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CAPO 1

N O RME G ENERALTI

Art.1

ODguetto del Regolamento

-

Y

Il prescente Regolamento disciplina tutte le aterivita compczl
tanti trasformazioni urbanistiche del suclo e del sottosuclo o©
gpere di ediiizia per costruzioﬂé; demolizione o trasformazione
nell’ambito del territario comunale di PAGANI. Essc ¢ integrato

dalle naorme di attuazione e da li eventuali ianl esecutivi.
it P

S

Art.Zz2

-
-

Obbligatorieta della concessione per la trasformazione dell'as-

setto urbanistico.

Dgni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edi-
1izia del territorio comunale partecipa agli oneri ad essa rela-
tivi e la esecuzione delle opere € subordinata a concessione da
parte del Sindacc ai sensi della legge 28.1.1977, n.10.

L'onercsita della concessione ¢ disciplinata dalltarticolo
16 & seyg. del presente HRegolamento.

Art.3

Autorizzazione alla lottizzazione

Chiungue intenda eseguire lottizzazioni di terreni nell "ambi
to del territoric comunale, dovra farne richiesta al Sindaco con
le modalitd di seyguito prescritte.

Ciascuna lottizzazione dovra essere disciplinata da apposita

H

convenzione approvata dal Consiglio Comunale.




_n} monumenti ;

c A PO IT

R ILASCTIO DE ILL A CONCEJSSTIONE

Art.4

Opere soggette a concessione edilizia

Son soguette a concessione edilizia

a) opere di urbanizzazione o singole parti di essc;

b} nuove costruzibni, compresi 1 tipi prefabbricati o trasferi
hili, gquande, in quest'ultimo caso, sianc stabilmente fissa
ti al suoclo o collegati in via continuativa ad impianti, sepr
vizi ed opere di urbanizzaziong®

c) ampliamenti, sopraelevazioni e ricostruzioni anche parziali.

d) opere di manutenzione straordinaria, di restaure, riattamen
to di fabbricati ed opere di ristrutturazione;

e) modifiche e trasformazioni strutturali ed estetiche sia allo
interno che all'sesterno di fabbricati, sia pubblici che pri-
vati qualunque ne sia l'usc o la destinazione;

Iy modifiche di destinazione d'uso del manufatto, dell'edificio
o di singole parti e locali di essi;

¢) modifiche nell'ubicazione di costruzioni smontabili o tra -
sferibili;

h) demolizioni;

i) lavori concernenti £li allacciamenti delle reti esternc del-
le fognature domestiche e degli impianti idrizi,elettrici =

del gas;

1) opere eseguite da privati su aree demanialij

m) costruzione, restauro, modifica, demolizione e ricostruzione ?
di muri di cinta, cancellate, recinzione prospicienti spazi Cﬁ/
pubblici, di uso pubblico & privato, nonché chioschi permaner? -

ti;

Sono altresi soggetti alla preventiva concessiocone del Sinda _

co scavi, rinterri, depositi o accumuli di materiali ,6£gﬂn”
vero di risulta nonché ogni opéra per la sistemazione di aqp;g:
aperte al pubblico; costruziong di ponti ed accessi pedonaif{.
carrabili, aperture di strade e costruzione di manufatti; ‘;!
nere ogni manomissione dell'aspetto urbanistico o edilizio;’

. . ¢
o} cappelle, edicecle & monumenti funerari in genere;




Art.5

Opere soggette ad autorizzazione

Sano soggette ad autorizzazione
a) collocamento, modificazione o rimozionc di stemmi, insegnc,

targhe, deceorazioni, addobhi esterni e distributori automi-
ticij; ‘

bl castruzione o trasformazione di vetrine, collocamento di in
segne, mostre, cartelli, af{issi pubblicitari o indicateri;
apposizione di tende e tettoie aggettanti sullo spinzzo pub
blico, lumi-memonrie, monumenti ;

¢} eliminazione, restauri o rifacimenti totalil di acquai e cami
ni esterni;

d) spurgo, sostituzione o restauro di doccionate, fogne interne,
pozzetti e fosse settiche o biologiche esistenti;

.e) opere provvisicnali; i

f) mostre campionarie provvisorie all'aperto £ quelle espressa-
mente previste dalle lLeggi wvigenti.

Art.6

Opere soggette a denuncia

‘ Sono soggette a preventiva denuncia
: a) sondaggi geognostici e quelle espressamente previste dalle

Leggi vigenti;
b) opere ordinate dall'Autoritd Giudiziaria.

Art.7

Opere urgenti ed indifferibili

Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilita
sere eseguite in dercga alle norme del presente’Hegolamento, se
disposte con ordinanza del Sindaco, ai sensi dell'art.153 del T.
U. del 1915, n.148, o ordinate dall'Autorit® giudiziaria.

Potranno, altresi, essere eseguiti laveri urgenti ed indif-
feribili per eliminare cause di immediato pericolo e nei limiti

della pura eliminazione del pericolo stesso.’

_ Nei casi del 1° e 2° comma del presente articole &, comungue,
ngpto obbligo di dare comunicazione al Sindaco dei lavori in cor
g S0 entro ventiquattro ore dall'inizio degli stessi con impegno
a4 presentare, entro il limite massimo di giorni guattro, regola
e richiesta di concessione edilizia.

La domanda di concessione edilizia per la gquale si rende in

% ~ dispensabile derogare dal presente Regolamento ovvero da norme

Fomhas,




nere l'enunciazione degli elementi e delle disposizioni e nor- :

me comunali che consentono la richiesta deroga; essa dovra es-
sere corredata, inoltre da almeno gquattro copie degli elaborati
progettual;.

All'istruttoria delle domande si provvederd ai sensi degli
articoli 28 e seguenti.

Successivamente al paresre della Commissione Edilizia, sulla
domanda si pronunzia il Consiglio Comunale che indichera il con
teputo normativo da dare, nel caso specifico, all'esercizio del
potere di deroga genericamente previsto dalle norme dello stru
mento urbanisticp o del presente Regolamento.

I1 Sindaco, di ufficio, richiedera il prescritto nullaosta
regionale allegandoc tutta la documentazione dell'istruttoria co
me sopra illustrata.

Intervenuto l'anzidetto nul¥a osta, il Sindace rilascerd la
richiesta concessione edilizia in deroga.

Art.8

Opere eseguite da Amministrazioni dello Stato : conformitd alle

: x"_\‘ . ‘/(‘ .
\__\:«',’: ~- T{‘ «
di attuazione dello strumento urbanistico di base, dovra &

prescrizioni urbanistico-edilizie vigenti.

Nei casi di cpere rientranti fra quelle disciplinate drllo
art.29 della legge urbanistica 17 agosto 1342, n.1150, 1’Ammini
strazione Statale committente, & tenuta a depositare presso gli
uffici comunzli competenti il documento Comprovahte 1'avvenuto

accertamento di conformitéa alle previsioni urbanistico-edilizie

vigenti, rilasciatc dall "Amministrazione Redionale, almeno die

2
. . . C . . . : 5
€1 gilornl prima dell'inizio dei lavori, unitamente ad una coplaﬁxiz

del progetto, anche ai fini di cui al quarto comma dell‘articg"
lo 32 della menzionata Legye urbanistica.

Anteriormente all'inizio dei lavori andré corrisposto 11
contribute inerente ‘alla correlativa trasformazione urbanistica
del territorio, nelle forme ¢ nei modi previsti nei/éascessivi
articoli. s !

Art.9 e

Opere eseguite da enti pubblici su aree demania onformitl

alle brescrizioni urbanistiche-edilizie vigenti.

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pubblici su
eni demaniali, ad eccezione delle opere destinate alla di-
fesa nazionale, compete all'Amministrarione regionale, d'inte-
-8& con le Amministrazioni interessate e sentito il Comune, accer
-t?PE che le opere stesse non siano in contrasto con le prescri

zioni dello strumento urbanistico vigente e del presente Rego-
lamento,

terr

I1 Comune esprime il proprio parere, sentita la Commissione

4




FERRTHIAT

Edilizia.
L'Ente committente provvedera in analogia a guanto prov

nell'articolo precedente; .
andra comungue applicato il deposito di cui all‘*ultimo com-
ma del succiktato Articelo. '
Art .10

Concessioni edilizie speciali:deroghe

(Qualora singole norme dellce strumento urbanistico comunale
1o consentano e lo prevedano espressamente, & ammesso, entro i
limiti previsti, l'esercizio della deroga per la realizzazione
di edifici o impianti pubblici o di 1interesse pubblico, secon=
do le procedure successivamente previste.
.

Art.11 S
Cx

Concessioni edilizie speciali : lotti interclusi

Non si fa luogo alla preventiva lottizzazione prescritta
dalla lesge 17.8.1942, n.1150, quando trattasi di costruzioni
da realizzare su singoli lotti racchiusi fra la esistente adi-
ficazione, fuori dai centri storici e dalle zone di risanamsn-
to.

Presupposto per tale esclusione & l'esistenza di un 1lotto
inedificato e, cioé, di un appezzamento di terrs2no sufficient
potenzialmente, alla realizzazione di un fabbricato contfarmc

alla tipologia prevista dallo strumento urbanistico della zo
na. .

Costituisce impedimento all'eccezione di cuil al primo éog
ma la contiguitda del lotto interessato con edifici fatiscepti
e non conformi, per tipologia o destinazione d'uso, con guan- -

to prescritto dai vigenti strumenti urbanistici.
11 rilascio della relativa concessione edilizia, oltre che
ad ottemperare alle normali disposiz ioni disciplinari 1'emana-

zione di tale atto, sara, altresi, soZgetto alle particolari

disposizioni procedurali contenute nel successivo aprt.28.

Art.l:2

Concessicne di costruzione

I provvedimenti del Sindaco © dell 'Assessore a tale compil-
to delegato, sono notificati al richiedente entro sessanta
€iorni dalla data di presentazione della domanda quale risulta
dal protocollo comunale, ovverc dalla data di presentazione dei
chiarimenti, dei dati o dei documenti integrativi richiesti ai
sensi del successivo art.Z28.
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La concessione verra pubblicata nell'Albo pretorio pen~1’

giorni successivi a decorrere dal giorno feqtlvo pp—

qulndlcl ""‘-—__-

steriore alla data del rilascio della concessione stessa e ROV IR

ra disponibile, con i relativi atti di progetto, pres§o la se
de comunale, dove chiungque potra prenderne visione, previa do
manda scritta del Sindaco.

La conce essione verri sempre rilasciaca salv1 ed impregiu

dlcaul i diritti dei terzi.

CATEL13

Varianti

Qualora si mardifesti la necessita di varianti al progetto
approvato, gli interessati dovranno presentare i relativi ela-
borati che saranno assoggettati alla procedura di approvazio-
ne seguita per il progetto origingrio.

La presentazione di variantr & ammessa anche in corso di
opera; anchc in guesto caso, gqualora entro sessanta giorni dal A/
la data di presentazione di progetto di variante, il Sindaco

non adotti alcuna decisione in merito, il progetto originario X

Pl
St

conserverd la propria validita ed efficacia ad ogni conseguen
te effetto.

In ogni casc, l'effettuazione dei lavori in variante, do-
vra essere sempre successiva al rilascio della concessione in
tal senso.

Il contribute relativo agli oneri di urbanizzazione dal
costo di costruzione, andra opportunamente aggicrnata nel ca-
30 si tratti di wvarianti essenziali al progetto originario.ﬂcy

La concessione di lavori in variante non implichera spossa

mento zlcuno nei termini di validita della concessione origina &

ria nel caso in cui si tratti di varianti non sostanziali.
Non si considerera variante ma nuovo progetto ad ogni effot
to quando quest'ultimo si differenzi dal progetto originaria -
ente autorizzato per notevole modificazione del volume ydello
oricntamentc; per disposizione planiveolumetrica ed in genere,
ove si possa escludere che il secondo progetto rappresenti una
rilevante realizzazione parziale del primo. - ’//,

Art.14

Termini della concessione

I lavori relativi alla concessione dovranno essere inizia
ti nel termine indicato nella stessa e comunque mai superiore
ad un anno dalla data del rilascio per essere ultimati entro

_11 termine stabilito nalla concessione e non oltre tre anni dal

13‘data del rilascio della stessa.Entroc lo stesso termine do-
Vra essere stata presentata domanda ai sensi dell'art.46 del




e qua

presénte Regolamento.
In caso di inizio dei lavori oltre i termini di cui

precedente,il concessionario dovra presentare nuova 1

- di concessione e corrispendere nuovamente 1 contributiiﬁgiijﬁ,'

jvi.

}' 11 termine di ultimazione potrd éssere preorogaté con prov-
vedimento motivato del Sindaco che accerti 1l sopravvenire di

Fatti estranei alla volontda del concessionario durante 1'ese-

cuzione dei lavori.

Nel caso in cuil non sia possibile richiedere la proroga,o
&uesta non sia stata concessa, 11 concessionario dovrd chiede-
re una nuova concessione che riguardera la parte dell'opera
non ultimata e per la quale andranno corrisposti 1 relativi con
tributi.

' L'entrata in vigore di nuove previsieoni urbanistiche, con
1i la concessione stessa sia=in contrasto,comportera la
"decadenza della concessione salwo che i lavori siano stati ini
riati e vengano completati entro il termine di tre anni dalla

data di inizio.

ATt .15

Volture

La voltura integrale o frazionata ovvero il mutamento o la
variazione dell'intestatario della concessiocne urbanistica o
edilizia, non potra aver luoge senza un corrispondente prelimi
nare trasferimento della proprietd o di altro diritto che com-
porti la disponibilita ai fini edificatori.

La voltura della concessione richiede il preventivo asscost
so del Sindaco, nella forma di semplice annotazione, da efﬁéf;‘
tuarsi in calce alla concessione originaria. Tale assenso com=
porta in ogni modo la verifica del permanere della piena diéﬁg
nibilita ai fini edificatori. L

Art .18

Onerosita della concessione

. La concessione comporta, di norma, la corresponsione di un
contributo commisurato all'incidenza delle spese di urbanizza-
il concession

Z?one nonche al costo di costruzione, salvo ch
rlo intenda avvalersi della faceolta di cui all’
Legge 28.1.1977, n.10. \

Art .17

g i . . : . . :
‘xOntributo relativo all'incidenza delle spese di urbanizzazio-
Ne.Esenzione del contributo.

La determinazione del contributo & stabilita con delibera-
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~80 va registrato e trascritto a cura del comune ez z
conce551onarlo. A

;ﬁne del Consiglio Comunale in base alle tabelle paramétrffﬁgg
z \H‘/-’

'derlnlte con decreto del Presidente della Giunta Regionale.

11 pagamento del contributo avviene all'atto delld consegna
della concessione e di esso0 vengono riportati gli estremi nel
tgsto della concessione medesima.
Il presente contributo non & dovuto per gli interventi di

cui all'art.D della Legge 28 gennaio 1977, n.10.

Art.18

gituazioni differenziate per la speciale contribuzione relati-

va aglil oneri di urbanizzazione.

La concessione relativa a costruzione od impianti destina-

ti ad attivita industriali od artigianali, dirette alla tra-
. sfarmazione di beni ed alla prestdzione di servizi, comporta la

corresponsione di un contributo pari all'incidenza delle cpere
di urbanizzazione, di quelle necessaries al trattamento e allo
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di quells
necessarie alla sistemazicne dei lueghi ove ne sianc alterate
lec caratteristiche.

11 contributc viene determinato con delibera del Consiglio
Comunale in relazione ai diversi tipi di attivita.

Art.19 ' .

Realizzazione diretta delle operc di urbanizzazicne in arese di

intervento singolo. R

Qualora il richiedente domanda di conceszssione edilizia in

tenda avvalersi della facolta di realizzare opere di urbanlg

zione a scomputo totale o parziale della quota di contributo
dovuto, dovra dichiararlo nel testo della domanda medesima.

L'ufficio tecnice comunale, in sede di istruttoria della
demanda, provvederid a calcolare 1'importo della gquota di contri
buto da.applicare teoricamente al progetto per cui & richiesta
la concessjione.

Lo stessc ufficio formulera un elenco di opere di urbaniz-
Zazione che, in tutto o in parte, possono essere realizzate dal
€oncessionario indicando, per ciascuna di esse, l'importo pre
Sunto del costo di realizzazione.

Con atto unilaterale d'obbligo il concessionario si impegne
ad eseguire le opere indicate. A tale atto dovra essere al'
legata idonea garanzia fidejussoria.Ll'atto unilaterale d'obbli




Art . 2C

aptecipazione agli oneri di urbanizzazione in aree oggetto
_____—-ﬂ—“* . + . . . . . .
attizzaziont convenzionata, piani dell'edilizia econopmica e
e S = . - . . . . o . N .
opolare, pilani per gli insediamenti produttivi, comparti edi-
- i . i
picator

m——

OQualora la concessione riguardi aree comﬁrese in ambiti di
jottizzazione o comparti edificatori, le opere di urbanizzazig
‘ne realizzate in esecuzione della convenzione di cui all'art.28
~“della Legge 17.8.1842, n.115C, e successive modifiche ed inte-
grazioni, O in esecuzione dell'obblige considerato all'art.23
della Legge medesima, per la quota riferita al lotto da edifl
care, vanno valutate a scomputo totale o parziale della gquota
di contributo relativo agli oneri di urbanizzazione. Di tale
valutazione verra dato atto nella,Fonvenzione ai sensi dello
art.l1, comma 1° della leggec 28.1%1977, n°10.

OQualora la concessione riguardi, invece, aree comprese nel
{'ampito di Piani per 1'Edilizia Economica e Popolare o di Pia
ni per insediamenti produttivi e l'Amministrazione comunale o
1'Ente gestore, all'atto di cessione della proprieta o del di-
ritto di superficie, abbia gid conteggiato in sede di calco-
16 del prezzo relativo il costo di urbanizzazione, detta gquota
parte del prezzo andra valutata a scomputo totale o parziale
della quota di contributo relativo agli oneri di urbanizzazio=
ne.Di tale valutazione verra dato atto nella convenzione ai
sensi dell'art.1l 1° comma, della legge 28.1.1877, n.l10.

¥

Gli estremi della convenzione di cul al commi precedenti

verranno espressamente richiamati nel testo della concessioc
edilizia.

:

R

Art.21 C

Determinazione del coste di costruzione

Tranne per casi particolari e di cul sara trattato in seg
to, il costo di costruzione per i nuovi edifici & determinato

~ cen la procedura di cui all'art.&, comma I®-II°-IIT°-IV® e V°©

—éella Legge 28.1.1977, n.1l0.

- Nel caso di interventi su edifici esistenti, il costo di

Costruzione & determinato in relazione al costo degli inter-

r s " . . . . .
venti stessi cosi come individuati dal Comune con ap
libera,

. La concessione relativa a costruzioni o impianti destinati




. TR
‘ad attivita turistiche, ccmmerciali e direzionali comporth’ln
corresponsione di un ceontributo determinato con deliberazione
del Consiglic Cemunale seccndo percentuali divers e sino ad un

massimo del 10% del costo documentate di costruzione.

Art.23
Esenzione dal contributo afferente il costo di costruzione

Il ceontributec afferente il coste di costruzione non é dovu
to @

1) per gli interventi per i guali il concessionario =i impegni
con il Comune a praticare convenzionali prezzi di vendita e
canonl di locazione, ai sensi degli artt.?7 ed 8 della Legue
28.1.1977, n.10.

per le opere da realizzare nelle zone agricele, ivi compre-

o
—

se le residenze, in funzione della conduzione del fendo e
delle esigenze dell‘impreﬁditore agricclo, ai sensi dell"
art.12 della Legve 9 magyio 1973, n.l133;

3) per gl1i interventi di restauro, di risanamento canservati-
vo & di ristrutturazicne che non comportino aumento delle
superfiici utili di calpestio e mutamento delile destinazio
ni d'uso, gquando il concessionario si impegni, mediantc
convenzioni o atto d'obbligeo unilaterale, a praticare prezzi
di vendita e caneni di locazione degli alloggi concordatlf(-
con il Comune;

4) per gli interventi di manutenzione stracrdinaria:

5} per gli interventi di restauro, di risanamento conserv
vo,di ristrutturazione e di ampliamento di edificic uni

miliare, in misura superiore al 20%; ‘
6) per le modifiche interne necessarie per migliorare le conZ

dizioni igieniche delle abitazioni, nonché per la realizza -
zione dei volumi tecnici che si rendanc indispensabili a - o
seguito della installazione di impianti tecnologici neces-
sari per esigenze abitative;

7) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di
interesse generale realizzate dagli Enti istituzicnalmente
competenti nonché per le opere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urbanistici;

8) per le opere da realizzare in attuazione di norme o di

_ provvedimenti emanati a seguito di pubbliche cal

9) per gli interventi su immobili dello Stato;

10}per le demolizioni; e ‘{

ll)per interventi di recuperc del patrimonioe elei
sti dal titoloe IV della Legge n.457 del 5.8.1978;

12)per gli interventi rlguardantl immobili danneggiati da even
ti sismici, purché eseguiti ai sensi della legge 219 del
14.5.1981 e successive modifiche ed integrazioni.




sD "della domanda di concessicne edilizia.
Nel casi considerati nei punti 2) e 8) del comma Pr‘lmo il

~

iahl.edente dovra, altresi, documentare il propric titdlo all'
',;E esnzione richiesta e nel testo della concessione edilizia do-

i

yrb essere dato atto esplicito della sussistenza dei presuppo

4. giuridici dell'esenzione e riportati gli estremi della do
gméntazlone allegata. -

ETUS




C AP O III

CGRGANI, UFFICI E PROCEDURE

Art.z24

Formazicone della Commissione Edilizia

»'E' istituita la Commissiocne Edilizia cosi composta : fﬂv(_ﬂ“
¢ -~ ()

-~ Membri di diritto : , .

1- Sindaco o Assesscore da lui delegato, che la presiede;

2~ Assessore all'urbanistica;

3- Capo dell'Ufficio tecnico comunale cui & affidato il compi
to di relatore senza diritto al voto;

4- Ufficiale Sanitario;

5—- Comandante del Corpo prov%@ciale dei vigili del Fucco o
suo delegato; - :

La partecipazione dell'Ufficiale Sanitario ai lavori della
Commissione, non sostituisce 1'autonomo parere del medesimo fun
zionario prescritto dall'art.220 del T.U. delle Leggi sanitarie
approvate con R.D. 27~7-1334, n.1265.

Membri elettivi :

Sette membri nominati dal Consiglio Comunale scelti tra per

sone che abbiano competenza tecnica ed amministrativa in ma

teria edilizia ed urbanistica; di essi dovranno far parte
almeno un Ingegnere ed un Architetto.

:~”:“M—J¥£_Efff§i non sono eleggibili per 11 Triennio successivo.

J In via straordinaria, alle riunioni déiiéMCommiséioﬁé”Edili
zia, partecipanc, senza diritto di voto, 2gli Assessori interes
sati ai progetti riguardanti il ramo di serviziec cui gli stessi
sona delegati.

Esercita la funzione di segretario della Commissione, il Se
gretario Comunale o suo delegatc senza diritteo di voto.

I Commissari di nomina consiliare dureranno in carica anni
tre.

Sara considerato dimissionario quel membro elettivo che,
Senza giustificato motivo, risultasse assente per pil di tre =]
dute consecutive.

Il componente elettive che, per qualsiasi ragione cessi
dall'incarico prima del periodo suddetto, sara sostituito con
la stessa procedura. Il sostitute durera in carica fino a quel

-la che sarebbe stata la normale scadenza del componente da es-
50 sostituito.

Per le cause e le procedure di decadenza, incompatibilita,
3 .?5ten5i0ne, per la validita delle sedute e delle decisioni ed,
1n genere, per ogni problema inerente i1l funzioconamento della.
Commissione, che non sia trattato in guesto o in altri articoeli,
vVerranno applicate le disposizioni del T.U.L.C.P. approvatc



con R.D. 3.3.1934 n.383, regolanti casi analoghl

ATt .25 ;,-

Commissione Edilizia : funzionamento"'"'H

vo cause di docurmientata forza maggiore, di norma ouni quindici
glornl in seduta ordinaria e, ogni volta che 1l Sindaco ne rav
visi la necessita, in seduta straordinaria.

Per la validita delle adunanze & necessaria la presenza di

almeno sei del componenti la Commissione Edilizia fra cul obblli

to.
11 numero legale deve essere raggiunto, al massimo, entro
un'ora dall'orario di convocazione.Scaduto tale termine 1l Se-

ponenti presenti oltre che dal Segretario stesso.

1 pareri espressi dalla Commissione saranno verbalizzatl
dal Segretario in apposito registro a pagine numerate e vidima
te dal Sindaco prima del suoc uso. r' demandata al Segretario la
conservazione del registro.

I pareri sono espre551 a maggioranza deil voti dei presenti,
in caso di parita pre evarra il voto del Presidente.

1 pareri, se negativi, dovranno essere debitamente motiva-
ti.

Del parere della Commissione edilizia, il Segretario fard
annotazione sulla domanda di concessione esaminata ed apporri

sul relativo progetto, la dicitura: "Esaminato dalla Commissio

ne Edilizid....--v...," completando col parere, la data e 1la
firma del Presidente e «di un componente la Commissionc.

Le due firme andrannc apposte anche sulla domanda.

Ogni membro della Commissione ha dirittce a far verbalizza-
re sue-dichiarazioni.

-T verbali, a fine seduta, dovranno essere
senti.

{
-t

irmati dai pre

I progetti e gli elaborati dovranno essere preventivamente
esaminati dall'Ufficio Tecnico Comunale e dall'Ufficio Sanita-
ric che allegheranno alla pratica le loro relazioni istruttorie
Se qualcuno dei membri della Commlsslone sia autore del pro
Letti sottoposti all'esame della Commissione Edilizia, o comuil
que interessato, dovra allentanarsi dall 'adunanza mentre gue-
Sta esamina tale progetto, e l'osservanza di tale prescrizione
dovra risultare in verbale.

© Il Presidente pud, quandc ne ravvisi la necessita, chiama-
re a partecipare all'adunanza, a scopa consultivo e senza di-
‘ritto di voto, persona esperta su un problema particolare ri
guardante un progetto posto all'esame della Commissione; la

La Commissione Edilizia s1i riunisce nella Casa Tomunale,sal

gatoriamentes il Presidente ed uno dei tecnici con diritto al vo

gretario redigera il verbale’ di adunanza nulla, firmato dai com




- . . ) \r
artecipazione all’adunanza sara riportata in verbale e sard\%}x_/
zitata alla sola discussione di quel progetto non potendosi pqu;M/

trarre alla fase della votazione.

e

La Commissione Edilizia pud invitare il progettista a forni
fe chiarimenti su dettagl% di progetto oppure ad introdurre va
rianti prima di esprimere parere. La partecipazione all'adunan
za sara riportata in verbale e non dovra protrarsi alla fasc
della votazilone.

I compaonenti la Commissione

alle fasi delle discussi

lenzio verso chiungue in merito
nutesi in adunanza.

Art.26

Ufficio Tecnico Comunale

I1 funzicnario responsabile dedil'Ufficio Tecnico Comunale
”fedige, per ogni domanda o denuricia pervenuta, una breve rela-
zione scritta sulla conformita dei progetti presentati alle
norme urbanistiche ed edilizie vigenti e fornisce gli ulterio-
ri chiarimenti, se richiesti dalla Commissione,

E' inoltre compito del suddetto funzicnario la tenuta ed
il tempestivo aggiornamento, di una mappa catastale sulla gua-
le dovranno essere indicate, con particolare colorazione e sim
bologia, le aree costitulte in pertinenza urbanistica, secondo
le previsioni dei piani comunali.

Tale mappa sara esposta a libera consuliazione del pubblico.

Art .27

FParere dell'Ufficiale Sanitario Comunale

I parere prescritto dall 'art.220 T.U. delle legyi sanita-
rie approvate con R.D. 27.7. 1934, .128

dalita richieste, viene espresso median
gli elaborati del progetto

' Detto parere ¢ obbligatorio e vincolante.

salvo particelari mo

3
te visto da apporsi su-

Art.za8

Zzarc

[

Documentazione delle domande d'autorizzazione a lott

La domanda per il rilascio di autorizzazione a lottizzare
1nd1rlzzata al Sindaco ¢ dovrd essere sottoscritta da tutti
pPOPPletarl dei fondi compresi nell'ambito della lottizzazio
£ HQQFhe dagli altri aventi diritto su di essi,ovvero dai loro
legal' rappresentanti.

Essa dovrd indicare il nome ed il cognome, il recapito, 11
1ceuflscale, la partita IVA, 1'Albo provinciale ed il numero




2

3

5

6

driscrizione del progettista, o dei progettisti, nell'’ amblto“
delle rispettive competenze. ™

La domanda dovra essere corredata dal progetto del piano

lottizzazione e da uno schema di convenzione tutto, in
dl ' b
cinque copie.

Il progetto si compone come segue
1) estratte del Piano Regolatore Generale Comunale in scala 7
1:2000; .
} planimetria in scala 1:500 o 1:1000 dalla quale PlSultlﬂD
orientamento;
ove occorra, schemi plano-volumetrici degli edifici r

ti e degli edifici esistenti anche su lotti cenfinant)

una fascia profonda nor meno di mt.100; ‘ L{u
guote altimetriche del terreno esistente anche su lowEicon-
finanti; Y

guote altimetriche del terreno esi“tente e sistematO'
destinazione d'uso delle 51ngoie aree comprese nella lottiz
zazione;

strade private

superfici dei lotti edificatori, superfici coperte, volumi
progettati, calcoclo ed indicazione degli spazi per parcheggio
indice di fabbricabilita, indice di copertura, ecc. ;
modificazione degli alberi di alte fusto eventualmente esi-
stenti, da abbattere, da conservare o da porre a dimora;

) sezioni del terreno rilevante nella =cala della planimetria
di cui al punto 2}, dalle quali risultino

profili del terreno esistente e del terreno sistemato este-
si ad almenc tutto i1l pianc di lottizzazione - se ritenuto
necessario- ai lotti confinanti, con indicazione dei wvolum:

"geometrici di scave e di riporto;

profili altimetrici degli edifici progettati e di quelli es
stenti anche sui lotti confinanti ;

4)fotografie e, se necessario, a richiesta, fotomontaggi = pla

stici della zona;

Jtavola numerica degli elementi urbanistici ricavati dal pro
getto;

)schemi o progetti di massima delle opere di urbanizzazione
Primaria con indicazione dei rispettivi allacciamenti alle
reti esistenti;

7)estratto tavolare e certificato catastale delle particelle
~incluse nella lottizzazione, nonché eventuale progecto di

frazionamento dei fondi;

78)F81a21one tecnica illustrativa del progetto con espressi ri

ferimenti -

-2lla conformitd alle norme urbanistiche vigenti:
“alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria‘'esistenti

Nella zona:

al motivi dell'inclusione o dell'esclusione delle opere di ur




banizzazione primaria;
9) Norme tecniche edilizie di attuazione.

Art.29 e

Domanda di concessione e relativa deocumentarione _ AN

La domanda di concessione va indirizzata al Sindaco ecd\&
sottoscritta dai proprietari dellt!area interessata o dagli
aventi altro a titolc reale su di essa, neili limiti in cui sﬁ' g
loro riconosciuta giuridicamente 1a disponibilita dell'arq;ﬁzv
stessa. .

Nella domanda medesima va inserita l'eventuale richiestn

di valersi della facclta di cui all'art.11 della Legoe 28.1.
1977, n.10.

Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti, modifi
che e restauro deve essere allegateo il relativo progetto in
cinque copie composto da stralcio di P.R.G. e/oc del piano at -
tuativo eventuale con 1l'individuazione della zona interessata
oltre che da

1) una pilanimetria scala 1:1000,dalla quale risultino

- orientamento;

- sagome degli edifici o manufatt; realizzabili;

- edifici esistenti;

- strade o piazze con toeponomastica;

- 'quote altimetriche o curve di livello;

- allineamenti e quote dellc strumento urbanistico o canu-
naie;

- delimitazione del lotto di fabbrica e della proprieti;

- numeri catastali del lotto di fabbrica e di proprictd e
dei lotti confinanti;

T accessi dalla pubblica via, pedenali o veicolari;

ogni altro elemento necessario alla chiara individuazione

dell’ubicazione delltapera;

una planimetria in scala non inferiore a 1:300, rilevata,

dalla quale risultino:

= Oorientamento;

edificio o manufatto progettato;

edifici esistenti sui lotti confinanti ¢ vicini con la lo

mlo‘al?ezza massima e destinazione d'uso;

quote altimetriche del terreno esistente e sistemato;

dimensione dei cortili e loro calcolo;

schema del sistema di fognatura prevista con l'indicazio

ne della destinazione finale;

Superficie del lotto edificatorio, superficie Coperta, vo

:lume progettato, calcolo e indicazione degli spazi per par

__cheggio, indice di fabbricabilita, indice di copertura;



indicazione della vegetazione e degli alberi d'alto f
_eventualmente esistenti, da abbattere, da conservare

. porre a dimora;
sezlonl del terreno rilevate nella scala della planimetria
. gi cui al punto 2) da cui risultinoe i profili altimetrici -
dell’ edificio progettate e di quelli confinanti;

4 Piante quotate di ogni pianc, del tetto e dei volumi tecni-
ci in scala 1:100, dalle quali risultino

- destinazione dei vani e superficie di ciascuno di essi;

- aperture di porte e finestre e dimensione dei fori ester—:ﬂi
ni; ]

5{%821one 0o sezionl quotate in scala 1:100 dalle quali risul- -

tino :

- altezza netta dei piani da pavimento a soffitto;

- spessore deil solal compreso pavimento ed intonaci;

- eventuali intercapedini, camere d'aria e volumi tecnici

} prospetti in scala 1:100 disegnaRL a semplici contorni,

~za ombre o colori, comprendenti. anche 1 camini o 1 volumi

tecnici oltre le indicazioni dei materiali nonché, nelle zo

ne in serie chiusa, 1 prospetti degli edifici confinanti;. il

J relazioni di indagini geologiche sulla fattivitd dell' 1nte€z:x

{(lualora 1l progetto comporti opere di sistemazione esterna '

vento.

muri, scale, strade, recinzioni, etc.) i prospetti di tali o-
pére devono apparire insieme a quelli dell'edificio progettato
Potranno essere presentate, o eventualmente richieste, al
ine di una maggiore conoscenza del progetto, una descrizione
opera, particolari architettonici, prospettive, Totomon -
B88gi, etc. Per i progetti di modifiche o restauri, potra esse
e limitato il numero dei disegni ed il loro contenuto, quando
a-modesta entita dell’ opera lo consenta.

Per l'esecuzione di gqualsiasi opera che moedifichi lo stato
tuale all'interno od all’esternc di fabbricati di interesse
tistico o storico, soggetti alla Legge 1.6.1939, n. 1083, do
ra richiedersi il nullacsta delle competenti Sopraintendenze.
;Le domande relative a demolizieoni, dovrannoe essere corredo-
£:da una planimetria in scala 1:1000 recante 1'indicazione
ﬂ]-I‘Edlflc1o o del manufatto da demolire, nonché una documen-
Bzione atta ad individuare le caratteristiche ed il significa
ambientale delle opere da demolire.

Gll elaborati grafici progettuali relativi a.scavi, rinter-
rimodificazioni al suolo pubblico e privato ed al regime del
vaHE Superficiali e sotterranee, con opere che apportino
zioni di aspetto all'ambiente naturale preesistente, devo
Seére prodotti in cinque copie e devono comprendere:

tfalclo del P.R.C. della zona intecressata e/o del piano at

Vo eventuaIE'

Una - ‘Planimetria in scala 1: 1000, dalla quale risultino:
Orientamento




de © plabze con toponomastica
é altimetriche o curve di livello
mltaZlOﬂe dell'tarea oggetto dei lavori, con indicazione

sumeri catastali della stessa e delle aree circostanti
altro elemento necessario alla chiara individuazione’
rubicazione dell'opera ;

mﬁrplanimetria in scala non inferiore a 1:500, rilevata,

1la gquale risultino:

altimetriche del terrenc prima e depo la medifica P

o~

A cazione della vegetazionc e degli alberi di alto fusto . o W%;&

jone del terreno rilevate nella scala di culi al punto
.dalle gquali risultino: o '
fili del terreno esistente ¢ del -terreno sistemato es
almenoc a tutta l'area interessata, con indicazione dey,f

jumi geometrici di scavo e di riporto

dicazione di massima delle opere di sostegno da cui risul

o ltaspettec & 1l'inserimento deil manufatti nell'ambiente; C“\
lazione ed indagine geologica sulla fattivita dell'inter '

elaborati grafici di progetto relativi alla costruzio-

modifica di ztrade e relativi manufatti devono essere \

odotti in cingque copie ¢ devono comprendere:

tralcio del Piano Regolatore Generale /0 del pianc at-
ativo in cui l'opera é compresa;

a Planimetria in scala 1:1000 dalla guale risultino:
ntamento

ciato di progetto

meri catastali dell'area di sedime e delle proprieta cir
Ostanti

‘éde e piazze con toponamastica

uo & altimetriche o curve di livello

Neamenti e gquote delle strumento urbanistico

?ltro elemento necessario alia chiara individuazione
Opera;

Planimetria della strada elaborata su piano rilevato
Cala non inferiore a 1:500,dalla quale risultinoc:

ato stradale

iduazione delle sezioni

ltimetriche

ella fognatura e diametri relativi ;

lo longitudinale della strada in scala non inferiore
OO_PEP le lunghezze e a 1:200 per le altezze, dal




staﬂze parziali e progressive

te terreno e guote di progetto
ellette

+ifili e curve

gnatupa stradale e diametri relativi;
ziont trasversali della strada in scala non inferiore

200, dalle quali risultino:

fu

a di pccupazione

di terreno e gquote di progetto
'afﬁensioni della sede stradale

zione di scavo e di riporto

jone stradale tipo con caratteristiche dei materiali;
. . hS . s - - .
sezioni, prospetti dei manufatti in scala adegua

tecnica illustrativa del progetto;

.nufatto progettato ed edificio a cui si riferisce

difici esistenti

trade e piazze con topomnGnastica
elimitazione del lotto di fabbrica e della proprieta 3
ni altro elemento necessario alla chiara individuazione

lell'opera;

na pianta quotata 1:100 del pianc del terreno e dello e-

entuale scantinato dell'edificio dalla guale risultinc

estinazione dei vani

,51210ne e dimensione degli scarichi verticali interni ed

\ diametri, pendenze, quote di livello di fondo del
tubazioni, bocche e pozzetti di ispezione, caditoie, al
‘eventuali manufatti e particolari fino all'attacco del

foSnatUFa stradale, quando e515te, fosse biolpgiche e-

scala 1:100 del piano tipo dalla

degli scarichi verticali interni ed

geologica sulla fattivita degli in-

No essere presentate od eventualmente essere richie
o descrizione e calcoli dell'opera, la determinazione
=1 fissi di linea e di livello.



Ppogettl per 'la collocazione di impianti tecnologici
comprendere, oltre allo stralcio di P.R.G. anche:
tria e profili in scala adeguata;

prospetti e sezioni, quotati in scala adeguata deil mg

devono
ﬁplanime

w«I:)‘,],E-Ll'lte ?
hufattlr ove ritenuto necessaric da parte del Comune;

azione tecnica illustrativa del progetto.

) rel . s
borati grafici del progetto devonc essere nitidamente

gli ela

isegnatl,
4one della scala grafica.

riprodotti su materiale idoneo e muniti delliindica-

Art. 30

A

La domanda di autorizzazione per le opere di cui allo art.
ndlrlzzata al Sindaco e dovra essere corredata da una pl;

al

rchitettoniche del manufatto. ;
"Alla domanda dovra essere allegata copia dell'atto di c&néééj

jone di occupazione di suolo, sottosuoclo e soprassuolo pubbli-

I

ogni qualvolta le opere da eseguirsi lo richiedano. —
I1 richiesto permesso viene rilasciato dal Sindaco, sentito \
parere dell'ufficio tecnico, entro i trenta giornil successi-

alla ricezione della domanda.
La scadenza infruttucsa del termine equivale a denegato p%gff_

i

i J

i . H

I lavori devono essere iniziati entro tre mesi dal rilascio : _thﬁ
de]l permesso e portati a termine nei successivi dodici mesi. ' ]

Art. 31

Contenuto della denuncia e relativo procedimento

La denuncia di cui al precedente art. 6 va indirizzata al

ﬁind_E_lCO e deve conrtenere ogni dato o elemento utile ad una esat

ognizione delle opere da eseguirsi e, di norma, Sara corre-—

ﬂata da fotografie, schizzi e campioni.

ﬁfﬂuélora, nel termine dei trenta giorni successivi alla rice-

ione della domanda, l‘Amministrazione Comunale non abbkia fatto

z::::ZiPE richieste di chiarimenti o determinazione alcuna, il
ante si intenderda autorizzato ad iniziare i lavori.

P?” quanto riguarda i termini di inizioc e fine dei lavori va

lecata la dlSClpllna di cul all'ultimo comma dell‘tarticolo
cEdente




Art. 32

Contenuto della domanda di concessione

fella domanda, oltre all'oggetto, dovra essere dichiarata
Zjone di legittimazione con l'indicazione del titolo.
pichiedente dovréa indicare la destinazione diuso ¢ 1mpe-

a non modifiicarla senza preventiva nuova concessione.

‘pichiedente dovra, inoltre, indicare le generalitd, il re

d;il codice fiscale, la partita IVA, 1'Albo provinciale ,//
qumero di iscrizione del progettista, o dei progettistip, ™
néi]jmiti delle rispettive competenze professionali, p
sere ingegnere, architetto, gecometra, perite edile, dot

Art. 33

L
»

Contenuto dell'atto di -concessione

izio e di ultimazione dei laveri, il contributc relativo ai’ e _
neri di urbanizzazione da pagare all'atto del rilascio, le
itd e le garanzie per il pagamento delle quote del costo

esto deve contenere, inoltre, la costituzione in perti-
urbanistica dell'area necessaria alla costruzione auto-
a mediante indicazione dei dati catastali e, quando cio

rovvedimento concessorio determinera che il pagamento
uwota di costo di costruzicone avvenga in quattro rate con
Ze prestabilite, nell'arco di tempo previsto per l'ultima
ei lavori e comungue non oltre sessanta giorni dall'ulti
E:dell'opera, qualora cid avvenga prima dello scadere del
Mo termine concesso.

spetto degli impegni anzidetti sara garantito da apposi
ejussione bancaria.

*8to della concessione, oltre a tutti i pareri, autoriz-
nullaosta prescritti preventivamente dalle vigenti
Kin particolare dalla L.R. n. & del 7.1.83 deve, men-
lrpgrere obbligatorio e vincolante dell'Ufficiale Sanl

il parere della Commissione Edilizia sia statc negati
Itessione dovra contenere altresi i motivi che hanno
Sindaco a dissentire da essso.

ONCessione pud essere annullata per illeggittimita rela-
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isposizioni di Legge, di Regolamento e di prescri=}
- - . & .‘/ \l\
“Jello stumento urbanistico, o, nel caso 1n cul la conce5§~
Zia stata concessa sulla base di dichiarazioni o documen--

in
ai i

on corrispondenti al vero, quando esse siano determi-

ni del rilascio dell'atto in parola. s
Art., 34 '

Istruttoria delle lottizzazionil

A ﬂiscipliﬂa delle lottizzazicni saré& regolata dal Succ2¢
pb Iv.
fficio Tecnico Comunale redige, per ogni domanda di a

. A * 0
jone a lottizzare, una propria relazione. Essa conte

tati d
va alla normativa ed alle previsioni degli strumenti urba-

{ci vigenti, ai sensi del sesto comma dell'art. 41 quinquies
vigente Legge Urbanistica 17.8.1942, n. 1150.

relazione, partendo dall'esame della situazione di fatto,

terad la congruité di ciascuna opera di urbanizzazione pri-
Psecondaria progettata specificando per le stesse i templ

ella preliminare verifica della conformita dell'ini-

ealizzazione, il loro dimensionamento, la quota di frulzio-
parte dei potenziali residenti nell'ambito della Lottiz=za ‘ rﬁ

fuori dell'ambito della lottizzazione stessa, Oovvero se 1'am
‘& interessato da opere di urbanizzazione che soddisryano an
he alle esigenze esterne.

revio parere della Commissione Edilizia, il Consiglio Comu-
‘approva il piano di lottizzazione con le modifiche che e-
Ntualmente fossero ritenute necessarie.

a richiesta del nullaosta regionale viene formulata, d'uffi
dal Sindaco.

Rilasciato il suddetto nulla-osta, il Consiglio Comunale ap-
il testo della convenzione proposto dai privati interessa
ventualmente modificato in modo da tener conto degli elemen
delle proposte contenute nella relazione dell'Ufficio Tecni
omunale o formulate dalla Commissione Edilizia,delle modifi
Aal-pianc apportate in precedenza dal Consiglio Comunale €
rescrizioni contenute nel nulla-osta Regionale,autorizzan

Sindaco a sottoscriverla.

Ia stipula della convenzione faréd seguito la sua trascri -
a'Fura del proprietario nei pubblici registri immeobiliari
ri}aScio dell'autorizzazione del Sindaco a lottizzare.

? €aso in cui la zona ove ricade la lottizzazione risulti
ﬁw ciplinata da un piano attuativo d'iniziativa pubblica,si
terd 1a richiesta del nulla-osta Regionale.



DISCIPLINA DELLE LOTTIZZAZIONI

Art .35

. Ambiti della lottizzazione

Gli spazi unitari che i singoli piani di lottizzazitne deb-

bono considerare sone quelli risultanti nello strumento urbani-
stico di base, salvo gquanto dispogto riguardo eventuali limiti _“:i
di tolleranza ed aggiustamenti delle Norme di attuazione dello

strumento suddetto.

Ordine di successione delle lottizzazioni

iche, ovverc nei programmi plu-
1'art.12 L.28.1.1977 n.10, ri-
sulti qustabiiito 1'ordine da seguire nella formazione delle

OQualcra nelle Norme urbanistl
;

riennali di attuazione di cul a

lottizzazioni, il rapporto di successione temparale va inteso,
salva esplicita disposizione 1in contrario,intercorrere solamern
te fra la lottizazione che debba contenere o essere attraversza
ta da opere di urbanizzazione al garvizio delle lottizzazioni
successive a gquestes ultime.

In analogia con i1l principio sopra esposto e salva esplici
ta disposizione in contrario, la lottizzazione di uno spazio
unitario pud considerarsi esaurita ai fini esclusivi del rispet
to del loro ordine di successione, guando risultino gia realiz
zate tutte le opere di urbanizzazione per esse previste che pos
sano direttamente interessare la razionale e funzionale realiz
zazione delle lottizzazionli successive.

Alla individuazione declle opere di cui al precedente comma
€ QQl termine per la loro esecuzione si procede in sede di ap -
“_?rovazione del piano di lottizzazicne e, successivamente, tale
_individuazione viene confermata nella convenzicne.Tale termine,
ipgn“pﬁé superare il biennioc e dovra tener conto dell'arco tempo

rale ; . . . . .
. ale considerato da eventuali programmi pluriennali interessan
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valutazione delle stato di urbanizrazione dell'area da lottizza-

re.

re.
I1 Consiglic Comunale, in sede di approvazione del piani di
lottizzazione ed in riferimento alla relarione dell'Ufficic Tec -
nico-Comunale, effettua una valutazione dello stato attuale del
i'urbanizzaziome dell'area interessata, accertando, per ogﬁ§
singola opera di urbanizzazione primaria e secondaria : !

1) se essa gié subsista e sia adeguata alla popolazione
mente ivi insediabile; -

2) se per essa possa ifunzicnalmente farsl capce ad altra opera
giad esistente altrove e se cid.Pichieda un adeguamento della
medesima; - D g e

3) se essa, dovendo per ragioni di funzionalita& tecnica, servi-
re utenti insediabili in pid di uno spazio unitario di lottiz
zazione, debba essere realizzata all'interno della lottizza
zione che si wva ad approvare ovvero all'esternc di essa, di-
chiarande, in entrambi i casi, la quota della potenzialita
delltcpera corrispondente alla popolazione insediabile allo
interno di ciascunc spazio unitario in culi l'opera stessa sa
ra ubicata;

4} guale debba essere l'adeguamento percentuale della potenzia-
lita dell'opera, nei casi considerati sub 1} e 2) riferibi-
le alla popolazione tecricamente insediabile nella lottizzna
zlone che si va ad approvare.

Art.38

Concessione gratuita di aree da parte dei lottizzatori per ope-
re di urbanizzazione primaria.

I lottizzatori sono tenuti, ai sensi del quintc comma del-
l'art.28 della legge 17 agosto 1942 n.1150, a cedere gratuita-
.mente all'Amministrazione Comunale, entro i termini prestabili
ti, le aree per le opere di urbanizzazlione primarie previste
nel piano di lottizzazione che da questa fosserc richieste.

Nei casi in cui, per determinate opere di urbanizzazione
Primaria, la lottizzazione da autorizzare faccia capo ad altra
da realizzare al di fuori dello spazio unitario di essa, i lot
tizzatori sono tenuti a mettere gratuitamente a disposizione
del Comune, entro i termini prestabiliti, 1'area necessaria per
una quota corrispondente alla potenzialité dell 'opera, determi-
NAata ai sensi dei punti 3) e 4) del precedente art.37, ovvero,
Qualore cid non sia possibile, a rimborsare al Comune il corri-



I

!
5pondent€ effettivo costo della sua acquisiszione d;;
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tiva.

Art.39

-

Realizzazione delle opere di urbanizzazicne™

La realizzazione delle opere di urbanizzzzicone primaria &
di norma, effettuata a cura dei lottizzatori che, a dal fine,ri

n"/

chiederanno per ciascuna di esse apposita concessiocone alkhegyg

i relativi progetti esecutivi.

In sede di rilascioc della concessione, il Sindaco pot
scrivere le modifiche o le integrazioni che ritenesse neges
rie sia nell'interesse della futura popolazione residente, sia
per garantire l'attuazione razionale e funzionale dello strumen
to urbanistico di base. “ /

In particolari e giustific&te circostanze, come ad esempio, \LL
gquelle considerate ai punti 3) e 4) dell'art.37, 1 lottizvatqﬁi )
potranno richiedere che 1'opera sia eseguita per iero conto ed
a loro spese dal Comune.Mel caso in cui 11 Comune aderisca alla
richiesta, i lottizzatori anticiperannc, prima dell'inizio de:
lavori, l'intera spesa preventivata e, a ccllaudc effectuato,
provvederanno all'eventuale saldo.

Tale rapporto dovré trovare opportuna e completa disciplina
in apposito contratto separato dalla convenzione di cui al quin
to comma dell'art.28 della L.17.8.1942, n.1150.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria,
di norma, & effettuata & cura dei lottizzatori ogni wolta che
la quota di ocneri posta a loro complessivo carico risulti mag-
Cicoritaria rispetto a quella assunta dal Comune.l'esecuzione del
le cpere avverra nelle forme e nei modi previsti nei comml pre
cedenti.

Art.40

S

Oneri di urbanizzazione secondariaz a carico dei lottizzmatorl

L'effettive onere per le opere di urbanizzazione secendaria
da porre a carico dei lottizzatori, deve essere calcelato in va
lore percentuale:

a) sul costo dell'adeguamento necessario sulle singole opere di
urbanizzazione secondaria gid esistente nelle sparzioc unita-
rio oggetto del pianc di lottizzaziocne;

b) sul costo dell’'adeguamento necessario sulle singole opere di
urbanizzazione secondaria gia esistenti al di fuori dello
spazio unitario oggetto del piano di lottizzazicne;
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) sulla quota del costo delle opere di urbanizzazione sec AT
ria, destinata a pit di una lottizzazione, corrispondente
alla potenzialita percentualmente riferibile alla popola=zi
ne insediabile all'interno dello spazio unitario cggetto

piano di lottizzazione;

d) sul costo della realizzazione delle opere di urbhanizzaziof
secondaria la cui potenzialitéd corrisponde alle esigenze
la sola popoclazione insediabile nello spazioc unitario o
to del piano di lottizzazione.

Art.4]

Concessione gratuita di aree da parte dei lottifzafori per ope-
re di urbanizzazione secondaria. "

Al sensi del punto 1) del guinto comma dell'art.28 della L.
n.1150/1942, i lottizzatori scnho tenuti a cedere gratuitamente
all'Amministrazione comunale, entro termini prestabiliti, quote
delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria da calco-
larsi in analogia a quanto previsto per gli oneri di urbanizza
zicne secondaria da porre a carico dei lottizzateri, e cian an-
che nel caso considerato dall'Art.precedente.

Uualere, per singole opere di urbanizzazione secondaria, la
lottizzazione da autorizzare faccia cape ad altre gia esisten-
ti al di fueri del rispettivo spazio unitario mediante adegua-
mento della sua potenzialitd,ovvero faccia capo ad altro da rea
lizzare al di fuori dello spazio unitario di essa, i lottizza.-
tori sono tenuti a mettere gratuitamente a disposizione del Co
mune,entro termini prestabiliti, la quota di area necessaria da
calcolarsi con le modalitd previste al precedente comma,ovvero,
nel caso in cui cid non sia possibile, a rimborsare al Comune
il corrispondente effettivo costo della sua acquisizione bona-
ria o coattiva.

Art.,42

Speciale trattamento da assicurare al concessionario all'inter-
no della lottizzazione.

In sede di concessiocne edjilizia, in attuazione di unn lot-
tizzazione, verra scomputato dal contributo relative agli one-
ri di urbanizzazione, quanto gia versato per la quota relativa
dal lottizzante al Comune per opere di urbanizzazione. _

Nel caso in cui vi sia stata la realizzazione diretta delle
opere da parte del lottizzante, dal contributo di urbanizzazio
ne verra attuato lao scomputo della quantificazione monetaria
delle opere stesse.

Di tale valutazione e¢ scomputo verrd dato atto nella appasi
ta convenzione.
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I NI Z IO, ESECUZTIO0OCNE, CONTROLLDO E

ULTIMAZIONE DELTLE OPETRTE

Art .43

Deposito in cantiere della concessione edilizia e deil disegni

La concessione edilizia ed i disegni approvati debbono q%
sere conservatl fino a che la costruzione non sia dlChldFatia“
dbluablle 0 comungue adattata all'uso.L'una e g2li altri dovr ran
no essere esibiti a richiesta degli incaricati della v1gllqnha
edilizia. ~

Art .44

Punti di

Iniziao e termine dei lavori - ééiii,
linea e di livetTo

Il titolare della concessione di cui all'art.4 e del per-
messo di cui all'art.5 del presente Regolamento, deve comunica
re al Sindacoc la data di inizio dei lavori almeno vent:i: giorni
prima del giorno di inizio, mediante lettera raccomandata, con
la suddetta procedenza vannc comunicati le generalita, i reca
pito, il codice fiscale, la partita IVA, 1'Albo provinciale ed
il numerc di discrizione del Direttore Lavori e del Collaudatore
in corso d'opera, nonché tutti i dats necessari ad individuare,
senza equivoco, l'impresa assuntrice dei lavori ed il suo Tito
lare.

I lavori si dicono iniziati allorcheé, dopo 1'impianto del
cantiers si d& inizio alla effettiva reall”"a21one del proget-
to autorizzato, secondo una razionale e fun"lonale successione
dl operaziocni.

I lavori di costruzione si consideranc ultimati quando sia
Stato richiesto il permesso di abitabilita o di agibilita a nor
ma dell'art.221 e seguenti del T.U. sulle leggi Sanitarie, ap-
provato con R.D. 27.7.1934, n.1265. ’

L'eventuale diniego dell'anzidetto permessoe fa venir meno
tale presunzione,

Nel casc di opere di urbanizzazione, relative alla lottiz-

zazione di aree, l'inizic dei lavori si configura nei primi mo
vimenti di terra e l'ultimazione va riferita alle d15p051710n1
contenute nella convenzione di cui all' Art.28, quinto comma,del
la legge 17.8.1942,n.1150.

I1 titolare,inoltre, deve dare comunicazione al Sindacao del
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s s aumrntuale copertura -dell edificio per 1l'taccertamento deHefg >
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ndenz€ della volumetria generale effettivamente realizzata.
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RE Con la comunicazione di inizio dei lavori, deve essere ri-
&
cpiesto per iscritto che siano fissati sul posto 1 capisaldi
W'“n;mctrici ed altimetrici a cuil deve essere riferita la co - :
3118 _ L ) . . . . . E
f,quedne o la demolizicne, oltre i punti di immissione degli B
oaeachi nelle fognature principali ed i punti di presa dell'ag ;
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cermialle, OVe questi esistono.
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t.o suddette cperazlioni devonoe avvenilire entre venti giorni
vt h o ppcgentazione della domanda e verranno cf{ettuate alla i
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pemnenza del richiedente o di un suc i1ncaricato, dal Direttore ]
. uiall'assuntore dei laveri, tenuto, altresi, a fornire il per %
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Analaova sara la procedura per le operaz
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o= el lavari. ‘ . : Tt
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selle suddette operazioni si redigera apposito verbale in =;;-’_j
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o waemplare, firmato dalle parti intervenule. . e
e oupese di bolle e di registro del suddetto verbjfé saran - -

2 cartco del richiedente. A :
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Art .45 S

wpastoni o manomissioni di osuolo e sotids pubblico-gsco-—

=

rredMateriali d'impiegeo e di risulta.

‘e per 1 'esecuzicone di opere sia necessario l'occupazione

tempranca ¢/o permanente o la manomissione del suclo e/c del

“romunle /o spazio aereo pubblico, l'interessato, dovra pre

=fare anposita domanda al Sindaceo atta ad ottenerne 1l'autoriz
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wa domanda dovrd precisare l'ubicazione, la durata e lo sco

¥l H ' b . - - N . « . . .
i=il'opera e dovra contenere sufficienti indicazioni grafli-
LY

atte a localizzarla.

nodalita di occupazione e di esccuzione sono fissati nel
ST et gere o . - —— s . . . .

shteSsione; in ogni caso 1 lavori dovranno essere condottil
e

“autele necessarie a garantire la pubblica incolumité.
4T . . .
-olouparione temporanea del suolo pubblico necessaric per

2 oae

A = : : e
Prendere e condurre a termine una costruzione, dovra avve

TaT ey gm N . . . .
T %rcondo le prescrizioni e le misure espressamente indicate
e o - S . .

Uncessione edilizia, fermo il rispetteo delle altre norme
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ute i : . . .
te in altre Leggi o Regolamentil speciali.
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CCupazione di suolo pubblico sara consentita soltanto

e g g
* i

MAateriale d'impiego e per il tempo strettamente necessa-

3 . .
B e nll'lmplego stesso,
H

ta : i i = ‘ l ‘
’ Ssa di occupazione verra determinata in base al relatl
e vr )
“f#olamento Comunale.



di una congrua cauzione che verra restituita dopo che le pavi-
mentazioni, 1 manufatti e gli impianti pubblici sardnno stati
ripristinati a perfetta regola d'arte, seconde le prescrizioni
dell'Ufficic Tecnico Coinunale.

In caso di inadempienza si procedera di ufficic a spese del A8
1rinteressato. =

Sono fatte salve le dispe=izioni del T.U.F.L.14 Settembre
1931, n.1175 e dei provvedimenti tributari.in materia di occu-
pazione del suoclo pubblico. '

Ove, nel corso di scavi od altre coperazioni, si venissero
a scoprire oggetti di interesse archeologico, occorrera farne
immediata denunzia al Sindaco il guale ordinera2 i provvedimen= \
ti che siano richiesti dalla necessitd di conservazione del mo o
numento ad oggetto scoperto, avvgrtendo in pari tempo la Soprin.Z
tendenza competente.Analoghe ségnalazioni al Sindaco andrannc ¥
fatte nel caso di rinvenimente di resti mortali. \\ J

I materiali provenienti dalle demolizioni(materia¥i
sulta) non possono essere accumulati sulle aree pubolfi chefe ) _
E' altresl fatto divieto di accumulare il predettly éteri&??ﬁnﬁﬁ

o

le su qualsiasi area, anche privata, gquando vi sia pericolo \}ﬂ?h

pregiudizio per l'igiene e la salute pubblica. me 'i;A
I materiali di rifiuto dovranno essere trasportati nei kﬁg -

(Y

ghi di scarico pubblico o, dietrec particolare autorizzazione;-

in altri lueghi, osservate le prescrizioni all'uopo impartite —t
dall'Autorita Comunale,

Art.46

Vigilanza sulle costruzioni - Ordine di sospensione.

I1 Sindaco esercita la vigilanza sulle costruzicni che si
eseguono nel territorio del Comune, per assicurarne la rispon-
denza alle norme di lLegge, al presente Regolamenton ed alle mo
dalita esecutive fissate nella concessione.

Per tale vigilanza 1l Sindaco si avvale di {funzionari e
agenti da lui delegati e che a lui faranno rapporto.

Quando 1 fatti da essi rilevati confligurano le Tatti-specie
considerate al primo comma dell'art.17 .della L.10/1977, copia
del rapporto andrd trasmessa all'Autoritd Giudiziaria.

Il Sindace, a mezzo dei propri agenti e del perscnale del-
1'ufficio tecnico sanitario, vigilerd,altresi, affinché tutti
gli edifici posti nel territorioc comunale soddisfino alle Leg
gi della statica ed alle buone norme del pubblico decoro.

I1 Sindaco curera, inoltre, l'esecuzione delle decisioni pre
se in merito alle domande presentate e sorveglierd affinché le




opere sianc eseguite con le prescrizioni contenute nel presente
Regolamento e nelle altre disposizioni di Legge e di Regolamen.
ti vigenti, secondo le buone regole d'arte e in gonformita de]

progetto approvato.

Qualora nel corso dell'esecuzione di opere o di lavori con
siderati dall'art.4 del Regolamento, venga constatata la non
corrispondenza di essi alle disposizioni di Legoe o di Regola-
mento in materia urbanistica ed Edilizia noncho alle prescrizin
ni dello strumento urbanistico, al progetto od alle modalitd
esecutive fissate nella concessione, il Sindaco ordinera, ai
sensi del secondo ceomma dell'art .22 della citata Legge n.113G/
1942 ed altre leggi successive, 1'immediata sospensione dei lag
vori con riserva di far conoscere, entrec i trenta giorni Succgs
sivi alla notifica dell'ordinanza, i provvedimenti definitivi.

Entro 11 termine suddetto_ il Sindaco emettera provvedimen
ti sanzionatori previsti dall'art.15 della legge 28.gennaio.
1577, n.10.

L'ordinanza di sospensione cesseri di avere efficacia se 11
Sindaco, nel termine suddetto, non abbia adottato e notificato
1 provvedimenti definitivi.

Le deficienze rilevate durante le visite dai funzionari e
dagli agenti, daranno luogoe a regolari ordinanze ingiungenti la
esecuzione delle cpere che saranno ritenute necessarie nei pe-
rentori limiti di tempo prescritti.Tali ordinanze non esimeran
no gli interessati dal richiedere le concessioni rer le occqgéiyb\
zioni di suolo pubblico, dal pagamento delle relative tasgﬁgéﬂ{
spese e dalla osservanza di ogri altro eventuale obbligo,{axhéim
ma delle disposizioni vigenti. -

uando 1l'inosservanza si riferisca a cestruzioni e
il Sindaco ne informerévy_

ro del Lavori pubblici agli effetti dell‘art.%&j@el
banistica. g

S } S
ot

Perdita delle agevolazioni fiscali, dei contributi e -dei bene-

da Amministrazioni statali, Ministe -

Legge Ur “‘s\
hY

Art .47

) . . . Sy , \
Sanzioni amministrative per l'edilizia abusiva -

fici.

Per l'attivita edilizia abusiva il Sindaco,salvo disposi-
zioni in dercga, applichera le sanzioni amministrative previste
dall'articolo 5 della legge n.10 del 1977 indipendentemente dal
le sanzioni penali che sarannc erogate dall'Autoritd Giudizia-
ria.

Quando nell'esercizio della funzione di vigilanza di cui al
l'articolo precedente, si accerti la realizzazicne iniziata o
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ultimata di opere e lavori ese eguiti in parziale diflormita del

la concessione e che non sia in contrasto con le norme e le pre
visioni urbanistiche vigenti, il committente sara ammesso a pre
sentare domanda di concessione ediliz ia in sanatoria. -

Il rilascio di quest'ultima non esime il Sindaco dalle se—
gnalazioni di cui detto.

Le opere realizzate senza concessione, o in totale o parzia
le difformita da essa, ovvero sulla base dji concessione succes
sivamente annullata, non beneficieranno delle agevolazioni {i-
scali previste dalle rnorme vigenti, né di contributi o altre .
provvidenze dello Stato o di altri Enti pubblici. 11 contrasto
deve riguardare-violazione dj altezza,distacchi, cubatura o su
perficie coperta che eccedano, per singola unita immobiliare,
il 2% delle misure prescritte, ovvero il mancato rispetto delle
destinazioni e degli allineament! indicati negli strumenti ur-
banistici vigenti. i P

E' fatto obbligo al Sindaco di segnalare all'Intendenza dif
finanza, entro tre mesi dalla ultimazione dei lavori o dells L
richiesta della licenza di abitabilita o di agibilita, ovverb
dall‘*annullamento della licenza y0gni inosservanza comportante
la decadenza dei benefici di cui al comma precedente.

In caso di revoca o decadenza dei benefici suddetti, i1
committente restera responsabile dei danni nei confronti
aventi causa.

Art .48 f
Y

Demolizione o rimozione di opere costruiifte sul pubblico

L‘Amministrazione Comunale potrd ordinare la demolizione o}
la rimozione di opere costruite su suolo pubblico o sporgenti
nello spazio soprastante suolo pubblico, quali gradini, scale,
sedili esterni, paracarri, latrine,grondaie eccessive, tettaie,
sovrapassagg l,porfé e finestrer a pian- terreno che si aprono -ver
50 l'esterno.

Quando tali opere 51ano state costruite abusivamente o tol
lerate dal comune, l‘Autorlt Comunale pud ordinarne la demcli-
zione o rimozione 1n qualsiasi momento,senza alcuna limitazione
di tempo. .

Quando,invece, siano state eseguite con concessione a termi
ne delle Leggi vigenti all'epoca della loro esecuzione » 1 "Autori
t& Comunale potra ordinare la demolizione o la rimozione, quan
do esistano ragioni di interesse pubblico, o in occasione di re
Stauri importanti dell'edificio o delle parti in questione, sal
vo il diritto ad eventuali indennizzi che potessero spettare ai
Proprietari in forza di leggi, regolamenti o diritti acquisiti




Art. 49

Cautela da adottare nello svolgimento dei lavori

Il costruttore & personalmente respensabile della solidita

g sicurezza di tutto cid zhe riguardi l'esecuzione dei lavori.

All'uopo verranno le Norme di Legge vigenti.

a!

5
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Art.50

Catevorie d'interventae

Nuocva costruzione Per nuova costrucione si intende una cCo-
struzione interamente nuova, anche sge sorgente su aren risultaﬂ e
te da demolizione.

Ricostruzione - Per ricostruzione sji intende 1la riedificazig .
ne di un fabbricato avente cubatupra uguale a quella dell’edifi—”f'

v

cio Preesistente,
Costruzione parziale : Per costruziona parziale si intende .

il fabbricato risultante dal complesso di laveri di ricostruziémm

ne indispensabili per ripristinare une p pid locali di edificic

preesistente,utilizzando Yna parte importante di qguest'ultimo

dal punto di vista volumetrico,stdrico,architettonico. /
Ampliamento Per ampliamento =i intende quel compless di(ﬁ\/

lavori che hanno l'effetto di ingrandire i1 Fabbﬂim.tg freando

Sspazi supplementari .,

Sopraelevazione : Per sopraclevazione s intg amplia-
mento della costruzione in 5CNso verticale.,
Trasformazione - Per trasformazione $1 intendono e modifi-

che,strutturali € non,effettuate all'interna del fabbricates.
Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente
S0Nno cesi definiti
a) interventi di manutenzione ordinaria, aquelli che riguar-

dano le opere di riparazione,rinnovamento € sostituzione delle

finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mante

nere in efficienza 81li impianti tecnologici esistenti;

pid in particolare

- tinteggiatura e Sostituzione di rivestimenti interni e pavimeg
tazioni interne;

=~ riparazioni di infissi interni ed esterni;

T Sostituzioni di tubi e scarichi; )

=~ riparazione ed ammodernamento di impianti che non comportinoc
la costruzione o la destinaziane ex nove'' di locali per ser
vizi igienici e tecnologici;
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strutturali degli edifici,nonché rPer realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici,sempre che mon alterino
i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso; pid in narticola
re :

~- tinteggiatura e rivestimenti esterni ;

- sostituzione di infiss=si esterni ;

- sostituzione delle strutture orizzontali(architravi,Solaicopcz
ture) senza che cis comporti variazioni delle guote delie strut-
ture stesse;

- consolidamento e risanamento delle strutture verticali;
- apertura o chiusura di porte ¢ finestre esterne;

- demolizione e Costruzione di tramezszi divisaori;

- destinazione di locali interni a4 servizi igienici e impianti
L . .

tecnologici.

c) interventi di ristrutturaziaone edilizia, quelli rivolti- &

trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistemati
co di opere che possono pPortare ad un organismo edilizin in tut
to o in parte diverso dal precedente.Tali intervents comprendono
il ripristine o 1la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, 1la eliminaziene, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti; piu in particolare

- sostiturione,parziale o totale, delle strutture verticali e

delle strutture orizzontali (architravi,solai,coperture)

=] Zil

che gqueste ultime comportinoe variazioni delle quotd
strutture stesse;

- modifica della posizione,dimensione o pendenza d?lie
rampe.

d} interventi di restaure e di risanamctno conservativo, que

i
li rivolti =a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne }
-

1

funzicnalita mediante un insieme sistematice di operc che,nel ri
spetto degli elementi tipelogici,formali e strubtturali dell'oar-
ganismo stesso,ne consentanc destinazioni d'uso con egsq Compa-
tibili. Tali interventi comprendono il consolidamente, 11 ripri-
stino e il rinnovo degli elementi accessori o degli impianti ri-
chiesti dalle esigenze dell'uso,l'eliminazione delyi elementi
estranel all'organismo ecdilizio.

Art.s51

Superficie fondiaria corrispondente : pertinenza urbanistica

0gni volume edilizio da costruire,provvisto di concesione edi
lizia,determina,sul territorio, 1la superficie fondiaria ad esso
Corrispondente,

Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigore del P.R.G.,



la superficie fondiaria

ad essi corrispondente si estende
aree coperte e scoperte di proprietd della ditta,contigue fun -
zionalmente a guella su cul insiste il fabbricato medtsimo,{ina
a raggiungere il valore degli indici indicati nelle norme urba-—
nistiche di attuazione dello strumento urbanistico.

Per detti volumi edilizi esistenti,la superficie fondiaria
corrispondente, pud risultare inferiore a quella derivante da-
gli indici.In tali casi non sarannoc ammesse ricostruzioni eccoe-
denti l'indice di densitd prescritto.

La demolizione parziale o totale del fabbricato riduce o an-
nulla la pertinenza urbanistica ad essoc corrispondente.

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvede ad aggior
nare la mappa di cui alltart.25,.

Eventuali compravendite o frazicnamenti di fondi successivi
al momento della costruzione dellag~pertinenza urbanistica, ai
sensi del primo comma, non incide su guest'ultima.

Art .32

Definizione del concetto di superficice

Superficie utile & la somma delle superfici di pavimento dei
singoli vani dell'allogZio,esclusi 1 muri interni ed esterni.
Superficie abitabile & la superficie delle stanze (vani uti-

li)esclusi i vani accessori che fanno parte dello ste=£o alloy

g2io. ;ﬁy

tettonici

Art.53

Definizicone di particolari elementi arch;

51 definiscono 1 seguenti elementi architettonici
1) Cortile

¢ l'area libera scoperta destinata ad illuminare e ventila:ig

anche 1 lecali abitabili,delimitata da {abbricazione lungo

1l suo perimetro,anche nel caso in cui la delimitazione sia

determinata da muri di cinta aventi un'altezza maggiore o

uguale a mt 2,50 con rapporto tra pieni ¢ vuoti superiore a

1/65 .

L'altezza delle pareti & misurata a partire dalla pil bassa

quota di calpestioc del cortile;

"2) lastrico saolare :

e la copertura di volume edilizio delimitato da pareti vertil
cali da esse emergenti; l'altezza delle pareti & misurata a
partire dalla pil bassa quota di calpestioc del lastrico;
3} chiostrina :
& 1'area libera,scoperta,delimitata da fabbricazione continua ———




4)

5)

6)

T
lungo tutto il suo Perimetro e destinata ad illumfﬁaﬁﬂgﬁgven
tilare sole locali non abitabili;

locali seminterrati :

si considerano locali seminterrati quelli che risul tano po -
sti al di softto del naturales pianc di campagna per almeno me
ta della Superficie complessiva delle rispettive pareti;
scantinati ‘

si intendono locali posti interamente zal di sotto del natura
le piano di campagna;
locali a piano terra

s1 intendono quelli il cui pavimento & posto al livello di
campagna ovvero ad un livello ad esso infericre.

n

Art.,

A
Fay

L

e

Definizione di fabbricato e di fabbricato residenziale

cop
tre
di

o P
aut

bri
cub

b) -

c)-

Per fabbricato o edificio =i intende gualsiasi costruzionec
erta,isolata da vie o da spazi vuoti,oppure Sseparata da al-s",~~.

d

costruzioni mediante muri che si elevano, senza soluzioﬂef‘ﬁ

T

continuita, dalle fondamenta al tetto, che disponga di umo

o
&

it liberi accessi sulla via € possa avere una o pifl scale
cnome . "
Per fabbricato o edificio residenziale =i i

cato,urbano o rurale,destinato per la maggi
atura ad usc di abitazione.

Art .55

Definizione relativa aila composizione degli allogeoi

»

Alloggio o appartamento - Pep alloggio o appartamento’ si in

tende un insieme di vansi ed annessi,situati 1N una costru-
zione permanente, 0 in parti separate, ma funzionalmente
coennesse a dettz costruzione e destinati ad uso di abitazig
ne per famiglia.

L'alloggio deve avere un ingressc sulla strada(direttameg
te o attraverso un Ziardino,un cortile,gcc)o SUu uno spazio
comune all'interno delle costruzione (Scala,passaggio,ballg
toio,eca.)

Vano - Per vano si intende 1o Spazio coperto, delimitato da
ogni lato da pareti (in muratura,in legno,vetro,ecc.).La pa
rete interrotta da notevole apertura (arco o simili)deve
considerarsi come divisoria di due vani,salvo che uno di que
5ti per le sue piccole dimensioni,non risulti in modo indub
bio come parte integrante dell 'altro.

Stanza -~ (Vano utile) - Per stanza {vano utile), si intendo -




e ezt

e

no le camere da Pranzo,da
abitabili, e cucine

contenere unletteo da
adulto (almeno o mgl),ed 11 cui soffitto g1 {p

tezza media di almenoe mt 2,70 daj pavimento,

acCcessori si intendonro 1 vani
compresi nelle abitazioni,de

pegni,ecc.(ingressi,anticamer
nonché le piccole

ovi ad un'al

d)- Vani accesserl - Per vani

stinati ai servizi, ai disim
e,corridoi,bagni,latrine,ecc.)
Cucine che non abbiane i re
essere cons{derate stanze,

e)~ Altri vani - Per altri vani si
L4001 vana

quizsiti perp

intendono tutti quei vani
bbricato residenziale nan
itazioni{botteghe,autorimei
on abitabili,fienili,ecc).

che pur essendo compresi nel fa

fanno parte integrante delle ab
”

se,cantine,magazzini,soffitte,n

Art.s56

Fondi funzionalmente caontigui

D1 norma la contiguitd funzionale coincide

ca, o e
Limitatamente alla zona agricola ed all'interno della mede
. .. . - . . 4 - 1
Slma,possono tonsiderarsi {ondi contigui a quello su Cul sorge p/

ra l'edificio o i) manufatto, quelli che,appartenendo allo ,/\ﬁxv(
stessco Proprietario, siang posti & lst ed N

attuale di Mmassima percorrenz

autostrade, canali o corsi d'ac--
qua non pontati o altri ostacoli naturali o artificiali non su

vero da zone destinate ad insedia
1ali o produttivi .
Sara cura di coloro che

Perabili da mezzi agricoli ov
menti residenz

hanna beneficiato di tale computapi
lita chiedere i1l trasferimento del vincolo di Pertinenza urba-
Nistica come Sopra costituita ad alt

ri terreni di lero Proprie
ta di cuj siano venuti

SSe550 e posti ad una
distanza dal Fondo sul quale é statg realizzata la nuova ca-
Struzione minare rispetto a quell

a dei fondi precedentemente
asserviti,

Definizione e metodi di Misurazione degli element; urbanistici

Superficie fondiaria : L4 Superficie fondiaria reale del
lotto,derivante da rilievo topegrafice, a1l netto degli spazi
di usg pPubblice esistenti € previsti (strade,piazze,

fossi e
Scarpate relative,ecc) misurata

in proiezione orizzontale.




Superficie fondiaria edificabile : & la superficie di?g

pra depurata dalle aree non effettivamente edificabili in\%EﬁL”
di norme di legge,di strumenti urbanistici ovvero di, rapporti
di diritto privato inerenti alla proprietd ed a servitd predia-
li. . \

~ Superficie coperta : & la proiezione sul piano orizzontale di
sutti 1 volumi edificati,fuori térrqfﬂnon concorrono alla forma

zicone della superficilie coperta ;Q_geale aperte ¢ gli sporti. aper

ti su tre lati.
Altezza del fabbricato : ¢ la differenza fra la guota media
del terreno e la quota dell'estradosso del soffitto dellult

alla medesima qucta.
Qualora terreno e strada non sianco orizzontali o siano oriz-

»

zontali a quote diverse, l'alteczza & riferita al punto piu bas- ﬂ’
so del terrenc interessate alla costruziocne;qualora il sofTitz LQ

to dell'ultimo piano praticabile, non sia orizzontale, l'altezgz &
za & riferita al punto medio dell’'estradosso.

Altezza fronti: & l'altezza determinata come al punto prece-’
dente,aumentata dall "eventuale maggiore altezza del bardo '
riocre della linea di gronda o dal parapetto pien
dei timpani.

Volume del fabbricato : & la cubatura totale clof

super{icie esterna delle mura, il livello del pavigdnto pid bas

so e la parte esterna della copertura, o, gualo la soffitta 0. - .
sottotetto non sia abitabile l'estradosso del soffitto dell'ul~ 7

time piano abitabile.
Quaicra il livello del suolo sia inferiore a quello del livel

lo pilt bassc, i1l volume lordo deve essere misurato partendo dal
livello del suole.Qualora vi siance muri in comune con Tabbricati
contigui, 1l wvolume lordo si misura partende dalla linea medes!:

1

ma di tali muri.

Gli annessi che a2bbiano una =s=truttura analoga a quella della
costruzione principale £ che siano costruiti con gli stessi ma
teriali deveono essere compresi nel volume lordo.

Distanza dalle strade : & la distanza minima, misuratca in

proiezione orizzontale, della superficie coperta del fabbricato
dal ciglio stradale.

Distanza dai confini : & la distanza minima, misurata in
proiezione orizzontale, della superficie coperta dai confini di
proprieta.

Distacco fra i fabbricati-: & la distanza minima, misurata
in proiezione orizzontale, tra le superfici coperte definite nel
presente articolo. _

Indice di fabbricabilita territoriale : l'indice di fabbrica
bilita territoriale, o densita territoriale, & dato dal rappor-

—




to tra i1l volume delle costruzicni e la superficie complesgivag D
- e

delle relative zone damogene , coinunque comprensive di spazi pub-

plicli e privati,

51 applica in sede di attunzione dello strumento urbanistico
nell 'ambito degli insediamenti unitsari da esso definiti,

Indice di fabbricabilitd fondiaria :1'indice di fabbvicablli
tad fondiaria & dato dal rapperto tra il volume costruito fFuopri
terra dell'edificio e 1la superficie dispenibile del lotto, al
‘netto di spazi pubblici.

I1 volume costruito fuori Lerra sara determinato multiplicaﬁ
do le superfici per le altezze relative misurate a norma del nre
sente Regolamento. *

Ove occorra, gli edifici composti di parti di divers altezza
saranno suddivisi in volumi semplici la cui somma rappresente

"

rd il volume totale. .
Saranno detratti dal computo i volumi dei popticatli e, perp

gli edifici su palafitte (terreno libero condominiale o aperto

- al pubblico)saranno integralmente detratti il volume del niano

terreno, i yolumi tecnici e quelli dei sottotetti qualora in

questo caso, il colmo non superi l'altezza di mt 2 dal pianco
di calpestio dell'ultimo solaio.
KL E coperture a tetto, il cui colmo superi, invece, tale altez

za, saranno integralmente computate per il volume 2ffettivo.
Rapporto di copertura : il rapporto di copertura & dato dal

rapporto tra la superficie coperta dell'edificio, come Zia deii

nita e Ia superficie disponibile del lotto al netto i spazi

pubblici.

r*




CA PO vIT

CRITERTI PER LA DETERMINAZIQNE DET

PARAMETRT URBANISTICTI ED

EDTLTZT
— et

Art. 58

Stabilita ¢ sicurczra delle costruzioni

: 0gni fabbricato deve essere
i : regole dell'arte del costruire in conformitd alle vigenti
; 5posizioni dj legge, in ordine ai
costruzione, alle sollecitazioni,
mento ed all'esecuzione del

Tealizzato secondo le miglior;
cli -
requisiti dei materialj cda

al calcalo, al dimensiona-~

le étrutture ai Tini di
la stabilitd e 14 sicurezza dj 0gni sua parte.

I proprictari dej fabbricati hanno l'obbligo di
con pericdica ed Opportuna opera dj ardinaria e
manutsnzicne, 1g costante SUsSsistenza dellie
ni di stabilica e Sicurezza deglj steszsi,

I1 5indaco, interviene
re a tal Cfinpe

dssicurare

garantire,
stracrdinaria

ingiungendo l'egecuzione delle apec
nNecessarie ai sensi dell'art, 153

ovvero, delleo
Art. 131 del T.0. 4.2.1915, n. 144,

r,

Art.,

[
[Na)

A

e

Lterze e distacchi

Per btutte 1a costruzioni, le altezze massime ed i distacchi
» SON0 quelli fissati da questo Regolamento ¢ dalle Nop-
me di attunrione di P.R.G.

minimi st

L.e Costruzioni, Per tutta la lopo alterza,
Nute alle distanze prescritte,

Al di sopra dell'altezza
golamento, non &

devono esBsere te

massima fissata dag) Presente
consentita alcuna costruzione,
nNe per i volumi tecnici

Re-

fatta ecceria-
(terrazzi, accessori e Sovrastrutture
di servizi e stenditoi la cuj superficie non potra Superare un
quinto dell'area coperta dell'edificio e 1a cui
tra superare i metri due).
Quando un fabbricato & co
1astricato,

altezza non po

Perto a terrazzo, al di sopra del
non saranno consentite costruzioni ed impianti che
nen siano indicati chiaramente in Progetto, nej limiti stret -
tamente necessari per la funzionalita delle scale, degli ascen
sori, dei montacarichi, etc.

—..I1 distacco tra due Fabbricati

lo stesso edificio,

© tra corpi di fabbrica del-
) s | i
Misurata sul Plano orizzon-

inizialij condizig.. .

i

f/

-

4




Non vanno calcolati, agli effettq della distanza,
ti decorativj dei muri, guali Zoccolq o lesene, Costruiti g 50
1o 5COopo decorativo, nonché j Cornicioni J1g cui
superi i 30 9% sgp cm,

Spor:gc-:nza non

Art, 50
Misurng delle Altez=c

L'altezza & misurata, Faita esclusione Per i veolumi Leonici
dal piano Stradale dj Calpestiop (marciapiede) alla linenq di o ogp
onda o dej Cornicione (attico, Mansarda g 5imiii [SOVrAsStrul oy
r'e comprese) Ovvero aj Plano deilg terhazza, i} cui Brospetio
non deve SUperare 14 altezza doi metri ung e Centimetpri trenty,

Le altezze vVerranno Misurate Come Segui Lo

a) Via in pendenzg . sulla Mezzeria dei fronte:

b) fabbricatg U strade g diversge qQuote : cgon rifferimento
o allia strada di quota inferiore;

e M

c) fabbricati 2 valle 44 Strada e di Lerreno in benden»zgy -

sulla Mezzeria dej fronte Principale Pid alig a valle,
Lualora i Tabbricate debha Sorgere gy o Un rilevatq SUpe—
riore a1 livelieg della strada, l'altezza cohccdibile, Sarda des

terminaty calcolandola dal piang del rilevate,

Luande i3 fabbricate Prospetts Parte sy Strada e Parte S1
piazza, l'altezza Massima =zary Frapportata alla larghezzg ng'
la strada 5¢ la parte fronteggiante lo slargo o RPlazza ha la
lunghezza inferiore ad un terzo i dquella totalc; sard,

invE
€€, la medig di quella relativa alla larghezza della Strada o
dello slargo o piazza, Negii alte; CAS1, purche tale Altozz,
Media nap ecceda met¢prg tre ¢ Centimetry Cinquanta 1'altezsyq

Massimg Conscntiqta Per il fronte Principaje Prossficiente l1eag
'E_ Spazio pig Strottn,

Perigrea & metri dodiejq,

Nel caso di un angolo con SMusso @ Faccordo che non raggiun
‘8a 4 metrq Sette, 1a lunghezza de] risvoitg deve Misurarsi dat
& Prosecuzione dellg linea di fronte dell‘edificio verso 1log



spazio pit largo,

La parte restante, sulla via minore, avra altezza conseﬁﬁ@» 1
ta dalla larghezza della stessa via minore. T

Il Sindaco, sentita la commissicne edilizia, potrée richiede
re , per esigenze di viabilita, lo smusso e l'arretramento del
lo spigolo che faorma angolo tra le due strade.

Lo smusso negli spigoli & obbligatorio pPer i fabbricati che
prospettano su quadrivi o vengono costruiti alla confluenza di
strade con arterie di scorrimento.

Le smusso non deve essere mai inferiore a mt. 5,00.

Art, 63

Costruzioni arretrate dal file stradale

Il proprietaric che intende arrgtrare la linea della sua co
struzione dal filo stradale per tdtta la larghezza deil prospet
to sulla strada o spazio pubblice, fermo restando i vincoli im
posti dal P.R.G. e dalla L. 64/1974, pud essere autorizzato al
l'arretramente ed ad elevare il fabbricato all'altezza consen-
tita dalla ragygiunta larghezza stradale gualocra la profondita
dell'arretramento sia almeno di mt. 3,00 in corrispondenza del
piano stradale o del solaio di copertura del primo pianc in e-
levazione e di mt. 2,00 se in cerrispondenza dell’'ultimo piano.

L'arretramente avri inizio a partire dal solaio di copertu-
ra del primo piano in elevazione quando l'edificio prospetta
su strada larga maggiore di mt. 10,00 e avré inizio dal piano
stradale quando l'edificio prospetti su strade larghe inferio-

ri a mt, 10,00 e in cgni caso sia assicurata la distanza di

mt. 10,00 dal ciglio opposto della strada. f%ﬁ 

In corrispondenza dell'ultimo piano gli arretrament: non!éé
no cumulabili ai sensi della determinazione dell'altezza re;q}:
tiva alla larghezza stradale. E

-

In ogni caso & consentito un ulteriore arretramento all’uikn:' T
timo piano che non sia inferiore a mt. 2,00. -
L'area lasciata libera rimane di uso pubblico. In tal caso
11l proprietario dovra fare tutte quelle opere che 1l'autorita
Comunale, su parere della Commissione Edilizia, ritiene neces- ;/

Sarie per il decoro dello spazio dismessg a suol

Art. 64. - Q\

Altezza dei fabbricati a valle di stra
r

pubblice.

»ul\

€ su terreni in pendenza

L'altezza massima per i fabbricati a valle di strada e su
terreni in pendenza, misurata come & indicato allo articolo 60,
sara quella consentita dalla larghezza della strada a monte
Quando il terrenc avra pendenza fino al 20 %.

Detta altezza massima sara aumentata di mt. 2,50 se la pen-




enza del terreno & compresa &

173

compresa tra il 21 ed il 45 4
imt. 3,50 per le pendenze

che superino il 45 %,

Art. 65

Distanza da terrapieni

- Le costruzioni da eseguire contro riliev] montuosi
pieni devono essere ubicate a
terrapieno pari
to di mt. 3,00.

Per tutte le costruz

0O terra-
distanza dal piede del rilievo o
all'altezza dello stesso con un minime assolu-~

ioni da eseguirsi contro rilievi man
sl o terrapieni oltre alle condizioni espresse precedentemente
é fatto obbligo di costruire idoneq muro di sostegno il cui pro
.getto va allegato a guello dell'edificio,

Qualora l'edificio da costr

tuo

uire a ridosso di un rilieveo o
terrapieno prospetti su strada sostenuta dal ter
.1a costruzione, fermo restando l'obBlig
sostegno,

rapleno stesso,
© di erigere il muro di
deve essere distaccata‘per la parte al di sotto del-
‘la strada per tutta l'altezza dei piani abitabili non meno di
‘due metri dal muro di sostegno in modo da creare un intercape-
‘dine ventilata, aperta alle estremita,
‘s0 di aprire vani di finestra.

Il distacco v

nella guale non & permes

a misurato tra la proiezionce
‘tale del punto pin sporgente
ta intercapedine e 1
Le strutture del

sul piano orizzon
della parete che Prospetta su det
2 base del mure di sostegno.

faobricato nella parte al di sctto del
'rapieno devono essere completam
 ﬂi sostegno.

ter
ente isolate da quelle del muro

Al piede dei terrapiceni o dei muri di sostegnoe saranno cos-—
truiti

appositi canali per il rapido scolo delle

Art., 66

Larghezza della strada e dello spazip
- , :?F
La larghezza media della strada o dello spazio pubbliqdpsf‘
determina come media ar
11 all'asse stradale,
to e dei vari tratti
- Ruando i1
di unga via,
ideale degli

itmetica delle misure prese sulle hormil’
al dueestremi del prospetto del fabhbr
he eventualmente lo costituiscono.

prospetto venga a trovarsi di fpr

ica

ante allo sbocco
le misure saranno ricavate fino alla congiungente

spigoli dei fabbricati contrapposti.
Alla larghezza media cosi calcolata p
Arretramento del Ffabbricato dal ciglio
Ntuale arretramento del fabbricato fron

otra essere aggiunto
stradale, ma non 1'e-
teggiante.

ve




Art. 67

Altezza minima dei {abbricati

‘riori a quelle stabilite dai piani di lottizzazione approvati
.dalle Autorita Comunali.

Ir ogni altc caso, la stessa Autorita, potra richiasdere il
raggiungimento di un'altezza minima tale da evitare disarmoni
7e gravi, quali potrebbero derivare dalla diversa elevazione -
‘di edifici contigui e dalla presenza di muri ciechi, ovvero ,
:per ragioni di ambhientamento e di rispettc di Edifici monumen
tali.

Art, 68

Distanza delle costruzioni dalle strade esterne alle zone re-
sidenziali ¢d industriali di P.R.G.

1)- Definizione del ciglio della strada

5i defiinisce ciglio della strada, la linea di limite
'sede o piattaforma stradale, comprendente tutte le sedi

1i, sia veicolari che pedonali, ivi incluse le banchine
““tre strutture laterali alle predette sedi quando queste

‘trasferibili, nonché le strutture di delimita;ior‘
ribili (parapetti, arginelle e simili).

non tra

2)- Distinzione delle strade : /
Le strade, in rapportc alla loroc natura ed . loro carat
teristiche, vengono distinte, agli effetti dell'applicazione
.delle disposizicni dei seguenti Articoli, nei seguenti tipi
a)- Autostrade di qualungue tipo (L. 7.2.1%61 n. 39); rac-
cordi autostradali riconosciuti quali autostrade ad aste di

18.10.65 n. 1197 e suUcc. ) ; )

b)- Strade di grande comunicazione o di traffico elevato :
-Strade statali comprendenti itinerari internazionali; strade

Statali dj grande comunicazione; racceordi autostradali non ri
'Conosciuti; strade a scorrimento veloce;

~ c)- Strade di media importanza : strade statali non compre
Se tra quelle della categoria precedente; strade provinciali
aventi larghezza della sede superiore od uguale a 10.50 metri
traﬁe Comunali aventi larghezza della sede superiore od ugua
®.a metri 10.50;

d)~ Strade di interesse locale : Strade provinciali e comu
nali .ngp comprese tra quelle della categoria precedente.

)% Norme per le distanze :

Le distanze da osservarsi nella edificazione, a partire dal

. . . . NI
Le altezze minime dei fabbricati, non dovranno essere infecliMOo

g?%

dctcesso tra le autostrade e la rete viaria delia mona ( Legge:



ciglio della strada, sonc da misurarsi in proiezione
7 tale, salvo diversa indicazione di P.R.G., e restano
T opilite :
; - Strade tipo a)- metri 60.00 (sessanta)
- Strade tipo b)- metri 40.00 (quaranta)
- Strade tipo c)- metri 30.00 (trenta)
- Strade tipo d)- metri 20.00 {venti).
A tale distanza minima, va aggiunta la larghezza dovuta al
" la preoiezione di eventuali scarpate o fossi e di fasce di es
propri risultanti da progetti approvati.
4}~ Distanze in corrispondenza di incroci :
In corrispondenza di increci o biforcazioni, le fascie di
rispetto determinate dalle distanze minime di cui sopra, 5010
incrementate dall'area determinata dal triangolo avente due -

lati sugli allineamenti di distacco la cui lunghezza, a partl

P

re dal punte di intersezicone degli allineamenti stessi, sia "
guale al doppioc delle distanze sfabilite dal primo comma del
precedente Articelo, afferenti flle rispettive strade ed il

: terzo lato costituito dalla retta congiungente i due punti es
tremi.

R

Resta fermo quante prescritto per gli incroci relativi al-
. le strade costituenti itinerari internazzionali.

o Art. 69

Dotazioni di autorimesse e di aree di parcheggi
!
/
Nelle nuove costruzioni sia al porticato,sia al Feminterra
to e interrato ed anche nelle aree di pertinenza delle costru.

zioni stesse,debbono essere riservati appositi spazi per par

cheggil in misura non inferiore ad un metro guadrato per ogni
20 metri cubi di costruzione.

Spazi per parcheggi debbono intendersi gli spazi necessari
tanto alla sosta quanto alla manovra ed all'accesse dei veico

li, T parcheggi possono essere ricavati nella stessa costru

PSIERR LAY PT P PY S CEeer T

zione ovvero in aree esterns oppure promiscuamente,ed wnche
in  aree che non formino parte del lotto,purché sianoc asservi
‘te all'edificio con vincolo permanente di destinazione a par

. cheggio a mezzo di atto da trascriversi a cura del proprieta
2,L."-___'_r'.'io_

SRELI I

La cubatura in rapporto alla quale va determinata la super
fhﬁe da destinare & costituita dalla sola c¢ubatura destinata
éq“abitazione,uffici o negozi,con esclusione percid,delle al
re parti dell"edificio quali scantinati servizi e volumi te
fnici,indicati nell'art 59.

I progetti degli edifici aventi l'obbligo di costruire del
Eutorimesse dovranno prevedere le soluzioni piu idonee dal
Wto di vista della massima ricettivitad della osservanza del
€ disposizioni vigenti con particolare riguardo ai sistemi
41 ventilazione e di prevenzione degli incendi. Qualunque sia

"



a soluzione di discesa e =salita degli autoveicoli(a rampa o
'éccanizzata),gliﬁgggﬁﬁéiJmai inferiori a due,dovranno essre

pon provochino intralcio al traffico e consentano rapidita di
énovra nel movimento dei veicoli. »

Al fine di evitare un utilizzo complessivo dell'area re—
stante scoperta di un lotto a solo parcheggio, si ritiene ne
¢cessario,salvo giustificate motivazioni diverse, predisporre
parcheggi al pianoc interrato e al di sotto degli edifici.

Art. 70O

Edifici pubblici

N

Per gli edifici appartenenti al demanio pubblico o desti-
ati ad uso pubblico, si applicheranno le norme del presente
pegolamento o quelle che, in deroga e.per ciascun caso, po—
nmnno essere poste dal Sindaco, sentita la Commissione Ed
#lizia e la Commissione per la Tutela dei Beni Ambientali pre
via deliberazione del Consiglio Comunale, con l'osservanza
dell'art. 3 della Legge 21. 12,1955, n. 1357,

Non & ammessa deroga alle norme dei piani particolareggi a
ti, dei piani di zona per l'edilizia economica e popolare e
a-quelle di igiene e di sicurezza.




riop

CAPO VITT

SPAZT LIBERI ALL'INTERNO E ALL'ESTERNO DET FABBRICATI

Art.71

Accesso al fabbricato

L'accesso ai disimpegni verticali,scale e ascensori sia in
terni che esterni ‘alle costruzioni,quando g£li stessi non siaro

alla guota del piano terrcne, dovrda essere assicurato con ram-

pe, o con rampe abbinate a scale, di pendenza non superiore al
1'8% e di lunghezza massima, guandd superino la pendenza del 5%
di metri nove. i

La larghezza delle rampe, che andranno protette opportuna-
mente, non potra essere inferiore a 1,20 metri;

la loro pavi-
mentazione andrid eseguita con materiali

antisdrucciolevali,
Per gli edifici pubblici o di uso pubblico andranno appli-
cate le norme per l'abbattimento delle barriere architettoniche.
L]

el f >
- "',rd"'_""':\ ‘f_} ‘;? i
Art .72 . S C\fj i

Cortili / . r
\ ¥
I cortili, gquando ammessi, dovranno averg” Ml cieio completa

mente libero.

Il rapporto tra la superficie dcl cortile e quella delle pa
reti che lo recingono non dovrid essere inferiore ad un guintao.

La superficie computabile dovri essere netta dell'area oc-
Cupata da balconi e da qualsiasi altro oggetto.

L'altezza delle pareti si misurera a partire dal livello

del pavimento fino alla linea di gronda od all'estremita

di un
Parapetto in

muratura,se la copertura é a terrazza, delle fac-
Ciate che vi prospettano.

I lati dei cortili confinanti con altre proprieta, agli el
fetti del compute della superficie, verranno considerati come
chiusi per tutta la lunghezza dei lati stessi, e tanto se que-
5ti non sono fabbricati, come se fabbricati ad altezza minore
di"’lS, salvo a computare l'effettiva minore altezza quandae
¥%§ta tra i confinanti convenzione di servitm perpetua di'"al-
.non teollendi', legalmente trascritta.

Se vi sono fabbricati di altezza maggiore di metri guindi-
181 valitera, nel computo, l'altezza effettiva.

Il lato minore dei cortili interni non potra essere infe-
€ al valore minimo fissato, per il distacco tra i fabbrica




5 dom b

i
i
i

;rabbricati,

ti, dal presente Regolamento e 1a iuce libera davanti ad ogni
finestra che vi si affaccerd, misurata sulla normale ad essa,
»

non dovra, in nessun caso, essere inferiore al valore Stabill
to per il distacco suddelto.

Tali Normec valgono anche per 1o ocortili delimitati da pit
fabbricati appartenenti a proprietari diveprsi.

L'area dei cortili potri essere tanto di ropriebd esciu
s5iva dell'edificante, caome appartenente a uno o Pil propric—
tari.

In questiultimo case i cortili confinanti potrannco, agli
gffetti del presente Articolo,essere considerati come unice
cortile, purché .esson risuit: da analoga convenzione di reci-
proca servitl perpetua da stabilirsi tra i rispettivi confi-
nanti, a loro spese, per atto pubblice ¢ con l'intervento del

Comune, al quale spettera copia .Fegale dell'atto stesso con la

rova dell’avvenuta trascriziohe. Le areti divisorie di pro-
) P !

priet2 nei cortili formati 2i sensi del precedente Articolo,

quando non siann costituite da muri zocedenti 1'altezsza i M

2,50, verranno considerate come esistenti.

Le appendiczi ed anse 4i cortili nen dovranno avere 11 1a-

o
to aperto infericre alla misura prevista, nel Presente Regola
mento, per il d

istacco tra i corpi di fabbrica ¢ profondita

Qe

superiore aila me

c

[

rt

del lato aperto.

\

Mon sono ammesse costruzioni di nessun Yenere all 'ir
dei cortili .

LeIMO

Per i cortili di forma avlunga o comungue irres

Sindace potrd stabilire quelle speciali prescrizic

gano a seddisfare, in tgua misura, le esicenze del

Art. 73 .

/
Spazi liberi \\\ :
‘ {

Qualunque spazio anche ad uso di Liardiffo, gquando i -

1

*Pettino locali di abitazioni, sara equiparato a cortile per
quanto riguarda le disposizioni del presente regolamento rela
tivo all'area.

Si potria prescindere dai computeo anzidetto e, quindi, con

Slderare come regolamentari i cortili aperti da un lato verso

la pubblica via, guando esistano i seguenti requisiti:

1} che 1a lunghezza del lato aperto non sia inferiore al
valore stabilito dal presente regolamento per i distac
chi tra | fabbricati;

2) che 1a profonditd massima non ecceda una volta e mezzo

l'ampiezza del lato aperto verso la strada.
Tutti g1i spazi liberi nell'interno dei fabbricati o tra
nessuno escluso, devono essere facilmente accessi-

big; : . . . .
}11 € gli accessi dovranno chiudersi con cancelli.




S

zi comunque recintati, salvo Prescrizioni e opportuni ada
" menti da determinarsi per i casi particolari. :

. . . . . 14
Le Norme di questo articolo, si applicano a tutti glz

Art.74

Chiostrine

Le chiostrine, non consentite negli edifici di nuova costru
zione, SONC ammesse esclusivamente per la diretta illuminazione
delle latrine, dei bagni, dei corridoi di disimpegno ¢ delle an
ticamere aventi superficie non superiore a cingque metri quadra-
ti. N

E' vietata ogni altra destinazione di amblente anche nei
piani terreni.

La superficie delle chiostrine .non potra mai essere inTerig
re ad 1/20 della superficie comple%siva delle pareti che la de
limitano; in nessun caso 1a distanza tra 1le pareti contrapposta
potra essere inferiore a m 4 (quattro).

L'area delle chiostrine s'intende netta da quella delle
proiezioni orizzontali dei ballatoi o di qualsiasi altro oguet-
to, compresa la Zrondaia. Ny

Per la misura deile chiostrine saranno applicate le dispog;A
zioni relative ai cortili

v Cun l'avvertenza che l'altezza =i
computerda a partire dal Piano di pavimento della latri
gno pil bassi illuminati dalla chiostrina stessa, guand
livello sia inferiore a quello della chiocstrina.

Le chiostrine dovranno essere accessibili al piéf

mento, che sara di materiale impermeabile e munito dj regolari =
canali di scelo con pozzetti sifonici a perfetta tenuta stqgnaﬂ“
ed avere libera comunicazione o con altri spazi liberi o cdﬁil;
cali terranei o 5otterranei dell'edificio, a condizione che‘ddél
$ti, a loro volta, comunichino con cortili regolamentari e con
SPazi liberi mediante dperturc mantenute sempre libere.

Le aperture di comunicazione con spazi liberi o con terra- '
nei e Sotterranci per la ventilazione, avranno la sezione di al
Meno 1/5 dell'area regolamentare della chiostrine € mai inferio
re a mg 3 (tred.

Per le chiostrine saranno ammesse le coperture soclamente se

A vetri ed a condizione che 1'area libera dell'apertura al di
SOtto e di contorno alla tettoia, alla sommita delle chiostrine,

512 uguale almeno ad una volta e mezzo l'area regolamentare.
. Le Finestre verso le chiostrine saranno munite dj rete me-
tallica a larghe maglie.




Art.,75

Portici e 4

Zalleriea *
==& lerie

I portici e 1ea gallerie co1
blica Circolazione,

legnati rprg lora pic
costituiscono parte integrante delle Strade
© plarzze che esgi fiancheggiaﬁa © collegano.
L'altezza netts dei porticati & inderogabilme
- metri quattro e 14 larghezza minima netta a
i Sporgenti in metpy 3,50.
La costruzione di
ceduti al

Nte fissatay in
misurata tra le par

€551, tantg se
Comune gy indica
quanto se rj

siarng destin
zione di PUR.G.
Mangano aree Private gp
stituisce realizzax

ati ad ES5ora
O pilano Esecutive,
g8ette ad useo Pubblico, ¢

O—-
to di Oper

e di urbanizzazig
REere imposte g3 Privati, ip
sede dji Concessione o di

lottizzazﬁone convenzionata, seénza in-
Wdennizzo di sorte.,

La pavimentazione e 1!

illuminazione Saran
-del conceg

N a curn
eriali

" e spese
sionarigo con mat el dall'Autg
rita Comunale su Missione Edilizia.Tars
concorreranno all o degli oneri Previsti dajlz
10/77.

riconosciuti idor

spese
2 legge

;_j
La manutenzione ordinaria e straordinaria delle parets dei -CD
poertici o Sallerie & 4 totale cariceo del pPropri

la Manutenzione del Pavimento e del

~1

etario, meﬁtre(f>< (

l'illuminazione, saranno g
Carico de}l Comune .

Nei Portici
zione, Mmentre sara

A

Nen possongo Prospettapres localj adibixj

Consentito 41 Prospettare
vita commercialj .

Art.7s

I porticati

—r— x4l

I Porticati i edifici CosStruiti gy palafitte,
ti ag €ssere ceduti
Usp pubblico,
DaVimentati,

Lenere,

non desting
Ssogdettati 5 servitl gi
Prieta privat
illuminat; ¢ curati,
dal privato.

L'altezza ne

al Comune e non g
restano di Pro & e saranno costruiti,
Per manutenzione di qualsiasi

tta dovra €55¢ere non inferiore d mt.2,50

Cle potra essere adibita a parc

heggig condomi -




Art .77

Marciapiedi :

Lungo tutti gli edifici e le
novo, in fregio a spazi pubblici comunali, dovra essere caostrued
to il marciapiede a cura dei proprietari degli edifici stessi

(anche se porticati), e delle recinzioni,

: Negli altri casi di edifici e recinzioni esistenti e rpo-
spettantli su spazi pubblici, 1'Amministrazione Comunale provve
derd a far sistemare i marciapiedi nei modi e nel
terrda opportuni. .

recinzioni da costruirsi, ex

tempo che ri-

4 ' I proprietari saranno tenuti a concorr

ere per la metd delle
spese di prima sistemazione de

finitiva e successiva pavimenta-
~zione dei marcilapiedi IrontegglanQr le rispe
Qualora il pagamento non venga effettuat
verra fissato dall'

ttive proprieta.

0 nel termine che ;
Amministrazione Comunale prima dell'inizio

dei lavori, l'esazione verra fatta dall'Esattore in base al reo

lo approvato dall'Autorita Comunale e da

quella tutcria.
; Quando un medesimo ACCEeS50 serve non solo a proprietari
frontisti ma altresi a

proprietari di case prespettanti verso

l'interno dei cortili, la quota assegnata per il marciapiede

er 1'intero pros etto, sara ripartita fra tutti
p P

'l - frontisti ed interni

i proprietari
in proporzione alla superficie dei locali
coperti di proprietd di ciascuno di essi

in ogni piano comouta
to solo per la meta

» con 1l'avvertenza, perd, che si intender:
ridotta alla metd la superflicie dei locali

I marciepiedi dovranno éssere di pietr
materiale riconosciuto idoneo dall ' Autorit

prospettanti la via.
4 naturale o di alerdE -

a Comunale su parcre .

. (“_‘f
della Commissione Edilizia ed, in ogni caso, dovranno essere m5~uyﬁi3
niti di guide esterne di pietra lavorata nella faccia vista, et

8 aventi altezza fuori terra non minore di cm 15,1arghezzi/ﬁ{/;m
E ' 30 ed arrctondate nezli spigoli.

La larghezza dei marciapiedi

, che non potra
re ad un metro, verrdi fissata dall'Autorita Comﬂﬁ 1
to alla larghezza della via. '

- Le livellette, da gsservarsi nella formazi
Piedi e dei pavimenti dei portici con
anno determinate sul luogo

marcia-
pubblico passaggio, sa-
all'Ufficio Tecnicao Comunale.

Art.78

Griglie lungo strade e piazze

~=AC0 griglie in ferro o altre opere affini di
luminazione di 1ocalq esistenti sotto il livel]
S8ato dovra fornirsi della prescritta autor

areazione o il-
0 stradale,l'ig
izzazione e con



A queste ultime,
presente Regolamento,
© gia esistenti,

entro tre Mmesi dagli

ey
entrata inp Vigore “@ii. 2o
dovranno esse

re adeguate tutte 1e Cpere

Non sono Cdnsentite Eriglie sy Suclo pubblicno.

Art.7g

_— Apertura di Strada
Quando uno o pic

Proprietari intendano apr
1privata, Q@ anche sglg inizi

“sentare, al Sindaco,
“—vazione e addivenire
‘rile da trascriver

obbligo degli stessi
"wdisistemare, mantenerpe i trada stegga nei mo

ire una stradg
arne lg costruzione,

il relativo Progetto,
alla Stipula,

dovranng pre—
ottenerne l'appro-
a loro Spese, di atteg nota

di che verranno prescritti

dal Sindaecg non
....che alle fognature,

A sSistema separatore,
li e per gquelle (i Scarico di

eventual i
i - ‘re, nonche all'impiante idrico per 1
ci,

ché di Provvedere an
per lea acque pluvig

Tabbricati da costrui-
alimentazione cdegli edi i

1 progettsi relativi C

La larghezza delle strade non pPotra essere minore di metri
dieci, riducibili, a giudizia dell'Autoriia Comunale, ga metrj

O0tto pen Strade fiancheggiate da zone a giardino, dove siano
Previste fabbricazioni arretrate, rispetto g3
heno megpri quattro,

Fil4 stradale ]

Le case & le Costruzioni
Jo le stradé'privat-, SAranno soggett
ti ed alje Norme del Presente Reg
~T0 su g4 Uno spazrin pubblica,

in genere che dovrannog sorgero }qmﬂvt

¢ alle disposiziong vigen- I
olamento come S€ prosp

ettag

Art.a80

accesso deij pedaoni .
del rispetto delle norme




E' concessa, a spesa dell'edificante ed a cura della Ammini
trazione Comunale, la formazione di un passo carrablle nella
ordonatura del marciapiede per 1'accesso dei veicoli dlle Se-

ghentl condizioni :

- larghezza non inferiore a m 3,50 ¢ ron superiore a m G,50.
distanza nan infericore a m 10 da ogni incrocio stradale, mis
rata dallo spigolo dell'tedificio d'angolo.
distanza non inferiore a m 1,60 da un altro passo carrabile
ed am 0,80 dal confine dell'area interessata dall'cd1f1ca*1o
ne.Qualora l'edificio sia contarnato da pit vie l'accesso dei
“veicoli verra concesso dalla via di minor importanza: jpotra es
‘sere concesso pit "di un passo carrabile qualora si realizzi
un miglioramento della viabilita sia esterna che interna con
particolare riferimentec ai comple a51 edilizi ed agli insedia
mentl non residenziali. 7




CAPO

IX

DECCRO ED ESTETICA DEI FABBRICATI

Art.8l1

Decoreo deygli edifici

. Le costruzioni devono rigpettare, nel loro aspetto esterno,
il decoro edilizio ed inserirsi armonicamente nel contesto Uur-
ano;i proprietari devono provvedere a tale adempimento median

anutenzione o di eventuale restauro.
A tal riguardo, il Sindaco, sentifa la Commissione Edilizia,

ha la facolta di imporre ai proprietari 1'esecuzione di opere !
e la rimozione di elementi contrastanti con le caratteristiche
gmbientali, al fine di conseguire soluzioni pil corrette.
Qualora,a seguito di demolizione o di interruzione di lavo
ri, parti di edifici visibili da luoghi aperti al pubblico co-
stituiscanc deturpamento dell'ambiente, & facoltd del Sindaco;
sentita la Commissione Edilizia, imporre ai proprietari lo spia S~
namento completo ovvero l'interruzione dei lavori o, almeno, ' [
una conveniente sistemazione provvisoria degli stecsi. :

Il Sindaco pud, ingiungendo 1l'esecuzione delle opere di cui

81 commi precedenti, indicare le modalitia di esecuzione e Fis—

Sare 1 termini dell'inizio e dell'ultimazione dei lavori

P’JE-\
. . . - . . . '
Servandesi l'intervento sostitutivo ai sensi della Legléﬁ -

. . { )
e vigente. 7

Art .82

Omogeneita delle fronti dei TabbptCary

Le fronti esterne degli edilici formanti un solo complesso
architettonico, non possono subire variazioni che ne mutino 1la
Unita estetica,

0gni edificio, anche se condominiale, sard sempre conside-
fato, in rapporto all'estetica edilizia, costruzione unitaria.
_Saranno ammesse soltanto quelle modificazioni esterne{sia

'ella decorazione sia nella tinta) che si armonizzino & tutta

a:fronte, conservandone o migliorandone la validita sul pia-
o estetico.



Art.g83

Intonacatura, tinteggiatura e rivestimenti esterni

E' vietata l'applicazione, ai prospetti dei Fabbricati, di
sateriali o tinie che ostentiho l'estetica e il de ecoro, avuto
1guardo alla natura della costruzione e alle C&P&LLGPI%TlChC
ella zona nella quale essa sorge.

Tutti 1 muri di nuova costruzione, compresi 1 muri di cin-
a, quando non siano rivestiti in pietra naturale o stilati a
pietra viva a perfetta regola d'arte, devono essere intonacati
e convenientemente t;teggiati, ovvero rivestiti con materiali
donei.

La tinteggiatura di pareti esterne intonacate =ara ottenu

a ~ salvo specifica autorizzazione- mediante colore incorpo-
“‘rato nell'intonaco con esclusione dl*tlntegglature a tempera o
- i
a calce.

Le strutture e le pareti in vista in calcestruzzo saranno E
'.,trattate con vernici idrorepellenti. N
E' fatto divieto di intonacature o tinteggiature parziali
quando da esse ne puo derivare uno sconcio estetico.
Nell'uso di tinteggiature a calce o a tempera, in ambien-
t1 interni, saranno usati sempre adeguati f{issativi.

Sulle pareti esterne non saranno, in alcun caso,ammessi
tonaci costituiti da calce idrata, né intonaci comw
in posti di passezgio. '

Sara altresi esclusa l1'applicazione di intonaci co
diretto rivestimento delle superfici in calcestruzzo a'
comunque, su tutte le superfici particolarmente esp 5tcf
agenti atmosferici e non adeguatamente protette. .

I giunti delle cortine di matteni e di altri materiali matue
rali ed artificiali, dovranno essere stilati con malta bastdﬂu"

da o cementizia. Eventuali murature a vista o rivestimenti di

R

fﬁ materiale comungue poroso, dovranno essere sattoposti a Lrat1q
Menti particolari che ne assicurino la durevole 1mpermeablllfd

Art.384

Elementi delle facciate che aggettano sul suole pubblica

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono regolamentati
el modo seguente :
} fino a m1 4,00 di altezza sono ammessi aggetti solo in cor-
‘Tispondenza dei marciampiedi per sporgenze non superiori a
Ltm 10, tale sporgenza diventa di cm 20 sotto i portici;




v -
b} oltre i metri lineari 4,00 di alte=zza seno consentiti, anchéqﬁwﬁ

"-....-d-‘

in mancanza di marciapiede,a condizione che 1la sporgenza non
superi il 10% della larghezza media dello spazio Prospettan
te, con un massimo di metri lineari 1,80.
Nelle vie di larghezza inferiore a metri lineari &,00 é& vie
tato ogni aggetto sull*ar=a stradaie superiore a cm 10.
Debbono ineltre,essere osservate le seguenti prescrizioni:
13} per tende davanti ad aperture : sono ammesse le tende rica-
denti su spazio pedonale aperte al pubblicoj;la loro altezza
dal suoclo deve essere, in ogni punto,non inferiore a ml 2,350,
e la proiezione della SporgZenza massima deve distare almeno
cm 50 dal filo_esterno del marciapiede con un massimo di ml
1,30; 1'apposizione delle tende puo essere vietata quando
esse costituiscano ostacolo al traffico o comungue limitine
la visibilita;

"

2) per lanterne,lampade,fanali,ipéegne ed altri infissi fqual-
siasi elemento da applicare alle facciate degli edifici deve
rispettare i limiti di sporgenza definiti al primo comma del

presente articolo, é consentita un'altezza non minore di me
tri lineari 2,50 sotto i portici e metri lineari 2,20 zotto
i porticati.

I serramenti prospettanti spazl aperti al pubblico, ad unf /_
altezza inferiore a ml < : 00 devono potersi aprire senza '
sporgere dal paramento esterno.

E' in facclt& dell'Autorita Comunale, secntita la LOmmlﬁnlB
ne Edilizia, ridurre, fino ad annullarle, tutte le sporgen—
ze di cui sopra gualora le esigenze delle c1rcold“1on9'ﬁik?
la larghezza delle vie e dei marciapiedi 1lo r;ch' !

-

Art.B85 g

Tende,insegne,mostre e vetrine
L'applicazione di tende aggettanti sul suolo pubblico,l’ an
posizione di insegne,mostre anche luminose,vetrine e cartelli

indicanti ditte, arziende e esercizi di arti,mestieri,professi io

ni ed industrie e di gqualunque altro oggetto che a qualsiasi

scopo voglia esporsi o affiggersi all'esterno di costruzioni,é

subordinata all'autorizzazione del Sindaco.

Ltautorizzazione pud essere

- negata, quando ostino motivi di pubblico decoro in rapporto
ai materiali da usare,alle forme, ai contenuti (15cr1”10n1,fi
Bure,stemmli o emblemi) ed alle tinte;

- subordinata a particolari modifiche e prescrizioni in agzgiun
ta alle norme regolamentari Comunali;

— revocata,previa diffida, quando le cpere non siano mantenute
in buono stato,rechino intralcio al libero transito o limiti




no il diritto di veduta dei vicini.

Per le sporgenze su suolo pubblice si applica il disposto del
l'articolo precedente.

Pud essere consentita 1l'apposizione di opere a bandiera ad
un'altezza non inferiore a metri lineari 2,80 dal marciapiede e
per una sporgenza che sara determinata caso peér caso,subordina-
tamente alle condizioni dei luoghi ed alla corresponcione della
tassa per l'occupazione di suolo pubblico.

Per la pubblicit& con cartelloni su pali,entro terreni di
proprieta privata visibili dalle vie ferroviarie e dalle strade
pubbliche, & pure necessario il nulla-osta Comunale il quale
verra accordato se non vengga minimamente offeso il senso arti-
stico e non si creino contrasti con l'ambiente circostante.

Art.86

~

Zoccoll

La parte inferiore delle facciate degli edifici e dei muri
di cinta dovrid avere uno zoccolo,formato da materiale naturale
o artificiale di particolare resistenza,di un‘altezza minima di
cm 60 dal piano di marciapiede. 2
La prescnte disposizione & applicabile anche agli edifici } y
costruiti in arretramento,quando non esista recinzione verso ny a4
strada. -
La sporgenza massima dal file dell'edificio
(quattro) .

Art.87

Canali e tubazioni per il convogliament

meteoriche

T tetti, le terrazze, le pensiline ed, in generale tutte .
le superfici scoperte che siano spioventi sulla pubblica via o
su altra area pubblica,dovrannc essere muniti di adeguati mezzi
di raccolta e convogliamento delle acque meteoriche in caratte-—
re con 1l'edificio e rispondenti al fine di evitare stillicidi
e danni ai rivestimenti delle facciate.

I1 convogliamento avverra fino al collettore comunale csi-
stente sulla pubblica via o su altra area pubblica su cul prg
spetta‘l'edificio o, 1in mancanza,finc al livello stradale.

In caso di rottura di un tubo per il cenvegliamento delle
acque pilovane, il preoprietario provvederé nelle ventiguattro
ore a rimedi provvisori e, in tempi brevi, alla riparazione to
tale. '



"\\\\ -

oy -
I tubi discendenti lungo le f{acciate a filo di 5trd@éﬁ§ejq.
r I
. . . . . SEEE
vranno ecsere incassati nei muri almeno finc all'altezza d&Jhkf{

SNy
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tri 3,50 misurati dal piano del marciapiede.Le pareti, delle
incassature dovranno essere rivestite di materiale impermea-
bile ed i tubi non devranno essere a contatto con le parecti
stessc.

ATt , B8

Tubi di scarico di materie luride

Nei labbricati di nuova costruzione o che vengano restau
rati, non si possono disporre lungo le facciate prospicienti
le vie pubbliche e private condutture di materie luride.

Art.89° ,

Servitti pubbliche particolari

Al Comune & riservata, per ragioni di pubblic servizio e
senza indennitda di sorta,la tacolta di applicare,e far applica 27

re,previo avviso agli interessati,alle fronti dei fabbricati o

delle costruzioni di qualsiasi natura prospettanti le vie ed i
luoghi pubblici,le indicazioni e gl:i apparecchi relativi al ser_ .
vizi stradali ed in particolare
a) l'indicazione dei nomi delle piazze,corsi, vie, vicoli
ed altri spazi simili; )
b) le piastrine ed i capisaldi per indicariocni altimetriche

di tracciati e di idrantij; L ETS
¢c) le mensole, i ganci, i tubi, ecc. per la pubblica il1umnds

minazione;
d) gli ocrolegi elettricij
) i sostegni per i fili conduttori elettrici;
f) gli avvisatori elettrici stradali con i loro accessaril;
g) i cartelli per segnalazioni stradali e di fermata deil
pubblici servizi di trasperto.
Detti infissi non devono essere sottrattl alla pubblica vi
sta.
Essi potranno essere rimossi o spostati dal Comune guando
1o stesso ne ravvisi la necessita. ‘
Le operazioni di applicazione © rimozione dovranno essere
eseguite dall'esterne e con il minimo disturbo.
Ogni danno inerente e conseguente alle ocperazioni suddette
sara risarcito e rimesso a cura del Comune,
11 proprietarioc,prima di iniziare qualsiasi lavoro nella
parte della fronte di un fabbricato alla quale sia apposto uno
degli apparecchi o indicatori su indicati,dovra darne tempe-



stivamente avviso al Sindaco, il quale prescrivera i prov%égi;f
menti del caso.

Art.Q0 *

Numeri civici

A costruzione ultimata, e comunque prima che possano essere
immesse persone nel fabbricato o personc e attivita a gualsiasi
locale con accesso esterno, il proprietario deve presentare al
Comune apposita domanda per ottenere l'indica=zione del numero
civico.

o I1 Comune assegna e fa applicare, a spese del proprictario,
%. su ogni ingresso di edificio o di negozio o di porta esterna di
3 accesso, la targhetta con il numero civico assegnatc.

I1 proprietario riceve in consegna 1l'indicatore ed & obbli
gato a conservarlo ed a manteperlo nel posto in cui fu colloca-
to in modo facilmente visibile.

11 numero civico viene collocato di fianco alla porta d:i

gresso a destra di chi guarda ad una altezza variabile da mg , 30
g a mt.3,00. A
Quando i proprietari intendano applicare, a long in-

dicatori di tipo diverso da quello adottato dall'Aut
le, cid potra essere concesso purche i numeri riesg

hoNfacilmen- 2~
te legibili a distanza non minore di guella che rende visibile ]
gli indicatori di tipo ordinario e che sia luminoso nelle oreﬂﬂf
notturne limitatamente alla indicazione numerica. i

Saranno da escludersi le cifre che troppo si distaccano dal
tipo convenzionale.

In caso di demolizione di fabbricati o di '%C)[)[jr"f3*251onc"',t‘I'ii][:::---\E
parte di essi o di porte esterne di accesso, 1l proprietad:

dovra notificare al comune il numero o i numeri civici che venx
gono cosl aboliti e restituirgli i corrispondenti 1nd1cafor1”v
11 proprietario ha l'obbligo di provvedere, a propric ed

esclusive spese,anche alla numerazione interna seguendo le istru
zioni..-degli uffici comunali a cid preposti.

Art.ol

Conservazionrne di elementi artistici,storici e decorativi

E' vietato modificare le decorazioni dei prospetti ed aspor

tare mostre,pitture,sculture,lapidi,ecc. che ne facciano parte
senza autorizzazione del Sindaco,su parere della Commissione Edi
lizia.

I proprietari hanno l'obbligo di consentire agli agenti del
Comune di provvedere alla custodia di lapidi,stemmi,monumenti,
ecc. ed alla rimozione di quelli esistenti in fabbricati dei
quali sia autorizzata la demolizione.
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CARATTERISTICHE DEGLI EODOIFICI RESIDENZTALI

Art.92

Spessori e muril

I muri perimetrali dovranno avere spessore minimo di m 0, 30.

Per tutta l'altezza del planterreno e deglli eventuali piani
sottostanti,le murature perimetrali dovranno essere plene,mentre
soltanto per i piani sovrastanti al piano terreno le murature po
tranno essere realizzate con came€ra d'aria.

I muri divisori tra le scale, ivi compresi i ballatoi, avran !
no uno spessore minimo di cm 20.

I muri divisori tra gli appartamenti dovranno essere realiz-
zati con doppia fodera e camera d'aria non inferiore a cm, 4.

Art.93

Vespai e solai a piano terra

I piani destinati ad alloggi saranno sempfe su solaio disco
state dal suolo; lo spazio tra solaio e terreno sara opportuna-
mente aereato con griglie di adeguata dimensione. L'uso deil ve-
spai ¢ consentito esclusivamcente sotto il calpestio di locali

non abitabili purché ne sia garantita la difesa da infiltrazig

ni di acqua o per la natura particolarmente umida del terrenc.o™
per l'elevato livello della quota massima di falda freatica, o

Art.od R

Scale

Le scale ceomuni negli edifici di abitazione saranno costi-
tuite, in genere, da rampe rettilinee e saranno ubicate in va-
ni coperti e chiusi.Dal vano scala dovra essere assicurato l'ac
cesso alle coperture.

Negli edifici con pit di tre piani abitabili le scale dovran
no essere illuminate, direttamente, da finestre aperte su pareti
esterne. Negli altri casi & consentite l'impiego di scale prive
di finestre direttamente praticate sulla parete esterna, purche




T

ne siano assicurate 1l'illuminazicne e la ventilazione nat&qdlg

Le rampe dovranno avere una larghezza utile non infe r1an‘ 4
a ecm 110 e parapetti dell'altezza minima di cm 90; per le ram*“’ ‘h/
pe interne delle case a schiera & consentita una larghezza mi
nima di cm 100. ’

Per le case multipiani, la profonditd minima dei piancrot
t0li intermedi sara di cm 120; quella dei pianerottoli di ar-
rivo di cm 130. ‘

Per la superficie coperta da servire con ogni caposcala c
per le opcre di sicurezza, si rimanda alle norme vigenti del
Comando VV.FF.

) Art.95

Ascensori e montacarichi

"~

L'impianto ascensore dovrid essere previsto,d'obbligo,in
tutti i fabbricati con un numero di piani, fuori terra, supe-
riore a quattro.

I1 numerc delle persone servite per ogni cabina non deveg es-
sere inferiore alle guattro unitd negli edifici co it df cin-
que piani fuori terra.

L'impianto ascensore, in tutte le sue parti eg ‘ﬂnpnti do
vra rispondere alle caratterlstlch& indicate dallla
ti in materia e dalle prescrizioni degli Uffici

Srme vigen
'ompetentl,cr—\
vra comunque essere dotato del meccanismo di autolivedlamenta.

E' ammessa 1'istallazione di montacarichi alle stesse con-
dizioni.

I1 pozzo degli ascensori dovra essere cempletamente chiuso
da pareti resistenti al fuoco ed essere munito di porte di fer -
ro.

Le pareti del vano corsa & qguelle della sala motori,ivi com
preso il solaio di appogZgio delle apparecchiature, dovranangﬁT\

sere convenientemente isclate con materiale ideoneo. ST e

Art.96 e

Balconi,pensiline, cornicioni e aggetti

Le pen5111ne, i balconi e gli aggetti di qualsiasi tipo sa-
rannc sempre muniti di gocciolatoio su tutti i lati. Le superfl
ci orizzontali dovranno essere protette da manto impermeabile,
i1 deflusso e lo smaltimentc delle acque piovane sara risolto
in modo tale da non arrecare inconvenienti ai piani sottostan-
ti ed alle pareti del fabbricato e da evitare scolature latera
1i nei punti di attaccoc della parete. i



Allo scopo di proteggere le superfici esterne, il coronam'
to del fabbricato, sia nel caso di copertura a tetto,sia per
coperture a terrazzo, dovra sempre aggettare su tuttt i lati
in misura proporzionata all'altezza delle fronti ed alle carat
teristiche costruttive ed estetiche dei prospetti e degli in-
fissi.

Ltaggetto di coperture e di soglie, dalla superflicic verti
cale fTinita, non potrit essere inferiore a cm 4 e sard munito
di gocciolatoio.Le soglie di serramenti esterni dovranno essg
re tali da evitare lo stillicidic lungo gli spigoli di attac-
co alla parete e saranno alletiate =su piano contilnuo.

Dgni aggetto, di gualsiasi tipo e dimensione,dovrd essere
munito di gocciolatoio, la cuil profondita non potra essere in

feriore a cm 2, e,comunque, tale da impedire scolatura di ac-
qua verso le superfici di intraddsso e verticali del fabbrica

4

d'r,;sl“;:

to.
Le superfici, interne ed esterne, di parapetti pieni, STy
Fe
muretti di bordo di terrazzo, di balconi,di pensiline,ccé,dp,w

vranno essere costituite da materiali durevoli ed imperméa?ﬁ
con esclusione di intonaci comuni a calce. ¥

Art.97

Ringhiere ¢ parapetti

Le ringhiere di gqualunque tipo avranno altezza minima di m
1,05 da misurarsi 1in corrispondenza della quota pid alta del
pavimento.

Le maglie delle ringhicre avranno distanza massima di cm 12.

Le ringhiere dovranno presentare adeguati reguisiti di sta-
bilita, sicurezza e robustezza e, se in ferro, avranno pesc non
inferiore a kg 16 per metro guadrato.

Tale peso potra esserc inferiore soltanto nel caso di adozio
ne di profili scatolari.

L'elemento orizzontale di base del telaio delle ringhiere do
vril distare dal pavimento non meno di 5 e non pitd di 8 cm. Nel
caso di ringhiere poste all'esterno del borde del balcone 1la lo
ro distanza orizzontale dal bordo stesso dovra essere compresa
tra 3 e 5 centimetri. ’

Salvo casi speciali, dettati da esigenze architettoniche e
con la salvaguardia di tutte le misure di sicurezza, i parapct
ti in muratura delle finestre dovranno avere ltaltezza minima
di m 1,05 e saranno costituiti almeno da una parete esterna e
da una paretina interna in laterizi forati con interposta camg
ra dl'aria.

Sono consentiti, ai balconi, muretti in muratura in sostitu



zione delle ringhiere.Essi saranno costruiti in blocchi di la
pilli e cemento con sovrastante baulette in cemento armato col
legato, con montanti disposti ad interasse di mt.1l,50, alla
struttura di calpestio dello sportao.

L*altezza totale, ivi compresoc 1'eventuale corrimano, non sa

rd inferiore a em 1,05.

I muretti saranno pertati fin sul calpestioc e le acque pio-
vane saranno smaltite esclusivamente tramite adeguato condotto
direttamente nelle pluviali

. Art.g8

Sovrastrutture

In ¢generale, le sovrastrutture e.le istallazioni al pianc di
copertura dovranno essere risolte mell'ambito di velumi di invi

luppo unitari, che si presentino tali anche alla visione dallo.
altoe.

Art.99

Coperture a tetto

Le coperture a tetto, costituendo elementi di rilevante ink
resse figurativo, esse devono pertanto esserec concepite in re-
lazione alle caratteristiche dell'ambiente circostante.

S

2
o~
=

it

Le pendenze dalle falde di tetto saranno adeguate alle carat

oy . . . . 3 e
teristiche del materiale impiegato e non dovranno 5cendere.a¢ﬁ*‘
disotto dei seguenti valori )

Coppi a canali, lastre in lavagna 40% '
Tegole piane e coppi a tegole composte 25%
Tegele piane e altri tipi simili 30%
Lastre continue in lamiera g¢grecata e simili 5%

L'inclinazione delle falde non sarid mai rivolta versoc 1'in-
terno del fabbricato e gli impluvi dovranno essere tutti porta
ti all'esterno,salve casi di rilevante impegno architettonico
secondo il parere della Commissione Edilizia e del Sindaco.

E' consentita l'inclinazione delle falde all'interno, negli
edifici non superiore a due piani, con orientamento delle stes
§ se verso spazi esterni assimilabili a patii; in ogni caso do-
~Vria essere assicurato lo smaltimento delle acque piovane.

Le falde dovranne sporgere adeguatamente da tutte le muratu
esterne.

L'accessibilita alle coperture sara sempre garantita median
apposito torrino o boteola stagna comunicante col vano scala.
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Art.100

Copertura a terrazzo

Ll

I1 solaio di copertura, gqualara non si adottino soluzioni
con adeguata intercapedine e contro-solaio interno, dovra pre
sentare un coetfficiente di isclamento termico non inferiore o
R = 1,3,

L'impermeabilizzazione del solaio di copertura sari reall?
zata in doppia stratificazione di asfalto o altri sistemi col_
laudati dall'esperienza e tali da dare una garanzia almeno de
cennale.

Saranno impevrmeabilizzati e muniti di scarichi delle acqgue
i pavimenti dei locali adibiti a cabina idrica e lavatoi,

Le pendenze del manto di copertura non saranno mai inferiori
al 2%. £' escluso l'impiego di gampigiane per la pavimentazio
ne di terrazze praticabili. . °

E' obbligatoria la pavimentazione di terrazze praticabili.
Qualora tale pavimentazione sia realizzata da lastrato, =i im
piegheré cemento retinato ¢ saranno previsti giunti adeguati a
loro volta sigillati da materiale impermeabilizzante.

Al fine di impedire eventuali slittamenti tra solaio e man-
to di copertura ed assicurarec un corretto smaltimento delle ac
que, la pavimentazione delie terrazze, anche in assenza di pa
rapetto pienac, sars& contenuto verso 1l'esterno da un risalto d¢i

. . . . Co I
~emento, solidale con 11 solaio sottostante impermeabilizzato™
i ! alipi .

con risvolto di asfalto da 8 mm e provviste di adeguato solino

e copertina.

Nel caso di parapetto pieno, 1lo stesso, avréa un'altezza di

almeno 20 cm.

Art.101 f///q_ﬂ

Sala condominiale e locale di servizio

Negli edifici multipiano, ad uno o pit scale e con un nume;""
-

ro di alloggi superiore ad otto, & obbligatorio prevedere un
ljocale da adibire a sala condominiale.

Lo stesso dovra avere ingressi indipendenti ed, illumina-
zione e ventilazione diretta.

La sala condominiale sara di forma regolare e proporziona-
ta per un minimo di mg 1,60 per alloggio, in condomini fino a
20 alloggi, di mg 1,50 per alloggio, in condomini fino a 40 al
loggi, di mg 1,40 per alloggio in condomini con pit di 40 al-
loggi.

I1 locale di servizio, provvisto di fontanine e gettatolo,

card destinato al personale addetto alla pulizia dello stabile,

sard di forma regolare e di superficie non inferiore a mq 5.
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Potra ospitare anche una latrina, nel gual caso sara obbifgg
toria ventilazione forzata o illuminazione diretta.

I due locali, se ubicati a piano terra, dovranno avere acces
so dall'interno del vano androne.

Art.102

Cucina, banchi da fuoce, acguai

Ogni appartamento destinato ad abitazione sara Fornito di cu
cina situata in ambiente apposito, autonomo ¢ rispondente ai re
quisiti dei locali di abitazione salvo guanto disposto dagli ar
ticoli precedenti e seguenti.

I banchi da fuoco saranno costruitl in buona muratura o in
metallo e in marmo ed avranno superficie liscia e impermeabile.

Le pareti, alle quali detti banchi, nonché gli acquai, sono
addaossati, dovranno avere un rivestimento di materiale lavabile
per un'altezza di metri 0,60 misurata dal piano degli stessl.

Il rivestimento deovra comungque partire dal pavimente & giun
gere all'altezza di almeno mt.1,50.

I banchi da fuoco, fornelli ed altri simili apparecchi dovran
no essere muniti di cappa o gola da fume, propria e indipenden
te, per l'asportazione dei prodotti di combustione, dei gas,
dei vapori, e degli odori provenienti dalla cottura delle vivan
de oppure saranno provveduti di altro sistema di ventilazione
riconosciuto idoneo dall'Ufficio Igiene.

E' vietato colleocare condotti di fume con tubi esterni prozfx/

o \‘

spettanti sul suolo pubblico e far esalare fumo, gas o vapori
al di sotto del punto pilt alto della copertura del fabbricato.

Art.103

Elementi di servizio ed accessori

A) Nella cucina, dovrannce poter essere razionalmente instaif_'
lati
- una macchina di cucina a gas o elettrica della larghezza di
almeno cm 70;
- un lavello a due bacini con scolapiatti;
- un piano preparazione vivande;
- mobili a terra o pensili per la conservazione delle stoviglie,
vasellame,eltc;
-~ un frigorifero,
B) Nel bagno dovranno poter essere razionalmente installati:
- una vasca da bagno o piatto doccia;
- un lavabo delle dimensioni minime di cm 45x55;
- un bidet e un W.C.
C) Ingresso
~ in ambiente preferibilimente autonomo e dimensionato in reda-
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D) I disimpegni ed 1 passaggi di ogni tipo non
re i1 lato minore inferiore a ml 1,0Q00.

E) Lo spazio occorrente per ltinstallarzione
apparecchl per la lavatura meccanica o manuale ed occor-
rente al deposito della biancheria, sarda individuato in
ambiente proprio, non all'aperto, ¢ in quello dell 'even-
tuale servizio igienicoe supplementare; saria semprc di-
stinto e non accessibile dalla cucina.

Art.104

Protezione termica delle costruzioni

I valori calcolati per la resistenza termica R non dovranno
essere inferiori ai seguenti :
(espressi in mg H°® C/Cal.)
a)- pareti esterne R=0,9
b)- Coperture e solai sopra spazil aperti R=1,3.
La tenuta ai fini delle infiltrazioni d'aria delle pare
ti nel loro complesso (e cioé& comprendendo elementi opa
chi e pareti vetrate) deve esserec tale da permettere 11
mantenimento, in un ambiente delimitato da cinque pareti
stagne e dalla parete in esame, da una press ione di 25
mm. di colonna d'acqua, con una portata non supcriore a

2 mc/h per mc di parete.

Art.103

Protezione acustica delle costruzidnif ?////'

Valgono le seguenti norme riguardanti la protezi

mori trasmessi dalle pareti esterne, dai solai e dalZe pare
diviscrie, comuni a due o pil appartamenti, cd il contenimen-
to dei rumori che possono essere prodotti dagli impianti tecni
ci inseriti nell'edificio.

Il potere fonc isolante delle pareti esterne deve gssero
tale da consentire e garantire un isolamento acustico medio
verso l'esterno non inferiore a 45 decibel per frequenza tra
100 e 3000 Hertz.

Le pareti divisorie fra appartamenti e quelle tra appartamen
ti e locali di uso comune (scale etc.)devono assicurare un 1s0O
lamento acustico medio di almeno 45 decibel con frequenza tra
100 e 3000 Hertz.

Per le pareti divisorie tra ambienti di uno stesso apparta-
mento si potréd ammettere un isolamento minimo di 30 decibel
con le anzidette frequenze.

1 solai dovranno assicurare un livello massimo di trasmis-
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quenze comprese tra i1 100 e 3000 Hertz.

Art.106

Attrezzature e servizi centralizzati, numerazione interna

In ogni unita fabbricativa residenziale potranno essecre pre
viste attrezzature domestiche e servizi tecnici centralizzats
(lavanderia, riscaldamente, distribuzione acqua calda, smalti-
mento immondizia,etc.),in conformita,per quanto possibile, al-—
le precedenti norme e previe specifiche progettazioni.

In tutti i fabbricati dovranno essere installate, sotto le
direttive delle competenti aziende, ed in appositi cassonetti
chiusi ma ispezicnabili, le colonne montanti e relative dirama
zioni interne degli impianti eleitrici, idrici e del gas di cit
ta e le linee dei telefoni urbani.

Inoltre, per tutti gli appartamenti serviti da ogni scala
dovra essere eseguito 1'impianto centralizzato di discesa di an
tenna della televisione.

Tutti 1 fabbricati, costituiti da pil appartamenti deovranno
avere la numerazione interna delle porte d'ingresso dei vari
guartini e l'indicazione dei singoli piani e le varie scale do
vranno essere contraddistinte con le prime lettere dell'alfahg
to.

L'applicazione della numerazione interna & a carico dei pro

o

prietari dei fabbricati.

sione dai rumori di calpestio, misurato a 70 decibel per fre —__~ .




T APOQ XI

EDIILTIZTIA R URALE

Art. 107

Collocazione

Qualunque abitazione rurale dovril essere collocata su terreno
bene asciutto e con falda acquea profeonda. Ove non sia possibiie
1'osservanza di una tale condizione,il sottosuclo dovri esscre
munito di efficiente drenaggio.

Il piane di costruzione delle case deve essere sopraelevato
di almeno cm.80 dal piano della circostante campagna,.ed almeno
di un metro al di sopra del livelle cui possono giungere i pozzi
d'acqua che si trovang nelle adiacenze. Tali vincoli sono appli
cati ai vani per civili abitazione.Possono derogare,purché siano
garantiti i requisiti igienici ed ambientali,vani con usi diver
51 dalle civili abitazicni. "
7 Nei luoghi sottoposti ad inondazio%i,l'Autorité Comunale sta
biliré,caso per caso,di quantc debbono essere sopraelevati i pa_
vimenti.

Le pendenze del suolo circostante gquelle dell'aia e degli ar__
ti adiacenti-+alle abitazioni dovranno essere sistemate in modo
che siano prontamente smaltite le acque pluviali e di rifiuto.

5
i
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Art. 108 5
Murature

E' proibito addossare muri di abitazioni rurali direttamente
a terrapieni;detti muri dovranno distarc almeno tre metri dalla
base inferiore della scarpata naturale del terrapiceno,oppure al_
‘meno 2 metri dal piede di muri di sostegno del terrapienoc. In o
&ni caso si faranno opportuni canali di drenaggio per smaltire
le acque meteoriche e di infiltrazioni.

I muri,le coperture ed i pavimenti dovranno esseras

‘ton laterizi ben cotti o con altri materiali poco perm

Art. 109 v

Ambicnti abitabili

Le camere di abitazione devono avere un'altezza di almeno m.
2,70. Tutti gli ambienti devono avere [inestre che si aprono di
rettamente verso l'esterno e quando la finestra sia unica deve
avere una superfice di almeno 1/10 di quella del pavimento.

Le pareti dovranno essere tutte intonacate e dipinte almeno
Con calce.

Art. 110

Impianti igienici




Ogni abitazione per famiglia deve essere provveduta di
guario e di una latrina. Questa dovra avere il pavimento 4
meabile,essere provvista di una finestra aprentesi all'aria 1ib§; _#//ﬁf
ra e di ampiezza non minere di mg. 0,50 e non avere comunicazio:Q
ne diretta con le camere da letto e con la cucina. Le latrine e
gli acquari dovranno essere muniti di chiusure atte ad impedire
ogni esalazione e di tubi di scarico costruiti di materiale im_

permeabile ben connesso nelle giunture.

Art. 111
Fognature

Ogni latrina,in mancanza della fognatura municipale,dovra im_
mettersi in appesito pozzo nero costruito secondo le norme di cui
all'articeclo successivo.

Le acgque domestiche di rifiuto,ove non esista fognatura,saran

, i)

e e T

no immessc nel pozzo nero e candotte in apposito serbatoio a fe -
nuta stagna.

Art.iie

Pozzi neri . -

I pozzi neri non potranno costruirsi in posizione che sia co }
perta da un fabbricati.Devono cessere distaccati di almeno cm.lOQ\w/(
dai muri di edifici e convenientemente isolati da questi.Diste &(K\
ranno di almeno 13 metri da gualungue pozzb,pompa,serbatoio,acquz /
dotto,presa di acqua potabile. Se vengono costruiti in calcestruz
zo cementizio,od in calcestruzzo cementizio armato dovranno ave

re dimensioni e spessori sufficienti per la loro stabilité.

e la costruzione dei pozzi viene fatta in muratura,la é&:
deve essere costruita in mattoni di prima gqualitid,dello spes

di cm.40 con massicciata sul fondo di muratura greggia del
sore di cm.45 e con la volta superiore delloe Spessoqexdiicﬁt
con 1ntonaco di camento su tutta la superfice interna tale da as
sicurarne la completa impermeabilité. )

La forma dei nuovi pozzi sarda di pianta rettangolare con cur
vatura neil risvoeolti,o circolare,ellittica;in ogni caso dovra ave
re il fondo a bacino. Le bocche dei pozzi dovranno essere muniti
di telaio in pilietra a deoppio chiusino con i1nterposto strato di
creta che impedisca le esalazioni e nen renda - - difficile la vuo
tatura.

Saranno di capacita proporzionata alla loro destinazionec.

Devono avere una profondita non superiore ai quattro metri dal
livello del suolo e saranno provvisti di canna di ventilazione
prolungata fin oltre il tetto e nunita di mitria.

Non & in alcun modo consentita uso di bottini o fosse mobili.
In caso di installazione o copertura di pubblica fognatura,i pro
prietari interessati devono ,entro un mese dall'invito del Comu
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ne,provvedere all'allacciamento delle fognature nrivate con la 4

]
nalizzazione pubblica e all'immediata eliminazione dei pozzi nerl A~
con ogni cautela igienico-sanitaria.

E' consentito 1l'uso di pozzi prefabbricati purcheé siano
ti i requisiti di cui sopra. *

Art., 113

Pozmzl vasche & i

!

N
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E' vietato costruire vasche per uso abbeveratoio o lavatoio a

distanza mincre di metri 10 da pozzi di ci erna,o serbatoi di ac

qua potabile.

E!' vietato scavare pozzi,costruire cisterne o serbatoi di acgua
potabile per uso privato a distanza minima di 10 metri da foane,

i i

bottini,concimaie,abbeveratoi,stalle,acquai,camnli 2 fosse di 5C0
lo,lavatoil abbeveratoi e simili.Per i pozzi,cisterne e scrbatoi
di acque destinate ad uso pubblicof%ale distanza deve essere di
almeno 20 metri.w i

I pozzi deveno essere costruiti con buona muratura,rivestiti
interamente di uno stratoc di cemento o con pareti reose altrimenti
impermeabili atte ad impedire infiltrazioni di acaqua ingquinata,
superficiale ¢ profonda,dal suolo circostante.

La loro profondita sarda spinta fino al ritrovamento di

L2

falda profenda cd immune da inquinamenti.,
Ess1l deveno sempre essere chiusi alla bocca medinnte ANPOS

torretta in muratura munita di sportello chiudibile. . L'attingimen

-t

to potr&a farsi sglamente a mezzo di poripe. Tl terrenc circosiants
dovra essere impermeabilizzato per il sollaesit f?
delle acque di stramazzo = metcoriche. éi#
sono,ad ogni modo,da preferirsi i pozzi trivellati. [;ﬁ {
o -
A pe
Art. 114 N T
| NN
Scuderie e concimaie \ (/&
Le scuderie pubbliche e quellse adibifte a serwyl=y pubblici do_
vranno rispondere ai seguenti requisiti:
ajcollocazione in distinti corpi di fabbrica c mai in coptili
di fabbricati adibiti ad abitazione;
blporte e finestre non aperte dirottamente in cortili di L1

fabbricati;
clnessuna comunicazione diretta con locali di abitaziont
d)cubatura almeno di mc.30 per ogni cavallo:
e)adeguate impianto idrico;
fipavimento almeno di 10 cm.pil alto del livello del suolof{co
struito con cemento idraulico mescolato a pietrisco o matto

ni cotti,disposti in costa o connessi in cemento)con una pen
denza del 2% verso un canaletto di scelo costruito con mate

riale impermeabile e shboccc nel canale di fognatura o in poz




zo nero,con interposizione di adatto sifone;

glaltezza minima di mt.3,50;
h)pareti raccordate con il pavimento e tra loro con angoli arrg 'ﬁ—/a‘
tondati,intonacate con cemento b calce idraulica fino all‘aﬁ\w,/<“
tezza di mt.2 dal suolo e,al di sopra,pareti e soffitt: imbéggzgf

cati;

i)finestre con aperture opposte,comunicanti dircttamente con lo
esternc con superfici non inferiori al?7% delle somme delle su
perfici delle due parcti contigue;

1)una o pil canne di ventilazione,di conveniente ampiezza dal 10
ai 20 cm. di diametro,che attraversino il sotfitto ed escano
sulla copcrtura;

m)mangiatoie in cemento o altro materiale impermeabile con appo
siti fori nei punti pil declivi,per le operazioni di pulizia
e disinfezione;,

n)ogni stallaggio deve esserc munito di concimaia,posta lontanoc
dai pozzi e situata nel luogo igienicamente adatto,con plateca
impermeabile e tale da evitare disperdimento di liguidi.
Le concimaie,in forme di fosse’o'hi cabine sotterranec avranno

il fondo e le pareti di pietra naturale o in muratura laterizia

dello spessore di 28 cm,almeno essguita con malta idraulica,into_
nacata all'esternc con cemente idraullco,oppure costruite in cal N
cestruzzo ed in cementc armato.Le concimaie sopra terra Saranno a _ s
doppia parete con intercapedine. Bt
Le fosse e le cabine,sarannce chiuse con imposte a chiusura er_ .
metica in metallo per variec sezmioni trasversali-a mezzo di poerte i

e finestre e altre aperture- e non dovranno essere in dirctta

comunicazicne con strade,piazze o altri spazi pubblici. ) L'
Le concimaie devranno avere una capacita proporzionata al numg”
T x

)

ro degli animali che possono tenersi nella stalla,calcelando mez,

zo metro cubo per cavallo.
Le concimale dovranng e£ssere munite di uno sfiatatoio di un

metro proporzionato alla capacita delle [osse c che Sup ri 1Ll

vello delle case circostantiquando 1'importanza delfq\c Miala-a

giudizio dell'Ufficiale Sanitario lo richieda.
Le scuderie private - che sono csoggette a.specia

zioni del Sindaco,sentito L'Ufficiale Sanitario -non deveno  Ero

varsi in locali sottoposti ad abitazioni,ma in manufatti isolati

Fauitorizza
ed indipendenti,i cui ambienti dovranno rispondere a tutti 1 suln
dicati requisiti.

Art. 115

Stalle e ricoveri animalil

E' vietato destinare a stalle i locali che,per dislivello stra

dale abbiano pavimento soprastante ad ambienti abitati o allo steg

sc livello di essi.

E!' ceonsentito,nelle zone rurali,la costruzione e la continuazio
ne dell'uso delle stalle di sosta per bovini da macello,suini ed o
vini quando:

aloltre a rispondere a tutti i requisiti previsti dal precedente
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.+ articolo sianoc in fabbricati distinti e lontani almeh?n
da locali ad uso abitazione; -

‘.,.-\\',.

blun locale,completamente separatc e isolato dalla stél;;'p

. . . R . . . s I::' T,
cipale,sia destinatc al ricoverc degli animali sospeth{?ﬁ&&lﬂ/
affetti da malattie contagiose;

.

cl)sia assicurata la tutela igienico-sanitaria e siano garantiti
i vincoli da qualsiasi molestia o esalazione;

d)le dimensicni di esse ¢ delle concimaie siano state preventi
vamente determinate dall'Autorité competente.

Le stalle di riceoverc degli animali lattiferi devono pussedere
tutti gli specifici requisiti prescritti dalla legge o da regola_
~menti speciali,prevedendo un volume di 30 mc. per ogni capo ¢ros_
s0.11 volume per i capi piccoli & di 13 mec. cadauna.

Quando le stalle e 1 ricoveri siano nello stesso corpo  di ab

bricato,non dovranno avere comunicazicone diretta con locali di a

bitazione e non verranno utilizzati come abitazione permanente i
locali situati al di sopra di essi sc il sovlaio non sia impermea
bile. .7

Per la costruzione dei locali-previsti in gquesto c nel preceden
te articclo si applicheranno inoltre tutte le norme legislative e
regolamenti vigenti in materia,comprese quelle del regolamento co
munale di pelizia zooiatrica.




C A PO XII

NORME TIGITENICQO EDILIZIE

Art. 116"

Deflusso  delle acque

Sono vietate tutte quelle ocpere che modifichino 11 livello del
le acque sotterranee o il naturale deflusso di quelle superiicia_
li nei luoghi ove siffatte modificazioni siano da ritenersi noci_
ve a norma delle vigenti norme regolamentari e a giudizio del Sin
daco,sentite 1'Ufficiale Sanitario del Comune.

* Art., 117

Igiene del suolo e del sottosuolo.

Opere a ceontatte col terrenc
-

Non e permesso il gettito di nuove fondazioni di edifici in un

terreno gia adibito a deposito di immendizie letame od altro mate
riale putrido od insalubre.Tale terrenc deve essere rimesso pre
ventivamente in condizione di perfetita igicne.

Se 1l suole sul quale si debbono stabilire le fondazioni di:un

edificio sia umide o esposto all'invasione di acque,per i movimen
ti della falda sotterranea,si munira di sufficienti drenaggi,ed
in ogni caso si impiegheranno per i muri sottorranei da fondazio =

ne,materiali idrofughi,proteggendo i muri sotterranei dal terreno
circostante per mezzo di materlall impermeabili o con opporLune

intercapedini.

Art. 118

Ristagni di acque

Tutte le depressioni,ove possa accumularsi a:quiéﬂ L:
. . . . . . % . =
evitate,colmandole,qualora si verifichine,con idonegs materiale che

non dovra mai provenire da democlizioni di vecchi {abbricati,siste

mandole in superfice con pavimentazicne eseguita con materiali la
vabili ed impermeabili.

Mon ¢ consentito costruire opere di qualsiasi specie che Pos5S0
no,comunque,costituire rallentamente ¢ ristagno di corsi e scoli
d'acgqua.

Le aree scoperte annesse ai fabbricati devono avere le cpporty
ne pendenze per loc scolc delle acque ed essere pav1mentatn per la
larghezza di un metro almeno intorno al fabbricato. '

I cortili che abbiano una superfice doppia di quella. regoldmcn
tare,dovranno esscre pavimentati per tutta la loro estensione.

Non €& consentito costruire edifici destinati ad abitazione con
tro rilievi montucsi o terrapieni,se non a distanza di almeno tre
metri dal terreno e costruendo -cltre gli opportuni muri di soste
gno-canali di drenaggio per l'allontanamento delle acque meteori .o
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che o di infiltrazione.

Art., 119

Materiali veccchi .

Nella costruzione di nuovi edifici,nel riadattamento di

quetli

esistenti e nei rinterri,non si possono impiegare materiali di de

molizione di vecchl pavimenti e vecchi muri salnistrati,come pure
r

_terra proveniente da luoghi malsani,o in generz,materiali non ben
P hE e ;

puliti e igroscopici.

Art 120G
Locali abitabili e

non abitabili

Non potranno adibirsi ad abitazione lcocalil che si itrovino,anche

in parte,sotto il livello del piangedi campagna.
In nessun caso sarad abitabile -un locale il cul pavimento si tro
massima del livel

Vi
lo
meabile di almeno mit.0,15 di
0,50 di altezza.
intercapedine
mt.0,50 sotto

1 locali,

a meno di un metre al di sopra debdhl'altezz

di acque sotterranee e non ne =ia protetto da uneo strato imper
q i ! —

spessore e da fina camera dlaria di mt.

Il locale dovréa in ogni casco essere difeso da una

larga almeno un metro ¢ prolungata fino ad almeno

il detto pavimento,
per la parcte della loro altezza

zntroterra, potran-

no essere adibiti solo a cucine e laboratori, guande rispetto alla

falda acquifera sotterranea si trovinoe nelle condizioni sopra; in-
dicate e abbianc un'altezza interna di almeno mt 1,50 e siano il- Q.
del

W

luminati ed aereati mediante lucil aprentesl in spazio libero
! p 1

acd un ottavo
almeno metﬁ@

le quali la superficie non sia infericre

i
del pavimento ed il davanzale =levato di
renc su cul prospettanoc.
di

postegyi automobilistici,refettori,rif

In casi particolari guali camere
berghi,diurni,
cittadini di maygfior

Sindaco potrad autorizzare, valutando, caso per caso ¢ su parere
l'usa dei localil,

nei nei centri affellamento e analoeghi, 1ii
dell'Ufficio [giene e della Commissione Edilizia,
anche interamente sotterranei, purché si provveda all'impiante di-

ria condizionata e a tutte le prescrizioni che saranno ritenute
indispensabili ed esclusa, sempre ed in ogni caso, la destinazione

di alloggi anche eccezionali,ad uffici laboratori ¢ negozi.

Art.121

Altezza e superficie e cubatura minima dei vani

I locali di abitazione dovranno avere una superficie di almeno
meg B,00 ed una cubatura non inferiore a mc 25.

I lati degli ambienti non saranno inferiori in alcun caso a mt
2,00,

E' ammessa la costruzione del cosl detto cucinino solo quando

-

nin

G,
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costituisca accessorio di un altro locale regolamentaggydL,ab%'

3 e
. . R RS p ;
zlone,esclusa la camera da letto, ed abbia superficie mad@ibre di

88

mg 4 e lato minore non inferiore a mt 1,00.

. . — 4
I due locali dovrannoc comunicare Ira loro con un'apertura a

tutta altezza, di larghezza non inferiore a mtE 1,00.

il cucinino dovrd avere impianti di  uwuna cucina naormale.

I locali del piano terreno, a qualungue uso destinati, non po
tranno avere altezza netta minore di metri 3,2
L'altezza netta dei piani abit

a mt 2,70.

atl dovra essere non inferiore
Le altezze di cui sopra saranno misurate dal pavimento al )
fitto orizzontale o al di sotto dei
principali. )

54

f
travicelli, escluse le travi

Fer i locali coperti a volta, si prendera la
no di imposta e il culmine della voltsa.

I solai ed 1 sottotetti a copértura inclinata non potranno es

sere abitabili se non avranno in ogni punto l'altezza minima di

almeno mt 1,75 pressoc la gronda e di metri
sta.

media fra i1l pia

2,80 sulla parete oppo

I soppalchi saranno permessi solo.in locali aventi

area e lu-
ce dalla via o dal cortile ad un'altezza non inferiore a 5,00 m.

Art.122

Vincoli del piano terreno ;

:“vie pubbliche
ma devong egiere utyd
zati soltante a Scopo commerciale, artigianale, per
rages.

Tutti gli ambienti a piano terra prospicienti 1
Nnon posscono esscre destinati a residenze,

Lfaltezza del piano terrenc devra essere stabilita
ne alia destinazione prevista. -
In corrispondenza di Passaggi pubblici

» ma non soggetti a servi
tu di uso pubblico, ivi compres

O lL'antrone d'ingresso alla scala,
I'altezza minima netta riferita all'estradosso del solaic del 1°

Fiano, non potri essere inferiore a metri 3,20,8e 11 Piano terra

0 rialzato non sia adibito ad abitazione.

Salvo gli ingressi le autorimesse e i ne ozi, 1 locali di pia
=} ] -

no terreno dovranno avere accesso dall'interno.

Fanno eccezione a tale norma gli alloggi delle case a schierna
dotati di orto-giardino. )

Puo essere incltre ammessa la costruzione di alloggi a piano
rialzato in edifici con non pit di tre piani abitabili oltre il
pilanco rialzato,purché i davanzali delle finestre del piano abita
bile pit basso siano posti almeno a metri 2 dal livello del mar
ciapiede perfmetrale;questa altezza potra essere ridotta a metri
1,60 se 1'alloggio sara fornito di giardino antistante della pro

fondita minima di metri 5. Non Sono ammessi vespal sottostanti a
pavimenti di locali abitati. '
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Art.123

Depositi e magazzini :

I depositi ed i magazzini deveno essere bene aercati ed illu-
minati,con muri ad intcnaco liscio;quelli destinati a deposito
¢ magazzini di derrate alimentari devono avere muri imbiancati ed
inoltre,fino all'altezza di ml 2,00 dal pavimento,devono essere
verniciati e costruiti con materiale liscio,impermeabile e lavabi
le.

I pavimenti,qualora poggino sul vespaio,dovranno essere Torma-
ti con sottofondo di calcestruz=zo di cemento spessc almeno di 10
Cm e sovrastante strato(delln spessore minimo di em 2) di cementa
e sabbia ben lisciato,o sovrastante manto di piastrelle di cemen-
to o altro materiale littoide resistente agli urti,non assorbente
e facilmente lavabile. -

Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depositi di derrate
dovranno essere muniti di canale di scarice con chiusura idrauli
Ca.

Art.124

Fognature

Le canne delle latrine dovranno 2ssere in tubi di ghisaréﬁdiifh
gress del diametro di almeno cm 10 ben saldati fra di loro é&_img
messi nei canali della fognatura nera o mista, ove esiste, oppuré™ "~
in un bottino a tenuta fornito di canna di ventilazione e posto
in luogo accessibile a pronta e perfetta vuotatura.

Le medesime disposizioni valgono per i tubi di scaricao de:

2

14,
acquai, wvasche da bagno,lavatori,etc.

g
. L
X . . . . . o =
Le suddette tubazioni saranno provviste di canne di vem{11§;~
f v

zione finc al tetto. ;
ATE 125 \\\
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Impianto idraulico - Sanité?gg/ﬂ

L'approvviggionamento di acqua potabile sara assicurato median
te allacciamento alla rete idrica cittadina.

Gli allacciamenti alla fognatura pubblica dovranno essere do-
tati di pozzetti accessibili in quantita sufficiente ad assicura-
re l'ispezionabilita di tutte il condotto. Essi saranno situati
all'esterno dell'area coperta dell'edificio.




Art.126

Smaltimento rifiuti e conduttore di scarico

Le condutture destinate a raccogliere gli scoli delle; Tabrlne
e gli altri liquidi di rifiuto delle abitazioni debbonomessere di
materiale impermeabile alle materie di rifiuto,perfetté%ente giun
tate,costruite e collocate in modo da rendere impossibile ogni in
filtrazione tanto nei muri quanto nelle condutture delle acque e
facilmente ispezionabile

Le conduttureg di scarico degli acquai dei lavandini o delle va
sche da bagno debbono essere fornite, al lorpo imbocco nei fognoli,
di interruttori a chiusura idraulica e non debbono mai attraver-—
sare la cucina o altra stanza di abltaalone Potranno essere immes
se nelle canne delle latrine solo per mezzo di sifoni od altri in
terruttori a chiusura idraulica.

Le condutture delle latrine avranno ciascuna al piede un sifo
ne interruttore a chiusura idraulica,munito di proporzionata boc
ca di presa d'aria.

I fognoli saranno sottoposti a prove di uso per stabilire la
loro perfetta impermeabilitad ed efficacia.

Nessuna parte dei lavori di costruzione o di restauro della ¥
gnatura privata potra essere coperta o in alcun modo occultata,g

non dopo essere stata sottoposta a controllo.

E' vietato far sboccare nei corsi d'acqua {per tutti i jrarfl
di essi compresi nel territoric del comune) e nei fossi stradall
condutture di acque domestiche od altre acque immonde,fatta ecce-
zione per quelle residue delle industrie,se convenientemente depu
rate, e per le acque meteoriche.

E' vietata altresi, l'immissione di residui industriali insalu
bri o pericolosi nei canali o corsi d'acqua; & vietato altresi il
loro disperdimento e guello delle acgue di immonde o di rifiuto
di qualsiasi specie nelle falde idriche sotterranee sia per mezzo
di pozzi assorbenti,sia con depositc alla superficie del surlo,
sia mediante spandimenti agricoli,senza che quei materiali siano
precedentemente resi del tutto innocui.

Ogni fabbricato deve avere il tetto sia verso la pubblica via,
sia verso i cortili e i recinti, munito di canale di materiale
idoneo e di diametro sufficiente a ricevere'e a tradurre le acque
piovane,le quali devono essere, allo sbocco inferiore delle gron
daie,raccolte in cunicoli adatti e convogliati in modo da impedi
re la loro dispersione nel suolo pubblico e nel sottosuolo.

In detti canali di gronda é vietato immettere acque di rifiu*
to,comprese guelle dei fontanini di diramazione interna dell'ac
quedotto.
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Le condutture di cui al presente articolo saranno costrdite o
modificate in conformitad alle istruzioni che i1l competente Uffi-
cio Comunale impartira a tutela dell'igiene. .

Dette istruzioni saranno relative alla materia di cui debbono
essere formati i tubi, alla loro disposizione di chiusura,al. ca-
libre e rivestimento, ai giunti,agli zfiatatoi,agli imbocchi,=tca.

Art.127

Serbatoil idrici

I serbatoi per acqua potabile, il cui impianto & soggettao ad
autorizzazione dell'Ufficiale Sanitario, devono essere

a) costruiti con materiali che non possa modificare le condi
zioni di purezza dell'acqua,anche dopo lunga permanenza;

b) muniti di doppio chiusing’

c) collocati in apposito Eamerino con soffitto impermeabiliz
zatli e termicamente isolante. Il camerino,munito di porta
a chiave e sufficientemente ventilato,sara ubicatse in leo-
cale di facile accesso anche per le ispezioni da parte del
1'Ufficio Igiene;

d) tali che il tubo di scarico al serbatoio termini ad un 1i-
velle di 19 cm al di sopra del tubo di sfioro:

e) con i tubi facenti capo agli sfioratoi muniti di adatto
fone e senza contatti con le canne della latrina e degli
acquai .

e

Art.126

Canalizzazioni

Per tutte le canalizzazioni e
Zici saranno precisati in progetto i passaggi nei vari elementi
strutturali in modo da evitare 1'esecuzione di fori e tracce du-
rante la messa in opera.

Le tubazioni degli impianti idraulico e sanitario saranno con
centrate in zcavedio.

Le condutture di distribuzione e di scarico dell'acgua per uso
potabile non potranno in alcun caso avere cpntiguité con quelle
per la distribuzione e lo scarico degli impianti sanitari.

La distribuzione idrica negli interni delle abitazioni deve es
sere fatta in modo che 1'acqua affluisca prima in cucina e di qui
altri ambienti.

Art.1z29

Lavatoil

I lavatol per uso degli inquilini e nelle abitazioni devono




avere una dotazione propria di acqua ,proporzionata al numero del
le persone per le guali servono,tale da permettere pna perfetta
pulizia della biancheria,

L'Ufficio di Igiene potra imporre,quando lo riconosca necessa
ric, la divisione delle vasche in scompartimenti del tutto separa
ti,con deflussc indipendente.

I locali destinati ai lavatoi devono avere la massima aereazio
ne, il pavimento impermeabile munito di necessari sceli con chiu-
sini inodori e le pareti intonacate a cemento fineo all'altezza di
mt 1,50 dal pavimeanto.

Le vasche saranno a compartimenti separati ed individuali,in
cemento, in pieﬁra 0 in muratura rivestita di intonaco e munita
in ciascun cempartimento, delle necessarie bocchette di scarico
di sopravanza.

I lavatol pubblici sarannoﬂcogtruiti a pid scompartimenti di-
stinti,ciascuno con bocca di entrata e di uscita dell'acqua, si
da escludere il lavaggio in una stessa vasca di oggetti di diver
sa provenienza.

Al lavatoi sara distribuita acqua che non sia servita ad altro
uso domestico, industriale od agricolo.

L'acqua di rifiuto dei lavatoi non dard immessa in canali di
acqua che possa servire per lavaggio di erbaggi od altri materia
1li di uso alimentare per l'uomo e per gli animali.

L'ufficio di igiene, laddove riterrd necsssario,prescrivera
ulteriori adempimenti ariche in dercga alle pres

ti 'ndigdgioni.
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Aereggiamento & i1illuminazig dei locali-. L ’
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In ogni ambiente da adibirsi ad abitazione la super
minata delle finestre che si aprono direttamente all'aria-iibera
non dovra essere inferiore ad 1/8 della superficie del locale.

Quando vi sia una sala finestra, questa dovra avere una super
ficie non minore a mg 1,60. ‘

sotto 1 portici e sui marciapiedi relativi a nuove costruzic
ni poste sulla linea stradale sono ammesse le Tinestre in piano
orizzontale al livello del suolo, per dare luce al sotterranei
purché siano ricoperte da elementi trasparenti a superficie sca-
bra, staticamente idonei, collocati a perfetto livello del sualo
possono venire praticare negli zoccoli dei fabbricati o nelle al

zate del gZradini e devono sempre essere munite di opportune di-
fese.




Art.131

Ventilazione artificiale

Cuando non sia adeguatamente assicurata la ventllaglong natura
le dei locali igienici, dovra attuarsi un sistema di circelazio-
ne forzata,ricenosciuto idonen dall "Ufficio di IQ1PnL.1neC1u¢mDn
te in reiazione alla HpCClalc destinazione dell'edificio potranno
essere consentiti bagni e latrine con pozzi di ventilazione acrea
ti da basso e coperti in alto con aperture laterali di superficie
uguale a quella del pozzo stesso.

Art . 132

Prevenzione dalla condensazione del vapore

-
Per limitare la formazione del‘vapore d'acqua sui muri ed i S0

lai si dovra provvedere a
a) installare bocchette di ventilazione obbligatorie al di _so=
pra del gruppo di cottura e del lavello: 7

b) ventilare i muri a cassetta provvisti di intercaped%

ul

d) adottare in 0gni caso per l'interno degli intonaci a“malta
di calce,escludendo gli intonaci a2 malta di LeanLOJ// '

/T\\/
Art.133

Canne fumarie per impianti centralirzati di N¢V’aldamunto pcr o
g

c) favorire il ricamhio d'area tra i locali interni: TZ

ni a combustione solida e liguida,

Le canne fumarie per l'allontanamento dei prodotti de1¢a combu
stione devono avere direzione perfetiamente verticale.

In caso di assoluta necessitd il cambiamente di direzione non
deve in ogni casoc superare i trenta gradi di verticale.

Essc possono essere esterne al fabbricato od internec.

Nel caso di canne fumarie interne al fabbricatoe esse dovranno
essere protette con mattoni di ottima qualité atti a resistere ad
elevate temperature con esclusione di mattoni forati.

Lo spessore non dovra essere inferiore a cm 20.

I camini dovranno sporgere di almeno mt 1-{uno) sopra i tetti
piani e non meno di mt 0,70 sopra il punto pid alto dei tetti a
Talde inclinate.

Talil altezze rimangono valide allor quando per un ragdgio di mt
8 dall'uscita non vi siano ostacoli rappresentati da altri fabbri
cati o muri.

Nessun genere di cappello applicato al camino dovra diminuire
la prescritta area del condotto.




Le canne fumarie saranno munite di depuratore della fungglneﬁ
possibilmente a secco e,comungue, di tipo idoneo per cv1tabe*I&3//
immissione nell'atmosfera di residui della combustibne.

La canna fumaria dovra avere sezioni adeguate alla sua altezza
ed alle calorie 'orarie dell'impianto,

Art.134

Impianto elettrico e condutture gas

Per ogni fabbricatoc sarda prevista la centralizzazione dei con
tatori alloggiati in appositi armadi,secondo le prescrizioni vi-
genti.

Le colonne montanti agli appartamenti saranno poste in sedi
proprie, previste in strutturs.

Ogni alloggio sard fornito di linee per la distribuzione di
energia elettrica normale ed industriale

L'impiantc elettrico sara realizzato secondo le vigenti norme
dell’'Associazione Elettrotecnica Italiana.

Le condutture del gas dovranno essere poste nel vano scala.

Esse dovrannce correre lungo pareti esterne prospicienti cortis
1i e mai nei cavedi di superficie inferiore ai mg 4 {gquattrot.

T contatori dovranno essere posti all'esterno degli appartaman
ti.

Nel caso di centraline alimentate con bombole conteneti g/i/1;

+la lorc ubicazione dovra essere conforme alle norme di sicurczza

in vigore ed autorizzate dal Comando Provinciale VV.FF. #




C A PO XIII

COSTRUZIONI A SPECTALE DESTINAZTONE

Art.135

Edifici e locali di uso collettiva

Le norme di abitabilitd per gli edifici ed i locali di uso
collettivo destinati alla riunione, allo spettacolo, al diver
timento, alla esposizione, al culto, al ristoro, al commercio
ed altre simili attivita, esclusa la destinazione residenziale,
possono essere modificate nei 1imiti delle seguenti prescrizio
ni :

a) 1'illuminazione naturale pud essere sostituita con arez

zione artificiale; deve essere 1n ogni caso assicurato
il ricambio di aria adeguatoc all'uso del locale.
Inoltre
a) le cucine, le lavanderie, 1 locali per servizi igienici,
ecc.debbono avere i pavimenti e le pareti lavabili fino
all'altezza ml 2,00; . .
b) i servizi igienici debbono essere separati per sesso,%? 
i tramezzi che dividono 1 vari servizi di un raggruﬁﬁ"

mento possono avere altezze inferiori al soffitto,

non minori a ml 2,40; Seerilni
c) ogni pianc deve essere provvisto di almeno. in gruppo

gabinetti; WA
d) i dormitori debbono avere una cubatura minima di mS“{%,OO

per letto.

Devono comunque essere osservate tutte le particolari di- _'(;
sposizioni prescritte da leggi e regolamneti relativi alle vgf:x
rie tipologie che, ove diverse, vanno intese come prevalentiﬁ
sulle disposizioni del presente regolamento. ﬂzﬁ

Si rilevanco, in particolare, le prescrizioni sulle norme
relative all'abbattimento delle barriere architettoniche.

Art.136

Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, autorimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magazzini, le
autorimesse e laboratori in genere, devono sottostare alle nor
me e alle prescrizioni stabilite dalle vigenti leggi; devono
inoltre uniformarsi alle prescrizioni generali del presente reg
golamento, alle norme per i locali agibili e per quelli ad es-
si sussidiari.

Sono considerati tali gli uffici, i refettori, gli spoglia-
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toi ed analoghi. A

(R
Adeguati servizi igienici saranno previsti 1in ragiohgaﬂuwl
mero degli addetti e comungue nel rispetto della vigenﬁﬁ*\ i

N e

slazione in materia. \wnyﬁlg/@:;

Art.137

Impianti per lavorazioni pericolose, moleste, insalubri o inqui-

nati.

Gli impianti per lavorazioni pericoloese, moleste insalubri o
inguinati devono.essere dislocati e realizzati in conformita al
le disposizioni delle leggi speciali che li riguardano, oltre
che alle norme contenute nel P.R.G. o nei piani esecutivi.

~
*

Art.138

Allevamenti zootecnici a carattere industriale

Si consideranc impianti zootecnici a carattere industriale,
e pertanto equiparate ad ogni effetto agli impianti industriali
molesti ed inguinati, gli impianti per allevamento del bestia-
me nei quli ricorre una o piu delle seguenti circostanze:
a) l'alimentazione degli animali non avvenga con prevalente
utilizzo deil prodotti aziendali;
b) l*allevamento non avvenga mediante utilizzazione della nor
male mano d'opera agricola familiare o aziendale;
c) non sussista un razionale e funzionale rapporto fra esten
sione poderale e numero dei capi di bestiame.
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cC APO IV

PREVENZIONE INCENDI

Art.139

Locali per lavorazione e depositi di materiali combustibhili ed
infiammabili

I locali destinati a lavoraziopge e deposito di materiali com
bustibili ed infiammabili e centrali termiche devono rispondere
a requisiti prescritti dalla vigente legislazione in materia.

Compete al Comando provinciale dei Vigili del Fuoco 1l con-
trollo e le prescrizioni sulla regolare applicazione delle nor-
me .

Art.140G

Impianti di strutture 1ig

Per le strutture portanti sono di norma vietati i materiali
lignei. s

In tutti quei casi in cui particolari condizicni ambient®ILy.
tradizioni costruttive laocali, o qualilficate scelte architettirs ~a

T Ty
niche richiedono l'uso di tali materiali, 1'impiego di essi &o-
condizionato all'adozione di trattamenti ed accorgimenti atti

renderli, incombustibili.

Tali trattamenti dovranno essere illustrati in dettaglio nel®
progetto.

Art.141

Impianti termici

Gli impianti termici devono essere realizzati in conformita
alle vigenti disposizioni in materia, avente particolare riguar
do a quelle contro l'inquinamento atmosferico ed a quello per
la sicurezza ¢ la salubrita.

Gli operatori titolari di concessione devono presentare allo
ufficio tecnico comunale i progetti per 1'impianto termico e ri
scaldamento dell'acqua,redatto secondo le leggi ed i regolamen-
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ti vigenti, prima di dare inizio all'esecuzione dell'impjérito
ed attendere il nulla osta dell'ufficio Comunale.

Art.142

Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco

E!' richiesto preventivo nulla osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco in ogni caso previsto dalle vigenti nor-.
me ed in particolare per 1 secguenti cdiflici prima del rilascio
della concessione ad edificare.
a) edifici industriali e artigianali;
b) edifici commerciali, magazzini e depositi;
c) locali, edifici ed impianti,.pubblici e di uso collettico;
d) edifici di abitazione di altezza superiore a ml 24,00;
e) autorimesse,anche private, aventi superficie superiore a
mg 100,00;

f) edifici nei quali vi siano montacarichi;

g) edifici nei quali vi siano ascensori con corsa superiore
a ml 20,00

h) edifici nei guali l'impianto termico abbia potenzialita

superiore alle 30.000 {trentamila) Kcal/are; )

i) edifici a struttura metallica;

1) edifici a struttura lignea.

Art.143

Particolari prevenzioni cautelative

I cortili chiusi devono comunicare con gli spazi pubblici at-
traverso un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del das deve poter es
sere isdlato, mediante saracinesca, dalla rete collettiva di di-
stribuzione: le tubazioni non possono attraversare le centrali
termiche,. le cabine elettriche, i depositi di immondizie, 1 wvani
di ascensore e montacarichi e le camnne fumarie; gli apparecchi
utilizzatori istallati nel locale abitabile non possono essere
alimentati da pressione superiore a mm 200 di colonna d'acqua;
non & ammessa la istallazione di apparecchi a gas in locali in-
terrati o seminterrati.

Ogni impianto elettrico deve essere fornite di interruttore
generale che selezioni i circuiti, per ogni unita immobiliarc;
interruttori, contatori e quadri elettrici che siano istallati
in ambienti ove possa presentarsi pericolo di incendio e di




esplosione devono essere a tenuta stadna.

I condetti di fumo devono essere costruiti con camne ad inter

capedine di facile pulitura e di sufficiente coibenza; devonoe

o5

sere provvistl di bocchette dlispeziogne alla basc ed esscore so-

praelevati di almeno ml 1,00 rispetto all'estradessoe delle coner

ture; deveno essere distanziati di almeno em 20 da strutture
gnee e non possono essere istallati neile murature di fienili
di localili contenenti i materiali combustibili.

Le costruzioni nelle quali siance collocati {forni di pane,
sticcerie e simili, forni di lfusioni o simili, forni metallur

1i-
c
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ci, fucine ecc. devone in ogni loro parte essare costruiti con

materiall resistenti al fuoco.

Art.144

Uso di gas in contenitori

I contenitori di gas {bomboli,ecc.)decvone essere collocati
opportuni spazi o nicchie ricavate all'esternc di fabbricati

isolati dai locali di abitazione; la tubarzione fissa metallica

di erogazione, provvista di rubinetti di intercettazione del
so, nell'attraversamento delle murature deve essere protetta
guaina metallica aperta verso l'esterno; 1 contenitori devono

sere salvaguardati contro eventuall manomissionti.

Art.l14as

Collaudo di compctenza dei Vigd

in
ed
=

flus

dn

Prima del rilascio dei certificati di abizabilité
concernenti gli edilici di cul al precedente art. 5
sto il collaudo del Comando Provinciale Vigili del Fucco.’
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C ADPOC XV

T

DISPOSTZTIONT TRANSITORIE B FINALT

Art.l46

Disciplina dell'edificazicne nelle more dell'approvaricne dello

strumento urbanistico comunale

Fino a quando non sara approv@to lo strumento urbanistico co
munale, l'edificaziocne a scopo” residenziale ¢ soggetta
mitazioni di cui all'art.4l quinquies della legge 17.8.

115C modificata ed integrata con la legge 6.8.67 n.765. A

L'edificazione degli edifici a destinazionsa produttiva:c“di' ‘
quelli di cui alla legge 30.12.60 n.1670 & parimenti disciplina 7
ta dalle specifiche descrizioni riportate nel succitato art o

lo di legge.

Art.147

Trasformazione dei fabbricati e tolleranza nell'afiplicarsione del-

I'= norme generali.

In caso di sostanziali trasformazioni degli ecdifici esisten-
ti,qualora non si possa diversamente provvedere, potra 1'ammini-
strazione Comunale,inteso 11 parere dei competenti organl,auto-
rizzare 1 laveri necessari, anche se gli edifici non risulteran-
no del tutto conformi alla legge urbanistica ed al presente rego
lamneto,purché con gli stessi laveri si verranno ad apportare
sensibili miglioramenti alle condizioni igieniche ed edilizie
dei fabbricati.

L'Amministrazione potra anche imporre una graduale applicazio
ne del presente regolamneto agli edifici esistenti, sia della =zc
na residenziale urbana, sia della zona di espansione e della zo-
na rurale, guando gli stessi edifici siano divenuti incopatibiii
con le condizioni generali di decoro e di igiene del Comunc.

Per l'esecuzione delle opere prescritte verra assegnato un
congruo termine,trascorsce inutilmente il quale si procedera alla
chiusura delle abitazioni deficienti delle quali non sara piu
consentita l'abitabilita fino a quando non saranno eseguiti 1 la
vori.




. ‘. .
Le varie case, o parte di esse,contrastanti con le norme

presente regolamento, che per ragioni statiche si refdessero ina

bitabili, dovranno essere abbattute e mai integralmente restaura
te.

Tale demolizione verrid disposta dal comune e da questo esevul

ta,qualora occorresse, in danne dei proprietari.

Le nuove costruzioni che dovessero sorgere al loro posto lun
8o le vecchie strade dovranno rispettare i limiti di altezza cam
posto dal presente regolamente, nonche la normativa stabilita
dalla Tabella dei tipi edilizi e dalle norme oi attuazione del
P.R.G. )

Art . 148

Entrata in vigore del presente regolamento

Il presente regolamento entreré in vigore dopo la pubblicarzio
ne per quindici giorni consecutivi all'Albo Comunale del testo
to di approvazicne salve le dispasizioni della legge urbanisticn(j

: che integrando a tutti gli effetti il vigente regolamento Comuna

del regolamento debitamente approvato e del relativo provvedimen Z(\
hY

le Edilizio, saranno applicate a decorrere dalla data di entrata
in vigore della medesima legge. .

Le pratiche g¢gia presentate ¢ neon ancora approvate all'entrata
in vigore del presente regolamento dovranno essere uniformal

le nuove norme anche se cid implica la necessita di modifTic

di riesaminare i progetti presentati J?f’
IT presente regolamento non vicene applicato per Ltutti qy%ﬁ 1

.i}__‘\

vari di estensicne che hanno avuto inizio e per i quali nedsina
stata fatta regelare comunicazione al Comune. o

Art.149

Hevoca del precedente regolamento edilizioc e delle altre disposi-

zioni emanate in materia.

Con l'entrata in vigore del presente regolamento si intenderan
no abrogati

a) il regolamento Comunale Edilizio precedentemente approvato;

b) tutte le altre norme e disposizioni contenute negli altri
regolamenti ed cordinanze comunalil,che risultassero comungue
incopatibili con le nuove disposizicni.

Art.150

In materia di sanatoria sull'abusivismo edilizio si rinvia al-
le prescrizioni di legge.
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