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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
PRINCIPI E NORME GENERALI

art.1 Natura e contenuti del Regolamento urbantg&co edilizio comunale

1. La pianificazione urbanistica del comune di Merc&oSeverino, ai sensi della
Legge regionale n. 16/2004, si articola in tre rmseati, con diversi livelli di
definizione delle scelte e diversi contenuti: ibRd urbanistico comunale (Puc), gli
Atti di programmazione degli interventi (Api) e Regolamento urbanistico edilizio
comunale (Ruec). Insieme a questi strumenti di ifii@zione, la Valutazione
ambientale strategica (Vas), che individua le coiodi necessarie per garantire la
sostenibilitd ambientale del Puc, si configura cameprocesso che accompagna la
pianificazione urbanistica comunale dalla defim&odelle scelte fino all’attuazione
degli interventi e al monitoraggio degli effettlagvi.

2. 1l Ruec € lo strumento, valido a tempo indeterninahe individua le modalita di
intervento e le tipologie delle trasformazioni, obé criteri e modalita per l'attivita
concreta di costruzione, modificazione e conseorazdelle strutture edilizie. 1l Ruec
disciplina gli aspetti igienici aventi rilevanzaika, gli elementi architettonici e di
ornato, gli spazi verdi e gli arredi urbani.

In conformita alle previsioni del Puc e delle Ntia atesso allegate, il Ruec definisce i
criteri per la quantificazione dei parametri edikz urbanistici e disciplina gli oneri
concessori.

Il Ruec specifica inoltre i criteri per il rispetielle norme in materia energetico-
ambientale in conformita agli indirizzi stabiliton delibera di giunta dalla Regione
Campania (Delib.n.659/2007).

3. Le trasformazioni del territorio sono assoggettate che alle disposizioni del
presente Regolamento, anche agli altri regolamenstrumenti di pianificazione
comunali e territoriali nonché alle leggi vigenélid Stato e della Regione Campania;
si rinvia pertanto, anche quando non riportate tasto, alle disposizioni di legge,
statale e regionale, nel tempo vigenti, nel rigpd#l principio di gerarchia delle fonti
e dei principi dell’'ordinamento.

4. Il Regolamento urbanistico edilizio, che si compdnen unico testo normativo, si
articola nelle seguenti parti:

— laprima parte del testo individua obbiettivi e competenze deé&uefinisce
parametri e indici, tipi di intervento e usi;

— la seconda parte contiene la disciplina degli elementi architettone
urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elertiesine caratterizzano I'ambiente
urbano e le norme attinenti alle attivita di costone, di trasformazione fisica
e funzionale e di conservazione delle opere edjlimomprese le norme
igieniche di interesse edilizio;

— laterza parte definisce i requisiti tecnici e le prestazioni tdeglifici;
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— la quarta parte definisce il quadro delle procedure che regolamwoicessi
urbanistico edilizi con specifico riferimento aiapi urbanistici attuativi,
all'attivita edilizia, alla trasformazione delloasgio pubblico;

— laquinta parte definisce la disciplina degli Ambiti.

art.2 Rapporto con il Piano urbanistico comunale, en gl Atti di
programmazione degli interventi e con i Piani urbarmstici attuativi

1. Il Ruec, in conformita al Piano urbanistico comenalisciplina le trasformazioni
edilizie e funzionali che si attuano con intervedi@tto. Precisando inoltre i contenuti
della disciplina degli Ambiti individuati nel Put,Ruec definisce e specifica per ogni
Ambito gli interventi ammissibili.

2. In relazione agli Atti di programmazione degli intenti costituiscono riferimento
normativo i contenuti generali di disciplina urbstr@o-edilizia che il Ruec esplicita in
merito alle definizioni di termini, dimensioni, nesiali tipi d'intervento, usi,
procedure.

3. Per quanto riguarda i Piani urbanistici attuatiehe si configurano come gli
strumenti urbanistici che danno attuazione agleriventi di trasformazione e di
riqualificazione previsti dagli Api, essi trovanelnRuec la specificazione delle
procedure inerenti alla loro formazione e le defomi di dettaglio per la disciplina
urbanistico-edilizia.

art.3 Salvaguardia

Ai sensi dell'art. 10 della Lr 16/2004, a decorrédala data di adozione del Ruec o di
variante allo stesso, fino ad avvenuta approvazieneomunque per non piu di 12
mesi, & sospesa ogni determinazione in meritautdf&zazione di qualsiasi intervento
di trasformazione del territorio che sia in contwagon le previsioni di detto
strumento.

art.4 Efficacia

A decorrere dalla data di entrata in vigore, il R@ssume efficacia nei confronti di
ogni trasformazione fisica e funzionale degli imnhicgull'intero territorio comunale e
sostituisce integralmente il Regolamento edilizievigente.

TITOLO 2
DEFINIZIONI
CAPO 1 TERMINI, GRANDEZZE E INDICI URBANISTICO-EDILIZI

art. 5 - Definizioni
Ai fini del presente Regolamento si assumlerseguenti definizioni.

Allineamento
Si definisce allineamento la linea su cui si € sva deve svolgersi I'edificazione,
intesa come la linea sulla quale insistono o dewwosigtere i fronti dei fabbricati.
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Alloggio

Unita immobiliare destinata alla residenza e corada uno o piu locali di soggiorno
diurno e/o notturno, da uno o piu locali di semjzila eventuali disimpegni, ripostigli,
balconi, logge, terrazze.

Altezza della costruzione

Lunghezza del segmento appartenente a una rettgal@re avente per estremi
inferiore e superiore rispettivamente i punti didntro della retta stessa con il piano di
spiccato e con il piano orizzontale dell' estradods| solaio di copertura dell'ultimo

piano abitabile.

Se il solaio di copertura dell'ultimo piano abilaké inclinato, l'altezza si misura alla

gronda della copertura in caso di sottotetto natabite o al colmo della copertura in

caso di sottotetto abitabile.

Altezza media dei locali e degli spazi interni
Rapporto fra il volume interno e la superficie atdei singoli locali dei singoli spazi
interni.

Altezza d'uomo
Posizione di osservazione compresa tra quellaudeib assiso e quella delluomo
eretto, ubicata normalmente tra 1 e 2 ml dal p@irealpestio.

Ampliamento
L'aumento dell'estensione o delle dimensioni di woatruzione esistente con la
realizzazione di spazi supplementari racchiusildamenti murari.

Androne
Si definisce androne una galleria, posta al piaeter di un edificio, che collega
l'ingresso con il cortile.

Area di sedime

Per area di sedime di un edificio si intende laurfeg piana descritta dall'effettivo
attacco al suolo dell'edificio, cioe dall'intersz dei fili esterni delle strutture e dei
tamponamenti perimetrali con il piano o i piancdimpagna.

Arredo urbano

Si intendono di arredo urbano quei manufatti onab o verticali, che intervenendo a
modificare lo spazio aperto ma anche le interfdczespazio aperto e spazio edificato,
al fine di attrezzarli e infrastrutturarli, concono e incidono sulla qualita fruitiva e
percettiva degli spazi pubblici o d'uso pubblico particolare dello spazio stradale.

Balcone
Si definisce balcone un ripiano praticabile in dgmespetto alla parete di un edificio,
accessibile da porta-finestra, delimitato da pdtamesostenuto da mensole o a shalzo.

Ballatoio
Si definisce ballatoio un balcone continuo con fane di percorso.
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Classe degli edifici
Gli edifici possono essere classificati in merilia destinazione d’'uso come segue
(D.P.R. 412/93) :

— EL. Edifici adibiti a residenza e assimilabili

— EZ2. Edifici adibiti a uffici ed assimilabili

— E3. Edifici adibiti a ospedali, cliniche o casecdra e assimilabili

— EA4. Edifici adibiti ad attivita ricreative, assoiia, di culto e assimilabili
— EBb. Edifici adibiti ad attivita commerciali e assiatili

— EB6. Edifici adibiti ad attivita sportive e assinfila

— E7. Edifici adibiti ad attivita scolastiche di tittivelli e assimilabili

— EB8. Edifici adibiti ad attivita industriali ed agtanali e assimilabili

Chiosco
Si definisce chiosco un piccolo padiglione indipemid, con funzioni particolari,
avente il perimetro eventualmente delimitato daisinie leggere.

Coefficiente di forma F degli edifici

Rapporto tra la superficie S, che delimita il vo&fardo riscaldato V, e il medesimo
volume lordo V, giusta l'art. 3 del d.m. 10 marZ/1 - Determinazione delle zone
climatiche e dei valori minimi e massimi dei redatcoefficienti volumici globali di
dispersione termica.

Coefficiente volumico di dispersione termica peasmissione g

Potenza termica dispersa per trasmissione per dnialume lordo riscaldato e per

unita di differenza di temperatura aria-aria, giukdrt. 21 del decreto del Presidente
della Repubblica 28 giugno 1977, n. 1052 - Regotamei esecuzione alla legge 30
aprile 1976, n. 373, relativa al consumo energgi@ousi termici negli edifici.

Costruzione

Qualsiasi opera edilizia, emergente dal suolo nandante il sottosuolo, realizzata in
muratura o altri materiali, nonché qualunque mattoifehe, indipendentemente dalla
durevolezza, inamovibilita o incorporazione al sydia in grado di costituire unita
abitativa ovvero unita utilizzabile in qualsivoglimaniera, la quale non rientri
espressamente nella categoria dei veicoli.

Destinazione d'uso
La funzione o le funzioni consentite dalla discipliurbanistica vigente nella zona
dove sono site l'area o la costruzione.

Depositi di materiali a cielo aperto

Per depositi di materiali a cielo aperto si intemal@li spazi destinati al deposito di
materiali e manufatti edilizi e di cantiere, nongjiéspazi per deposito ed esposizione
di merci con o senza vendita (roulotte, caravamowaaicoli nuovi e usati, materiali
vari), non supportati da costruzioni che deternansuperficie utile. Sono escluse da
guesta definizione le discariche di rifiuti, didagate da specifica normativa.

10
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Depositi in area agricola

Si definisce deposito in area agricola un manufaddizio realizzato per finalita
direttamente e unicamente correlate alla coltivazidelle aree stesse ed utilizzato per
il rimessaggio degli attrezzi e delle macchine @ge, per il ricovero delle sementi,
ecc.

Fronte della costruzione

Figura geometrica rappresentata da una faccia @leme di costruzione (vuoto per
pieno) e delimitata alle estremita inferiore e sigre rispettivamente dal piano di
spiccato e dal piano o dai piani di estradostb solaio di copertura dell'ultimo piano
abitabile.

Gazebo
Si definisce gazebo un manufatto da giardino eedazzo, aperto su tutti i lati.

Impianti tecnologici

Sono impianti tecnologici:

- nelle costruzioni a destinazione d'uso residenzigle impianti elettrici e
idraulici, di riscaldamento, di condizionamento,sdilevamento, etc., al servizio dei
residenti;

- nelle costruzioni a destinazioni d'uso produttiveammerciale gli impianti,
come sopra, al servizio degli addetti e degli ewalntlienti.

Indice di valutazione
Parametro atto a definire le prescrizioni sullasoénto acustico, giusta ISO/R 717-
1968 e ISO 140-1978/ parti IV, V, VII.

Isolato
Per isolato si intende una porzione di suolo urbaubficato e non, perimetrato da
strade, o comunque da spazi aperti pubblici o dipubblico.

Lastrico solare
Per lastrico solare si intende lo spazio scopepratcabile della copertura piana di un
edificio, o di una sua porzione.

Loggia

Per loggia si intende uno spazio praticabile, ripmgao entro la sagoma
planivolumetrica dell'edificio, aperto sul frontesterno, munito di ringhiera o

parapetto, direttamente accessibile dall'unita ifizve.

Lotto

Per lotto si intende una porzione di suolo unitaganprensiva dell'edificio (esistente o
da realizzarsi) e della relativa area di pertinenza

Lotto minimo

Il lotto minimo e la minima superficie territorialeeventualmente prevista dalle
specifiche norme di zona, per realizzare qualsiasva opera edilizia.

11
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Manufatti temporanei

Si intendono temporanei i manufatti facilmente aibiby oggetto di interventi
reversibili, con carattere di provvisorieta e illata per esigenze stagionali o
momentanee, come specificato da apposita concessloroccupazione di suolo
pubblico, da autorizzazione per lo svolgimento dnifestazioni temporanee o da altra
autorizzazione amministrativa.

Pensilina
Per pensilina si intende una struttura accessor@aggetto dalle pareti esterne di un
edificio realizzata con materiali durevoli al fideproteggere persone o cose.

Pergolato

Per pergolato si intende una struttura di pertinecastituita da elementi verticali e
orizzontali a sviluppo lineare (in legno o metallp)iva di chiusure laterali e copertura,
di norma costituente il supporto per la crescitaagdjetazione rampicante.

Pertinenze

Per pertinenze comuni degli organismi edilizi olelsingole unita immobiliari che ne
sono parte si intendono gli spazi aperti ed edificali accessorio, attrezzatura e/o
infrastruttura - comunque esterni alle unita imnfiakj che costituiscono

complemento dell'unita edilizia o immobiliare inagio integrati e coinvolti nell'uso

degli stessi.

Piani degli edifici

Si intende per:

- piano di un edificio: lo spazio, racchiuso o meatepareti perimetrali, compreso tra
due solai, delimitato rispettivamente dal pavime(#stradosso del solaio inferiore,
piano di calpestio) e dal soffitto (intradosso delaio superiore). Il soffitto puod
presentarsi orizzontale, inclinato o curvo;

- piano fuori terra: il piano di un edificio il cpiavimento si trovi a una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante. Siidenano inoltre fuori terra le porzioni
di piano comprese all'interno di vani il cui pavime si trovi nelle condizioni sopra
specificate. Sono assimilati a piani fuori terrag(endi come tali considerati ai sensi
del presente Regolamento) i piani seminterratiolezioni di piani seminterrate il cui
pavimento si trovi a una quota non inferiore a Q0n3 rispetto alla quota del terreno
circostante;

- piano seminterrato: il piano di un edificio iliquavimento non possa dirsi fuori terra
secondo la definizione sopra riportata e il cuifigof si trovi a una quota uguale o
superiore a +0,90 m rispetto a quella del terrermstante;

- piano interrato: il piano di un edificio il cubSitto si trovi a una quota uguale o
inferiore a quella del terreno circostante. Sorwltia assimilati ai piani interrati, e
come tali considerati, i piani seminterrati conff a una quota inferiore a +0,90 m
rispetto alla quota del terreno. Si definisce catgrhente interrato un piano in cui
I'estradosso del solaio di copertura sia sottvdllb del terreno in ogni suo punto, o
una costruzione la cui presenza non sia percepsoila superficie del terreno, fatte
salve le opere di accesso e i camini di aerazione;

- piano ammezzato: un piano interposto tra il prpreno fuori terra e i successivi, di
altezza interna generalmente inferiore a quelldiddgi piani (e, tipicamente, con
finestrature sotto portico);

- piano sottotetto: il piano compreso tra il soldiocopertura dell'ultimo piano e le
falde del tetto.
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Nelle Nta del Puc, quando non diversamente spatifjci parametri riportati fanno
riferimento alla realizzabilitd del numero dei gi&uori terra.

Piano di spiccato
Piano orizzontale passante per la quota di spiccato

Proiezione della fronte

Figura geometrica piana risultante dal ribaltamelgita fronte sul piano di spiccato.

Il ribaltamento si attua ruotando di 90° la fromtorno alla retta originata dall'incontro
del piano contenente la fronte stessa con il pearspiccato.

Porticato
Si definisce porticato uno spazio coperto con foneidi passaggio che ha almeno un
lato aperto sull’'esterno, delimitato da pilastaalonne.

Quota di spiccato

Quota piu alta del marciapiede pubblico fronteggdn spazio privato di pertinenza
della costruzione.

Qualora manchi il marciapiede pubblico o la costme riguardi uno spazio privato
avente in tutto od in parte quota diversa da gudlanarciapiede pubblico, la quota di
spiccato e stabilita dall'Ufficio tecnico comunale.

Ricostruzione
Qualsiasi intervento, anche parziale, che tendergtlificazione di una costruzione, o
di parte di essa, crollata o demolita

Semifronte della costruzione
Figura geometrica piana che si ottiene dimezzandaltezza in ogni punto la figura
geometrica definita fronte della costruzione.

Soprelevazione
L'estensione in senso verticale di tutta, o digodrtuna costruzione esistente.

Spazio di cottura
Parte di un locale di soggiorno destinata alla @rapione e alla cottura degli alimenti.

Spazio pubblico

Ambiente costituito dalle vie, dalle piazze, dargini e dagli spazi assimilabili aperti
permanentemente al pubblico, con esclusione dedle @l patrimonio comunale non
destinate alla pubblica circolazione.

Superfetazione

Si definisce superfetazione edilizia quella pamgianta a un edificio, dopo la sua
ultimazione, il cui carattere anomalo sia tale dagromettere i caratteri tipologici
dell'edificio stesso o anche dellambiente circosta

Gli interventi edilizi, in conformita al presente.URE.C., devono tendere alla
eliminazione delle superfetazioni edilizie.
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Terrazza
Si definisce terrazza un piano praticabile scopgusto in elevazione, delimitato
lungo il suo perimetro da pareti o parapetti.

Tettoia

Per tettoia si intende una costruzione di pertinecastituita dalla copertura di uno
spazio aperto sostenuta da una struttura a elenpamtiformi, con funzione di

deposito, ricovero, stoccaggio e, negli usi ahitaper la fruizione protetta di spazi
pertinenziali.

Tipologia

Insieme di elementi, figurativi, distributivi e fmilenali, organizzati mutuamente e
attraverso i quali emergono i caratteri della aggtme. Lineamenti tipologici sono,
pertanto, quegli elementi specifici che, in unatairedilizia concreta, ne fissano e
trasmettono i caratteri fondamentali.

Unita immobiliare
E’ la minima entita immobiliare censita o censihilal catasto, capace di assolvere
autonomamente alle funzioni cui € destinata.

Utente virtuale
Parametro di riferimento per la progettazione fanaie-igienica dell'alloggio.

Veranda
Si definisce veranda una loggia o un balcone chiaseetrate.

art. 6 — Indici urbanistici

S.T. Superficie territoriale

Si definisce superficie territoriale la superfic@omplessiva di un'area la cui
trasformazione € sottoposta ad attuazione indjrettadiante piano urbanistico
attuativo, comunque denominato.

E comprensiva della superficie fondiaria, delle earper le infrastrutture per
l'urbanizzazione degli insediamenti, delle areegteezzature e spazi collettivi.

S.F. Superficie fondiaria

E la superficie delle aree utilizzabili a fini &datori, al netto delle strade destinate al
pubblico transito; essa pertanto risulta dalla samuella superficie copribile (e/o
coperta) e delle aree scoperte -pavimentate o nibpertinenza della costruzione.

Superficie permeabile
E’ la superficie non interessata da opere che imgpedo la permeabilita dell'acqua nel
sottosuolo.

U.T. Indice di utilizzazione territoriale = S.U./S.

E la massima superficie utile (S.U.), espressadn costruibile per ciascun mq della
superficie territoriale (S.T.).
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U.F. Indice di utilizzazione fondiaria = S.U./S.F.
E la massima superficie utile (S.U.), espressadan eostruibile per ciascun mq della
superficie fondiaria (S.F.).

l.T. Indice di fabbricabilita territoriale = V.C./ST.
E il volume massimo complessivo (V.C.), espressma) costruibile per ciascun mq
della superficie territoriale (S.T.).

.F. Indice di fabbricabilita fondiario = V.C./S.F.
E il volume massimo complessivo (V.C.), espressma) costruibile per ciascun mq
della superficie fondiaria (S.F.).

Indice di permeabilita
E’ il rapporto massimo ammissibile tra la supeefiggermeabile e la superficie
territoriale.

art. 7 — Indici edilizi

S.U. Superficie utile

E la somma delle superfici di tutti i piani fuod entro terra misurati al lordo di tutti
gli elementi verticali (muratura, vano ascensoreales ecc.). Negli edifici con
destinazione residenziale, dal computo della Sodo £sclusi:

- i porticati pubblici e quelli privati se assenal pubblico transito; sono altresi esclusi
dalla S.U. i porticati privati di residenze ruriglblate ubicate nelle zone agricole;

- i balconi se hanno superficie minore al 10% dslgperficie utile dell'alloggio e
sporgenza non superiore a ml 2,00 (che costituilssite assoluto invalicabile di
sporgenza) ovvero se hanno superficie eguale aisvpeal 10% della superficie utile
dell'alloggio e sporgenza non superiore a ml O@8@ si eccedano l'uno o l'altro dei
limiti indicati & da computare nella S.U. la sujpgef relativa alla sporgenza superiore a
ml 0,80;

- le centrali termiche, le cabine elettriche seewi®] i locali per depositi, le
autorimesse, le cantine, tutti con le relative es@hlaccesso, sempre che non abbiano
altezza netta superiore a ml 2,40 e non emergapetto al terreno sistemato piu di cm
100, misurati allintradosso del solaio, e che wianilizzati esclusivamente dai
residenti nell'edificio.

Negli edifici con destinazioni non residenziali]l damputo della S.U. sono esclusi le
pensiline, gli spazi di parcheggio, i locali di sggero e di deposito a servizio delle
attivita svolte, nonché la centrale termica, ektrdi condizionamento ed ogni altro
impianto tecnologico necessario al miglioramentdledeondizioni del lavoro e
dellambiente, comunque per una superficie nondeste la superficie coperta (S.C.).
S.U.R. & la superficie utile esclusivamente di tipsidenziale.

S.U.T. e la superficie utile totale.

S.C. Superficie coperta

Superficie risultante dalla proiezione sul pian@zontale delle parti edificate fuori
terra, delimitate dalle superfici esterne delle awre perimetrali; da essa si escludono
le parti aggettanti aperte come balconi, sporggrdinda e simili se di profondita non
superiore a m 0,80, conteggiando invece in esgadéa delle proiezioni di balconi e
sporti eccedente detta profondita.
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Per le costruzioni caratterizzate da diversa candaione planimetrica dei piani, si
assume come superficie coperta la superficie rasamell'inviluppo delle proiezioni a
terra dei perimetri di tutti i piani fuori terra.

R.C. Rapporto di copertura& S.C./S.F.- E il rapporto massimo ammissibile fra la
superficie coperta e quella fondiaria.

SUA Superficie utile abitabile

Per superficie utile abitabile s'intende la supefdi pavimento degli alloggi misurata
al netto di murature, pilastri, tramezzi, squaveini di porte e finestre, logge e balconi
se di profondita non superiore a m 0,80, conteglgiainvece in essa la quota delle
proiezioni di balconi e sporti eccedente dettagmdita. In caso di alloggi su piu piani
le scale interne di collegamento fra due pianositeggiano una volta sola.

S.D. Superficie disperdente
E la superficie che delimita verso l'esterno, ogvegrso vani non dotati di impianti di
riscaldamento, il volume riscaldato

H.F. Altezza delle fronti

Ai fini della determinazione delle distanze fra babati e dai confini, l'altezza delle

fronti :

- negli edifici con copertura piana, € data dalléerenza fra la quota dell'estradosso
dell'ultimo solaio e la quota media della interseei della fronte con il terreno

sistemato;

- negli edifici con copertura inclinata, e datalaaifferenza fra la quota della linea di
gronda, se linclinazione della copertura e ugaoaleferiore al 60% -oppure, in caso di
inclinazione maggiore, fra la quota della lineaalimo piu alta-, e la quota media della
intersezione della fronte con il terreno sistemato.

H.M. Altezza massima del fabbricato
E l'altezza massima tra quelle delle varie froHtH,) dell'edificio.

N.P. Numero massimo dei piani abitabili

E costituito dalla somma dei piani fuori terra, iin¢lusi il sottotetto se abitabile perché
dotato di altezza netta media non inferiore a M0 altezze nette non inferiori a ml
3,30 al colmo e a ml 1,60 ai muri perimetrali, bseiminterrato se dotato di altezza tale
da consentire anche usi diversi da quelli per papfautorimesse, depositi immondizie,
centrale termica o cabina elettrica secondari& s@dotato di altezza netta superiore a
ml 2,40.

V.C. Volume del fabbricato

E pari alla somma dei prodotti delle superfici iufB.U.) dei singoli piani per le
rispettive altezze computate da calpestio a catpestl eccezione dell'ultimo piano la
cui altezza va misurata all'intradosso dell'ultiewaio, se piano, ovvero come media
ponderata delle altezze, se i solai sono inclifdggli edifici esistenti il computo del
volume da calcolare per la eventuale ricostruzioriampliamento puo includere la
guota del piano seminterrato emergente rispetteratno sistemato ma non i locali
ricavati dalla copertura dei cortili, le tettoie¢utte le eventuali costruzioni abusive.
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H.V. Altezza virtuale = V.C./SUA
E rappresentata, ai fini dell'art. 43 della L.N74%3, dal rapporto tra il volume (V.C.) e
la superficie utile abitabile (SUA).

Volume lordo riscaldato
E il volume lordo delle parti di edificio riscaldatdefinito dalle superfici che lo
delimitano.

V.T. Volumi tecnici

| volumi strettamente necessari a contenerdleqparti degli impianti tecnici
(idrico, termico, televisivo, per il condizionamend la semplice ventilazione; per il
vano scala ed il vano ascensore al di sopra deftertura dell’edificio, qualora non
siano integrati allinterno di locali aventi divargslestinazione; per la protezione da
fulmini, per le installazioni inerenti impianti aapnelli solari termici o fotovoltaici;
per deposito di rifiuti solidi urbani ) che non poso -per esigenze tecniche di
funzionalita degli impianti stessi- trovare luogatre il corpo dell'edificio esistente o
realizzabile nei limiti delle presenti Norme. Nowsttuiscono volumi tecnici i bucatali,
gli stenditoi coperti, i locali di sgombero, i ldcanterrati. | sottotetti non abitabili e
non praticabili (altezza media interna non superiarm 1,20) vengono considerati
volumi tecnici di isolamento termico solo se priliscala permanente di accesso o di
accesso da terrazzo.

CAPO 2REQUISITI DI DISTANZA
art. 8 — Calcolo delle distanze

1. Criteri di misurazione. La distanza di un eddficla qualunque altro riferimento
assunto (altro edificio, confine, strada, ferrowe&gc.) si intende misurata in ragione
della lunghezza del segmento minimo congiungentsalgoma plani volumetrica

dell'edificio con tale riferimento.

Nel caso di elementi in aggetto dell'edificio (lmailg pensiline o simili) la distanza si
intende misurata in ragione del segmento minimogetogente tali elementi con |l

riferimento assunto.

Ove sia espressamente richiesto il rispetto di eguisito di distanza minima tra
eventuali strutture o piani interrati degli edifiei altro riferimento, tale distanza si
intende misurata in ragione della lunghezza delsgo minimo congiungente la
superficie esterna della struttura interrata coifigtimento assunto.

art. 9 — Distanze minime degli edifici dai confinidi proprieta e dalle aree a
destinazione pubblica

La distanza degli edifici dai confini di proprie¢adi zona dovra essere pari alla meta
dell'altezza dei fabbricati prospicienti i confistiessi, con un minimo assoluto di ml
5,00. Per quanto riguarda le distanze dalle styamsono essere prescritte, nelle
planimetrie dei piani urbanistici, con apposita [#aegia, distanze inferiori o
superiori.

La distanza minima degli edifici dai confini di gméeta puo essere ridotta a ml 0,00 se
e intercorso un accordo fra i proprietari confinanse preesiste edificio con parete
cieca in confine.
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art. 10 — Distanze minime tra edifici

In caso di ricostruzione totale o parziale di faddii esistenti posti tra loro a distanza
inferiore a quella pari all'altezza del piu elevdegli edifici o al limite assoluto di ml
10, le distanze minime tra i fabbricati non possoggsere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistentoroputate senza tener conto di
superfetazioni, ossia di costruzioni aggiuntivepioca recente, prive di valore storico,
artistico o ambientale.

Per le nuove costruzioni e prescritto che la distaninima tra pareti finestrate (o parti
di pareti finestrate) in caso di prospicienza direanche quando una sola parete sia
finestrata, sia pari all'altezza della parete (&, @on un minimo assoluto di ml 10.

Tra le pareti non finestrate -e tra parti non firet® di pareti che si fronteggino per
una larghezza e per un‘altezza non superiore a,00+ 2 consentita una distanza
minima di ml 8,00.

Le distanze dai confini o dai fabbricati si miswastal limite esterno della facciata o
da quello dei balconi e delle scale a giorno cogettg superiore a ml 1,20 dal muro
dell'edificio.

CAPO 3TIPI DI INTERVENTO
art. 11 — Interventi di manutenzione ordinaria

1. Sono di manutenzione ordinaria gli intervente ciguardano:

— le opere di riparazione, rinnovamento e sostituziaelle finiture interne delle
costruzioni (riparazione e rifacimento delle paunt@zioni interne, riparazione e
rifacimento degli intonaci e delle tinteggiaturésime);

— riparazione, sostituzione e posa in opera di aggparesanitari all'interno di servizi
igienici gia esistenti;

— le opere di riparazione, rinnovamento e sostituziatelle finiture esterne,
sempreché vengano conservate le caratteristichstemi (materiali, tinte,
lavorazioni);

— riparazione, sostituzione e posa degli infissi iesderamenti;

— le opere necessarie a riparare parti delle stayttdelle murature non portanti e
delle coperture;

— riparazione e/o sostituzione di pluviali e gronaleche con materiali diversi, purché
vengano conservate le caratteristiche esistenti;

— le opere necessarie a mantenere in efficienzangliainti tecnologici esistenti o ad
adeguarli alle normali esigenze di esercizio sesmpliamenti o costruzioni ex
novo dei locali relativi;

— l'apertura e chiusura di vani di porta all'intedigingole unita immobiliari;

— lo spostamento di pareti mobili;

— gli interventi volti all'eliminazione di barriererehitettoniche che non comportino
la realizzazione di rampe o di ascensori estemviem di manufatti che alterino la
sagoma dell’edificio;

— applicazioni di zanzariere o tende da sole;

— la manutenzione del verde privato esistente;

— riparazione e sostituzione degli infissi e dei asm@nti esterni, dei portoni, dei
cancelli, delle vetrine e delle porte d’ingressd degozi, anche con materiali
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diversi purché non ne siano mutate le carattehnistiesteriori (sagoma, disegno,
colori, dimensioni delle porzioni apribili).

2. La realizzazione delle opere, che per la mamigaes ordinaria non sono sottoposte a
specifiche procedure abilitative (art. 6 del D.P6Ryiugno 2001, n.380 come modificato
dalla legge 73/2010), avviene sotto la personadpaesabilita del committente, sia per
guanto riguarda la classificazione delle opere exiss del presente articolo, sia per
garantire il rispetto delle norme regolamentaedilizia e di igiene vigenti nel comune.

3. Il proprietario dellimmobile, o avente titolaleve presentare al Dirigente del settore
urbanistica, contestualmente all'inizio dei lavouina comunicazione di inizio lavori,

specificando la tipologia e la consistenza dekmento. Resta fermo [l'obbligo di

richiedere l'autorizzazione per l'occupazione tengpea di suolo pubblico, quando
necessaria, e l'obbligo di versamento in discaaigrizzata dei materiali di risulta.

4. E fatta salva la facolta dellamministrazionemooale di svolgere accertamenti in
gualsiasi tempo sulla consistenza delle opere @ésegudinare la sospensione dei lavori e
adottare i definitivi provvedimenti sanzionatorielncaso che le opere eseguite non
rientrino tra quelle di manutenzione ordinaria ansi per altro verso in contrasto con le
norme urbanistiche, edilizie e di igiene vigenti.

5. Le opere di manutenzione ordinaria di qualsiasiere riguardanti immobili assoggettati
al vincolo della legge n. 1089/39 sostituita dalci2¢o Legislativo n. 42 del 2004 e
ss.mm.ii., sono soggetterallla ostapreventivo da parte della competente Soprinteralenz
ai Beni Architettonici o ai Beni Artistici o ai BeArcheologici a seconda dei beni in essi
immobili vincolati.

art. 12 — Interventi di manutenzione straordinaria

1. Sono di manutenzione straordinaria gli interveng non alterino i volumi o le superfici
utili delle singole unita immobiliari e non compiod variazioni delle destinazioni d'uso
attuali e che riguardano:
— le opere di rinnovamento e/o sostituzione di pamghe strutturali, fatiscenti delle
costruzioni,
— le opere necessarie per realizzare o integramizsegienici e quelli tecnologici;
- le opere di parziale modificazione dell'assetttribistivo interno agli alloggi o alle
altre unita immobiliari;
— larealizzazione di rampe e ascensori esterni @aveiealtri manufatti che alterino la
sagoma dell’edificio, diretti esclusivamente adanghiare le barriere architettoniche.

Di conseguenza sono classificati tra gli intervetnanutenzione straordinaria quelli che
riguardano il consolidamento, il rinnovamento estastituzione di parti limitate delle
strutture anche portanti delle costruzioni stesssiagnuri di sostegno, architravi e solette,
e, in generale, strutture verticali e orizzontihstallazione di nuovi impianti tecnologici,
nonché la modificazione dell'assetto distributiveidgole unita immobiliari.

2. Gli interventi di manutenzione straordinariautati, sia con riferimento all'oggetto delle
singole domande, sia in connessione con qualdsiagidomanda presentata negli ultimi 5
anni per la stessa unita edilizia, non devono wosdj a giudizio dell'amministrazione
comunale, un insieme sistematico di opere che pospartare a un organismo edilizio
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sostanzialmente rinnovato o diverso dal precedeméedevono costituire mutamento

tipologico della costruzione nel suo insieme.

In particolare, detti interventi non devono compogt modifiche della pendenza e delle
posizioni delle scale, della pendenza e dei carateg materiali delle coperture e delle

posizioni delle aperture verso l'esterno, né devomasare l'allontanamento permanente
degli eventuali conduttori: l'esecuzione di opere nthnutenzione straordinaria che

richiedano l'allontanamento temporaneo di quesithué subordinato alla presentazione di
documentazione comprovante la rispondenza defMaereo a esigenze espresse dagli
stessi.

3. Gli interventi di manutenzione straordinaria d@ostruzioni destinate ad attivita
industriali e artigianali riguardano qualsiasi apdr natura statica, igienica, tecnologica e
funzionale necessaria per conservare e integraedfiienza degli impianti produttivi
esistenti e la salubrita delle costruzioni che $pitano, sempre che non comporti
l'incremento della superficie lorda di pavimento.

4. Gli interventi manutenzione straordinaria sohiitati secondo le seguenti procedure:

— le opere interne di manutenzione straordinariarguabili non sottoposti a vincoli
di tutela sono eseguibili liberamente previa coroanione, anche per via
telematica, dell'inizio dei lavori;

— le opere esterne di manutenzione straordinariandme modificano lo stato dei
luoghi, sono soggette a Segnalazione certificataizlo attivita;

— le opere di manutenzione straordinaria di qualsigsiere riguardanti immobili
assoggettati al vincolo della legge n. 1089/39titsnts dal Decreto Legislativo n.
42 del 22 gennaio 2004 e ss.mm.ii., sono soggeNeCa preventivo da parte della
competente Soprintendenza.

5 La Segnalazione certificata di inizio attivith eve essere corredata dai seguenti
documenti (nel numero di copie prescritto dall'dihi comunale di competenza) :

— planimetria generale in scala |:2000, intesa aviddare la localizzazione
dell'intervento;

— progetto (piante, prospetti e sezioni) in scala0Q:#lelle opere da eseguire, con
eventuali dettagli in scala maggiore, differenz@ant® strutture esistenti da
mantenere, quelle da demolire e quelle di nuovauziene;

— documentazione fotografica per gli interventi spléeti esterne della costruzione;

- dichiarazione di assunzione di responsabilita pexfeosia da parte del proprietario
o di chine ha titolo che da parte di un tecnico abilitatiga la classificazione delle
opere come di manutenzione straordinaria ai sexlf disposizioni del presente
regolamento.

6. E fatta salva la facolta dell Amministrazione n@male di svolgere accertamenti in
gualsiasi tempo sulla congruita della classificagiaichiarata, sulla rispondenza delle
opere al regolamento edilizio, alle norme dei piatoanistici e alla legislazione vigente,
nonché sulla consistenza delle opere eseguiteofauatngano riscontrate violazioni della
normativa applicabile all'intervento o l'esecuziaihepere difformi da quanto dichiarato, il
dirigente del servizio urbanistico emette diffidallthiziare o proseguire ilavori,
rimanendo impregiudicati gli ulteriori provvedimeat sensi della legge.
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art. 13 — Interventi relativi a pertinenze e volumitecnici

1. Costituiscono volumi tecnici e/o pertinenze gpiazi ed i volumi destinati a servizi
integrativi delle costruzioni non utilizzabili ndienabili separatamente dalle costruzioni
stesse: autorimesse realizzate a norma dell'artlell® L.N. 765/67 o della L.N. 122/89,
locali interrati 0 seminterrati destinati a impiatetcnologici, serbatoi per carburanti o altri
liquidi e gas, autoclavi, ascensori, sottotetti refmitabili né utilizzabili con accesso
dall'esterno, cortili, androni, porticati e giardi uso condominiale o pubblico.

2. Le opere di adeguamento o realizzazione ex rbveolumi tecnici o pertinenze a
esclusivo servizio di costruzioni gia esistentinciee 'apposizione di insegne commerciali
o targhe professionali, costituiscono manutenzist@ordinaria e sono soggette a
Segnalazione certificata di inizio attivita.

art. 14— Interventi di restauro

1. Sono direstauro gli interventi destinati a @ware I'organismo edilizio anche mediante
un insieme sistematico di opere. Gli interventieitauro sono quindi volti:

— alla conservazione della costruzione, delle suditgqudel suo significato e dei suoi
valori, mediante l'eliminazione delle aggiunte nmeeate utilitarie o storicamente
false, il consolidamento di elementi costitutivi'eserimento di accessori e
impianti, cosi da recuperarne l'utilizzabilitd, heccon eventuale cambiamento
d'uso adottando una destinazione piu idonea e wentg di quella attuale in
rapporto alla tipologia ed ai caratteri dell'eddicdi cui non debbono risultare
alterate la forma e la distribuzione;

— alla valorizzazione della costruzione, quando tisaphportuna anche agli effetti
ambientali, mediante operazioni sistematiche endieme, indirizzate a liberare
strati storicamente e artisticamente rilevanti,utnentatamente autentici;

— alla conservazione, al recupero e alla composiziineperti e di spazi di per sé
significativi o che siano parte di edifici, ambieatcomplessi meritevoli di tutela,
ivi compresi quelli di matrice industriale.

2. Gli interventi di restauro sono soggetti a Séagiane certificata di inizio attivita
gualora non comportino modifiche di destinazionesal'e a permesso di costruire in caso
diverso.

3. La Segnalazione certificata di inizio attivitaeveé essere corredate dei seguenti
documenti:

— una o piu planimetrie generali in scala 1:500 c00Q intese a rappresentare
esaurientemente la collocazione dell'intervento medprio contesto urbano o
territoriale;

— esauriente rilievo cronologico e critico dello stak fatto, con l'indicazione delle
eventuali stratificazioni e aggiunte utilitarie. Hlievo deve comprendere
planimetrie, alzati esterni ed eventualmente inteazioni (in scala 1:50) relativi a
tutti i piani, anche non abitabili, alle copertugeai volumi tecnici nonché alle
finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi etc.);

— ampio repertorio documentario di ogni elemento radigticamente, storicamente e
artisticamente significativo, relativo allo spazitterno ed esterno con allegati
grafici (in scala adeguata);

— documentazione fotografica a colori;
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— documentazione relativa alle caratteristiche e allestinazioni d'uso della
costruzione nel tempo, anche con note storicochstieventualmente estratte da
studi scientifici e da fonti d'archivio e bibliodiche;

— progetto di restauro con piante, alzati e seziamis¢ala :50 e con i necessari
dettagli in scala maggiore), corredati da ampiacidgene dei materiali da
impiegare;

— schema degli impianti tecnologici e, se necessdgagli interventi strutturali

— ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di k2ggdi altri regolamenti.

art. 15 — Interventi di risanamento conservativo

1. Gli interventi di risanamento conservativo, em®lo quelli di straordinaria
manutenzione di cui al precedente articolo 12, sai a conservare |'organismo edilizio
e ad assicurarne la funzionalitd, anche mediantensieme sistematico di opere, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stiwtali dell'organismo stesso; essi pertanto:
— devono prevedere la conservazione dell'edificio dan eliminazione delle
superfetazioni incompatibili, il consolidamento & dostituzione degli elementi
costitutivi e l'inserimento di accessori e impianti
— non devono comportare incremento di volume e nmonie alterare la forma e la
distribuzione, se non nei limiti consentiti.

2. Gli interventi di risanamento conservativo s@uggetti a Segnalazione certificata di
inizio attivita.

3. La Segnalazione certificata di inizio attivitaeveé essere corredata dei seguenti
documenti (nel numero di copie prescritto dall'dihi comunale di competenza):

— una o piu planimetrie generali in scala 1:500 d@Q, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urban@roitoriale nonché il rapporto di
guest'ultimo con le eventuali preesistenze (natarabn) sul lotto di pertinenza;

— rilievo dello stato di fatto dell'edificio da asgjtare a risanamento conservativo,
comprendenti planimetrie, alzati esterni ed evdnteate interni e sezioni (in scala
[:100) relativi a tutti i piani anche non abitapdille coperture, ai volumi tecnici e,
nei limiti dell'intervento proposto, alle finiture;

— documentazione fotografica a colori;

— documentazione relativa alle caratteristiche e allestinazioni d'uso della
costruzione preesistente;

— progetto di risanamento conservativo (piante, glzs¢zione in scala 1:100)
differenziando le strutture esistenti da mantenguelle da demolire e quelle di
nuova costruzione, con i necessari dettagli inasoadggiore e la descrizione dei
materiali conservati o, comunque, da impiegareingli¢azione specifica delle
destinazioni d'uso di tutti i vani e accessoriaelbstruzione.

art. 16 — Interventi di ristrutturazione

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonolti a trasformare le costruzioni mediante
un insieme sistematico di opere che possono paoatane organismo edilizio in tutto o in

parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la siiszione di elementi costitutivi delle

costruzioni stesse, I'eliminazione, la modificdimsérimento di nuovi elementi e impianti
nonché la trasformazione tipologica, parziale ogessiva, degli organismi stessi.
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Nellambito degli interventi di ristrutturazione igdia sono ricompresi anche quelli

consistenti nella demolizione e ricostruzione amistesso ingombro volumetrico di quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rezges per 'adeguamento alla normativa
antisismica, nonché gli interventi di recuperord fesidenziali dei sottotetti esistenti, ai
sensi della Legge Regionale 28 novembre 2000 ers§.m

2. Gli interventi di ristrutturazione non devonoegiudicare i caratteri delllambiente
circostante né comportare incremento di volume sugerficie lorda di pavimento.

3. Gli interventi di ristrutturazione non sono anasienelle costruzioni soggette a tutela ai
sensi delle vigenti leggi speciali, statali o regib.

4. Gli interventi di ristrutturazione sono sogge#ti permesso di costruire qualora
conducano ad un organismo edilizio in tutto o ing@aiverso dal precedente e comportino
aumento di unita immobiliari o modifiche del voluntella sagoma, dei prospetti o delle
superfici, o che determinino, limitatamente aglimobili compresi negli Ambiti di
Recupero, mutamenti della destinazione d’uso.

Gli interventi di ristrutturazione comprensivi edemolizione e della ricostruzione con
la stessa volumetria, superficie e sagoma dell@difpreesistente sono soggetti a
Segnalazione certificata di inizio attivita.

5. La domanda di permesso di costruire deve esseredata dei seguenti documenti:

— una o piu planimetrie generali in scala 1:500 d0@Q, tese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urban@roitoriale nonché il rapporto di
guest'ultimo con le eventuali preesistenze (natarabn) sul lotto di pertinenza;

— rilievo dello stato di fatto della costruzione datnutturare, comprendente
planimetrie, alzati esterni ed eventualmente intersezioni (in scala 1:100) relativi
a tutti i piani anche non abitabili, alle copertuee volumi tecnici e, nei limiti
dell'intervento proposto, alle finiture;

— documentazione fotografica a colori;

— documentazione relativa alle caratteristiche e allestinazioni d'uso della
costruzione preesistente;

— progetto di ristrutturazione (piante, alzati, sezim scala 1:100) differenziando le
strutture esistenti da mantenere, quelle da deeneliquelle di nuova costruzione,
con i necessari dettagli in scala maggiore e lardesne dei materiali conservati o,
comunqgue, da impiegare e l'indicazione specifidie adestinazioni d'uso di tutti i
vani e accessori della costruzione;

— schemi degli impianti tecnologici;

— ogni ulteriore elaborato richiesto dalle normeedjde o di altri regolamenti.

art. 17 — Interventi di nuova costruzione

1. Gli interventi di nuova costruzione sono qudllitrasformazione edilizia e urbanistica
del territorio non disciplinati nei precedenti edli; vanno in particolare considerati
interventi di nuova costruzione:
— la costruzione di manufatti edilizi fuori terra wterrati, ovvero 'ampliamento di
guelli esistenti all'esterno della sagoma esistente
- la trasformazione di coperture piane in copertuietta;
— il riuso residenziale di sottotetti con modifichel ghiano di imposta di uno o piu
solai;
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le soprelevazioni e gli ampliamenti anche parziali;

la costruzione di pensiline, sporti, balconi e &midi profonditd maggiore di mi

1,50;

l'installazione di torri e tralicci per impianti dé - ricetrasmittenti e di ripetitori

per servizi di telecomunicazione;

la realizzazione di infrastrutture e di impiantiche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione permanente di suoloifieado;

la realizzazione di depositi di merci o di materi& realizzazione di impianti per
attivitd produttive all'aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo in edificato;

la realizzazione di depositi per attrezzi e rimgssemacchine agricole.

2. Sono altresi da considerare di nuova costruziglhenterventi di urbanizzazione

primaria e secondaria, la posa di involucri mobiBistenti su suolo, ancorché privi di
ormeggio fisso, l'allestimento di costruzioni leggeanche prefabbricate e di tendoni,
nonché la posa di container, vagoni, vetture elisquando non utilizzati come mezzi di
trasporto.

3. Gli interventi di nuova costruzione sono soggefiermesso di costruire.

4. La domanda di permesso di costruire deve esseredata dei seguenti documenti:

copia del rilievo aerofotogrammetrico ufficiale;
copia dello stralcio della tavola del Puc e dedleola di Pua, qualora esista,
una o piu planimetrie generali in scala 1:500 @0Q, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urbanterotoriale, nonché il rapporto di
guest'ultimo con le eventuali preesistenze (natarabn) sul lotto di pertinenza;
planimetrie generali orientate in scala :2000 denindicazioni delle opere di
urbanizzazione primaria esistenti riscontrate regisuffici competenti;
planimetrie in scala 1:200 corredate delle argoeonhi e dei calcoli di verifica
delle conformita del progetto alle prescrizionietige, del Puc e di regolamenti;
progetto quotato in scala 1:100 comprendente let@iali ogni piano della
costruzione, anche non abitabile, le coperturejumi tecnici, i prospetti di tutte le
fronti con la descrizione dei materiali da impiegar relativi colori, le sezioni e
I'indicazione specifica delle destinazioni d'usautiii i vani e accessori previsti;
pianta del piano terreno di ogni costruzione rigote:
a) l'ubicazione e la larghezza degli ingressi aitoe dei relativi passi
carrabili sul marciapiede, compresi quelli esigtpet I'accesso agli immobili
confinanti;
b) le rampe carrabili e le distanze delle stesseildastradale;
c) il percorso dei veicoli in ingresso e in uscita;
d) gli alberi, le aiuole, i chiusini, gli infissi es$enti sul marciapiede
fronteggiante la costruzione;
particolari costruttivi e architettonici delle faate della costruzione in scala 1:20
con le relative piante e sezioni;
schema in scala I:100 delle posizioni di prelievaliemmissioni prescritte da
norme di legge;
completa documentazione fotografica a colori deighi di intervento e loro
adiacenze;
progetto di utilizzazione, sistemazione e arredglidpazi scoperti;
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— la documentazione prevista dalle vigenti norme glerscarichi delle acque di
rifiuto degli insediamenti produlttivi;
— ogni ulteriore elaborato richiesto dalle normeedjde o di altri regolamenti.

5. In particolare per la realizzazione di depopér attrezzi e rimesse per macchine
agricole, cosi come disciplinato dalle presentimmee dalle Nta del Puc, il progetto deve
essere accompagnato da elaborati grafici che dimosthe il manufatto € compatibile
con il paesaggio e I'ambiente in cui si collocag éhstato progettato in modo da ridurre al
minimo limpatto visivo e le alterazioni del siton¢vimenti di terra, abbattimenti di
alberi,..) e che é stato previsto I'uso di matedakrenti con il contesto in cui il manufatto
si inserisce.

6. Per gli edifici residenzialrfjcadenti negli Ambiti consolidati e negli Ambitirassetto e
completamentocostituiti dal solo piano terra (anche in presedz piani seminterrati o
interrati destinati a funzioni non residenzialpsccome disciplinato dalle presenti norme e
dalle Nta del Puc, per le quali sono ammessi wet&i di ampliamento mediante
sopraelevazione, il progetto deve essere accompagdaaelaborati grafici che dimostrino
le seguenti condizioni:
— coerenza dei materiali utilizzati in relazione a@ntesto in cui il manufatto si
inserisce,;
— allineamento della sopraelevazione con i fronth@pali, senza arretramenti sul
fronte strada e senza parti aggettanti;
— allineamento di gronda con gli edifici esistentieaenti; in assenza di riferimenti il
piano aggiuntivo non puo avere altezza superi@eng
— distanza tra pareti finestrate degli edifici nofermore a 10m.

7. Per le aree ricadenti neg@lmbiti consolidati di tipo Biei quali sono ammessi interventi
di integrazione con nuove destinazioni non resi@ddinanche edificate, cosi come stabilito
dalle Nta del Puc si rimanda agli Api per la defiohe specifica degli interventi con
riferimento alle attuali caratteristiche prevaledsalla struttura urbana, della giacitura e
della larghezza degli elementi viari, dei rapptndi spazi scoperti, spazi coperti e volumi
edificati, delle caratteristiche dimensionali enfali delle unita; i parametri a cui negli Api
si dovra fare riferimento sono gli stessi paramptescritti per gliAmbiti di riassetto e
consolidamento di tipo Bart.12 comma 8 delle Nta del Puc).

art. 18 — Interventi diversi o per opere minori

1. Sono definiti diversi o per opere minori gliementi volti alla produzione di:

— elementi di arricchimento morfologico degli spazibani, quali monumenti,
decorazioni e pitture murali che per il loro megpgadigurativo e spaziale possono
concorrere alla formazione e riqualificazione dgehdro urbano;

— cartellonistica murale o a struttura autoportante;

— impianti di segnaletica stradale, attrezzaturel'perminazione di spazi pubblici o
aperti al pubblico ovvero di episodi significatoel quadro urbano, volumi tecnici
da ubicare in area di pubblica circolazione;

— tende, tendoni, pensiline, chioschi smontabilite atredi urbani.

2. Gli interventi diversi o per opere minori sonoggetti a Segnalazione certificata di
inizio attivita.
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3. La Segnalazione certificata di inizio attivit@rpgli interventi diversi deve essere
corredata dei seguenti documenti:

— una o piu planimetrie generali in scala 1:1000 BOD: intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urban@roitoriale nonché il rapporto di
guest'ultimo con le eventuali preesistenze, naterabn, sul lotto di pertinenza o
comungue sullo spazio occupato;

— progetto dellopera (piante, alzati, sezioni ina@a@gportuna e non inferiore a 1:100)
con eventuali dettagli e la descrizione dei malied@impiegare;

— ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di k2ggdi altri regolamenti.

4. Tutte le opere elencate nel presente articolo d@vono alterare o turbare il quadro
urbano o i lineamenti delle costruzioni entro lealgieventualmente si collochino né
costituire ostacolo, anche visivo, per la pubbtizaolazione.

L'appoggio su frontespizi nudi € ammesso purchéndnufatto posto in opera sia
asportabile.

art. 19 — Interventi relativi ad aree scoperte

1. Sono definiti come relativi ad aree scopertangérventi volti alla formazione di cortili
e giardini o, comunque, alla sistemazione del term@n utilizzato per I'edificazione.

2. Gli interventi relativi ad aree scoperte devono:

— essere illustrati in una relazione che, fra l'aldocumenti la compatibilita della
vegetazione proposta con l'ambiente circostanteessttre definiti in elaborati
grafici in scala adeguata che rappresentino lersstioni proposte circa il terreno,
le alberature con le relative essenze, le eventuyadire murarie e ogni altro
elemento significativo del progetto;

— non comportare impermeabilizzazioni di nuovo impiartali da comportare
impermeabilizzazioni complessive superiori in stiper al 40% del totale delle
superfici non edificate del lotto di pertinenza; icaso di preesistenti
impermeabilizzazioni per aliquote superiori a geiedra indicate, prevederne la
riduzione secondo la seguente casistica:

impermeabilizzazioni preesistenti pari al 100%uzione al 70%;
iImpermeabilizzazioni preesistenti fra il 10089%: riduzione al 60%;
impermeabilizzazioni preesistenti fra I'80 eQP6: riduzione al 50%;
impermeabilizzazioni preesistenti fra il 60% d1%: riduzione al 40%.

3. Tali interventi sono assentibili attraverso teqedure stabilite per gli interventi ai quali
vengono associati.

4. L'abbattimento di alberi di alto fusto & soggetlia preventiva autorizzazione comunale
da conseguirsi con provvedimento formale espresso.

5. Non sono soggette alla autorizzazione di ceioahma precedente le attivita indotte dal

normale avvicendamento delle colture agricole gideemazioni del terreno a quest'ultimo
strettamente connesse.
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art. 20 — Interventi di demolizione

1. Sono di demolizione gli interventi volti a rimeeye, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia la utilizzazione swsigaslell'area risultante.

2. Le demolizioni, da eseguire nell'ambito di intti di manutenzione straordinaria, di
restauro, di risanamento conservativo sono sogge®egnalazione certificata di inizio

attivita, cosi come negli interventi di ristruttai@ne edilizia che non prevedano alterazioni
della volumetria, della sagoma, dei prospetti dedsliperfici dei manufatti; negli altri casi

le demolizioni sono soggette a Permesso di costruir

3. La domanda inerente deve essere corredata di:

— una o piu planimetrie generali in scala 1:500 d@Q, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel proprio contestdano o territoriale nonché il
rapporto di quest'ultimo con le eventuali preesste naturali e non, sul lotto
interessato;

— rilievo completo dello stato di fatto comprendeptanimetrie, alzati e sezioni (in
scala 1:100) del manufatto da demolire e relata@udhentazione fotografica;

— documentazione relativa alle caratteristiche e ddistinazioni d'uso del manufatto
stesso;

- relazione circa le modalita tecniche della demolig;

— indicazione degli estremi di presentazione di evaiet domanda per interventi
sull'area risultante, ovvero -in alternativa- praatria in scala 1:100 e dettagli in
scala adeguata illustranti le soluzioni progettdelia sistemazione dell'area dopo
la demolizione.

art. 21 — Interventi non ultimati

1. Ove l'opera oggetto di permesso di costruire nmuriti abitabile o agibile nel termine
stabilito, l'intervento per l'esecuzione della desi parte € classificato come l'intervento
originario.

2. Qualora lintervento non ultimato sia di nuowhfieazione e le relative opere risultino
gia finite al rustico, il successivo completameniene considerato come intervento di
ristrutturazione.

3. E comunque vietato lasciare ferri di attesa,allcgture e altre forme di condizione
precaria o a rustico del manufatto di cui sia Bsha licenza d'uso. In caso di utilizzazione
non autorizzata della quale possa risultare ditfosa l'interruzione, 'Amministrazione
Comunale puo compiere interventi sostitutivi in damell'inadempiente per I'eliminazione
degli elementi di precarieta.

art. 22 — Interventi per manufatti provvisori
1. Gli interventi volti a insediare sul territormmunale manufatti provvisori anche non
infissi al suolo, necessari per far fronte a esigestagionali o transitorie e attivi comunque

per periodi non superiori agli 8 mesi, sono sog@etireventiva autorizzazione, nella quale
e espressamente indicata la scadenza o period@itautorizzazione stessa.
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2. | manufatti di cui al presente articolo devone@ra le dimensioni minime necessarie,
essere realizzati in materiali leggeri e possedesenunque requisiti di agevole
asportabilita.

3. Il soggetto autorizzato a insediare il manufgitovvisorio & tenuto a rimuovere lo
stesso e a rimettere in ripristino l'area interesseel termine di 10 giorni dalla data di
scadenza dell'autorizzazione; in caso di mancat®zione e remissione in pristino,
lamministrazione provvede direttamente in danribirtidempiente.

4. L'autorizzazione di cui sopra non sostituiscanessun effetto la concessione per
'occupazione di spazi e aree pubbliche.

5. Le disposizioni del presente articolo non sopplieabili allinsediamento di impianti
destinati al commercio su aree a tale fine mesdisposizione dalla competente autorita
comunale, fermi restando i limiti temporali previstella relativa concessione di
occupazione di spazio pubblico.

art. 23 — Interventi urgenti

1. Gli interventi che si rendano necessari al fineevitare un pericolo imminente per
I'incolumita delle persone possono essere esequitisotto la responsabilita personale del
committente, anche per quanto riguarda l'effettisistenza del pericolo.

2. E fatto obbligo al proprietario di dare immediatsegnalazione dei lavori
allAmministrazione Comunale e di presentare edffogiorni dall'inizio degli stessi la
richiesta adeguata, in relazione alla natura digdtvento.

3. Il committente dell'intervento, qualora non 8igroprietario o I'avente titolo, dovra
darne immediata notizia alluno o all'altro, a se= dei casi, per metterlo in grado di
adempiere al disposto del comma precedente.

Di tale comunicazione dovra essere contemporandametrasmessa copia
allAmministrazione Comunale.

art. 24 — Varianti in corso d'opera

1. Le varianti, che si rendessero necessarie mebatella esecuzione di opere soggette a
permesso di costruire, possono essere attuateopesperimento delle procedure inerenti
al preventivo permesso. Ove dette varianti nonosian contrasto con gli strumenti
urbanistici vigenti o con i regolamenti comunalynnincidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, non mutino le destinazioni d'wes¢a categoria edilizia d’intervento, non
alterino la sagoma e non violino eventuali presenizcontenute nel permesso di costruire,
le varianti stesse possono essere eseguite preeiserazione della Segnalazione
certificata di inizio attivita, fatta salva, ove amera, la necessaria approvazione del
progetto variato prima del rilascio della licenzasd.

art. 25 — Interventi di variazione della destinazioe d'uso
1. Nelle more della Legge Regionale di cui all'2B.della Legge 47/85 sono di variazione

della destinazione d'uso gli interventi volti, aactenza I'esecuzione di opere edilizie, al
mutamento della categoria di destinazione d'usondi unita edilizia come delle singole
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unita immobiliari ovvero, in caso di unita immohili residenziali, di parti di queste ultime
superiori a un terzo della loro superficie. Nonttoscono interventi di variazione della
destinazione d'uso i mutamenti di utilizzazione zeelesecuzione di opere edilizie
all'interno della medesima categoria, quali qudbenegozio di alimentari a negozio di
vestiario o a tabaccaio etc. nella categoria diingone commerciale, ovvero quelle da
caffé-bar a pub-tavola calda etc. nell'ambito degdircizi pubblici, e via dicendo.

2. La variazione della destinazione d'uso, commbetéiesecuzione di opere edilizie con
interventi di trasformazione dell’'aspetto esterjareadi volumi e di superfici, & soggetta a
permesso di costruire.

3. Ai sensi dell’'art. 2.1 lett. f) della legge regale 28 novembre 2001 n. 19 e regolamento
di attuazione, é soggetto alla Segnalazione caatdidi inizio attivita il mutamento della
destinazione d’uso di immobile o loro parti che m@mporti interventi di trasformazione
dell'aspetto esteriore, e di volumi e di superflei;nuova destinazione d'uso deve essere
compatibile con le categorie consentite dalla semt@zione urbanistica per le specifiche
zone territoriali .

4. La domanda per la variazione della destinazidnso, senza l'esecuzione di opere
edilizie, deve essere corredata dalla documentaztta a rappresentare, sia il mutamento
nelle singole unita immobiliari sia la compatikililel medesimo con le norme di legge e
di regolamenti.

CAPO 4 USI DEL TERRITORIO
art. 26 — Classificazione degli usi

1. Il presente articolo definisce, attraverso upeacsgica classificazione, le destinazioni
d’'uso esistenti e di progetto per l'intero territocomunale. A queste definizioni si fara
riferimento al fine di specificare le destinazi@mmissibili nei diversi Ambiti individuati
nel Puc. L'elenco non & esaustivo ma esemplificagltre attivita non direttamente citate
devono essere ricondotte alla classificazione skrdrriterio dell'analogia.

2. Gli usi insediabili sul territorio sono classditi in:
A. usi abitativi di tipo urbano
Al - residenze;
A2 - residenze speciali (universitarie, case albecgnventi, comunita etc.).

B. usi industriali e artigianali
B1 - produzione industriale e artigianale di beni;
B2 - magazzinaggio, spedizione e logistica (raegoltonservazione,
smistamento, movimentazione delle merci);
B3 - deposito e stoccaggio a cielo aperto (di netes merci) con e senza
vendita.
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C. attivita terziarie (economiche e amministrative)
C1 - attivita direzionali studi professionali, agenvarie, attivita di prestazione
di servizi amministrativi, bancari, assicurativipdnziari, di intermediazione,
di ricerca e simili;
C2 - centri sociali;
C3 - sedi di associazioni sindacali, politiche,cdtegoria, culturali, sportive,
previdenziali, assistenziali e simili).

D. attivita commerciali e artigianato di servizio
D1 - commercio in grandi strutture e centri comnadrqcon superficie di
vendita oltre i 2.500 mq) o equivalenti aggregarzitinesercizi commerciali;
D2 - commercio in medio-grandi strutture (con stipier di vendita superiore
a 1.500 fino a 2.500 mq) o equivalenti aggregaziresercizi commerciali;
D3 - commercio in medio-piccole strutture (con gstipe di vendita superiore
a 250 fino a 1.500 mq);
D4 - commercio in strutture di vicinato (con supmef di vendita fino a 250
ma);
D5 - artigianato artistico, artigianato e attivdaservizio alla famiglia e alla
persona;
D6 - laboratori di artigianato alimentare;
D7 - distribuzione di carburanti (stazioni di serg);
D8 - garage e autorimesse private a pagamento igiaadto di servizio
all'auto.

E. attivita ricettive e ristorative
E1 - alberghi, pensioni, locande, ostelli;
E2 - accoglienza in strutture all'aperto attrezz&empeggi, area sosta
caravan);
E3 - attivita di pubblico esercizio (esercizi dnaministrazione di alimenti e
bevande: bar, ristorantrattorie, pizzerie).

F. attivita ricreative (spettacolo, sport, culturant@o libero)
F1 - attrezzature per spettacolo, sport, cultuempb libero (impianti per lo
spettacolo sportivo; multiplex e multisala cinengaedici, cinema, teatri; spazi
espositivi e museali; discoteche e sale da badlotrce sale polivalenti; sale di
riunione e di spettacolo; centri per il fitnessa dratica sportiva, piscine,
palestre).

G. Attrezzature pubbliche

G1 - sedi di attrezzature pubbliche di livello locadeolastiche (fino alla
media inferiore), socio-sanitarie, amministratirgdigiose;
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G2 - sedi di attrezzature pubbliche di livello sovraltec scolastiche, socio-
sanitarie, amministrative;

G3 - servizi per la formazione universitaria;

G4 - verde pubblico ed impianti sportivi;

G5 - parcheggi pubblici.

H. usi rurali
H1 - usi forestali e boschivi; coltivazione denéb, orticoltura, floricoltura e
silvicoltura (e relativi impianti e attrezzaturesi zootecnici;
H2 - attivita agrituristiche e di turismo rurale.

art. 27 — Dotazioni di parcheggi correlate agli usi

1. Negli interventi diretti di nuova costruzionesgh interventi di ristrutturazione edilizia,
negli interventi che comunque comportino un aumelgionumero di unita immobiliari e
nei cambi d'uso (con o senza opere) che nel passagd precedente al nuovo uso
comportino un aumento delle dotazioni richiestesi@mme definite nel presente articolo,
in relazione agli usi previsti dovranno garantiguantita minime di parcheggi,
distinguendo tra parcheggi pubblici e parchegdipai pertinenziale (d'uso riservato per gli
abitanti e gli utenti dei singoli edifici).

2. Le prescritte dotazioni di parcheggi al servidegli edifici si devono realizzare
nell'unita edilizia o nel lotto d'intervento, o atra area immediatamente prossima, e
comunque distante non piu di 150 m. dall'edificayrché appartenente alla medesima
proprieta e permanentemente asservita.

3. Negli interventi diretti di nuova costruzionedetazioni di parcheggi di cui al comma 2,

se esterne all'area di sedime, vanno obbligatomaenesalizzate nel sottosuolo, anche su
piu livelli interrati, salvo comprovata impossibdlioggettiva da dimostrare con specifica
relazione tecnica.

4. Le dotazioni minime di parcheggi pertinenziatine determinate come segue in
relazione agli usi previsti:

1. usi abitativi di tipo urbano
40% Sur e comungque non meno di due posti autorpr immobiliare;

2. usi industriali e artigianali
20% Su e comungue in modo tale da garantire Iggswehnto delle attivita di
manovra e sosta dei mezzi pesanintdino dell’area di pertinenza;

3. attivita terziarie (economiche e amministrative)
40% Su;

4. attivita commerciali e artigianato di servizio alfgersona
secondo la normativa vigente di seftore
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5. attivita ricettive e ristorative
per alberghi, pensioni 1posto auto/2 posti letto;
per attivita di pubblico esercizio (bar, ristorattattorie, pizzerie): 50% Su

6. attivita ricreative (spettacolo, sport, culturap@o libero)
1 posto auto/3 utenti.
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PARTE SECONDA
DISCIPLINA DELLE COMPONENTI TERRITORIALI

TITOLO 3
SPAZIO APERTO PUBBLICO E D'USO PUBBLICO

art.28 Generalita

1. Le norme riferite alla manutenzione, trasforroaei progettazione e realizzazione
dello spazio aperto pubblico e d’'uso pubblico iptetano e specificano gli indirizzi e
le prescrizioni della componente strutturale de&nBi urbanistico comunale, in
particolare in riferimento a:

— strade e relative fasce di rispetto;

— piste ciclabili;

— parcheggi;

— piazze e percorsi pedonali;

— aree di verde attrezzato;

— arredo urbano.

Tali attivita sono soggette a tutela e controllopdate dell’Ufficio ecologia comunale
e della Polizia locale

2. Destinatari della norma sono sia il soggettaofiob, quando opera direttamente, sia
il soggetto privato, quando realizza spazi apertipici o di uso pubblico.

art.29 Rete viaria e relative fasce di rispetto
1. Nelle tavole di analisi e di progetto del Puc édath la rete viaria esistente.

2. Per i diversi tipi di strade, nel Ruec sono indiate le prestazioni da raggiungere
al fine di migliorare le relazioni che ciascun tigiostrada ha con il contesto circostante
e di eliminare o mitigare eventuali problemi di quatibilita.

3. Gli elementi che costituiscono e caratterizzanstiade sono:

— carreggiate (che comprendono corsie di marcia; ieorsdi
accelerazione/decelerazione/servizio; corsie raeryper mezzi pubblici su
gomma;..);

— intersezioni;

— spazi per la sosta di auto, motociclette e motobiciclette;

— fermate dei mezzi pubblici;

— percorsi pedonali: longitudinali, affiancati allearceggiate; trasversali, per
attraversamento delle carreggiate;

— percorsi ciclabili;

— fasce verdi di ambientazione, alberate, cespughiaerato;

— mitigatori e separatori costituiti di materiali oeali (scarpate, fossi, filari
arborei e siepi antirumore) e artificiali (barrieaatirumore, spartitraffico e
paracarri, paletti);

- arredi.
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4. Per qualunque tipo di strada all'interno delle zambanizzate & obbligatoria
I'imposizione di un senso unico di marcia per ice&idi qualsiasi genere quando la
sezione stradale disponibile per il transito veicelnon superii 4 ml.

5. Le fasce di rispetto stradali, profonde da 60 an2@ seconda del tipo di strada,
ulteriormente incrementate in corrispondenza deglioci, a norma del Codice della
strada e del relativo Regolamento di attuazionepde aree la cui utilizzazione e
limitata, relativamente alla edificazione, da vilich inedificabilita.

Nelle fasce di rispetto non possono consentirsivaugostruzioni residenziali,
produttive, commerciali, agricole, mentre sono assnatrade, parcheggi, percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazi@nverde, nonché la prosecuzione
delle attivita agricole.

Nelle fasce di rispetto stradali, € ammessa anehegalizzazione di impianti per la
distribuzione del carburante; sugli edifici evemtuente esistenti sono consentiti
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaséraordinaria.

6. Negli interventi di riqualificazione delle autoddm e strade extraurbane primarie
esistenti, al fine di mitigare I'inquinamento accst le fasce di rispetto devono essere
trattate in modo da costituire fasce verdi di amtzizione; per tali aree &€ necessario
prevedere l'inserimento di specie vegetali possibilte autoctone.

7. Negli interventi di nuova costruzione e di riquigizione di strade di tipo locale al
fine di rendere piu sicuro l'attraversamento dstiede caratterizzate da usi molteplici,
€ necessario:
— impiegare soluzioni efficaci di moderazione deffica;
— utilizzare pavimentazioni coerenti con le carasté&che dei contesti urbani
attraversati,
— prevedere una forte integrazione tra le diversepmranti stradali (carreggiate,

intersezioni, spazi per la sosta, percorsi ped@neiclabili, elementi di arredo e
di verde attrezzato).

art.30 Piste ciclabili
1. Per pista ciclabile si intende lo spazio dedicadtoaasito esclusivo delle biciclette.

2. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad oo senso di marcia, devono avere
la larghezza minima di m 1,50; le piste a due sdnsiarcia devono avere larghezza
minima di m 2,50 e devono essere separate rispidtaarreggiata degli autoveicoli in
modo da garantire la massima sicurezza. La pavam&mte deve essere realizzata con
limpiego di materiale antisdrucciolevole, compattbomogeneo.

3. Per le piste ciclabili in area urbana va persegiitaontinuita della rete e la sua
integrazione con strade e sistemi del trasportdljord

4. Per le piste ciclabili in area extraurbana, allopsr di favorire [lattivita di
cicloturismo e ricreazione, occorre che esse diwentlemento di qualificazione e
strumento di fruizione dello spazio agricolo. Nagterventi di nuova costruzione e di
riqualificazione di tracciati esistenti, la progatibne e la realizzazione dovranno:
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— garantire la separazione dagli altri flussi quardopista e affiancata ai
principali assi stradali extraurbani;

— essere definite con apposito segno grafico, diieagione della
pavimentazione e, ove possibile, con cordoli o algmenti di separazione e
protezione per i ciclisti;

— individuare itinerari significativi anche utilizzdo strade poderali, argini di
torrenti e canali, sentieri o tracciati dismessi;

— prevedere, ove possibile, spazi attrezzati pevdtase il ristoro.

5. Per le pavimentazioni delle piste ciclabili siaarea urbana che in area agricola
dovranno essere utilizzati materiali coerenti cbrcdntesto in cui il percorso si
inserisce.

art. 31 Parcheggi

1.Si considerano aree di parcheggio pubblico le apszificamente destinate alla
sosta dei veicoli, caratterizzate da una dimensialeeda poter costituire attrezzature
a servizio di piu insediamenti (aree destinatetiadpil O posti auto); tali aree possono
essere scoperte e/o aree con strutture edificatdizzate a raso, interrate o0 in
elevazione.

2.Nel perseguire [l'obbiettivo fondamentale di potanzi e migliorare
gualitativamente l'offerta di aree di parcheggior@tazione alle diverse esigenze e
alla necessita fondamentale di delocalizzare laasses strada, negli interventi di
nuova realizzazione o di riqualificazione delle eargia esistenti dovranno essere
valutate le soluzioni piu idonee in relazione aflaratteristiche dimensionali e
tipologiche, alla localizzazione e alle qualita dehtesto urbano.

3.Per il corretto dimensionamento del parcheggisulgerficie minima prescritta per
il singolo posto auto (comprensiva dello stallo ellel necessarie superfici
complementari di accesso, di manovra e di servizid)30 mq.

4.Per i parcheggi a raso, ogni volta che le dimemsiobrconsentano, le aree di
parcheggio dovranno essere opportunamente albarate specie a fogliame
permanente caratterizzate da chioma ampia e fek#stenti agli inquinamenti, poco
attrattive per gli uccelli, con ramificazione asdente e che non producano né frutti
voluminosi e pesanti né sostanze imbrattanti, abiehfondo o sui lati degli stalli di
sosta.

5.Per i parcheggi interrati, la copertura deve esggogettata come superficie
praticabile e spazio d'uso pubblico (parcheggi@sor piazza, area per il gioco, area
per il mercato,...).

6.Gli spazi esterni destinati a parcheggi debbon@respavimentati in masselli
prefabbricati autobloccanti in cemento, del tiprato per i 2/3 circa della dimensione
longitudinale di ciascuno stallo di sosta e debtjgeno, anche colorato, posto in
opera con le opportune pendenze per la raccolia fajnatura nera delle acque
piovane, per il residuo 1/3 sul quale deve obbiigamente essere collocata la parte
con il motore dei veicoli in sosta.
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7.Nei parcheggi in elevazione controllare l'orientatnedelle aperture e dei condotti
di ventilazione (naturale o artificiale) rispettgliaedifici contermini, in modo da

limitare le immissioni sonore in corrispondenzagdesti ultimi ed evitare che i fumi

di scarico siano convogliati e diretti verso adtdifici.

8.Quando il regime d’'uso temporale sia o si prevedtemente discontinuo, occorre
valutare la possibilita di consentire lo svolginwedi attivita diverse (per esempio il
gioco, lo sport, il commercio temporaneo).

9.E consentibile la concessione dei parcheggi puidhligestione a soggetti privati o
misti pubblico/privati mediante apposite convenzire garantiscano l'uso collettivo
degli stessi parcheggi anche attraverso una dii@abne articolata di tariffe per
orari e tra residenti e forestieri.

art.32 Piazze e percorsi pedonali

1. Sono le aree esistenti o destinate alla realizrezid percorsi, piazze e spazi
pedonali per la sosta e l'aggregazione sociale.

2. Per le piazze o gli spazi pedonali di progetto emiacenti lotti destinati alla
realizzazione di edifici per attrezzature o serymbblici, la utilizzazione di questi
ultimi deve garantire la definizione morfological geerimetro della piazza/spazio
pedonale mediante i prospetti degli edifici pubblgtessi oppure, in caso di
edificazione non sufficientemente estesa, medidmbeci porticati e/o alberature
continue.

3. La pavimentazione dovra essere coerente con létedgtiche dei contesti urbani,
con i materiali e i colori delle facciate degli fali prospicienti e dovra essere
realizzata con l'impiego di materiale antisdruceiale, compatto ed omogeneo, cosi
come le vernici utilizzate per la segnaletica aitale dovranno essere antiscivolo. In
ogni caso, le superfici di calpestio devono essaigomate in modo da favorire il
deflusso, il convogliamento ed il percolamentoalaltque meteoriche al fine di evitare
possibili ristagni.

4. | percorsi pedonali, vicini o interni ad aree dirde attrezzato, possono essere
pavimentati in masselli prefabbricati autobloccanticemento del tipo forato, si da
consentire la permeabilita alle acque piovananertiimento negli spazi dei fori.

5. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri mandan larghezza o diametro
superiore a cm 1,00.

6. | percorsi e le aree pedonali di progetto dovraessere trattati in superficie in
modo da facilitare le condizioni di pedonalizzasanaccessibilita e in conformita con
le norme per I'eliminazione delle barriere archdatche.

7. Nelle zone a prevalente destinazione residenzia@eomb essere individuati
passaggi preferenziali, con incremento dei livieltali di illuminazione serale, per
'accesso a spazi o edifici pubblici con attraversati della viabilita stradale realizzati
alle quote del marciapiede e raccordati con ramhpe&no stradale.
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8. L'Amministrazione Comunale provvede a sistemare amutenere i marciapiedi
insistenti su spazi pubblici comunali inseriti imaiti urbani gia edificati.

| proprietari devono sostenere la spesa di prisi@isiazione e relativa pavimentazione
dei marciapiedi fronteggianti le rispettive propéieLa quota, imputata per le parti di
essi in fregio a spazi o costruzioni attraversodlgsono accessibili immobili interni, &
a carico di tutti i proprietari.

9. E prescritta I'adozione di parapetti, 0 comunquepdiri, nel caso di aree, ballatoi,
terrazze e simili -comunque accessibili- che prtisme su zone di terreno, rampe o
parti di edificio con un dislivello superiore a §#o0.

art.33 Aree di verde attrezzato

1. Sono le aree, di diversa estensione e carattetmegzindividuate come parchi o
giardini pubblici, connotate dalla presenza sigaifiva di vegetazione e dalla
prevalenza di suoli permeabili. Nella disciplinal deerde sono ricomprese la
formazione, la conservazione, la valorizzazione aliffusione della vegetazione in
genere, in quanto fattori di qualificazione ambadet

2. Gli interventi di nuova realizzazione e di riqual#zione devono assicurare la
continuita con altre aree verdi contigue accresoesaimplessivamente le potenzialita
ecologiche e puntando alla realizzazione o al emento dei corridoi ecologici; gli

interventi devono dunque essere prioritariamententati all'incremento della

fitomassa mediante la messa a dimora di nuovi impiarborei, soprattutto in

prossimita di zone gia alberate; gli interventi oley garantire una superficie
permeabile non inferiore all’'85% della superfica@plessiva.

3. Le componenti principali delle aree verdi sono:

- aree con manto vegetativo, praticabili e nont{pvagetazione bassa, aiuole, ecc.);

- elementi vegetali (alberi a filare, a macchialasi; arbusti e cespugli, ecc.);

- bacini e corsi d'acqua ( vasche, canali, rugcelli

- aree per il gioco e lo sport (sabbia, terra baftorato, acqua, cemento, lastricato,
sintetici);

- aree per la sosta pedonale (sedute, chiosclaebga

- piste pedonali e ciclabili;

- elementi di servizio (contenitori rifiuti e digiutori automatici, cartelli informativi,
servizi igienici, strutture temporanee coperte,)ec

- aree per cani.

4. Le aree verdi attrezzate possono ospitare picoghianti scoperti di gioco per
bambini e attrezzature per lo svolgimento di ativiidiche e sportive leggere.

5. All'interno delle aree verdi € ammessa la realizmae di chioschi smontabili ( Su
< 15mq) per la ristorazione la cui gestione pucemssanche concessa -mediante
apposita convenzione- a soggetti privati con I'mjabti includere tra le contropartite
anche la manutenzione e la gestione sociale dequoiporzionali di parco pubblico.
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art.34 Arredo degli spazi pubblici

1. Tutti gli elementi relativi allarredo urbano adle sistemazioni esterne devono
rispondere a requisiti di ordine formale e di decdell'ambiente, senza costituire
comunque intralcio o pericolo per la circolazionedpnale. Essi devono essere
realizzati in numero, posizione e forma tali daultare fruibili anche da persone
anziane e/o con ridotte o impedite capacita matorie

art. 35 — Insegne e mezzi pubblicitari

1. La collocazione di insegne, cartelli, segnalazio fonti luminose e simili deve
ottemperare alle prescrizioni e norme del Codickadetrada e relativi regolamenti
applicativi.

2. Le mostre, vetrine, bacheche e simili non devalberare, modificare o coprire gli
elementi architettonici delle costruzioni e non aley aggettare dal filo esterno
dell'edificio per oltre 10 cm (nei tessuti edilgtbrici € ammessa la loro installazione
soltanto nellambito dei vani porta esistenti, sealkcun aggetto dal filo del fabbricato);
esse devono inoltre essere progettate, realizzhiastallate in modo da garantire la
massima facilitd di pulizia e manutenzione. L'efiedione di eventuali situazioni
esistenti non conformi alle prescrizioni del préasasomma va effettuata, a cura e spese
del proprietario, in caso di interventi di ristiwthzione ovvero previa diffida sindacale,
nellarco di un anno dall'entrata in vigore del serge regolamento. In caso di
inadempienza, la rimozione viene effettuata d'uffec spese del proprietario.

3. E consentito apporre insegna a bandiera di spaegmassima non superiore a ml
1,00 e comunque non superiore alla larghezza dediapgede diminuita di 50 cm, con
il punto piu basso posto a non meno di ml 2,50ndaiciapiede rialzato. Tale tipo di
insegne € vietato in assenza di marciapiede e ogueumei tessuti storici;
l'eliminazione di eventuali insegne esistenti il tasi e zone va effettuata, a cura e
spese del proprietario previa diffida sindacald,areo di un anno dall'entrata in vigore
del presente regolamento. In caso di inadempielzajmozione viene effettuata

d'ufficio a spese del proprietario.

4. L'installazione di tende aggettanti sullo spgaidbblico € consentito nelle strade o
piazze con marciapiede; I'aggetto non puo oltregass limite di 50 cm dal ciglio del
marciapiede; il punto piu basso di tende, appergficimeccanismi relativi non puo
trovarsi a quota inferiore a ml 2,20 dal marciapieNel caso di piu tende aggettanti
sullo stesso fronte di una costruzione, anche ivelad piu unita immobiliari di
proprieta diverse, le tende stesse devono essafizzege con forma, dimensione,
colore ed eventuale decorazione omogenee.

art. 36 — Chioschi

1. Chioschi ed edicole situate su spazi pubblici arsehdi tipo precario e provvisorio
devono corrispondere a criteri di decoro urbana arohonizzazione con 'ambiente
circostante e non devono rappresentare ostacaelaciatiolazione, fatte salve le norme
del Codice della Strada.
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2. Per la installazione dei chioschi e delle edicalére alla concessione di suolo
pubblico, dovra essere acquisito apposito provvedim di assenso del Comune,
tramite Permesso di Costruire. La loro realizzagjosia in forma provvisoria che
permanente, e valutata in considerazione delfatpubblica del servizio svolto e della
compatibilita delle dimensioni in relazione allardodefinizione funzionale ed agli
elementi caratterizzanti il contesto in cui dev@ssere situati.

TITOLO 5 ATTREZZATURE
art. 37 — Attrezzature pubbliche e di interesse putlico

1. Il Ruec detta le norme relative alla progettazienealizzazione delle attrezzature
collettive pubbliche di livello locale e territolea

2. 1l Puc nelle tavole di progetto e nelle norme tebai di attuazione definisce
allinterno degli Ambiti ricadenti nel Sistema imBativo le quantita di aree da
destinare ad attrezzature pubbliche e, tra i divgrisdi attrezzature, individua quelle
ammissibili.

3. Gli Api individuano, specificamente e in conformaadguanto prescritto dal Puc e
dal Ruec, le aree per attrezzature pubbliche.

4. Tra le attrezzature pubbliche si considerano: s;usédi per attivita culturali,

sociali e politiche, attrezzature socio-sanitadepedali, sedi per amministrazione,
sicurezza e protezione civile, spazi per il cutedi universitarie, centri e impianti
sportivi, aree di verde attrezzato.

5. Destinatari della norma sono i soggetti attuatéwi @estori di attrezzature che si
atterranno alle norme che seguono per la progettazidegli interventi di
manutenzione, trasformazione e nuova realizzazietle attrezzature.

art. 38 — Qualita delle attrezzature pubbliche

1. Considerando che le attrezzature pubbliche mtediesse pubblico sono elementi
fondamentali nella definizione della qualita urbargi interventi edilizi e di
sistemazione degli spazi aperti, sia di nuova oagine e nuovo impianto, sia di
ristrutturazione o ampliamento, devono contrib@areniglioramento complessivo della
qualita dellambito in cui le attrezzature si inseono. A questo fine i progetti di
intervento dovranno tenere conto del contestogecélta di altezze, volumi, materiali,
colori degli edifici e per il sistema di relaziactie edifici e spazi aperti stabiliscono con
l'intorno.

2. La sistemazione degli spazi aperti deve gaefdiile accessibilita a tutti gli utenti,
eliminando barriere per portatori di handicap e spee con difficolta di
deambulazione.

3. Le recinzioni, ovunque sia possibile, vanno aeit Quando necessarie, prediligere
soluzioni che permettano l'introspezione visiva.
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4. Le attrezzature devono essere collegate coetéapredonale e ciclabile, vicine alle
fermate del mezzo pubblico, dotate di un adeguatoeno di parcheggi. La dotazione
di parcheggi definita dall’'art. 27 del presente &amento in relazione ai differenti usi
non e derogabile.

5. Per gli edifici valgono i requisiti e le prestas disciplinati dal presente
Regolamento (Parte Terza e Quarta).

6. Nel corso della giornata deve essere favoritadinhzione delle diverse destinazioni
per aumentare l'utilita dell’attrezzatura e la hiitanel contesto. Oltre agli usi principali

attribuiti all'area, devono essere considerate atibi tutte le attivita complementari

allo svolgimento di quella fondamentale e pertagliepazi accessori e di servizio che
le ospitano.

7. Le attivita possono essere svolte e gli intervesdilizi realizzati, oltre che
dallAmministrazione comunale e da altri enti pubblanche da privati, sulla base di
una convenzione stipulata con il Comune. La coneseze finalizzata a garantire il
prevalente uso e interesse pubblico di attrezzatsezvizi erogati.

TITOLO 6 SPAZI SCOPERTI DI PERTINENZA PRIVATA
art. 39 Spazi scoperti negli edifici esistenti

1. Negli spazi scoperti interni agli edifici (cdirchiusi, semiaperti etc.) non possono
realizzarsi costruzioni né recinzioni di divisiose non costituite da siepi verdi di
altezza massima di ml 2,00.

2. Salvo che nelle chiostrine e nei cavedi, glizseoperti interni devono essere
sistemati in prevalenza a verde e pavimentati gatazialmente in modo da garantire il
rispetto della norma di cui all'art. 19.

3. Nei distacchi esistenti tra fabbricati non pegs®orgere costruzioni, sia pure a
carattere precario; detti distacchi devono essstensati in prevalenza a verde; sono
ammesse rampe di accesso ai locali interrati orgemati o parcheggi e sistemazioni
pedonali.

art. 40 Giardini e parchi privati

1. Nelle zone verdi e giardini privati e fatto olgbl ai proprietari di conservare e
manutenere la vegetazione esistente, con partcatéenzione per gli alberi di alto e
medio fusto, di curare e manutenere gli arbustere pulito il terreno.

2. Qualora, per l'esecuzione di lavori o per qualnaltro motivo, sia necessario
abbattere alberi di alto o medio fusto, € obbligatprovvedere nelllambito delle aree
di pertinenza alla messa a dimora di altrettabig@) possibilmente della stessa specie
e comunque della medesima classe di grandezza.

3. Le trasformazioni edilizie o urbanizzative devagssere progettate ed eseguite in
modo da salvaguardare gli esemplari piu cospiaaratteristici fra le piante esistenti,
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di tutte le quali gli elaborati di rilievo delloatb di fatto devono restituire il quadro
completo.

4. Qualunque abbattimento o sostituzione di aldedalto o medio fusto deve essere
autorizzato.

art. 41 Recinzioni

1. Le aree non edificate fronteggianti strade e piaagerte al pubblico transito
possono essere delimitate mediante recinzioniuédi gevono avere aspetto decoroso
e consono allambiente, nonché rispettare tutteolene degli strumenti urbanistici,
guelle relative alle distanze dal ciglio stradalaladle curve, quelle sulla visibilita
stradale richiesta dai soggetti responsabili dgdlstione della strada e della sicurezza
della circolazione.

2. | cancelli d'ingresso su qualsiasi strada o sppalablico, ove consentiti, devono
essere arretrati dal ciglio stradale in modo dasentire la sosta di un autoveicolo in
entrata o in uscita davanti al cancello, in buomedzioni di visibilita, fuori della sede

stradale.

3. Nelle aree agricole sono ammesse recinzioni solsrsnrealizzate in siepe viva
0 eventualmente muretti a secco, in corrispondelezdimiti di proprieta o dell’area
edificata; fanno eccezione le spalle per i canalyli accessi carrai realizzabili in
muratura, anche per 'eventuale contenimento datiatori delle utenze.

art. 42 Accesso di veicoli dallo spazio di pertenza delle costruzioni

1. L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici aglazi di pertinenza delle costruzioni &
consentito tramite passi carrabili; ove la costroei fronteggi piu spazi pubbilici,
l'accesso € consentito da quello a minor trafficaccesso a uno spazio privato tramite
pitl passi carrabili pud essere concesso quandaifigia® da esigenze di viabilita
interna ed esterna.

2. L'accesso diretto dallo spazio pubblico allozgparivato non &€ consentito nei
seguenti casi:

- lo spazio privato implichi funzioni di parcheggiautorimesse d'uso pubblico, di
negozi, laboratori, depositi e simili che richiedguassi carrabili multipli;

- lo spazio privato non permetta al proprio interrimvérsione di marcia e
I'immissione frontale dei veicoli sullo spazio plibb.

3. E concessa, a spese delledificante e a cufsmdalinistrazione Comunale,
I'apertura nella cordonatura del marciapiede dsipearrabili per I'accesso dei veicoli
agli spazi privati -oltre che nel rispetto del Riddrbano Traffico e conseguenti piani
di dettaglio ed esecutivi e norme regolamentale seguenti condizioni:

- la larghezza del passo carrabile non deve esskem@ime a ml 4, 50 né superiore a
ml 6,50;

- la distanza del passo carrabile dallo spigolo dedistruzione in angolo fra due
spazi pubblici, percorsi da traffico veicolare, nbeve essere inferiore a 10 ml, fatti
salvi i casi di comprovata impossibilita;
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- la distanza da un altro passo carrabile non deseresnferiore a 2 ml e, ancora, la
distanza dello stesso dal confine di proprietadewre essere inferiore a 1 mi;

- la distanza da eventuali uscite pedonali di locallettivi (scuole, cinema etc.) non
deve essere inferiore a ml 10 misurata fra glitsfu vicini; in ogni caso deve essere
assicurata buona visibilita ai conducenti ancheeazm di specchi opportunamente
disposti.

4. L'accesso agli spazi in sottosuolo destinatri@vero dei veicoli deve essere
assicurato tramite:

— rampe antisdrucciolevoli con scanalature per illudsb delle acque, di idoneo
tracciato e pendenza (non superiore al 20% sdimre#tj non superiore al 15% negli
altri casi), dotate al margine di scalinate o pesicdentati per il transito di pedoni con
o senza carrelli, munite di corrimano ad un'altediz 90 ml;

— tratti in piano, da ricavare sullo spazio privatenghi almeno 3,50 ml, per il

collegamento con lo spazio pubblico o con altrazgpaservato ai pedoni alla quota
della pubblica via.

5. Le rampe, i percorsi destinati ai pedoni o sdi'di carrelli o similari, nonché i tratti
piani di collegamento, devono essere protetti gaodpni ripari verticali.

art. 43 Interventi per la realizzazione di parchggi pertinenziali

1. Ai sensi dell'art. 9 della Legge 122/1989, neliterio urbano e consentita la
realizzazione di parcheggi pertinenziali privati settosuolo o al piano terra di edifici
esistenti, anche in deroga alle norme urbanistiilizes, fatta salva la condizione di
pertinenzialitd delle autorimesse ad unita immadhiliprincipali aventi qualsiasi
destinazione d'uso.

2. La realizzazione dei parcheggi € condizionata dedldfica di compatibilita con
prevalenti interessi pubblici, quali la tutela tetbiente, del verde, dei beni storici e
archeologici, del paesaggio, della sicurezza ddfitp e della buona viabilita, della
falda acquifera.

3. Ai fini della tutela della qualita ambientale e paggistica del territorio la
realizzazione di parcheggi di cui al presente aldicnel sottosuolo di aree sulle quali
alla data di inizio dei lavori risultino presentberi o arbusti decorativi o da frutto
avviene in modo da garantire la conservazione abgra del solaio di copertura dei
parcheggi di uno spessore di terreno sufficientassicurare la sopravvivenza in loco
degli alberi o arbusti secolari e di alto valoreamico, agricolo o paesistico. Per gli
alberi ed arbusti senza tali caratteristiche desge® assicurato il reimpianto in eguale
numero, specie ed eta. L'adeguatezza dello spedsteereno o l'assenza di alberi
secolari e di alto valore botanico, agricolo o [E&® sono preventivamente accertati
con perizia giurata redatta da un professionistatie all'ordine dei dottori agronomi
e forestali o periti agrari.

4. |l soprassuolo delle aree libere private, irdsate dalla realizzazione di parcheggi
pertinenziali, laddove esplichi interesse pubblpa) essere ceduto al Comune, con le
modalita di cui al comma successivo, per integtaiféerta di spazi per attrezzature

pubbliche. In questo caso la sistemazione del sspado sara concordata con il

Comune.
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5. Per tutto quanto non esplicitato ai commi preoéd si rimanda alla vigente
normativa in materia di parcheggi pertinenziak ger cio che attiene i titoli abilitanti
alla realizzazione, sia per le modalita costruttive

art.44 Apposizione di indicatori, targhe e altri goparecchi

1. L'Amministrazione Comunale pu0, per ragioni dbplico interesse e previo avviso
alla proprieta, applicare (o fare applicare) suinfe delle costruzioni: le targhe
contenenti le indicazioni dei nomi assegnati alleeapubbliche; i cartelli per
segnalazioni stradali; le piastrine e i capisaldér pndicazioni altimetriche, di
tracciamenti, di idranti, etc.; le mensole, i gan@ condutture per la pubblica
illuminazione e per i servizi di trasporto pubblicwanviari e filoviari; i cartelli
indicatori dei pubblici servizi di trasporto e digmto soccorso e delle farmacie; i
cartelli segnalatori dei servizi statali di PP.TtElefoni, monopolio e simili; gli orologi
elettrici; i sostegni per i fili conduttori elettij gli avvisatori elettrici stradali con i loro
accessori e ogni altro elemento indispensabilerginizzazione degli spazi pubbilici;
le targhe, gli apparecchi ed i contenitori di immgiaelativi ai pubblici servizi.

2. Le targhe delle vie, le piastrine, i capisadfli,avvisatori, gli orologi elettrici e i
cartelli sopra indicati non devono in alcun modsees sottratti alla pubblica vista

3. Gli apparecchi elencati nel presente articolo devono arrecare molestia all'utenza
dello stabile.

4. L'installazione di quanto sopra elencato nonedewstituire barriera visiva di
disturbo del traffico o essere pericolosa per dqre.

5. Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi tao nella parte di un fabbricato alla
guale sia apposto uno degli apparecchi o indicatiocui ai commi precedenti, deve
darne awviso al Sindaco, o all'ente interessate, plescrivono nel piu breve tempo
possibile le cautele del caso.

6. La manutenzione degli oggetti, elencati nel @nés articolo nonché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, € @oadegli enti o aziende installatori.

7. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al presearticolo possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a tutela soltant@lora non esistano ragionevoli
alternative e con le attenzioni rese necessarile @aratteristiche delle costruzioni
stesse e dell'ambiente.

art. 45 Numero civico degli edifici

1. L'Amministrazione Comunale assegna il numeracaiwe i relativi subalterni da
apporsi a cura e spese del proprietario (al quaatta anche l'attuazione di eventuali
variazioni, a lui debitamente notificate).

2. I numero civico deve essere collocato a fiadetha porta di ingresso, a destra di

chi la guarda dallo spazio pubblico, a un'altezzaabile da 2 ml a 3 ml e deve essere
mantenuto nella medesima posizione a cura del ietapp.
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3. In caso di demolizione dell'edificio, di sopmiese di porte esterne di accesso
pedonale, di sostituzione con numeri luminosi ovdriazione della numerazione
civica, il proprietario restituisce allAmministiane, nel termine di 15 giorni, gli

indicatori assegnatigli.

4. In luogo del numero civico, come sopra assegratmmessa, a cura e spese della
proprieta, l'apposizione di indicatore in tutto foome, ma luminoso nelle ore
notturne. Il relativo impianto di illuminazione e tondutture devono essere applicate
in modo non visibile dalla strada.

TITOLO 6 REQUISITI DELLE COSTRUZIONI
art. 46 - Conformazione delle costruzioni

1. L'altezza delle costruzioni é regolata, oltre dalle prescrizioni di legge:
— dalla disciplina degli strumenti urbanistici vigent
— dalle eventuali convenzioni e servitu, sia publdiche private;
— dal rapporto tra le fronti delle nuove costruziengli spazi pubblici
0 privati antistanti.

2. La distanza della nuova costruzione dal conéioe proprieta di terzi non deve essere
inferiore ai 5 m.

3. La distanza della nuova costruzione dal confime spazio pubblico deve corrispondere
a quella indicata nel piano urbanistico in otterapea alla legislazione e ai regolamenti
vigenti in materia.

4. L'altezza delle nuove costruzioni e di eventgalprastrutture in rapporto agli spazi
interni, anche di diversa proprieta, deve essdeeda garantire condizioni compatibili dal
punto di vista della tutela dall'inquinamento agtcst

5. L'altezza delle nuove costruzioni, ancorchérdppeta diverse, prospicienti su spazio
interno che si presenti come cortile chiuso o skiméo, deve essere tale che il rapporto
fra la superficie dello spazio stesso, riferitaajuota del pavimento del locale abitabile
posto alla quota piu bassa, e la superficie dedletifreali che vi insistono non sia inferiore

al/4.

6. L'Amministrazione Comunale puo prescrivere chapporti tra le fronti e gli spazi
pubblici o privati sui quali esse prospettano sigiemeralmente regolati in ragione del
migliore soleggiamento delle costruzioni allorclasdetto planivolumetrico dell'intervento
sia oggetto di strumento di pianificazione ese@utiv

Il suddetto criterio € da applicare comunque, qoasid prevista una edificazione in serie
semiaperta o aperta.

7. E ammessa la edificazione in fregio al confioa spazi privati nei casi di:
— nuove costruzioni conformi a previsioni di strumessecutivi;
— nuove costruzioni conformi a convenzioni, anchepfigati, che non diano luogo a
contrasto con le prescrizioni delle presenti noenger le quali sia consentita in
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confine l'apertura di prospetti di locali abitalelila realizzazione, eventualmente
anche in aggetto, di fronti architettoniche comgjut

— nuove costruzioni in aderenza a muri nudi di faddifiesistenti purché risulti, un
corretto inserimento edilizio e ambientale;

— nuove costruzioni pubbliche o di interesse pubblico

— nuove costruzioni a uso industriale, artigianalgmmerciale e speciale,
limitatamente a una altezza di ml 5, sulle aredinl#®e esclusivamente a tale uso
dal piano urbanistico;

— autorimesse private, limitatamente a una altezza5ml, per una estensione non
superiore a 1/4 della lunghezza complessiva defirmrdi proprieta con spazi
privati di terzi;

— recinzioni;

— cabine per impianti tecnologici e similari, purcm®n venga compromesso
lambiente circostante e ostacolata la visibiligi donducenti dei veicoli e dei
pedoni.

9. Nell'altezza delle costruzioni non sono da couaueu i parapetti delle coperture
praticabili, anche se pieni, e altre soluzioni dicnamento purché, siano contenute entro
limiti giustificati da un corretto rapporto architenico e siano compatibili con 'ambiente
circostante.

10. | volumi tecnici emergenti dalla copertura eedlostruzioni non sono soggetti a
limitazione di superficie o di altezza purché giicdti da esigenze tecnologiche,
funzionali e di sicurezza e correttamente insasticontesto architettonico e ambientale. E
pure ammessa, la formazione sulle coperture piaaéicabili di strutture di arredo
destinate a serre, stenditoi etc. con carattdnstis volumi tecnici tali da non consentire la
permanenza di persone.

11. Salvo diverse specifiche indicazioni del vigergiano urbanistico, la superficie
occupata dalle nuove costruzioni e/o da pavimemtazmpermeabili non deve essere
superiore al 60% dell'area del lotto di pertinemzanodo da assicurare che la superficie
filtrante non sia mai inferiore al 40% del lott@ss$o.

12. Nelle nuove costruzioni l'aggetto sul suolo lgido di balconi aperti o chiusi e
ammesso per una profonditd di non pid di ml 1,20cdBsentito l'aggetto sul suolo
pubblico di gronde, pensiline, tende solari, ingegnsimili. In ogni caso le sporgenze
devono essere a un'altezza dal piano viabile talendn ostacolare il traffico né
determinare situazioni di pericolo.

art. 47 Classificazione dei locali

1. Sono locali abitabili o agibili principali queih cui si svolge in modo prevalente la vita
familiare, lavorativa e/o sociale degli individuiocali principali sono suddivisi, ai fini del
presente regolamento, in due categorie: Al e A2.
La categoria A1 comprende:

— soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere dapetite in edifici di abitazione sia

individuali che condominiali;

— alloggi monostanza;

— uffici, studi professionali, aule scolastiche, séiléettura, gabinetti medici e simili.
La categoria A2 comprende:
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— negozi, sale di esposizione, sale di riunione, siegioco, sale da spettacolo,
palestre e simili;

— laboratori tecnico-scientifici, servizi igienici ddifici di cura e ospedalieri;

— officine meccaniche, laboratori artigianali o inthiedi, cucine collettive e simili;

— parti di autorimesse non destinate al solo parabegglle auto, ma anche a
riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

— magazzini, depositi e archivi dove la permanenzaedsone sia prolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia.

2. Sono locali accessori quelli in cui la permaredelle persone é limitata a ben definite
operazioni. Essi si articolano in tre categorie: &4, S3.
La categoria S1 comprende i servizi igienici edaigtn degli edifici di abitazione
individuale o collettiva, dei complessi scolastaii lavoro.
La categoria S2 comprende:

— scale che colleghino piu di due piani;

— corridoi e disimpegni comunicanti quando superid@ imq di superficie o gli 8 ml

di lunghezza;

— magazzini e depositi in genere;

— autorimesse di solo posteggio:

— locali destinati a macchinari che necessitano do fviamento o di scarsa

sorveglianza:

— lavanderie e stenditoi;

— stalle, porcilaie e simili.
La categoria S3 comprende:

— disimpegni inferioria 12 mq;

— ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq;

— vani scale colleganti soltanto due piani;

— locali destinati a macchinari con funzionament@enético.
| locali non espressamente elencati vengono cieasSiper analogia dalll Amministrazione
Comunale.

art. 48 Caratteristiche dei locali e degli allogg

4. Negli edifici di abitazione -negli edifici o locadion destinazioni diverse si rinvia
alle vigenti leggi o regolamenti specifici- le caeaistiche dei locali debbono osservare le
seguenti prescrizioni :
a) altezza minima interna utile
a) nei locali di categoria A1 non deve essere inferiar2,70 ml; nel caso di
soffitti inclinati o misti o di sottotetti tale vate minimo si riferisce
all'altezza media dei locali;
b) nei locali di categoria A2 di nuova realizzaziomnrdeve essere inferiore a
3,50 ml, salvo prescrizioni particolari di leggoekgolamenti specifici. Per
i locali nei quali sia prevista la presenza conterapea di un numero di
persone superiore a 100 essa deve essere poft&id ml, salvo che i locali
medesimi siano datati di impianti speciali di agvae o condizionamento.
Per i locali di categoria A2 preesistenti si ammait’altezza netta non
inferiore a 3,20 ml;
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5.

c) nei locali classificati S1, S2 e S3 (con esclusidnescale; lavanderie e
stenditoi; stalle, porcilaie e simili) non deveessinferiore a 2,40 ml, salvo
diverse prescrizioni di leggi e/o regolamenti speci

b) superfici minime e caratteristiche

— tutti i locali di categoria A1 devono avere unaedigie non inferiore a mq
9; i locali adibiti a stanza da letto devono avena superficie minima di
mqg 9 se per una persona e mq 14 se per due peilstoali adibiti a
soggiorno o sala da pranzo devono avere una scigenfinima pari a mq
14, con pareti di lunghezza non inferiore a ml 2j&Gucine devono avere
una superficie non inferiore a mq 7, con il latonare non piu corto di ml
2,00;

— |1 locali di categoria A2, salvo prescrizioni padiari di leggi e/o
regolamenti specifici, non possono avere supadriferiori a mq 30;

— i locali di categoria S devono avere dimensioniimacorrispondenti alle
necessita funzionali, nel rispetto delle leggimgolamenti specifici; tutti i
locali di categoria S1 devono avere il pavimentoiledvestimento delle
pareti -fino all'altezza minima di ml 1,50- realtz con materiale
impermeabile e facilmente lavabile.

c) illuminazione ed aerazione

— tutti i locali rientranti nelle categorie A devorfouire di aerazione e
illuminazione naturale direttamente da spazi sdgpexdeguate alle
destinazioni d'uso;

— | locali di categoria Al devono essere provvisti fiiestre apribili
sullesterno e tali da distribuire uniformemente llwe nell'ambiente;
lampiezza delle finestre deve essere tale dawassecun valore di fattore
luce diurna medio non inferiore al 2%; la supe€fibnestrata apribile non
deve essere inferiore a 1/8 della superficie deinpanto, e comunque mai
inferiore a mq 2,00 nel caso che il locale sia pigte di una sola finestra
apribile;

— per i locali di categoria A2 valgono le medesimesgrizioni che per i
locali Al, salvo prescrizioni piu restrittive diggi e/o regolamenti
specifici;

— i locali di categoria S -tranne le centrali tern@elpossono ricavare aria e
luce dallesterno anche solo da spazi equiparabitiavedi; i locali di
categoria S1 possono essere forniti di impiantasgirazione forzata per il
ricambio d'aria; anche i locali di categoria S3 quu® essere ventilati
artificialmente con impianti opportunamente dimensiti.

Gli alloggi devono rispettare i seguenti requisiti:

ogni alloggio deve essere dotato di uno spazi@gg®rno;

in alloggi di modeste dimensioni, o in caso dirtuturazione di edifici esistenti,
sono ammesse cucine in nicchia -cioé prive di fiaepropria- di dimensione
volumetrica non inferiore a mc 15, che si apranausa spazio di soggiorno o
pranzo avente una volumetria non inferiore a mp@&hé non risultino da questo
separate con pareti fisse;

l'alloggio monostanza deve avere una superficie aimprensiva dei servizi non
inferiore a mq 28, se per una persona, e a mee38rsdue persone;

ogni alloggio deve essere provvisto almeno di wale di categoria S1 dotato dei
seguenti apparecchi igienici (tutti muniti di chuua idraulica): vaso, bidet, lavabo,
vasca da bagno o doccia; nel caso di unita imnaobition piu di un locale di
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categoria S1, almeno uno di questi deve averentemBioni minime di ml 1,80 x
1,80, si da poter essere attrezzato, ove necesgaritiutilizzazione anche da parte
di persone con ridotte o impedite capacita motorie.

6. Tuttiilocali classificati A1 e A2 di cui ai punfirecedenti devono essere forniti degli
indispensabili locali di categoria S1, costituia thtrina (della superficie minima di mq
1,20 e della larghezza minima di ml 0,90) e anmtilatcon lavabo, in quantita sufficiente
alla destinazione d'uso dei locali A1 e A2 ed abpeale che ne usufruisce, possibilmente
divisi per sesso.

4, Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a usbbpico devono essere dotate di
locali S1 delle dimensioni minime di ml 1,80 x 1,88l locali devono essere ubicati a
ciascun livello aperto al pubblico ovvero raccordaediante rampe o ascensori con le
caratteristiche di cui alla normativa sull'abbaénto delle barriere architettoniche.

art. 49 Sottotetti e soppalchi

1. | sottotetti possono considerarsi abitabili e niard nelle categorie A purché la loro

altezza media netta risulti non inferiore a ml 2,d6n un minimo assoluto di ml 1,60, e

vengano rispettati tutti gli altri requisiti. Inadt, il solaio non deve essere costituito dalle
sole falde del tetto, ma deve sempre esisterevestiinento interno o controsoffitto, con

spazio d'aria interposto non inferiore a ml 0,20evg altre forme di coibentazione idonee
a norma della legislazione vigente.

2. Nei sottotetti non abitabili la dimensione dei ltr@i o degli abbaini non puo
superare 1 mq ogni 30 mq di superficie sottotetto.

3. Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchtipabili fino ad una superficie
massima pari al 25% del locale stesso, con altedmana netta di ml 2,10 sia al di sotto
che al di sopra del soppalco.

4, Nei locali A ed S sono ammessi anche soppalchiadteaza minima netta inferiore
a ml 2,10 al di sopra del soppalco, purché l'aierinima netta al di sotto del soppalco
non risulti inferiore ai minimi prescritti per ciasna categoria di locali; in tal caso la parte
soprastante il soppalco va adibita a depositoastiglio.

art. 50 Piani abitabili seminterrati

1. Possono essere considerati abitabili ancheildaali pavimento sia piu basso, su non
piu di due lati, della quota del terreno estermsbesnato, purché l'altezza netta interna dei
locali non sia inferiore a ml 3,00 -fatte salve magi altezze prescritte per particolari
destinazioni d'uso- e la quota del soffitto sugkralmeno ml 1,80 il livello medio del
terreno sistemato esterno sui lati citati. Devorsseee altresi rispettate tutte le altre
condizioni circa aerazione ed illuminazione, dimens planimetriche e isolamento
dall'umidita di cui agli articoli precedenti.
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art. 51 Piani interrati

1. Sono piani interrati quelli che si sviluppanaonpdetamente al di sotto del livello della
piu bassa sistemazione esterna dell'edificio. allodei piani interrati non possono mai
essere utilizzati come locali di categoria A. Famaoezione i piani interrati degli edifici

esistenti alla data di approvazione del Ruec ctevig parere favorevole dell’Asl, possono
essere utilizzati come locali di categoria A2.

2. | piani interrati possono essere adibiti a lochlcategoria S1, S2 (escluse stalle,
porcilaie e simili) e/o S3 a condizione che siaag#to lisolamento dall'umidita e sia
assicurato un ricambio d'aria sicuro ed adeguatdiange impianti d'aerazione forzata
opportunamente dimensionati, fermo restando iletigp di tutte le norme vigenti in

rapporto alle specifiche destinazioni.

art. 52 Elementi aggettanti

1. Nei prospetti sugli spazi di pubblico passaggiosnasaggetto superiore a 10 cm
puo essere ammesso al di sotto della quota di%0l @li ml 2,50 ove la strada sia fornita
di marciapiede). Tale divieto riguarda anche oggettili quali porte, persiane, gelosie e
simili: se per ragioni di sicurezza sono necedséigsi con apertura verso l'esterno ad una
guota inferiore, essi debbono venire opportunamamesrati.

2. Su strade pubbliche, o private aperte al transitbbfico, di larghezza totale,

comprensiva degli eventuali marciapiedi, inferiaieml 8,00 -se edificate su entrambi i
lati- o ai ml 6,00 -se edificate su un solo latben sono consentiti balconi in aggetto o
pensiline a quote inferiori a ml 4,50 (a ml 3,50piresenza di marciapiede rialzato). Le
altezze vanno misurate in corrispondenza del pyiobasso del profilo dell'aggetto.

Detti aggetti non devono comunqgue sporgere, swoguabblico o d'uso pubblico, oltre ml

1,20 e devono comunque essere arretrati di alm@rwnbdal filo esterno del marciapiede
rialzato.

3. | balconi chiusi (bow window), o con piu di dueilahiusi, sono ammessi soltanto
su spazi pubblici di larghezza superiore a ml 123@@ero nelle costruzioni arretrate dal
filo stradale e sono sottoposti alle stesse linotazreviste per i balconi aperti.

art. 53 Coperture

1. Le coperture, i loro eventuali aggetti e i voluracnici da esse emergenti devono
considerarsi elemento architettonico di conclusiodell'edificio, da coordinare
progettualmente ed esecutivamente con gli eleneemiateriali dei prospetti.

2. Le coperture devono esser munite di canali di fs@atelle acque meteoriche e di
pluviali per il convogliamento delle stesse, attt@o pozzetti sifonati, nella rete fognante.
Qualora le pluviali, nella parte basamentale, siasterne al fabbricato, devono essere
realizzate in materiale indeformabile per un'alkerznima di ml 3,00. In tale sistema di
deflusso delle acque meteoriche € assolutamertevienmettere acque nere o luride.

3. Le terrazze di copertura possono essere destidatdtigita ricreative o sportive
condominiali: a tale scopo & consentita, previecijpa autorizzazione, l'installazione di
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recinzioni in tralicci e rete metallica, opporturemte arretrate, adeguatamente rifinite e
sistemate ai fini del decoro e dell'impatto paesdgg.

art. 54 Accesso e fruibilitd delle costruzioni daparte delle persone fisicamente
impedite

1. I luoghi da rendere accessibili nelle costruzalle persone fisicamente impedite nelle
loro capacita motorie, visive e uditive, a integoae di quelli elencati dalla legge e sulla
base del presente regolamento sono:

- le nuove costruzioni a destinazione d'uso residdaizi

- le nuove costruzioni destinate o destinabili a mgsti e produttivi, allorché non
abbiano ad assolvere ad esigenze operative chauelelscludere per ragioni tecniche o di
sicurezza tale accessibilita;

- le costruzioni recuperate, quantomeno per le pdrtesse ove l'accesso delle
persone fisicamente impedite appaia possibile gexoante;

- gli spazi di ogni altra costruzione, nuova o recafs® coperti o scoperti, dove, a
causa della loro funzione collettiva, debba essesicurata la fruibilita degli spazi stessi
da parte di tutti.

2. Negli spazi e nelle costruzioni elencati al paEnte articolo, a integrazione di quelli
espressamente indicati dalla legge, devono esseaetdi:
- I'accesso ai medesimi 0, quantomeno, ai mezgokkvamento meccanico delle persone
nelle costruzioni con almeno tre, o almeno dueastreiti su pilotis, piani abitabili fuori
terra allorché tali mezzi non raggiungano il pisstoadale e le parti destinate anche
parzialmente al parcheggio sul suolo privato:
- attraverso rampe indipendenti abbinate alle scialarghezza non inferiore a 1,30 ml,
di lunghezza non superiore a 10 ml; di pendenzapcesa fra il 5% e I'8%
convenientemente protette ai loro lati e pavimentain materiale antisdrucciolevole;
- la disponibilita di almeno un ascensore di din@ms interna minima di 0,90 x 1,30
ml; con apertura della cabina posta sul lato pittocattraverso porta a scorrimento
laterale di larghezza non inferiore a 0,90 ml;
- I'inclinazione delle rampe delle scale in ragi@hgradini con alzata non superiore a
17 cm e pedata non inferiore a 30 cm;
- l'attrezzatura di queste ultime con corrimano ticoio ed eventualmente anche
centrale quando la larghezza della rampa sup&6 il;
- una larghezza minima delle piattaforme di disizibne, anche se servite dal solo
ascensore, di 1,50 ml;
- la fruibilita dell'alloggio mediante portoncini shgresso e porte interne - ivi comprese
quelle di accesso alla cucina e ad almeno un Idgaaico con piu di tre apparecchi -
di larghezza non inferiore a 0,80 ml;
- la fruibilita dei servizi comuni nelle costruzipmelle stesse costruzioni la fruibilita di
almeno un gabinetto mediante porte di accesso drideslivello e non inferiori a 0,80
ml;
- la manovrabilita degli essenziali comandi elettdiell'alloggio, che non devono essere
posti a un‘altezza superiore a 0,90 ml dal paviment
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TITOLO 7 DISPOSIZIONI VARIE
art. 55 Installazione a tempo determinato di strtture trasferibili e/o precarie

1. L'installazione di strutture trasferibili (chiosclprefabbricati per la vendita di
giornali, fiori, frutta, generi alimentari, di rato o bibite e simili, ovvero adibite a ricovero
di automezzi, merci, attrezzi etc.) o di tendonir ppettacoli, rappresentazioni o
manifestazioni o di strutture gonfiabili per la eofura di impianti sportivi o ricreativi e
simili, € soggetta ad autorizzazione dell'Ammirsigtone Comunale anche se tali strutture
vengono localizzate su aree private.

2. L'autorizzazione é rilasciata a tempo determinptw, un periodo congruo con |l

tipo di installazione e destinazione, sentito itgza dell'Ufficio tecnico e -se del caso- la
commissione edilizia, e con il nulla osta della ASbmpetente; l'autorizzazione é
subordinata al rilascio da parte dell'interessataird atto di impegno a rimuovere la

struttura a proprie cura e spese, senza dirittalath compenso o risarcimento, in caso
non venga rinnovata alla scadenza l'autorizzaz#essa. L'Amministrazione puo, in ogni
caso, prescrivere l'osservanza di particolari dawteriteri progettuali e/o esecutivi.

3. L'installazione di strutture temporanee o precpge qualunque tipo di abitazione,
anche saltuaria, o la predisposizione di aree'pgpiego continuativo, anche a rotazione,
di mezzi di qualunque tipo (roulottes, containenstor homes e simili) non &€ comunque
ammissibile se non nelle aree eventualmente déstinatale scopo negli strumenti
urbanistici e secondo le norme relative.

4. Le strutture di cui al punto 1 non devono limitdaevisibilita per la circolazione
veicolare, ostacolare la percezione della segoalestradale o delle indicazioni
toponomastiche, costituire intralcio alla circota® pedonale né interferire con le visuali
di osservazione di monumenti o panorami. Quelleese di dimensioni piu piccole (non
superiori a mqg 6 di superficie e a ml 3 di altezpaysono ammettersi in aderenza agli
edifici esistenti a condizione di non ridurre ilesggiamento o l'aerazione di locali abitabili
e purché la residua larghezza libera del marciapieah risulti inferiore a ml 1,50 né
inferiore a 1/3 della larghezza totale dello ste§al lato in cui si effettua la vendita o |l
servizio € opportuno che lo spazio libero pedonalerisulti inferiore a ml 2,00.

5. Le installazioni di tendoni o di strutture gonfiklgossono autorizzarsi in siti che
non determinino gravi intralci per 'andamento wlaffico. La superficie impegnata dalla
struttura precaria e pertinenze dirette non depersue 1/3 dell'area disponibile, nella cui
parte residua deve garantirsi uno spazio per dhmggio proporzionato al tipo di struttura
e relativa capienza. Gli accessi e le uscite dbbfico devono essere predisposti in modo
da assicurare la pubblica incolumita ed evitamalat alla circolazione.

art. 56 Depositi di materiali su aree scoperte
1. | depositi temporanei su aree scoperte di mateaabiatastati o alla rinfusa, visibili

da strade o spazi di uso pubblico sono vietatienetine destinate dal Piano urbanistico
comunale alla residenza, alle attrezzature e/eraiz; gli impianti di demolizione di auto
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e relativi depositi sono esclusi dalle zone ageraletti depositi temporanei e detti
impianti sono invece ammissibili, previo nulla ost@la ASL, nelle zone a destinazione
industriale o artigianale sempre che non costiénecbruttura o pericolo per ligiene
pubblica o del suolo, a giudizio dellAmministraa@Comunale, sentito |'Ufficio tecnico.

2. In caso di depositi realizzati senza autorizzazid@enministrazione promuove |
provvedimenti necessari al rispetto delle condizidincui al precedente comma, sotto
comminatoria dell'esecuzione d'ufficio in danno glelprietario.

art. 57 Occupazione di suolo o sottosuolo pubblico

1. L'occupazione anche temporanea del suolo o delssatlo pubblico &€ consentibile
previa specifica autorizzazione dell Amministra@ao@omunale quando essa la ritenga
compatibile con il decoro cittadino e non dannomalg pubblica igiene ed incolumita.

2. E vietato eseguire scavi o sconnettere la pavim@rta di strade pubbliche o
aperte al pubblico per infiggere pali di qualunglismensione, immettere o restaurare
condutture o per qualunque altro motivo, senza iBp&c autorizzazione
dellAmministrazione Comunale che indichi le norche osservare nell'esecuzione dei
lavori, ivi incluso quelli di ripristino.

3. Tutti coloro che abbiano occupato il sottosuoloadee pubbliche o di spazi
soggetti al pubblico transito senza la prescritito@zzazione devono -entro sei mesi
dall'entrata in vigore del presente regolamentoedsre il rilascio di autorizzazione in
sanatoria. Per quanto riguarda grotte, cunicoli gteesistenti, il richiedente deve allegare
alla domanda gli elaborati tecnici necessari pdividuare I'esatta posizione e dimensioni
del volume interrato in rapporto alla cavita, leotpirelative e le destinazioni d'uso attuali
el/o previste.

4, L'autorizzazione delle occupazioni del sottosuolacul ai precedenti commi é
subordinata in ogni caso all'assunzione da pattectiéedente dei seguenti impegni:

— eseguire a proprie cura e spese le opere di cdasedinto e di
manutenzione straordinaria delle volte, strutturemanufatti ritenute
necessarie dal Comune a garanzia della stabilltauddo e degli edifici e
per evitare infiltrazioni di acque di qualunquentigcconsentendo a tal fine
alle ispezioni periodiche degli agenti e dei tecotonunali;

— sollevare iI| Comune da qualsiasi responsabilita gsrni che dovessero
derivare a terzi;

— ripristinare senza alcun indugio il piano strad&ele strutture ed
attrezzature pubbliche o private eventualmente elggiate da cedimenti o
crolli;

— rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimento atéepdel Comune per
danni che il richiedente stesso dovesse subire usacali eventuali
infiltrazioni di acque di qualunque tipo, ovverodanseguenza del traffico
stradale, oppure per lavori eseguiti dal Comundo ssibazio pubblico
soprastante salvo casi di documentata incuriaegalare esecuzione degli
stessi;

— procedere, in caso di pubblico interesse e su edthi
dellAmministrazione, al reinterro del sottosucdmtro i termini e con le
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modalita stabilite dallAmministrazione, che ha di&, in caso di
inadempienza, di eseguire d'ufficio le opere recam#one la spesa.

art. 58 Discariche di rottami e simili

1. L'apertura di discariche di materiali solidi inong& (relitti, rottami, cascami etc.) o
laccumulo anche temporaneo di essi su suolo pdld privato sono soggetti ad
autorizzazione delllAmministrazione Comunale, sentifficio tecnico e previo nulla osta
della competente ASL.

2. L'autorizzazione € subordinata alla preventiva teaione, mediante adeguato
studio idrogeologico eseguito da un tecnico nomindal Comune ma a spese del
richiedente, circa l'assenza di pericolo per lingmento di acque superficiali o
sotterranee e la garanzia dei previsti materiatiogiertura.

3. Il progetto deve documentare altresi le previstedalith di sistemazione e
spianamento dei materiali, in modo da impedirtanfizione di cavita e disomogeneita in
Cui possano ristagnare acque di qualungue provesien

art. 59 Chiusura di aree edificabili e cave

1. L'Amministrazione Comunale puo per ragioni di s&ama, di igiene e di decoro
prescrivere che le aree inedificate in fregio aspabblici siano chiuse con muri di cinta e
cancellate o con recinzioni, che diano garanziespagrilita e durata, che abbiano altezza
non inferiore a 2,50 ml e non superiore a 3 mipetse decoroso.

2. Le cave devono essere racchiuse con recinto perdiloro perimetro.

3.In caso di mancata ottemperanza alle disposizionicui sopra si provvede
all'esecuzione d'ufficio in danno del contravveetor

art. 60 Trivellazione ed escavazione di pozzi

1. La trivellazione o l'escavazione di pozzi per loughmento di falde idriche

sotterranee € soggetta ad autorizzazione dellAmtrazione Comunale, previe
autorizzazioni o nulla osta -se previsti- di orgstaitali, regionali o provinciali.

2. L'autorizzazione pud essere condizionata ad urdicstdrogeologico adeguato, da

condurre a cura e spese del Comune se relatiapeiura di pozzi per uso domestico o
agricolo e riguardante lintero territorio comunaée cura del Comune e a spese del
richiedente se relativo a prelievi a fini indudiria

3. Nessuna autorizzazione puo essere concessa n& thgO metri da impianti di
captazione di acquedotti o da pozzi di acqua pletgbmubblici. L'autorizzazione per
l'apertura di pozzi ad uso domestico non pu0 iaodtssere concessa nelle zone servite
dallacquedotto comunale.

4. Nella autorizzazione possono essere stabilite peésai e limiti circa la quantita
massima di acqua estraibile, i modi ed i criterndsurazione o di valutazione, i mezzi
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tecnici che dovranno essere impiegati per l'esireil'installazione di apparecchiature o
strumenti di monitoraggio.

5. Il rilascio dell'autorizzazione € in ogni caso sutato all'assunzione da parte del
richiedente dei seguenti obblighi:

— permettere l'attingimento di acque dal pozzo peesanzione di incendi,
favorendone le operazioni e senza pretendere atmonpenso;

— consentire il prelievo dellacqua da parte del Coenper le esigenze della
popolazione qualora dovesse essere disposta, pEunque causa, la
chiusura dellacquedotto comunale o dovesse vardic una forte
diminuzione della relativa portata, ad un prezza petro cubo non
superiore ad un ventesimo del canone vigente pertdaze domestiche
rapportato al metro cubo.

6. L'autorizzazione pud essere temporaneamente sospesavocata a giudizio
insindacabile dell Amministrazione Comunale, sentiUfficio tecnico -senza che il
titolare possa pretendere alcun compenso o risanton qualora:

— si manifestino effetti negativi sull'equilibrio iwgeologico del territorio;

— il pozzo sia causa di diminuzione del flusso dedjleedotto comunale o delle

sorgenti soggette a pubblico uso;

— il pozzo risulti inquinato;
- sia possibile assicurare il rifornimento idrico na@de allacciamenti all'acquedotto
comunale oppure con appositi acquedotti rurali dugtriali realizzati anche da parte di
consorzi tra gli utenti, dei quali il Consiglio Comale ha facolta di disporre la istituzione
obbligatoria qualora indispensabile per ridurreptaliferazione di pozzi nella medesima
zona o l'eccessivo emungimento delle falde.
7. E vietato, senza esplicita e specifica autorizzazidel Comune, utilizzare a fini
irrigui o industriali I'acqua defluente da fontapabbliche o corrente in fossi o canali
pubblici, nonché deviare, impedire o0 comunque Ioi@ee il corso normale di questi
ultimi.

art. 61 Opere cimiteriali

1. Gli interventi riguardanti opere funerarie e cimidi sono regolati dalla specifica
autorizzazione amministrativa, nel rispetto del ®&emento comunale di polizia
mortuaria.

2. Nel caso di opere di edilizia funeraria gentiliftambe, a sterro, edicole,ecc.) e
richiesto il permesso di costruire gratuito.
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PARTE TERZA
PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE E COSTRUTTIVE E PRES TAZIONI
ENERGETICHE DEGLI EDIFICI

TITOLO 8 NORME IN MATERIA ENERGETICO-AMBIENTALE
CAPO 1 NORMATIVA DI RIFERIMENTO
art. 62 Riferimenti legislativi e normativi

1. | riferimenti legislativi e normativi vigenti, lwello europeo, nazionale e regionale, nei
settori del’Ambiente, Rendimento energetico nelifieia e uso razionale dell’energia,
Prodotti da costruzione, Inquinamento acusticouiimgmento atmosferico, Inquinamento
elettromagnetico, Inquinamento idrico, Inquinameltminoso, Edilizia sostenibile, sono
quelli di cui al punto A degli “Indirizzi in mateaienergetico-ambientale per la formazione
del Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RYE@manati ai sensi del comma 3
dell'art. 28 della legge regionale 16/2004 ed apgiocon Deliberazione N. 659 della
GIUNTA REGIONE CAMPANIA - Seduta del 18 aprile 2Q03li stessi, che si intendono
qui integralmente riportati, vanno integrati cqurovvedimenti successivamente emanati a
livello nazionale e regionale.

In particolare, le Norme di cui al presente Reg@ata si ispirano ai principi e alle
disposizioni contenute nella Direttiva del Parlatoeneuropeo e del Consiglio
n. 2010/31/UE, sulla prestazione energetica ndited(rifusione), emanata il 19 maggio
2010 e pubblicata nella G.U.U.E. 18 giugno 201Q, h53.

art. 63 Obbiettivi

1. In coerenza con quanto riportato Reéno energetico ambientale comun@dREAC) e
nel Regolamento per la edilizia sostenibile (RE®e sono da considerarsi parte integrante
delle presenti norme e ai quali si rimanda, si@Eso i seguenti obbiettivi:

— valorizzazione delle risorse naturali e delle famergetiche rinnovabili;

— ridurre le fonti di inquinamento ambientale;

— maggiore efficienza e razionalita negli usi firggil'energia;

- miglioramento della qualita ambientale ed abitativa

CAPO 2 MIGLIORAMENTO PRESTAZIONI DELL'INVOLUCRO EDILIZIO

art. 64 — Orientamento degli edifici

1. Al fine del miglior sfruttamento degli apporti salagratuiti, riducendo i consumi
energetici per la climatizzazione invernale edvestgli edifici di nuova costruzione, in
assenza di impedimenti documentabili, devono esssverettamente orientati e

morfologicamente idonei.

2. Per gli edifici a destinazione residenziale (claBd¢ lo sviluppo edilizio dei piani
attuativi deve preferibilmente disporre le tipolgi piu alta densita (case a schiera) lungo
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le strade orientate approssimativamente nellaidinezEst-Ovest e quelle a densita minore
(case isolate) lungo quelle orientate Nord-Sucbérie

a. Gli spazi principali degli edifici (soggiorngle da pranzo, ecc) devono avere almeno
una finestra orientata entro un settore + 45° dal §eografico.

b. Le superfici trasparenti dei locali principab@giorni, sale da pranzo e assimilabili)
delle nuove costruzioni allinterno di piani di fiazazione devono preferibilmente
essere orientate entro un settore +45°dal Sud géogyr

c. | locali di servizio (bagni, cucine e assimilgbe gli ambienti secondari o ad uso
discontinuo (corridoi, ripostigli, scale, box, €ecadevono essere preferibilmente
posizionati verso nord a protezione degli ambipnticipali.

3. Per gli edifici a destinazione residenziale (clas%¢ e per gli edifici delle classi da E2
akE7:
a. Sulle facciate posizionate da Sud-Est a SudiOwdie peggiori condizioni stagionali
(21 dicembre) non piu del 25% delle superfici teaspti deve essere in ombra dalle ore
10 alle ore 14. A tal fine andranno attentamentesicierate le distanze tra edifici
contigui all’interno del lotto e le forme edilizie.

b. E’ prescritto che la maggior parte delle supesfetrate sia posizionata da sud-est a
sud-ovest e sia dotata di opportune protezionrisola

4. Per tutte le classi di edifici:
a. Contenere, ove possibile, la superficie vetratéasuiate con esposizioni diverse da
guelle comprese tra Sud-Est a Sud-Ovest.
b. Ottimizzare il posizionamento relativo delle apestisui muri esterni, in doppio
affaccio sui lati opposti, per favorire una efficte ventilazione.

art. 65— Controllo del soleggiamento

1. Fermo restando il rispetto dei requisiti minimi iluminazione naturale diretta
previsti dalle Norme e Regolamenti vigenti, le parasparenti delle pareti perimetrali
esterne degli edifici nuovi e di quelli soggettirigtrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale e in caso di interventi dirusturazione o manutenzione ordinaria o
straordinaria che includano la sostituzione deiraseenti, devono essere dotate di
dispositivi che ne consentano la schermatura euli@snento (frangisole, tende esterne,
grigliati, tende alla veneziana, persiane orietitadxc.) salvo presenza di vetri a controllo
solare che soddisfino i requisiti previsti dal ssgsivo comma per finestre senza protezioni
solari. Tali dispositivi devono essere applicatieaterno del serramento e dovranno
garantire un efficace controllo riducendo l'ingreskella radiazione solare in estate, ma
non nella stagione invernale.

2. Nei fabbricati delle classi E1(3), e da E2 a Ef soperficie utile superiore a 500
m’, nel caso di nuova costruzione, demolizione estitzione totale in ristrutturazione o
ampliamenti volumetrici che interessano un volufoed6 riscaldato) maggiore al 25% del
volume dell'edificio preesistente, limitatamentde astrutture edilizie che interessano
'ampliamento, e nei fabbricati esistenti dellessiaE1(3), e da E2 a E7, con superficie
utile superiore a 500 min caso di interventi di ristrutturazione o mamziene
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straordinaria che includano la sostituzione deraseenti, limitatamente alle strutture
edilizie oggetto di intervento, il fattore di trassione dell'energia solare totale o fattore
solare delle superfici vetrate (“g” da norma UNI BMNO:2000) non devsuperare i valori
fissati in funzione dellorientamento della supeHdi vetrata, della tipologia e delle
dimensioni delle eventuali protezioni solari perewatn (cioe integrate nell'involucro
edilizio e non liberamente montabili e smontabdildtente) presenti. | vetri dovranno, al
fine di favorire lo sfruttamento della luce nateralcontemporaneamente soddisfare
requisiti di illuminamento, in particolare avereautrasmittanza nel visibiléTV) non
inferiore a 0.51.

3. La protezione dal sole delle parti trasparenti'éeificio puo essere ottenuta anche
con l'impiego di soluzioni tecnologiche fisse o niblguali aggetti, mensole, ecc. Le
schermature potranno eventualmente essere castitaitvegetazione integrata da sistemi
artificiali.

4. L’articolo non si applica in caso di superfici fpasenti inclinate, che dovranno,
invece, garantire 'ombreggiamento dall'interno.

art. 66 - Isolamento termico dell'involucro degli @lifici di nuova costruzione

1. Per gli edifici di nuova costruzione e per quelbggetti a demolizione e
ricostruzione totale in ristrutturazione, per gh@aiamenti volumetrici che interessano un
volume (lordo riscaldato) maggiore al 25% del vodudell'edificio preesistente e per il
recupero a fini abitativi di sottotetti esistenlimitatamente alle strutture edilizie che
interessano I'ampliamento o il recupero, la tratania termica media U delle strutture
opache (intesa come valore medio della struttuecaonsiderata, quindi comprensivo
anche di ponti termici di forma o di struttura,tefihestre e altri componenti), delimitanti
il volume a temperatura controllata o climatizzesoso I'esterno ovvero verso ambienti a
temperatura non controllata, deve essere infeabvalori riportati di seguito:

a. strutture verticali opache esterne: 0,36 \im

b. coperture (piane e a falde): 0,34 \{n

c. basamenti su terreno, cantine, vespai aerati: \/3&K

d. chiusure trasparenti comprensive degli infissi esga: 2,10 W/AK

2. In tutti i casi di cui al comma precedente, il valalella trasmittanza termica media
U delle strutture edilizie opache di separaziomeettifici 0 unita immobiliari appartenenti
allo stesso edificio e confinanti tra loro, mant@@autemperatura controllata o climatizzati,
fatto salvo il rispetto del DPCM del 5/12/97 “Detenazione dei requisiti acustici passivi
degli edifici”, deve essere inferiore a 0,7 \¥kn

3. Il medesimo limite deve essere rispettato per tldtstrutture edilizie opache,

verticali, orizzontali e inclinate, che delimitanerso 'ambiente esterno, ovvero verso
ambienti a temperatura non controllata, gli ambiewn dotati di impianto termico,

sempreché questi siano adiacenti ad ambienti agieryra controllata o climatizzati e non
siano areati tramite aperture permanenti rivoltswéesterno.

4. Per gli ampliamenti volumetrici che interessano walume (lordo riscaldato)

inferiore o uguale al 25% del volume dell'edifigceesistente, limitatamente alle strutture
edilizie che interessano I'ampliamento, si procddesede progettuale, alla verifica del
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rispetto dei limiti di trasmittanza termica mediacdi al comma 1 incrementati d&d 36%
e alla verifica del rispetto dei limiti di trasnatiza termica media di cui al comma 2.

5. Nel caso in cui la copertura sia a falda e a direthntatto con un ambiente
accessibile (ad esempio sottotetto, mansarda,, éxcdpertura, oltre a garantire gli stessi
valori di trasmittanza termica media di cui sopdeve essere di tipo ventilato o
equivalente.

6. Tutte le caratteristiche fisico—tecniche prestaziodei materiali impiegati nella
costruzione dovranno essere certificate da panitliti riconosciuti dal’'Unione Europea

0 presentare la marcatura CE. Qualora la marca@anon assicuri la rispondenza a
requisiti energetici, o addirittura un materialsde sprovvisto del marchio CE, deve essere
indicato lo specifico ETA (European Technical Apgal) rilasciato da un organismo
appartenente al’lEOTA (European Organisation fachihécal Approval). Nel caso in cui il
materiale fosse sprovvisto anche dello specificé HTequisiti energetici riportati devono
essere coerenti con quelli riportati nella normati®cnica nazionale vigente (UNI 10351,
UNI 10355, UNI EN ISO 6946).

7. | limiti di trasmittanza termica dettati dal pregsemrticolo risultano vigenti salvo
indicazioni piu restrittive sancite da una normatbovraordinata.

art. 67- Isolamento termico dell'involucro degli edfici esistenti

1. In caso di intervento di manutenzione straordinat@la copertura in edifici
esistenti con sottotetto 0 mansarde accessibilisostituzione totale del manto (struttura
superficiale), devono essere rispettati i valorisgmai di trasmittanza termica media
imposti per le coperture degli edifici di nuova ttasione (0,34 W/fK).

2. Se la copertura e a falda e a diretto contattoutoambiente agibile, la stessa, oltre a
garantire i valori di trasmittanza termica mediadi sopra, deve essere di tipo ventilato o
equivalente.

3. Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizéhe coinvolgano piu del 25% della
superficie disperdente dell'edificio a cui I'impian & asservito, si procede, in sede
progettuale, alla verifica dei requisiti di cui’Aliticolo 66, ed in particolare alla verifica
che la trasmittanza termica media U delle strutpache, sia inferiore ai valori limite di
cui al comma 1 e al comma 2 dell’Articolo 66, liatamente alle strutture edilizie oggetto
di intervento, purché non esistano impedimenti dicau

— vincoli di conservazione delle facciate;

— vincoli attinenti al rispetto delle distanze di tioe.

4. Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizzae coinvolgano il 25% o meno della
superficie disperdente dell'edificio a cui I'impiane asservito, o nel caso di interventi di
manutenzione straordinaria, si procede alle véwfidi cui al comma 3, considerando per i
limiti di trasmittanza termica media U delle stun# opache di cui al comma 1
dell'Articolo 66 un incremento del 20% el loro valore.

5. Gli interventi previsti dai commi 3 e 4 del preserdrticolo sono da escludersi,

limitatamente al piano terra, per edifici prospmtigl suolo stradale, laddove si riduca il
limite dimensionale dello spazio pubblico previptr legge.
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6. Ai fini dell'applicazione del presente articolo sononsiderate le opere e le modifiche
riguardanti il consolidamento, il rinnovamento estastituzione di parti anche strutturali.
Sono invece esclusi dall’applicazione di questaid gli interventi edilizi che riguardano
le opere diriparazione, rinnovamento e sostituzidelle finiture degli edifici.

art. 68 - Prestazioni dei serramenti

1. Per gli edifici di nuova costruzione, per quelliggetti a demolizione e
ricostruzione totale in ristrutturazione, per gh@iamenti volumetrici e il recupero a fini
abitativi di sottotetti esistenti, limitatamentelealstrutture edilizie che interessano
lampliamento o il recupero, per le ristrutturazioedilizie e per gli interventi di
manutenzione straordinaria, limitatamente alletsira edilizie oggetto di intervento, a
eccezione delle parti comuni degli edifici residahznon climatizzate, le chiusure
trasparenti comprensive di infissi, delimitanti iblume a temperatura controllata o
climatizzato verso l'esterno ovvero verso ambiant&mperatura non controllata, devono
avere un valore della trasmittanza termica mediaifdtita all'intero sistema (telaio e
vetro, comprensivo dei ponti termici), inferior€ A& W/nfK.

2. In tutti i casi di cui al comma precedente, pertetuke chiusure trasparenti
comprensive di infissi che delimitano verso l'anmbes esterno, ovvero verso ambienti a
temperatura non controllata, gli ambienti non dadatimpianto termico, il valore della
trasmittanza termica media (U) deve essere infeido2,8 W/rfK, sempre che questi siano
adiacenti ad ambienti a temperatura controllatdiroatizzati e non siano areati tramite
aperture permanenti rivolte verso l'esterno.

3. Il medesimo limite deve essere rispettato per tuitechiusure trasparenti
comprensive di infissi di separazione tra edificirota immobiliari appartenenti allo stesso
edificio e confinanti tra loro, mantenuti a tempgara controllata o climatizzati.

4, Nel caso di edifici esistenti, quando & necessamiapera di manutenzione delle
facciate comprensiva anche dei serramenti, devesere impiegati serramenti aventi i
requisiti di trasmittanza termica media sopra iatlic

5. La mancata applicazione del comma 3 del presenticodr dovra essere
subordinata al parere vincolante della Commissiedigzia.

6. Per quanto riguarda i cassonetti, questi dovramaddlisfare i requisiti acustici ed
essere a tenuta e la trasmittanza termica medipoiva essere superiore rispetto a quella
dei serramenti.

7. Tutte le caratteristiche fisico—tecniche-prestaziodei serramenti impiegati nella
costruzione dovranno essere certificati da partsttluti riconosciuti dall’'Unione europea
0 presentare la marcatura CE obbligatoria o oeaizfone analoga che ne garantisca le
prestazioni energetiche del componente finestrataispetto della norma UNI EN ISO
10077-1:2007.
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art. 69 - Prestazione energetica del sistema edibeimpianto

1. Per gli edifici di nuova costruzione, per quelliggetti a demolizione e
ricostruzione totale in ristrutturazione, per gh@aiamenti volumetrici che interessano un
volume (lordo riscaldato) maggiore al 25% del vodunell'edificio preesistente, per il
recupero a fini abitativi di sottotetti esistenper le ristrutturazioni edilizie che
coinvolgano piu del 25% della superficie disperdedell’edificio a cui I'inmpianto é
asservito nel caso sia compresa la ristrutturazide#impianto di climatizzazione
invernale o diriscaldamento, contestualmente al rispetto dei isgquli trasmittanza
termica media riportati negli articoli precedentilegli altri requisiti riportati nel presente
Regolamento, va verificato che il valore di fablgiso di energia primaria per la
climatizzazione invernale o riscaldamento dell'sdtif, ER risulti inferiore ai valori limite
riportati nei commi 2 e 3 seguenti in funzione detlasse di appartenenza dell’edificio
stesso.

Nei casi di ampliamenti volumetrici, che interessann volume (lordo riscaldato)
maggiore al 20% del volume dell'edificio preesigtere di recupero a fini abitativi di
sottotetti esistenti, la verifica si applica:

— allintero edificio esistente comprensivo dell'a@mpiento
volumetrico o del sottotetto, qualora questi siaaoviti dallo stesso
impianto termico;

— allampliamento volumetrico o al sottotetto, qualaguesti siano
serviti da un impianto termico ad essi dedicato.

2. Per gli edifici della classe E.1, esclusi collegpnventi, case di pena e caserme, i
valori limite di fabbisogno annuo di energia primamrelativamente alla climatizzazione
invernale o riscaldamento, espresso in kWh per angwadrato di superficie utile
dell'ambiente a temperatura controllata o climattizz vigenti sul territorio comunale sono
I seguenti:
Mercato S. Severino (1171 GG):
» Rapporto di forma dell’edificio S/¥ 0,2
ER max= 15,67 kWh/m anno
» Rapporto di forma dell’edificio S/¥% 0,9
EP,max = 52,94 kWh/rhanno
Per valori di rapporti S/V intermedi deve essettafana interpolazione lineare.

3. Per tutti gli altri edifici, i valori limite di fabisogno annuo di energia primaria,
relativamente alla climatizzazione invernale oaidamento, espresso in kWh pet i
volume lordo delle parti di edificio a temperatwaentrollata o climatizzato, vigenti sul
territorio comunale sono i seguenti:

Mercato S. Severino (1171 GG):
» Rapporto di forma dell’edificio S/¥ 0,2
ER max = 4,39 kWh/m anno
» Rapporto di forma dell’edificio S/¥% 0,9
EP, max = 13,72 kWh/manno
Per valori di rapporti S/V intermedi deve essettafana interpolazione lineare.

4. Negli edifici a uso industriale o artigianale (dask.8), sono da privilegiare, ove

possibile, sistemi che consentano di recuperaregendi processo e impianti solari
termici per il soddisfacimento parziale o totalei dabbisogni energetici per il
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riscaldamento, il raffrescamento (tramite l'acc@ppento con macchine ad
assorbimento o adsorbimento) e la produzione diacqlda sanitaria.
5. Sono inoltre da rispettare i seguenti elementi:
— edifici compatti (rapporto S/V < 0,45);
— bussole dotate di ingressi richiudibili adiacemtcapannoni, predisposte
per la funzione di carico scarico o utilizzo di foscorrevoli ad alta
velocita (velocita di chiusura > 1,2 m/s);
— utilizzo, in ambienti con altezze rilevanti, diteisi di riscaldamento e
ventilazione atti a contenere la stratificazionemiea dell'aria interna,
quali sistemi ad irraggiamento per il riscaldamef@o pavimento, a
soffitto, a parete) e sistemi di ventilazione idicaléd scopo;
— utilizzo di motori di classe di efficienza energatiEFF1 o superiori a
velocita variabili o con inverter.

6. Per i nuovi edifici, il fabbisogno annuo di energiamaria per la climatizzazione estiva
o raffrescamento estivo dell'involucro edilizio (ER.), pari al rapporto tra il
fabbisogno annuo di energia termica per il raffaesento dell’edificio, calcolata
tenendo conto della temperatura di progetto eseeando la norma UNI/TS 11300 - 1,
e la superficie utile, per gli edifici residenzjati il volume per gli edifici con altre
destinazioni d’'uso, e alla verifica che la stesgaaen superiore a:

a) per nuovi edifici residenziali (classe E1): 30 kwihanno;
b) per altri nuovi edifici: 10 kWh/rhanno.

7. Per i nuovi edifici e per ristrutturazione con déimione e ricostruzione di edifici aventi
superficie utile superiore a 100F,nad esclusione delle categorie E5, E6,E7,E8nal fi
di contenere il consumo energetico per il raffreseato degli edifici (DPR 59/09 art.4
comma 18) il progettista e tenuto a verificare che

a) per le strutture opache verticali il valore del mimddella trasmittanza termica
periodica YIE sia inferiore a 0,12 W#H, calcolata come indicato al comma 4,
art.2 del DPR 59/09;

b) per le pareti opache orizzontali o inclinate il oral del modulo della
trasmittanza termica periodica YIE risulti infelgoa 0,2 W/rfK, calcolata come
indicato al comma 4, art.2 del DPR 59/09.

8. Per i nuovi edifici e per ristrutturazione totaleadifici esistenti, il progettista é tenuto a
valutare nell’'apposita relazione tecnica, da alegalla denuncia di inizio lavori,
l'efficacia dei sistemi schermanti delle superfigtrate, tali da ridurre l'apporto di
calore per irraggiamento solare. Ove queste mguléfficaci, ma non convenienti in
termini tecnico-economici (dimostrato nell'appositalazione tecnica), detti sistemi
possono essere omessi in presenza di superfiatgeton fattore solare (UNI EN 410)
minore o uguale a 0,5.

9. Al fine di promuovere sul territorio comunale lastmzione di nuove strutture edilizie
che siano edifici a “energia quasi zero” (art. &efliva del Parlamento europeo e del
Consiglio n. 2010/31/UE), quale misura incentivadf@evisto 'esonero dal pagamento
degli oneri di urbanizzazione.

In attesa della definizione a livello nazionalel'dedicatore numerico del consumo di
energia primaria espresso in kWRanno per gli edifici a energia quasi zero, il Comun
di Mercato S. Severino stabilisce - al solo finel'aribuzione del sopracitato
incentivo — di assumere, per tale tipologia diiedifl fabbisogno di energia primaria
coincidente con quello relativo alla Classe Enecgedy+ di cui all'allegato 4 del D.M.
26 Giugno 2009 e al successivo art. 92 del preseag®lamento.
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Si precisa che il predetto beneficio economicoarestlido per edifici a energia quasi
zero la cui costruzione inizi prima del 31 dicemB@4.8.

10. Successivamente al 31 dicembre 2015, non saramtd@ask realizzazione di edifici
pubblici che non rispettino la definizione di edifa “energia quasi zero”.

11. Al fine di promuovere I'adeguamento del patrimomidilizio esistente ai requisiti
minimi di prestazione energetica, la Giunta Comersiabilira annualmente I'aliquota
di riduzione degli oneri di urbanizzazione perigterventi di ristrutturazione edilizia
che conseguano il miglioramento delle prestazioargetiche dell’edificio.
Per 'anno 2011, l'aliquota di riduzione degli onérurbanizzazione é fissata al 30%
per gli edifici soggetti a demolizione e ricostiuze totale in ristrutturazione, per gli
ampliamenti volumetrici che interessano un volureedf riscaldato) maggiore al
25% del volume dell'edificio preesistente, qualeaga dimostrato il raggiungimento
della Classe EnergeticagAdi cui allallegato 4 del D.M. 26 Giugno 2009 e al
successivo art. 92 del presente Regolamento.

art. 70 Miglioramento efficienza impianti termici

1. Per gli edifici nuovi e per gli interventi che peslono la sostituzione dell'impianto
di riscaldamento €& obbligatorio l'utilizzo di siste di produzione di calore ad alto
rendimento. | generatori devono essere dotati delacatura di rendimento energetico
pari a quattro stelle cosi come definito nelladey Il del D.P.R. 15.11.1996, n. 660, e
certificati conformemente a quanto previsto nel esamhio decreto, utilizzando la
temperatura media del fluido termovettore non sopera 60° C, in corrispondenza delle
condizioni di progetto.

2. Negli edifici di tutte le classi da E1 a E8, in cadi nuova costruzione e
demolizione e ricostruzione totale in ristruttuca® € resa obbligatoria l'installazione di
sistemi di regolazione locali (valvole termostagiclermostati collegati a sistemi locali o
centrali di attuazione, ecc.) che, agendo sui dinglementi di diffusione del calore,
garantiscano il mantenimento della temperaturastegoli ambienti riscaldati o nelle
singole zone aventi caratteristiche di uso e dogig@ne uniformi.

3. Quanto previsto al comma 1 del presente articolapgilica anche nei casi di
interventi di ristrutturazione o0 manutenzione stdamaria all'impianto termico per la
climatizzazione invernale o il riscaldamento infedesistenti in caso di:
- ristrutturazione dell'impianto termico per la cliti@aazione invernale o |l
riscaldameno;
- sostituzione dei terminali scaldanti;
- rifacimento della rete di distribuzione del calore.

4. Fatte salve le disposizioni di legge vigenti in neeralle verifiche di legge
riguardanti i requisiti per l'esercizio, la manu®me e l'ispezione degli impianti termici
(DPR 412/92 e s.m.i— D.Lgs 192/06 e s.m.i), nebadi nuova installazione o sostituzione
del generatore di calore deve valere:
a) per i nuovi generatori di calore a combustione remdimento termico utile

90 + 2logR. (in corrispondenza di un carico pari al 100% dellatpnza termica

utile nominalg.

Se R > 400 kW, si applica il limite massimo corrispotela 400 kW
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b) per le nuove pompe di calore elettriche o a gaslinento utile, riferito
all’energia primaria, in condizioni nomin&i90 + 3 log R.
Dove R € il logaritmo in base 10 della potenza utile nuafeé del generatore, espressa in
KW.

5. Per Pn superiori a 1000 kW la formula precedentesa@pplica e la soglia minima
di efficienza globale media stagionale € pari tispemente a 84% e 74%.

6. Nel caso di impianti termici che abbiano quale dituitermovettore sia liquido
(solitamente acqua) sia aria, il valore limite @dficienza media globale stagionale é
determinato dalla media pesata dei due valoridirper il solo liquido e la sola aria, pesati
rispetto alle frazioni di energia rispettivamentgtribuita dai due fluidi termovettori.

7. Nel caso di semplice sostituzione di generatogadore, si intendo rispettate tutte
le disposizioni in materia di uso razionale de#fyia. Nel caso di piu generatori al
servizio del medesimo impianto termico i requigiél rendimento termico utile devono
essere verificati per ogni singolo generatore. Reaml'obbligo di presentazione della
dichiarazione di conformita ai sensi dell'art. T B8 22 gennaio 2008, n. 37 e s.m.i. nel
caso di sostituzione di generatori di calore.

8. Per il riscaldamento invernale & suggerito l'utiizdi sistemi radianti a bassa
temperatura (pannelli radianti integrati nei pavitenelle pareti o nelle solette dei locali
da climatizzare).

9. | sistemi radianti possono anche essere utilizeathe terminali di impianti di
climatizzazione estiva o raffrescamento, purchécsarevisti di dispositivi per il controllo
dell'umidita relativa.

10. Nei soli casi in cui € dimostrata 'impossibilith réispetto della norma al fine di

realizzare l'ultimo piano agibile ai fini abitatjvi’installazione di sistemi radianti a

pavimento o a soffitto in edifici di nuova costroze e in quelli soggetti a demolizione e
ricostruzione totale in ristrutturazione, € congentaumento dell'altezza massima di
gronda prevista dalle N.T.A., per i soli spessayvuti allimpianto radiante, per non

compromettere le altezze minime dei locali fissa®70 m.

11. L’installazione di sistemi radianti a pavimento eaffitto in edifici esistenti non
deve compromettere le altezze minime dei locadetis a 2,70 m.

art. 71 Impianti centralizzati di riscaldamento o condizionamento e criteri di
sicurezza.

1. Nei fabbricati residenziali della classe E.1 coattpe o piu unita abitative, nel caso di
nuova costruzione o di demolizione e ricostruzitele in ristrutturazione, & obbligatorio
limpiego di impianti termici per la climatizzazieninvernale o il riscaldamento
centralizzati.

2. Il comma 1 del presente articolo si applica ai fadati:

- con quattro o piu unita abitative accessibili detiggmuni;
- con tipologia a schiera comprendenti quattro oupitia abitative monofamiliari.
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3. Nel caso di nuova installazione o ristrutturaziode impianti termici per la
climatizzazione invernale o il riscaldamento, ghipianti di climatizzazione invernale o
riscaldamento con produzione centralizzata delreadtevono essere dotati di sistemi di
contabilizzazione individuale.

Tali sistemi devono consentire una termoregolazuabgiecalore autonoma indipendente e
una contabilizzazione individuale dei consumi diergia termica per singola unita
immobiliare, ai fini della sensibilizzazione degtenti al risparmio energetico.

Le apparecchiature installate ai sensi del presamizolo devono assicurare un errore di
misura, nelle condizioni di utilizzo, inferiore &6, con riferimento alle norme UNI in
vigore. Per le modalita di contabilizzazione sirif@rimento alle vigenti norme e linee
guida UNI.

4. Gli impianti di riscaldamento o di condizionamerger edifici di abitazione, uffici,
negozi e simili, oltre a rispettare le disposizieigenti in materia e -ove ne ricorrano le
circostanze- quelle per i luoghi di pubblica freaiazione, devono osservare le seguenti
prescrizioni:

— per gli impianti di produzione di calore aventi @ozialita superiore a 30.000 cal/h,
e ammessa l'installazione entro il volume deglfieidper impianti a combustibile
liquido o solido ovvero per combustibile gassoseché con densita minore di 0,8
rispetto all'aria; per impianti alimentati a gasiatensita maggiore o uguale a 0,8
rispetto all'aria non € ammessa l'installazionepiagii interrati o comunque inclusi
nel volume degli edifici;

— l'eventuale rifornimento del carburante mediant®ezzi deve avvenire in modo
che questi possano sostare fuori dalla sede stradslizzando eventualmente
anche aree pubbliche specificamente previste pardheggio;

— prese ed uscite d'aria di impianti di condizionatoeti qualsiasi dimensione non
possono aprirsi su spazi pubblici se non al di aagell'altezza di ml 2,50 dal
marciapiede o dalla diversa sistemazione esterfadbhticato;

— il locale destinato a centrale deve essere acdesslbvettamente dall’'esterno
mediante porta apribile verso l'esterno; salvo casoui cid sia assolutamente
impossibile e comunque dietro specifica autorizzagidel Comune, tale apertura
deve prospettare su spazi privati e non su spdutl @i

5. In caso di centrale termica a combustibile liquido

— le strutture dei locali devono avere le carattetst di resistenza al fuoco previste
dalle disposizioni vigenti in materia;

— la camera di raccolta, il canale da fumo ed il camiconformi per caratteristiche
costruttive, dimensioni etc. alle norme regolamengtismog- devono essere
separati mediante pareti in cemento armato priagpdrture da locali autorimesse,
magazzini, negozi, laboratori etc.;

— qualora il deposito di carburante superi la capadit25 mc deve essere richiesto
alla Prefettura specifico decreto di autorizzaziaheslativo esercizio.

6. In caso di centrale termica a gas di rete:

— le aperture di aerazione del locale caldaia devoswitare di superficie non
inferiore a quella indicata nei dati caratteristi@ll'impianto e comunque non
inferiore a mq 1,50;

— il misuratore del gas deve essere installato &dl'es dello stabile;

— il locale dellimpianto non deve essere ubicatdiadotto di autorimesse, scuole,
sale di riunione, caserme o locali comunque ddstiaacollettivita o alla
permanenza di una pluralita di persone.
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art. 72 — Miglioramento efficienza impianti di illuminazione

1. Le condizioni ambientali negli spazi per attivitéingipale, per attivita secondaria
(spazi per attivita comuni e simili) e nelle peetize degli edifici devono assicurare un
adeguato livello di benessere visivo, in funzioredled attivita previste. Per i valori di
illuminamento da prevedere in funzione delle dieeativita € necessario fare riferimento
alla normativa vigente. L'illuminazione artificialeegli spazi di accesso, di circolazione e
di collegamento deve assicurare condizioni di b&gresvisivo e garantire la sicurezza di
circolazione degli utenti.

2. llluminazione interna agli edifici. In tutti gli étti di nuova costruzione, e nelle
sole parti comuni interne degli edifici a destiama residenziale (classi E1.(1) e E1.(2)), €
obbligatoria linstallazione di dispositivi che mpeettano di ottimizzare i consumi di
energia dovuti all'iluminazione mantenendo il lleedi benessere visivo fornito rispetto ai
riferimenti di legge; occorre inoltre garantirenfegrazione del sistema di illuminazione
con linvolucro edilizio in modo tale da massimirgdefficienza energetica e sfruttare al
massimo gli apporti di illuminazione naturale.

3. A tal fine, per gli edifici di nuova costruzioneper gli edifici esistenti in occasione
di interventi di manutenzione ordinaria o straoadia, o di restauro e risanamento
conservativo, di ampliamento o di ristrutturazi@ulizia che comportino la realizzazione
od il rifacimento del sistema di illuminazione odglie parti a servizio di una o piu unita
immobiliare, sono da soddisfare le seguenti presari:

— Per le parti comuni interne utilizzate in modo noontinuativo (vani scala,
passaggi alle autorimesse e alle cantine, ...dificea destinazione residenziale
(classi E.1(1) e E.1(2)):

— installazione di interruttori a tempo e/o aziondA sensori di
presenza;

— parzializzazione degli impianti con interruttorcédi ove funzionale;

— utilizzo di sorgenti luminose di classe A (secormgl@nto stabilito
dalla direttiva UE 98/11/CE) o migliore.

— Per edifici destinati a terziario (classi E.1(3JeeE.2 a E.7):

— installazione di interruttori a tempo e/o aziondA sensori di
presenza negli ambienti interni utilizzati in modlon continuativo;
si consiglia l'installazione anche negli altri ambii di sensori di
presenza per lo spegnimento dell'illuminazione asa di assenza
prolungata del personale o degli utenti;

— Ilimpianto di illuminazione deve essere progettatanodo che sia
funzionale all'integrazione con [illuminazione uatle (in
particolare nei locali di superficie superiore ar3R parzializzando i
circuiti per consentire il controllo indipendentei dorpi illuminanti
vicini alle superfici trasparenti esterne) e al tcolfo locale
dell'illuminazione (in particolare per locali desati a ufficio di
superficie superiore a 30 m2 si consiglia la preaesh interruttori
locali per il controllo di singoli apparecchi a sab);

— installazione di sensori di illuminazione naturpler gli ambienti
utilizzati in modo continuativo, in particolare seni che azionino
automaticamente le parti degli impianti parzializzh cui al punto
precedente;
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— si prescrive l'utilizzo di apparecchi illuminantiom rendimento
ottico superiore al 60%, alimentatori di classe Rmpade
fluorescenti trifosforo di classe A o piu efficiént

— lutilizzo di lampade alogene deve limitarsi a aitioni particolari;

— in particolare per edifici quali scuole, uffici, mermercati, Ssi
raccomanda l'utilizzo di sistemi che sfruttino alegiio
l'illuminazione naturale, quali schermi riflettemthe indirizzano la
radiazione solare verso il soffitto o verso compitne sistemi che
diffondano la radiazione solare allinterno deglmbeenti,
contenendo fenomeni di abbagliamento.

— Per edifici ad uso industriale o artigianale (a¢aBs8):

— installazione di interruttori azionati da sensofii gtesenza per
l'illuminazione di magazzini e aree interne utiéitz in modo non
continuativo;

— Ilimpianto di illuminazione deve essere progettaio modo da
razionalizzare i consumi rispetto alle esigenzegpgpttando e
posizionando i corpi illuminanti il piu possibile iprossimita dei
punti di utilizzo, compatibilmente con le esigeqzedulttive.

4. llluminazione esterna agli edifici. In tutti gli #di di nuova costruzione:
— nelle sole parti comuni esterne degli edifici atmezione residenziale
(classi E1.(1) e E1.(2));
- per llluminazione esterna degli edifici a destioame non residenziale;
- per llluminazione pubblicitaria
— € obbligatoria l'installazione di interruttori cnegcolari;
— € obbligatorio utilizzare apparecchi illuminanti alio rendimento ottico,
maggiore o uguale all'80%, dotati di lampade ad afficienza, esclusivamente
a luce bianca con indice di resa cromatica (IR@gsore a 65 e temperatura di
colore pari a 2.800-3.000 °K.
— utilizzare apparecchi illuminanti che non conseatda dispersione dei
flussi luminosi verso l'alto;
— prevedere dispositivi per la regolazione dellirgidn luminosa, che
diminuiscano lintensita luminosa del 30% dopoie 24;
— orientare lilluminazione di insegne non dotatelate propria dall’alto
verso il basso.
Tali prescrizioni si applicano anche agli edifisistenti di cui alle categorie precedenti in
occasione di interventi di modifica, rifacimentoamutenzione ordinaria o straordinaria
dell'impianto di illuminazione esterna o di illunarione pubblicitaria o di sue parti.

art. 73 Prevenzione e riduzione dell'inquinamentduminoso

1. Come disposto dalla legge regionale n. 12 del g5oll2002 e dalle indicazioni

previste per le fasce di rispetto degli Osservafatronomici, € obbligatorio nelle aree
comuni esterne (private, condominiali o pubblicteyli edifici di nuova costruzione e in
quelli soggetti a demolizione e ricostruzione w®tah ristrutturazione, che i corpi
illuminanti siano previsti di diversa altezza pe kone carrabili e per quelle
ciclabili/pedonali, ma sempre con flusso luminos®@mato verso il basso per ridurre al
minimo le dispersioni verso la volta celeste éflésso sugli edifici.
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art. 74 Risparmio energetico e utilizzo di fonti mnovabili

1. Al fine di favorire il risparmio energetico, lo $wppo delle fonti rinnovabili di
energia ed il corretto impiego dell’energia nellee srarie forme, trovano applicazione le
prescrizioni e gli indirizzi del presente articolo.

2. Il soggetto avente titolo ad operare la trastmione garantisce che |l
soddisfacimento del fabbisogno energetico sia apnse facendo ricorso a fonti
rinnovabili di energia o assimilate, salvo impedmteli natura tecnica o economica, e Si
impegna a prevedere la realizzazione di impiangiere ed installazioni utili alla
conservazione, al risparmio e alluso razionald'e®rgia nei seguenti interventi, ove
riguardino SUL maggiori di 1000nq:

- ristrutturazione edilizia;

- sostituzione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica;

- nuova edificazione.

3. Ai fini di cui al comma 2, il soggetto aventéold ad operare la trasformazione
valuta la fattibilita tecnica, ambientale ed ecormandi sistemi alternativi.

4. La valutazione e sviluppata nellambito di urabslrato tecnico, allegato al
progetto; tale elaborato deve illustrare il conteridelle valutazioni effettuate, le soluzioni
proposte.

5. Le soluzioni proposte vengono valutate in accaah 'amministrazione comunale
che si riserva la possibilita di suggerire nuovduzoni che rendano fattibile e/o
migliorabile l'intervento.

art. 75 Requisiti relativi alla purezza dell'aria e riduzione effetto gas Radon.

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che ogni locale possa fruire
in tutte le stagioni di aerazione adeguata alladaséinazione.

2. Al fine del mantenimento della qualita dellaria cattabile all’interno
dellambiente, con un minimo utilizzo delle risors@ergetiche, si devono prevedere
soluzioni efficaci come:

- l'adozione di serramenti apribili e con infissibassa permeabilita all'aria ma tali da
garantire adeguati ricambi d’aria di infiltraziorger evitare problemi di condensa
superficiale;

- 'adozione di bocchette o di griglie di ventilane regolabili inserite nel serramento.

3. L'aerazione dei locali pud essere naturale opptireata con sistemi permanenti
adeguati alla destinazione dei locali medesimi.

4. Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti chesmm persone o animali devono

essere abbattute presso le sorgenti medesime dsesgai locali prima che vi si
diffondano.
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5. Gli edifici e 1 sistemi di aerazione devono esgen@gettati e realizzati in modo da
impedire l'immissione nei locali sia dell'aria cldegli inquinanti espulsi, nonché la
diffusione nei medesimi degli inquinanti prodottialtri locali.

Per gli edifici di nuova costruzione delle clas&(® e da E2 a E6, nel caso gli stessi siano
dotati di sistemi di ventilazione meccanica cordétal o in caso di installazione o
sostituzione di sistemi di ventilazione meccanioatmllata a servizio di ambienti con
superficie utile superiore a 1000 m2 o in tutti gliri casi in cui sia prevista, dovranno
essere rispettati i seguenti requisiti:

- sistemi di ventilazione ad azionamento meccanibe, garantiscano un ricambio
d'aria continuo medio giornaliero pari a 0,50 vopér il residenziale. Per le
destinazioni d’'uso diverse da quella residenzialejalori dei ricambi d’aria
dovranno essere ricavati dalla normativa tecnicagare;

- motori di classe di efficienza EFF1 a velocita &bille o dotati di inverter;

- recuperatori di calore con efficienza superiorgQffo;

- rispettare i requisiti acustici del DPCM 5/12/097.

Il vano tecnico che ospita canali e tubazioni inérkimpianto di ventilazione meccanica
controllata non verra computato nella volumetria.

| recuperatori di calore sono solo consigliati gkredifici residenziali, ma obbligatori per
gli edifici del terziario, per i quali si richieden’efficienza media stagionale almeno pari al
70%.

Nei casi in cui ne sia prevista l'installazionej glentuali impianti di climatizzazione
estiva o di raffrescamento dovranno rispettare tguarevisto dal successivo articolo.

E da privilegiare lo scambio termico con il terrenoon la prima falda.

Le disposizioni del presente Articolo sono subcathn alle norme presenti nel
Regolamento Locale d’lgiene vigente.

6. L'altezza media dei locali non deve essere reigo2,70 ml. La minima distanza tra il
pavimento e il soffitto finiti non deve comunques@® inferiore a 2,10 ml, salvo che nei
locali di sottotetto abitabili in cui essa pud essadotta a 1,60 ml. L'altezza media puo
essere ridotta:

- a 2,40 ml, nei gabinetti; negli antigabinetti degdifici non residenziali; negli
spogliatoi, negli spazi destinati al disimpegno lla aircolazione orizzontale e
verticale;

- a 2,10 ml, negli antigabinetti e nei disimpegni Ideglifici con destinazione
residenziale; nei locali non destinati alla pernmeaedi persone.

7. La minima altezza degli spazi sottostanti aipsdghi non deve essere minore di 2,10
ml; almeno la medesima minima altezza deve inteecertra il pavimento finito dei
soppalchi e il soffitto finito dei locali, ove i ppalchi siano destinati alla permanenza di
persone.

8. La superficie dei soppalchi non deve esserergrpea un quarto di quella del locale
soppalcato.

9. La superficie utile degli alloggi non deve essarinore di 15 + 13 u mq ove u € |l
numero di utenti virtuali.

10. La superficie utile dei locali di soggiorno dedloggi non deve essere minore di 9 mq;

guella dei locali di servizio non deve essere nmemdir/ mq per le cucine e di 3,50 mq per i
gabinetti con piu di tre apparecchi. La conservagidelle minori superfici esistenti, per
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gli anzidetti locali di soggiorno e di servizio, @owessere autorizzata negli interventi di
manutenzione, di risanamento conservativo o dutistrazione.

11. Le parti apribili dei serramenti esterni demgsili locali degli alloggi, ove questi
fruiscano di aerazione naturale, misurate conveamnente al lordo dei telai, non devono
avere aree inferiori a 1/10 di quella del piancalpestio dei locali medesimi.

12. | coefficienti di ricambio dei gabinetti ciechegli alloggi devono avere valori di
progetto non minori dei seguenti:

- aerazione continua: 6 mc/hmc

- aerazione discontinua: 12 mc/hmc

13. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione peelli a uso esclusivo degli utenti di una
sola camera da letto, devono essere disimpegnagindgli locali.

14. Ai fini della riduzione degli effetti del’'ems®one del Radon in aree ad alto rischio
individuate dalle misurazioni del’lARPAC, in tutgli edifici di nuova costruzione deve

essere garantita una ventilazione costante sulatgnilel fabbricato.

In particolare nei locali interrati e seminterrati devono adottare accorgimenti per
impedire l'eventuale passaggio del gas agli ambisaprastanti dello stesso edificio

(vespaio areato, aerazione naturale del localdicglel speciali, ecc.), in modo che la
concentrazione del suddetto gas risulti inferiarnati consigliati dalle Raccomandazioni

europee, recepiti e individuati attraverso il moragio effettuato dallEnte preposto.

art. 76 Requisiti relativi all’ isolamento acustco

1. Le trasformazioni fisiche e/o funzionali degtlifeci esistenti nonché quelle di nuova
edificazione sono tenute a garantire il rispetto \dori limite delle sorgenti sonore
definiti nel Dpcm 14 novembre 1997 nonché a conérem nell'utilizzazione, alla classe
acustica della zona in cui ricadono, cosi comendtafnei piani di settore vigenti.

2. Gli interventi di nuova edificazione o di ristiwrazione devono essere progettati e
realizzati in modo che i livelli sonori degli eveati rumori immessi dagli edifici oggetto
di intervento negli edifici circostanti non superinvalori compatibili con la destinazione
di questi ultimi.

3. Gli interventi di nuova edificazione o di ristiwrazione devono essere progettati e
realizzati in modo che i livelli sonori degli eveati rumori prodotti in locali degli edifici
oggetto di intervento non superino nei restantalip@ porte e finestre chiuse, i valori
compatibili con la destinazione dei medesimi.

4. Per lisolamento acustico di facciata occorrasipionare, se possibile, I'edificio alla
massima distanza dalla fonte di rumore e sfrutteffetto schermante di ostacoli naturali
ed artificiali (rilievi del terreno, fasce di vegetone, altri edifici, etc.); dovranno essere
utilizzati materiali naturali con elevato poterendassorbente e si dovra prevedere una
distribuzione ottimale degli ambienti interni. Ainé di ottenere un buon isolamento
acustico delle partizioni interne, per evitare lagagazione del rumore, € necessario da un
lato adottare soluzioni ad elevato potere fonorgeladall’altro assemblare i divisori
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(verticali e orizzontali) in modo tale da ridurrenainimo gli effetti di ponte acustico e di
trasmissione sonora laterale.

5. Le coperture degli edifici devono essere pra@gete realizzate in modo che i livelli
sonori dei rumori prodotti nei locali sottostandilld grandine e dalla pioggia non superino
i valori compatibili con la destinazione dei localedesimi.

6. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi dewcavere in opera, a porte e finestre
chiuse, un isolamento acustico normalizzato iliedice di valutazione non sia inferiore a
30 dB. In zone particolarmente rumorose, il Sindpad prescrivere isolameracustici
normalizzati aventi indici di valutazione maggialii quello normato e tali da tutelare le
esigenze della destinazione residenziale; il radmee deve attenervisi.

7. Le pareti perimetrali interne degli alloggi dewoavere in opera, a porte e finestre
chiuse, isolamenti acustici normalizzati i cui iiddi valutazione non siano inferiori ai
seguenti valori:

— pareti contigue con spazi comuni destinati al digno e alla circolazione
orizzontale e verticale 36 dB;

— pareti contigue con altri alloggi 42 dB;

— pareti contigue con locali destinati a pubblici reg® o ad attivita artigiane,
commerciali, culturali, industriali, ricreative, @pive 50 dB. Ove in detti locali
siano presumibili in esercizio livelli sonori super a 80 dB (A), il Sindaco puo
prescrivere per le loro pareti perimetrali isolabhetustici normalizzati aventi
indici di valutazione maggiori di quelli normatitali da tutelare le esigenze della
destinazione residenziale.

8. L'indice di valutazione del livello di pressiom®nora di calpestio standardizzato,
dedotto da misure in opera a porte e finestre ehingn deve superare 68 dB nei locali di
soggiorno degli alloggi allorché sul pavimentotfindei locali sovrastanti venga azionato
un generatore di calpestio normalizzato.

9. Il livello sonoro del rumore immesso nei loadilisoggiorno di un alloggio, misurato in
opera a porte e finestre chiuse, da uno degli apgphr o degli impianti tecnologici
installati permanentemente in altri locali o spaell'alloggio o in altri alloggi o in locali e
spazi comuni anche esterni all'edificio o in lo@kpazi appartenenti ad akdifici, non
deve superare 30 dB (A) se il funzionamento ddi dpparecchi o impianti & continuo, 35
dB (A) se é discontinuo.

art. 77 Requisiti relativi alla salubrita del terreno e isolamento dall'umidita

1. E vietato realizzare nuove costruzioni su teére siano serviti come discariche,

depositi di rifiuti o di sostanze chimiche induatrise non dopo completo risanamento del
sottosuolo corrispondente. Se il terreno oggettedificazione € umido e/o soggetto ad

infiltrazioni o ristagni di acque sotterranee o exdipiali, deve essere operato un adeguato
drenaggio.

2. Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'utaidel suolo. | locali classificati come Al
e S1 devono avere, indipendentemente dalla qubtzdiemento rispetto al terreno esterno
sistemato, il piano di calpestio isolato mediargkis distaccato dal terreno sottostante a
mezzo di intercapedine aerata. | locali classificeti'articolo successivo come A2 é
sufficiente che abbiano il piano di calpestio pagigi-previa interposizione di uno strato di
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materiale impermeabile- su vespaio aerato dellsspe minimo di 30 cm, e cio

indipendentemente dalla quota del pavimento rigpattterreno esterno sistemato. In
entrambi i casi, qualora i predetti locali (A1, A2S1) risultino anche parzialmente al di
sotto della quota del terreno esterno sistematege dessere prevista una efficiente
intercapedine verticale aerata che circondi takalo per la parte interrata; tale
intercapedine deve essere dotata di cunetta polo delle acque posta ad un livello piu
basso del pavimento e di larghezza non inferiord/&ddella sua altezza. Comunque |l
solaio deve essere posto ad un livello superioleello di massima piena delle fognature
di scarico e cio deve risultare documentato ned@ito esecutivo presentato al Comune.

3. Il Comune puo concedere il sottosuolo di poriziberreno pubblico per la creazione di
intercapedini riservandosi la facolta di uso diteleintercapedini per il passaggio di
tubazioni, cavi o altro e purché esse siano lasadal privato completamente libere. Le
griglie di aerazione eventualmente aperte suldstio sul marciapiede devono presentare
resistenza alla ruota di un automezzo e averetedstiche tali da non costituire pericolo
per i pedoni, per le carrozzine dei bambini o pgpdrsone con ridotte o impedite capacita
motorie.

4. Tutte le murature di nuova esecuzione devoneeresssolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al di sotto del piudoagiano di calpestio interno.

5. In caso di copertura piana di una costruzioparte di essa la copertura medesima deve
essere impermeabilizzata mediante plurime stragiomi impermeabili continue secondo
le pit moderne tecnologie.

6. Le pareti perimetrali degli edifici devono ess@npermeabili alle acque meteoriche e
intrinsecamente asciutte.

7. Gli elementi costitutivi degli edifici devono f@o cedere le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione, e permanergasciu

8. Gli elementi costitutivi degli edifici non devorpoter essere imbibiti irreversibilmente
dalle acque meteoriche e da eventuali acque floeindiatiche o stagnanti.

9. La permeabilita all'aria dei giunti fissi deiraponenti delle pareti perimetrali non deve
superare, negli edifici non destinati ad attivitéodquttive, 0,1 mc/hm allorché la
sovrappressione e di 100 Pa.

art. 78 Requisiti relativi alla eliminazione deifumi, vapori ed esalazioni

1. Tutti i locali classificati come Al e destinaticucine devono essere dotati di tubazioni
di sfogo opportunamente dimensionate e con scasuda copertura del fabbricato.
L'eventuale angolo cottura annesso al locale dyisogo deve essere munito di cappa con
adeguato impianto di aspirazione forzata sui fdicnel

2. Tutti i locali classificati come S1 e sprovvidtiapertura all'esterno devono essere dotati
di impianti di aspirazione forzata con scarico awbpertura. In tal caso in detti locali &
proibita l'installazione o l'utilizzazione anchemigoranea di qualunque apparecchio a
flamma libera.
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3. Tutti i vasi igienici devono essere muniti dinna di ventilazione con scarico sulla
copertura.

4. Tutte le canne fumarie, tubi di aerazione e eafirventilazione devono prolungarsi per
almeno un metro al di sopra del tetto o terrazzo praticabile e per almeno due metri e
mezzo al di sopra di terrazzo praticabile con baxadistanza non inferiore a ml 10 da
gualsiasi finestra a quota uguale o superiore.

5. Le canne fumarie, se esterne alle murature pdaature, devono essere inglobate in
opportuna soluzione architettonica.

art. 79 Requisiti relativi alla fruibilita

1. | materiali impiegati nella costruzione degli edifnon devono emettere nelle
condizioni di impiego odori ed esalazioni in qutnteli da arrecare molestia o danno
alle persone.

2. La manutenzione degli elementi costitutivi deglifieddeve poter essere effettuata
agevolmente.

3.  Gli edifici devono poter essere puliti e disinfétta ogni loro parte.

4.  Gli arredi devono, di norma, poter essere portaglinedifici collocati nei locali
attraverso le normali vie di accesso.

5. Gl edifici residenziali devono essere dotati dalscche consentano il trasporto
degli infermi da tutti i piani agibili.

6. Le unitd immobiliari degli edifici con piu di dueigmi agibili fuori terra, fatta
eccezione per quelli industriali, devono fruireadcesso da almeno una scala del tipo
chiuso.

7. Gli impianti, i sistemi e le apparecchiature perex@nnon devono poter immettere
negli edifici serviti o nelle loro parti, in condani normali, esalazioni, fumi,
vibrazioni.

8.  Gli alloggi progettati per uno o due utenti virtudévono essere dotati almeno di
uno spazio di cottura, di un gabinetto con pitréigpparecchi, di un ripostiglio anche
del tipo a soppalco. Gli alloggi progettati per tregit utenti virtuali devono essere
dotati almeno di una cucina, di un gabinetto coin gi tre apparecchi, aerato e
illuminato direttamente dall'esterno, di un ripghti anche del tipo a soppalco.

9. I locali degli alloggi che fruiscono di illuminazie naturale diretta, devono avere
almeno uno dei serramenti esterni dotati di peaigarenti, ad altezza d'uomo.

10. | serramenti esterni e interni degli alloggi devoessere posizionati in modo da

consentire una razionale utilizzazione dei locali fmi della collocazione
dell'arredamento.
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11. Gli edifici destinati ad attivitd produttive e coramiali devono essere dotati di
spazi per la custodia e la protezione dei rifidnmraccolti dal servizio di nettezza
urbana, pavimentati e riparati dalle azioni metdu|

12. Gli edifici devono essere predisposti per la datazi dei servizi tecnologici
necessari, ove si voglia prevedere per determimiatilocali anche la destinazione a
pubblici esercizi e ad attivita artigianali.

art. 80 Requisiti relativi alla sicurezza

1. Gli edifici e i loro elementi costitutivi devonpermanere stabili nelle condizioni di
impiego.

2 | parapetti e le superfici vetrate devono risgrdalle loro funzioni senza costituire
pericolo per le persone.

3. | parapetti dei balconi e delle finestre nonadevpoter essere sfondati e attraversati per
urto accidentale.
La loro altezza non deve essere minore di 1,10 ml.

4. Gli impianti installati negli edifici e i depdsdi combustibile devono rispondere alle
loro funzioni senza costituire pericolo per le peese per le cose.

5. L'installazione di apparecchi a fiamma non eseattita nei locali ciechi.

6. Gli edifici, in relazione alla destinazione,aadlltezza e alle caratteristiche delle strutture
portanti, devono essere progettati e realizzatnodo da consentire la salvaguardia, in
caso di incendio, dell'incolumita delle personessi presenti e dei soccorritori.

7. Le facciate degli edifici, ove siano continuseamicontinue, devono essere progettate e
realizzate in modo da impedire, in caso di incentlipassaggio di fumi tra locali contigui
di facciata.

8. | locali degli edifici che fruiscono di illumizgone naturale diretta devono avere un
adeguato numero di serramenti esterni facilmentesawili dall'interno e dotati di una o
piu parti apribili.

9. Gli accessi, le rampe, i giardini e in genegliespazi privati destinati alla circolazione
delle persone, esterni e interni agli edifici, devgoter essere illuminati anche durante le
ore notturne.

10. L'illuminazione artificiale di emergenza, ovemnuta necessaria, pud essere prescritta
dal Sindaco.

11. | soppalchi devono essere dotati di parapettirgpari equivalenti.
12. Gli spazi privati destinati alla circolazionezaontale e verticale, esterni e interni agli

edifici, non devono avere superfici di calpestiorusgiolevoli, in condizioni
meteorologiche normali, né sporti insidiosi.
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13. Gli spazi destinati alla circolazione promisdiipersone e di automezzi devono essere
dotati di opportuna segnaletica

14. Le coperture degli edifici devono essere fagiite agibili e realizzate in modo da non
costituire pericolo per gli addetti alla manutemao

art. 81 Requisiti relativi alla durata

1. Gli edifici devono essere progettati e realizratnodo che, con operazioni di normale
manutenzione, possano conservare le loro prestaiahloro decoro nel tempo.

2. Gli elementi costitutivi degli edifici non devorsubire, per effetto di trattamenti di
disinfestazione o di trattamenti a questi assimitinni che non possano essere eliminati
con operazioni di normale manutenzione.

3. Le pareti dei locali di servizio degli alloggewbno essere progettate e realizzate in
modo che non possano essere deteriorate da conamngemsseggere.

art. 82 Classificazione e modalita di scarico delacque

1. Le acque di scarico vanno distinte nelle seguaiegorie:

— acque meteoriche o bianche: comprendono le acquam e quelle derivanti dallo
scioglimento di nevi;

— acque nere: comprendono le acque degli scariclavdindini, lavelli, vasche da
bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio aaloga funzione, nonché le
acque non inquinanti provenienti da procedimentiagdaggio anche da imprese
artigiane o commerciali;

— acque luride: sono gli scarichi di natura orgawnieavasi o delle latrine di qualsiasi
tipo;

— acque industriali o inquinanti: sono quelle, digare industriale o di qualunque
altro tipo, contenenti elementi considerati inquimaa norma della vigente
legislazione.

2. A monte dell'immissione nelle fognature comunalreti di tubazioni di scarico devono
rispondere ai seguenti requisiti:

— per il deflusso delle acque meteoriche va prewsta rete di tubazioni specifica
totalmente indipendente;

— per il deflusso delle acque nere, va prevista wte di tubazioni autonoma,
opportunamente dimensionata, capace di resistieraltd temperature e dotata di
sistema di aerazione con condotte di aspiraziame dila copertura; gli innesti in
detta rete devono avvenire con l'impiego di sifspezionabili;

— le acque luride devono essere convogliate attravatsonome colonne fecali e
fognoli di raccolta in una fossa biologica dimemsita in rapporto alle
caratteristiche della costruzione e alla volumedbéativa, ubicata all'esterno della
costruzione, ad una distanza non inferiore a mallednura perimetrali, la quale
deve essere in grado di garantire la degradaziofagica delle materie organiche

3. L'allacciamento allo scarico generale delle acoeteoriche, nere e luride deve essere

realizzato solo mediante un sifone ispezionabile @hiusura ermetica posto all'esterno
della costruzione e conforme alle norme legislatiwe regolamentari in materia.
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L'immissione nelle fognature comunali pud avveso#anto dopo esplicita autorizzazione
del Comune.

4. In mancanza di rete fognante, lo smaltimentdedatque nere e luride provenienti
dall'interno di un edificio deve avvenire median#e costruzione, a cura e spese del
concessionario, di apposito impianto con l'ossexr&atei criteri, metodi e norme tecniche
stabilite al riguardo dalle vigenti normative dj¢g e regolamenti.

art. 83 Approvvigionamento e risparmio idrico

1. Per gli edifici di nuova costruzione e per quetipgetti a demolizione e ricostruzione
totale in ristrutturazione €& obbligatoria l'inseione di contatori individuali di acqua
potabile omologati a norma di legge (uno per umienobiliare), cosi da poter garantire
che i costi per I'approvvigionamento di acqua poealsostenuti dallimmobile, vengano
ripartiti in base ai consumi reali effettuati danogingolo proprietario o locatario.

Tali sistemi devono consentire una contabilizzaziamdividuale dei consumi di acqua
potabile favorendo comportamenti corretti ed evalntaterventi di razionalizzazione dei
consumi.

2. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdtgbper gli edifici di nuova
costruzione e per quelli soggetti a demoliziondcestruzione totale in ristrutturazione e
obbligatoria 'adozione di dispositivi per la regmaione del flusso di acqua dalle cassette di
scarico dei servizi igienici, in base alle esigesgecifiche.

Le cassette devono essere dotate di un dispostin@ndabile manualmente che consenta
la regolazione, prima dello scarico, di almeno dinersi volumi di acqua: il primo
compreso tra 7 e 12 litri e il secondo compres@ teab litri.

3. Nei fabbricati residenziali con piu di 3 unita abite e nelle singole unita abitative con
superficie calpestabile superiore a 100 m2, & ghtirio realizzare la circolazione forzata
dellacqua calda destinata all'uso “potabile”, amaton regolazione ad orario, al fine di
ridurre il consumo dell’acqua non gia alla temperatecessaria.

4. Negli edifici ad uso non residenziale (classi E3-H7 sistema di distribuzione
dell'acqua calda sanitaria deve essere dotatoedii @ ricircolo dellacqua calda qualora
vi sia la presenza di impianti doccia collettivsiano previsti usi quali la lavanderia o la
preparazione e distribuzione di alimenti e/o beea@dltri utilizzi intensivi di acqua calda
sanitaria. La non realizzazione di tali anelli @incolo nei casi precedentemente stabiliti
deve essere adeguatamente giustificata tramit@pp@asita relazione tecnico-economica.
Per gli edifici esistenti il provvedimento si aggainel caso di rifacimento dell'impianto
idrico-sanitario.

5. Relativamente alle sole unita immobiliari a destioae residenziale, e alle unita
immobiliari non residenziali con locali predispostd usi quali la lavanderia o la
preparazione e distribuzione di alimenti e/o beeastdevono predisporre attacchi sia per
'acqua potabile che per l'acqua calda sanitarieomispondenza di ogni luogo dove sia
possibile l'installazione di lavabiancheria o drdatoviglie, al fine di permettere ['utilizzo
diretto dell'acqua calda in tali apparecchi (secoledmodalita previste dagli apparecchi
stessi). Si consiglia la realizzazione di tali pres tutti gli edifici esistenti
indipendentemente dall’'esecuzione di lavori diaifiaento degli impianti.
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6. Ai fini della riduzione del consumo di acqua potepiper gli edifici di nuova
costruzione e per quelli soggetti a demoliziondécestruzione totale in ristrutturazione, é
obbligatorio, fatte salve necessita specifiche essa ad attivita produttive con
prescrizioni particolari e nelle fasce di rispettei pozzi, predisporre una rete duale di
distribuzione dell'acqua per l'utilizzo delle acgplviali, raccolte dalle coperture degli
edifici, per lirrigazione del verde pertinenzialle, pulizia dei cortili e dei passaggi, lo
scarico dei WC. Le coperture dei tetti devono essaunite, tanto verso il suolo pubblico
guanto verso il cortile interno e altri spazi saopeli canali di gronda impermeabili, atti a
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e sistema di raccolta per poter essere
riutilizzate.

7. Ai fini della riduzione del consumo di acqua potabiper i fabbricati di nuova
costruzione e quelli soggetti a demolizione e tie@sone totale in ristrutturazione, con
proiezione sul piano orizzontale della superficiecopertura superiore a 100 m2, é fatto
obbligo di dotarsi di una cisterna per la raccditdle acque meteoriche di accumulo e dei
relativi impianti per l'utilizzo come descritto ®uccessivi punti 3, 4 e 5, nei seguenti casi:
- fabbricati con una superficie destinata a verdénenziale e/o a cortile superiore a
100 m2
- fabbricati residenziali con piu di 3 unita abitativ
- fabbricati a destinazione non residenziale condigge utile calpestabile superiore
a 500 m2.
Per gli altri edifici le suddette prescrizioni riigino consigliate, ma non obbligatorie.

8. La cisterna deve essere dotata di un sistematidiZibne per 'acqua in entrata, di uno
sfioratore sifonato collegato al pozzo perdentespealtire I'eventuale acqua in eccesso e
di un adeguato sistema di pompaggio per fornireqlia alla pressione necessaria agli usi
suddetti. Qualora necessario per il rispetto dwiisiti di qualita dell’'acqua, si provvedera
alla sua disinfezione.

9. L'impianto idrico cosi realizzato non pud esserdlegato alla normale rete di
distribuzione dell’acqua potabile dell’edificio. Ne vicinanze dei punti di erogazione
dell'acqua non potabile andra affisso un cartdlidideto.

10.  E obbligatorio 'adozione di sistemi di riduzionel@onsumo di acqua potabile:
- rompigetto areati per rubinetti ed erogatori a bdksso per docce;
- dispositivi per la regolazione del flusso d'acqedledcassette di scarico dei WC,
dotati ad esempio di tasto interruttore o di dofpgio;
- sistemi di erogazione con tempi di apertura colatiplquali i sistemi di erogazione
con apertura a tempo, o tramite pedale o simit@rocontrolli elettronici.

art. 84 Efficienza nell'utilizzo dellacqua negliedifici ad uso industriale e artigianale
(classe E8)

1. In tutti gli edifici di nuova costruzione a desta@ane industriale e/o artigianale (classe
E8) e negli edifici esistenti a destinazione indakt e/o artigianale (classe E.8) in

occasione di interventi di manutenzione ordinarigti@ordinaria, di ampliamento o di

ristrutturazione edilizia che comportino la readizione od il rifacimento del sistema di

approwvigionamento, distribuzione interna, utilizeoscarico dellacqua, devono essere
soddisfatti i requisiti di cui ai successivi commi.
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2. Impianto di distribuzione. Il sistema idrico dew&sere predisposto all’'utilizzo di due o
piu tipologie di acqua a seconda dell'uso dellasdenegli edifici e nei cicli produttivi e
tenendo conto delle specificita dell’attivita eldatecessita specifiche connesse ad attivita
con prescrizioni particolari: acqua di elevata gaalove questa € necessaria e acqua di
qualita diversa per gli altri usi ed in particolgoer il raffreddamento di processo, il
lavaggio dei veicoli e dei piazzali, lirrigaziordelle zone a verde e come sistema di
raffrescamento naturale delle coperture nei mesvieguest'ultimo uso € ammesso
esclusivamente qualora sia disponibile acqua neéabjie). L’acqua per la rete o le reti di
distribuzione per usi non potabili, deve proveredla rete acquedottistica dellacqua non
potabile o dallacquedotto industriale ove esistentloro assenza puo essere estratta dalla
falda piu superficiale; ove non sia possibile I'epgigionamento da falda, pud essere
prowvisoriamente utilizzata acqua potabile; in ogaso i punti d'uso di acqua di bassa
gualita devono essere collegati ai sistemi inteégrati cui al successivo comma 3 per lo
sfruttamento delle acque di pioggia e/o di cuiugcgssivo comma 4 per il riutilizzo delle
acque di scarto.

3. Recupero delle acque piovane. La norma sul recugelle acque piovane, descritta
nellart. 82 del presente RUEC, si applica anchie iaterventi su edifici a destinazione
industriale e/o artigianale (classe E.8).

4. |l sistema deve essere collegato come sistemaratteg all'impianto di distribuzione
dellacqua non potabile di cui al precedente cor@ma

art. 85 — Controllo del microclima esterno e tettverdi

1. Si consiglia l'utilizzo di essenze arboree, ngpeito delle norme ed indicazioni del
vigente regolamento comunale del verde, con leasggfinalita:
a. protezione nel periodo invernale delle pareti ddificio esposte al vento a barriera
rispetto alle direzioni prevalenti dei venti freddi
b. contenimento della dispersione notturna per ir@gginto dall'involucro;
c. indirizzamento delle brezze estive verso l'edificeo fini di limitarne il
surriscaldamento;
d. abbassamento della temperatura in prossimita diéitie nelle ore piu calde del
periodo estivo e contenimento dell'albedo delle gm®spicienti gli edifici;
e. schermatura dell'edificio nei periodi estivi, inrpeolare ombreggiamento estivo
delle superfici est e ovest (avendo cura, nelldtesagelle essenze arboree, di
garantire il passaggio del sole nei mesi invernali)

2. Si prescrive, al fine di aiutare il processo evapivo nei periodi di maggior
insolazione:
a. lutilizzo di pavimentazione verde permeabile neligee carraie (zone di
parcheggio, zone di transito di autoveicoli, cQrdi pertinenza agli edifici;
b. la piantumazione di alberi adatti allombreggiamemntel suolo nei parcheggi
(superficie coperta dalle chiome maggiore ugualk0&b della superficie totale).

3. Si prescrive, al fine di produrre effetti positaul microclima attorno ai fabbricati
(mitigazione dei picchi di temperatura estivi canrainor assorbimento dell'irraggiamento
solare nello spettro dell'infrarosso, aumentandarrélettivita):
a. lutilizzo, per le pavimentazioni esterne, di maérsuperficiali di tipo "freddo”,
tra i quali:

77



COMUNE DI MERCATO S. SEVERINO REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

- tappeto erboso, prato armato, laterizio, pietri@ra, acciottolato, ghiaia, legno,
calcestre;

b. l'utilizzo di pavimentazioni di tipo "freddo" attoo al sedime del fabbricato per
una profondita di almeno 100 cm sulle superficiossp alla radiazione solare
estiva dalle ore 12 alle ore 16 (ora solare).

4, Per gli edifici residenziali di nuova costruzioneso edifici esistenti oggetto di
interventi di ristrutturazione edilizia con increme di volume con copertura piana (a
meno di vincoli preesistenti) & obbligatoria, seslgperficie non é gia occupata da altri
impianti per la produzione di energie rinnovabiisarviti all'edificio sottostante ed é
libera per almeno il 50% dell'area complessivaalelbpertura stessa, la realizzazione di
tetti verdi, con lo scopo di ridurre gli effetti dmntali in estate dovuti allinsolazione sulle
superficie orizzontali.

5. Per gli edifici adibiti a terziario di nuova costione € obbligatoria la realizzazione
di tetti verdi, se la superficie non & gia occupdéaimpianti solari o di altra natura,
asserviti all'edificio sottostante ed e libera pémeno il 50% dell’area complessiva della
copertura stessa.

6. Per lo sfruttamento di questa tecnologia, deveresgarantito I'accesso per la
manutenzione.

art. 86 Deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani

1. | fabbricati di nuova costruzione e -quando pmies quelli ristrutturati devono disporre
di un deposito -dimensionato in rapporto alle daratiche volumetriche e funzionali
degli stessi fabbricati- per l'accumulo temporamksd sacchetti di raccolta dei rifiuti
domestici e per appositi recipienti distinti risgtiva rifiuti recuperabili e/o riciclabili
(carta, vetro, plastica, lattine etc.). Detto dépodeve essere ubicato in prossimita e allo
stesso livello della strada, con accesso e aemzibretta dall'esterno, e facilmente
raggiungibile da scale e/o ascensori.

2. Se ubicato nel fabbricato, detto deposito degere dotato di un sistema di ventilazione
realizzato con tubazione di sezione non inferiooeng 250 con sbocco sulla copertura; se
ubicato all'esterno, il ricambio dell'aria deveegssassicurato mediante apposita griglia
con superficie minima di cmg 5.000. In ogni cassoedeve avere pareti impermeabilizzate
ed essere munito di presa d'acqua e scarico sifonat

3. Qualora la tipologia edilizia lo consenta, siopattivare con l'ausilio di apposite
attrezzature (composter), la produzione casalingampost. Tali attrezzature consentono
di evitare la produzione di percolati e di odorratevoli, e quindi di poter procedere al
compostaggio anche in presenza di piccole areei.viédrdompost prodotto pud essere
utilizzato come ammendante per aree verdi condatioi piccoli orti di pertinenza
dell’edificio, abbattendo cosi anche i costi dsfrarto per il conferimento all'impianto.
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CAPO 2DISPOSIZIONI GENERALI
art. 87 Tutela dallinquinamento atmosferico

1. Al fine di garantire la tutela e il miglioramendella qualita dell'aria e di promuovere la
riduzione del traffico veicolare trovano applicamole disposizioni del presente articolo.

2. Sono subordinati alla verifica degli effetti chessono comportare sul sistema aria e
all'adozione di tutti i provvedimenti tecnici e giesiali necessari a perseguire la riduzione
delle emissioni in atmosfera, sia da traffico vé&oe, sia da processi di combustione i
seguenti interventi:

a. trasformazioni dell’'uso, nonché nuova edificaeidi edifici destinati ad attivita che
comportano un elevato numero di fruitori;

b. trasformazioni che possono comportare impathiantali critici e alti sulla risorsa aria.

3. Ai fini di cui al comma 2, il soggetto aventld ad operare le trasformazioni valuta:

a. i volumi di traffico indotto e le emissioni imnaosfera generati dalla trasformazione e la
loro interazione con i livelli di traffico e di impnamento atmosferico esistenti;

b. la fattibilita tecnica, ambientale ed econonucapecifiche misure volte:

- alla riduzione del traffico veicolare generatdlalrasformazione stessa;

- all'incentivazione dell’'uso del trasporto coligts;

- al risparmio energetico e all'utilizzo di fonthnovabili.

4. Ai fini di cui al comma 2, il soggetto aventeoto ad operare la trasformazione valuta
lafattibilita tecnica, ambientale ed economicaiskiesni alternativi.

5. La valutazione é sviluppata nellambito di uabsrato tecnico, allegato al progetto;
tale elaborato deve illustrare il contenuto dediéutazioni effettuate, le soluzioni proposte.

6. Le soluzioni proposte vengono valutate in acc@ah 'amministrazione comunale che
si riserva la possibilita di suggerire nuove salakiche rendano fattibile e/o migliorabile
lintervento.

7. La nuova edificazione di manufatti destinati ativita produttive che comportano
emissioni inquinanti € ammessa esclusivamente @ede produttive, subordinatamente
alla valutazione degli effetti che le emissioni gm0 comportare sulla qualita dell’aria
nonché all’adozione di tecnologie pulite e di sisiteli abbattimento delle emissioni in
atmosfera con riferimento alle migliori tecnologiisponibili.

art. 88 Tutela dallinquinamento elettromagnetico

1. Ai fini del benessere ambientale degli spazenmt ed esterni degli edifici
necessario che l'organismo edilizio e le sue pmmda non siano esposti a campi
elettromagnetici con livelli dannosi per la saldegli utenti.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazi@nnei cambi d'uso per usi abitativi di
tipo urbano e per usi che prevedono spazi con penza di persone si prescrive di
adottare misure di riduzione del campo elettriecnagnetico dell'impianto di distribuzione.
Inoltre nelle nuove costruzioni e nei cambi d'uso psi abitativi di tipo urbano e per usi
che prevedono spazi con permanenza di persone/si darantire il mantenimento della
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massima distanza tra le sorgenti di campo eletteicamagnetico esterne esistenti e di
previsione e gli spazi dell'edificio.

Per ridurre l'eventuale inquinamento elettromagmetinterno (50 Hz), e consigliato

limpiego di soluzioni migliorative a livello di ganismo abitativo, attraverso l'uso di
disgiuntori e cavi schermati, decentramento di atwmt e dorsali di conduttori e/o impiego

di bassa tensione.

art. 89 Impianti per le lavorazioni insalubri

1. Gli impianti e le attrezzature per la produzidadavorazione e il deposito di sostanze o
prodotti riconosciuti insalubri di prima classe @edo la vigente legislazione non possono
essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltaette aree destinate ad insediamenti
industriali e devono, in ogni caso, essere locatiza non meno di 100 ml di distanza da
abitazioni. Gli impianti e le attrezzature predegfi@ esistenti nelle zone residenziali
possono permanervi a condizione che il proprietdmostri che, mediante I'adozione di
speciali cautele, modalita o impianti, il loro eseio non pud recare nocumento alla salute
dei residenti, e cio sempre subordinatamente afifica della ASL competente. Non é
comunque consentito l'ampliamento né lo spostamenttali impianti o attrezzature
nell'ambito delle zone residenziali, ma solo daedebne a quelle industriali.

2. Gli impianti e le attrezzature per la produzioladavorazione e il deposito di sostanze o
prodotti riconosciuti insalubri di seconda classeosido la vigente legislazione possono
essere ubicati anche in zone residenziali a cambizipero che siano adottati speciali
accorgimenti, cautele e/o impianti riconosciuti ndo dalla competente ASL ad evitare
pericoli per l'incolumita e la salute pubblica.

art. 90 Prescrizioni antincendio

1. Ai fini della prevenzione degli incendi, negldieici di civile abitazione di nuova
costruzione o in caso di ristrutturazione di ediisistenti che comportino il rifacimento di
oltre il 50% dei solai o il rifaceimneto struttuzatelle scale o l'aumento dell'altezza
dell'edificio, con altezze antincendi comprese lffae 24 ml, devono essere osservate le
seguenti norme di sicurezza:

— gli accessi all'area dove sorgono detti edifici atev avere i seguenti requisiti
minimi:

larghezza: 3,50 ml;

altezza libera: 4,00 ml;

raggio di volta: 13,00 ml;

pendenza: non superiore al 10%;

resistenza al carico: alemno 20 tonnellate (8assé¥ anteriore e 12 sullasse
posteriore; passo 4 ml);

— deve essere assicurata la possibilita di accostandglle autoscale dei
Vigili del fuoco almeno ad una qualsiasi finestrabalcone di ogni piano;
gualora tale requisito non potesse essere soddisfgt edifici devono essere
dotati almeno di scale protette;

— ogni scala puo servire al massimo una superficieodipetenza per piano di mq
500; ove detta superficie raggiungesse i 550 nagnb scala deve essere almeno a
prova di fumo internp

— il vano scala deve avere una superficie netta @izéene permanente in sommita
non inferiore a 1 mq; nel vano di aerazione é catitsel'installazione di dispositivi

80



COMUNE DI MERCATO S. SEVERINO REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

per la protezione dagli agenti atmosferici. La lezza minima della rampa di scala
deve essere di 1,05 ml. Le caratteristiche dit@sza al fuoco dei vani scala e del
vano corsa dell'ascensore devono essere REI @@nd scala il vano corsa degli
ascensori ed i relativi accessi e disimpegni naode avere alcuna comunicazione
diretta con magazzini, depositi, negozi e laboratrale ed ascensori possono
arrivare alle cantine preferibilmente attraversmez@perte o disimpegni aerati
direttamente dall'esterno e prowvisti di porta rihietg

— quando il numero degli ascensori € superiore a esg,devono essere disposti in
almeno due vani corsa distinti; almeno un vanoadesve essere a prova di fumo;
nel vano corsa dell'ascensore sono ammesse lensegperture:
a) accessi alle porte di piano;
b) aperture permanenti consentite dalle specifiedrenative fra il vano corsa e il
locale macchine e/o delle pulegge di rinvio;
c) portelli di ispezione e/o porte di soccorso denstesse caratteristiche di
resistenza al fuoco del vano corsa,;
d) aperture di aerazione e di scarico degli evdinbmadotti di combustione come
di seqguito indicato: il vano corsa deve avere umpedicie netta di aerazione
permanente in sommita non inferiore al 3% dell'atella sezione orizzontale del
vano stesso, e comunque non inferiore a 0,20 meralzione puo es® ottenuta
anche tramite camini (purché realizzati con eleineint resistenza al fuoco
equivalente a quella del vano corsa) che possdravatsare il locale macchine;
nel vano di aerazione e consentita l'installazidnéispositivi per la protezione
dagli agenti atmosferici;

— nel vano corsa non possono essere poste in operee damarie, condutture o
tubazioni che non appartengano all'impianto asecenso

— il locale macchine deve essere separato dagli attibienti dell'edificio con
strutture di resistenza al fuoco equivalente algud¢l vano corsa. L'accesso al
locale macchine deve avere le stesse caratteastiehvano corsa; qualora il locale
macchine sia ubicato sul terrazzo di coperturacdaso pud avvenire anche
attraverso vano munito di porta metallica. Il lecatacchine deve avere superficie
netta di aerazione permanente non inferiore al 8%& duperficie del pavimento,
con un minimo di 0,05 mq, realizzata con finesti@ @amini aventi sezione non
inferiore a quella sopra precisata e sfociantaepalfto ad una altezza almeno pari a
guella della apertura di aerazione del vano corsa;

— le scale ed i gradini per gli androni e i passadgyono essere realizzati con
materiali di classe 0; sono ammessi materialivdigiimento di classe | per androni
e passaggi comuni e anche per i rivestimenti desearadini (non sono soggetti
alle prescrizioni di questo sottocomma le scalgassaggi ubicati all'interno della
stessa unita immobiliare).

2. Nel caso di edifici di altezza superiore a m] @4costruzioni industriali o di carattere
speciale
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CAPO 3PROCEDURE SPECIFICHE
Art. 91 Interventi e procedure

1. Per la progettazione degli impianti precedeeta®n citati dovranno essere osservate le
norme vigenti in materia, sia per quanto rigua@asiturezza degli impianti disciplinata
dal D.M. n. 37/2008, sia per l'aspetto del risparranergetico disciplinato dalla legge 9
gennaio 1991, n. 10, dal D. Lgs. N. 192 del 19 ag@805 come modificato dal d.lgs n.
311 del 29 dicembre 2006 e dal d.l. 112/2008 cdnwgenella |. n. 133 del 6 agosto 200,
dal D.M del 26 giugno 2009 recante il Regolamenit@attuazione di cui l'articolo 4,
comma 1, lettere a) e b) dello stesso D. Lgs. 2995, e, infine, dal D.P.R. n. 59 del 2
aprile 2009, in attuazione dell'articolo 6, commae @lell’'articolo 5, comma 1 del DIgs.
192/2005, recante le “Linee guida nazionali perdeificazione energetica”.

2. Negli interventi di nuova costruzione e di usturazione, la relazione descrittiva del
progetto dovra essere corredata dalla documengzimogettuale degli impianti prevista
dalle citate leggi.

3. Per quanto attiene gli interventi regolati daMD n. 37/2008, per linstallazione, la
trasformazione e lI'ampliamento degli impianti di alliarticolo 1, comma 2, lettere a), b),
c), d), e), g) del Decreto classificati come segue:

a) impianti di produzione, trasformazione, trasmpodistribuzione, utilizzazione

dell'energia elettrica, impianti di protezione comie scariche atmosferiche, nonché gli

impianti per I'automazione di porte, cancelli e bere;

b) impianti radiotelevisivi, le antenne e gli imptaelettronici in genere;

c) impianti di riscaldamento, di climatizzazione cdndizionamento e di refrigerazione

di qualsiasi natura o specie, comprese le opereexicuazione dei prodotti della

combustione e delle condense, e di ventilazioraeezione dei locali;

d) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura specie;

e) impianti per la distribuzione e l'utilizzaziowk gas di qualsiasi tipo, comprese le

opere di evacuazione dei prodotti della combustiengentilazione ed aerazione dei

locali;

f) impianti di sollevamento di persone o di cose peezzo di ascensori, di

montacarichi, di scale mobili e simili;

g) impianti di protezione antincendio;
deve essere redatto un progetto da parte di uegsiohista iscritto negli albi professionali
secondo la specifica competenza tecnica richiestiacasi specificati allart. 5 comma 2
del Decreto, mentre, negli altri casi, lo stessogptto € redatto, in alternativa, dal
responsabile tecnico dell'impresa installatrice.
| progetti contengono almeno gli schemi dell'impaaa i disegni planimetrici nonché una
relazione tecnica sulla consistenza e sulla tigaldgll'installazione, della trasformazione
o dellampliamento dellimpianto stesso, con paléie riguardo alla tipologia e alle
caratteristiche dei materiali e componenti daazdre e alle misure di prevenzione e di
sicurezza da adottare. Nei luoghi a maggior rischimcendio e in quelli con pericoli di
esplosione, particolare attenzione € posta neldtasaei materiali e componenti da
utilizzare nel rispetto della specifica normatiegrica vigente. Se l'impianto a base di
progetto € variato in corso d'opera, il progettespntato € integrato con la necessaria
documentazione tecnica attestante le varianti,cpllgi, oltre che al progetto, l'installatore
e tenuto a fare riferimento nella dichiarazioneanformita di cui agli articoli successivi
di questo Regolamento.
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Nei casi in cui il progetto e redatto dal respoiisatecnico dell'impresa installatrice
I'elaborato tecnico e costituito almeno dallo schedell'impianto da realizzare, inteso
come descrizione funzionale ed effettiva dell'opaaseguire.

Il progetto e depositato presso lo Sportello Urpes I'Edilizia del Comune nei termini

previsti dagli articoli seguenti di questo Regolatoe

4. Per quanto attiene gli interventi regolati BalLgs. 192/05 e s.m.iAttuazione della
direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energet nell'edilizig, gli elaborati di
progetto dovranno contenere la descrizione degiodisivi tecnologici eventualmente
previsti per conseguire gli obiettivi di benessdimologico, nonché i provvedimenti
adottati per il risparmio energetico, esteso aralaefutura gestione dellimmobile.

A seconda della tipologia di intervento, vanno tdfati i seguenti calcoli e verifiche:

a) nel caso di edifici di nuova costruzione e rasidi ristrutturazione di edifici esistenti,
previsti dall'articolo 3, comma 2, lettere a) e d¢) d.lgs. 192/2005, si procede, in sede
progettuale, alla determinazione dell'indice dspagione energetica per la climatizzazione
invernale (EPi), e alla verifica che lo stesso ltismferiore ai valori limite che sono
riportati nel decreto, nonché alla determinazioralad prestazione energetica per |l
raffrescamento estivo dell'involucro edilizio (Epevyol), e alla verifica che la stessa sia
non superiore a 30 kWh/m2 anno (zona climaticap@), gli edifici residenziali, e a 10
kWh/m3 anno (zona climatica C) per tutti gli aédifici;

b) Nei casi di ristrutturazione 0 manutenzioneulaaria, previsti all'articolo 3, comma
2, lettera c), numero 1), del d.lgs. 192/2005, besti in opere che prevedono, a titolo
esemplificativo e non esaustivo, rifacimento digtieesterne, di intonaci esterni, del tetto o
dell'impermeabilizzazione delle coperture, vanndcadati i valori della trasmittanza
termica (U) per le strutture opache verticali, |gestrutture opache orizzontali o inclinate,
delle chiusure apribili ed assimilabili, quali pgrfinestre e vetrine anche se non apribili,
comprensive degli infissi, e verificato che gli stiesiano inferiori o uguale a quelli
riportati nella tabella allegata;

c) nel caso di nuova installazione e ristrutturaeiai impianti termici o sostituzione di
generatori di calore, previsti all'articolo 3, comr, lettera c), numeri 2) e 3), del d.Igs.
192/2005, si procede al calcolo del rendimento @gbmedio stagionale dell'impianto
termico e alla verifica che lo stesso risulti suger al valore limite riportato al punto 5
dell'allegato C allo stesso decreto legislativol ¢&dso di installazioni di potenze nominali
del focolare maggiori o uguali a 100 kW, é fattdligo di allegare alla relazione tecnica
di cui all'articolo 8, comma 1, del d.lgs. 192/2008a diagnosi energetica dell'edificio e
dell'impianto nella quale si individuano gli intenti di riduzione della spesa energetica, i
relativi tempi di ritorno degli investimenti, e opsibili miglioramenti di classe dell'edificio
nel sistema di certificazione energetica in vigogesulla base della quale sono state
determinate le scelte impiantistiche che si vanreafizzare;

d) nel caso di mera sostituzione di generatoriaore, si intendono rispettate tutte le
disposizioni vigenti in tema di uso razionale @®lérgia, incluse quelle di cui al punto
precedente, qualora coesistano le condizioni datairt. 4.6 del DPR n. 59/2009. In caso
di deroga da tali disposizioni, occorre predisparna dettagliata relazione che attesti i
motivi di tale deroga, da allegare alla relazioaentca di cui al comma seguente, ove
prevista, o alla dichiarazione di conformita nedeali cui all'articolo successivo;

e) nel caso di sostituzione dei generatori di @ldr potenza nominale del focolare
inferiore a 35 kW, con altri della stessa potem&a sussiste I'obbligo di presentazione
della relazione tecnica di cui al successivo conarla medesima pud essere omessa a
fronte dell'obbligo di presentazione della dichi@wae di conformita ai sensi della legge 5
marzo 1990, n. 46, e successive modificazioni.
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5. Il progettista dovra inserire i calcoli e le ifiehe nella Relazione attestante la
rispondenza alle prescrizioni per il contenimentertergia degli edifici e relativi impianti
termici, redatta secondo lo schema di cui all'akege del d.lgs. 192/2005. La stessa dovra
essere depositata, dal proprietario dell’'edificiod® chi ne ha titolo, presso gli uffici
comunali, in doppia copia, all'atto della denundél’inizio dei lavori.

Una copia della descritta documentazione sara sitgagli atti del Comune ai fini dei
controlli e delle verifiche.

La seconda copia sara restituita dal Comune cdtestazione dellavvenuto deposito e
dovra essere consegnata, a cura del proprietatiedificio (o di chi ne ha titolo a
richiedere I'atto che abilita allesecuzione dedigere) al Direttore dei Lavori ovvero, ove
non vi sia Direttore dei Lavori, allesecutore taiori. Il Direttore (ovvero I'esecutore dei
lavori) é responsabile della conservazione deltaud®ntazione in cantiere.

Nel caso in cui la predetta Relazione di rispondealle prescrizioni per il contenimento
dell'energia non sia stata presentata al Comumegpdell'inizio dei lavori, il Responsabile
del competente ufficio comunale, a cio incaricatd 8indaco, fatta salva la sanzione
amministrativa, ordina la sospensione dei lavonosa quando sia stato rispettato il
suddetto adempimento.

6. La conformita delle opere realizzate rispettpralgetto e alle sue eventuali varianti ed
alla relazione tecnica di cui al comma precedentché l'attestato di qualificazione

energetica dell'edificio come realizzato, devongess asseverati dal direttore dei lavori e
presentati al comune di competenza contestualnadlateichiarazione di fine lavori senza

alcun onere aggiuntivo per il committente. La dacarzione di fine lavori e inefficace a

gualsiasi titolo se non € accompagnata da talerdestazione asseverata.

7. Il Comune, tramite il competente ufficio, proeedl ad accertamenti ed ispezioni in
corso d'opera, ovvero entro cinque anni dalla ddtafine lavori dichiarata dal
committente, volti a verificare la conformita allacumentazione progettuale.

8. Al termine dei lavori, previa effettuazione a@elerifiche previste dalla normativa
vigente, comprese quelle di funzionalita dell'inmp@g I'impresa installatrice rilascia al

committente la dichiarazione di conformita deglipiamti realizzati nel rispetto delle

norme di cui all'articolo 6 del D.M. 37/2008. Dilgadichiarazione, resa sulla base del
modello allegato allo stesso decreto, fanno partegrante la relazione contenente la
tipologia dei materiali impiegati, nonché il proget

9. In caso di rifacimento parziale di impiantipiiogetto, la dichiarazione di conformita, e
l'attestazione di collaudo ove previsto, si rifeoiso alla sola parte degli impianti oggetto
dellopera di rifacimento, ma tengono conto delleur®zza e funzionalita dell'intero

impianto.

10. Il certificato di agibilita e rilasciato daleutorita competenti previa acquisizione della
dichiarazione di conformita di cui al presentecatt, nonché del certificato di collaudo
degli impianti installati, ove previsto dalle norwigenti.

11. Per il rifacimento o linstallazione di nuownpianti di cui all'articolo 1, comma 2,
lettere a), b), c), d), e), g) ed h) del D.M. 30&0relativi ad edifici per i quali e gia stato
rilasciato il certificato di agibilita, fermi restdo gli obblighi di acquisizione di atti di
assenso comungue denominati, limpresa instakatdeposita, entro 30 giorni dalla
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conclusione dei lavori, presso lo Sportello Uniaer PEdilizia, di cui all'articolo 5 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, la dichiarazione difeomita ed il progetto redatto ai sensi
dell'articolo 5 del D.M. 37/2008, o il certificath collaudo degli impianti installati, ove
previsto dalle norme vigenti.

12. Per le opere di installazione, di trasformagiendi ampliamento di impianti che sono
connesse ad interventi edilizi subordinati a pesoedi costruire ovvero a Segnalazione
certificata di inizio attivita, il soggetto titolardel permesso di costruire o il soggetto che
ha presentato la Segnalazione certificata di irativita deposita il progetto degli impianti
da realizzare presso lo Sportello Unico per I'Edili contestualmente al progetto edilizio.

13. Lo Sportello Unico di cui all'articolo 5 delRdR. 6 giugno 2001, n. 380, inoltra copia
della dichiarazione di conformita alla Camera dimogercio industria artigianato e
agricoltura nella cui circoscrizione ha sede l'iegar esecutrice dell'impianto, che provvede
ai conseguenti riscontri con le risultanze del s&gidelle imprese o dell'albo provinciale
delle imprese artigiane, alle contestazioni e maizioni, a norma dell'articolo 14 della
legge 24 novembre 1981, n. 689, e successive roadibini, delle eventuali violazioni
accertate, ed alla irrogazione delle sanzioni pecienai sensi degli articoli 20, comma 1,
e 42, comma 1, del decreto legislativo 31 marzd3189112.

Art. 92 Certificazione energetica degli edifici

1. La certificazione energetica e I'atto che documéintalore del fabbisogno energetico
annuo di un immobile per il riscaldamento (E®produzione di acqua calda sanitaria
(EP.c9; il certificato deve essere allegato alla domapelail rilascio del certificato di
agibilita dell’edificio e rilasciato dal costruteoro dal proprietario nell’atto di
compravendita o locazione dell’edificio.

2. In attesa delle linee guida Regionali sulla cexdifione energetica degli edifici, il
Comune di Mercato s. Severino, adotta le procedundassificazione come riportate
dalle linee guida nazionali indicate dal D.M. 26ugo 2009 “Linee guida nazionali
per la certificazione energetica degli edifici” (€5.10/7/2009 n. 158 — in vigore dal
25/7/2009).

3. Laredazione e I'esecuzione della certificazionergetica, nonché le metodologie per
la determinazione della prestazione energeticai detifici dovra essere effettuata
come riportato nell’'allegato A del D.M. 26 Giugno@®. In particolare, per il calcolo
dell'indice EPi e EPacs potranno essere seguitedtiate metodologie:

a) Metodo calcolato di progetto: per edifici di nuocs@struzione, con riferimento alle
metodologie di calcolo definite dalle Norme UNI T$300 parte 1 e 2.

b) Metodi di calcolo da rilievo sull'edificio: per dili esistenti, per i quali & possibile
riferirsi alle metodologie DOCET o la metodologigengplificata riportata
all'allegato 2 del DM 26 Giugno 2009.

4. La procedura di certificazione energetica dell'ieibf dovra essere svolta da un
soggetto certificatore imparziale e indipendentbadarogettazione e ristrutturazione
dell'edificio, dichiarato all'interno dello stessdtestato di certificazione.

5. Il soggetto certificatore €& abilitato all'esercizidella professione relativa alla
progettazione di edifici ed impianti, asserviti iagdifici stessi, come stabilito
dall'allegato 11l del DM 115/08 e s.m.i.

6. L'attesto di certificazione energetica dovra coetenle seguenti informazioni minime
di base:
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a) consumo specifico normalizzato (fERhe consenta di collocare 'edificio in una
scala di comparazione (misurato in kWhémo per edifici in classe E1, in
kWh/m®anno per le altre categorie di edifici);

b) limite del valore ERnax previsto dall'allegato C del D.Lgs 192/05, conmmoriato
all'art. 69 del presente Regolamento;

C) consumo energetico per la produzione di acqua caddaria per metro quadrato
di superficie utile ERs (kWh/nfanno) come definito dall'allegato 4 del D.M. 26
Giugno 2009 e di seguito riportata:

Classe A< 9 kWh/nfanno
9 kWh/nfanno < Classe Bs<  12kWh/nfanno
12 kWh/nfanno < Classe Gs< 18 kWh/nfanno
18 kWh/nfanno < Classe Ris< 21 kWh/nfanno
21 kWh/nfanno < Classe Es< 24 kWh/nfanno
24 kWh/nfanno < Classe ks< 30 kWh/nfanno

Classe Gs> 30 kwh/nfanno

d) calcolo delle emissioni di CQper riscaldamento per metro quadrato di superficie
utile dell’edificio;

e) eventuale lista di interventi energeticamente roglivi da allegare al certificato;

f) classificazione energetica dell’edificio in funzewell'indice globale Ef come
definito dall’allegato 4 del DM 26 Giugno 2009 eseiguito riportata:

Classe A + < 0.25 ERmax+ 9 kWh/nfanno
0.25 ERmax + 9 kWh/nfanno < Classe 4 < 0.50 ERmax+ 9 kWh/nfanno
0.50 ERmax+ 9 kWh/nfanno < Classe <  0.75 ER, + 12 kWh/nfanno
0.75 ERmax + 12 kWh/nfanno < Classe G < 1.00 ERpmax+ 18 kWh/nfanno
1.00 ERmax + 18 kWh/mianno < Classe @ < 1.25 ERmax+ 21 kWh/nfanno
1.25 ERmax + 21 kWh/mianno < Classe § < 1.75 ERmax+ 24 kWh/mianno
1.75 ERmax + 24 kWh/mianno < Classe f< 2.50 ERmax+ 30 kWh/nfanno
Classe G> 2.50 ERmax+ 30 kWh/nfanno

7. L'indice ERy & dato dalla somma dell'indice di prestazione getéca dell'edificio per
la climatizzazione invernale (PPe per la produzione dellacqua calda sanitaria
(EPagy.

8. La classe energetica globale viene calcolata camalzklla seguente (allegato 4 D.M.
26 Giugno 2009): confrontando l'effettivo indiceatinsumo di energia primaria gP
per riscaldamento e acqua calda sanitaria, caativo valore limite ERnax riportato
allart. 69 del presente Regolamento, aumentataurdivalore corrispondente al
fabbisogno limite di acqua calda sanitaria.

9. |l certificato di agibilita per i nuovi edifici egr ristrutturazione integrale di edifici
aventi una superficie utile superiore a 1000 werra emesso solo nel caso in cui la
classe energetica dell’edificio per il riscaldanzeimvernale € superiore o uguale alla
classe “B”.

1. Gli edifici di nuova costruzione e quelli esigieassoggettati agli interventi di cui
allart. 3, comma 2, lett. a) del D.lgs. 192/200&bdono essere dotati, al termine della
costruzione medesima, di un “Attestato di Cert#ioae Energetica”, redatto secondo lo
schema di cui agli allegati 6 e 7 del D.M. 26 gioad@®09 recante le “Linee guida nazionali
per la certificazione energetica”. Questo comprendegi relativi all’efficienza energetica
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propri dell’edificio, i valori vigenti a norma defige e valori di riferimento che consentono
ai cittadini di valutare e confrontare la prestaeicenergetica dell’edificio. L'Attestato e
corredato da suggerimenti in merito agli intervegiti significativi ed economicamente
convenienti per il miglioramento della predettaspaeione.

2. Gli attestati di certificazione hanno una vafdiemporale massima di dieci anni, ai
sensi dell'articolo 6, comma 5, del D.Ilgs 192/20@8e validita massima e confermata solo
se sono rispettate le prescrizioni normative vigger le operazioni di controllo di
efficienza energetica, compreso le eventuali camseze di adeguamento, degli impianti
di climatizzazione asserviti agli edifici, ai sergell'articolo 7, comma 1, dello stesso
decreto.

Nel caso di mancato rispetto delle predette digpwsi I'attestato di certificazione decade
il 31 dicembre dell'anno successivo a quello in euprevista la prima scadenza non
rispettata per le predette operazioni di contrdilefficienza energetica.

3. L'attestato di certificazione energetica € agmbo ad ogni intervento di
ristrutturazione, edilizio e impiantistico, che nifaxh la prestazione energetica
dell'edificio nei termini seguenti:

a) ad ogni intervento migliorativo della prestazognergetica a seguito di interventi di
riqualificazione che riguardino almeno il 25% dedlgperficie esterna dell’'immobile;

b) ad ogni intervento migliorativo della prestazo@nergetica a seguito di interventi di
riqualificazione degli impianti di climatizzazioreedi produzione di acqua calda sanitaria
che prevedono [l'istallazione di sistemi di produzccon rendimenti piu alti di almeno 5
punti percentuali rispetto ai sistemi preesistenti;

c) ad ogni intervento di ristrutturazione impiatntia o di sostituzione di componenti o
apparecchi che, fermo restando il rispetto dellengovigenti, possa ridurre la prestazione
energetica dell'edificio;

d) facoltativo in tutti gli altri casi.

4. La certificazione va richiesta, a proprie spesetitolare del titolo abilitativi a costruire,

comunque denominato, o dal proprietario, o dal tete dellimmobile, ai Soggetti

certificatori riconosciuti ai sensi del decreto delesidente della Repubblica di cui
all'articolo 4, comma 1, lettera c), del D.lgs. 18205, con le disposizioni, ivi previste, per
assicurare indipendenza ed imparzialita di giudd# medesimi soggetti nei differenti
casi di edifici nuovi od esistenti.

5. La procedura di certificazione energetica deglifici comprende il complesso di
operazioni svolte dai Soggetti certificatori ecparticolare:
1. verifica di progetto finalizzata alla determima® della prestazione energetica
dellimmobile e allindividuazione degli intervendi riqualificazione energetica che
risultano economicamente convenienti:
a) il reperimento dei dati di ingresso: caratteist climatiche, dell'utenza, dell’edificio
e degli impianti, avvalendosi, in primo luogo dattestato di qualificazione energetica;
b) la determinazione della prestazione energetiediante applicazione di appropriata
metodologia;
¢) lindividuazione delle opportunitd di interventper il miglioramento della
prestazione energetica,
2. la classificazione dell'edificio in funzione degndici di prestazione energetica,
confronto con i limiti di legge e le potenzialitd chiglioramento in relazione agli
interventi di qualificazione individuati;
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3. il rilascio dell’attestato di certificazione egetica.

6. Negli edifici di proprieta pubblica o adibitdauso pubblico, la cui metratura utile
supera i 1.000 metri quadrati, I'Attestato di Clréizione Energetica € affisso nello stesso
edificio a cui si riferisce, in luogo facilmentesibile per il pubblico.

7. Nel caso di edifici di nuova costruzione, lo sgme delle murature esterne, delle
tamponature o dei muri portanti, superiori ai 3@toeetri, il maggior spessore dei solai e
tutti i maggiori volumi e superfici necessari adeoere una riduzione minima del 10 per
cento dellindice di prestazione energetica previdal D.lgs 192/2005, e successive
modificazioni, certificata con le modalita di clirmedesimo decreto legislativo, non sono
considerati nei computi per la determinazioni d@luwmi, delle superfici e nei rapporti di
copertura, con riferimento alla sola parte eccexleB0 centimetri e fino ad un massimo di
ulteriori 25 centimetri per gli elementi verticalidi copertura e di 15 centimetri per quelli
orizzontali intermedi. Nel rispetto dei predettniti € permesso derogare, nellambito delle
pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitatdi cui al titolo 1l del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, a quanto previsto dalle normativeamadi, regionali o dal RUEC, in merito
alle distanze minime tra edifici, alle distanze mme di protezione del nastro stradale,
nonché alle altezze massime degli edifici, fatteesacomunque, le prescrizioni in materia
di sicurezza stradale e antisismica.

Nel caso di interventi di riqualificazione energatidi edifici esistenti che comportino
maggiori spessori delle murature esterne e degyinehti di copertura necessari ad ottenere
una riduzione minima del 10 per cento dei limiti tdasmittanza previsti dal decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successivdiffnazioni, certificata con le modalita
di cui al medesimo decreto legislativo, € permedsmgare, nellambito delle pertinenti
procedure di rilascio dei titoli abitativi di culi@tolo 11 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, a
guanto previsto dalle normative nazionali, regiooatlal RUEC, in merito alle distanze
minime tra edifici e alle distanze minime di protee del nastro stradale, nella misura
massima di 20 centimetri per il maggiore spesselie gareti verticali esterne, nonché alle
altezze massime degli edifici, nella misura massan&5 centimetri, per il maggior
spessore degli elementi di copertura. La derogaegaere esercitata nella misura massima
da entrambi gli edifici confinanti, fatte salve,naonque, le prescrizioni in materia di
sicurezza stradale e antisismica.
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CAPO 5 DIFFUSIONE FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI
art. 93 — Fonti rinnovabili per copertura fabbisogho di acqua calda sanitaria (ACS)

1. Negli edifici di nuova costruzione e negli edifisoggetti a demolizione e

ricostruzione totale in ristrutturazione, o in osiode di nuova installazione o di
ristrutturazione di impianti termici, € obbligatorprogettare e realizzare I'impianto di
produzione di energia termica in modo tale da ee@imeno il 60% del fabbisogno annuo
di energia primaria richiesta per la produzioneadqua calda sanitaria attraverso |l
contributo di impianti alimentati da fonti di en&ginnovabile. Sono considerati ricadenti
fra gli impianti alimentati da fonte rinnovabilei ginpianti di climatizzazione invernale

dotati di generatori di calore alimentati a biongassmbustibili che rispettano i requisiti di
cui al DPR 59/2009.

2. La copertura del 60% del fabbisogno annuo di eaepgimaria richiesta per la
produzione di acqua calda sanitaria si intendeetiata qualora 'acqua calda sanitaria
derivi da una rete di teleriscaldamento, che snatitata anche da combustione di R.S.U.
e/o biogas, o da reflui energetici di un processmpttivo non altrimenti utilizzabili. La
presente disposizione si intende rispettata quadonatilizzino pompe di calore ad alto
rendimento. Si considera altresi rispettato il d&p di cui sopra qualora pari fabbisogno
di energia primaria sia soddisfatto tramite il cdnito di impianti alimentati da fonti di
energia rinnovabile, utilizzati ai fini della climazazione invernale o del riscaldamento.

3. Negli edifici residenziali i fabbisogni energetmer la produzione dell’'acqua calda
ad usi sanitari assunti per il dimensionamentoidegdianti alimentati da fonti di energia
rinnovabile, devono essere ricavati dalla segutatiella in funzione della superficie utile
dell'alloggio:

Superficie utile Fabbisogno specifico
[m?] [Wh/m? giorno]
S <50 87
50<S <120 72
120< S <200 58
S>200 43
4. Negli altri casi si assumono invece i seguenti nafto funzione del numero delle

persone mediamente presenti:

Tipologie Fabbisogno specifico
[Wh/persona giorno]

Alberghi per servizi per ogni camera con bagno 3500
Alberghi per servizi per ogni camera senza bagno 4517
Alberghi e pensioni con servizi comuni 1455
Collegi, 'Iuoghi di ricovero, case di pena, caseeme 1455
conventi
Ospgqlali, cIini_che case di cura e assimilabili con 1455
servizi comuni
Ospgqle_lli, cIinjche case di cura e assimilabili con 3500
servizi in ogni stanza
Edifici per uffici e assimilabili 580
Edifici adibiti ad attivita sportive con docce 1165
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5. Nel caso si utilizzino collettori solari per soddie gli obblighi previsti dal comma

1 del presente Articolo, questi devono essere llagtau tetti piani, su falde e facciate
esposte a Sud, Sud-Est, Sud-Ovest, Est e Ovest,siive le disposizioni indicate dalle
norme vigenti per immobili e zone sottoposte a @inmonché su pensiline e gazebo. |
locale tecnico deve essere realizzato di dimengiamiratteristiche adeguate ad ospitare gl
accumuli per I'impianto solare termico nella misuta 50 litri per nf di superficie
disponibile per 'impianto solare.

6. La relazione tecnica di dimensionamento dell'impeasolare e gli elaborati grafici
(piante, prospetti, ecc.) che dimostrano le scpitgettuali riguardo l'installazione dei
collettori stessi sono parte integrante della demntarione di progetto.

7. Le disposizioni contenute nel presente articolordono essere rispettate salvo
impedimenti e vincoli imposti dalla Commissione lizi. Se l'ubicazione dell’edificio
rende impossibile I'installazione di impianti alimati dalle fonti individuate al comma 1,
oppure esistano condizioni tali da impedire il Isfouttamento ottimale, le prescrizioni di
cui al precedente comma 1 posSsono essere omesse.

art. 94 — Fonti rinnovabili per copertura fabbisogno elettrico

1. Per tutti gli edifici di nuova costruzione, ai fidel rilascio del permesso di costruire, &
obbligatorio prevedere linstallazione di impiapér la produzione di energia elettrica da
fonti rinnovabili, in modo tale da garantire copriuina potenza elettrica non inferiore a 1
kKW per ciascuna unita abitativa, compatibilmenten cta realizzabilita tecnica
dell'intervento.

2. Per ifabbricati non residenziali di estensioneesfipiale (proiezione della copertura al
suolo) inferiore a 100 frla potenza elettrica minima da installare & diVBpke pari ad
almeno 10 kWp per fabbricati non residenziali deasione superficiale (proiezione della
copertura al suolo) uguale o superiore a 1860 m

3. L'intervento deve comprendere:

— la definizione di una superficie della coperturall’eeificio, o di pertinenza
dell’edificio dimensionata per consentire I'insgadione dei moduli fotovoltaici;

— la predisposizione di un vano tecnico, accessijiélela manutenzione degli impianti,
dove possano essere ospitati i dispositivi di coadamento della potenza
dell'impianto fotovoltaico e di connessione allaerecon caratteristiche idonee ad
ospitare un quadro elettrico e i dispositivi derfaccia con la rete;

— la realizzazione dei collegamenti dei moduli fotba@i al vano tecnico con un
cavedio di sezione opportuna per poter alloggiave @analine (corrugati) per
alloggiare i collegamenti elettrici all'impiantotfvoltaico e il collegamento alla rete di
terra.

4. | pannelli fotovoltaici possono essere collocatcapertura o in facciata, fatte salve le
disposizioni diverse per gli edifici sottoposti maoli. La collocazione deve essere tale da
garantire la massima efficienza dellimpianto (espioni a SUD, SUD-EST, SUD-
OVEST) e la migliore integrazione all’edificio, geeendo quella strutturale, con i pannelli
non giustapposti ma parte integrante della straittudell’architettura stessa dellimmobile.
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5. Le disposizioni di cui aicomma 1 e 2 si riteng@oaldisfatte nel caso di installazione
di altro tipo di impianto per la produzione di egierelettrica da fonti rinnovabili, purché
abbia la stessa producibilita annua ottenibile gloimpianti fotovoltaici previsti.

6. Se l'ubicazione dell’edificio rende tecnicamentgassibile I'installazione di impianti
solari fotovoltaici e di altri impianti per la pradione di energia elettrica da fonti
rinnovabili, se esistono condizioni tali da impedio sfruttamento ottimale dell’energia
solare, le prescrizioni contenute ai commi 1 e P mlesente articolo possono essere
omesse. L'eventuale omissione dovra essere deitagliente documentata.

art. 95 — Integrazione per impianti solari termicie fotovoltaici

1. E fatto obbligo di semi-integrare (quando cioé pianto viene giustapposto alle
strutture edilizie) o integrare (quando cioe l'ilmptio si sostituisce al componente edilizio)
gli impianti a fonte rinnovabile agli elementi cagtivi degli edifici.

2. Ove ci0 risultasse non tecnicamente possibile apman rispettasse le norme
tecniche ed estetiche di tutela del paesaggioedéizzazione dovra essere subordinata al
parere vincolante della Commissione Edilizia.

art. 96 — Fotovoltaico:elementi di arredo pertineaiali

1. Inriferimento al D.M. 19 Febbraio 2007 e alla quall'integrazione architettonica del
GSE, tutte le strutture di arredo esterno progeti@d hoc per accogliere i moduli
fotovoltaici, quali ad esempio pensiline, pergaéttoie in cui la struttura di copertura sia
costituita dai moduli fotovoltaici e dai relativistemi di supporto, sono soggette a una
semplice comunicazione di inizio lavori, qualorai ginpianti fotovoltaici siano
dimensionati per soddisfare i consumi energetidiedenita immobiliari di pertinenza,
salvo in casi in cui I'area sia soggetta al rispekei vincoli paesaggistici, urbanistici (per
guanto riguarda altezze e distanze) e architeftonic

art. 97 — Sistemi solari passivi

1. Negli immobili non sottoposti a particolari vincainei contesti in cui & possibile
ottenere un armonioso inserimento, &€ opportundzeeak serre solari o bioclimatiche.

2. Si definiscono serre solari o bioclimatiche gli Apattenuti mediante la chiusura
con vetrata trasparente di logge o terrazze, quaatid spazi chiusi siano unicamente
finalizzati al risparmio energetico e siano confoatle prescrizioni che seguono. Ogni
serra solare non deve determinare nuovi localalisti o comunque atti a consentire la
presenza continuativa di persone. La specificdifinelel risparmio energetico deve essere
certificata nella relazione tecnica, nella qualgedessere valutato il guadagno energetico,
tenuto conto dell'irraggiamento solare, su tuttst&gione di riscaldamento.

3. Le serre possono essere applicate sui balconegratie nell’organismo edilizio,
purché rispettino tutte le seguenti condizioni:
- dimostrino, attraverso calcoli energetici che ibgettista dovra
allegare al progetto, la loro funzione di riduziomi consumi di
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combustibile per riscaldamento invernale, attravésssfruttamento passivo
e/o attivo dell’energia solare e/o la funzionemhzo intermedio;

- siano integrate nelle facciate esposte nell’angodompreso tra
sud/est e sud/ovest;

- i locali retrostanti mantengano il prescritto ragpaaeroilluminante
previsto dalle norme e dai regolamenti vigenti;

- deve essere apribile e dotata di opportune scharenahobili o
rimovibili per evitare il surriscaldamento estivo;

- il progetto deve valutare il guadagno energeticenuto conto
dell'irraggiamento solare, calcolato secondo lenmative UNI 10344 e
10349, su tutta la stagione di riscaldamento. Cgoeagno si intende la
differenza tra I'energia dispersa in assenza dwdlaa e quella dispersa in
presenza della serra;

4, La superficie lorda della serra solare, in ognb¢a®n potra eccedere il 15% della
S.L.P. (Superficie Lorda di Pavimento) dell’edifico dell'unita immobiliare a servizio
della quale viene realizzata. Le serre solari dowaessere progettate a cura di un tecnico
abilitato in modo da integrarsi armonicamente nefjanismo edilizio e gli elaborati
devono essere consegnati in sede di richiesta mhgsso di costruire o Segnalazione
certificata di inizio attivita.

5. Sia nelle nuove costruzioni che nell’'esistenteckrespreviste nel suddetto articolo,

guale sistema passivo per la captazione e lo amamto dellenergia solare non saranno
computate nel calcolo della superficie coperta sadouna profondita di 2,00 m; per

profondita maggiori verra considerata solo la pateedente.

6. E suggerito l'utilizzo di pannelli radianti integraei pavimenti o nelle solette dei
locali da climatizzare.

art. 98 — Geotermia e raffrescamento solare

1. Nel caso sia necessario realizzare sistemi di tlirezione estiva attiva sono da

privilegiare:

— sistemi con pompe di calore geotermiche che shattinerzia termica del terreno o
dellacqua di falda;

— sistemi di raffrescamento e condizionamento chettgio I'energia solare, quali
sistemi ad assorbimento o adsorbimento e sisterdedmidificazione alimentati da
energia solare.
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PARTE QUARTA

TITOLO 9 — LA TRASFORMAZIONE EDILIZIA

CAPO 1 TITOLI ABILITATIVI
art. 99 — Attivita edilizia libera

1. Fatte salve le prescrizioni delle normative elitae aventi incidenza sulla disciplina
dell'attivitd edilizia e, in particolare, delle moe antisismiche, di sicurezza, antincendio,
igienicosanitarie, di quelle relative all’efficiemzenergetica nonché delle disposizioni
contenute nel codice dei beni culturali e del pgg®a di cui al decreto legislativo 22

gennaio 2004, n. 42, i seguenti interventi song@tesenza alcun titolo abilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi volti all'eliminazione di barriere rehitettoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di manufatti che
alterino la sagoma dell’edificio;

C) le opere temporanee per attivita di ricerca netosablo che abbiano
carattere geognostico, ad esclusione di attivitéicgrca di idrocarburi, e che siano
eseguite in aree esterne al centro edificato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti aleszio dell’attivita agricola
e le pratiche agro-silvo-pastorali, compresi giéementi su impianti idraulici agrari;
e) le serre mobili stagionali, sprovviste di struttimemuratura, funzionali allo

svolgimento dell’attivita agricola.

2. Nel rispetto dei medesimi presupposti di cuc@nma 1, previa comunicazione, anche
per via telematica, dell'inizio dei lavori da partellinteressato allamministrazione
comunale, possono essere eseguiti senza alcumdbditativo i seguenti interventi:

a) gli interventi di manutenzione straordinariacdi all’articolo 3, comma 1, lettera
b), D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, ivi compresa l'apextdi porte interne o lo
spostamento di pareti interne, sempre che non rmdinu@ le parti strutturali
dell'edificio, non comportino aumento del numerdleleinita immobiliari e non
implichino incremento dei parametri urbanistici;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigecgtingenti e temporanee e ad
essere immediatamente rimosse al cessare dellasitéce, comunque, entro un
termine non superiore a novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura di spesterni, anche per aree di sosta,
che siano contenute entro lindice di permeabiltae stabilito dallo strumento
urbanistico comunale, ivi compresa la realizzazialihantercapedini interamente
interrate e non accessibili, vasche di raccoltéedelque, locali tombati;

d) i pannelli solari, fotovoltaici e termici, sengarbatoio di accumulo esterno, a

servizio degli edifici, da realizzare al di fuorelth zona A) di cui al decreto del
Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 44
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e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elethedharredo delle aree pertinenziali
degli edifici.

3. Linteressato agli interventi di cui al commaallega alla comunicazione di inizio dei
lavori le autorizzazioni eventualmente obbligataiesensi delle normative di settore e,
limitatamente agli interventi di cui alla letterg del medesimo comma 2, i dati
identificativi dellimpresa alla quale intende dfhire la realizzazione dei lavori.

4. Limitatamente agli interventi di cui al commalétera a), I'interessato, unitamente alla
comunicazione di inizio dei lavori, trasmette altiministrazione comunale una relazione
tecnica provvista di data certa e corredata dggpoatuni elaborati progettuali, a firma di
un tecnico abilitato, il quale dichiari preliminaente di non avere rapporti di dipendenza
con l'impresa né con il committente e che assewgeitio la propria responsabilita, che i
lavori sono conformi agli strumenti urbanistici apyati e ai regolamenti edilizi vigenti e
che per essi la normativa statale e regionale newege il rilascio di un titolo abilitativo.

5. Riguardo agli interventi di cui al presente @, I'interessato provvede, nei casi
previsti dalle vigenti disposizioni, alla presemtae degli atti di aggiornamento catastale
nel termine di cui all'articolo 34-quinquies, comra lettera b), del decreto-legge 10
gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificaziaalla legge 9 marzo 2006, n. 80.

art. 100- Certificato di destinazione urbanistica

1. Chiunque ne abbia titolo puo chiedere al competafficio comunale un certificato di
destinazione urbanistica relativo ad uno o piu irbithger conoscerne la destinazione
urbanistica, gli eventuali vincoli paesaggistico@nkali-idrogeologici e quanto altro
rilevante ai fini degli interventi di trasformaziewlel territorio.

2. Il certificato di destinazione urbanistica deessere rilasciato dal dirigente o dal
responsabile del competente ufficio comunale emttermine perentorio di trenta giorni
dalla presentazione della relativa domanda. Eseserwa validita per un anno dalla data
di rilascio se, per dichiarazione dell'alienantediouno dei condividenti, non siano
intervenute modificazioni degli strumenti urbarasti

3. La domanda di certificazione, redatta in bobecondo la modulistica fornita dal
competente Ufficio, firmata dal proprietario o dé&riaaventi titolo reale sull’immobile,
deve essere indirizzata al Settore Urbanistica.

4. Qualora il richiedente inoltri specifica richiagli rilascio della certificazione in termini
ridotti, rispetto ai trenta giorni fissati dallanmea, € tenuto a versare diritti di segreteria
nella misura doppia.

5. In caso di mancato rilascio del suddetto cedtfi nel termine previsto, esso pud essere
sostituito da una dichiarazione dell'alienante ardh dei condividenti attestante l'avvenuta
presentazione della domanda, nonché la destinazidranistica dei terreni secondo gli
strumenti urbanistici vigenti o adottati, ovverandsistenza di questi ovvero la
prescrizione, da parte dello strumento urbanistimmerale approvato, di strumenti
attuativi.
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6. La documentazione a corredo della domanda desere completa in ogni riferimento
atto ad individuare e descrivere gli immobili peqguali € chiesta certificazione e deve
comprendere:

» estratto di mappa catastale aggiornata,

* copia titolo di proprieta o autocertificazione.

art. 101 — Titoli abilitativi

1. Tutti gli interventi di trasformazione fisicafonzionale del territorio e degli immobili
non elencati nell’art....sono soggetti a titolo abilitativo. | titoli ab#tivi sono: la
Segnalazione certificata di inizio attivita e ilrResso di costruire.

2. La Segnalazione certificata di inizio attivit@i, sensi della legge n. 73/2010, é una
dichiarazione dell'avente titolo corredata delletiteazioni e delle attestazioni richieste
per lintervento edilizio. Ha valenza di provvedintee amministrativo ed € accompagnata
da elaborati di progetto e da dettagliata relaziarferma di un progettista abilitato, che
asseverano la conformita delle opere da realizagte strumenti urbanistici vigenti e
adottati e ai regolamenti edilizi vigenti, nonchéispetto delle norme di sicurezza e di
guelle igienico-sanitarie.

3. Il Permesso di costruire € rilasciato dall'Amistirazione comunale, previo esame della
documentazione necessaria per il suo ottenimenthj abbia titolo per richiederlo e, una
volta riconosciuto, e irrevocabile.

4. | titoli abilitativi devono essere conformi alleggi, ai regolamenti e alle prescrizioni
contenute negli strumenti di pianificazione temiéte e urbanistica vigenti e adottati.

5. Il titolo abilitativo € trasferibile, insiemelahmobile, ai successori o aventi causa. Il
trasferimento, ossia il cambio di intestazione, i@wvg tramite presentazione di

comunicazione resa ai sensi dell'art. 19 della /2490, contenente dichiarazione relativa
all'acquisizione del titolo a intervenire sull'imbile o porzione di esso.

6. Il titolo abilitativo non incide sulla titolagtdella proprieta o di altri diritti reali relativi
agli immobili realizzati per effetto del suo rila@@ non comporta limitazioni dei diritti dei
terzi.

7. | titoli abilitativi sono onerosi.
art. 102 - Soggetti legittimati a richiedere titoloedilizio

1. Sono legittimati a richiedere titolo edilizio:

a) il proprietario dellimmobile (persona fisica o #g rappresentante della
persona giuridica);

b) il comproprietario munito del consenso di tuttoneproprietari;

c) l'amministratore del condominio per le parti comgnila base di specifico
mandato espresso da regolari assemblee condominiali

d) il singolo condomino, previo consenso dell'assemldendominiale, quando
l'intervento avviene su parti comuni;

e) il superficiario nei limiti del contratto di costizione del diritto di superficie;

f) lenfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;
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g) l'usufruttuario e il titolare del diritto di usod abitazione, nei limiti dei relativi
contratti;

h) il titolare del diritto di servitu, sia volontariehe coattiva, limitatamente alle
opere necessarie per l'esercizio della servitu;

i) [laffittuario di fondo rustico, limitatamente allepere consentite in base al
titolo vantato;

)) il beneficiario del decreto di occupazione d’'urge sensi delle disposizioni
vigenti in materia di espropriazione per pubblitiéita;

k) il concessionario di terre incolte per il miglioranto dei fabbricati rurali e
delle case di abitazione

[) la persona fisica o giuridica autorizzata da prauwento dell'Autorita
giudiziaria.

art. 103 - Opere soggette a Segnalazione certifieadli inizio attivita

1. Sono realizzabili mediante Segnalazione certificitaizio attivita gli interventi
non riconducibili agli interventi di cui agli aroéi 96 e 102, che siano conformi alla
disciplina urbanistico-edilizia vigente.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante Segnalazioesificata di inizio attivita le
varianti a permessi di costruire che non incidono garametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non modificano la destinazionea'®da categoria edilizia, non alterano la
sagoma dell'edificio e non violano le eventualisgreioni contenute nel permesso di
costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbéstica ed edilizia, nonché ai fini del rilascio
del certificato di agibilita, tali Segnalazioni idizio attivita costituiscono parte integrante
del procedimento relativo al permesso di costruzidell'intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione anattione dei lavori.

3. Sono obbligatoriamente assoggettati a Segnalazienificata di inizio attivita:

a. interventi di restauro e risanamento conservativestauro scientifico di interi

edifici;

b. interventi, consistenti in manufatti, finalizzati’'@iminazione delle barriere
architettoniche in edifici esistenti, qualora imtssino gli immobili compresi
negli elenchi di cui al Titolo | del DIlgs 42/2004edifici aventi valore storico -
architettonico individuati dagli strumenti urbaiest comunali, ovvero
riguardino elementi strutturali dell’edificio o atino la sagoma dell’edificio;
recinzioni, muri di cinta e cancellate;
interventi di ristrutturazione edilizia che non qoontino incrementi di volume
0 mutamenti di destinazione;

e. quando riguardino immobili sottoposti a vincolo tdiela, opere interne di
singole unita immobiliari che: non comportino maahie della sagoma, della
copertura e dei prospetti dell'edificio; non comjguy aumento di superficie
utile o di volume utile, salvo che per I'eliminam® di partizioni interne; non
aumentino le unita immobiliari ed il loro carico banistico; non rechino
pregiudizio alla statica dell'immobile; non altevike originarie caratteristiche
tipologiche e costruttive; non ne modifichino lsstieazione d’'uso;

f. interventi di mutamento della destinazione d'usmzse opere che non
determinino incrementi del carico urbanistico;

g. gli interventi di recupero a fini abitativi dei $otetti, con esclusione di quelli
che determinino modifiche della sagoma planivoluicatdell'edificio;

oo
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h. le modifiche funzionali di aree destinate ad ati\eportive senza realizzazione
di nuovi volumi;
i. le pertinenze di unita immobiliari realizzate atérno della sagoma
planivolumetrica o completamente interrate;
- gli interventi di nuova costruzione di ascensqgpiataforme elevatrici,
k. la realizzazione di volumi tecnici al servizio diici o di attrezzature esistenti
per l'installazione o la revisione di impianti tetoygici;
l. larealizzazione di parcheggi pertinenziali, compre di quelli ai sensi della L
122/89, con esclusione degli immobili all'internegd Ambiti storici;
m. modifiche allo stato dei luoghi, non connesse téilitgd agricola, senza
realizzazione di opere edilizie;
n. cartelloni pubblicitari la cui struttura abbia rkiEnza edilizia.
2. Per l'esecuzione delle opere € sufficiente las@ntazione, anche contestualmente
allinizio dei lavori, della Segnalazione certifteadi inizio attivita corredata dalla
documentazione e dagli elaborati di cui agli aftisoccessivi del presente Regolamento in
relazione al tipo di intervento.

3. Non &€ ammesso realizzare un intervento compksginte soggetto a Permesso di
Costruire scindendolo in parti per alcune delle ligwanga presentata Segnalazione
certificata di inizio attivita e per le rimanenténga richiesto il Permesso. Gli interventi
devono essere, in questo caso, compresi tutti fnioa richiesta di Permesso di
Costruire.

4. A tutti gli effetti di legge la Segnalazione tifzata di inizio attivita deve essere
documentata e seguire le procedure di esecuziollee ajgere edilizie come definite dal
presente Regolamento e dalle norme e leggi vigenti.

Le opere oggetto di Segnalazione certificata diiinattivita devono essere sempre dirette
da tecnico abilitato, da nominare contestualmefite Segnalazione certificata di inizio
attivita, che ne rimane responsabile anche dutasecuzione.

art. 104 - Ambiti ed immobili per i quali non & corsentita I'esecuzione di interventi
mediante Segnalazione certificata di inizio attivi

Fatta eccezione per quanto previsto nel D.Lgs2f20D4, non é consentita 'esecuzione di
opere mediante presentazione di Segnalazioneicatdifdi inizio attivita nei seguenti casi:

a. immobili notificati ai sensi del D.L.vo n. 42/2004;

b. immobili ricadenti in zone sottoposte a vincolo sEgyistico ai sensi del
D.L.vo n. 42/2004 limitatamente agli interventi geguali, alterando lo stato
dei luoghi e l'aspetto esteriore dei fabbricatia sprescritto il rilascio
dell’Autorizzazione ex art. 146 del D.L.vo n. 42020

c. immobili ricadenti all'interno del perimetro dei fehi esistenti, e di ogni altro
perimetro di parco che 'Amministrazione Comunaldividuera, a partire dalla
data di costituzione e autorizzazione del Paroatdtamente agli interventi che
alterino lo stato dei luoghi e/o I'aspetto estexidegli edifici e delle costruzioni
in genere;

d. immobili sottoposti a particolari discipline di &la dallo strumento urbanistico,
limitatamente agli interventi che alterino lo stadei luoghi e/o l'aspetto
esteriore degli edifici e delle costruzioni in gene
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art. 105 - Opere soggette a Permesso di Costruire

1. E’ subordinata al preventivo rilascio del Perseedi Costruiregni attivita cosi come la
realizzazione o la posa in opera di qualsiasi nattwuiche, a prescindere dai materiali e
dalla tecnica costruttiva impiegati, e anche se rdaimle, intenda soddisfare interessi
tendenzialmente stabili nel tempo, tanto contimigfianto stagionali ma ricorrenti, e che
produca una modificazione urbanistica od ediliafiadstato dei luoghi.

Sono fatte salve le disposizioni di legge relatalee opere soggette a Segnalazione
certificata di inizio attivita e sono escluse leeogpche la legge assoggetta specificatamente
ad altre procedure autorizzative o che esonergldstio del Permesso di Costruire.

2. Fatta salva la disposizione generale gli intetivedilizi subordinati al rilascio del
Permesso di Costruis®no:

a. gli interventi di nuova costruzione (ivi inclusi lsopraelevazione e
'ampliamento);

b. gli interventi di ristrutturazione edilizia che aiucano ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedeatehe comportino aumento di
unita immobiliari o modifiche del volume, della saga, dei prospetti o delle
superfici, o che determinino, limitatamente aglimobili compresi negli
Ambiti di Recupero, mutamenti della destinaziongsd;

c. gliinterventi di ristrutturazione urbanistica (owen soggetti a PUA).

3. Fermo restando quanto disposto dalla vigenteslégone in merito alle opere
realizzabili a seguito di Segnalazione certificdtdnizio attivita e a quanto previsto in
materia di opere pubbliche comunali, &€ necesshiFierimesso di Costruire anche per:

— chioschi, edicole ed ogni altro manufatto, cheralte stato dei luoghi anche se su
suolo pubblico con concessione permanente;

— box prefabbricati di qualsiasi genere e dimensianehe semplicemente appoggiati al
suolo, non costituenti pertinenza di cantieri edilidi manifestazioni a carattere
temporaneo, e comungque con permanenza non sptaifieate predeterminata
unitamente alla data di rimozione;

— strutture pressostatiche o tensostatiche, ancoropérte con materiale rimovibile
stagionalmente;

— manufatti, anche aperti lateralmente, assicuraualo e costituenti superficie coperta
secondo le definizioni del presente Regolamento;

— roulotte, rimorchi e case mobili, anche se regofart®@ immatricolati, quando la
stabile permanenza e/o lutilizzazione di servizirdte, ovvero la dotazione di
scarichi, ne configuri un uso prolungato nello stelsiogo.

Sono, inoltre, oggetto di Permesso di Costruiegugnti interventi:

— varianti a Permessi di Costruire che comportingazaosne degli elementi di valutazione
urbanistica (volume, superficie coperta, altezzastadze dai confini) in misura
superiore a quanto previsto dalla legislazionearge in adempimento dell’art. 32 del
D.P.R. 380/2001, o non compresa tra gli intervéntiariante ammessi a Segnalazione
certificata di inizio attivita dalla legislazionégente;

— opere di trasformazione dei suoli quando esse simzionali ad una diversa
utilizzazione dell’'area, fatto salvo quanto pravidalla legislazione vigente in materia
di Segnalazione certificata di inizio attivita;

— manufatti a carattere stagionale nei casi in dostallazione € prevista o richiesta per
piu di una stagione consecutiva;

— distributori di carburante.
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4. Non sono assoggettate a Permesso di Costrtiieeléuopere che non hanno incidenza

sulla trasformazione edilizia ed urbanistica deit@io, ed in particolare:

— le cappelle funerarie, le edicole ed i sepolcretlizzati nellambito dei cimiteri
urbani, per le quali opere si rimanda al Piano Regee Cimiteriale ed alle relative
norme di attuazione, mentre € necessaria per laueame di cappelle private e
gentilizie al di fuori dei cimiteri;

— le tettoie se prowvisorie e non collegate struttneamte ad opere esistenti;

— le recinzioni che non alterano in maniera signifiGa lo stato dei luoghi, se si
gualificano come pertinenza dellimmobile a cuirdarriferimento ed, in ogni caso, se
risultano conformi agli strumenti urbanistici edoaésente Regolamento; in questi casi
e prevista la facolta della Segnalazione certéictitinizio attivita,;

— per le antenne, ed in generale per tutte le fonterdissione elettromagnetica, Si
richiede preventivo parere dell’Ufficio Comunalengeetente e si rimanda, in ogni
caso, a quanto contenuto nel relativo Regolameaotau®ale e/o Piano di Settore.

art. 106 — Varianti

1. Nessuna variante sostanziale puo essere essguita il preventivo rilascio di nuovo
Permesso di Costruire, da richiedere con le madptitviste per il rilascio di Permesso di
Costruire ed allegando la documentazione prescrétd artt. del presente Regolamento.
Le istanze di variante devono essere conformi atguadicato nel presente Regolamento
nonché alla normativa in materia urbanistico-eidilizn vigore al momento della
presentazione; in particolare i grafici debbonoeessredatti nella stessa sequenza,
orientamento e nella stessa scala di quelli aliedarogetto approvato.

2. Il Permesso di Costruire in variante pud prexedena proroga dei termini di
ultimazione dei lavori qualora la complessita dellmve soluzioni, o i tempi di istruttoria,
esame e rilascio si prolunghino, per cause indipendialla volonta del richiedente, per
oltre 75 giorni dalla presentazione dell'istanzagln altri casi restano invariati i termini
per l'ultimazione dei lavori, nonché le scadenze lpecorresponsione del contributo di
costruzione (oneri di urbanizzazione e costo dircaone).

3. Per le varianti non sostanziali si applicangiecedure di legge vigenti, purché non
vengano modificate le caratteristiche generaliodattive ed estetiche dell'opera, e siano
osservate tutte le prescrizioni contenute nel Pssmei Costruire originario.

Si considerano elementi prescrittivi del Permess&aktruire tutti quelli riportati nei
grafici e relativi alle finiture esterne, anche sen esplicitamente riportati nel
provvedimento di Permesso.

art. 107 - Interventi di Demolizione

1. Gli Interventi di Demolizione sono oggetto driesso di Costruire o di specifico titolo
abilitativo edilizio secondo quanto previsto dalleggi vigenti e secondo quanto
disciplinato dall'art.20 delle presenti norme.

2. Non é consentita la demolizione di immobili perealizzazione di nuovi fabbricati,
salvo quando:

1. la demolizione sia necessaria per accertate defeistatiche o igieniche;

2. siinserisca nella ricostruzione o riordino di ediindustriali o artigianali;
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3. si tratti di costruzioni inutilizzate ed in conttason i vincoli di destinazione del
PUC vigente.

Di tali circostanze deve essere fatta completa;ispe e comprovata menzione in apposita
relazione-dichiarazione sottoscritta dal proprietare dal direttore dei lavori,
contestualmente alla presentazione della istandardolizione.
L’assenza di tale relazione-dichiarazione, da mm@ignella forma della dichiarazione
sostitutiva dell’atto notorio, non consente la saatorizzazione che, ove attuata e,
nellimpossibilita di verificare successivamente tondizioni che consentono la
demolizione, rendono l'intervento soggetto allezsami penali ed amministrative previste
per 'esecuzione di opere in assenza di PermesSostruire.

3. La demolizione &, altresi, subordinata a:
— liberta da cose e persone dell'intero fabbricato;
— chiusura degli scarichi che rimangono inutilizzati;
— impegno a sistemare e recingere i terreni che nomano utilizzazione
immediata,
— protezione e conservazione del patrimonio arbor@anegenere naturale e
storico culturale.
Di tali impegni deve essere fatta specifica mereinell’'apposita dichiarazione-relazione,
sottoscritta dal proprietario e dal Direttore davbri; nella stessa dichiarazione-relazione
deve essere indicata la destinazione dei matefiialsulta, nonché attestata I'esistenza o
meno di materiali per i quali le leggi vigenti pragano speciali procedure di smaltimento.
In ogni caso, una volta effettuata la demoliziodeye essere prodotta la certificazione
rilasciata da ditte autorizzate al recupero e laggio per i materiali inerti o allo
smaltimento nel caso di presenza di rifiuti chehiedano speciali procedure di
smaltimento.

4. La demolizione non puo essere effettuata peringinobili dichiarati di interesse
pubblico a termine delle vigenti leggi per la canagione del patrimonio archeologico,
storico, artistico e ambientale, né per gli immbddlmpresi negli elenchi o costituenti parti
di organismi edilizi od urbani che rappresentingiami con caratteristiche tipiche ed
unitarie o con particolari elementi tipo-morfoloigic

5. La demolizione deve essere eseguita e docuraeptana del rilascio del nuovo
Permesso di Costruire, di cui costituisce presujgpessenziale.
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CAPO 2 PROCEDURE
art. 108 - Segnalazione certificata di inizio attiita

1. Il proprietario dellimmobile o chi ha un titoltegittimante sullimmobile stesso
presenta la Segnalazione certificata di iniziovaétj corredata di:

a. documenti ed elaborati progettuali in duplice copiacui ai successivi articoli;

b. relazione del progettista abilitato, che assewaraensi dell'art. 481 codice penale,
il rispetto delle norme di sicurezza e di quelléefco - sanitarie, nonché la
conformita delle opere da realizzare agli strumeriianistici adottati e approvati;
guantificazione del contributo di costruzione, sguto;
indicazione del direttore lavori;
e. nome dellimpresa a cui si intendono affidare idaycon le dichiarazioni di cui

agli articoli successivi.

Qo

2. La presentazione della Segnalazione certifidataizio attivitd avviene con le stesse
modalita individuate al successivo articqler la presentazione delle istanze di Permesso
di Costruire. Le Segnalazioni certificate di iniztiivita che non rispettino anche uno solo
dei punti indicati nell'articolo citato non saranaocettate ed al richiedente verra rilasciata
una dichiarazione di non accettazione con espliogazione delle inadempienze e/o della
documentazione mancante e diffida dall’esecuziogle dpere. Tale dichiarazione verra
inviata anche al proprietario, nel caso sia divelalosoggetto richiedente.

3. L'attivita oggetto della Segnalazione puo esseimata dalla data della presentazione
della segnalazione allamministrazione competente.

4. L'amministrazione competente, in caso di actertearenza dei requisiti e dei

presupposti di cui al comma precedente, nel terrdingessanta giorni dal ricevimento
della segnalazione, adotta motivati provvedimentlideto di prosecuzione dellattivita e

di rimozione degli eventuali effetti dannosi di &ssalvo che, ove cio sia possibile,
l'interessato provveda a conformare alla normatiggente detta attivita ed i suoi effetti

entro un termine fissato dal’lamministrazione, gmocaso non inferiore a trenta giorni.

In caso di dichiarazioni sostitutive di certificaze e dell'atto di notorieta false o mendaci,
lamministrazione, ferma restando I'applicaziondlelsanzioni penali di cui al comma 6,

nonché di quelle di cui al capo VI del testo urigaui al d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445,
puo sempre e in ogni tempo adottare i provvedindirdiii al primo periodo.

5. Decorso il termine per 'adozione dei provvedntneli cui al primo periodo del comma
precedente, allamministrazione & consentito ir@eine solo in presenza del pericolo di un
danno per il patrimonio artistico e culturale, pambiente, per la salute, per la sicurezza
pubblica o la difesa nazionale e previo motivatcea@mento dell’impossibilita di tutelare
comunque tali interessi mediante conformazione’al@llita dei privati alla normativa
vigente.

6. L’Amministrazione, fatta salva l'ordinaria afité& di controllo, si riserva di effettuare

controlli a campione direttamente sui cantieri tietanente a Segnalazioni certificate di
inizio attivita, estratte mensilmente a sorte, ttriie quelle presentate dal primo gennaio
dellanno.
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7. La Segnalazione certificata di inizio attivita bin termine massimo di validita pari a tre
anni, decorrenti dalla data di efficacia.

8. A conclusione dei lavori, va presentata la coisarione di fine lavori, unitamente alla
scheda tecnica descrittiva e relativi allegati,lla achiesta di certificato di conformita
edilizia e agibilita, quando sia dovuta.

9. Se limmobile oggetto dell'intervento e sottofmos®d un vincolo, la cui tutela non
compete allAmministrazione Comunale, il pareréattd di assenso del’ Amministrazione
o dellEnte responsabile del vincolo va, di norralegato alla Segnalazione certificata di
inizio attivita.

10. In cantiere va conservata copia della Segmalazcertificata di inizio attivita con i
relativi elaborati progettuali, da cui risulta latd di ricevimento della stessa, un elenco di
guanto presentato in allegato alla Segnalaziongficata di inizio attivita, la copia della
relazione di asseverazione, nonché la copia di atjmidi assenso acquisito.

art. 109 - Permesso di Costruire

1. La richiesta per il rilascio del permesso ditngse, sottoscritta dal proprietario o da chi
ne abbia titolo, € presentata all'ufficio compegenbrredata di tutti i documenti definiti
dalle disposizioni tecnico-organizzative.

2. L'ufficio nel tempo stabilito dalle vigenti leggrerifica:

a. che alla domanda siano allegati tutti gli elabotatinici ed i documenti indicati
negli articoli successivi del presente Regolamendepbitamente firmati da
progettista abilitato in relazione alla tipologilltintervento;

b. che l'oggetto della domanda indichi la precisa ifigakione tecnico-giuridica
dell'intervento. Non possono essere accettate zstageneriche, riferite ad atti
autorizzativi imprecisati o prive delloggetto cosepra indicato;

c. cheladomanda, ed irelativi allegati, rispetimmorme in materia di bollo.

Immediatamente dopo sara reso noto il nhominatio“Tecnico Istruttore Responsabile
del Procedimento” al quale e fatto obbligo (faceséguito alla verifica di cui sopra) di
chiedere eventuali integrazioni concernenti docuamoni o elaborati previsti dal
presente Regolamento entro 30 giorni dalla prez@emt@ della domanda stessa.

3. L’atto di Permesso di Costruire deve contenere:

a. gli estremidella richiesta e del Permesso di casty

b. le generalita e il codice fiscale, se personadisla ragione sociale e il numero di
partita I.V.A., se societa, dell'istante;

c. la descrizione delle opere e [lindicazione delletegarie d'intervento con
'elencazione degli elaborati tecnici di progetitegati, quale parte integrante e
sostanziale del Permesso di costruire;

d. l'esatta ubicazione e lidentificazione catastatdl'tnmobile o dellarea oggetto
dell'intervento;

e. gli estremi del documento attestante il titolo egittimazione del richiedente |l
Permesso di Costruire;

f. gli estremi di approvazione dell'eventuale struroemtbanistico attuativo al quale
il Permesso di Costruire € subordinato;
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g. gli estremi delle deliberazioni del Consiglio Coralen di determinazione
dell'entita e delle modalita di pagamento del cibotio di costruzione;

h. gli estremi delle autorizzazioni di competenza djami esterni al Comune che
siano necessarie ai fini del rilascio del Permedsa@ostruire. Il Permesso di
Costruire deve anche richiamare le eventuali cameii prescrizioni imposte da
tali organi ivi compreso il nullaosta dellente pretario, se diverso dal
richiedente, e specificatamente relativo all'inearmio oggetto del Permesso di
Costruire;

I. la data e l'esito dellistruttoria;

] la data e I'esito dei pareri obbligatori delle coissioni consultive comunali e degli
uffici competenti. Qualora le decisioni del soggetireposto al rilascio del
Permesso di Costruire non siano conformi a taliepaesse devono essere
adeguatamente motivate;

k. il termine entro il quale i lavori devono averezioi nonché il termine per la loro
ultimazione;

.  l'entita e le modalita di versamento degli oneri wbanizzazione primaria e
secondaria ai sensi dellart. 16/comma 4 del DPR/Z®1, secondo quanto
specificato nelle relative deliberazioni RegionaliComunali ed eventualmente
lindicazione e I'importo delle opere di urbanizeaze primaria da realizzarsi da
parte del richiedente, ovvero le disposizioni djge per le quali non & dovuto il
versamento degli oneri;

m. l'entita e le modalita di versamento del contribat costo di costruzione;

n. il nominativo e la firma del Tecnico Istruttore Regsabile del Procedimento che
propone con relazione motivata I'atto;

0. le prescrizioni speciali relative all’intervento.

4. All'atto di Permesso di Costruire e allegatéoglio delle prescrizioni generali che deve
essere sottoscritto dal richiedente al momentoititel del Permesso di Costruire stesso.

Il Permesso di Costruire deve essere ritirato idaledente o dall'avente causa entro 360
giorni dalla data di notifica del rilascio. Trassortale termine la richiesta verra archiviata
e conseguentemente per realizzare eventuali imBrdovra essere presentata nuova
istanza.

5. Nel Permesso di Costruire sono indicati i tefrdinnizio e di ultimazione dei lavori. Il
termine per l'inizio dei lavori non puo essere sugre ad un anno dal rilascio del titolo;
quello di ultimazione, entro il quale 'opera deassere completataon puo superare i tre
anni dall'inizio dei lavori. Entrambi i termini pesno essere prorogati, con provvedimento
motivato, per fatti sopravvenuti estranei alla viéodel titolare del permesso. Decorsi tali
termini il permesso decade di diritto per la parte eseguita, tranne che, anteriormente
alla scadenza venga richiesta una proroga.

La proroga puO essere accordata, con provvedimembtivato, esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzaréelle sue particolari caratteristiche
tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di mpeubbliche il cui finanziamento sia
previsto in piu esercizi finanziari.

La realizzazione della parte dell'intervento notintéita nel termine stabilito € subordinata
al rilascio di nuovo permesso per le opere ancara&skguire, salvo che le stesse non
rientrino tra quelle realizzabili mediante Segn@lae certificata di inizio attivita. Si
procede altresi, ove necessario, al ricalcolo defributo di costruzione.

103



COMUNE DI MERCATO S. SEVERINO REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

6. Il permesso decade con I'entrata in vigore diastanti disposizioni urbanistiche, salvo
che i lavori siano gia iniziati e vengano compliegatro il termine di tre anni dalla data di
inizio.

7. La data di inizio e di termine dei lavori dessere comunicata dal titolare del Permesso
di Costruire allAmministrazione Comunale medialgiera raccomandata con ricevuta di
ritorno o consegnata a mano al Protocollo Genelal¥nte.

La decadenza del Permesso di costruire per mamgaio o per mancata ultimazione dei
lavori nei termini prescritti deve essere formalbeedichiarata dal’ Amministrazione con
apposito atto.

8. Ove sussistano motivi indipendenti dalla volodéd titolare del Permesso di Costruire
che hanno impedito l'inizio e/o l'ultimazione dewmbri nei termini previsti dal Permesso di
Costruire, tali termini possono essere prorogatissanza del titolare presentata almeno
trenta giorni prima della scadenza dei suddettni@ir corredata da tutti gli elementi e

documenti atti a comprovare i motivi per i qualrishiede la proroga.

Tali motivi sono, di norma:

a. mancata o ritardata erogazione di mutui o finanertnnecessari per I'esecuzione
dell'opera, purché tempestivamente richiesti;

b. indisponibilita, anche parziale, dellimmobile perancato rilascio dellimmobile
da parte del locatario, purché sia dimostrato fawempestivo di procedura di
sfratto;

c. fallimento della ditta esecutrice dei lavori congaale sia stato stipulato regolare
contratto;

d. decesso del titolare del Permesso e/o del titolaia ditta esecutrice dei lavori;

e. sospensione dei lavori per scavi e ricerche arolggeiie disposte dall’autorita
competente;

f. verificarsi di calamita naturali che abbiano impediattivita di cantiere e/o
arrecato gravi danni alle attrezzature;

g. mancata o ritardata approvazione di variante spistiar

h. sospensioni dei lavori disposta dall’autorita amistiativa o giudiziaria.

Non puo essere considerato motivo indipendenta ¢albnta del concessionario qualsiasi
ritardo conseguente a provvedimenti di sospensaielavori o di sequestro disposti
dallAmministrazione Comunale o dall’Autorita Giwikria se riferiti ad interventi non

autorizzati.

9. Scaduto il termine per la presentazione dedigh di cui al comma del presente
articolo, la richiesta di proroga non puo essemlé& e, per la prosecuzione dei lavori,
deve essere inoltrata nuova istanza di PermegSodtiuire.

art. 110 — Nuova istanza di Permesso di Costruire

1. Nel caso di decadenza del Permesso di Costitugeggetto che intenda realizzare
l'intervento deve richiedere un nuovo Permesso, cieme qualificato come nuovo
provvedimento, e come tale soggetto a tutte leasigni vigenti in materia al momento
del rilascio.

2. Qualora non siano sopravvenute, dalla datdadiaio del Permesso di Costruire, nuove

disposizioni di legge o degli strumenti generali aituativi Comunali che limitino o
modifichino le originali caratteristiche regolamamnt ed urbanistiche del progetto, e
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sempre che non vi siano modifiche al progetto ahziil nuovo Permesso di Costruire e
rilasciato d’ufficio sulla base di certificazioneeldtecnico istruttore Responsabile del
Procedimento che attesti la permanenza delle nanudelle leggi che costituiscono
presupposto per la conformita del titolo abilitatiedilizio.

Di tale certificazione e fatta menzione nel nuoeoriesso di Costruire.

Il nuovo Permesso di Costruire concerne esclusinéenke opere non realizzate entro |l
termine di validita del medesimo.

art. 111 - Richiesta di parere preventivo su uno $&ma preliminare di progetto

1. Chi ha titolo a richiedere il Permesso di Castrisu qualsiasi tipo di immobile puo
presentare domanda, esclusivamente presso l'uffililitato a riceverla, per ottenere un
parere preventivo su uno schema preliminare digitog

Il parere comunicato all'avente titolo costituigzarte integrante dell’eventuale successiva
richiesta di Permesso di Costruire ed e assuntce caferimento solo per gli elementi
deducibili dalla documentazione presentata pdackaasta di parere preventivo.

art. 112 - Verifica della conformita dei progetti

1. Il Tecnico Istruttore Responsabile del Proceditmeverifica al momento della

presentazione della domanda che la documentazigiieedaborati presentati siano tutti

guelli indicati come necessari dal presente Regeldo e siano regolarmente sottoscritti
da un tecnico abilitato nellambito delle competerattribuitegli dalla legge e dagli

ordinamenti professionali.

2. Ai fini del rilascio del Permesso di Costruiike;Tecnico Istruttore Responsabile del
Procedimento esamina nel merito, in ordine cronotbgdi presentazione, la
documentazione e gli elaborati progettuali relativcalcoli, relazioni, dichiarazioni in
ordine agli aspetti metrici, volumetrici e prestarid’opera.

3. Il Tecnico Istruttore Responsabile del Procedimecompila una relazione istruttoria
scritta, nella quale da atto:
b. delle previsioni del PUC o di eventuali piani atiuiePUA,
c. della presenza di vincoli storici, ambientali, dpetto o di altro tipo;
d. della classificazione oggettiva dell'interventorapporto alle definizioni di cui
agli articoli successivi;
e. dellacquisizione di tutti i pareri obbligatori e eventuali pareri facoltativi.
Il Tecnico Istruttore Responsabile del Procedimeatétermina la qualificazione tecnico
giuridica dell'intervento e conclude, attestandtaneonformita:
a. al presente Regolamento Urbanistico Edilizio Coneina
b. allo strumento urbanistico vigente (generale eloaiivo);
c. alle altre norme che regolano lo svolgimento diiVaa edilizia.

4. Per le opere su immobili ricadenti in zone quiie a vincolo paesaggistico ai sensi del
D.L.vo n. 42/2004 limitatamente agli interventi pequali, alterando lo stato dei luoghi e
'aspetto esteriore dei fabbricati, sia prescrittdascio dell’Autorizzazione ex art. 146 del
D.L.vo n. 42/2004 i termini di legge per il rilascdel Permesso di Costruire decorrono
dopo 20 (venti) giorni dalla data di emanaziondad@tata Autorizzazione Paesaggistica, o
per esplicita approvazione da parte del MinistegpiBeni Culturali ed Ambientali della
predetta Autorizzazione.

105



COMUNE DI MERCATO S. SEVERINO REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

art. 113 - Opere a carattere precario e temporaneo

1. E’ fatto obbligo per il soggetto che intendalizzare un’'opera a carattere precario e
temporaneo, come definita dal presente Regolamefi®,non sia configurabile come
attrezzatura o installazione di cantiere legatasdcuzione di opere per le quali sia gia
stato rilasciato il Permesso di Costruire, diiederlo prima della realizzazione dell’opera
stessa, con l'indicazione della sua funzione, nénddl periodo di tempo previsto per il
suo mantenimento.

2. Il Permesso di Costruire € rilasciato solo praléposito cauzionale a garanzia della sua
rimozione di una somma pari al valore del manufatttelle opere.

3. Trascorso il termine indicato nel Permesso dstdare di cui sopra, senza che l'opera
precaria sia stata rimossa, l'opera € da consilerabusiva, con la conseguente
applicazione delle disposizioni sanzionatorie vigenmateria e la rimozione della stessa
ad opera del Comune con spese a carico del titalatrePermesso. In questo caso |l
deposito cauzionale non verra restituito anchesse &sse superiore alle spese sostenute
dal Comune per la rimozione.

4. Le opere a carattere precario e temporaneo dex@mungue essere ammissibili ai sensi
del presente Regolamento e delle previsioni dedntig strumento urbanistico generale.
Nel caso che linstallazione dellopera precarinom correlata al rilascio di Permesso di
Costruire sia prevista nellambito di area soggettaincolo di qualsiasi natura, dovra
essere ottenuto anche il nulla osta dell’'ente stepalla tutela del vincolo.

art. 114 - Interventi Urgenti

1. Le opere soggette a Permesso di Costruire, smoesal fine di evitare un pericolo
imminente per lincolumita delle persone possoneees iniziate senza il preventivo
rilascio del Permesso, limitatamente a quantotatretnte necessario a scongiurare lo stato
di pericolo e sotto la personale responsabilitapdeprietario e/o dell’avente titolo, anche
per quanto riguarda la effettiva esistenza decpéoi

E’ fatto, comunque, obbligo al proprietario e/o m@tee titolo di dare immediata
comunicazione dei lavori allAmministrazione enteno24 ore successive inviando entro i
successivi 7 (sette) giorni la documentazione ik&adlle opere eseguite o in corso di
esecuzione per 'esame delle stesse, secondo gpaisto dal presente Regolamento in
ordine alla documentazione necessaria. In quesio davra essere presentata, unitamente,
una dettagliata perizia tecnica che individui ecdiga le condizioni della struttura, lo stato
di pericolo per l'incolumita delle persone e cog#,interventi gia eseguiti e quelli da
eseguire successivamente, ai quali potra essere aato solo dopo il rilascio del
provvedimento autorizzativo, salvo il caso che fere siano comprese tra quelle per le
quali & consentito il ricorso alla Segnalazioneifieata di inizio attivita.

2. Nel caso si tratti di immobili vincolati ai sertel D.L.vo n. 42/2004 il proprietario e/o

avente titolo deve dare comunicazione contestuatbeaall’Ente preposto alla tutela del
vincolo ai fini dell’'adozione degli atti di competza dello stesso.
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art. 115 - Manufatti Stagionali

1. Tali manufatti sono soggetti a preventivo Pesoedi Costruire, nel quale deve essere
espressamente indicato il periodo di validita detlesso, che non potra essere superiore a
mesi 6 (sei).

In caso di richiesta stagionale ma ricorrente lfape soggetta a Permesso di Costruire ed il
periodo di installazione non deve essere superdoreesi 6 (sei) e lintervallo tra la
rimozione e la successiva reinstallazione non @ssgere inferiore a mesi 6 (sei).

2. Qualora l'installazione di detti manufatti sieyista su strade, marciapiedi 0 comunque
percorsi anche privati ma di uso pubblico, il mi@s del Permesso di Costruire e
subordinato all'attestazione da parte dell’Uffidompetente della conformita alle norme
del Codice della Strada ed all'espressione delemunente parere favorevole, che attesti
l'assenza di impedimenti alla circolazione veicela pedonale, in particolare all'art. 20
del Codice stesso, da formulare entro 30 (trentangdal ricevimento della richiesta da
parte dell'ufficio competente allemanazione dedyredimento finale.

Tali manufatti e relativi elementi di arredo devassere tenuti in perfetto ordine e pulizia,
pena la revoca del Permesso di costruire; ove saxdesessi debbono possedere i requisiti
di agibilita previsti dalle leggi e dai decreti gigfi.

3. Il soggetto autorizzato all'installazione delnuéatto a carattere stagionale e tenuto a
rimuovere lo stesso entro il termine di 7 (setteyrg dalla data di scadenza del Permesso
di Costruire. A garanzia della rimozione il richeggde prima del ritiro del Permesso
rilascia al Comune deposito cauzionale o fideiussidi importo pari al valore di quanto
istallato.

In caso di mancata rimozione e/o remissione intipds Amministrazione Comunale
provvedera direttamente in danno dell'inadempiertejendosi sulla citata fideiussione o
deposito cauzionale.

art. 116 - Variazioni di destinazione d’uso in assea di opere

1. Le Variazioni di destinazione d’uso in assenzapére a cio finalizzate devono essere
conformi alle destinazioni urbanistiche ammesseyode dare dimostrazione della
esistenza degli spazi destinati a standard predégke norme del PUC in riferimento alla
nuova destinazione d'uso e della sussistenza dpiigié regolamentari, normativi e
igienico-sanitari e di sicurezza richiesti per leowa destinazione.

2. Gli spazi a standard devono gia esistere edreegga attrezzati allo scopo. Se é
viceversa necessaria la loro realizzazione in furezidella nuova destinazione d’uso ai
sensi di quanto indicato nel comma precedente,orfigura la presenza di opere e
l'intervento & soggetto a Permesso di costruiregn8lazione certificata di inizio attivita.

3. Gli immobili devono essere immediatamente idsodto tutti i profili per l'utilizzazione
secondo la nuova destinazione.

In tali condizioni la variazione della destinaziodi@so in assenza di opere rientra nella
attivita edilizia libera, cosi come disciplinatdiat. 85 del presente Regolamento.
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CAPO 3 DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO

art. 117 - Documenti da allegare alle istanze di §ralazione certificata di inizio
attivita

1. Ogni Segnalazione certificata di inizio attivideve obbligatoriamente essere
accompagnata dalla documentazione sotto elencataettamente e completamente
compilata, sottoscritta come indicato. Ogni careshzeumentale rispetto a quanto elencato
rende la domanda stessa non ricevibile da parteUffelio abilitato a riceverla e
costituisce presupposto per 'inammissibilita dstfinza fino al suo perfezionamento.

2. Gli elaborati grafici dei progetti devono essérmati dal proprietario e progettista
abilitato. Le tavole, piegate in formato A4, devaiportare il numero di identificazione e
ciascuna serie deve comprendere quanto indicatecaessivi articoli a seconda del tipo di
intervento.

3. La documentazione da allegare alle istanZednalazione certificata di inizio attivita
e la seguente:

a. Domanda redatta su apposito modulgredisposto dal’Amministrazione
Comunale e sottoscritta dall’avente titolo;

b. Relazione Tecnicaa firma di Progettista abilitato che indichi le egdrie
d’intervento previste e asseveri la conformita elelpere da realizzare allo
strumento urbanistico generale o attuativo vigexfgresente Regolamento,
nonché il rispetto delle norme di sicurezza e ddliguigienico sanitarie e
della normativa vigente in materia urbanistico ie@i nonché il rispetto
delle norme sul contenimento dellinquinamento losio, acustico,
atmosferico, elettromagnetico, idrico;

c. Titolo di proprieta (copia autentica dell’atto di proprieta, successian
compravendita) o dimostrazione del possesso do aliritto reale di
godimento;

d. Estratto PUC e/o PUA in copia conforme rilasciata dal competente
Servizio con localizzazione dell'intervento;

e. Documentazione fotograficadello stato attuale dellarea o del manufatto
oggetto di intervento e delle zone adiacenti dedba e dell'intorno
ambientale su tutti i lati del lotto ed individuaze planimetrica dei punti di
ripresa delle foto;

f. Dichiarazione del tecnico relativa all’abbattimento delle barriere
architettoniche ai sensi della Legge n. 13/89 e successive modifiog o
dichiarazione che l'intervento non é soggetto apdsto delle suddette
leggi con richiamo esplicito alle norme che conseatla deroga,;

g. Documentazione attestante I'assenza di rischio idwico o le misure da
adottarsi per la sua prevenzione (del rischio itay in riferimento alle
aree individuate a rischio dall'Autorita di Bacinprogetto e relazione
redatti da tecnico abilitato;

h. Attestazione di conformita al Nuovo Codice della $&da;

i. Atto di nomina del progettista, delDirettore dei Lavori e delllmpresa
incaricata della esecuzione dei lavori;

J. Ulteriore eventuale documentazione prevista dalggil e/o regolamenti
attuativi vigenti,
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k. Elenco dei documenti allegati alla richiesta deb#ate firmato dal
proprietario e dal progettista.

I. Eventuale dichiarazione attestante che alcunesgi Ben sono necessarie in
riferimento all’'intervento.

4. Le dichiarazioni devono essere sottoscritte plabettista, quando é richiesta la sua
presenza, anche ai sensi e per gli effetti di taira 481 del Codice Penale.

Sirimanda, altresi, a quanto contenuto agli 2&te 23 del DPR 380/2001, nonché all’art.
2 della L. R. 19/2001 e successive modifiche eeégir#zioni e relativo Regolamento

Attuativo.

art. 118 - Documenti da allegare alle istanze di IPmesso di Costruire

1. Ogni istanza di Permesso di Costruire deve gatiriamente essere accompagnata
dalla documentazione sotto elencata, correttamesmtecompletamente compilata,
sottoscritta come indicato. Ogni carenza documenigpetto a quanto elencato rende la
domanda stessa non ricevibile da parte dell'Uffieloilitato a riceverla e costituisce
presupposto per l'inammissibilita dell'istanza fimb suo perfezionamento, salvo quanto
contenuto al penultimo e ultimo comma del presartieolo.

2. Gli elaborati grafici dei progetti devono esspresentati in triplice copia, firmati dal

proprietario e progettista abilitato. Le tavolegegate in formato A4, devono riportare il
numero di identificazione e ciascuna serie deveprendere quanto indicato ai successivi
articoli a seconda del tipo di intervento.

3. La documentazione da allegare alle istanze mn@sso di Costruire € la seguente:

1. Domanda di Permesso di Costruirein bollo sottoscritta dall’'avente titolo, nella
guale si evidenzi 'eventuale avvenuta acquisizidingarere preventivo sul progetto;

2. Relazione Tecnicaa firma di Progettista abilitato che indichi le egbrie
d’intervento previste e dichiari la conformita @etipere da realizzare allo strumento
urbanistico generale o attuativo vigenti, al présdtegolamento, nonché il rispetto
delle norme di sicurezza e di quelle igienico saigte della normativa vigente in
materia urbanistico edilizia, oltre che del rispettelle norme sul contenimento
dell'inquinamento luminoso, acustico, atmosferielettromagnetico, idrico;

3. Titolo di proprieta (copia autentica dell'atto di proprieta, succession
compravendita) o dimostrazione del possesso di dititto reale di godimento;

4. Estremi del provvedimento comprovante la legittimit dello stato attuale(citare
gli estremi di approvazione) con allegata dichiamae;

5. Documentazione catastale aggiornata estratto mappa catastale, planimetria

catastale, certificato catastale;

Estratto PUC e/oPUA con localizzazione dell'intervento;

Documentazione fotografica dello stato attualelell’area o del manufatto oggetto

di intervento e delle zone adiacenti dell’area Fidrno ambientale su tutti i lati

del lotto ed individuazione planimetrica dei putttripresa delle foto;

8. Parti di prospetto che saranno interessate da inseg e loro caratteristiche
generali per progetti di nuovi fabbricati che prevedono lbacammerciali o
artigianali;

9. Dichiarazione del tecnico relativa all’abbattimento delle barriere
architettoniche ai sensi della Legge n. 13/1989 e successive neaditini, o

N o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

dichiarazione che lintervento non € soggetto apdsto delle suddette leggi con
richiamo esplicito alle norme che consentono laday

Relazione tecnico-agronomicavolta a dimostrare, mediante calcolo specifico, la
rispondenza delle pertinenze agricole alle effettiesigenze aziendali, con
riferimento allordinamento colturale in atto, latamente ai casi in cui il volume
delle pertinenze previste in progetto, in aggiumtquelle esistenti, ecceanc 200
per ettaro di superficie agricola utilizzata;

Progetto degli impianti come previsto dal Regolamento di attuazione dedigge
46/1990, della Legge n. 10/1991 e del DPR 412/1993dichiarazione che
intervento non & soggetto a presentazione préveerdel progetto, con richiamo
esplicito alle norme che consentono la deroga;

Documentazione attestante I'assenza di rischio idwico o le misure da adottarsi
per la sua prevenzione (del rischio idraulico) iferimento alle aree individuate a
rischio dall’Autorita di Bacino: progetto e relan® redatti da tecnico abilitato.
Certificato di Prevenzione Incendi (C.P.l.) se dovuto, rilasciato da parte del
comando dei VV. FF. ai sensi delle leggi vigenppore dichiarazione che attesti
'esenzione dal certificato stesso;

Relazione Geologica tecnicaei casi previsti dalla Legge; ossia per costruzion
pendio o in zona franosa, in ogni caso la relaziteemica del progettista dovra
contenere una dichiarazione di compatibilita deka a farsi con le caratteristiche
geologiche del sito;

Modello ISTAT debitamente compilato e firmato in caso di intetverhe
comportano aumenti di volume (almeno prima delscia del Permesso di
Costruire);

Dichiarazione di conformita al Nuovo Codice della 8ada sottoscritta dal tecnico
abilitato;

Iscrizione del beneficiario o del conduttore nel rgistro delle imprese agricole
per i Permessi di Costruire in zona agricola, raidi poter correttamente applicare le
limitazioni di Legge previste per le residenze e l@sservimento di lotti di terreno
non contigui.

Elenco dei documenti allegatalla richiesta debitamente firmato dal proprietaio
dal progettista.

Le dichiarazioni devono essere sottoscritte dajjgttista, anche ai sensi e per gli effetti di
cui all'art. 481 del Codice Penale.

Nel caso in cui uno o piu documenti richiesti sia o possesso dellAmministrazione

Comunale, l'elenco dei documenti dovra darne irdar@e unitamente agli estremi

necessari per la loro ricerca.

art. 119 - Elaborati grafici da allegare alle istaze - Nuova edificazione

1. Gli elaborati grafici da allegare alla domanddativamente ad interventi di nuova
edificazione sono quelli di seguito specificati:

a) Planimetria Generaledell'intervento, in formato digitale (formati dwgoedxf)

b) Planimetria Generale orientata e quotata plano-altnetricamente dello stato

attuale dell’area oggetto dellintervento, in scala non inferiore &QD, con
lindicazione esatta di manufatti e delle essendmrae e/o arbustive in essa
presenti, la larghezza e profondita degli spazbfiobcircostanti e di quelli privati
ove ne sia consentito l'accesso, gli estremi caliagell'immobile, i nomi dei
proprietari confinanti e lo stato di diritto rispeta servitu attive e passive, sotto
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d)

firmata dal tecnico progettista in fede della confita alla mappa catastale, con
riportati gli edifici circostanti e le distanzepetto ad essi;

Planimetria Generale orientata e quotata plano-altinetricamentedello stato di
progetto del lotto di terreno urbanisticamente asservito, in scala inferiore a
1:200, con progettazione delle aree scoperte ed@lapermeabili con indicazione
delle sistemazioni di progetto comprensive delzioaamento delle specie arboree
ed arbustive che si mantengono e quelle di nuoymainto, delle recinzioni, delle
eventuali aree per parcheggio o rampe di accesfmai interrati, delle altezze
degli edifici adiacenti e delle distanze rispettioessi;

Schema Planimetricoin scala 1:200 della rete di smaltimento dei liquandelle
acque meteoriche e domestiche, con la indicaziatla dtrada ove é situata la
fognatura pubblica, nonché il proporzionamento adeventuale fossa settica;
qualora si tratti di edifici da realizzarsi su siggprivate, dovra essere indicato lo
schema di collegamento alla fognaturamunale; quando la zona € priva di
fognature deve essere rappresentato il sistenraaliimmento proposto;

Disegni degli elaborati progettuali che devono essere redatti in scala metrica nel
rapporto minimo di 1/100, e devono contenere ltadione delle destinazioni
d’uso di tutti i locali e spazi interni ed ester#gli stessi elaborati deve risultare lo
schema strutturale previsto dal progettista. Ciastisegno deve essere quotato
nelle principali dimensioni; in particolare devoessere indicati i lati esterni delle
piante, le altezze dei singoli piani e quelle tot@ll'edificio, compreso |l
sottotetto. Nel caso di divergenza tra quote e dgioai grafiche, faranno fede le
guote numeriche.

2. NeiDisegni degli elaborati progettualidevono essere rappresentati:

— le piante di ogni pianoe dellacopertura, compresi i volumi tecnici posti
al di sopra del piano di copertura;

— prospetti di tutti i fronti del fabbricato, opportunamente quotati,
assumendo come riferimento la quota del marciapiedella strada come
quota 0,00;

— almeno una sezione verticale quotatain corrispondenza della scala
dell'edificio riferita alla quota del marciapiedeelth strada in fregio alla
guale viene costruito I'edificio come quota 0,00;

— planimetria generale e sezioni atte ad individuare l'andamento
planimetrico ed altimetrico del piano di campagmaginario, il tutto in
scala non inferiore a 1:100;

— particolari costruttivi (prospetto e sezione) in scala 1:20 di almeno una
striscia verticale di facciata con indicazioneudtiti materiali di costruzione
e di rivestimento;

— per interventi di particolare rilevanza dimensionak e/o che riguardino
contesti ambientali di pregio, importanza e rilievo urbano ed
ambientale (edifici pubblici, chiese, edifici monumentali in genere o di
dichiarato valore per il tessuto urbanoagdbientale), € opportuno integrare
la rappresentazione grafica con almelne rappresentazioni prospettiche
0 assonometrichala almeno due punti di vissagnificativi, che descrivano
sufficientemente le intenzioni del progetto.

3. Per i fabbricati di cui al punto precedente I'iinistrazione si riserva la facolta di
richiedere particolari costruttivi e decorativi diaggiore dettaglio, nonché fotografie,
disegni, plastici e simulazioni tridimensionali couterizzate a colori che attestino i
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materiali utilizzati e che inseriscano il progetill’ambiente circostante, ritenuti necessari
per 'esame dell'opera progettata.

4. Una documentazione fotografica ad illustraziodei caratteri ambientali é
indispensabile nei casi di demolizione, di modéiadsterne e di edifici che si inseriscono
fra costruzioni esistenti o in luoghi soggetti acolo paesistico.

5. Nel caso si tratti di opere soggette alla distgpdi particolari disposizioni di legge e di
regolamento (come prevenzione incendi, igiene debrb, etc.) gli interessati devono
ottenere direttamente e presentare all Amminisbrazile relative autorizzazioni.

6. Ove la costruzione si affianchi ad edifici esimt, il disegno del prospetto su strada deve
essere ampliato sino a comprendere almeno i ptosigetfabbricati contigui di cui deve
essere fornita una idonea documentazione fotografiel caso di trasformazioni estetiche
di fabbricati o prefabbricati esistenti la docunzaitne fotografica dovra comprendere
anche quella relativa ai fabbricati oggetto deiémvento.

7. | progetti di zone verdi attrezzate, di monumetht elementi decorativi o reclamistici
dovranno illustrare e descrivere, con idonei elabplfopera nellambiente circostante ed
essere redatti in analogia a quelli edilizi.

8. Quando trattasi di insediamenti produttivi, doessere allegata dettagliata relazione sul
ciclo produttivo che si intende esercitare e soitedalita che si intendono adottare per la
riduzione dell'impatto ambientale.

art. 120 - Elaborati grafici da allegare alle istaze - Interventi di recupero

1. Gli elaborati necessari per gli interventi stfiedesistenti sono i seguenti:

a) rilievo dello stato di fatto;

b) stato di progetto;

c) sovrapposizione dello stato di fatto e dello stdtoprogetto con colorazioni
differenti delle parti da demolire e di quelle dastuire. Nel caso di varianti in
corso d'opera dovra essere presentata la solapgmsaione e lo stato di progetto
con lindicazione della variante rispetto al pripi@getto presentato.

2. Deve essere indicata la destinazione di tidgtali prima e dopo lintervento richiesto.
Dai grafici di progetto deve risultare inoltre lohema strutturale previsto per I'eventuale
consolidamento dell’edificio.

3. Gli interventi su immobili vincolati ai sensilieleggi sulla tutela delle cose di interesse
artistico, storico, architettonico, monumentalepa@ntale, e sulla protezione delle bellezze
naturali saranno soggetti alla preventiva appravazda parte degli Enti a cido preposti.

4. Per ognuna delle tre serie sopraindicate (stitiale, stato di progetto, sovrapposto), le
tavole grafiche devono rappresentare, in scala 1:50
a) pianta di ogni singolo piang compreso quella del sottotetto e di eventualunol
al di sopra del piano di copertura, quotate siemelricamente, assumendo come
riferimento la quota del marciapiede o della stramane quota 0,00, che
planimetricamente, adottando il sistema delle gadazioni. Sulle piante dovranno
essere riportate: le proiezioni a terra degli eletneostruttivi; le pavimentazioni
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(materiali e loro disposizione); le destinazionusb; la superficie di ogni vano,
espressa in mg, anche su tavole diverse;

b) pianta della copertura con l'indicazione delle pendenze delle falde ddbte dei
materiali costituenti il manto;

c) sezioni verticali in almeno due punti significatividell'immobile, di cui una in
corrispondenza del vano scale. Entrambe le sezidavranno essere
opportunamente quotate, assumendo come riferimManjaota del marciapiede o
della strada come quota 0.00;

d) prospetti di tutti i fronti del fabbricato , opportunamente quotati assumendo
come riferimento la quota del marciapiede o detlada come quota 0,00. |
prospetti dovranno riportare tutti gli elementi deativi dellimmobile, quali:
cornici, bugnati, marcapiani, marcadavanzali, mknseventuali reti tecnologiche
ed impiantistiche etc.

e) particolari costruttivi (prospetto e sezione) in scala 1:20 di una strigeréicale
di facciata con indicati tutti i materiali di cosiione e di rivestimento.

5. Ogni qual volta l'intervento preveda modifichiepdospetto e richiesta la presentazione
di documentazione fotografica di dettaglio e geleedi tutti i fronti del fabbricato ed
estesa anche agli edifici adiacenti e allambienédurale o costruito, circostante.

6. Solo per le tavole di progetto e richiesto lohesma planimetrico in scala 1:200 della
rete di smaltimento dei liguami, delle acque dorohste meteoriche, con lindicazione
del punto dimmissione nella fognatura pubblica eativi particolari costruttivi;

'eventuale proporzionamento della fossa settiazal@a si tratti di edifici prospettanti su
strade private, dovra essere indicato lo schema flmjnatura per il collegamento alla

fognatura comunale; quando la zona é priva deligndtura pubblica deve essere
rappresentato il sistema di smaltimento proposto.

7. Se l'edificio oggetto dell'intervento € affianoada altri edifici, il disegno del prospetto
sulla strada deve essere ampliato fino a comprendaospetti dei fabbricati contigui, di
cui deve essere fornita una idonea documentazaiogrifica.

8. Le destinazioni d’'uso devono essere indicatbeasa eventuali pertinenze esterne: aree
libere, annessi.

9. E’ consentita I'eccezione alla completa rappresaone del fabbricato solo nel caso che
l'intervento sia relativo ad una singola unita inbiliare di fabbricato condominiale; in tal
caso, se lintervento e riferito esclusivamenteaifiche interne, debbono essere allegate
allistanza di Permesso di Costruire o alla Segnate certificata di inizio attivita piante e
sezioni dello stato attuale, dello stato di pragettello stato sovrapposto.

In ogni caso, qualora l'intervento preveda anchélifithe di prospetto, i grafici debbono
rappresentare l'intero prospetto dell’edificio exrgmlo la parte interessata dal progetto.

10. Per interventi su immobili monumentali o viretoki sensi del D.l.vo n. 42/2004, o su
parti di tessuto urbano, sono richiesti i seguelatiborati a firma di un tecnico competente
ai sensi della legislazione vigente, in aggiuntpuanto gia indicato per tutti gli interventi
sul patrimonio edilizio esistente:
a) Relazione contenente i risultati delle seguen@nalisi preliminari
all'intervento :
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— analisi storico-bibliografica sullorganismo architettonico, sua costruzione
e sua evoluzione nel tempo, riportando ove possilailitore del progetto;

— analisi materiale svolta sullorganismo edilizio anche con piccoli saggi
esplorativi, al fine di indagarne le modalita cattive e distributive, ed
evidenziarne i connotati architettonici, con parace riguardo alla natura e
qualita delle finiture;

— analisi dello stato di conservazione

— documentazione fotograficaesauriente sia degli esterni che di ciascun
vano interno.

b) Relazione tecnicacontenente:

commento delle tavole di rilievo dal punto di Vvista
dell'interpretazione storica/architettonica, delbdisi del degrado
e delle inefficienze eventualmente riscontrate;

individuazione degli obbiettivi del progetto (rasta conservativo,
recupero funzionale, etc.);

descrizione degli interventi previsti.

11. Per gli edifici esistenti non soggetti a vimcohonumentale ma localizzati all’'interno
delle zone di recupero come individuate dallo seota urbanistico, per ogni intervento
eccedente la manutenzione straordinaria, sia essoedlizzarsi mediante rilascio di
Permesso di Costruire, come con Segnalazioneicatéifdi inizio attivita, il progetto deve
essere documentato analogamente a quanto preeisth pdifici monumentali.

art. 121 - Elaborati grafici - Interventi di demolizione

Per procedere alla demolizione degli edifici degseee presentata allAmministrazione
Comunale la seguente documentazione:

a)

b)

9)

h)

Planimetria Generaledell’area sulla quale insiste il fabbricato da
demolire, in formato digitale (formati dwg e/o dxf)

Planimetria Generale della zona circostante l'area sulla quale
insiste il fabbricato da demolire, in scala 1/200@diante stralcio
dello Strumento Urbanistico Generale vigente efentyale Piano
Attuativo e/o Piano di Lottizzazione;

Piante e Sezionidel fabbricato in scala 1/100 con indicazioni
differenziate per le strutture delle quali € previs conservazione
ed di quelle per le quali & prevista la demolizione
Documentazione fotograficacompleta, interna ed esterna del
fabbricato e dell'area di pertinenza;

Rilievo e descrizionedell'eventuale patrimonio arboreo esistente
e dellarea di pertinenza del fabbricato;

Relazionesulle modalita di esecuzione dei lavori di demiolie,
sottoscritta dal Direttore dei lavori;

indicazione degli estremi di eventuale presentazidndomanda
di Permesso di Costruireper nuove costruzioni sulla medesima
area;

Indicazione della discarica o dellimpianto di riciclaggio che
dovra accogliere i rifiuti speciali inerti risultamlalla demolizione,
nonché degli altri rifiuti speciali di qualsiasi e secondo le
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norme nazionali, regionali o contenute nel presé&tggolamento
in materia.

CAPO 4 ESECUZIONE E CONCLUSIONE DEI LAVORI

art. 122 Determinazione dei capisaldi planimetricied altimetrici e dei punti di
collegamento con le reti dei sottoservizi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuebcostruzione o di recinzione, il titolare di

provvedimento che abilita ad eseguire i lavorirute a richiedere, con la Comunicazione
di Inizio Lavori, la ricognizione della linea di obne con gli spazi pubblici dell'area di

pertinenza della costruzione oggetto di intervetgdjssazione dei capisaldi altimetrici e

planimetrici ed i punti di immissione nella fognaticomunale. Nell'esecuzione dell'opera
il titolare deve attenersi ai punti fissi di lineadi livello che gli sono comunicati entro 20

giorni dalla presentazione della domanda di curaop

2. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzien aree che non confinino con spazi
pubblici, ovvero per costruzioni previste da piattuativi o da altri strumenti di
pianificazione esecutiva, il titolare & tenuto anttassegnare, mediante segnalazioni o
picchettature, la dislocazione sul terreno dellstrwzioni stesse, dislocazione che deve
essere conforme alle previsioni di progetto.

3. Le operazioni di cui al comma 1 sono eseguitpetaonale del Comune oppure messo a
disposizione dal titolare e dall'assuntore dei tagotto la direzione di un funzionario
comunale. Le operazioni di cui al comma 2 sono @seglal titolare o dall'assuntore dei
lavori salvo verifica delll Amministrazione Comunalgelle operazioni di cui al comma 1 é
redatto verbale che viene sottoscritto anche dadiei private per presa datto; tutte le
spese sono a carico del richiedente, che deve pdeve al versamento di un deposito
all'atto della richiesta.

4. Nel caso di necessita di occupazione tempordnsaolo pubblico, deve essere fatta
separata richiesta con l'indicazione planimetriedl'atea da includere nel recinto del
cantiere per la durata presunta dei lavori preuvtr&zazione specifica. Le costruzioni
private non devono in ogni caso invadere con lggecfondazioni il sottosuolo di spazi

pubblici salvo formale ed esplicito assenso nelhesiso di costruire; dette costruzioni
devono essere progettate e costruite in modo ddrasmettere spinte orizzontali verso il
suolo pubblico.

art. 123 - Disciplina generale del cantiere di ctisizione

1. Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione igterventi disciplinati dal presente
regolamento, deve essere affissa, in vista dellpabluna tabella chiaramente leggibile di
dimensioni non inferiore a mq 1, nella quale dowmassere indicati:
a. il nominativo del titolare del Permesso di Cos&wrdell’atto autorizzativo;
b. il nominativo e il titolo del progettista e del eitore dei lavori;
c. il nominativo del calcolatore delle opere in censeatmato, del geologo e
del collaudatore in corso d’opera,;
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d. il nominativo dellassuntore dei lavori e/o la demoazione e/o ragione
sociale dellimpresa esecutrice (ove presentialeevditte che intervengono
nel processo edilizio) e dell'assistente del caatie

e. la data e il numero del Permesso di Costruire d¢attel autorizzativo
ricevuto dallAmministrazione;

f. il tipo e titolo dell'opera in corso di realizzane, la destinazione d’uso
dellimmobile;

g. le date entro cui devono essere iniziati ed ultimmawori;

h. il nominativo del responsabile dei lavori;

i. il coordinatore in materia di sicurezza e saluteadte la progettazione
dellopera;

J. il coordinatore in materia di sicurezza e saluteadte la realizzazione
dellopera;

k. anche su una tabella diversa, una vista fotoreaistidimensionale digitale
del progetto.

2. Nei cantieri edili devono essere tenuti a digpose dei funzionari comunali i seguenti
documenti ed elaborati:

a. Permesso di Costruire vistato dallAmministrazio@emunale e relativi

elaborati di progetto;

b. documenti di cui all’art. 5 della Legge n.1086/¢bia del progetto e della
relazione vistati dal Genio Civile) per le opere mérticolare impegno
costruttivo in cemento armato, normale, precompressprefabbricato;
ovvero dichiarazione con la quale il direttore therori e il costruttore
attestino che nella esecuzione dell'opera non vemgealizzate opere in
cemento armato;
giornale dei lavori, periodicamente vistato daéttore dei lavori;
progetto dellimpianto termico e documentazioneatied all'isolamento
termico in ottemperanza alle leggi vigenti;

e. progetto dell’'impianto elettrico e di ascensore tutta la documentazione
dell’applicazione della legislazé vigente;
f. ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necesséca le modalita di
progetto o le caratteristiche ambientali del ludgee si interviene.

Qo

3. | cantieri devono essere per tutta la duratdadeiri mantenuti liberi da materiali inutili
e/o dannosi non direttamente da impiegare nelleagmmi previste nell'arco di 5 giorni.

4. 1l cantiere deve essere provvisto di segnalazioingombro e di pericolo diurne (bande
bianche e rosse) notturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti athtegrazione
dellilluminazione stradale.

Queste segnalazioni devono essere provvedutetegestmantenute dallassuntore dei
lavori responsabile del cantiere.

5. | cantieri edili e le costruzioni provvisoriamenn essi allestite sono assimilate agli
edifici industriali per quanto riguarda la dotaaominima di servizi prescritta per legge o
dal presente regolamento. | relativi impianti dgaa potabile e di fognatura devono, ove
possibile, essere allacciati alle reti comunali;caso contrario il primo deve essere
alimentato con acqua riconosciuta potabile dalididfd'igiene e il secondo sostituito con
bottino mobile secondo le prescrizioni vigenti.
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6. Le costruzioni prowvisorie realizzate nei camtedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, devono condgegil nullaosta dell'ufficiale sanitario
su specifica domanda dell'assuntore dei lavori

6. E fatto altresi obbligo all'assuntore dei lavdiiessere presente in cantiere o di
assicurarvi la presenza permanente di personaadome lo rappresenti (responsabile di
cantiere).

7. 1l titolare, il direttore dei lavori e il costitore, sotto la loro piena ed esclusiva
responsabilitd, devono adottare tutti i mezzi e gglcorgimenti necessari per evitare
pericoli di qualsiasi genere che possano derivaliledecuzione delle opere.

art. 124 - Prescrizioni in materia di rumore

1. E’ fatto obbligo di rispettare le norme vigeintimateria di inquinamento acustico sia di
carattere generale che particolare (in conform@adzonizzazione acustica adottata dal
Comune), nonché le prescrizioni nazionali, regiomallocali, piu restrittive, emanate
successivamente all’entrata in vigore del presBeigolamento.

art. 125 - Scavi

1. La stabilita degli scavi deve essere assicunatadodo da resistere alla spinta del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezedifici e impianti posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire o disturbare haado uso degli spazi pubblici e in
particolare di quelli stradali; ove risulti necesad'occupazione di tali spazi, deve essere
richiesta formale autorizzazione all'autorita coadan

art. 126 - Cautele per la salvaguardia di ritrovamati archeologici, storici e artistici

1. Il titolare del Permesso di Costruire o Segnata certificata di inizio attivita, qualora
venissero effettuati ritrovamenti di presumibiléeresse storico, artistico od archeologico,
deve darne immediato avviso allAmministrazione GCoade che chiedera lintervento
degli Enti competenti, fermo restando I'obbligo aliservare le prescrizioni delle leggi
speciali in materia.

2. | lavori devono essere sospesi per la partegssata dai ritrovamenti.

3. Ove si tratti della scoperta fortuita di beni bwiodei quali non si possa altrimenti
assicurare la custodia, lo scopritore ha facoltairduoverli per meglio garantirne la
sicurezza e la conservazione sino alla visitaAlgiirita competente, e, ove occorra, puo
chiedere l'ausilio della forza pubblica.

art. 127 - Recinzioni provvisorie

1. Il titolare del Permesso di Costruire o Segnalts certificata di inizio attivita, prima di
dar corso a interventi su aree poste in fregio azispubblici o aperti al pubblico, deve,
previa denuncia allAmministrazione Comunale, rgene provvisoriamente larea
impegnata dai lavori nel rispetto del piano di ssaza di cui alla legge 494/96, comunque
adottando gli accorgimenti tecnici eventualmenespritti dai competenti uffici comunali:
la denuncia deve essere corredata dal nullaostaategesercenti le condutture e i cavi
aerei e sotterranei interessati.
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2. In ogni caso devono essere adottati provvedingtit a salvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito, dageila formazione di ristagni d'acqua.

3. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorienndevono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non son@arso. Gli angoli sporgenti delle
recinzioni o di altre strutture di cantiere devagssere dipinti per tutta la loro altezza a
strisce bianche e rosse con vernice riflettenteuaitindi segnale illuminato a luce rossa
che deve rimanere acceso dal tramonto al levasadel

4. Le recinzioni provvisorie devono avere aspekgoroso, essere alte almeno 2 ml e
risultare non trasparenti.

art. 128 - Strutture provvisionali del cantiere dicostruzione

1. La sicurezza del cantiere deve essere garamditaspetto dell'apposito piano redatto a
norma della legislazione specifica vigente, dglileazione della quale occorre conservare
in cantiere la prescritta documentazione.

2. In particolare, tutte le strutture prowvisiondkl cantiere edilizio (ponti di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti o simili) dev@vere requisiti di resistenza e di
stabilita ed essere dotate di protezioni per gaeafincolumita delle persone e lintegrita
delle cose: esse devono altresi conformarsi alignti disposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni sul lavoro. Le frongidoonti verso strada vanno chiuse con
stuoie o graticci o altro mezzo idoneo e provvditepportune difese di trattenuta nonché
di idonei strumenti per lo scarico dei materialiagsolutamente vietato gettare, tanto dai
ponti di servizio quanto dai tetti o dall'internegl edifici, materiale di qualsiasi genere.
Durante i lavori, specie se di demolizione, deve&ess evitato al massimo il sollevamento
di polvere adottando specifici opportuni provveditie

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli appareatitsollevamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato dillaudo rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neiteai edili deve rispondere alle norme
di legge e alle prescrizioni degli enti cui € adid la vigilanza in materia.

art. 129 - Obblighi da osservare in caso d'interraione dei lavori o di soprelevazione
di costruzioni

1. In caso di interruzione dei lavori devono esss®eguite le opere necessarie a garanzia
della sicurezza, dell'igiene e del decoro.

2. Nel corso di lavori di soprelevazione devoneeessnesse in atto tutte le misure idonee
a tutelare gli eventuali occupanti della parteasitinte dell'edificio.

art. 130 - Tutela dei manufatti attinenti i serviz pubblici: ripristino di suolo pubblico
1. L'assuntore dei lavori, ove I'esecuzione debiastessi comporti la manomissione del
sottosuolo pubblico o la costruzione di assiti otpggi su area pubblica, deve richiedere

preventivamente le opportune prescrizioni allUdficecnico comunale e agli enti di
erogazione dei servizi al fine di evitare ogni daamnmanufatti esistenti.
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2 Ultimati i lavori, la rimozione dei ponti, barre e recinzioni e le opere di ripristino

relative alle aree pubbliche devono essere esegnite e non oltre 30 giorni ed in modo

da garantire la sicurezza della circolazione peldoeaveicolare. La riconsegna delle aree
avverra, in contraddittorio fra le parti, con lalagione di apposito verbale.

3. La definitiva sistemazione del suolo pubblicoenga eseguita a cura
dellAmministrazione Comunale e a spese del tiéolarsolido con l'assuntore dei lavori.
Tali spese, previa liquidazione dell'Ufficio teamicomunale, devono essere rimborsate
entro 15 giorni dall'invito di pagamento: in difei procede in via forzosa.

TITOLO 10 — LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

CAPO 1 PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

art. 131 Generalita

1 | Piani Urbanistici Attuativi (PUA), ai sensi tkelLegge regionale n. 16/2004, si
configurano come gli strumenti urbanistici che danattuazione agli interventi di
trasformazione e di riqualificazione previsti dadlpi; essi trovano nel Ruec la
specificazione delle procedure inerenti alla layorfazione e le definizioni di dettaglio per
la disciplina urbanistico-edilizia.

2. 1 PUA, in relazione al contenuto, hanno valeortata dei seguenti strumenti:

* piani particolareggiati (PP) e i piani di lott&#zzone (PL) di cui alla legge 17 agosto
1942, n. 1150, articoli 13 e 28;

* piani per l'edilizia economica e popolare (PEEPgui alla legge 18 aprile 1962, n.167;

* piani delle aree da destinare ad insediamentyitivi (PIP) di cui alla legge 22 ottobre
1971, n. 865, articolo 27,

e programmi integrati di intervento (PIRU) di culaalegge 17 febbraio 1992, n. 179,
articolo 17, e alle leggi regionali 19 febbraio 694. 3, e 18 ottobre 2002, n.26;

» piani di recupero (PdR) di cui alla legge 5 agd€278, n. 457;

e programmi di recupero urbano (PRU) di cui al dézrlegge 5 ottobre 1993, n.398,
articolo 11, convertito in legge 4 dicembre 19934983.

3. Il PUA deve essere redatto nel rispetto dedlicindei parametri, delle destinazioni, del
carico urbanistico e delle previsioni di standasgdti dal PUC e dagli Api.

art. 132 Contenuto dei PUA

1. Il PUA deve essere elaborato nel rispetto dieglici e delle destinazioni funzionali
fissati dal Puc e dagli Api per la relativa areatrdisformazione urbanistica; esso, da
predisporre nelle opportune scale di rappresemniazi® composto dagli elaborati prescritti
dalle normative nazionali e regionali per i piattuativi; € corredato dagli studi previsti
per legge, tra cui le indagini geologiche-tecniehgeognostiche, la relazione relativa alla
rumorosita ambientale in coerenza con le “Line@lguegionali’(D.G.R.C n°2436/2003).
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art. 133 Procedimento di formazione dei PUA

1. 1 Pua, ai sensi della Legge regionale n. 16/2804o redatti, in ordine prioritario:

a) dal comune;

b) dalle societa di trasformazione urbana;

c) dai proprietari, con oneri a loro carico, nesigarevisti dalla normativa vigente, o nei
casi in cui, essendo prevista la redazione dei ddugparte del comune, questi non vi
provvede nei termini definiti dagli atti di programazione degli interventi, purche il piano
attuativo non siasubordinato alla necessita di iaggu immobili da parte
dellamministrazione comunale. La proposta di Paaedessere formulata dai proprietari
degli immobili rappresentanti il cinquantuno pentoedel complessivo valore imponibile
dellarea interessata dagli interventi, accertatofiai dellimposta comunale sugli
immobili. Se in tale area sono inclusi immobili peguali non risulta accertato il valore
dellimponibile relativo alla imposta comunale sughmobili, lo stesso e determinato
dall'ufficio tecnico comunale entro trenta giorralé formulazione della richiesta da parte
degli interessati, sulla base dei valori accenpati altri immobili aventi caratteristiche
analoghe.

d) dal comune, se i privati, tenuti alla redaziate Pua a proprie cura e spese, non
presentano le relative proposte definite dagli Attprogrammazione degli interventi nei
termini da questi previsti. In tal caso il Comureediritto di rivalsa per le spese sostenute
nei confronti dei proprietari inadempienti. Resteuga del Comune la redazione dei Pua se
la stessa amministrazione respinge le proposteaadiifigazione attuativa avanzate dai
proprietari.

2. Il Pua e adottato dalla giunta comunale.

3. Il Pua e trasmesso alla provincia per eventsdervazioni ed € depositato presso la
casa comunale per trenta giorni. Del deposito & datizia su due quotidiani a diffusione
regionale. Ulteriori forme di pubblicitd possonose® determinate dagli statuti delle
amministrazioni comunali. 1l Comune garantisce ibpetto degli strumenti di
partecipazione procedimentale stabiliti dalla ndrvaavigente.

4. Entro la scadenza del termine di deposito chienguo formulare osservazioni o
opposizioni al Pua adottato.

5. Con delibera di giunta il Comune esamina le msz#oni o le opposizioni formulate e
approva il Pua dando espressamente atto dellaosifiarmita al Puc.

6. Con decreto sindacale il piano approvato € peditiol sul bollettino ufficiale della
regione Campania ed entra in vigore il giorno ssse® a quello della sua pubblicazione.

7. Se il Pua comporta la modifica degli Atti di grammazione degli interventi, il Piano
adottato e rimesso al consiglio comunale per 'apazione.

art. 134 Convenzioni

1. Le convenzioni stipulate tra enti pubblici e geti privati previste dalla presente legge
devono prevedere:

a) le prestazioni oggetto delle convenzioni;

b) la durata degli obblighi assunti, i termini dizio e di ultimazione degli interventi;
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c) le garanzie reali e finanziarie da prestarel’peempimento degli obblighie le sanzioni
per I'inosservanza degli stessi, ivi compresa Isspmlita della risoluzione contrattuale;

d) gli elementi progettuali, le garanzie e le madatli controllo dell’esecuzione delle
opere di urbanizzazione.

CAPO 2 COMPARTO EDIFICATORIO
art. 135 Comparti edificatori

1. Ai sensi della Legge regionale n. 16/2004, dsformazioni previste dal Puc, dai Pua o
dagli Atti di programmazione degli interventi posscessere realizzate mediante comparti
edificatori, cosi come individuati dagli stessi Pdai Pua e dagli atti di programmazione
degli interventi.

2. Il comparto € costituito da uno o piu ambitriteriali, edificati o non, ed e individuato
dal Puc, dai Pua o dagli atti di programmazionelidegerventi, che indicano le

trasformazioni urbanistiche ed edilizie, i tipiidiervento, le funzioni urbane ammissibili,
la volumetria complessiva realizzabile e le quat#i@torie attribuite ai proprietari degli

immobili inclusi nel comparto, la quantita e la dtizzazione degli immobili da cedere
gratuitamente al Comune o ad altri soggetti pubplee la realizzazione di infrastrutture,
attrezzature e aree verdi.

3. Le quote edificatorie sono espresse in metrdratao in metri cubi e sono ripartite tra i
proprietari in proporzione alla frazione percentuala ciascuno di essi detenuta del
complessivo valore imponibile, accertato ai finl'daposta comunale sugli immobili per
linsieme di tutti gli immobili ricadenti nel comp@. La superficie necessaria per la
realizzazione di attrezzature pubbliche non e cdatpuai fini della determinazione delle
guote edificatorie.

4. Entro il termine di trenta giorni dalla dataagiprovazione del Puc, dei Pua o degli Atti
diprogrammazione degli interventi, il Comune deteana quantitd di quote edificatorie
attribuite dagli atti di programmazione degli intenti ai proprietari di immobili inclusi in
ciascun comparto, nonché gli obblighi in favore demune o di altri soggetti pubblici
funzionali all’attuazione del comparto stesso e d#& comunicazione ai proprietari
interessati. Le quote edificatorie attribuite apgmietari sono liberamente commerciabili
ma non possono essere trasferite in altri compditicatori.

5. Se nel comparto sono inclusi immobili per i quabn risulta accertato il valore
dellimponibile relativo allimposta comunale sugtmobili, lo stesso & determinato da un
ufficio tecnico comunale sulla base dei valori atate per altri immobili aventi
caratteristiche analoghe, entro il termine prevadtocomma 4.

6. Ferme restando le quote edificatorie attribaitproprietari di immobili, il Puc, i Pua e
gli Atti di programmazione degli interventi defioeno le caratteristiche e |l
dimensionamento degli interventi edilizi funzionadila realizzazione, nei comparti
edificatori, di attrezzature e di altre opere diamizzazione primaria e secondaria.
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art. 136 Attuazione dei comparti edificatori

1. Il comparto edificatorio pud essere attuato mtaiprietari degli immobili inclusi nel
comparto stesso, anche riuniti in consorzio, dain@ue, o da societa miste, anche di
trasformazione urbana.

2. Nel caso di attuazione di un comparto da partsodgetti privati devono essere
preventivamente ceduti a titolo gratuito al comupead altri soggetti pubblici, gli
immobili necessari per la realizzazione nel congadalit infrastrutture, attrezzature, aree
verdi, edilizia residenziale pubblica e altre opptdbbliche o di interesse pubblico cosi
come localizzate dal comune attraverso il Puc,a Puli atti di programmazione degli
interventi.

3. | detentori di una quantita corrispondente alqoantuno per cento delle guote

edificatorie complessive attribuite ad un compasddificatorio possono procedere

all’attuazione del comparto nel caso di rifiutonenzia dei rimanenti proprietari. Accertato

il rifiuto, previa notifica di atto di costituzionm mora, con assegnazione di un termine
non superiore a trenta giorni, gli stessi soggatbicedono all’'attuazione del comparto,

acquisite le quote edificatorie, attribuite ai piiefari che hanno deciso di non partecipare
all'iniziativa, e i relativi immobili, mediante cagsponsione del controvalore determinato
dall'ufficio di cui all’articolo 135, o nel casoi dfiuto di tale somma, mediante deposito

della stessa presso la tesoreria comunale.

4. Nel caso di inerzia o di rifiuto all'attuaziomk un comparto edificatorio da parte di
proprietari di immobili detentori nel loro insiendéuna quantita superiore al quarantanove
per cento delle quote edificatorie complessivepihune fissa un termine per I'attuazione
del comparto stesso, trascorso il quale il pudaattdirettamente, o a mezzo di una societa
mista, il comparto edificatorio,acquisendone letquedificatorie e i relativi immobili con

le modalita di cui al comma 5.

5. Le acquisizioni delle quote edificatorie e dadativi immobili, previste dai commi 3 e 4,
avvengono mediante procedure di esproprio.

6. L'approvazione degli interventi disciplinati dgbresente articolo equivale a
dichiarazione di pubblica utilita, indifferibilitd urgenza previste.

122



COMUNE DI MERCATO S. SEVERINO REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

TITOLO 11 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
CAPO 1 DISCIPLINA GENERALE

art. 137 Generalita
1. Le attivita che comportano la trasformazioneaunittica ed edilizia del territorio
comunale sono sottoposte al pagamento di un catiricommisurato all'incidenza degli
oneri di urbanizzazione, nonché al costo di cogtineznei limiti di quanto disposto dalla
vigente normativa.

2. La Giunta Municipale determina annualmentepério delle somme di cui al comma
precedente, destinate alla realizzazione e allauteanione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.

3. Il contributo & determinato con riferimento atata di rilascio del titolo edilizio
abilitante, ovvero al trentesimo giorno successalla data della presentazione della
Segnalazione certificata di inizio attivita

4. Alla domanda di Permesso di Costruire ed al@n8kzione certificata di inizio attivita
sono allegati i documenti e i prospetti di calcd& contributo per le diverse tipologie di
intervento, sottoscritti dal progettista e dal cottente secondo la modulistica e i
riferimenti predisposti dall’Ufficio.

art. 138 Varianti al permesso di costruire o alla 8gnalazione certificata di inizio
attivita

1. Le varianti al permesso di costruire o alla $dagione certificata di inizio attivita che
incidono sul calcolo del contributo, ne determindadeguamento.

2. Per le varianti si applicano le tariffe vigemtia data del rilascio del permesso di
costruire in variante, ovvero a quella del compitoeatel trentesimo giorno successivo alla
presentazione della Segnalazione certificata diarattivita in variante.

CAPO 2 ONERI DI URBANIZZAZIONE

art. 139 Oneri di urbanizzazione

1. 1l contributo commisurato all'incidenza degtieni di urbanizzazione e determinato in
conformita alle tabelle parametriche regionali digdi ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, art. 16.

art. 140 Esonero dal contributo per oneri di urbankzzazione

1. Ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, &A%, nei casi di edilizia abitativa
convenzionata, relativa anche ad edifici esistahtontributo afferente al permesso di
costruire e ridotto alla sola quota degli oneriudbanizzazione qualora il titolare del
permesso si impegni, a mezzo di una convenziondl d@omune, ad applicare prezzi di
vendita e canoni di locazione determinati ai setsila convenzione-tipo prevista

dallarticolo 18 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.
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2. Il contributo per la realizzazione della prim@tazione € pari a quanto stabilito per la
corrispondente edilizia residenziale pubblica, pé@rsussistano i requisiti indicati dalla
normativa di settore.

3. Il contributo di costruzione non & dovuto:

a) per gli interventi da realizzare nelle zone @gg, ivi comprese le residenze, in funzione
della conduzione del fondo e delle esigenze dglfenditore agricolo a titolo principale;

b) per gli interventi di ristrutturazione e di angphento, in misura non superiore al 20%,
di edifici unifamiliari;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pdidile o di interesse generale realizzate
dagli enti istituzionalmente competenti nonché [geppere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urbaaii

d) per gli interventi da realizzare in attuazionendrme o di provvedimenti emanati a
seguito di pubbliche calamita;

e) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifichastallazioni, relativi alle fonti rinnovabili
di energia, alla conservazione, al risparmio eausdl' razionale dell'energia, nel rispetto
delle norme urbanistiche, di tutela artistico-stare ambientale.

4. Per gli interventi da realizzare su immobili mtoprieta dello Stato il contributo di
costruzione € commisurato alla incidenza delle spkre di urbanizzazione.

CAPO 3 COSTI DI COSTRUZIONE
art. 141 Costo di costruzione e determinazione d&thporto

1. Il contributo commisurato allincidenza del @osli costruzione € determinato in
conformita alle disposizioni regionali definite sgnsi del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
art. 16.

2. | prezzi da applicarsi per il calcolo del codiccostruzione devono essere desunti dal
Prezzario Ufficiale in uso al Comune al momentordascio dei titoli abilitanti.

art.142 Esonero dal contributo per costo di costrunne

1. 1l contributo commisurato all'incidenza del @osti costruzione non & dovuto nelle
ipotesi previste dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,17.

art.143 Restituzione del contributo

1. Qualora non vengano realizzati gli interventi pguali sia stato versato il contributo, il
Comune e tenuto al rimborso delle relative somrhienigressi decorrono dal compimento
del sessantesimo giorno dalla data della presem@ziella domanda di restituzione.

2. In caso di realizzazione parziale degli intetvéndovuta la restituzione del contributo
relativo alla parte non realizzata.
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3. Non deve essere restituito il contributo cowisgente ai costi delle opere realizzate
direttamente.

art.144 Sanzioni per 'omesso o ritardato versamemntdel contributo

1. Le sanzioni per il ritardato 0 mancato versamel@ contributo di costruzione sono da
determinare ai sensi della normativa vigente ¢2DPR 380/01).

CAPO 4 MONETIZZAZIONE
art.145 — Monetizzazione degli standard

1. In tutti gli interventi edilizi inerenti i compta e fatto obbligo di cedere gratuitamente le
aree relative alle opere di urbanizzazione primarsgcondaria nelle quantita previste dalle
relative schede normative, nonché di realizzampkre di urbanizzazione.

2. Qualora l'acquisizione di tali aree, nonche el@ltee relative alle dotazioni di parcheggi
correlate agli usi (art.27), non venga ritenuta wpma o possibile dal Comune in
relazione alla loro estensione, conformazione alipzazione, ovvero in relazione ai
programmi comunali di intervento, il Consiglio Conale, su proposta della Giunta
Comunale, puo eccezionalmente disporre che, inolude conferimento (anche parziale)
delle aree, venga corrisposta una somma calcalata®re degli immobili, tenendo conto
del loro stato di fatto e di diritto, rispetto aedja di aree ricadenti nella stessa zona
omogenea. L'intervento edilizio con monetizzaziolegli standard potra essere assentito,
previo accertamento che nella zona di trasforma&zidnriferimento la riduzione degli
standard non risulti inferiore ai valori minimidati, per abitante, dalla normativa vigente.

125



