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PARTE PRIMA - PrRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVITA
EDILIZIA

TITOLO |

Capo |

1. Natura e contenuti del Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (Ruec)

1.1. I presente Regolamento urbanistico edilizic comunate (Ruec) é state redatto in
altuazione:

a) dell'articolo 28 della Legge Regionale n. 16/2004;

b) dellarticolc 4, comma 1 & 2, del DPR n. 380/200;

c) della delibera di Giunta Regionale n. 659 del 18/4/2007, pubblicata sul BURC n. 33 del
18/6/2007;

d) della Delibera di Giunta Regionale n. 287 del 23/5/2017, pubblicata sul BURC n. 40 del
962017, di recepimente del Regolamento Edilizio Tipe (RET), approvato in Conferenza
Unificata 1l 20/10/2016.

1.2. Il Rueec, redatto secondo lo schema del RET e le norme sopra indicate, individua, tra
laltro, le modalitd esecutive e le tipologie delle trasformazioni, nonché criteri ‘& modalita di
costruzione, modificazione e conservazione delle strutture edilizie, detta le normative tecnico-
estetiche, di sicurezza e vivibilita degli immabili e delle pertinenze degli stessi

Il Ruec disciplinag gli aspetti igienici aventi rlevanza edilizia, gli elementi architettonici e di
armato, gli spazi verdi e gli- arredi urbani.

Incltre, specifica | eriten per il rispetto delle norme in materia energetico-ambientale in
conformitd - agli indirizzi stabiliti con delibera di Glunta regionale (Delibera n.G59 del
18.04.2007, pubblicata sul B.U.R.C. n.33 del 18.06.2007) e detta norme per il contenimento
dellinquinamento luminoso, acustico, atmosferico, eleftromagnetico, idrico, per un edilizia
sostenibile. ' '

Il Ruec, in conformita alie previsionl del Puc e delle Nia allo stesso allegate, definisce anche i
criteri per la quantificazione dei parametri edilizi e urbanistici e disciplina gh onerl concesson.

1.3. Le vigenti disposizioni di leggi statali e regionall, nonché le norme regolamentad e
tecniche emanate da parte di Enti ed Istituli Tecnici-Scientifici (UNI, CEIl), attinenti alle materie
considerate nel presente RUEC costituiscono 1| corpo regolamentare da rispeltare ed
applicare, di cui it RUEC rappresenta integrazione e specificazione.

1.4, Gli interventi sul lerritorio sono disciplinali, olire che dalle disposizioni del presente
Regolamento, dal PUC con le sue Norme di Alluazione e dagli altri regnilamﬂnl_i e strumenti di
pianificazione comunali e territoriali nonché dalle leggi vigenti dello Stato e della Regione
Campania.

Capo ll

2 Rapporto con gli altri strumenti di pianificazione - Aggiornamento automatico.

2.1. | Ruec o RET detta la disciplina generale delle trasformazioni edilizie e funzionali,

2.2, Gli altri strumenti di pianificazione (Puc con NTA e PUA) invece disciplinane puntualmente
ghi interventi ammissibili, le zone interessate alla trasformazione e la porfata degli interventi.

2.3. Le procedure ed i tempi di approvazione del Ruec e del PUC sono indipendenti .

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO CONMUNALE CHTA RI ROCCADASPIDE FEBBRAID 2022
Pagina 6. 158



Capo I
4. Approvazione — Entrata in vigore

4.1, 1l Ruee & approvate dal Consiglio comunale secondo la procedura dell'aricolo 11 del
Regolamento regionale n® 5/2011. .

E' depositato per quindici giorni presso la sede del Comune & se ne da notizia sul sito web dal
Comune,

3.2, Travano applicazione le norme di salvaguardia di cui all'articolo 10 della LR n. 16/2004.

4.4, Enfra in vigore dopo la sua pubblicazione sul Burc..

PARTE SECONDA - pisPoOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA
EDILIZIA

TITOLO | - DISPOSIZION] ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Capo | - SUE, SUAP e organismi consultivi

1. Composizione, compiti le modalita di funzionamento, dello Sportetlo unico per
'edilizia, della Commissione edilizia, comungue denominala, e di ogni altro organo,
consultive o di amministrazione attiva, costituito secondo la disciplina vigente, ivi
compreésa la Commissione Locale per il Faesaggio

1.1 Sportellio Unico per L'Edilizia (SUE)

1.14.1 L'Amministrazione Comunale, nel’ambite della propria autonomia organizzativa,
provvede, anche mediante esercizio in forma associata delle strutture, a coslituire un ufficio
denominato SUE, che cura tutli i rapporti fra il private, lAmministrazione e, ove occorra, le
altre Amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine allintervento edilizio oggetto della
richiesta di permesso o di denuncia di inizio attivita.

1.1.2 Tale ufficio, in particolare & non primamente indicativo:

a) provvede alla cura dei rapporti tra IAmministrazione Comunale, il privato e le alire
Amminisirazioni chiamale a pronunciarsi in ordine allintervento edilizio oggetto dellistanza o
denuncia, con particolare riferimento agli adempimenti connessi all'applicazione della parte
seconda del D.P.R. 380/2001.

k) provvede alla ricezione delle richiesle dei titoli abilitativi in materia di attivita edilizia, ivi
compreso fa certificazione di agibilita, nonche | pareri sui progetli della Soprintendenza
rilasciati - ai sensi e per gli effelti degli arlt. 36, 38 e 46 del D. Lgs. 4212004 e degli allri soggetti
avenli diverse competente { ASL, Vigili del Fuoco, Ente gestore della strade, ecc.}

o) provvede:

¢.1= a fornire informazioni sulle materie di cui al punto b), anche mediante predisposizione di
un archivio informatico contenente i necessarl elementi normativi, che consenta a chi abbia
interesse 'accesso gratuito, anche in via telematica;

c.2 = a fornire alle informazioni sugli adempimenti necessar per lo svolgimento delle
procedure previste dal presente regolamento ed alle norme di 139%, all'elenco delle domande
Efesan_tg%\_aﬁ allo stato del loro iter procedurale, nonché a tutte le possibili informazioni wtili

IE-PCII'IT |0

d) provvede all'adozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso ai
documenti amministrativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi deli'art. 22 e
seguenti della L. 241/1990 e s.m.i_, nonché delle norme comunali di attuazione;
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o) provvede al rilascio dei permessi di costruire e delle certificazioni attestanti le prescrizioni
normative e le determinazioni dei provwedimenti a carattere urbanistico, paesaggistico
ambientale, edilizio e di qualsiasi altro tipe comunque rilevanti ai fini degli interventi di
trasformazione edilizia del teritorio; '

1.1.3 Ai fini del rilascio del permesso di costruire, il SUE acquisisce direttamente, ove questi
non siano stati gid allegati dal richiedente: _
§ Il parere dellA.S.L., nel caso in cui non possa essere sostituito da una autocertificazione
sacando il D.P.R. 380/2001;
§ Il parers dei Vigli del Fuoce, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa
antincendio;

il parare ANAS efo Provincia setiore viabilita;

lautorizzazione allo scarieo in fognatura;

i altro parere richiesto dalla normativa,

L'ufficio cura altresi le incombenze necessarie ai fini dell'acquisizione;, anche mediante
conferenza di servizi ai sensi degli art. 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della L. 24171980, degli atti
di assenso, comungue denominali, necessari ai fini della realizzazione dell intervento edilizio.

1.1.4 Nel novero di detli-assensi rientrane, in particolare:

- gli atli di assenso, comungue denominati, previsti per gl interventi edilizi su immobili vincolati
al sensi del D. Lgs 422004, fermo restando che, in caso di dissenso manifestato
ig:gmminbstrazime preposta alla tutela del beni cullurall, si procede ai-sensi del detto D. Lgs.
- il parere dell'autorita competente in tema di asselli e vincoll idrogeologic;

- gl assensi in materia di viricoli e servith viarie.

1.1.5 Lo Sportello Unico per I'Edilizia tramite le proprie skrutture organizzative svolge le attivita
di informazione, di ricezione delle dichiarazioni, segnalazioni, denunce o istanze edilizie, di
adozione di ogni atte comungue denominato in materia edilizia.

1.1.6. Ai fini di quanto sopra e tenufo conto delle normative vigenti in materia di procedimento
dell’attivitd edilizia si intendono:

1.1.6.1 per Responsabile del Procedimento , ove nominato, il responsabile della specifica unita
organizzativa presso la quale & incardinato il procedimento o i dipendente allo scopo
nominato:

1.1.6.2per Responsabile del Servizio o Area urbanistica il Dipendente preposto alla direzione
dello stesso, cui compete in via generale 'adozione dei titoli abilitativi espressi e la nomina del
Responsabile del Procedimento, nonché i poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile

del Procedimento;

1.1.6.3 per Responsabile dello Sportello Unico per 'Edilizia, ove nominato, cui competono
anche i poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile del Procedimento, ove nominato. Tale
figura, se nominata, pud coincidere con il Responsabile del Servizio o Area,

1.7 Lo Spertello Unico per I'Edilizia, come detto, cura | rapporti tra il soggetio interessate,
I'Amministrazione Comunale e gl altri Enli ed Amministrazioni chiamati a pronunciarsi in
ordine all'attivita edilizia. Tulte le comunicazioni al soggetto interessato vengono trasmesse
esclusivamente dalla struftura competente.

1.8. Il Responsabile del Servizio o Area cui & affidato il coordinamento delle altivita edilizie
svolge anche la ricognizione degli aggiornamenti al Regolamento Edilizio,

1.9 Fino alla costituzione del SUE le funzioni precedentemente sono svolte dall'Ufficio Tecnico
compeltente.

1.2, Avvio del procedimente
1.2.1. Possono presentare richiesta di titoli abilitativi edilizi o fe altre richieste tulle disciplinate
dal Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, oggi il DPR
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n. 360/2001 e smi, il proprietario dell'immobile o chi ne abbia titolo @ nello specifico anche se
non in modo non esaustiva:

a) il proprietario dellimmobile (persona fisica o legale rappresentante della persona
giuridica);

b) il comproprietario munito del consenso di tutli | comproprietari;

¢} I'amministratore del condominio per le parti comuni sulla base di specifico mandato
esprasso da regolani assemblee condominiali;

d) il singolo condomino, previo consensa dell’'assemblea condominiale, guando
lintervento avviene su parti comuni;

e) il supericiario nai limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;

f) I'enfiteuta nei limiti del contratte di enfiteusi:

g} l'usufruttuario e i titolare del diritte di uso e di abitazione, nei limiti dei relativi contratti:
h) il titelare del dirftto di servild, sia volontaria che coatliva, limitatamentea alle opere
necessaria per l'esercizio della servitl;

i} l'affittuario di fondo rustico, limitatamente alle opere consentite in base al titolo vantato;
i} il beneficiario del decreto di oooupazione d'urgenza ai sensi delle disposizioni viganti in
materia di espropriazione per pubblica utilita;

k) il concessionario di terre incolte per il mighoramento dei fabbricati rurali e delle case di
abitazione;

1) la persona fisica o giuridica aulorizzata da provvedimento dell’Autoritd giudiziaria,

1.2.2. La presenlazione delle pratiche avviene su supporto cartaceo e, ove previsto dalla
legge, per via telematica. In ogni caso, Wwita la documentazione annessa, ivi compresi. gli
‘elaborati grafici, deve essere fornita anche su supporto digitale, la cul conformita al carlaceo &
-asseverata dal progeltista abilitato: Potranno essere introdotte nuove modalitd  di
presentazione che saranno immediatamente pubblicate sul sito internet del Comune.

1.2.3. Il progetto e la documentazione a coredo deveno rspondere ai seguenti requisit
essenziali;

1.2.3.1 fornire un'efficiente illustrazione delle opere previste e del loro inserimento nel
contesto, con particolare riferimento ai valori paesaggistici e ambientali;

1.2.3.2 fornire la rappresentazione puntuale delle costruzioni limitrofe e delle relative aperture
finestrate. con specificazione grafica ed in scala delle distanze intercorrenti tra tali

costruzioni e aperture e la costruzione oggefto di intervento, nonché fornire chidra
rappresentazione delle distanze dal confine;

1.2.3.3 dare dimostrazione del rispetto delle principali norme ad esso applicabili;

1.2.4. E' sempre ammessa 'autocertificazione in tutti | casi previsti dalla normativa vigente di
satftora,

1.2.5. Lo sporello unico per l'edilizia costituisce l'unico punto di accesso per il privato
interessalo in relazione a ltle le vicende amministrative riguardanti il litclo abilitative e
lintervente edilizio oggetto. dello: stesso, pertanto ogni richiesta, denuncia, segnalazione e
comunicazione deposilalo presso altro Ufficio comunale, si intendera presentato alla data in
cui perviena allo Sportello Unico.

1.2.6. A seguito della presentazione del progetio, la strutlura competente nei termini di legge
rende noto al soggetio legittimato il nominativo del Responsabile del Procedimento, nonché |
dati relativi all'unita organizzativa competente per listruttoria.

1.3. Responsabile del procedimento

1.3.1, Il Responsabile del Procedimento, ehe pud essere il Responsabile del Servizio o
persona da lul nominata, ove nell'esercizio delle funzioni definite dalla legge e deltagliate dal
presente Regolamento, ispira la propria attivita al rispetto dei principi di efficacia, economicita
e non aggravamento dellazione amministrativa, di partecipazione degli inferessati, di
collaborazione nella fase di iniziativa e di contraddiftorio nelle fasidi valulazione.
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1.3.2. Il Responsabile del Procedimento, anche avvalendosi del personale della sua unita
erganizzativa, cura l'istruttoria tecnica e amminisirativa e assicura ;

§ la verifica la regofarita formale e della completezza della documentazione;

§ accerla i casi di inapplicabilita di CIL / CILA/ DIA J SCIA.

1.2.3. |l Responsabile del Procedimento richiede tempestivamente (e comungue nel rispetio
dei termini di legge) al soggstio legittimato le integrazioni necessarie e, gualora sussistano
ragioni di iricevibilita o inammiissibilita delle istanze/dichiarazionifsegnalazioni, ne Informa il
Responsabile del Servizio.

1.3.4. In particolare, gqualora la qualifica dellintervento richieda un titolo. edilizio diverso da
quello  prasentato, il Responsabile del Procedimento comunica al Dirigente la diversa
gqualficazione normativa. L'interessato polra chiedere, nella nuova islanza adeguata alla
diversa qualificazione, di avvalersi della documentazione e delle autocerificazioni gia
presentale.

1.3.5. Il Responsabile del Procedimento dirige e coordina l'istruttoria, svolgendo la funzione di
indirizzo della atlivita delle unita organizzative comunali, anche esterne alla struttura
competente, che siano coinvolte nel procedimento. || coordinamento istruttorio da parte del
Responsabile del Procedimento assicura, nei riguardi di twiti ghi interessati, Funicita e la non
contraddittorieta del momento decisionale in utte le fasi del procedimento. I Responsabile
del Procedimento accerta d'ufficio i fathi, disponendo - anche nei confronti delle unita
organizzative esterne - il compimento di it gii atti alluopo necessari, nonché adottando ogni
misura per l'adeguato e soliecito svolgimento dellistrutioria, quali ad esempio Macquisizione di
dichiarazioni, documentl e accerlamenti, soprallusghi e verifiche.

1.3.6. || Responsabile del Procedimento invia le comunicazioni scritle al soggetto legitimalo,
formula le richieste di integrazione dell'istanza/dichiarazione/segnalazione, esamina tutle le
memarie scritte o documenti che-eventuali terzi abbiano prodatto, organizza e gestisce le
eventuali fasi di partecipaziona del soggefto legittimato, di terzi o del pubbiico al procedimento.

1.3.7. Il Responsabile del Procedimento conclude llistruttoria formulando motivata proposta al
Responsabile del Servizio competente ai fini del’'emanazione del provvedimento finale o del
preavviso di rigetto di cui all'Articolo 10-bis della legge 241M1980. La metivala proposta da
atto dei pareri espressi e contiene la qualifica tecnico-giuridica dell'intervento proposto, le
valutazioni sulla conformita del progetio alle prescrizionl urbanistiche ed edilizie e le
risultanze dell'esame di tutte e memorie presentate e delle controdeduzioni svolle nel corso
dellistruttoria.

1.4. Responsabile del servizio o area

Il Responsabile del Servizio: _

« comunica al soggetto legittimato limicevibilita o linammissibilita dellstanzal
dichiarazione/segnalazione, indicandone le ragioni;

« diffida dall'esecuzione dei lavor in caso di accertata inapplicabilita dal campe di
applicazione della CIL / / CILAS SCIA / DIA e qualora, in sede di presentazione o durante
listrutloria, sia rilevate che la qualifica dellintervento richiede un titolo diverso da quello
presentato, comunica la diversa qualificazione normativa e procede alle segnalazioni
previste dalla legge;

« amelte | prowedimento finale relativo ai Gtoh -abilitativi edilizi espressi, nonché

Feventuale mativato diniega;

» esercita | poleri sostitutivi;
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e esercita il controlle sull'attivita edilizia disponendo le opportune verifiche ed emetlendo i
conseguanti provvedimenti;

+ collabora con lo Sportelio Unico per le Atiwita Produttive (BUAP) per gli aspetti afferenti
gli interventi edilizi e ritascia | titeli richiesti di competenza;

1.5. Conferenza dei servizi

1.5.1. Il Responsabile del Procedimento, nelfambito delle compelenze attribuitegli dailla legge
@ dal presente Regolamento, indice, ove necessario, la Conferenza dei Servizi, a scopi
istruttori @ decisori, alla quale invita i rappresentanti delle unita organizzative comunali a
diversa tilolo interessate anche esteme alle strutture competenti, nonché defle altre
Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici interessali, per l'esama
contestuale degli atti del procedimento e per lespressione dei pareri di compelenza.

La designazione dei rappresentanti delle unita organizzative comunali spetta ai loro Dirigenti;
in caso di mancata designazione, la parlecipazione spetta al Dirigente medesimo.

1.5.2. La partecipazione alla Conférenza dei Servizi é obbligatoria, salvo precedente
trasmissione di parere faverevole senza prescrizioni, solamente per i rappresentanti che non
hanno trasmesso precedente parere favorevole senza pfaﬁf.rizinni al Responsabile del
Procedimento. Nelllambito della Conferenza dei Servizi, | rappresentanti delle unita
organizzative comunali, defle Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici
interessati asprimono | pamn efo nulla osta sulle materie di loro competenza. Tali pareri
devono essere motivali in relazione all'cggetio specifico traftato nella Conferenza; gli stessi
devono indicare le modifiche necessarie all'ottenimento del parere favorevole o possono gia
esprimersi in senso favorevole con prescrizionl, In ogni caso, le ragioni dell'eventuale parere
negative devono essera articolatamenta motivate.

1.5.3.5i considera acquisito l'assensc delle amministrazioni interessate o delle unita
organizzative che, all'esito dei lavori della conferenza, non abbiano espresso definitivamente
la: volonta dellamministrazione rappresentata, fatti salvi | casi espressamente esclusi dalla
normativa vigente. Ove lg unitd organizzative non abbiano reso parere espresso in sede di
conferenza di servizi, questo ha valore di silenzio assenso e nel prosieguo del procedimento
l'unita organizzativa interessata - nella persona del suo Responsabile - & tenuta a fornire lutte
le indicazioni attuative e le informazioni eventualmente necassarie o utili-alla positiva
conclusione del procedimento, senza aggravio del procedimento per il prosieguo dello stesso
e comungue nel ispetto del Plano attuative o del progetto approvato in sede di conferanza

dei servizi anche mediante silenzio assenso. Cib vale anche nel caso di approvazione

gsplicita del piano o del progetto per tutli | soggelti variamenle interassati nel prosieguo del
procediments.

1.5.4. It soggetto legittimato pud partecipare alle sedute della Conferenza dei Servizi tramite i
prageltista o altro tecnico delegato, al fine di fliustrare il progetto presentato, di fornire
chiarimenti in merito alle problematiche emerse e di essere informato prontamente delle
richieste istruttorie & dei pareri.

1.5.5. || termine per Passunzione della determinazione definiiva della Conferenza resta
compreso entro il lermine fissato per legge per la fase istruttoria del titolo abilitative edilizio,
fatta salva I'eventuale sospensione dei termini nei casi ammessi dalla Iegga o dal presente
Regolamento. In ogni caso i lavori della Conferenza sono improntati ai principi di efficacia,
economicitd e non aggravamento dell'azione amministrativa.

1.6. Richiesta dei poleri sostitutivi

1.6.1. Il soggetto richiedente, legittimato allintervento, dopo la presentazione dellistanza per
l'avvio del procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, @ comunque nel corso del
procedimento, decorso il termine per la conclusione dello stesso o per l'adozione del
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provvedimento espresso, fuori dai casi previsti dalla legge per il silenzio assenso, pud fare
istanza affinché si proceda, nei tempi e nelle forme stabilite dalla legge, in via sostitutiva nei
confronti del responsabile del Procedimento o del Dirigente ¢che @ rimasto inerte.

1.6.2. || potere sostitulivo defle attivith dei Responsabili del Procedimento spetla ai Dirigenti dei
Servizi; per gl atti attribuiti a questi ultimi, il potere sostilutivo spetia al Diretiore
gerarchicamente sovraordinato,

1.6.3. Restano ferme le norme in materia di poter sostitutivi regionali.

1.7. Normia transitoria per l'adeguamento organizzative

L'Amministrazione Comunale, entro un anno dall'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio, adegua la propria struttura organizzativa alle esigenze di funzionamento dello
Sporlello Unico per I'Edilizia, garantenda la semplificazione dei procedimenti g le modalitd di
coordinamento con ke alire Direzioni di seltore, cui fanno capo specifici procedimenti
ricompresi nel medesimo Regolamento Edilizio.

1.8. Commissione edilizia
1.8.1 Istituzione e competenze della commissione edihzia

L'Amministrazione Comunale pud avvalers: nel governo delle attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia del terfitorio di una Commissione Edilizia comunale. Mon vi & 'obbligo
della costituzione della commissione. _ _

La Commissione Edilizia & 'organc di consulenza tecnica del Comune per le questioni di
interesse edilizic ed urbanistico; essa giudica la rispondenza al presente regolamento, agli
strumenti urbanisticl, alle disposizioni di Legge ed altri regolamenti delle opere progetiate.

Ove sia stata costituita, i pareri della Commissione Edilizia non sono obbligatori, ma consultivi
e non vincelanti, in merito a;

- le richieste di permesso di costruire;

- le interpretazioni del presente Regolamenio e delie Norme di Attuazione del PUC;

- |'EII~$EIJn?.'iDnE di provvedimenti di annullamento o revoca degli atti di assenso gia
rilasciati;

La Commissione pud essere consultata dal Sindaco o dall'Assessore Delegato, dalla
Giunta e dal Consiglio Comunale anche su altre questioni attinenti le materie
urbanistico-edilizie come:

Strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e loro variant;

Strumenti di pianificazione negoziata;

Convenzioni ed accordi di programma,

Programmii pluriennali di athuazione;

Medifiche ai regolamenti edilizi;

Progetti di opere pubbliche o diinteresse pubblico.

H parere della Commissione Edilizia viene espresso sulla base della progeitazione presentala
e dalla relazione istrutloria trasmessa dal Responsabile del Procedimente (RUP).

Il parere favorevole pud suggerire speciaii condizioni, l'osservanza di delerminate modalita o
l'intreduzione di modifiche al progefto presentato.

| pareri deveno esseré motivati ed in caso di parere non favorevole devono riportare
specificatamente tuth | motivi con i retativi riferimenti normativi e legislativi. .

Non sono soggette allesame della Commissione Edilizia le istanze di Condono Edilizio, la
CIL, la CILA e le Segnalazioni certificate di inizio attivita (SCIA).

1.8.2 - Adunanza e composizione della commissione edilizia

1.8.2.1 La Commissione Edilizia & formata da membri di diritto e membei elettivi, &d ha 1a
saguente composizions:

- Un membre di diritto, con funziene di presidente  nella persona del Responsabile dell'Ufficio
tecnice Comunale area urbanistica, che, in caso di necessita, ha facolta di delega ad altro
tecnico comunale;

- Oite membri elettivi da individuarsi tra le seguenti figure professionall:

a) ingegnere;

b) Architetto;
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e} Avvocato esperto in diritto edilizio e urbanistico;
::!; Geologo; .

e} Gaometra o perito edile;

f} Agronomao o perito agrario.

1.8.2.2. | membri elettivi defla Commissione Edilizia, durano in carica per la durata del
Consiglio Comunale stesso, ed in proroga fing alla nuova,

I membri eletlivi saranno scelti dalla Giunta Comunale, fra | cittadini di maggiore etd, ammessi
all'esercizio del diritti politici, sulla base della documentazione attinente la propria attivita
professionale, attestata dal possesso di adeguate titolo di studio nonché ﬁaiﬂﬂmmpmvata
esperienza nelle. malerie concgrnenti 'architettura, l'urbanistica, "attivita editizia, 'ambienie, lo
studio e la gestione dei suoli.

La Giunta pud nominare membri supplenti per sostituire | membri effettivi in caso di loro
assenza parziale o totale.

1.8.2.3. | componenti della Commissione possono rassegnare le proprie dimissioni in gqualsiasi
mamento, dandone comunicaziona scritta al Presidente: in tal caso, subentra un componente
supplente a scelta del presidente che resta in carica fino 2 che la Giunta comunale non lo
abbia sostituito.

1.8.2.4. | membri elettivi, che rsultassere assenti ingiustificatl per pid di due sedute
consecutive saranno di fatto ritenuli dimissionar ed | nuovi membri nominati in loro vece
dureranno in carica fing al compimento del periodo di validita degli altri membri.

1.8.3. Funziomamento della commissione edilizia

La Commissione Edilizia, previa convocaziona del suo Presidente, si riunisce per 'espressione
dei pareri rientranti nelle sue competenze. Le adunanze della Commissione non sono
pubbliche e sono valide quando inervengono almeno la metd dei componenti della
Commissione, oltre al Presidente.

La convocazione dei compeonenti la Commissione dovrd essere fatta dal Presidente con avviso
scritle, con allegato I'elenco delle pratiche da tratlare, recapilato almeno bre giorni lavorativi
prima della data stabilita per la seduta; Sono ammessi lermini abbreviati nei casi di urgenza. |
pareri della Commissione sono resi a maggioranza semplice det presenti; sulla di
adeguata istruttoria esperita dall'ufficic comunale atlraverso appesita relazione scritta. In caso
di parita prevale il volo del Presidente.

Svolge funzioni di Segretario della Commissione Edilizia uno dei membri della Commissione,
che non perde il diritto di voto,

| procassi verbali delle adunanze della Commissione Edilizia devono essere scritti di seguito in
apposilo regisiro e devono contenera la data, | nominativi dei presenti, le motivazioni, i voli
riportati favorevoli, contran, astenuti. Eventuali valutazioni contrarie al parere preso a
maggioranza vanno, se richieste dagli interessati, nportate nel processo verbale della seduta.

Quando si debba Wraltare di argomenti di particolare importanza o che richiedano una
competenza specifica sull'argomento, il Presidente ha la facolta di designare apposito relatore
o di chiamare a partecipare alla Commissione per il tempo necessario una o pill persone
particolarmente esperte, che non hanno eomunaue dirtio di vato.

Gli autori dei progetti, su loro richiesta o della Commissione, possono essere ascoltali per
fomite eventuali chiarimenti, s necessari.

Mon debbono essere presenti all'esame e-alla formulazione di parere su progetti | compomenti

della Commissione Edilizia che ne hanno curato la redszione o ‘abbiano interessi soggettivi

ﬁ.g? reallzlzazi&na delle opere relative. Della osservanza di questa prescrizione va presa nota
varbale,

Il compenso dei membri componenti la Commissione Edilizia, per ogni seduta, é determinata

dalla Giunta Comunale; quello degli esperti, ove consultati in Commissione, & pari al doppio di

quello spettante ai componenti defla Commissions stessa.

REGOLAMENTO URBARISTICO EBILIZIO COMUNALE CITTA DI ROCCADASPIDE FEBBRAIO 2022
Pagina 13 di 158



1.9 . Commissione locale per il passaggio

1.9.1. La Commissione Locale per il Paesaggio & l'organo collegiale avente funzioni tecnico -
scientifiche consultive in materia paeaaggisﬁca oli spetta I'emanazione dei pareri obbligatori e
non vincolanti & fini del rilascio dei provwedimenti in materia di beni paesaggistici ed
ambientali, ai sensi del D. Lgs. 42/2004 e in conformita allart.41 della L. R. 16/2004 cosi come
medificato dalla LR n. 1/2011.

1.8.2 La Commissione Locale per il Paesaggio esprime parere abbligaterie nellambito de
procadimenti amministrativi per il rilascio di provvedimeanti di competenza comunale in maleria
di beni passaggistici @ ambientali, ed in particolare:

- Autorizzazioni paesaggistiche di competenza comunale par | progetli presentati da privati
ovvero per opere pubbliche;

- Espréssione del parere consultivo sui Piani Atluativi ricadenti in zone di vincolo paesaggistico
& ambientale;

- Accertamenti di compatibilita paesaggistica ai sensi degli artt. 167 e 181 del D, Lgs, 42/2004,
-?Eetﬂmlnazmnﬂ- delle sanzioni amministrative di cui agli artt. 146, 159 e 167 del D.Lgs.
4220

- Pareri di cui all'art. 32 della Legge n.47/85.

1.8.3 La Commissione esprime il proprio parere valulando |a qualild paesaggistica,
ambientale, ed architettonica delie opere, con particolare riguardo al loro coretto insenmento
nel contesto dellintervento, e prestando particolare attenzione alla coerenza dell'intervento in
progetfio con i principi, ke norme & | vincol di tutela degli strumenti pagsaggistic vigenti ed §
valori paesaggistici riconesciuti.

1.9.4. La Commissione Locale per il Paesaggio & composta da cinque componenti esperti in;
- Beni ambientali;

- Storia dell'Arte;

- Discipline Agricolo-forestali & Naturalistiche:;

- Discipline di Arti ’ﬁ%u.u'al;werT Storiche e Pittoriche;

- Discipline di Legisiazione dei Beni Culturali.

La gualificazione di esperto va documentata con presentazione di curriculum.

1.9.5. Gli esperti, che non possono essere dipendenti comunall o amministratori dello stesse,
sone- eletti dal Consiglio Comunale secondo le norme regionali vigenti e durano in carica fre
anni.

1.9.6 Per la validita delle sedute della Commissione Locale per il Paesaggio, € necessaria la
presenza di almeno tre dei componenti esperti.

1.9.7 | membri nominati restano In carica fre anni e possono essere rieletti una sola volta, |
componenti della Commissione Locale per il Paesaggio che senza giustificato motivo
rimangano assenti per piu di tre sedute consecutive su certificazione del Presidente decadono
dalla carica, Tale decadenza & dichiarata dal Consiglio Comunale che contestuaimente
procede alla relativa sostituzione per il solo periodo residuo del mandato. Analogamente si
procade nel caso di dimissioni dalla carica:

1.9.8 Le funzioni consultive in malera paesaggistico — ambientale, attribuite alla commissione
edilizia integrata comunale dall'allegato alla legge regionale 23 febbraio 1982, n.A0 "Direttive
per I' esercizio delle funzioni amministrative sub-delegate dalta regione Campania ai comuni
con legge 1 seltembre 1981, n. 85 - Tulela dei beni ambientali”, sono esercitale dalla
“Commissione Locale per il pagsaggic” di cui all'art. 148 del decreto legislative n.42/2004,

1.9.9. Partecipa alle adunanze il Responsabile del procedimento delle pratiche in esame, se
figura diversa dal Presidente, senza diritto di voto, con funzioni di relatore; in caso di
indisponibilita le funzioni di relalere sono assegnate di volta in volia ad uno dei commissari,
1.9.110. Segretario della Commissione, con funzitne di redigere | verbali & un dipendente
comunale designato dal Presidenta, senza dirilto di volo. Il Presidente put anche svolgers
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contestualmente la funzione di segrefaric verbalizzante.
1.9.11. | Componenti elettivi, designati dal Consiglio Comunale con volo limitate, durano in
canea un triennio @ non possono essare designali per pid di due volte consecutive.
1.9.12. Per la nomina dei componenti elettivi ogni Consigliere Comunale pud esprimere un
solo nominativo.
1.9.13. La delibera consiliare di nomina dei componenti elettivi dovra riporfare l'annolazione,
per clascuno di essi, della materia di cul & esperto & dovrd in copla essere rimessa, per
conoscenza, al Presidente della Giunta Regionale.
1.9.14. Non pudessere elefto a far parte della Commissiong Locale per il Paesaggio chi sia
parante o affine fino al quarto grado di allre componente della Commissione & che sia
dipendente efo amministratore dell'Enta.
1.9:15. Contestualmente alla nomina dei membri effettivi della Commissicne, il Consiglio
Comunale, con le medesima modalita di cui sopra, provvede alla nomina di n.2 membri
supplenti, scelti tra esperti delle materie sopra riporiate.
1.9.16. Il Presidenta, ogni qualvolta lo riterrd necessario, potra convocare, in seno alla
Commissions, per consultazione in ordine a questioni di straordinaria importanza,
professionisti o funzionan che notoriamente si siano occupati o sl occupino della materia
attinente alle questioni medesime; datti professionisti o funzionari interverranno alle sedute
della Commissione solo con mansioni censultive, escluso ogni poter deliberative, che restera
di esclusiva competenza dei componenti effeltivi della Commissione stessa. || Presidente potra
anche chiamare, secondo | casl, & sempre per semplici consultazioni, cittadini dotati di
particolare compelenza ed esperienza.
1.9.17. Compito defla Commissione Locale per il paesaggio & di esprimere parere consultivo in
merito alle materie sub - delegate con legge regionale 1 settembre 1981, n. 65 in materia
di tutela dei beni paesaggistici ed ambientali, nonché quello di consulenza su lutle le
questioni che I' Amministrazione comunale riterrd opportuno sottoporie per lo specifico fine
di salvaguardia valorl ambientali, paesistici e architettonici.
1.9.18 La Commissiona Locale per il paesaggic sl riunisce in via ordinaria nel giorno ed
allorario stabiliti Responsabile dell'ufiicio servizio che riveste prevalente competenza in
mataria, previa convocazione a mezzo fax o mail frasmessa almeno due giorni prima.
1.9.19. In caso di seduta straordinaria, per ragioni di urgenza, la convocazione e avviene
mediante avviso telefonico e via email con trasmissione fatta almano 24 ore prima.
1.9.20. Per la vahdita delle sedute & dei parer della Commigsione occorre la presenza di
almeno i due terzi-dei component (n. 4 componenti = 3 commissarn pid il presidente).
1.9.21. Per la validita delle sedute e dei pareri della Commissione é necessaria la presenza di
almeno tre dei componenti esperti.
1.9.22. | pareri della Commissiong si intendono validamente assunti con il voto favorevole
della maggioranza dei suoi compenenti presenti; a parita di voli prevale il volo del Presidente.
1.9.23. | componenti della Commissiona devono allentanarsi dalla seduta quando si trath di
progetti da essi redatti o per i guali siano comungue interessato o redatti da parenti e affini
fino al quarte grado.
1.9.24. Se previsto dal Consiglic Comunale, spetta ai membri elettivi della Commissione un
getlone di presenza, nella misura determinata dal Consiglio stesso.
1.9.25 . Nel caso in cul qualche componente della Commissione debba allontanarsi dalla
seduta, per una gualungue ingerenza o interesse nel progetto soltoposto all'esame, la
maggioranza & basata sui componenti presentl, che dovranno essere in numero non
inferiore a quello stabilitc per 1a validita della seduta,
1.8.26. L'astensione ed il relative allontanamento dovra risultare dal verbale della riunione.
1.9.27, Se, a seguito dell’astensione e del refative allontanamento, viene meno il numero
lagale stabilito all'articolo precedente per la validita della seduta e del parere, 'esame della
pratica viene rinviato afla seduta successiva e sl procedera alla convocazione, per la
medesima pratica, dei membri supplenti nominati dal Consiglio Comunale.
1.9.28. | componenti elettivi, decadono dalla carica senza adozione di alcun provwedimento nei
saguenti casi;
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- assenza, senza giustificate valido motive per n3 sedule conseculive ordinarie efo
straordinaria;

- assenza, per motivi diversi da malaltia, da n: 2 sedute consecutive ordinarie efo

stracrdinarie;

- assenza, per motivi diversi dalle malattie, da n.8 sedule ordinarie elo straordinarie, anche

non consecutive, nell'arco temporale di sei mesi naturali consecutivi;

- quando a canco degli stessi fosse intervenuta, in relazione ad atlivita integranti ipotesi di

reati edilizi, urbanistici ed ambientali, sentenza passata in giudicato.

1.9.29. In caso di decadenza o di cessazione della carica per gualsiasi motive, si proceders
alla sostituzione dei componenti elellivi con nuove nomine da parte del Consiglio Comunale, &
la nomina del nuovi component! sara limitata al solo perodo del triennio in corso, in modo

che afla naturale scadenza si procedera al rinnove di tulli | componenti elettivi della
Commissione, '

1.9.30. Quando la Commissione ritenga di non poter dare parere favorevole sui progetti
sottoposti al suo esame, dovrd indicare i motivi ed eventualmente richiedere di apportare
modifiche di modesta entith rispetic al progetio originario, Blustrandone le ragioni, affinche gl
interessati pessano, in seguito ad invito del responsabile del procedimenta, medificare |
progetti stessi secondo le diretlive fissate. _

1.9.31. La Commissione potra anche richiedere agli interessati tutli i chiarimenti che riterra
opporiuno, & potrd invitare Il progettista o il proprietario a fornire informazioni verbali sai
progett].

1.8.32. | processi verbali defle adunanze della Commissione saranno frascritti in forma
sintefica in apposito registro a cura del Segretario & trascritfi integralmente su siralcio di
verbale, da conservare e custodire a cura dell’Ufficic che ha prevalente competenza in
materia. Questulimo dovra riportare; oltre le molivazione dei parer dati, le eventuali
dichiarazioni del singoli componentl, Dopo la leflura ed approvazione da pare della
Commissione, gli stessi verbali ed estratti saranng firmati dal Presidente, dal Segretario e dai
Componenti asperti.

1.9.33. Una copia del parere espresso. dalla Commissione, debilamente firmato dai
componenti elettivi, dal presidente e dal segretario, dovrd essere conservato nel fascicolo del
progetto e un'altra copia dovrd essere allegate alla documentazione da trasmette alla
Soprintendenza. _ _

1.9.34. Su tutta la documentazione esaminata dalla Commigssione dovréd essere apposto
fimbro con indicazione del numere del parere, della data della seduta, della descrizione
sintetica del parere espresse, in calce al guale dovranno essere apposte le firme dei
componanti eletlivi, def presidente e del segretario.

1.10. Spertello Unico per le Attivita Produttive (SUAP)

1.10.1 UAmministrazione Comunale, nellambito della propria aulonomia organizzativa, pud
provvedere, anche mediante esercizio in forma associata delle strutlure, a costituire  un ufficio
denominato SUAF. che cura tutli i rapporti fra il privato, 'Amministraziona e, ove occorra, le
altre Amministrazioni tenule a pronunciarsi in ordine allintervento edilizio oggetto della
richiesta di permesso , di denuncia di inizio attivitd o SCIA.

1.10.2 Rientrano nelle competenze del SUAP tulli | procedimenti afferentl impianti produltivi di
beni e servizi, ancorche disciplinati da specifiche normative di settore,

1.10:3 La gestione dei procedimenti abilitativi inerenti 1a realizzazione e la modifica degli
impianti produttivi di beni e servizi, disciplinati dal DPR. 7 settembre 2010, n. 160, sono
attribuiti allo Sportello unico per le attivitd produttive (SUAP), che riceve anche i procedimenti
riconducibili alle disposizioni del D.P.R. 160/2010 e sm.i, anche quando vengano
erroneamente incardinati presso altri uffici ed amministrazioni, purché riguardanti interventi

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE CITTA DI ROCCADASPIDE PEBBRAIO 2022
Pagina 16 di 158



localizzati nellambito del territerio comunale ed attivati dal soggetio che assumera la titolarita
della progeftata attivita,

1104 Lo Sportello Unico per le Aftivita Produtlive assume | compiti ed esercita le
responsabilita nefle forme stabilite dalla vigente normativa.

1.10.5 Lo Sportelio Unico per le Aftivita Produttive avra una strutiura organizzativa al pan dello
sportefle unico per le atlivita edilizie (SUE) con un dipendente Responsabile del Servizio, che
polra avvalersi di altro personale e nominare, se del caso, anche un Responsabile del
Procedimente. Per quanto  compatibile, valgono le stesse disposizioni procedurall sopra
riportate per il SUE.

1,10.6 . Nel caso di impianti produttivi di beni e servizi, il SUAP & il punto unico di accesso, e
comunicazioni al richiedente sono trasmesse esclusivamente dallo Sportello vnico e gli altn
uffici comunali e le amministrazioni pubbliche diverse dal Comune, ¢che sono interassati al
procedirmento di rilascio del parmesso di costruire, non possono trasmettere al richiedente atti
autorizzalori, nulla osta, pareri o atli di consenso, anche a contenuto negative, comunque
denominali, & sono lenuti a frasmetlere immediatamente al SUAP le denunce, le domande, le
segnalaziond, gl atli e la documentazione ad esse eventualmente presentati, dandone
comunicaziona al nchiedente.

1.10.7. |l procedimento di competenza SUAP, disciplinato dall'art. 5 del DPR 160 del 2010
trova applicazione per gli interventi attinenti all'attivita edilizia libera, ivi compresi quelli soggetti
a comunicazione, e per quelli soggetti a SCIA, che riguardano la realizzazione e la modifica
degli impianti produttivi di beni e servizi. Nel caso in cui per lintervento edilizio siano necessari
auterizzazioni ed atli di assenso, comungue denominati, di cui allart. 8, comma 5, lettere a),
b}, ©) e d), gli interessali richiedono preventivamenta al SUAP di provvedere all'acquisizions di
tali atti di assenso, presentando la documentazione richiesta dalla disciplina di settore per il
loro rilascio.

1.10.8. Ai fini del rilascio, ai sensi dell'art, 7 ded D.P.R: n. 160 del 2010, ded titolo unico per la
realizzazione e la modifica degli impiantl produttivi di beni e servizi, 1 SUAP acguisisce
direttamente o tramile conferenza di servizi, le autorizzazioni e gli aliri afli di assenso,
comunque denominati, necessar. Nellambito di tale procedimento, qualora non sia stata
costitula la struttura unica di cui all'art. 3, comma 2, lo Sportello unico per l'edilizia svolge
esclusivamente le funzioni di verifica deila conformita alla disciplina dell’atlivita edilizia.

1.10:9 Ai sensi dell'articole B del D.P.R. n. 160 del 2010, qualora lo Strumente Urbanistico
Generale non individua aree destinate allinsediamento di impiantl produttivi o individua aree
insufficienti, fatta salva Fapplicarione della relativa disciplina regionale, Finteressato pud
richiedere al responsabile del SUAP la convocazione della conferenza di servizi di cul
agli articoll da 14 a 14-guinguies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e alle alire normative di
settore, in-seduta pubblica. Qualora l'esito della conferenza di servizi comporti la variazione
dello strumento urbanistico, ove sussista 'assenso della Regione espresso In quella sede, 1l
verbale e lrasmesso al Sindaco ovvero al Presidente del Consiglio comunale, ove esistente,
che lo softopone alla votazione del Consiglio nelia prima seduta utie, Gli interventi relativi al
progeatto, -approvato secondo le modalita previste dal presente comma, sono avviati e conclusi
dal richiedente seconde le modalita previste all'articolo 15 del teste unico delle disposizioni
lagislative & regolamentari in materia di edilizia, di cul al d.P.R. € giugno 2001, n, 380.

1.10.10 Fino alla costituzione del SUAP le funzioni, di cui ai commi precedenti sono svolte
dall'Ufficic Tecnico competente.

2. Modalita di gestione anche telematica delle pratiche adilizie, con specifiche techiche
degli elaborati progettuali anche &i fini dell’aggiornamento della cartografia comunale.

Si rinvia al Regolamento da approvare con séparata procedura dal Consiglio Comunaie,

3. Le modallta di coordinaments con il SUAP,
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Il SUAFP effetiuerd anche funzioni di coordinamento quando i procadimenti riconducibili alle
disposizioni del B.P.R. 160/2010 e s.m.i, richiedano provvedimenti efo titcli abilitativi di
competenza di altri settori del Comune o di altri Enti.

4. Capo ll - Altre procedure e adempimenti edilizi

4.1. Autotutela ¢ richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati

4.1.2 | Responsabile del Servizio o Area Urbanistica, qualora ravvisa la necessita, avvia
I'annuliamento in autotutela di un titolo edilizio ritasciato.  In sede di adezione di un atto in
‘autolutela, la comparazione tra interesse pubblico e quello privato  necessaria soltanto nel
caso.in cui i'esercizio dell'autotutela discenda da error di valutazione dovuti
al'amministrazione pubblica, non gia quandoe lo stesso & dovulo a comportamenti o
dichiarazioni del seggetto privato che hanne indotto in errore lauloritd amministrativa.

4.1.3. Chiunque pud prendere visione presso lo Sportelle unico dei permessi rilasciali,
insieme ai relativi elaborati progettuall e convenzioni, @ chiederne al Sindaco, entro dodici mesi
dal rilascio, i1 riesame per contrasto con le disposizioni di legge o con gl strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, ai fini deli'annullamento o della modifica del permesso
slesso.

4.1.4. Il medesimo polare & riconasciulo agli slessi soggetti con riguardo alle SCIA presenlate,
allo scopo di richiedere al Sindaco la verifica della presenza delle condizioni per le quali
lintervento & soggetto a tale litolo abilitativo e della conformitd deilintervento asseverato alla
legislazione e alla planificazione territoriale & urbanistica.

4.1.5. || procedimento d1 riesame & concluso con atto motivato dal Responsabile del Servizio o
dell'Area Urbanistica entro il termine di 60 giomni.

4.2. Certificato di destinazione urbanistica
4.2.1. Chiungque ne abbia titolo pud chiadere al competente ufficio comunale un cerificato di
destinazione urbanistica refativo ad uno o pid immobili per conoscerne la destinazions
urbanistica, gli eventuali vincoli paesaggistico, ambientali-idrogeclogicl e quanto altro
ritevante ai fini degli interventi di trasformazione del territorio.
4.2.2. Il certificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal dirigente o dal
responsabile del competente ufficio comunale entro il termine perentorio di trenta giomi
dalla presentazione della relativa domanda. Esso conserva validita per un anno dalla data
di rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano
intervenute medificazioni degli strumenti urbanistici.
4.2.3. La domanda di cerlificazione; redatta in bollo, secondo la modulistica fornita dal
competente Ufficio, firmata dal proprietario o da altri aventi litolo reale sull'immobile, deve
assere indirizzata al Settore Urbanistica.
4.2.4. Qualora 1l richiedente inoltr specifica richiesta di rilascio della certificazione in termini
ridoft, rispetto al trenta giorni fissati dalla norma, & tenuto a versare diritti di segreleria
nelia misura doppia,
4.2.5. In caso di mancato rilascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pud essere
sostituito da una dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti attestante 'avvenuta
presentazione della domanda, nonche la destinazione urbanistica dei terreni secondo gli
strumenti urbanistici vigenti o adettati, ovvera linesistenza di questi ovvero la prescrizione,
da parte dello strumenta urbanistico generale approvato, di strumenti attuativi. _
4.2.6. La documentazione a corredo della domanda deve essere completa in ogni riferimento
atto ad individuare & descrivere gli immobili per | quali & chiesta certificazione e deve
cormprendere:
= gstratto di mappa catastale aggiornata; _
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= copia titolo di proprieta o autocedificazione.

4.3. Proraga e rinnovo dei titoli abilitativi. .

4.3.1 Ai sensi del'articolo 15 del DPR n. 38072001, ove sussistano motivi indipendenti dalla
volontéd del titolare del Permesso di Costruire che hanno impedito finizio e/o I'ulfimazione dei
lavori nei termini previsti dal Permesso di Coslruire, tali termini possono essere prorogati, su
istanza del tilolare presentata almeno trenta giorni prima della scadenza dei suddetti termind,
corredata da witti gli elementi e documenti alti a comprovare | motivi per i quali si richiede la
proroga.

Tali molivi sono, di norma e quindi in mode non esaustivo possono essers:

a) mancata o ritardala erogazione di mutui a finanziament necessari per Fesecuzions
dell'opera, purché tempestivamente richiesti;

b} indisponibilita, anche parziale, dellimmobile per mancato rilascio dell'immobile da

parte del locataric, purché sia dimastrato 'avvio tempestive di procedura di sfratto;

¢} fallimento della ditta eseculrice dei lavori con la quale sia slato stipulato regolare

contratto;

d)} decesso del litolare del Permesso elo del titolare della ditta esecutrice dei lavor;

&) sospensione dei lavor per scavi e ricerche archeologiche disposte dall’autorita

compelente;

f) verificarsi di calamita naturali che abbianc impedito attivita di cantiere efo arrecato

gravi danni alle attrezzature;

g} mancata o ritardata approvazione di variante sostanziale;

h)-saspensioni dei lavon disposta dall'autonita amministrativa o giudiziaria,

i) ritardo causato dalla ditta appaltatrice efo fornitrice di componenti, per motivi non dipendenti
dalla volonta del committente; _

1) la mole dell'opera da realizzare e/o le particolari caratieristiche tecnico-costruttive;

m} le difficolta tecnico-esecutive emerse successivamente all'inizio dei lavori,

o) nel caso di opera pubbliche o di interesse pubblico generale il cui finanziamento sia
pravisto in pil esercizi finanziar, in presenza di comprovate motivazioni di ordine finanziario,
detlo termine pud essere prorogato sing alla concessione del finanziamento, senza alcun
aggravio istruttorio, _

MNon pud essere considerato motive indipendente dalla volonta del concessionario

qualsiasi ritardo conseguente a provvedimenti di sospensione dei lavori o di sequestro

disposti dall'amministrazione Comunale o dall' Autorita Giudiziaria se riferiti ad interventi

non autorizzati.

4.3.2. Scaduto il termine per la presentazicne dellistanza di cui al preceédente punta, fa
richiesia di proroga non pud essere accolla e, per la prosecuzione dei lavor, deve assere
incltrata nuova istanza di Permesso di Costruire.

4.4. Sospensione dell'uso e dichiarazione di inagibilita

4.1, La conformitd edilizia e agibilita, comungue aftestata o cerlificata, non impedisca
I'esercizio del potere di dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi
dell'articolo 26 del DPR n. 380/2001 e dell'art. 222 del R.D. 27.7.1934 N. 1265. |l Dirigente,
quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni iieniche efo di sicurezza del
fabbricati, ordina la sospensione dell'uso del fabbricato o di parte di esso.

4.4.2. La dichiarazione di inagibilita put essere effettuata anche mediante segnalazione
cartificata, ai sénsi del'articolo 24, comma 1, del DPR n. 380/2001.

4.4.3. Per le ragioni di ordine igienico, in accordo con il Servizio di lgiene Pubblica dell ASL,
pud essere fissato un termine per 'adeguaments, trascorso inutiimente il quale viene
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dichiarata 'inabitabilita,

Tale provvedimento si applica anche nel caso di risultanza negativa consaeguente
alleffatiuazione di eontrollo a campione, in relaziona a gravi difformita rspetto a quanto
previste dal Regolamente Edilizio efe dichiarato nella scheda tecnica deserilliva.

4.4.4 Per le abitazioni esistenti, "atto dichiarativo di inagibilita di una unita immobiliare o parte
di essa, quande ricorra almeno una delle seguenti situazioni -
condizioni di degrado delle strutiure e degli impianti tali da pregiudicare lincelumitd degl
pccupanti;

- afloggio improprio (sotiotetlo, seminterralo, box, edificio al greézzo);

- insufficenti requisiti di superficie (S minima =28 mq per alloggio), o di altezza;

- ingufficienti condizioni di asrazicne (ventilazione) ed lluminazione;

- mancata disponibilita di acqua polabile;

- gssenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura, ove esislente, o ad altro idoneo sistema di trattamento
dalle acque reflue;

- opere realizzate negli edifici pubblici e privati aperti al pubblico in difformita delle disposizioni
vigenti in materia di accessibilita e di eliminazione delle barriere architettoniche, nelle quali le
difformita siano lali da rendere impossibile utiizzazione dell'opera da parte delle persone
handicappate,

4.4.5. |l titolare che abita, usa o consente ad altri di ulilizzare - a lilolo gratuite o oneroso -
un'unita immobiliare priva del certificato di conformita edilizia o della Scheda tecnica descrittiva
asseverata o di equivalente dichiarazione di abitabilith o usabilitd o di altra licenza d'uso, é
parseguibile ai sensi del’Arl. 221 del R.D. n. 1265/1934 cosi come modificato dall'art. 102
D.Lgs 507/99.

4.4.6. Qualera allatto dellinfrazione F'unita immobiliare non possieda | requisiti per ottenere la
regolare aulorizzazione all'uso, il Dirgente dello Sportello Unico o il tecnico incaricato,
indichera le ragioni che ne impediscono Fabitabiliti o usabilita, nonche | provvedimenti tecnic
da adottare, @ porréd un terming per la sua regolarizzazione, Irascorso infrulluosamente il
quale, provvedera ai sensi di legge.

5. Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri applicativi e
rateizzazioni

5.1, Le attivita che compertaneo la trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale
sono soffoposte al pagamento di un contributo di costruzione.

5.2, Tale contributo, ai sensi del'art. 16 del D.P.R.380/07 &-s.m.i., & commisurato allincidanza
degli ener di urbanizzazione, nonché al costo di costruzione nei limili di quanto disposto

dalla vigente normativa.

5.3. Per le costruzioni o impianti destinati ad attivith industriali o artigianali dirette alla
trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi il contributo € pari alla incidenza delle
opere di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento & allo smaltimento dei rifiuti

solidi, liquidi & gassosi e di quelie necessarie alla sistemazione dei luoghi ove ne siano
alterate le caraiteristiche. La incidenza di tali opere & stabilita con deliberaziona del

consiglio comunale in base a parametri che la Regione definisce con i eriteri di cui al

comma 4, lettere a) e b) delladicole 16 del DPR3BO/01, nonché In relazione ai tipi di

attivita produttiva.

5.4. Per le costruzioni o impianti destinati ad attivita turistiche, commerciali e direzionali o allo
svolgimento di servizi il contributo & pari all'incidenza delle opere di urbanizzazions,
determinata ai sensi dell'articolo 16 del DPR380/01, nonché una quota non superiore al 10
per cento del cosio documentato di costruzione da stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di
afttivita, con deliberazione del consiglio comunale,

5.5. Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate nei commi precedenti, nonché di quelle:
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nalle zone agricole, venga comungue madificala net diecl anni succassivi all'ultimazione

dei lavori, il contributo di costruziong @ dovuto nella misura massima corrispondents alla
nuova destinazione, determinata con riferirmento al momento dellintervenola variazione.

5.6. La Giunta Municipale determina annualmente il riparte delle somme di cui al commi
precedenti, deslinale alla realizzazione & alla manutenzione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. _

5.7, Il contribute & determinato con riferimento alla data di rilascio del titolo edilizic abilitante,
ovvere al frentesimo giorno succassivo alla data della presentaziona della Segnalazione
Certificata di inizio Attivita.

5.8. Alla domanda di Permesso di Coslruire ed alla Segnalazione certificata di inizio attivita
sono-alleqati | document! & | prospetti di caleolo del contribulo per le diverse lipologie di
intervento, sottoscritli dal progetiista e dal committente secondo la modulistica e i

riferimenti predisposti dall'Ufficie.

5.9, Le varianti al permesse di costruire o alla Segnalazione certificata di inizio attivita che
incideno sul calcolo del contributo, ne determinano l'adeguamento.

5.10. Per le varianti si-applicano le tariffe vigenti alla data del rilascio del permesso di coslruire
in varianta, ovvero a quella del compimento del frentesime giorno successive alla
presentazions della Segnalazione cerlificata di inizio attivita in variante.

5.10 Oneri di urbanizzazione

5.10.1. La quota di conlributo relativa agli oneri di wbanizzazione va comisposta al Comune
all'atto del rilascio del permesso di cosbruire e, su richiesta dellinteressato, pud essere
rateizzata, previa presentazione di adeguala polizza fideiussoria emessa da istiluto abilitato
con clausola di svincola a favore del Comune e possibilita di immediata escussione delle
somme dovute. _

5.10.2. A scomputo fotale o parziale della quota dovula, il Wolare del permesso pud obbligarsi
a realizzare direttaments le opere di urbanizzazione, nel rispetto dell'art, 32, comma 1, leit.

gl e art: 122, comma 8, d.Igs. n. 1683 del 2006, con le modalita e le garanzie stabilite dal
Comung, con conseguente acquisizione delle opere realizzate al patrimonio indisponibile

del Comune.

5.10.3. Nellambito degli stumenti attuativi e degli alti equivalenti comungue denominati
nonché degli interventi in diretta attuazione dello strumento urbanistico generale, l'esecuzione
diretta delle opere di urbanizzazione primaria, di importo inferiore alla soglia di cui

all'articolo 28, comma 1, lettera ¢}, del decreto legislative 12 aprile 2006, n. 163, funzionali
allintervento di trasformazione urbanistica def territorio, & a carico del titelare del permesso

di costruire e non trova applicazione il decreto legislative 12 aprile 20086, n, 163,

5.10.4. Il contributo commisurato all‘incidenza degli oneri di urbanizzazione @ determinato in
conformita alle tabelle parametriche regionali definite ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, arl. 16, co.4 ed art.19, co.1

5.10.5. Nel caso di mancata definizione delle labelle paramelriche da parte della Regione e
fino alla definizione delie tabeile stesse, | Comuni provvedono, in via provvisoria, con
deliberazione del Consiglic comunale.

5.10.6. Ogni einque anni il Comune provvede ad aggiomare gli oner di urbanizzazione
primaria e secondaria, in conformitd alle relative disposizioni regionali, in relazione al riscontr
a prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e generale.

5.11. Esonero dal contributo per oneri di urbanizzazione

5.11.1. Al sensi dellart.17 del D.P.R. 380/01, nei casi di edilizia abitaliva convenzionaia,
retativa anche ad edifici esistenti, il contributo afferente al permesso di costruire & ridotto alla
sola guota degli oneri di urbanizzazione qualora il titolare del permesso si impegni, a mezzo di
una convenzione con il comune, ad applicare prezzi di vendila & canoni di locazione
determinati ai sensi della convenzione-tipo prevista dall'articolo 18 del medesimo DPR

380/01 e di cui all'arlicolo successivo.
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§5.11.2. Il contribulo per la realizzazione delia prima abilazione & pan a quanto stabilito per fa
corrispondente edilizia residenziale pubblica, purché sussistano i requisiti indicati dalla
normativa di settore.

5.11.3. Il contribute di costruzione non & dovuto;

a) per gl interventi da realizzare nelle zone agricole, ivi comprese le residenze, in
funzione della conduzione del fondo & delle esigenze dellimprenditore agricole a titolo
principale, at sensi dell'articolo 12 della legge 8 maggio 1975, n. 153;(l'art. 12 delia

legge n. 153 del 1975 & stalo abrogato dal'art. 1, comma 5, d.lgs. n. 89 del 2004; si
vedano ora I'art. 1, comma 1 del d.tgs. n. 99 del 2004 e Farticolo 2135 del codice

civile);

k) per gli interventi di ristrutiurazione e di ampliamento, in misura non superiore al 20%, di
adifici unifamiliari;

c) per gli impianti, le attrazzature, le operé pubbliche o di interesse genérale realizzate
dagl enti istituzionalmente compelenti nonche per le opere di urbanizzazione, eseguite:
anche da privali, in altuazione di strumenti urbanislicl;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a
seqguito di pubbliche calamita; _

&) per i nuavi impianti, favori, opere, modifiche,; installazieni, relativi alle fonti rinnovabili di
energia, alla conservazione, al isparmio e all'uso razionale dell'energia, nel rispetio
delle norme urbanistiche, di tuleta arlistico-storica e ambientale.

5.11.4. Per gli interventi da realizzare su immobili di proprieta dello Stato il contributo di
costruzione & commisurato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione.

5.12. Convenzione-tipo

5.12.1. L'art.18 del D.P.r.380/01 e s.m.l. stabilisce che: ai fini del rilascio del permesso di
costruire refativo agli interventi di edilizia abitativa convenzionata, la Regione approva una
convenzione-tipo, con la quale sono stabiliti i criteri nonché i parametri, definiti con

meccanismi tabellari per classi di comuni, al quali debbono uniformarsi le convenzioni
eomunall nenche gli atti di obbligo in ordine essenzialmente a:

a) lindicazione delle caratteristiche tipologiche '@ costrultive degli alloggi;

b} la determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi, sulla base del costo delle aree,

cosi come definito dal comma successivo, della costruzione e delle opere di

urbanizzazione, nonche delle spase generali, comprese guelle per la progettazione e

degli oneri di preammortamento e di finanziamento;

¢) ia daterminazione del canoni di locazione in perceaniuale del valore desunto dai prezzi

fissali per la cessione degli alloggi; _

d) la durata di validita della convenzione non supericre a 30 e non inferiore a 20 anni.

5.12.2. La regione stabilisce critéri & paramelri per |a determinazione del costo delle ares, in
misura tale che la sua incidenza non superi il 20 par cento del costo di costruzione come
definito ai sensi dell'articolo 16 dello stesso D.P.R.380/01 & s.m.i.

162.3. I titolare del permesso pud chiedere che il costo delle aree, ai fini della convenzione,
sia determinate in misura pari al valora definito in cccasione di trasferimenti di proprieta
avvenuti nel quinguennio anteriore alla data della convenzione.

5.12.4. | prezzi di cessione ed i canoni di locazione determinati nelle convenzioni ai sensi del
primeo comma sono suscettibili di periodiche variaziont, con frequenza non inferiore al

bierinio, in relazione agli indicl ufficiali ISTAT dei costi di costruzione intervenuti depo la

stipula delle convenzioni medesime.

5.12.5. Ogni pattuizione stipulata in viclazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazions
& nulla par la parte eccedente.

5.12.6. Per le finalita di cui al presente articolo occorre tenere conto che la Regione Campania
ha definito la convenzione tipo ai sensi e per le finalita di cui all'art 8 della Legge 10/77, e che
la stessa @ stala pubblicata sul B.U.R.C. del 12/09/1977,
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5.13. Costo di costruzione e determinazione dell'importo

5.13.1. La quota di contribulo refativa al costo di costruzione, determinata all'atto del rilascio, &
corrisposta prima del rilascio del permesso di costruire o in corse d'opera, mediante
rateizzazione in non pit di quatiro rate semastrali e previa presentazione di adeguata

polizza fideiussoria emessa da istiluto abilitato con clausola di svincola a favore del

Comune e possibilitd di immediata escussione delle somme dovute,

5.13.2. Il costo di costruzione per i nuovi edifici & determinato periodicamente dalla Regione
con riferimento ai cosli massimi ammissibili per l'edilizia agevolaia, definiti dalla slessa
Regione a norma della lettera g) del primo comma dell'arnt. 4 della legge 5 agosto 1978, n. 457.
Con lo stesso provvedimento la Regione identifica classi di edifici con caralteristiche superiori
a quelle considerate nelle vigenti disposizioni di tegge per l'edilizia agevolata, per le quali

sono determinate maggiorazioni del delto coslo di costruzione in misura non superiore al

50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni regionall, ovvero in eventuale
assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione & adeguato annualmente, ed
aulonomamentsa, in ragione dellintervenuta variazione dei cosli di costruzione accertata
dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT). Il contributo afferents al permesso di costruire
comprende una quola di deflo costo, variabile dal 5 per cento al 20 per cento, che viene
determinata dalla Regione in funzione delle caratieristiche & delle tipologie delle costruzioni

& della loro destinazione ed ubicazione.

5.13.3. Nel caso di interventi su edifici esistenti i costa di costuzione @ determinato in
relazionea al costo degli interventi stessi, cosi come individuati dal Comune in base ai progetti
presentati per oftenera i permesso di costruire ovwero su base di compute metrice estimativo
redatto da tecnico abilifato ed opportunamente asseverato, redatto sulla base del preézzario
LL.PP. regionale vigente al momento del rilascio del titolo abilitante. Al fine di incentivare il
recupero del patrimonio edilizio esistente, per gli interventt di ristrutturazione edilizia di cui
alllaricelo 3, comma 1, lettera d), del D.P.R. 380/01, il Comune ha comundgue la facolta di
deliberare che i cosli di costruzione ad essi relativi non superino | valori determinati per le
nuove costruzioni ai sensi del comma precedente.

5.13.4. |l permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita turistiche,
commerciali e direzionali o allo svelgimento di servizi comporta oltre che la corresponsione

di un contribute pari allfincidenza delle opere di urbanizzazione, determinata aisensi
dell'articolo 16 del DPR 380/01, anche di una quota non superiore al 10 per cento del costo
documentate di costruzione da stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di attivita, con

deliberazione del consiglio comunale ovvero con le modalita di cui al comma precedente.

+.14. Esenero dal contribute per coste di costruzione
5.14.1. Il contributo commisurate allincidenza del costo di costruzione non & dovuio nelle
ipotesi previste dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 17.

5.15. Restituzione del contributo

5.15.1. Cialora non vengano realizzati gli interventi per | quali sia stato versalo il contributo, il
Comune & lenuta al rimborso delle retative somme; gli interessi decorrone dal compimento
del sessantesimo giorno dalla data della presentazione della domanda di restiluzione,

5.15.2. In caso di realizzazione parziale degli interventi é dovuta la restituzione del contributo
relativo alla parte non realizzata.

5.15.3. Non deve essere restituito il contributo comispondents ai costi delle opere realizzate
direttamente.

5.16. Sanzioni per I'omesso o ritardato versamento del contributo

5.16.1. Le sanzioni per il ritardato o mancato versamento del contributo di costruzione devono
essere determinate dalla Regione, ai sensi dell'art.42 del D.P.R.380/01 & s.m.i

5.16.2. In mancanza di legge regionale che determini la misura delle sanzioni di cui al
praésente articolo, queste saranno applicate nelle misure indicate cal cialo arl42 del
D.P.R.380J/01 & s.m.i., secondo le modalita d cul ai commi successivi.
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5.16.3. | mancalo versamento, nei termini stabiliti, del contribute di costruzione di cui
alfarticolo 16 del DPR380/01 comporta:

a) 'aumento del contributo in misura par al 10 per cento qualora il versamento del

contributo sia effetfuato nei successivi centoventi giorni;

b) l'aumento del contributo in misura pari al 20 per cento quando, superato il terming di

cui alla lettera a). il ritardo si protrae non oltre | successivi sessanta giorni;

¢) Faumento del contributo in misura parial 40 per cento quando, superato il termine di

cul alla lettera b), il ritardo si protrae non oltre | successivi sessanta giorni.

5.16.4. Le misure di cui alle lettere precedenti non si cumulano.

5.16.5. Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cul al secondo comma si applicana ai
ritardi nei pagamenti delle singole rate.7

5.16:6. Decorso inutiimente il termine di cui alla lettera ¢) del comma 3, il Comune provvede
alla riscossione coattiva del complessivo credito nei modi previsti dall'articolo 43 del
DPR380/01.

5.17. Monetizzazione degli standard

547.% In tulti g interventi inerenti ambiti di trasformazione unilari (dttuabili previa
presentazione di PUA esteso all'intero ambito) & fatto obbligo di cedere gratuitamente le aree
relative alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria nelle quantiia previste dafle relative
schede normative, nanché di realizzare le opere di urbanizzazione,

5.17.2, Qualora Facquisizione di tali aree non venga ritenuta opportuna ¢ possibile dal
Comune in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovvero in relazione
ai programmi comunali di intervento, il Consiglio Comunale, su proposta della Giunta
Comunale, pud eccezionalmente disporre che, in luogo del conferimento (anche parziale)
delle aree, venga corrisposta una somma calcolata sul valore degli immobili, tenendo conto
del loro stato di fatto e di diritlo, rispetto a quello di aree ricadenti nella stessa zona

omogenea, L'intervento con monetizzarzione degli standard polra essere assentito, previo
accertamento che nella zona di trasformazione di riferimento la riduzione degli standard

non risulti inferore al valori minimi fissali, per abitante, dalla normativa vigente.

6. Pareri preventivi

La richiesta di un parere prevenlivo & una procedura facoltativa. Essa serve ad agevolare la
fase di verifica di fatlibilita e di progetiazione degli interventi, quande gli stessi vadano a
incidere sull'aspetto esteriore degli edifici e pertanto debbano verificare le prescrizioni della
disciplina di decoro del Regolamento Edilizio.

Il parere & rilasciato dal Responsabile del Servizio, che put avwalersi della Commissione
edilizia efo anche della Comissione Locale del Paesaggio.

L'espressione del parere: - non esaurisce le verifiche di conformita urbanistico-edilizia - non
sostituisce gli atti abilitanti 'avvio delle opere, né gli atti di assenso presupposti a tali atti,
dovuli in presenza vincoli.

Le faltispecie assoggettabili a parére preventivo song, in via indicaliva, quelle riguardanti le
opere asterne ai fabbricati posti anche al di fuori del centro storico.

Allistanza devono essere allegati, | seguenti elaborati; / Relazione Tecnica; [ Elaborati grafici
descrittivi dello stato atluale, dello stato di progetto e dello stalo sovrapposto trai due
(piante/sezioni/prospett), nonché fotoinserimenti; f Documentazione fotografica delio stato
attuale estesa allintorno dell'edificio. Gli elaborati dovranno approfondire gli aspetti eggetto di
varifica @ di presenzioni, comprendendo sintelica individuazione di; - caratteristiche tipologiche
ed architettoniche dellimmobile compreso elementi storico-stilistici - caratteristiche del
contesio urbano di inserimento - caratteristiche dell'intervento con indicazione dei materiali
adottali ,
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Quando I intervento richiede il parere o atti di assenso di pit Enti, su richiesta del privalo
interessato, @ da intendersi * parere preventive” anche la conferenza di servizi istruttoria di
cui alfarticolo14, comma 1, della Legge n. 241/90.

7. Ordinanze, interventi urgenti e poteri eceezionali, in materia edilizia

74 Crdinanze .

7.1.1. Ai sensi dell'articolo 27 del DPR n. 380/2001, il dirigente o il responsabile dal
competante ufficio comunale esercila la vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia nel territoric
comunale per assicurarne la rispondenza alle norme di legge e di ragolamento, alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita esecutive fissate nei titoli abilitativi.

7.1.2. |l dirigente o il responsabile, quando accerti l'inizio o I'esecuzione di opere eseguite
senza litolo su aree assoggettale, da leggi statali, regionali o da altre norme urbanistiche
vigenti o adetiate; a vincolo di inedificabilita, o desunatﬂ ad opere-e spaz puhbhct ovvero ad
interventi di edilizia residenziale pubblica di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167, & successive
modificazioni ed integrazioni, nonché in tulti i casi di difformila dalle norme urbanisticha e alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici provvede alla demolizione e al ripristino dello stato deai
luoghi. Qualora si tratli di aree assoggetiate afla tutela di cui al R.D; 30 dicembre 1923, n.
3267, o appartenenti ai bani disciplinati dalla legge 16 giugno 1927, n. 1766, nonche delle aree
di cui al decreto legislative 29 ottobre 1999, n. 490 {ora d.lgs. n. 42 del 2004 - nd.r). il
dirigente provvede alla demolizione ed al ripristino dello stalo dei luoghi, previa comunicazione
alle amministrazioni competenti le quali possono eventualmente intervenire, ai fini della
demalizione, anche di propria iniziativa. Per le opére abusivaments realizzate su immaobili
dichiarati monumento nazionale con provvedimenti aventi forza di legge o dichiarati di \
interesse particolarmente importante ai sensi degli articoli 6 e 7 del decreto legislativo 29
ottobre 1999, n. 480 (ora articoli 13 e 14 del d.igs. n. 42 de! 2004 - n.d.r.}o su beni di interessa
archeologico, nonehé per le opere abusivamente realizzate su immaobili soggetti a-vincolo o di
inedificabilita assoluta in applicazione delle disposizioni del Titalo Il del decreto legislative 29
ottobre 1998, n. 490 (ora Parfe lerza del d.igs. n. 42 del 2004 - n.d.r.), il Soprintendente, su
richiesta della regione, del comune o delle altre autorita preposte alla tutela, ovvero decorso il
termine di 180 giorni dall'accertamento dellllecito, procede alla demolizione, anche
avvalendosi dele modalitd operative di cui ai commi 55 e 56 dell'articolo 2 della legge 23
dicembre 1996, n. 662.

7.1.3, Ferma rimanendo lNpotesi prevista dal precedenta punto , qualora sia constatata, dai
competenti uffici comunali d'ufficio o su denuncia dei cittadini, I'nosservanza delle norme,
prescrizioni e modalita di cui al comma 1, il dirigente o il responsabile dell'ufficio, ordina
limmediata sospensiona dei lavor, che ha effetle fino alladozione dei provvedimenti definitivi
di cui ai successivi articoli, da adottare e notificare entro guarantacingue giormi dallordine di
sospensione del lavori. Entro | successivi guindici giorni dalla notifica il dirigente o il
responsabile dell'ufficio, su ordinanza del sindaco, pud procedere al sequestro del canbiere,
1.1.4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nai luoghi in cul vengono realizzate le
opere non sia esibito il permesso di costruire, ovvero non sia apposto il preseritio cartello,
ovvere in tutli gli altri casi di presunta vielazione urbanistico-edilizia, ne danne immediala
comunicazione all'autorita giudiziaria, al competente organo regionale e al dirigente del
competente ufficio comunale, | quale verifica entre trenta giorni la regolarita delle opere 2
dispone gli atti conseguenti.

7.2, Interventi urgenti
7.2.1. Le opere soggetle a Permesso di Costruire, CILA E SCIA, necessarie al fine di evitare

un pericolo imminente per lNincolumita delle persone possono essere iniziate senza il
preventivo titolo abilitativo, limitatamente a quanto siretfamente necessario a scongiurare o
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stato di pericolo & softo la personale responsabilita del proprietaric e/o dell'avente titolg,
anche per quanto riguarda la effelliva esistenza del pericolo.

7.2.2. E' fatto, comungue, obbligo al proprietario e/o-aventa titolo di dare immediata
comunicazione dei lavori all Amministrazione comunale entro le 24 ore successive inviando
entro | successivi 7 (selte) giorni la documentazione relativa alle opere eseguite o in corso
di esecuzione per l'esamie delle stesse, secondo quanto previsto dal presente
Regolamento in ordine alla decumentazione necessaria. In questo caso dovra essere
presentata, unitamente, una dettagliala perizia tecnica che individui e descriva le
condizioni delia struttura, lo stato di pericele per Fincolumita delle persone e cose, gli
interventi gia eseguiti e quelli da eseguire successivamente, ai quali polra essere dato
corso solo dopo il ritascio del provvedimento autorizzativo, salvo il caso che le opere siano
comprese tra quelle per le quali @ ecnsentito il ricorso alla Segnalazione certificata di inizio
attivita.

7.2.3. Nel caso si tratti di immobili vincolati ai sensi del D' .L.vo n. 42/2004 il proprietario efo
avente titolo deve dare comunicazione contestuale anche all'Ente preposto alla tutela del
vincolo aifini delladozione degli ath di competenza dello stesso (Amminisirazione
comunale, per gli aspetli passaggistici, Soprintendenza per | BAP o Archeologica,
rispeltivamente per | beni culturali ed archeologici).

8. Modalita e strumenti per Finformazione e la trasparenza del procedimento edilizio

8.1. L'Amministrazione Comunale s altiens al principi di  pubblicitd, Yasparenza,
partecipaziona, efficacia ed efficienza, di amministrazione digitale, di definizione e
individuazione delle responsabilitd, nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente,
comprensivo di guanto previsto per | documenti gia in sU0 pOSSESSO.

8.2 L'Amministrazione Comunale pubblica, provvedendo all aggiormamento nel rispetto delle
novitd normalive e regolamentari, sul proprio sito internet:

= [a modulistica che l'inleressato deve presentare per ogni procedimento edilizio, unitamente
all'elenco deghi athi & documenti da allegare;

e 'elenco degh uffici anche decentrali ove & possibile preseniare | progetti di opere edilizie o
chiedere informazioni sugli interventi in corso di esecuzione;

= |g circolan, le disposizioni, le determine e gli atti altinenti Mattivita edilizia ¢ la sua disciplina
nonche lelenco completo della documentazione richiesta e le modalita operative delle
procedures;

« 'elence dei procedimenti riguardanti le richieste di formazione di titolo abilitativo;

= |'elenco delle autorizzazioni paesaggistiche presentate,

= | nominativi del Responsahile del Procedimento e del Dirigente cui & attribuilo il

polera sostitutive nel caso di inerzia nella conclusione del precediments;

» 'organigramma delle strutiure competenti per i procedimenti.

9, Coinvolgimento e partecipazione degli abitanti

MNell'esercizio delle sue attribuzioni urbanistiche, edilizie e ambientali, & essenziale i contributo
delle diverse competenze degli operatori pubblici e privati, dei soggetti portatori di interessi
pubblici o privati, nonché i portatori di interessi diffusi costituiti in associazioni, cui possa
derivare un pregiudizio dal provvedimento, ai quali garantisce la collaborazione nelle fasi
procedimentali disciplinate dal presente Regolamento.

10. Concorsi di urbanistica e di architetlura, ove pnssihili.

40,1, Bu richiesta degli interessati, il Comune ove lo ritenga percomibile, previo giodizio
insindacabile espresso dalla Commissione locale sul Paesaggio, indice un eoncorso pubblico
di urbanistica e di architettura sugli interventi privati, con oneri e spese predefinite ad a carico
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dei richiedenti. Una lale procedura comportera a favore dell'intervento privato una premialita
che sl applica a tulte le funzioni urbane esclusivamente per gl inlerventi diretli di sostituzione &
nuova costrizione - convenzionati @ non - e a tulti | Piani Attuativi,

10.2 La premialita, secondo un Regolamento da approvare in Consiglio Comunale, attraverso
la procedura del permesso di costruire in demga di cui allarticolo 14 del DPR n. 38072001,
polra nguardam solo i casi, gl edifici ed | parametri ivi previsti. || Regolamento definira le
modalita, i aﬂggettl altuatori, le condizioni, le procedure, le regole del Concorso, la
composizione defla giuria e i criteri di valulazione delle proposte.

TITOLO Il - DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DE! LAVORI
Capo | - Norme procedimentali sull’esecuzione deji lavori

1. Comunicazioni di inizio & di differimento dei lavor, sostituzione e variazioni, anche
relative ai soggetti responsabili per la fase di esecuzione dei lavori, quali l'impresa
esecutrice, il direttore dei laveri, della sicurezza ecc.

1.1. Nel caso della C.IL, CILA e della $.C.1LA. la comunicazione di inizio dei lavori coincide
con ia presentazione del fitolo e pertanto dovranno essera contestuaimente adempiuti tuthi gl
obblighi di legge inerenti, compresa la consegna della doecumentazione necessaria all'inizio
dei lavor,

1.2. Nel caso del Permesso di Costruire 1 lavori devoeno avere inizio entro-un anno
dall'efficacia del titolo, fatle salve diverse disposizioni legislative; pertanto & necessario
presentare la comunicazione di inizio dei lavor con tulti gli adempimenti connessi entro tale
data.

1.3. Linizio dei lavori, ai sensi dell'Art, 15 comma 2 del Testo Unico dell'Edilizia, deve
intendersi riferito a concreti laveri edilizi, L'Amministrazione vigilera affinché il termine di
decadenza del permesso non venga eluso con ricorse ad interventi fithzi e simbolici,

1.4 Nel caso di interventi assentiti con permesso di costruire, il termine di inizio lavori pud
‘@ssere prorogato, con provvedimento motivato, per fafti estranei alla voionta del titolare del
permesso, sopravvenuli a ritardare Feffettive inizio delle opere.
5. Nel caso di opere pubbliche o di inleresse pubblico generale Il cui finanziamenlo sia previslo
in pill esarcizi finanziari, in presenza di comprovate mativazioni di ordine finanziario, detlo-
termine pud essere prerogato sing alla concessione del finanziamento, senza alcun agaravio
istruttorio.
1.6. Decorsi inutilmente i termini per llinizio ded lavori ed in assenza di provvedimento di
proroga, i titolo edilizio decade, con diritto del richiedente alla restituzione dei contributi
versati, fatte salve diverse disposizioni legislative.
1.7 Alla comunicazione di l'inizio dei lavori, per le pratiche di permesso di costruire e DIA,
salvo i casi in cui vi sia necessita di acquisire altri pareri efo nulla osta, devono essere
presantati:
a) Momina ed accettazione del direttore dei lavori;
b) Nemina ed accettazione del Coordinatore della Sicurezza in fase esecutiva
&} Nomina ed accettazione della ditta esecutrice dei lavon, con lNndicaziong del nominativo
e dei dati identificativi di defta impresa, al fine di consentire all Amministrazione
Comunale di acquisire d'ufficic | DURC,;
d) La comunicazione di inizio lavor, ove necessaria, falta agli organi competenti in materia
di controllo del rispetto della normativa in materia di sicurezza di cui al D.Lgs 81/2008;
e) Autorizzazione sismica qualora Fintervento riguardi anche parti strutturali
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2. Comunicazioni di fine lavori

2.1, Il termine entro il ‘quale l'opera assentita con permesso di costruire deve essere ultimata
non pud superare i tre anni dall'inizic dei lavori, fatte salve diverse disposizioni legislative.
Decorso tale termine il permesso decade di diritto per la parte non eseguita, fatla salva la
possibilita dell'interessato, prima-delia scadenza del titolo, di richiedere la proroga nei casi e
icon ke-modalita previste dalla legge.

2.2 La segnalazione certificata di inizio attivitéa e la denuncia di inizio attivila consenvano
efficacia per tre anni.a decorrere dallinizio dei lavori, falte salve diverse disposizioni
legislative, senza possibilita di proroghe di tale termine. La realizzazione della parle
dellintervento nan ultimata nel predetto termine & subordinata a nuova 5.C.1LA.

2.3, Mitolare di Permesso di costruire e di SCIA deve comunicare al competente Ufficio
comunale, la data di fine lavari. enfro quindici giomi dalfeffettiva ultimazione degli stessi.

La comunicazione deve essere vistata dal direttore dei lavori.

2.4 Per tuthi ghi interventi realizzati mediante 5.C.LA, ultimate le opere, dovra essere
presentata allo sportello unico la comunicazione di fine del lavori corredata di un certificato di
collaudo finale a firma di un tecnico abilitato, con il guale si attesta la conformita dell'opera al
progetio  presentato,  Contestuaimente  dovranno anche essere allegate: cerificazione
energetica, denuncia della variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovwwero
dichiarazione che le stesse non siano necessarie.

2.5. Nella comunicazione di fine lavori devono essere indicati i nominativi del titolare, del
direftore dei lavori, del coordinatore per 'esecuzione delle opere, del costruftore, del quale

va indicato anche il numero di iscrizione alla Cassa edile di appartenenza.

2.6 In allegato alla comunicazione di cui sopra dovra essere unita dichiarazione a firma del
tecnico direttore det lavori e della proprieta circa l'avwenuto adempiments ad eventuali
prescrizioni imposte in sede di rilascio dellatio abilitativa.

2.7. | lavori di costruzione si intendono ultimali quando siano idonei a richiedera il cerificato di
agibilita.

2.8. Unitamente alla fine dei lavori deve essere presentata la richiesta di agibilita, quando
dovuta. L'eventuale dinlego al rilascio del cedificato fa venir meno la presunzione di
ultimazione delle opere.

2.9, Nel caso di opere di urbanizzazione realizzate in regime di convenziong o in sostituzione
della pubblica amministrazione, 'ultimazione va riferita alle disposizioni contenute nella
convenzione stipulata, _

2.10. In caso di mancata comunicazione di fine lavori, sulla base delle risultanze di apposito
sopraliuogo, per la parte di lavori non ultimata il Permesso di Costruire viene archiviato per
decadenza.

2.11: Per opere eseguite con SCIA, ultimato lintervento, nello stesso termine di cui' ai precenti
punti il progetlista o un tecnico abilitato rilascia un cerdificato di collaudo finale, che va
presentalo Ufficio comunale competente, con il quale si attesta la conformita delle opere al
progelto. presentzte con la SCIA. Contestualmente presenta ricevuta dell'avwenuta
presentazione della varazione catastale conseguente alle opere realizeate, ovvero
dichiarazione che lg stesse non hanno comportato modifica del classamento. In assenza di
tale documentazione si-applica la sanzione di cui all'art. 37 comma 5 del D.P.R. 380/01.

2.12, Restano inoltre confermate le previsioni di cui alf'art. 10 del D.P.R. 1602010 in materia di
chiusura & collaudo di lavon relativi ad interventi volti alla localizzazione, realizzazione,
trasformazione, ristrulturazione o riconversione, ampliamento o trasferimento, nonché
cessazione o riattivazione di atlivita produltive e di prestazione di servizi,

3. Dccupazione di suolo pubblico
Sirinvia al Regolamento Comunale che disciplina a vario titolo 'occupazione del suolo
pubblico.

4. Comunicazioni di avvio delle opere relative a bonifica, comprese quelle per amianto,
ordigni bellici ece.
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4.1 Bonifiche

4.1.1. | lavori di benthica o di fimozions dellamianto possono essere effettuali solo da imprese
rispondenti a specifici requisiti di legge. Le imprese di bonifica devono essere iscritte allalbo
Gastori Ambientali nella categoria 10. Gli elenchi delle ditte sona disponibili presso fa Camera
di Commercio, '

Il riferimento. di lagge & l'articolo 212 del decrelo legisiative 3 aprile 2006, n. 152 (testo unico in
materia ambientala).

In presenza di materiali di amianto friabile occorre rivolgersi a difte autorizzate dotate di
personale specializzalo nelle indagini e nalle bonifiche. _

Si consiglia di individuare una impresa di bonifica con un'attenzione ai seguenti aspeti:

. presenza di responsabili tecnici qualificati;
. presenza di strumenti e disponibilita finanziarie adeguate, per le tematiche di sicurezza
e salute dei lavoratori e deli'ambiente.
Le procedure edilizie a cui si e soggetli per gli interventi di bonifica sono le seguenth

In aréa non soggetta
SR In aren soggettn a

pacsaggistica

Su immaobile
tutela pacsaggistica vincolato

Rimogione di copertura
senym sostituziong con

alirh matériale

Rimozione di coperfura-¢
sostituzione con altro

materiale

Confipamento : niova
COpertura sopra ¢ sotto il

cemento amianto

Incapsulamento:

trattamento delle lasire con

prodolti

Rimozione di canna

fumana

Comunicazione Inizio
Liavon

Comunicazione Inizio

Lavor

Comumicazione Intzio
Lavorn

Nessun Titolo
Edilizio

Comunicazione Inizio
Lavon

Comumcasione
Inizio Lavori +
Autorizzazione
Paesagpistica

Comunicazions
Imizio Lavor +
Aulorizzazione
Paesaggistica

Comunicazione
Inizio Lavor +
Aulorizzazione
Paesaggistica

Nessun Titolo
Edilizio

Comunicazione
Inizio Lavon +
Autorisasione
Paesaggistica

Comunicazione
Inizio Lavori -+
Mulla Osta

Soprintendenza

Comunicazione
Imizio Lavori +
Mulla Osia
Soprintendenza

Comunicazione
Imizio Lavort +
Mulla Osra

Soprintendenza

Messun Titolo
Edilizio

Comunicazione
Inizio Lavon +
Wulla Osta

Soprintendenza

4.1.2. Dichiarazione di conformita all'esecuzione dei lavori
E necessario che la ditta provveda a: :

° consegnare un attestato di fine lavori con dichiarazione di aver assolto allo smaltimento
dell'amianto secondo gli estremi di legge (stichettatura, trasporto, conferimento a impianto di
stoccaggio autorizzato o discanica autorizzata)

- allegare il Formulario di ldentificazione Rifiuti.
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In caso vengano usati prodotti incapsulanti
Anche in questo caso & necessario che la ditta provweda a:

. consegnare al proprietario un atlestate di fine lavert che cerdifichl la rispondenza del
lavero al piano presentato,
. refazionare nel detfaglio wtte le atiivita svolle in modo da programmare le attivita del

piano di controllo & manutenzione.

4.1.3 Al verificarsi di un evento potenziaimente in grado di contaminare un sito o in caso di
individuazione polenziali situazioni di contaminazione di suoli & acque solterranee, ©
necessario eseguire quanto previsto dellart. 242 del D. Lgs. 152/06 & smi, attivando l'ter e
notificandolo agli Enti compaetenti, tra cui anche il Comune, comunicando l'avvio delle opere,

Capo Il - Norme tecniche sull’'esecuzione dei lavori
1. Principi generali dell'esecuxzione deilavori

1.1. Net cantieri adili devono essere tenuli a disposizione dei funzionan comunali | seguenti
documenti ed elaborali: _ _

a) Permesso di Costruire vistato dall’ Amministrazione Comunale e relativi elaborati di
progetio, ;

b) copia del progetto con gli estremi del deposito alla regione (Settore Provinciale del
Genio Civile), ai sensi dell'art. 65 del D.P.R. 6/6/2001 n. 380, nel caso di opere
realizzate in conglomerato cementizio armato, normale @ precomprasso ed a stuthura
metallica; ovvero dichiarazione con la quale il direttore dei lavori e il costruttore

attestino che nella esecuzione dell'opera non vengono realizzate tali tipi di opere;

') attestazione dell'avwenula denuncia dei lavor e presentazione del progetti di
costruzioni in zone sismiche effettuata presso la Regione (Seftore Provinciale del

Genio Civile), ai sensi dell'art. 93 del D.P.R. 6/6/2001 n. 380,0vvero dichiarazione con

la quale il direttore dei lavori e il costruttore attestino che nella esecuzione dell'opera
non vengono realizzati interventi sulle parti strutturali deli'edificio e che comporting i
citati adempimenti;

d) giornale del laveri, periodicamente vistato dal direttore dai laveri;

g) progetto dell'impianto termico e documentazione relativa allisolamento termico
contenimento del consumo di energia negli edifici, con timbro dell'avwenuto deposito;

f) progetto dellimpianto-eletirico e di ascensore, ove previsto, con tulta la documentazione
dell'applicazicne della legislazions vigente;

-g) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria circa le modalita di progetto o
le caratteristiche ambientali del luego dove si interviene,

1.2. Sul fronte strada il cantiers deve essere opporunamente segnalato, anche per | non
vedenti, & deve essere garantito un adegualo passaggio pednnale a margine, utilizzabile
anche dai portatori di disabilitd motoria.

1.3. | cantieri edili e le costruzioni provvisoriamente in essi allestite sono assimilate agli edifici
industriall per quanto riguarda la dotazione minima di servizi prescritla per legge o dal
presente regolamento. | relativi impianti di acqua potabile e di fognatura devono, ove
possiblle, essere allacciali alle reti comunall; in caso contrario il primo deve essers
alimentato con acqua potabile g il secondo sostituito con bolting mobile secondo le
prescrizionm vigenti.

Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantierl edili, destinate alla permanenza di

persone, compresi i servizi igienic, de'.ranﬂ essers conformi alle vigenti disposiziont

igienico sanitarie.
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1.4. E fatto altresi obbligo alfassuntore dei lavari di essere presente in cantiere o di assicurarvi
la presenza permanents di persona idonea che lo rappresenti {responsabile di cantiere).

1.5. Nel caso di interventi prospicienti aree pubbiiche, le recinzioni, anche provvisarie,
dovranno garantire decoro e sicurezza per i cittadini. Se realizzate in zone di particolare
interesse urbano e ambientale, dovranno essere definite con specifico disegno da allegare
in sede di permesse di costruire o Scia.

2.Punti fissi e di linea e di livello

2.1. Prima di iniziare | lavori per interventi di nuova eoslruzione o di recinzione, il titolare di
provvedimento che abilita ad eseguire i lavori & tenuto a richiedere, con la Comunicazions

di Inizio Lavori, la ricognizione della linea di confine con gli spazi pubblici dell'area di
pertinenza della costruzione oggetto di intervento, la fissazione dei capisaldi altimetrici e
planimetrici ed | punti di immissione nella fognatura comunale, Nell'esecuzione dell'opera il
titolare deve attenersi ai punti fissi di linea e di livello che gli sono comunicati entro 20

giorni dalla presentazione della domanda di cui sopra.

2.2, Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni su aree che non confinino con spagzi
pubblici, ovvero per costruzioni previste da piani aftuativi o da altri strumenti di

pianificazione esecutiva, il titslare & tenuto a contrassegnare, mediante segnalaziani o
picchetlature, la dislocazione sul terreno delle costruzioni stesse, dislocazione che deve
essere conforme alle previsionl di progetio.

2.3. Le operazioni di cui al comma 1 sono eseguite da personale del Comune o incaricato
dallo stesso oppure messo a disposizione dal bGiolare e dall'assuntore dei lavor solio la
direzione di un funzionario comunale o di un lecnico alluopo incarncato dal Comure & alla
presenza del direttore dei lavorl,. Le operazioni di cul al comma 2 sono eseguite dal titolare o
dall'assuntore dei lavori salvo varifica dell Amministrazione Coemunale. Delle operazioni di

cui al comma 1 é redatto verbale che viene sottoscritto anche dalle parti private per presa
d'atto; tutte le spese sono a carico del richiedents, che deve provveders al versamento di

un depaosito all'atto defta richiesta.

2.4. Se risultassero in luogo difformita tra ke misure richiamate in progetio e quelle
effettivamente rilevate sul terreno il permesso sard subito annullate dail'aulorita comunale.

2.5. Nel caso in cui il termine indicalo al comma 1 sia trascorso inuliimente senza che il
Comune abbia provvedulo alla visita, il privato potra mettere in mora FAmministrazione e,
Irascorsi infruttuosamente ulterior! dieci giorni, potra dare inizio ai laveri comunicandeolo al
Responsabile del competente ufficio comunate con raccomandata a.r. o PEC. In tal caso,

ke operazioni di cui al comma 1 saranno effettuate sotto la responsabilita del direttore dei
kavori che dovra trasmettere all' Amministrazione copia del verbale contenente ie relative
risultanze. Restano comunque fermi i poter di vigilanza e controllo del Comune e la possibilita
di assumere gli eventuali, necessarl, provvedimentt conseguenziali. _

2.6. Nel caso di necessita di cecupazione temporanea di suolo pubblicoe, deve essere falta
separata richiesta con l'indicazione planimetrica dell'area da includera nat recinto del

cantiere per |a durata presunta dei lavori previa aulorizzazione specifica. Le costruzioni

private non devono in aogni caso invadere con le proprie fondazioni il soltosuolo di spazi
pubblici salvo formale ed esplicito assenso nel permesso di costruire; dette costruzion|

devono essere progetiate e costruite in modo da non trasmettere spinte orizzontall verso il
suolo pubblice.

3. Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

3.1. Ogni cantiere deve essere recintato decorosamenta e mantenuto libero da matariali inutili
o dannosi, per tulta la durata dei lavor ed anche durante le loro eventuali interruzioni;
Il cantiere deve essere provvisto di segnalazioni di ingombro e di pericolo divrme (bande
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bianche & rosse), notlurme (luci rosse), dispesitivi illuminanti ef/o rifrangenti ad integrazione
dell'illuminazione stradale.

Quesle segnalazioni devono essere provvedute, gastlte e mantenute dall'assuntore dei
tavori responsablle del cantiere,

3.2. Il titolare, il direttore dei lavori e il costruttore, sotto |a loro piena ed esclusiva
responsabilita, devono adottare tutl | mezzi e gli accorgimenti necessarn per evitare pericoli
di gualsiasi genere che possana derivare dall'esecuzione delle opere & sono responsabili
varso terzi della conduzione dei lavori & di geanto ne deriva. In particolare debbono
prendere tutti | provvedimenti necessari affinché siano ridotti gli effetti molesti di scarichi,
pelveri, rumori, ecc., e la loro propagazione nell'ambiente.

3.3. Al fine di evitare il sollevamento delle polveri, | materiali di demolizione debbono essere
fatti scendere previa bagnatura, a mezzo di apposite trombe o recipienti. | restauri esterni
di qualsiasi genere ai fabbricali prospicienti alle aree pubbliche o aperte al pubblico
potranno effettuarsi solamente con opportune protezioni del fabbricati medesimi onde
impedire la propagazione di polveri.

3.4. Nessun materiale pud essere depositato e nessuna lavorazione pud avvenire al di fuori
dealla recinziona di cantiera.

3.5. | materiali di rifiuto dovranno essere trasporlati nei lueghi di-discarica pubblk;a o in altri
luoghi nel rispetto delle normative vigenti al riguardo e alle eventuali prescrizioni di
regolamenti comunali.

3.6 E’ fatto obbligo di rispeltare le norme vigenti in matenia di inquinamento acustico sia di
carattere generale che particolare (in conformita della zonizzazione acustica adottata dal
Comunea), nonche le prascriziont nazionall, regional g locali, pid restrittive, emanate
successivamente all'entrata in vigore del presenite Regolamento.

3.7 Nei cantieri edili devono essere tenuti a disposizione copia dell'eventuale titolo abilitativo e
dei relativi elaborati grafici.

2.8. Devono inoltre essere messi in atto tutli gh accorgimenti atti a évitare inguinamento
acustico, atmesferico, dei terreni, di falda, o di qualsiasi altro genere.

4. Cartelli di cantiere

Mei cantieri edili, dove siano in esecuziona gl interventi disciplinati dal presente
regolamento, deve essere affissa, In vista del pubblice, una tabella chiaramente leggibife di
dimensioni non inferiore a mg 1, nella guate dovranno essere indicat:

a) il nominativo dal titolare del Permesso di Costruire o dell'atio autorizzativo;

b) il nominativo e il titolo del progettista e del direttore dei lavor;

c} il neminative del calcolatore delle opere in cemento armato, del geclogo e del
collaudatore in corso d'opera;

d) il nominativo dell'assuntore dei lavori efo la denominazione &/o ragicne sociale
dellimpresa eseculrice {ove presenti, le varie dilte che intervengono nel processo
edilizio) e dell'assistente del cantiere;

&) la data e il numero del Permesso di Costruire o dell'atto aulorizzativo ricevuto

dalll Amministrazione o delia CILA o SCIA:

f) il tipe e litolo dell'opera in corso di realizzazione, la deslinazione d'uso dellimmobile;
a) le date entro cui devono essere iniziati ed ultimati | lavori;

k) il nominativo del rasponsabile dei lavori;

i) il coordinatore in materia di sicurezza e salute durante la progettazione dell'opera;

i} il coordinatore in materia di sicurezza e salute durante |a realizzazione dell'opera;

k) anche su una tabella diversa, una vista foto realistica tridimensionale digitale del

progetto.

La tabellae le seritte sono esenti dal pagamento di tasse e di diritti comunali,
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5. Criterl ds osservare per scavi e demolizioni

5.1 Le attivita di scavo e/o demolizione devono essere autorizzate efo correlate a titoli edilizi
abilitativi, in base alla normativa vigente.

5.2. La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spinta del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze.

A lale scopo dovra essere richiesta allAmministrazione la formale consegna di un'adeguata
porzione di sede stradale. 5i precisa ineltre che linstallaziene di tiranti ricadenti nel sottosuclo
pubblico & soggetta a specifica richiesta; qualora la collocazione dei tiranti inerisca proprieta di
terzi questa dovra essere precedentemente assentita dalle medasime proprieta.

La sicurezza degli edifici & degli impianti circostanti va comunque verificata mediante idonee
aperazioni di misura-e di monitoraggio, effettuate a cura dell'avente titolo o dell'assuntare del
lavori, Le misurazioni devonoe inleressara la zona circostante gli scavi e devono comprendere
tutti gli immobili che possano essere inferessati in relazione alle caratteristiche degli scawvi.
Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio sia riguardante
infilirazioni d'acqua o eventuali lesioni negli edifici, andrd tempestivamente comunicata
allautoritd comunale, fermo restando 'obbligo dell'avente titolo o deli'assuntore dei lavori di
sospendere ogni operazione di scavo e di effetiuare tutti gl interventi necessari a garantire la
sicurezza dei luoghi. B _ _

Gli scavi non devono impedire o disturbare ['ordinano uso degli spazi pubblici e in specie di
quelli stradali; ove risulli necessarnia 'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta formale
concessione all autoritd comunale,

5.3 | materiali di risulta dagli scavi, previa analisi di caratierizzazione e denuncia allARPA
Campania, qualora non contaminati, possono essere riutilizzati in sito, utilizzati in qualita di
sotteprodotti o smaltiti come rifiuli, in conformita a quanto previsto dalla noermativa vigente. Il
proponente & tenuto a dichiarare le modalita di gestione prescelte all'atto della presentazione
dei titoli edilizi o in variante agli stessi.

L'utilizzo dei materiali da scavo in qualita di sottoprodotti, esclusi dalla nozione di rifiuto, &
ammeasseo nel rispetto di tutti | requisiti, delle modalita e degli adempimenti previsti dalla
normativa vigente che devono assere assolti comungue prima dell’inizio dei lavori di scave. |l
proponente & tenulo a dare fempestiva informazione al Responsabile del procedimento
urbanistico/adilizio in merito all'assolvimento degli adempimenti richiasti dalie norme vigenti,

| materiali da scavo che il proponenta llintervento non intende escludere datla nozione di
rifiuto, devono essere gestiti nel rispetto della disciplina normativa dei rifiuli & non necessitano
di atcun atte di assenso prefiminare.

Restano fermi gli obblighi di comunicaziene agli Enti preposti in merito sull'utilizzo delle terre
da scavo e a un eventuale al rinvenimento-di eventuali potenziali contaminazioni ai sensi delle
norme. vigenti.

9.4 Sono intervent di demolizione gl intervent volti a imuovere, in witto o in parde, manufatti
preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione successiva deli'area risuitante, Le demolizioni da
eseguire nell’'ambito di interventi edilizi sono autorizzate nell'ambito delle procedure prescritie
per gl interventi di cui fanno parte. Le demolizioni che hanno carattere autonomo sono
soggette a specifico titolo abilitativo che ne definisce gli effetti e le modalita.

5.5. Non & consentita fa demolizione di immobili per la realizzazione di nuovi fabbricati, salvo
quanda:

- la demolizione sia necessaria per accertate deficienze statiche a igleniche;

- mi inserisca nella ricostruzione o riordino di edifici industriali o artigianali;

- 5i trathi di costruzioni inulilizzate ed in contrasto con i vincoli di destinazione del PUC

Vigente;

- &i tratti di ragioni non contrastanti con nessuna normativa.

Di tali circostanze deve essere fatta completa, specifica & comprovata menzione in

apposita relazione-dichiarazione sottoscritla dal proprietario e dal direttore dei lavor,
contestualmente alla presentazione della istanza di demolizione. '
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L'assenza di lale relazione-dichiarazione, da redigere nella forma della dichiarazione
sostitutiva dell’atto notorio, non consente fa sua autorizzazione che, ove attuata e,
nell'impossibilita di verficare successivamente le condizioni che consantono la
demolizione, rendono lNintervento soggetto alle sanzioni penali ed amministrative previste
per I'esecuzione di opere in assenza di Permesso di Costruire:

5.6, La demolizione &, alttresi, subordinata a:

- liberta da cose & persone dellintero fabbncato;

- ghiusura degli scarichi che rimangono inutilizzati;

- impegno a sistemare e recingers | terreni che non abbiano utilizzazione immediata;

- protezione e conservazione del patrimonio arboreo ed in genere naturale e storico
culiurale.

Di-tall impegni deve essere falta specifica menzione nell'apposita dichiarazione-relazione,
sottoscritta dal proprietario e dal Direttore dei Lavori; nella stessa dichiarazione-relazione
deve assare indicata la destinazione dei materiali di risulta, nonche attestata 'esistenza o
meno di materiali per i quali Ie leggi vigenti prescrivano speciali procedure di smaltimento.
In ogni caso, una volta effeftuata la demolizione, deve essera prodotta la certificaziona
rilasciata da dilte autorizzate al recupero @ riciclaggio per i materiali inerti o allo
smaltimento nel caso di presenza di rifiuti che richiedano speciali procedure di
smaltimento.

5.7. La demolizione non pud essere effettuala per gli immobili dichiarati di interesse pubblico a'
termine delie vigenti leggl per la conservazione del patrimonio archeclogico, storico,
artistico & ambientale, né per gli immobili compresi negli elenchi o costituenti parti di
organismi edilizi od urbani che rappresentine insiemi con caralteristiche tipiche ed unitarie
o con particolari elementi tipo-morfologici.

5.8. Per procedere alla demolizione degll edificl, oltre alla relazioneldichiarazione sopra
indicata al punto 54 e 5.5 deve essere presentata al competente Ufficio comunale la
saguente documentazione;

a) Planimetria Generale dell'area sulla quale insiste il fabbricato da demolire;

b} Planimetria Generale della zona circostante ['area sulla quale insiste il fabbricato da
demolire, in scala 1/2000, mediante stralcio delle Strumento Urbanistico Generale:
vigente e/a eventuale Piano Attuative elo Piang di Loltizzazione;

¢) Piante e Sezioni del fabbricato in scala 1/100 con indicazioni differenziate per e
strutture delle quali e prevista la conservazione ed di quelle per le quali & prevista la
demolizione; _

d} Documentazione fotografica completa esterna del fabbricato e deli'area di

pertinenza;

e) Rilievo e descrizione dell'eventuale patrimonio arboreo esistente e dell'area di
pertinenza del fabbricato;

f) Relazione sulle modalitd di esecuzione dei lavori di demolizione, sottoscritta dal
Direttore dei lavori:

q) indicazione degli estremi di eventuale presentazione di domanda di Permesso di
Costruire per nuove costruzioni sulla medesima area;

h) Piano delle demolizioni di cui all'articolo 151 del D.Lgs 51/2008,

i) Indicazione della discarica o dellimpianto di riciclaggio che dovra accogliere i rifiuti
speciall inerti risultanti dalla demolizione, nonché degli altri rifiuti speciali di qualsiasi
genere secondo le norme nazionall, regionali o contenute nel presente Regelamento in
rmateria.

6. Misure di cantiere e eventuali tolleranze
5.1. Le attivita di cantiere devo essere sviluppate con riferimento;
e Al punti fissi e capisaldi di cui al successivo punfo 9
s Alle dimensioni dei manufatti-a farsi riportati nel progetio esecutivo approvato.
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6.2, Eventuali discostamenti dovranno essara praventivamente verificati e, se del caso,
andranno richieste preventivamente, se necessarie, le relative varianti in corso d'opera efo la
ridefinizione dei punti fissi efo capisaldi.

6.3. Fatti salvi i diritti dei terzi per le distanze dai confini, gli allineamenti verso gli spazi
pubblici, le misure minime fissate da leggi o regolamenti @ qualora non 3| eccedana le
condizioni di seguito elencate, costituiscono telleranze di cantiere:

- seostamenti relativi alle misurazioni lineari:

e per le misure inferiori o uguali a m. 5,00 lo scostamento non puo essere superiora all"1,00%
della misura lineare;

« par le misure oltre m. 5,00 & fino 2 m. 30,00 per il calcolo dello scostamento si applica la
seguente formula; Y = (X + 20) [ 5, dove al posto di X viene inserita la misura lineare gspressa
in metri ed, eseguendo l'operazione indicata, i ricava Y che & il massimo scostamento
ammissibile espresso in centimetri per la misura lineare inserita al posto

i X.

o per le misure superior a m. 30,00 il massima scostamento ammissibile & di cm.10;

6.4. Qualora le difformita eseculive sul manufatto riferite ai valori dei parametri di altezza,
distacchi, cubatura o superficie coperta, per singola unitad immobiliare, non eccedano il 2%
delle misure progettuali non si ha parziale difformita, stante Particolo 34, comma 2-ter, del DPR
n. 38072001 e quindi l'intervento non & soggetto ad accertamento di conformita di cui
allarticelo 36 dello stesso Decreto.

.5. Scoslamenti superior al limite di cui af punte precedente determinane la difformitad del
titolo abilitative & la contestabilitad dellintera entita dello scostamento, al sensl dellart, 36 del
P R. n. 380/2001.

6.6, Qualora le difformita interessino edifici icadenti in aree tutelate al sensi della parte Terza
del D.lgs: n42/2004, dovra essere valutala la rilevanza paesaggistica dellintervento e, in caso
affermative, dovrd essere avvialo il procedimento di compatibilith paesaggistica ai sensi
dellar. 167 del suddetto Decreto legislativo,

7. Sicurezza e controllo nei cantieri misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di
realizzazione dell'opera

7.1. La sicurezza del cantiere deve essere garantita nel rispelio dellapposito piano redalto a
norma della legislaziona specifica vigente, dell'applicazione della quale occorre conservare

in cantiere la prescritla documentazione. Ogni intervento, ove richiesto dal D.Lgs 21/2008 &
smi, deve avere il proprio Piane sulla Sicurezza e Coordinamento (PSC) ed il Piano Operativo
sulla Sicurezza (POS).

7.2 Qgni cantiera; oltre alla conduzione ed alla recinzione di cui al precedente comma 3, deve
assera sicuro @ ben organizzato, in conformita alle norme del D.P.R. n® 164/1956 e del D.Lgs,
81/2008 per le prescrizioni di salute e sicurezza da effetiuare nei cantieri; appesito contenitore
deve essere allestito per la raccolta di materiali di scarfo non ineri, da conferire
successivamente presso gli impianti di recupero elo smaltimento. In cantiere. dovra assere
tenuto a disposizione dell Amministrazione copia del formulario di cui all'art. 193 del D.Lgs.vo
15212006, di identificazione dei rifiuli. Copie di tali formularl dovranno essers consegnate al
Comune, in une conla dichiarazione di ultimazione det lavori.

7.3. In particolare, tutte le strutture provvisionali del cantiere edilizio (poniti di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti o simili) devono avera requisiti di resislenza e di

stabilita ed essere dotate di protezioni per garantire l'incolumita delle persone e llintegrita

delle cose: esse devono allresi conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni sul lavoro. Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse con

stuoie o graticci o altro mezzo idoneo e provviste di opportune difese di trattenuta nonché

di idonei strumenti per lo scarico dei materiali. E assolutamente vietato gettare, tanto dai

ponti di servizio quanto dai teth o dall'interno degli edifici; materiale di qualsiasi genere.

Tutti | cantieri dovrannio essere installati secondo le regole di sicurezza e di custodia tutti gh
impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative vigenti in materia di prevenzione,
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segnalazione, protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la salvaguardia deqgli eperatori
‘addetti e della sicurezza pubblica.

74, Durante i lavon, specie se di demolizione, deve assere evitalo al massimo il sollevamento
di polvere adottando specifici opportuni provvedimenti, _

7.5 Le scale agree, | ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posliin
esercizio se non sono muniti di certificato di collaudo rilasciate dalle autoritd competenli;

agni altro macchinario impiegate nei cantieri edili deve rispondere alle norme di legge e

alle prescrizioni degli enti cui & affidata la vigilanza in materia.

7.6. Nel corso di lavori di soprelevazions devono assers messe in atto litte le misure idonega
tutelare gl eventuali occupanti della parte soltostante delfedificio. _

7.7 In caso di interruzione deai lavori devono essere esequite le opere necessarie a garanzia
della sicurezza, delligiens & del decoro.

1.8 Salvo quanto pil restrittivamente previsto dal Piano di Sicurezza e Coordinamento del
cantiere e dal Regolamento Condomintake qualora si trathi df lavori all'interno di un edificla, a
maggior tutela del vicinato, le attivita di cantiere possono essere svolte nel sequenti orari:

-nei mesi da oftobre ad aprile tra le ore 7.30 & le ore 19.00 nei giomni fariali, il sabato dalle

ore 8,30 alle ore 13.00;

-nei mesi da maggio a settembre tra le ore 7.30 e le ore 19.30 nel giomi ferali, il sabato

dalle ore 8.00 alie ore 12.30.

7.9 | cantieri che necessitano di operare in orari diversi da quanto sopra indicato e i cantieri
che operano a ciclo continue dovranno essere appositamente autorizzati,

7.10 | cantieri dovranno essere dotati delle attrezzature di servizio ai lavoratori, occorrenti
prescritti dalle apposite normative. Le altrezzature di servizio per i lavoratori, realizZzate nei
cantier edili, destinate alla permanenza di persone, comprest | senvizi igienici, devone essere
conformi alle norme igienico-sanitarie, solto la responsabilita dell'azsuntore dei lavori. Le
stesse devono essere costruite con matenali leggeri e la loro permanenza non potra

eccedere quella prevista per la durata dei lavori cui sono funzionali. | relativi impianti di acqua
potabile & di fognatura devono, ove possibile, essere allacciati alle reti comunali; in caso
conlrario il primo deve essere alimentato con acqua riconosciuta potabile dall'Unitd operativa
mmpahanl;e dell'ASL e il secondo sostituite con bagni chimici o bottino mobile secondo le
prescrizioni vigenti. E vietato usare acqua dei canali pubblici & divergere o impedirs il corso
degl slessi senza preventiva e formale concassione,

7.1, Nei cantieri intevessall sia da lavorn edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono
essere adoftate tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferanze tra le due lipologie
di lavori, Le aree del cantiere interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essare
soltoposte a nmaneggiamenti o escavazioni se noen previo parere dell'ufficio compelente.

8. Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per gli
interventi di bonifica e di ritrovamenti di ordigni beflici

8.1 | progetti di opere edilizie comportanti i lavori di scave in aree non vincolate ai sensi del
Decreto legistativo 22 gennaio 2004, n. 42 ma classificate di interesse archeologico dal PUC,
devono essere soltopostia segna}azmﬁe preventiva alla Sovrintendenza

Tale segnalazione deve essere inviata almeno 15 giorni prima della presentazione del progetto
e copia della stessa deve essere allegata alla presentazione del fitolo edilizio. In ogni caso,
gualunque lavoro di scavo nelle suddetie aree deve comungue essere segnalato alla
Soprintendenza Archeologica, indipendentemente dalla ‘successiva realizzazione di un
intervento edilizio. _ _

Tutte le opere g gli interventi dovranno rispeltare pedissequamente le indicazioni e le
eventuali prescrizioni dettate dalla Soprintendanza Archeologica atte ad evitare il
danneggiamento del patrimonia archeologico: _

8.2 Per le opere pubbliche e di interesse pubblico, comprese le opere di urbanizzazione, la
verifica dellinteresse archeoclogico deve essere anticipata alla fase del progetto preliminare.
8.3. MNel caso che, nel corso dell'esecuzione dei lavorn, vengano effettuati ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico o artistico, o comungue di presumibile interessa
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culturale, il responsabile del cantiere (o capo cantiere) deve immediatamente sospendere i
tavori, per lasciare intalte le cose nitrovate.

8.4. Dwei ritrevamenti il responsabile dara immediata comunicazione al direttore del lavori, al
committente, nonché al responsabile del settore comunale competente, che a sua volta
richiedera lintervento della competente Soprintendenza ai Beni Architettonici o

Archeologici; mentre restano impregiudicati tulti gli obblighi derivanti dal Capo VI della

Parte I del . Lgsivo 22/01/2004 n. 42 (Codice del beni culturali e del paesaggio). _
8.5. Ove si trafti della scoperia fortuita di beni mobili dei quali non si possa altimenti
assicurare la custodia, lo scopritore ha facolta di rimuoverti per meglio garantirne la sicurezza
e |la conservazione sino alla visita dell’ Autorita competente, &; ove occorra, pud chieders
lausiiio della forza pubblica. _

£.6. Quando esistano motivi per riteners probabile il ritrovamento di cose di interesse
archeologico, storico o artistico, & comunque ogni qualvolta la competente Soprintendenza

lo segnali, 'esecuzicne dei lavori deve essere preceduta da un‘adeguata campagna di
sondaggi preventivi sui terreni preordinati agll scavi, seconde le istruzioni impartite dalla
Soprintendenza stessa.

8.7 Qualora a seguite di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forti
probabilitd circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovrd essere
richiesta ed eseguita indagine specifica.

8.8 Qualora durante le operazioni di indagine venissero ntevali ordigni bellici o residuati di tali
oggetti, occorre immediatamente sospendere | laveri, accertarsi che sia precluso Paccesso
allarea mediante apposila recinzione posla a debita distanza, dowra esserne data immediala
comunicazione al Responsabile del Procedimento, all' Autorita Militare ed al comando di Polizia
Locale competente per zona,

9. Ripristino del suolo e degli impianti pubblici a fine lavori _

9.1 L'assuntore dei lavori, ove 'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del
softosuolo pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi su area pubblica, deve richiedere
preventivaments le opportune auterizzazioni all'Ufficio tecnico comunale e agli enti di
proprietari delle vie elo spazi pubblici e di erogazione dei servizi e al fine di evitare agni danno
a manufatti esistenti. L'autorizzazione viene rilasciata previa prestazione a favore da parie del
richiedente di apposita polizza a garanzia a favore del Comune, polizza che vada a coprire
aventuall danni alla proprieta pubblica, con massimale stabilito dall'Ufficio Tecnico Comunale
competente. Durante i lavori va garantita la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare,
salvo i casiin cui va emessa ordinanza di chiusura temporanea degli spazi pubblici.

9.2. Ultimati i lavori, la rimozione dei ponti, barriere @ recinzioni e le opere di ripristine relative
alle aree pubbliche devono essere eseguite entro e non oltre 30 giorni ed in modo da

garantire la sicurezza della circolazione pedonale & veicolare. La riconsegna delle ares
avverra, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

8.3. La definitiva sistemazione del sucle pubblico viene eseguita a cura e spese del
richiedente in solido con Passuntore dei lavon.

9.4. La riconsegna delle aree ha lucgo, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di
apposite verbale. Qualora le opere di ripristino non siano state correttamente eseguite, gl
uffici competenti ne ordineranno l'esecuzione con le opportune prescrizioni entro un termine
tecnicamente congruo, dopo di che procederanno allescussione della cauzione ed
all'esecuzions in danno dell operatore
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TITOLO lil - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI
COSTRUTTIVE E FUNZIONALL

Capo | - Disciplina dell’oggetto edilizio

1. Caratteristiche costruttive e funzionali, degli edifici

1.1.Le norme di cui al presente Capo | devono sempre essere osservale negl interventi di
nuova costruzione e ristrulturazions edilizia e, fatle salve le procedure previste dal successivo
punto, in tutti gli altri casi d'intervento sul patrimonio edilizio esistente, esse non sono
vincolanti qualora lintervento comporti un sostanziale miglioramento della situazione igienica
preesistents.

Su motivata e documentata richiesta e previo parere favorevole della competente struttura
sanitaria teriloriale, sono ammesse soluzioni alternative a quelle previste dal presente
Regolamento, purché permettanc il raggiungiments dello stesso fing perseguito dalla norma
regolamentare.

I requisiti degli spazi di abitazione relativi alla superficle dei singoli lecall (esclusi | servizi
igienici), altexze locali, vespal ed intercapedini e spazi di servizio di cui al presente Titolo si
applicano anche ‘a uffici, negozi, studi professionali e laboratori, salvo diverse specifiche
regolamentazion.

Sono fatte salve le norme previste dalla legislazione: naziongle e regionale in materia di
interventi di edilizia residenziale pubblica, nonché per padicelan destinazioni [sanitarie,
scolastiche, soclo assistenziali, riceltive, eco.).

1.2 Distanze tra fabbricati & confini

Negli interventi di nuova costruzione e-in tutti | casi in cui i madifichi lingombro fisico det
fabbricati, la distanza degli edifici dal confine dei fondi contigui di altra proprieta deve rispettare
le prescrizioni defle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale (PUC).

1.3 locali seminterrati ¢ sollerranei

1.3.1. | lecali sotterranei non possone in ogni caso essere adibiti ad abitazione o destinazioni
assimilabili alla residenza (collegi, conventi, case di pena, caserme, alberghi, pensioni ed
attivita similari, strutture ospedaliere, socio-sanitarie e socic-assistenziali, strutture
scolastiche).

1.3.2. | locali seminterrati costituisconn spazi agibili, quando possiedono tutti | seguenti
requisiti:

= aitezza media interna maggiore o uguale a m. 2,70 o secondo 1 requisiti previsti per le
spacifiche destinazioni nel rispetto delle altezze minime dei locali di seguite riportate;.

o vespaio aerato di altezza minima m, 0,50, intercapedine perimetrale, pavimenta unito ed
imparmeabile, muri protetti efficacemente contro Fumidita del terrenc, resistenza termica
conforme alle dispesizieni di legge vigenti in materia, rispetto degli indici di isolamento acustico
fisgati dalle. norme vigenti. L'altezza pud essere ridotta a 25 cm. A condizione che venga
maggiorata l'aerazione in modo proporzionale fino a /50 con le griglie posizionate
orizzontalmente & a 1100 con le griglie posizionate verlicalmente;

+ aeroilluminazione come previsto nel presente Capo;

= scarico regolamentare delle acque mediante valvole antingurgito, pompe di sollevamento o
mezzi analoghi e idonea ventilazione sfociante oltre il tetio,

Fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche destinazioni, deth locah possono
essera destinati- ad usi che comportino permanenza di persone quali: magazzini di vendita,
uffici, mense, cucine per atlivita di ristorazione o similari, esercizi pubblici, ambulatori,
laboratori artigianali, servizl igienici.

La destinazione dei locali seminterrati ad atlivita lavorative & subordinata a specifico atto
autorizzativo dell’autorita sanitaria competente. | locali seminterrati che abbiano il pavimento

REGOLAMENTO URBANIETICD ERILIZIO COMURALECITTA D ROCCADASPIBE ]-‘I-.'E_H-HA[U 2023
Pagina 38 di 158



‘ad una quota non inferiore ad un metro sotto il piano di spiccato, che garantiscono wuth gli altri
requisiti iglenico-sanitari, nel salo caso in cul non affaccine direttamente ed unicaments sulla
pubblica via e qualora abbiano acquisito un parere preventivo favorevole da parte delta ASL,
passono essere adibiti anche a resldenza.

1.3.3. | locali sotterranei costituiscona spazi agibili quando possiedano tuthi i requisiti di el al
Frecedente Punto 1.3.2.

La destinazione del locall sotterranei ad attivith lavorative & subordinata a specifico atto
autorizzative dellautorita sanitaria competenta,

1.3.4. | locali seminterrati o sotterranei privi dei requisiti di cui al precedente punto 1.3.2. e
1.3.3 non coslituiscono spazi agibili & possono essere adibili a locall senza permanenza di
persone &, se dotali di idonea aerazione naturale o ventilazione meccanica, a lavanderie,
spogliatol, nonché servizi igienici, fatte salve le verifiche per il calcolo della superficie libera di
pavimento.

1.3.5. Se condominiali, i locali seminterrati e sotterranei sono accessibili da spazi comuni, se
privatl possono essere accessibili anche da scala interna allunitd di pertinenza. Possono
assere dotati di impianto elettrico e impianto di nscaldamento. Se direllamente collegati a
spazi di abitazione deve essere garantita la continuitda microclimatica.

1.3.6. | locali seminterrati e sotterranei di edifici residenziali se destinali a cantina, ripostiglo e
depositi non possono essere dotati di climatizzazione estiva ed invernale e devono essere
adeguatameante separatli dai locali climatizzati. Tale divieto vale per tulli | box &  garage
gualungue sia la destinazione principale dell'edificio.

1.4. Scale

1.4.1. Le scale di uso comune sono disciphinate, quante a larghezza, dimensioni & chiusure,
dalla normativa naziohale e regionale vigente in materda di barriere architettoniche e di
prevenzione incendi. Deve in ogni caso essere garantita la comelta fruibilita e la possibilita del
trasporto di soccorso delle persone; Ogni rampa di scala pud avere massimo 12 alzate
conseculive negli interventi di nuova costruzione e 14 alzate consecutive negli interventi sul
patrimaonio edilizio esistents.

1.4.2. Allinterno delle singole unita immobiliari @ consentita la realizzazione di scale a
chiocciola o di altra tipologia che garantiscane comungue idonee caratteristiche di sicurezza e
fruibilita. Quando tali scale sono l'unico accesso agh alti piani dellunita immobiliare con
presenza di locali agibili dovranno avere una larghezza della rampa di minimo cm. 80.

1.4.3.Le scaie che collegano pit di due piani, compresa il plano terra, devono essere acrale &
iluminate dirsttamente dallesterno mediante finestre di superficie non inferiore a 0,80 mq
presenti in ogni piano servito o per mezzo di lucernario con apeartura pari aimeno a 0,30 mg
per ogni plano servilo. Gli infissi devono essere agevolmente apribili e pulibili, Nei vani scala

& fatto assolute divieto di realizzare l'apertura di finestre per 'aerazione dei locali contigui.
1.4.4. Sono escluse dalla regelamentiaziene del presente paragrafo le scale di sicurezza, per
le quali si applicanc norme specifiche,

1.4.5. Nel caso di installazione di ascensori nei vani scala comuoni degli edifici esistenti privi di
impianti di sollevamento, & consentita la riduzione della larghezza della rampa ad un minimo
ci 85 .cm.

1.5. Locali sottotetto non agibili .

1.5.1. | locali sottotelto privi dei requisiti di agibilitd, pessono essere dotati degli impianti
elettrico, idrico e di riscaldamento ed adibiti ad usi guall stenditol, guardaroba, archivi. Se
diretlamenle collegall a spazi di abilazione deve essere garantita la continuild microclimatica.
1.5.2.Gli intradossi dei solai di copertura dei locali sottotetto caratterizzali dalla presenza di
travi @ travetti, la altezze potranno essere calcolate dall'infradosso dei travetti unicamente. se
I'interasse tra questi e inferiore a cm:20. Ai fini del caicolo delle altezze non vengono
considerate controsoffittature e isolamenti posti sotte l'intradosso della solelta o delle travi. Le
superfici di ventilazione ed aerazione dovranno essere inferiori a 1110 della superficie del
localka,
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1.5.3. | locali sottotetto degli edifici residenziali se destinati a ripostiglic e depositi non possono:
essere dotali di elimatizzazione estiva ed invernale & devono essere adeguatamente separati
dai local climatizzati,

1.6 Sottotetti

1.6.1. | sottotetti, fatta eccezione per gli interventi recupero di cul alla Legge Regionale n® 15
del 28/(11/2000, possono considerarsi abitabili e rientrare nelle categorie catastali A purché
la loro altezza media nalta risulti non inferdore a ml 2,70, con un minima assoluto di mi 1,40, &
vengano rispettati tutli gli aliri requisiti. Inoltre, il solaio non deve essere costituito dalle sole
falde del tetto, ma deve sempre esistere un rivestimento interno o controsoffitle, con spazie
d'aria interposto non inferiore a ml 0,20 ovvero altre forme di coibentazione idonee a norma
della legislazione vigente, con spessorn della colbentazione o spazio d'ana non computabile ai
fini volumetrici e dell'altezza media esterna,

1.6.2. | scttotelti che non hanno 7 requisiti di abitabilita ai sensi della normativa vigente e che
non prevedono permanenza di persone, se di neova costruzione o oggetto di modifica, devono
avers:

a) rapporte asro-illuminante inferiore ad 1/8;

b caratteristiche dimensionali {ali da essere escluse dal caleolo della superficie utile

lorda;

¢} in essi & ammessa la sola installazione di impianto eletlrico, con assenza di altri

impianti (gas, riscaldamento, citofono ecc.) e non dovranno presentare suddivisioni

interne, a meno di quelle necassarie a suddividere le diverse unild (nel caso di edifici

con pill unitd immobiliar).

1.6.3. Mei sottotetti non abitabili, al fine di permettere il ricambio d'ana, la dimensione dei
lucernari o degli abbaini non pud superare 1 mg ogni 30 mq di superficie sottoletio.

1.6.4. Nel caso siano proposti abbaini, 1a loro altezza all'estradosso non dovra, comunque
superara la linea di colmo del tetlo, & non potranno avere larghezza maggiore di-un metro

g quarania. Dovranno essere realizzati ad una distanza tra loro pari almeno una volta @

mezzo la loro larghezza (se di dimensioni diverse con riferimento a quello maggiore).

1.7. Volumi tecnici

1.7.1. | volumi tecnici emergenti dalla coperlura possono essere realizzati esclusivamente per
documentate esigenze tecnolegiche, funzionali e di sicurezza, non diversamente risohvibili e
devono avere dimensioni strettamente proporzionali allingombro delle apparecchiature da
alloggiare o della scala di accesso alla copertura,

1.7.2.Nel caso di installazione di apparati -tecnici in copertura, gli stessi non dovranno essers
visibili dalle pubbliche vie oppure essere celati alla vista anche con verde pensile e colorati in
armonia con il colore della copertura o con superfici semiriflettenti e colore grigio-azzurre che
vadano a confondersi con il colore del cielo.

1.8 Soppalchi

1.8.1. Nei locali sono ammessi soppalchi praticabili fino ad una superficie massima

pari al 30% del locale stesso, con altezza minima netla di mi 2,10 sia al di sotto che al di

sopra del soppalco. Qualora lallezza minima nelta, sia per il locale softostanie che per il locale

soprastante, sia almeno di m 2,40, la superficie del soppalco potra raggiungere il 50% della

superficie del locale a condizione che entrambe le parti abbiano illuminazione naturale

autonoma,

1.8.2. Nei locali sono ammessi anche soppalchi con altezza minima netla inferiore a m 2,10 al

di sopra del soppalco, purché 'altezza minima netta al di sotto del soppalcoe non risulli inferiore

ai minimi prescritti per clascuna categeria di locali; in tal caso la parte soprastante il soppalco

va adibita a deposito o ripostiglio.

1.8.3. Nei casi di soffitti inclinati, I'altezza minima della parte sovrastante non dovra essere

inferiore a 1,80 ml 0, se destinata a guardaroba o ripostiglio a ml 1,60, fermo restando che

la superficie del soppalco non dovra superare/3 della superficie del locale. Qualora
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l'altezza come sopra definita, sia per il locale soltostante che per il locale soprastanie, sia
almene di m 2,40, la superficie del soppalco polra raggiungere il 50% della superficie del
locals.

1.8.4. Entrambe le parli, soprastante e sottostante, devono essere lotalmente aperte g quella
superiore munita di balausira di altezza non inferiore a m 0.20.11 vano principale e | vani
secondar cosi ricavali devono nsultare regolamentan per quanto riguarda la superficie
aero-lluminanta; debbono inoltre essere assicurate wite le caratieristiche ed | requisiti

fiszate dal presenta RUEC ad eccezione dell'allezza. Resta intego, in ogni cazo, che le

solette del soppalco non devona limitare o ridurre la funzionalita delle superfici finesirate.
1.8.5. Nei locali a destinazione industriale, artigianale o di magazzing, sono ammeasse |e
strutture metalliche auto portanti di sloccaggio delle merci organizzate anche su pil livelli,
compresi i corselli di servizio fing ad una larghezza massima di m.1,80.

1.9. Aggetti su strada, parapetti e davanzali

1.89.1. L'aggetto di bow windows, balconi, gronde, pensiline, insegne bandiera e simili &
consentito ad altezza non inferiore a m 500 su aree aperte al traffico veicolare senza
marciapiedi & che non siano sedi stradali, mentre & consentito ad altezza non inferiore a m
3,50 su marciapiedi e aree pedonali. Gli aggetti, eccedenti su tali spazi dovranno essere
oggetto di apposita convenzione di serviti.

1.9.2. Parapetti e davanzali devono avere un'altezza non inferiore'a m. 1,10 ‘e devono
garantire linatiraversabilita di una sfera di 10 cm di diamefro e per disegno e materiali
impiegati, condizioni di sicurezza con riferimento ai possibili utilizzatori del manufatio.

1.9.3. Sono fatto salve altezze o caratteristiche diverse previste dalle specifiche dispasizioni di
legge per determinate destinazioni d'use degh ambienti ove quest vengono collocati. (es.
locali di pubblice spettacolo).

1.10 Caratteristiche dimensionali alloggi destinati a residenza

1.10.1 Negli edifici di abitazione, stante il DM del Ministero della Sanita del 05/07/1975. le
caratteristiche dei locali debbono osservare le seguenti prescrizion| ©

& L'altlezza minima interna utile dei locall adibili ad abitazione & fissala in m. 2,70, riducibili a
m. 2,40 per | corridoi, | disimpegni in genere, | bagni, i gabinetti ed i ripostigh.,

g Tali altezze minime préviste possono essere derogate entro | limiti gia esistenti e
decumantati per | locali di abitazione di edifici situati in ambito di comunita montane softopost
ad interventi di recupero edilizio e di miglioramento delle caralteristiche igienicosanitarie
quando ledificio presenti caratteristiche tipologiche specifiche del luogo meritevell di
conservazione ed a condizione che la richiesta di deroga sia accompagnata da un progetto di
ristrutiurazione con soluzioni alternative alte a garantire, comungue, in relazione al numero
degli occupanti, idonee condizioni igienicosanitarie delfalloggio, oftenibili prevedendo una
maggiore superficie dell'alloggio e dei vani abifabili ovvero la possibilita di una adeguata
ventilazione naturale favorita dalla dimensiong e lipologia delle finestre, dai riscontr d'aria
trasversali e dallimpiego di mezz di ventilazione naturale ausiliaria.

§ Per aogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non inferiore a mag. 14,

per i primi 4 abitanti, & mq. 10, per ciascuno dei successivi,

§ Le stanze da letto debbono avere una superficie minima di mqg. 9, se peruna persona, e di
mg. 14, se per due persone.

§ Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno mq. 14.

& Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere provvisti di finestra apribiie.

§ L'alleggio monostanza, per una persona, deve avere una superficie minima, compransiva
dei servizi, non inferiore a mg. 28, & non inferiore a mg. 38, se per dua persone.

& Gli alloggi debbono essere dotati di impianti di riscaldamento ove le condizioni climatiche

o richiedano.

§ La temperatura di progetio dell'aria interna deve essere compresa tra i 18"C e 20°C;
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deve essere, in effetti, ispondente a tali valori e deve essere-uguale in tulti gli ambienti
abitati @ nei servizi, esclusi | ripostigli,

§ Nelle condizioni di occupazione & di uso degli alloggi, le superfici interne delle parti opachs
delle pareti non debbono presentare tracce di condensazione permanente.

§ Tutti i locali degli alloggi, eccettuati guelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi,
vani-scala & ripostigh debbono fruire di iluminazione nalurale direfia, adeguata alla
destinazione d'uso. _

& Per ciascun locale d'abitazione, 'ampiezza della finesira deve essere proporzionata in
modo da assicurare un valore di fattore luce diurna medio non inferiore al 2%, & comungue la
superficie finestrata apribile non dovra essere inferiore a 1/8 della superficie del pavimento.
& Per gli edifici compresi nell'adilizia pubblica residenziale occorre assicurare, sulla base di
guanto sopra disposto e dei risultati e sperimentazioni razionali, I'adozione di dimensioni
unificate di finastre e, quindi, dei relativi infissi.

& Quando e caratteristiche tipologiche degli alloggi diano lvoge a condizioni che non
consentano di fruire di ventilazione naturale, si dovra ricomrere alla \rentrlazlune meccanica
centralizzata immettendo aria npp::rlunameme captata e con requisiti igienici confacenti,

E' mmunque da assicurare, in ogni caso, l'aspirazione di fumi, vapor ed esalazioni nei
punti di produzione (cucine, gabinetli, ecc.) prima che si diffondanc.

§ Il "posto di cotlura”, eventualmente annesso al locale di soggiomo, deve comunicare
ampiamente con quest'ultimo & deve essere adeguatamente munito di impianto di
aspirazione forzata sui fornelli.

§ La slanza da bagno deve essere fornita di apertura all'esterno per il ricambic dell'aria o
dotata di impianto di aspirazione maccanica.

§ Nelle stanze da bagno sprovviste di apertura all'esterno & proibita lTnstallazione di
apparecchi a fiamma libera.

§ Per ciascuno alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotala dei seguenti
impianti igienick vaso, bidet, vasca da bagno o doceia, lavabo.

§ | materiali ulilizzali per le costruzioni di alloggi e ia loro messa in opera debbono garantire
un'adeguata protezione acustica agli ambienti per quanto concerne i rumori da calpestio,
rumeori da traffico, rumori da impianti o apparecchi comunque installati nel fabbricats,
rumorn o suoni aerei provenienti da allogoi contigui @ da locali o spazi destinati a servizi
comuni.

1.10.2 Conformazioni cucine, spazi di cottura, locali bagno e servizi igienic

a) Le cucine e gli spazi di cottura devono avere le seguenli caratteristiche:

« pavimenti in materiale impermeahile, liscio, lavabile e resistente;

« soffitio di materiale traspirante;

= cappa aspirante, sopra ['apparecchio di coltura, atta ad assicurare la caplazione e
l'allontanamento di vapor, odori e fumi; sono vietali tutti gli accorgimenti tecnici che non
prevedono 'allontanamento all'esterno di tali prodotti; sole in presenza di piani di cottura
elettrici @ ammessa linstallazione di cappe filtranti non collegate a canne di esalazione negli
interventi di entita non superion alia manutenzione straordinaria;

= parete ove sono ubicati il lavello ed il punto di cottura rivestiti in materiale impermeabile,
liscio, lavabile e resistente realizzato anche mediante elementi di arredo.

B). | servizi igienici devono avere le seguenti caratteristiche:

« pavimenti @ pareti sinc ad un'altezza di 180 cm rivestiti in materiale impermeabile, liscio,
lavabile e resistente solamente in comispondenza degli apparecchi sanitari;

o soffitto di materiale traspirante;

» 'ambiente contenente il vaseo igienlco deve essere delimitato da pareti a tult'altezza e
serramenti; lo stesso dovra essere disimpegnato dal locale cucina o da quello

contenente 'angolo cottura mediante disimpedgno dotato di serrament (antibagno,
comridoinfingresso o altro  locale principale-accessorio-senvizio avente le medesime
caralteristiche).
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dotazione minima di apparecchi sanitari:

« nel caso di abitazioni; costituita da lavabo, doccia o vasca, water e bidet, questi ultimi
realizzati anche in unico apparecchio;

« nel caso di unitd immoebiliari con altra destinazione, sara previsto almeno un locale bagno
con we e lavabo sospesi (nel rispetto della normativa in maleria di eliminazione delle barriere
architettoniche):

» nelle stanze da bagno sprovviste di apertura all'esterno & proibita Installazione di
apparecchi a fiamma libera.

1.11 Deposito e spazi per la raccolta rifiuti

1.11.1 | rifiuti solidi urbani di produzione domeéstica e simili, raceolli allinterno degli edifici e
delle relative aree di pertinenza, devono essere conferiti in modo differenziato, a cura degli
abitanti e/o addetti, in conlenitori conformi alie disposizioni date dal Servizio Pubblicco di
raccolta.
1.11.2 Nelle nuave costruzioni, comprase le sostiluzioni edilizie, e negh interventi di
ristrutlurazione riguardanti l'intero edificio, devono essere previsti locali per il deposito dei rifiuti
tali da garantire if decoro dell'edificio e dell’'ambiente circostante.
Invece negl interventi sul patrimonio edilizio esistente 1a superficie complessiva prevista potra
essers reperita in parte anche tramite spazl integrativi dedicati esclusivamente ai conferimento
diplastica, carta e velro.
1.11.3 La realizzazione dalle canne di caduta é vietata in tutti gii interventi edilizi.
1.11.4 | locali deposito devono essere destinali esclusivamente ad accogliere | conteniton dei
rifiuti solidi urbani. Detlo deposito deve essere facilmente accessibile da it | soggetti anche
con mobilita ridofta ed avere dimensioni nen inferiori a ©,18 mq per ogni abitante: ele ulente
teorico, calcolate mediante apposito algoritmo reso noto a cura degli uffici comunali. L'integrita
del contenitore deve essere garantita sia nel locale deposito che durante il trasporio da questo
ai punti di prelievo, conformemente alle disposizioni vigenti.
Il locale deve avere:
e altezza minima di 2,40 m e superficie adeguata, secondo i parametri ‘sopraindicati
(locale deposito rifiuli) e, comungue, non inferiore a 5 ma;
porta metallica a tenuta con apertura di dimensioni minime di 1,00 x 2,10 m;
pavimenti e pareti con raceordi arrotondali e costituit da materiale liscic, impermeabile
& facilmente lavabile;

« esalatore con relativo torrino collocato ad una distanza di almeno 10,00 m dalfapertura
del pit vicing' locale abitabile, qualora limmondezzaio non faccia parle del cerpo del
fabbricato; ovvero torring prolungantesi oltre il plano della falda del tette, nel caso il locale sia
collocato nel corpe di fabbrica;

« presa d'ania di dimensioni adeguate a garantire 'esalazione del torrine di cui al punto
precedente e dolata di sistemi di difesa antimurina e antinsetti;

e allacciamento ad una presa d'acqua;

o scarichi sifonati dell'acqua di lavaggio collegati alla rete delle acque nere;

« accorgimenti tall da assicurare un‘adeguata difesa antimurina e antinsetti,

Gli spazi integrativi ammessi negli interventi sul patrimonio edilizio esistente dovranno
posseders _
le seguenti caratteristiche!

« larea per la raccolta rifiuti dovrd essere coperta ed avere pavimenti e pareti con

raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile & faciimente lavabile;

o ['area dovra essere dotata di presa d'acqua con relativa lancia dotata di una opportuna
apparecchiatura di anti-sifonaggio; _

= i cassoni raccoglitorl, qualora siano differenti da quelli forniti dal servizio publico di

raccolla, dovranno avere |a suparficie interna liscia con raccordi arrctondati e dispositivi
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di apertura e chiusura tall da assicurare sia l'aerazione che un'efficace difesa
antimuring e antinsetti.

1.10.4 Alloggi per disabili .

Mel caso di alloggi destinati fin dalla realizzazione a soggeili con disabilita: motorie; |a
superficle utile non potrd essere inferiore a 45 my. e doved essers accessibile come da
normativa di settore. In tal caso la realizzazione di 17 metri quadn aggiuntivi (fing - alla
concorrenza dei 75 mg. complessivi di superficie utile) non & soggetia a contribulo di
costruzione. Questa esenzione deve essere sottoposta a rascrizione sui registri pubblici; nel
caso in cui Falloggio sia venduto ¢ comunque dato in uso a nucleo familiare senza component
con disabilita motoria, la somma non versata, per effetio del presente Aricolo, dovrd essere
cemrisposta all Amministrazione Comunale.

1.10.5 Alloggi per usi diversi

a} Le unitd immobiliari destinate ed usi diversi dal residenziale non pessone avere una
superficie utile inferiore a 20 mg fatto salvo il rispetto di tutte le spacifiche relative del
regolamento di igiene e la normative di setlore.

b} Qualora 'unitd immobiliare venga destinata ad un'attivita aperta al pubblice {es. pubblici
esercizi, attivita di servizio alla persona..) dovrd contestualmente essere conforme alle
normative sui portatori di handicap per guanto riguarda accessibilita, percorsi, vano porta,
WC ecc..

1.11 Locali aperti al pubblico per attivita commerciali, artigianali, di servizio, ece.

1.11.1 llocali devono osservare le seguentt prescrizioni:

a) altezza minima interna ulile;, 3,00 m per i locali di nuova costruzione destinati ad attivita
commerciali, fatla eccezione per | locali gia esistenti alla data di entrata in vigore del presente
Regolamento 1a cul allezza comungue non polrd essere inferiore a 2,80 melri per gli ambienti
aperti al pubblico, se ricadenti nelle zone B, C.D ed E. Nei locali ubicati nelle zone A e dei
Borghi ed edifici di interesse storice culturale nen vengono prescritti limiti minimi di altezza per
le attivita commerciali ed attivita del terziario. Per le attivitd del terziario sia in edifici nuovi che

esistenti nelle Zone B,C,D, E l'altezza minima utile non deve essere inferiore a 2,70 m.

b} il locale dovra essere conforme alle normative sui portatort di handicap per quanio riguarda
accessibllita; percorsi, vano porte, WC ece..
1.11.1 | locali devono essere conformi alle normative sui requisiti minimi igienico sanitari dei
luoghi di lavoro. La normativa sulla sicurezza ha indicato nel Digs - 81/08 quali sono
le caratteristiche che un luogo di lavoro deve rispettare. || decrelo stabilisce a quali aspetti
(strutturali, microclimatici, ecc.) devono altenersi lali ambienti per garantire 1a salute e la
sicurezza dai lavoratori.
Nell'Allegato IV Digs 81/08 sono elencati i requisiti fondamentali degli ambienti di lavore che
sono stati raggruppati nelle seguenti macroaree:

Ambienti di lavoro

Presanza di agenti nocivi

Vasche, canalizzazioni, lubazioni, serbatol, recipienti. silos

Misura antincendio e-di prevenzione alle esplosioni

Pronto Soccorso

1.12 Isolamento dall'umidita

1.12.1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dall'umiditd del suclo e da quella
derivante da agenti atmosferici. _

1.12.2. Indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al terreno circostante (a
sistemazione avvenuta), i locali abitabili posti al piano terreno debbono avere - salvo casl
particolari in edifici con destinazione d'uso non residenziale - il piano di calpeastio isolato
mediante solaio. Tale solaio deve essere distaccalo dal terreno stesso a mezzo di
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intercapedine aerata (di spessore nen inferiore a 30 cm.). | pavimenti debbonio essere

mmolati mediante materiale impermeabile in strati continui.

1.12.3. Qualora i locali abitabill risultine anche parzialmente al di setto della quota del terreno
circostante (a sistemazione avvenuta) deve essere prevista un‘intercapedine aerata che
circondi detti locali per Wwitta la parle interrata.

1.12.4. Lintercapedine deve avere una cunetia pit bassa del piano di calpestio dei local
-abitabili e larghezza par ad un terzo della sua altezza,

1.12.5. Il Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di intercapedini,
purché siriservi 1a facolta di uso per il passaggio di wbazioni, cavi o altro e purché dette
intercapedini siano lasciate completamente libere.

1.12.6. Le grigle di aerazione delle intercapedini o pozzi luce eventualmente aperte sul
marciapiede debbono presentare resistenza alla mole di un automezzo e debbono avere
caratteristiche tali da non costituire pericolo per | pedoni. _

1.12.7. Per | locali non abilabili postl a livello del terreno o seminterrati & ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottoli.

1.12.8. | solaio dei logali, abitabili o non, deve essere sempre posto ad un livello superiore a
quella della falda frealica e a quello di massima piena delle fognature come individuato

dalla relazione gaologica.

1.12.9. Tulte le murature debbono essere isolate mediante siratificezioni impermeabili
continue poste al di sotto del pianc di calpestio pid basso.

1.12.10. A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili, coperture
piane (su tutte edificio o su parte di esso) vanno impermeabilizzati con materiali in strati
continui g devono essere realizzati in modo da aevitare qualsiasi ristagno di acqua (pendenza
minima dal 2 al 3%), curando in particolar modo tufti | punti soggetti a possibili infiltrazioni.

1.13 Classificazione e modalita i scarico delle acque

1, Le acque di scarico vanno dislinte nelle seguenti categorie:

§ acque meteoriche o bianche o superficiali | somprendono le -acque piovane e guelle
derivanti dallo scioglimento di nevi;

§ acque nere: comprendono le acque degli scarichi di lavandini, lavelli, vasche da

bagno, docce, bidet e di ogni altro actessorio con analoga funzione, nonche le acque

non inquinanti provenient! da procedimenti di lavaggio anche da imprese artigiane o
commerciali;

§ o acque |luride: sono gli scarichi di natura organica dei vasi o delle latrine di quaisiasi
tipo,;

§ acque industriali o inguinanti: sono quelle, di origine industriale o di qualunque altro
tipo, contenenti elementi considerali inguinanti a norma della vigente legislazione.

2. A monte dell'immissione nelle fognature comunali, le reti di tebazioni di scarico devone
rispondera ai seguenti requisiti:

§ per il deflusso delle acque metecriche va prevista una rete di ubazioni specifica
totalmente indipendeante;

& per il deflusso delle acque nere, va prevista una rete di tubazioni autonoma,
opporiunamente dimensionata, capace di resistere alle alte temperalure e dotata

di sistema di aerazione con condotte di aspirazione fino alla copertura; gli innesti

in detta rete devono avvenire con fimpiego di sifoni ispezionabili;

§ le acque luride devono essere convogliate atfraverso autonome colonne fecali &

fogroli di raccolta in una fossa biologica dimensionata in rapporto alle

caratteristiche della costruzione e alla volumelria abitativa, ubicata allesterno della
costruzione, ad una distanza non inferiore a ml 1 dalle mura perimetral, la quale

deve essera in grado di garantire la degradazione biologica delle materie

organiche.

3. L'allacciamento allo scarico generale delle acque meteoriche, nere e luride deve essere
realizzato solo mediante un sifone ispezionabile e a chiusura ermelica posto all'esterno della
costruzione & conforme alle norme legislative e regolamentari in materia.
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Liimmissione nelle fognature comunali pud avvenire soltanto dopo esplicita aulorizzazione
dell'Ente competente, alla luce delle vigenti diposizioni in matena, e previa acqguisizione del
parera del soggetto gestore degli iImpiant. _

4. In mancanza di rete fognante, lo smaltimento delle acque nere e luride provenient
dallinterno- di un edificio deve avvenire mediante I3 costruzione, a cura & spese del
concessionario, di apposito impianto con l'osservanza dei criteri, metodi e norme tecniche
stabilite al riguardo dalle vigenti normative di leggi e regolamenti.

5. Quzlora intervengano modifiche delle caratteristiche delle scarico (qualita, portata, ecc.)
conseguenti ad interventi sul fabbricalo o mutamenti della destinazione d'uso, il titolare

dello scarico dovra richiedere una nuova autorizzazione allegando le planimetrie delle reti

di scarico aggiomate secondo le nuove altivita o destinazioni.

6. Nel case di immobili siti in zona non provvista di rete fognaria si applicano le disposizioni
delle laggl vigenti.

1.14. Acque superficiali

1.14.1. Le acque meleoriche provenienti dai tetli, dai cortili & dai suoli pavimentati di
pertinenza diedificl (che non siano soggetti al dilavamento di sostanze idro-inquinanti) devono
essere convogliate nelia fognatura comunale per acque bianche o in altro recetlore idoneo
secondo le norme vigenti in tale materia.

1.14.2. E ammesso il recapito delle acque meteoriche sul suolo e negli strafi superficiali del
softosuolo per subirrigazione purche il disperdimento avvenga ad adeguata distanza da
futti | muri degh edifici vicini anche in relazione alla natura geolegica del terreno e al profilo
altimetrico, E ammesso pure il loro recapifo in acque superficial. Nei casi di cui innanzi,
quando trattasi di edifici destinati-ad uso produttive o misio o comunque quande abbiang
una superficie impermeabile maggiore di 500 maq, si dovra provvedere mediante appositi
‘separatori a convogliare le acque di prima pioggia nella fognatura comunale, nel rispetto
dai limiti previsti, onde eonsantire il recapito sul suolo @ sottosuclo & nelle acque
superficiali esciusivamente delle acque meteoriche di piena o di stramazzo.

1.14.3. Tutti gli scarichi, sia quelli di cui al presente articolo che quelli di acgue reflue di cui
allarticolo precedente, & le relative reti devono essere dotati di idonee ispezioni e, prima
dela loro confluenza o recapito, avere un idoneo dispositive a perfetla tenula che ne
consenta il campionamento. Ove prima del recapito slano realizzati impianti di depurazione
& traltamento degli scarichi, all'uscita di questi ed immediatamente a monte del recapito
finale, deve essere posto un pozzetto di prelievo per analisi di aperiura minima cm 40 X
40. Tale pozzelto deve essere a parfetta tenuta & permetiere un accumulo anche
estemporanes di acque di scarico per una profondita di almeno 50 cm.

1.14.4. Le condutture delle reti di scarico e tutti i pozzetti, nonché le eventuali vasche di
trattamento, devono essere costruiti in materiale sicuramente impermeabile, resistente, a
perfetta tenuta. | pezzi di assemblamento e giunzione devono avere le stesse
caratteristiche. Le reli di scarico devono essere opportunamente isolate dalla rete di
distribuzione dell'acqua potabile; di regola devono essere interrate. Le vasche non
possono di regola essere ubicate in ambient! confinati,

1.15. Accesso e fruibilita delle costruzioni da parte delle persone fisicamente

impedite

1.15.1. Il presente regolamento rinvia alle digposizioni di cul alla Parte 1, Capo 11, del
D.P.R.380/01 & 5.m.i. sia per quanto concerne le disposizione volte alla eliminazione delle
barriere architeltoniche negh edifici privati (Sezione |) sia per quelle volte alla eliminazione

o superamento delle barriere architetioniche negli edifici pubblici e privati aperti al pubblico
(Seziona 1) _ _ _

1.15.2. | luoghi da rendere accessibill nelle costruzioni alle persone fisicamente impedite nelie
loro capacita molorie, visive & uditive, a integrazione di quelli elencati dalla legge e sulla base
del presente regolamento sono:

- le nuove costruzioni a destinazione d'uso residenziale;
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- le nuove costruzioni destinate o destinabili a usi misti e produttivi, allorché non
abbiano ad assolvere ad esigenze operative che debbano escludere per ragioni
tecniche o di sicurezza tale accessibilita;

- le- costruzioni recuperale, quantomeno per le parli di esse ove l'accesso delle persone
fisicamente impedile appaia possibile @ convenients;

- gli spazi di ogni altra costruzione, nuova o recuperata, coperti o scoperti, dove, a
causa della lore funzione collettiva, debba essere assicurata la fruiblita degli spazi
stessi da parte di tutli.

1.15.3. Negli spazi e nelle-costruzioni elencati al precedente comma, a integrazione-di guell
espressamente indicati dalla legge, devono essere garantiti:

- I'accesso ai medesimi o, quantemeno, ai mezzl di sollevamento meccanico delle
persone nelle costruzioni con almeno tre, o almeno due se costruiti su pilotis, piani
abitabili fuori terra allorché tali mezzi non raggiungano il piano stradsle e le parti
destinate anche parzigimente al parcheggio sul suclo privato:

- attraverso rampe indipendenti abbinate alle scale; di larghezza non inferiore a 1,30 ml,;
di lunghezza non superiore a 10 mi; di pendenza compresa fra il 5% e
I'8%convenientemente protette ai loro lati e pavimentate con matenale
antisdrucciolevole;

- la disponibilith di almeno un ascensore di dimensione interna minima di 0.90 % 1.30ml;
con aperiura della cabina posta sul lato pit corlo altraverso poria a scomimento
laterale di larghezza non inferiore a 0,90 mi;

- lindlinazione delle rampe delle scale in ragione di gradini con alzata non superiore
a17 em o pedata non inferiore a 30.cm;

- l'attrezzatura di queste ultime con corimano continue ed eventualmente anche
centrale quando la larghezza della rampa superi 1, 50 mi;

- una larghezza minima delle piattaforme di distribuzione, anche se servite dal sola
ascensore, di 1,50 mi;

- 1a fruibilita dell'alloggio mediante portoncini di ingresso ¢ porle inteme - ivi comprase
quelle di accesso alla cucina & ad almena un locals igienico con pil di tre apparecchi -
di larghezza non infariore a 0,80 mi;

- la fruibilita dei servizi comuni nella costruzioni; nelle stesse costruzioni la Fruibilita di
almeno un gabinetlo mediante porie di accesse prive di dislivello & non inferiori a

0, 80mil;

- la manovrabilita degli essenziali comandi eletlrici delfalloggio, che non devono essere
posti a un‘altezza supericre a 0,90 ml dal pavimento.

1.16. Edifici rurali e pertinenze

1.6.1. Per casa rurale o colonica si intende una costruzione destinata ad abitazione e al
normale funzionamento dell'azienda agricola, provvista dei necessari servizi a

questultima inerenti. Per la parte adibita ad abitazione, le costruzioni rurali sono soggetie

a lutte le norme relative ai fabbricati di civile abitarione contenute nel presante
Regolamento e al parametri urbanistici.

1.16.2. Pe le perlinenze agricole sono ammesse tipologie edilizie semplici, senza sporti,
balconi, pensiline e similari. In particolare debbono denotare caratteri distributivi, impianti e
materiali di finitura, una unita immebiliare distinta e disomegenea rispetto alla abitazione e
non devono essere dolate di impianti ed accessori di tipo residenziale (cucina, bagnolfi

glc.), pelendosi consentire esclusivaments un locale iglenico commisuralo alla presenza
soltanto di we, lavabo e doccia; inoltre, se realizzate al di sotto o in aderenza al velume

della abitazione, non debbono presentare passaggi interni di collegamento con I'abitazione
stessa,

1.16.3. Nelle nuove costruzioni, i locali adibiti ad operazioni o manipolazioni agricole capaci di
modificare negativamente aria confinata devenao essere ubicati in un copro di fabbrica
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separato da quelle ad uso abitativo.
1.16.4. | luoghi di deposito e di conservaziona dalle derrate alimentari non dovranno avere
separaziont e devono essere: asciutti, ben gerati, con pavimento di cotto o di getiata,
difesi dalla pioggia ed Impermeabill. Le aperture devono essere dotate di reticella di
protezione per la difesa da roditori ed insetti. E vietato conservare nei luoghi di deposito &
di conservazione delle derrate anticrittogamici, insetticidi, erbicidi ed allri presidi. Ogni
abitazione deve essere dotata di acqua corrente dichiarata potabile.
1.16.5. Nella progettazione della casa rurale si avra cura di;

- salvaguardare la natura agricola dei sucki e fa loro immagine nel panorama;

- riproporre le tipologie storiche degli insediamenti agricoli e delle “case rurali”;

- ridurre | movimenti di terra, in escavo g in riporto, privitegiando tipologie edilizie
che secondino I'andamento naturale del terreno;
- rendera visibill con scelte tipologiche & ded materiali la distinzione tra la casa rurale ed
| BUGCH annessk;
- ricercare attraverso attanta scelta dei colori e dei materiali un armonice insarimento
nel paesaggio rurale;

- ricorrere alle tecniche di mgegnena naturalistica per il mnsc-lidamenm di versanti

e pendii imitando I'utilizzo di muri di contenimento;
- preferire pavimentazioni naturali permeabili.
1.16.6. Nei casi in eul non & disponibile acqua proveniente dall'acquedotio pubblico,
l'approvvigionamento idrico deve essere assicurale da acqua di pozzo che deve essere, a
cura del proprietario, softoposta a periodici accertamenti chimici e battericlogici, con
impianto di sollevamento a motore e condotte a pressione,
1.16.7. | pozzi devono essere convenientemente protetli da possibili fonli di inguinamento. Mei
casi in cul non & possibile ta costruzione del pozze, 1 puo ricorrera all'uso delle cisternea che
devono essere costruite a regola d'arle ed essere dotate degli accergimenti tecnici atti ad
escludere le acque di prima pioggia.
1.16.8. | cortili, le aie, gli orti, i giardini, anche se gia esislenti, annessi alle case rurall, devono
essere provvisti di scolo sufficienta in modo da evitare impaludamenti in prossimita della
casa,
1.16.9. In ogni casa rurale, anche gia esistente, si deve provvedere al regolare allontanamento
delle acqgue meteoriche dalle vicinanze della casa madeasima.
1.16.10. | pozzi ner , le vasche Imhoff ed in genere lutli i serbatol di raceolla di liquami
decadenti dalle attivitd devono essere realizzati con materiale lrn;:a-rmest:ue a doppia tenuta e
rispettare, per |l recapito finale, le norme del presente regolaments e quelle generali regolant]
la materia. Devono inclire essere collocati a valle e lontano dai pozzl di prelevamento o di
gualsiasi altro serbatoio d'acqua potabile & devono essere ubicali ad una distanza dalle
abitazioni tale da non arrecare molestia al vicinato.

1.17. Ricoverl per animali

1.17.1 La costruzione di ricoveri per animali & soggetta ad approvazione da parte dal
Responsabile dello sportello unico per l'edilizia che la concede sentito il parere del
responsabile dell’ ASL per quanto attiene le competenze in maleria diigiene del suolo g
dell'abitato e del Servizio Veterinario sulla idoneitd come ricovero anche ai fini della
profiiassi delle malatfie diffusive degli animali & ai fini def benesseare delle specie allevate.
1.17.2. L'attivazione dellimpianto & subordinata all'autorizzazione del Responsabile dello
Sporteflo Unico Attivita Produttive che la rilascia previo accertamento favorevole dei
Responsabili dell ASL e Veteninario secondo le rispeftive competenze. L'autorizzazione
deve indicare la specie o le specie di-animali nonche il numero dei capi svezzati che
pOSSONG essere ricoverali.

1.17.3 Qualora trattasi di allevamenti di suini annessi a salumifici o ad altri stabilimenti per la
lavorazione di prodotti-alimentari, allevamenti di carattere industriale o commerciale chie
utilizzano rifiuti alimentari di qualsiasi provenienza, canili gestiti da privati o da enti a scopo
di ricovero, di commercio o di addestramento, allevamento industrizle di animali da
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peiliccia e di animali destinali al ripopolamento di riserva di caccia, detta autorizrazione &
subordinata al nulla osta di polizia veterinaria approvate con D.P.R. 8 febbraic 1954, n.

1.18. Caratteristiche generali del ricoveri

1,18.1 | ricoveri per gli animali devono essere sufficientemente aerati e illuminali,
approvvigionati di acqua potabile, dotati di idonei sisterni di smaltimento dei liquami e di idonee
protezioni contro gli insefli e 1 roditori. devono essere agevolmente pulibili, lavabili e
disinfestabili.

1.18.2 | recinti all'aperto deveno essere dislocalti lontano dalle abitazioni e quando non sbhiano
pavimento impermeabile devono essere sistemati in mode da evitare il ristagno di liguami.
Tutle le statlle, le porcilaie ed aliri locali adibiti al ricovero di bestiame devono peter

usufruire di una presa d'acqua con relativa lancia per il lavaggio. Tulti i locali di ricovers

per il bestiame devono inoltre avere superfici finestrate apribili in modo da garantire
Filluminazione e Maerazione del locale secondo le esigenze del tipo. di allevameanto

praticato.

1.19, Stalle

1.19.1 Le stalle per bovini ed equini devono avere pavimentazione impermeabile, dotata di
idonel scoli. Le slalle adibite a pib di dus capi devono essere dotate di concimaia ai sensi
dell'art, 233 del R.D. 27 lugho 1834, n. 1265 ed avere tutte le protezioni necessarie alla
prevenzione degli infortuni.

1.18.2 Le stalle per vacche laltifere devono essere dotate di appositi locali per la rageolta del
latte e depositi dei recipienti; dotate di adeguate servizi igienici aventi i requisiti di cui al DP.R.
327/80 e REG. CEE n. B52-853-854 del 29/04/2004 per il personale di custodia e per |
mungitori eventuali, _

1.19.3. Salvo le particolari caratteristiche previste dal R.D. @ aprile 1929, n. 994, il locale per la
raccolta del latte deve essere altiguo alla stalla, avere pavimento in materiale impermeabile
che permette lo scolo delle acque all'esterno, pareti rivestite in materiale impermeabile e
faciimente lavablle fino ad un'altezza di m 2,20, finestra apribile alfesterno e reti anti-mosche,
impianto di acqua corrente potabile per i lavaggio dei recipient, spogliateio, lavandine e
doceia per gli operatori addetti.

1.20, Porcili

| porcili a carattere familiare devono essere realizzali con idenel materiali, ad una distanza
minima di m 10 dalle abitazioni e dalle strade e devono avere aperture sufficienti per il
rinnovamento dell'aria. Devono incltre avere mangialoie e pavimenti ben connessl e di
materia impermeabile. il pavimento deve essere inclinalo per facilitare lo scolo delle uring
in pozZeatti a tenuta,

1.21. Pollai e conigliaie

1.21.1 | poliai & le conigliaie devono essere aerati @ mantenuti puliti; devono essere ubicali al
di fuori delle aree urbanizzate. Allinterno sara ammesso solo un numero di capi limitato

alluso familiare @ comungue a distanza dalle abitazioni vicinion non inferiore a m 10.

1.22. luminazione ricoveri

Tutti i locali di ricovero per animali devono avere superficie finestrate per lilluminazione
pari ad 1/10 della superficie del pavimento se a parete e pari ad 1/14 della superficie di

pavimento se Fapertura & in copertura; tali finesire dovranno essere apribili per almeno |
213 delta loro superficie al fine dell'aerazione.

1.23. Installazione a tempo determinato di strutture trasferibili elo precarie

1.23.1. Linstallazione di strutture trasferibili (chioschi prefabbricati per la vendita di giornali,
fior, frutta, generi alimentan, di ristoro o bibite e simili, ovvero adibite a ricovero di automezzi,
merci, attrezzi etc.) o di tendoni per spettacoli, rappresentazioni o manifestazioni o di

REGOLAMENTO LRBARISTICO EDILIZIO COMUNALE CITTA DI ROCCADASPIDE FERBRAIO 2022
Pagina 49 di 158



strutture gonfiabili per la copertura di impianti sportivi @ ricreativi & simili, @ soggetia ad
autorizzazione dell Amministrazione Comunale anche se tali strutture vengono localizzate

s ares private, nonché al conseguimento dagli eventuali, necessarn, tholl paesaggistici afo
ambientali.

1.23.2. Lawtorizzazione & rilasciata a tempo determinato, per un periode congruo con il tipo di
installazione e destinazione, sentito il parere dell'Ufficio tecnico e con il nulla osta della

ASL competente; l'autorizzazione & subordinata al rilascio da parte dell'interessato di un

atto di impegno a rimuovere la struttura a proprie cura e spese, senza diitto ad alcun
compenso o rsarcimento, INcaso non venga rinnovata alla scadenza lautorizzaziona

slessa, L'Amministrazione pud, in ogni caso, preserivere 'ossarvanza di particolari cautele

o criteri progettuali efo esecutivi.

1.23.3. Linstallazione di strutture lemporanee o precarie per qualungue tipo di abitazione,
anche saltuaria, ¢ la predisposizione di aree per limpiego continuative, anche a rotazione, di
mezzi di gualungque tipe (roulottes, containers, mator homes e simili) non & comungue
ammigsibile se non nelle aree eventualmente destinate a tale scopo negli strument;

urbanistici @ secondo le norme relative.

1.23.4. Le strutture di cui al comma 1 non devono limitare la visibilita per - la circolazione
veicolare.ostacolare la  percezione della segnaletica stradale o delle indicazioni
toponomastiche, coslifuire intralcio -alla cireolazione pedonale né interferire con le visuali di
osservazione di monumenti o panorami. Quelle fra esse di dimensioni pil piccole (non
superiori a mg 6 di superficie & a ml 3 di altezza) possono ammettersi in aderenza agli edifici
esistenti a condizione di non ridurre il soleggiamento o Maerazione di locali abitabili e purche la
residua larghezza libera del marciapiede non risulli inferiore a ml 1,50 né inferiore a 13

della larghezza lotale dello stesso. Dal lato in cui st effettua la vendita o il servizio @

opportuno che lo spazio libero pedonale non risulli inferiore a mi 2,00,

1.23.5. Le installazioni di tendoni o di strutiure gonfiabili possono autorizzarsi in siti che non
determining gravi intralci per landamento del traffico. La superficie impegnata dalla

strultura precara e pertinenze diretle non deve superare 1/3 dellarea. d-lspumblla Gli

accessi e le uscite del pubblu:n devono essere predisposti in modo da assicurare fa

pu bblica incolumita ed evitare intralci alla circolaziona,

1.24 Depositi di materiali su aree scoperte _

1.24.1, | depositi temporanei su aree scoperte di materiali, accatastali o alla rinfusa, visibili da
sirade o spazi di use pubblico sono vietati nelle zone destinate dal Piang urbanistico
comunale alla residenza, alle-altrezzature elo ai servizi; gl impianti di demolizione diauic e
relativi depositi sono esclusi dalle zone agricole; detti depositi temporanei e dethi impianti
sono invece ammissibili, previo nulla osta della ASL, nelle zone a destinaziene indusiriale
o artigianale sempre che non costituiscano brutiura o pericole per nglena pubblica o del
suclo, a givdizio del’Amministrazione Comunale, sentito I'Ufficio tecnico.

1.24.2. In caso di depositi realizzati senza autorizzazione, I'Amministrazione promuove i
provvedimenti necessari al rispetto delle condizioni di cui al precedente comma, sotlo
commiratoria dell'esecuzions d'ufficio in danno del proprietario.

1.25, Occupazione di suclo o settosuolo pubblico

1.25.1. L'eccupazione anche temporanea del suolo o del soltosuclo pubblico & consentibile
previa specifica auterizzazione dell'Amministrazione Comunale quando essa la ritenga
compalibile con il decoro cittading e non dannosa per la pubblica igiene ed incolumita,

1.25.2. E vietato eseguire scavi o sconnettere la pavimentazione di strade pubbliche o aperte
al pubblico per infiggere pali di gualungue dimensione, Immettere o restaurare condullure o
per qualungue altro motive, senza specifica autorizzazione del’Amministrazione Comunale
che indichi le norme da osservare nell'esecuzione dei lavori, ivi incluso quelli di ripristing.
1.25.3. Tulli coloro che abbiano occupato il soltosuolo di aree pubbliche o di spazi soggetti al
pubblico transito senza la prescritia aulerizzazione devono - entro sei mesi dallentrata in
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vigore del presente regolamento - chiedere il rilascio di autorizzazione in sanatoria. Per quanto
riguarda grotte, cunicoli etc. preesistanti, il richiedente deve allegare alla domanda gli efaborati
tecnici necessari per individuare l'esatta posizione e dimensioni del volume' interralo in
rapporio alla cavitd, le quote relative e le destinazioni d'uso atluall e/o previste.

1.25.4. L'autorizzazione delle occupazioni del sotiosuolo di cui ai precedenti commi é
subordinata in ogni caso all'assunzione da parle del richiedente dei saguenti impegni;

- gseguire.a proprie cura & spese le opere di consolidamento & di manutenzions straordinaria
delle volte, strutture & manufatti ritenute necessarie dal Comune a garanzia della stabilita del
suolo e degli edifici e per evitare infiltrazioni di acque di qualunque fipo, acconsentendo a tal
fine alle ispezion! periodiche degli agentl & del tecnici comunali;

- sollevare il Comune da qualsiasi responsabilita per danni che dovessero derivare a

lerzi;

- ripristinare senza alcun indugio il piano stradale e le strutture ed attrezzature pubbliche o
private eventualmente danneggiate da cedimenti o crolli;

- rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimento da parte de! Comune per danni che il
richiedente stesso dovesse subire a causa di eventuali infiltrazioni di acque di qualungue tipo,
ovvero in conseguenza del traffico stradale, oppure per lavori eseguiti dal Comune sulle spazio
pubblico soprastante salvo casi di documentata incuria o irregolare esecuzione degli stessi;

- procedere, in caso di pubblico interesse & su richiesta dell’Amministrazions, al reintero del
sottosuolo, entro | termini @ con le modalitd stabilite dall/Amministrazione, che ha facoltd, in
caso di inadempienza, di eseguire d'ufficio le opere recuperandone la spesa.

1.26 Discariche di rottami-e simili _

L'apertura di discariche di materiali solidi inorganici (relith, rottami, cascami etc.) o l'accumule
anche temporanes di essi su suolo pubblico o private sono. vietate su tutto il territoric
comunale.

1.27¥ Chiusura di aree edificabili

1.27.1 L'Amministrazione Comunale pud per ragioni di sicurezza, di igiene e di decoro
prescrivere che le aree inadificate in fregio a2 spazi pubblici siano chiuse con mur di cinta e
cancellale o con recinzioni, che diano garanzie per slabilita e durala, che abbiano allezza non
infariore-a 2,50 ml @ non superiore a 3 ml e aspetio decoroso.

1.27.2, In caso di mancala oltemperanza alle disposizioni di cui sopra si provveds
all'esacuzione d'ufficio in danno del contravventore.

1.28 Aerazione locali

1. Tutti i locali classificati come A1 e destinati a cucine devono essare dotati di tubazioni di
sfogo opportunamente dimensionate e con scarico sulla copertura del fabbricato. L'eventuale
angolo cottura annesso allocale di soggioma deve essere munito di cappa con adeguato
impianto di aspirazione forzata sui fornelli,

2. Tulti i locali classificati come 51 e sprovvisti di aperiura all'esterno devone essere dotati di
impianti di aspirazione forzata con scarico sulla copertura. In tal caso in detti locali & proibita
Iinstallazione o I'ulilizzazione anche temporanea di gualunque apparecchio a fiamma libera,

3. Tutti | vasi igienici devono essere muniti di canna di ventilazione con scarico sulla copertura.
4. Tutte le canne fumarie, tubi di agrazione e canne di ventilazione devono prolungarsi per
almeno un metro al di sopra del tetto o terrazzo non praticabile & per almeno due melri e
mezzo al di sopra di lerrazzo praticabile con bocca a distanza non inferiore a mi 10 da
qualgsiasi finestra a quota uguale o superiore. _

5. Le canne fumarie, se estermne alle muralure o tamponalure, devono essere inglobate in
opportuna soluzione architettonica.

1.28.1. Aerazione naturale
1.1 serramenti computabili ai fini del caleslo aerante davene prospetiare su spazi regolamentari
{spazio libero quale vialpiazza, corlite, patio).
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2. Le parti apribili dei serramenti occorrenti per laerazione naturale degli ambienti mediante
ania asterna, misurate al lordo del telaio degli infissi, non possono essere inferiori a 118 del
piano di calpestio degli ambienti medesimi.

3. Sono escluse dal calcolo le porte di accesso alie unita immobilian residenziali, ad eceeziona
di serramenti dotati di opporlune parli apribili o delle portéfinestre protette da grigle di
sicurezza antistante, Sono invece incluse le porte di accesso ai negozi & laboratori qualora
prospeltanti uno spazio regolamentare.

4. Le parti apribili computate nei calcoli per la verifica dei rapporti di aeraziene, poste in
copertura ovvero poste sui prospatti, possono essere inclinalte o paraliele rispetto al piano di
calpestio, purché tali da assicurare il rispetto di tutte le normative di sicurezza, Il comando
manuale o automatizzato che le attiva deve essere posto in posizione faciimente raggiungibile
e manovrabila anche da persone sedute. | serramenti a ribalia ed i lueernari possono essers
computati per l'intera luce architetionica se apribili con angolo maggiore o uguale a 30°.

1.28.2 Aerazione atlivata: condizionamento - ventilazione meccanica

1in sosttuzione delfaerazione natlurale @ ammessa l'aerazione -attivata, con sistemi
permanenti ed adeguati alla destinazione d'use dei locali, in conformita alla normativa tecnica
vigente, nei

seguenti casi:

= locali destinati ad uffici;

« locali-aperti al pubblico destinati ad attivita eommerciali, culturali e ricreative;

s locali destinali ad attivita che richiedano particolari condizioni di illuminazione e locali

per spettacoli (quali ad es. cinema, leatri & similiy;

« locali bagno con ventilazione (Aeraziene dei servizi igienici).

2. Ogni unita immebiliare deslinata ad abitazione deve essere dotala almeno di una canna di
esalazione dei vapori di cottura dei cibi di uso esclusivo realizzata secondo Je norme vigenti e
sfociante in copertura. Nel caso di stabili dotati di V.M.C. (Ventilazione Meccanica Controfiata)
i requisiti di cui sopra dovranno essere dimensionali in relazione alle caratteristiche funzionali
dellimpianto generale di ventilazione.

3. Le cucine per la ristorazione o similari devono essere dotate di canne di esalazione di uso
esclusivo, di dimensioni adeguate, sfocianti in copertura e realizzate secondo la normativa
vigente. Per i soli apparecchi di cottura elettrici in altermativa possono essaere adotiati altri
accorgimenti tecnict per Iallontanamento di tali prodotti purche le esalazioni non arrechino
molestia al vicinato; di tali accorgimenti tecnici dovrd essere dimostrata la periodica
manufenzione.

4. Nel caso di impianti di riscaldamento elo di produzione di acqua calda alimentati a
combustibile solido, liquido o gassoso a servizio di singole unita immobifian gli apparacchi di
produzione del calore saranno dotati di canne furharie ovvero di scarico diretto all'esterno
secondo e norme vigenti.

5. Le canne di esalazicne e le canne fumarie devono sfociare olire [a copertura nel rispetto
della norma di distanza e di quelle volte ad assicurare un'idonea evacuazione, salvo quanto
previsto per gl apparecchi di cottura elettrici indicati al comma 2.

1.28.3. Aerazione di tipo indiretto _

L'agrazione pud essere di tipo indiretto senza che sia necessario impiego di dispositivi di
attivazione solo nei seguenti casi:

= locali non destinali alla permanenza di persone (quali ad esempio: ripostigli. cantine,
sottotetti);

= spazi di disimpegne e circolazione orizzontale & verlicale allinterno delle singole unita
immiobiliari (quali ad esempio coridoi e scale interne) fisicamente e funzionalmente

definiti;

s | locali retrostanti le serre bicclimatiche
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1.29. Numinazione

1. Lilluminazione diurna del locali con permanenza continua di persone deve essere naturale
e diretta, | serramenti computabili ai fini def calcolo Muminante devens prospeltare su spazi
regolamentar (spazio libero quale vialpiazza, corlile, patia.)

2. Possono usufruire delliluminazione artificiale ed, eventualmente, di dispositivi di
convegliamento e trasporto della luce naturale, tali da garantire condizioni di comfort adeguate
i seguenti ambienti:

 pubblici esercizi, locali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali e
ricreative;

s lcoali destinali ad attivita che richiedono paricolari condizioni di iluminazione e locali

per spettacale (cinema, teatri e simili);

« locali non destinali alla permanenza di persone;

= spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticate all'interno delle
singole unita immaobiliar fisicamente e funzionalmente definiti;

= | servizi igienici ¢che dispongono di asrazione attivata;

= l& parti comuni delle attivita ricettive e delle strutture sanitarie ave non venga svolta un'attivita
lavorativa continuativa del singolo addetto @ ove l'Huminazione naturale non sia possibile in
relazione all'attivita svolla.

3 Por tutte le attivita lavorative llluminazione naturale indiretta & consentita previo parere
della competente autorita sanitaria locale.

1.30 Scale

1. Le scale degli edifici plurifamiliari non possono avere larghezza delle rampe inferiore a m.
1,20 e devono risultare coerenti con la normativa vigente sia in funzione delle tipologie e
dagli usi che in relazione alla garanzia di trasporto delle persone per soccorso.

2. Di norma, le scale che collegano pid di due piani devono essere aerale ed illuminate.
direttamente dall'eslernc o per mezzo di finestre di mg. 1,00 per ogni piano o di torring di
aerazione o lucernario, con superficie pari ad almeno mq. 0,40 perogni piano. Gii infissi
devono essere agevelmente apribili @ pulibili. E' vietato realizzare dalle unitd immobiliari
apertura verso le scale per 'aerazione dei locali conligus.

3. Le scale devono essere agevoll & sicure sia alia salita che alla discesa, con rapporti
pedata/alzata conformi alle norme di buona tecnica, ed essere sempre dotate di corimanc.
4. Nei casl di scale che collegano locali di abitazioni o che collegane vani abitativi con
cantine, sottotetti dello stesso alloggio, ecc. pud essere consentita una larghezza di rampa
inferiore e comungue non minore di m 0,80, Scale a chiocciola o similari, con larghezza

utite non inferiore a cm. 65, sono ammesse solo allinterno delle singole unitd immobiliar
per ulilizzo a carallere privato, purché consentano levacuazione di persone.

5. Nei vani scala, degli edifici residenziali, non sono ammesse aperture e collagamenti con
locali commerciali e deposili, 8 mena che, questi ullimi non siano pedinenziali alle residenze.
6. Sono escluse dalla regolamentazione del presente articolo le scale di sicurezza per le quali
vigono le specifiche norme di seltore.

7. Nelle nuove costruzioni, se unica, la scala di accesso allalloggio deve essere coperta e
chiusa su ogni lato.

8. Nelle sole costruzioni di lipo uni/bi-familiari, sono consentite scale "aperte” costituite da
pilone centrale e gradini a sbalzo pari max a ml 1,20 muniti di ringhiere a vista.
Ezclusivamente in tali casile scale non saranno computate aifini del volume urbanistico,
mentre ai fini delle distanze varra l'ingombro del pilone centrale.

1.31 Acque superficiali

1. Le acque meteoriche provenienti daij tetti, dai cortili @ dai such pavimeniati di pertinenza di
edifici (cha non siano soggetli al dilavamento di sostanze idro-inquinanti) devono essere
convogliate nella fognatura comunale per acque bianche o in altro receliore idoneo secondo le
norme vigenti in tale matena.
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2, E ammesso il recapito delle acque metecriche sul suolo e negli strali superficiali del
sottosuolo per sut-irrigazinne purché il disperdimento avvenga ad adeguata distanza da

tutti | muri degli edifici vicini anche in relazione alla natura geologica del terreno e al profils
altimetrico. E ammesso pure il loro recapito in acque superficiali. Nei casi di cui innanzi,

quando trattasi di‘edifici destinati ad uso produltivo o misto o comunque quando abbiano

una superficie impermeabile maggmre di 500 maq, si dovra provvedere mediante appositi
separatori 8 convogliare le acque di prima pioggia nella fognatura comunale, nel rispetio

dei limiti previsti, onde consentire 1| recapilo sul suolo e sottosuclo e nelle acque superficiali
esclusivamente delle acque meteoriche di piena o di stramazzo.

3. Tutti gli scarichi e le relative reti devono essere dotati di idonee Ispezioni e, prima

della loro confluenza o recapito, avere un idoneo dispositive a perfeita tenuta che ne consenta
il campionamente. Ove prima del recapito siano realizzati impianti di depurazione e
trattamento degli scarichi, al!'li.:sc:it_a di quesli ed immediatamente a monte del recapito

finale, deve essere posto un pozzetto di prelievo per analisi di apertura minima cm 40 X

40, Tale pozzetto deve essere a perfetla tenuta e permettere un accumulo anche
estemporaneo di acque di scarico per una profondita di almeno 50 cm.

4. Le condutture delle reti di scarico e lith | pozzefti, nonché le eventuali vasche di
trattamento, devono essere costruiti in materiale sicuramente impermeabile, resistente, =
perfetia tenuta. | pezzi di assemblamento e giunzione devono avere le stesse caratieristiche.
Le reti di scarico devono essere opportunamente isolate dalla rete di distribuzione dell'acqua
potabile; di regola devono essere interrate. Le vasche non possono di regola essere ubicate in
ambienti confinati,

1.32 Accesso e fruibilita delle costruzioni da parte delle persone fisicamente

impedite

1. Il prasente regolamento rinvia alie disposizioni dieui alla Parte I, Capo I, del

D.P.R.380/01 e s.m.i. sia per quanto concerne le disposizione volte alla eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici privati (Sezicne I) sia per quelle volte alla eliminazione

o superamento delle barriere architetoniche negli edifici pubblici & privati aperti al pubblico
(Sezione ).

2, | luoghi da rendere accessibili nelle costruzioni alle persone fisicamente impedite nelie loro
capacita motoria, visive e uditive, a integrazione di quelli elencati dalla legge e sulla base del
presente regolamento sona;

- le nuove costruzioni 2 destinazione d'uso residenziale;

- le nuove costruzloni destinate o destinabili a usi misti @ produttivi, allorché non abbiano ad
assolvere ad esigenze operative che debbanc escludere per ragioni tecniche o di sicurezza
tale accessibilita;

- le costruzioni recuperate, quantomeno per le parti di esse ove l'accesso delle personeg
fisicamente impedile appaia possibile & conveniante;

- gli spazi di ogni altra costruzione, nuova o recuperala, coperti o scoperti, dove, a causa della
lore funzione collettiva, debba essere assicurata la fruibilita degli spazi stessi da parte di tutti.
3. Negli spazi e nelle costruzioni elencati al precedente comma, a integrazione di quelli
espressamente indicati dalla legge. devono essere garantili:

- l'accesso af medesimi 0, quantomeno, ai mezzi di sollevamento meccanico delle persone
neile costruzioni con almeno tre, o almeno due se costruiti su pilotis, piani abitabili fuori terra
allorche tali mezzi non raggiungano il piano stradale e le pari destinate anche parzialmente al
parcheagio sul sualo privato:

- attraverso rampe indipendenti abbinate alle scale; di larghezza non inferiore a 1,30 ml;

di lunghezza non supetiore a 10 mi; di pendenza compresa fra il 5% & I'8%convenientemente
protette ai loro lati e pavimentate con mateniale antisdrucciolevole;

- la disponibilita di almeno un ascensore di dimensione interna minima di 0,90 » 1,30ml;

con apertura della cabina posla sul late pit corto atlraverso porta a scormimento

laterale di larghezza non inferiore a 0,80 mi;
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- 'inclinazione delie rampe delle scale in ragione di gradini con alzata non superiore a 17 cm e
pedata non inferore a 30 cm;

- Faltrezzatura di queste ultime con corrimano continuo aed -eventualmente anche cenfrale
‘guando la larghezza della rampa superi 1, 50 ml;

- una larghezza minima delle plattaforme di distribuzione, anche se servite dal solo ascensore,
di 1,50 mi;

- la fruibilita dell'alloggio mediante portoncini di ingresso e porte intéme - ivi comprese quelle di
aceesso alla cucina & ad almeno un locale igienico con pil di tre apparecchi - di larghezza non
infariore a 0,80 ml;

- Ia fruibilitd dei senvizi comuni nelle costruzioni; nelle stesse costruzioni la fruibilita di

almeno un gabinetlo mediante porte di accesso prive di dislivello e nen inferiori a 0,80m};

- la manovrabilita degli essenziali comandi elettrict dell'alloggio, che non devono essere posti &
un'afiezza supericre a 0,90 ml dal pavimenio.

1.33 Requisiti relativi alla fruibilita

1. | materiali impiegati nella costruzicne degl edifici non devono emelttere nelle condizioni di
impiego odori @ desalazioni in quanitita tali da arrecare molestia o danno alle persone.

2, La manutenzione degli elementi costitulivi degli edifici deve poter essere effettuata
agevolmente,

3. Gl edifici devono poter essere puliti e disinfettati in ogni loro parte.

4. Gli arredi devono, di norma, poter essere portali negli edifici collocati nei locali atiraverso le
normali vie di accesso.

5. Gli edifici residenziali devono essere dotati di scale che consentanc il trasporto degli infermi
da lthi i piani agibili.

6. Le unitd immobiliar degli edifici con pit di due piani-agibili fuori terra, fatta eccezione per
quelli industriali, devono fruire di accesso da almeno una scala del tipo chiuso.

7. Gl impianti, i sistemi e le apparecchiature permanenti non devono poter immettsre negli
edifici serviti o nefle loro parti, in condizioni normali, esalazioni, fumi, vibrazioni,

8. Gl alloggi progettali per uno o due ulenti virtuali devono essere dotati almeno di uno spazio
di cottura, di un gabinelto con pii di tre apparecchi, di un ripostiglio anche del tipo a soppalco,
Gli alloggi progettati per tre o pit utenti virtuali devono essere dotati almene di una cucina, di
un gabinetto con pid di tre apparecchi, aerato e illuminato direttamente dall'esterno, di un
ripostiglio anche del tipo a seppalco.

9. | lecali degli alloggi che fruiscono di illuminazione naturale diretta, devono avere almeno uno
dei serramenti asterni dotati di parli trasparenti, ad altezza d'uomo.

10. | serramenti esterni e interni degli alloggi devono essere posizionati in modo da consentire:
una razionale utilizzazione dei locali ai fini defla collocazione dell'arredamento.

96.11. Gli edifici destinati ad attivita produttive e commerciali devono essere dotati di spazi per
la custodia e la protezione dei rfiuli non raceolli dal servizio di nettezza urbana, pavimentati e
riparali dalle azioni meteoriche,

12. Gli edifici devono essere predisposti per la dotazione dei servizi tecnologici necessari, ove
si voglia prevedere per determinati loro locali anche la destinazione a pubblici esercizi e ad
attivita artigianali.

1.34 Requisiti relativi alla sicurezia e protezione dell’utenza
1. Gli edifici e | loro elementi costitutivi devono permanere stabili nelle condizioni di impiego.
2. | parapetti & e superﬁm vetrate devono rispondere alle lore funzioni senza costituire pericolo
per le persone.
3. | parapetti dei balconi e defle finestre non devono poter essere sfondati e atraversati per
urto accidenlale.
4. La loro altezza non deve essere minore dil, 10mi.
5. Gli impianti installati negli edifici e | depositi di combustibile devone rispondera alle loro
funzioni senza costituire pericolo per le persone e per le cose.
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&. Linstallazione di apparecchi a fiamma non & consentita nei locali ciechi.

7. Gli edificl, in relazione alla desltinazione, alla altezza e alle caratterstiche delle strutture
portanti, devono essere progetiati e realizzati in modo da consentire la salvaguardia, In caso

di incendio, dellincolumitd defle persone in essl presenti e dei soccorritori.

8. Le facciate degli edifici, ove siano continue o semicontinue, devono essers progettate &
realizzate in modo da impedire, in caso di incendio, il passaggio di fumi tra locali contigui di
facciata.

9. | locali degli edifici che fruiscano di illuminazione naturale diretta devono avere un adeguato
numero di serramenti esterni facilmente accessibili dall'internc e dotati di una o pid parti
apribili.

10, Gliaccessi, le rampae, i giardini & in generale gli spazi privati destinali alla circolazione delle
persone, esterni e interni agli edifici, devono poter essere llluminat anche durante le ore
notlurne,

11. | soppaichi devono essere dotali di parapetti o di ripari equivalenti,

12. Gli spazi privati desfinati alla circolazione orizzontale e verlicale, esterni e inferni agli
edifici, non devono avere superfici di calpestio sdrucciolevoli, in condizioni metecrologiche
normall, né sporti insidiosi.

13. Gli spazi destinati alla circolazione promiscua di persone e di aulomezzi devono essere
dotati di opportuna segnaletica. '

14. Le coperture degli edifici devono essere faciimente agibili e realizzate in modo da non
costituire pericolo per gli addetti alla manutenzione.

1,35 Requisiti relativi alla durata

1. Gli edifici devono essere progetiati e realizzati in modo che, con operazioni di normale
manutenzione, possano conservare le loro prestazioni ed il loro decoro nel tempo.

2. Gh elementi costitutivi degli edifici non devono subire, per effetto di rattamenti di
disinfestazione o di trattamenti a questi-assimilati, danni che non possano essere eliminati con
oparazioni di normale manutenzione.

Le pareti dei locali di servizio degli alloggi devono essere progettate e realizzate in modo

che non possano essere deteriorate da condensazioni passeggere.

2. Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilita ambientale, all’efficienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici e
idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle
emissioni inquinantl o clima alteranti, alla riduzione dei rifiuti & del consumo di suolo;

2.1 Obiettivi

2.1.1Le disposizioni riportate nel presente Capo si applicano agli edifici di nuova costruzione e
agl interventi di ampliamento velumetrico, sostituzione edilizia; ristrutturazione, manutenzione
straordinaria, restaure e risanamento conservativo di edifici esistenti. Esse riguardano tutte le
categorie di edifici definite dal DPR 412/93 Art. 3, si raccordano alle leggi regionali e nazionali
vigenti e fanno riferimento ai requisiti in esse contenuti, _

2.1.2. Il presente Regolamento persegue quale obiettivo strategico la planificazione integrata
delle risorse, la confemporanes diminuzione delle potenze installate assolute e spacifiche
(KW/mqg), dei consumi energetici assoluli e specifici (GJ/mgfanno) e di conseguenza la
riduzione delle emissioni in atmosfera a parita o migliorando il servizio reso. Inoltre si
stabiliscona | criteri di carattere tecnico — costruttivo, individuando soluzioni progetiuali, sia

a livello tipologico che impiantistico, atte a favorire ed incentivare INmpiego di fonti
energetiche rinnovabili, per il iscaldamento, il raffrescamento, la produzione di acqua

calda sanitaria, I'liuminazione, la dotazione di apparecchiature elettriche degli edifici, in
relazione alla loro destinazione d'uso ed al rapporte con il contesto circostante. Tali indirizzi
vanno applicati per la progettazione dell'edilizia sovvenzionatal/convenzionata, nonché per
Pedilizia pubblica e privata di nuova edificazione, di ristrutturazione totale e per interventi di
recupero, resfauro e ristrutturazione di edifici di proprieta pubblica, ed in particolare di
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proprieta comunale.

2.1.3. Gli obiettivi generali che si intendono perseguire sono:

- uso razionale delle nsorse climatiche ed energetiche mediante la valorizzazione delle
risorse naturali e le fonti energetiche rinnovabili {contralio dell'apporto energetico da
soleggiamento estivo] uso deli'apporto energetico da soleggiamaento nvernake;

risparmic energelico nel periodo invernale; protezione dai venti invernali; ventilazione
naturale esliva; uso dellinerzia termica per la climatizzazione esliva ; uso dell'apporio
energetico solare per il riscaldamento dellacqua e la produzione dell'energia eletirica,
ats....J;

- Us0 razionale delle rsorse idriche garantendo il risparmio e l'uso correlto della risorsa
idrica {riduzicne del consumo di acqua potabile, recupero, per usi compatibili, delle

acque meteoriche; recupers, per usi compatibili, delle acque grigie, etc....);

- controllo delle caratieristiche nocive dei materiali da costruzione riducendo le fonti di
inguinamento ambientale e tutelare la salute dell'vome (controllo delle emissioni nocive
nei materiali delle strutture;, delle finiture & dagli impianti; asetticita; riciclabilita dei
materiali da costruzione, etc...);

- big-edilizia ed ecologia urbana garantendo il miglioramenio della qualita ambientale ed
abitativa (controllo della raccolta dei rifiuti urbani, anche derivati dal trattamento 2 lo
smaltimento dei rifiutl derivanti da demolizioni edilizie, uso di materiali ecocompatibili e
ricictabili, che non producano inguinamenti ambientall, centralizzazione delle antenne
delle parabole televisive, regolameantazione dell'installaziona di condizionatori e di
apparecchiature tecnologiche etc.;)

- benessere ambientale promuovendo le condizioni che favoriscano l'instaurarsi di un
rapporto tra individuo e ambiente che garantisca livelli di confort accettabili (strategie

per il miglioramento del confort ambientale, come [a inlegrazione del lay-out di progelto
con il sito, riduzione dell'effetto "isola di calore”, atc...).

2.1.4, In relazione agli obiettivi generali individuali, gii obiettivi specifici attuabili altraverso
interventi necessar per promuovere una progettazione "energelicamente ed
ambientaimente sostenibile”, che si intendono perseguire sono:

- Miglioramento presiazioni energetiche invelucra.

Rappresenta l'obiettive specifico strategicamente pil significativo; infatti la massa termica
dell'edificio pud assumere, se opportunamente progettata, un ruolo fondamentale per la
riduzicne del fabbisogno energetico dell'edificio. (controllare la trasmittanza delle pareti
esteérne, attraverso l'uso di materiall di tamponatura perimetrale esterna e di serramenti a
bassa dispersione termica, di tetti ventilati e di tettigiardino; limitare | ponti termici strutturali
e di forma; per proteggere le pareti esposle a sud, sud-est, sud-ovest, potenziare gli
aggetti orizzontali e le schermature naturali, promuovere I'uso di doppi vetri, consentire
I'aumento di volume prodotto dallincremento di dimensione delle murature per esigenze di
imolamento termico, utilizzare materiall di finitura delle facciate con appropriato Solar
Reflectancelndex; procedure; certificazione energetica);

- Miglioramento efficienza impianti termici

(sistemi di produzione calore ad alte rendimento, impianti centralizzati di produzions del
calore, regolazione locale della temperatura dell'aria anche atiraverso sistemi di
ragolazione termica individuale e sistemi di contabilizzazione individuale del calore, sistemi
a bassa temperatura, come pannelli radianti inlegrati, contabilizzazione energetica per la
verifica dei consumi individuali in caso di impianti centralizzati, Per il rafirescamento estivo
nel settore terziario, si raccomanda l'uso, come sorgente energetica, del calore prodoftto
nella centrale cogenerativa);

- Mighoramento efficienza impianti elefirici

{standard consigliato di circa 10 Wim2 di polenza totale installata considerando lampada e
alimentatore; & raccomandalo l'vso di lampade con alimentazione elettrenica, Wwbi T8 o TS,
dispositivi per ia riduzione dei consumi elettrici, interruttori @ sensori di presenza, atc.);

- Impiago di fonti energetiche rinnovabill

(imptanti solari termici per la produzione di acqua calda, implanti solari foteveltaici per la
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produzione di energia elettrica, serre solari bioclimatiche, muri trombe, etc., l'aumento di
volumetria determinato da queste installazioni non rientra nel computo daHa volumaetria
consentita);

- Miglioramenta del benessere ambientale e del comfort estivo

{(incremento della ventilazione nalurale degli edifici anche attraverso aperture su cavedi, su
scale condominiali, torri @ camini dei venti. confort estive attraverso l'vscuramento di pareti
esterne trasparenti, realizzazione di tetti verdi, di condotte sotterranee per il raffrescamento
dellaria, utilizzo dell'aria fresca dai cantinati, ete..);

= Miglioramenrnto della qualita ambientale ed abitativa

{previsione di un sisterna interno agli edifici di nuova costruzione per la raccolta
differenziata dei rifiuti, e di percorsi per 'accessibilita dei mezzi meccanici al centri di
raccolta, per fa immissione nei clrewiti esterni; norme per la messa a rifiuto dei materiali
risultanti dalle demolizioni edili; centralizzazione delle antenne televisive: appropriate
ubicazioni dei condizionatori; uso di materiaii naturali, ecocompatibili e riciclabili);

- Riduzione effelto gas radon

{aerazione locali interrati & seminterrati, misurazioni & controllo, incentivazione ventilazione
adificio);

- Corteriimento consumi acqua potabile

(impianti di riduzione del flusso come temporizzator & miscelator], contabilizzazione dei
CONSUMI, resupers acqua piovana per irigazions, uso acque grigie per alimenlazione
cassetite di scarico W.C. elc...);

- Riduzione dell'effetio noto.come “sola df calore” negli spazi urbani,

"isola di calore " & un fenomeno che si determina in funzione delfauments di temperatura
che, specialmente nei periodi estivi, & causato, nelle aree circostanti gli edifici, dall'effetto di
riverberazione del calore delle superfici di alcuni materiali utilizzali nella sistemazione delle
aree esterne. (uso di materiali per le pavimentazioni esteme a basso reirragiaments, uso
del verde nelle area circostanti Pedificio, sull'edificio e nelle aree di parcheggio, piani del
yvarde).

2.2 Riferimenti legislativi e normativi _
La materia relativa ai requisiti ecologici @ ambientali per la progettazione delle costruzioni &
disciplinata dalle leggi comunitarie, nazionali e regionali e relativi regolamenti attuativi, ai quali
si rinvia.

Il presente Regolamento recepisce i seguenti riferimenti legislativi e normativi elencati al

punto A degli “Indirizzi in materia energetico-ambientale per la formazione del Regolamento
Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC)", Delibera di Giunta Regionale della Campania n.650
del 18 aprile 2007:

Norme in materia ambientale

Dirattiva 91/156/CE del 18 marzo 1997, rifiuli solidi

Direttiva 91/689/CE def 12 dicembre 1991, rifiuli pericolosi

[ igs. 3 aprile 2006, n. 152, "Norme in materia ambientale”

Rendimento energetico nell'edilizia e uso razionale dell'energia

Comunita europea

- Direftiva 2006/32/CE del Parfarmento Europeo e del Consighio del 5 aprile 2006

coneamente l'efficienza degll usi finali dell'energia e i servizi energelici e recarnte

abrogazione delfla direltiva 93/T6/CEE del Consiglio

- Libro Verde - Una sirategia europea per un'energla soslenibile, competifiva e sicura

- Direttive 2002/91/CE del Parfamenio Europeo & del Consiglic del 16 dicembre 2002 sul
randimento energetico nelledilizia

- Direttiva 92/42/CEE concernente | requisiti di rendimento delle nuove caldaie ad acqua

calda, alimentate con combustibili Tguidi o gassosi

Legislazione nazionale

- Legge 9 gennaio 1991 n. 10 Norme per 'atfuazione del Fiano energetico nazionale in
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materia di uso razicnale dell'energia, di risparmio energelice e di sviluppo delle fonti
rinnovabili df energia

- DP.R. 26 agosto 1993 n. 412 Regolamento recante norme per la progeltazions,
linstaliazione, Fesercizio e la manutenzione degli impianti termici degh edifici ai fini del
contemimento def consumi di energia

- D.P.R. 15 novembre 1996, n. 660 Regolamento per lattuszione della direttiva
92/42/CEE concernente | requistti di rendimento delfe nuove caldaie ad acqua calda,
alimentate con combustibii iguidl o gassosi

- D. Lgs. 3T marzo 1998, n. 112: Conferimento di funzioni ¢ compiti amministrativi delio
Stato alfe regions ed agli entf locali, in altuazione del capo I 'della L. 15 marzo 1997, n. 5
- D.F.R 21 dicembre 1998, n. 5571 Regofamento recante rmodifiche al decrelo del
Frasidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412, in maleria di progefiazions,
instalfazione, asercizio e manulenzione dﬁrgh impianti fermici degli edifici, af finl del
comtenimento del consumi di energia.

- Delibera n. 224000 dellAulorits per lenergla alefirica e if gas - Disciplina delle
condizioni lecrico-economiche del servizio di scambio sul posito dellenergia elellrica
prodatia da implanti fotovoeliaicl con polenza nominale nan superiore a 20 kW

- Decreto 24 aprile 20071 def Ministero dellindustria - Individuazione degli obiattii
quantitativi per lincremerito dell'efficienza energefica neghi usi finali ai sensi deffart, &,
comma 1, del decrelo legislative 16 marzo 1898, n. 79,

- Degreto 18 marzo 2002 del Ministero delle Attivita Produttive - Modifiche e integrazioni
al decrelo del Ministro dellindustrfa, del commercio e dell'arfigianate, di concerto gon il
Minisira dellambiente, 11 novembre 1999, concernente "direftive per l'atfuazione delie
norme in.matena di energia eletirica da fonli innovabili di cwi af commi 1, 2 & 3 dellari.
11 del decrelo legislaivo 16 marzo 1999, n. 78"

- Decrete Lagge coordinala con la legge of conversione n.55/2002 - Misure urgenli per
‘garantire la sicirézza del sislema efeltrica naziohale

- Deliberazione n. 42 del 19 marzo 2002 - Condizioni per i riconoscimento della
produzione combinata di energia elefirica e calore come cogenerazione ai sensi
dell'articolo 2, comma 8, del decreto legislativo 16 marzo 1999, n. 79 (deliberazione n.
42/02).

- Decrato Ministero Attivita Proguttive 4 rugiru 2005 - Il decreto definisce [ criteri per
l"incentivazione della produzione i energia eletirica da impianti fotovoltaict

- Decreto Legisfativo 19 agosto 2005 n. 182 - Attuazione della direttiva 2002/91/CE
relativa al rendimenta energetico nelledilizia,

- Circolare 24/05/2006; Ministero dello Sviluppo Economico — Chiarmenti e precisazioni
riguardanti le rodalita applicative del Digs 19 agaosto 2005, n. 192 di altuazione daila
direttiva 2002/91/CE relativar al rendimento energetico nelledilizia,

- Decreto Ministeriate: 277072008, Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasporil - Narma
concermnente il regolamento d'alluazione della legge 9 gennaio 1991, n. 10 {arficolo 4,
commi 1. 2), recante: «Norme per 'altuazione del Fiano energetico nazionale it
materia di uso razicnale dell'snergia, o risparmio energeticoe di sviluppo delle fonti
rinncvabili di energias,

- Decrelo Legislativo 29 dicembre 2006, n. 311, Disposizioni correttive ed integrative al
decreto legislativo n. 192 del 2005, relative al rendimento energelico nelledilizia
Prodotti da costruzione

Comunita Europea

- Diretfiva 89/106/CEE del Consiglio, del 21 dicembre 1988, relativa al ravvicinamento
dalle disposizioni legisfative, regolamentari ed amministrative deghi Stati membri
concermenti | prodofti da costruzions o _

- Direttiva 92/75/CEE del Consiglio, del 22 selternbre 1992 riguardante lndicazione del
cansumo degh apparecchi domesticl oi energla e di alire risorse, tramite etichetialura &
informazioni uniformi relative ai prodotti

- REGOLAMENTO (CE) N. 18802000 DEL PARLAMENTO ELURGPEQ E DEL
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CONSIGLIO del 17 luglic 2000 relativo al sislema comunitario, resaminato, di
assegnaziong di un marchio di qualiid ecologica.
Legislazione nazionale

- Decreto del Presidente delia Repubblica n. 246 del 21 aprile 1993 Regolamento di
affuaziona delfa direffiva 891 06/CEE relaliva al prodolli da costritzione
Inguinamento acustico
Comunitd Europea

- Dirpttiva CEE/CEEA/CE n® 14 del 0B/0S/2000 2000¢14/CE: Direttiva del Parfamento
Europeo e del Consiglio, dell's maggio 2000, sul ravvicinamento defle legislazioni degli
Stati membri concerhanti Memissione acustica ambientale delle macchine ed
altrezzalure destinate a funzionare allaperto
- DIRETTIVA 2002/48/CE DEL PARLAMENTO EUROPEQ E DEL CONSIGLIO del 25
givgno 2002 relativa alla determinazione e alla gestione del rumore ambientale
Legislazione nazionale
- DLP.C.M. 1° marzo 1997 - "Limili massimi df esposizione al rumore negli ambienti
abitativi @ nellamblents esterno”
- Legge 26 offobre 1995, n"447 - " Legge quadro sullinguinamento acuslico”
- D.P.C.M. 14 novembre1997 - "Determinazione dei valeri imite defie sorgenti sonore”
- D.P.C.M. 5 dicembre 1997 - "Determminazione dei requisiti acustici passivi degli edifici”
- D.M. 16 marzo 1998 - "Tecniche di rilevamento e df misurazione dell inguinamento
acuslica™
- BP.C.M. 31 marzo 1998 - "Alto di indinzze e coordinamento recante criteri generalf
per l'esercizio dell'attivita del tecnico competente in acustica, ai sensi delfant 3,
comma- 1, leltera b), e dell'art. 2 commi 6,7 & 8, della legge 26 oflobre 1995, n"447 -
Legge quadro sullinguinamento acustica” _
- D.M. 28 novembre 2000 - "Criteri per la predisposizione, da parte delle societd e degli
enti gestori dei servizi pubblici di rasporte o delle relative infrastrutture, dei piani degli
inferventi di contenimento e abbattimento del rumore”
- Legisiazione Regionale Deliberazione N. 24386 - Area Generale di Coordinamento N. 5
Eealogta Tulela Ambiente - CLA, - Classificazione acustica dei territori comunall,
Agglornamento linee guida regionall, o
- Decrato Legisiative 19 agosfe 2005, n. 194 "Altvazione della direttiva 2002/49/CE
relativa alfa determinazione e alla gestione del rumore ambientala”,
Morme Regionali
- Linee Guida per la ronizzazione acustica; Deliberazione Giunla Regionale N. 2436 del
1 agoste 2003 (Strumento tecnico df indirizzo per la classificazione acustica dei territor!
comeunall)
Inquinamento atmosferico
Comunita europea
- Direttiva 96/61T/CE del Consiglio del 24 selternbre 1996 sulla prevenzione e riduzione
imegrale dellinquinarments
- Diirettiva 1999/ 30/CE del Consigho del 22 aprile 1992 concernente | valori limite of
qualita dell'aria ambiente per il biossido di zolfo, If biossido df azoto, gl ossidl di azolo.
le particelie & i piombo
- Direttiva 2000/69/CE del! Parlamento europec e del Consighio, del 16 novembre 2000,
concernente i valori limile per il benzene ed il monassido di carbomo nell'aria ambiente
- Diveltiva Q_ETEE_JEE in materia di valitazione g di gestione della qualita dellarra
nellambiente
Legislazicne nazionale
- Dacreto Legisiativa n. 357 del 4 agosto 1999 - Altuazions della direltiva 98/62/CE in
matleria di valulazione e di gestiche della qualita dellaria nell'ambiente
- Decreto Ministerfale n. 60 del 2 aprile 2002 - Recepimento della direltiva 1999/ 30/CE
del Consiglio del 22 aprile 199% concernente i valori limite di qualita dell'aria ambiente
per il biossido di zolfo, il biossido df azoto, gif ossidi oi azolo, e parlicelle e il piombo e
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della direftiva 2000/68/CE relativa ai valon limite oi qualita delaria ambiente per if
benzene ed il rmonossido df carbonio.

- DM, 07 otlobre 2002 n. 261 - Regolamento recante le diretive teeniche per la valutazione
prafiminare della qualita dell'aria-ambients, criterf per l'efaborazione del plano & del programmi
di cui agh articoli 8 e 9 def decreto legisiativo 4 agosto 1998, n* 351

- G.U. Serie Gen.le n° 272 del 20.11.2002

Norme Reglonali

- Dalibera n. 288 gel 19 gennaio 2001 - Disciplinare tecnico-amminisirativo per fi rifascio
delle autorizzazioni e pareri regionali in materia of emnissioni in atmosfera

- Delibara n. 4102 - Sedula del 5 agosto 1992 - Art. 4 punto o) D.P.R. 203/88.
Fissazione dei valor delle emissioni in atmosfera derivanii da impianti sulla base della
migliore tecnologia disponibite e tenendo conto delle Linge Guida fissate dallo Stato e
ded relativi valor df emissione. Con allegalo,

Inquinamento elettromagnetico

Comunila europea

- Raccomandaziona ULE. 199/519/CE - Raccomandazione del cansiglio del 12 luglio
1999 relativa alla irmitazione dell'esposizione della popolazione af campi
eletiramagnetici da 0 Hz.a 300 GHz

Legislazione nazionale

- DP.C.M. 23 aprite 1882 - Limili massimi di esposizione ai campi elafirico @ magnefico
genarali alia frequenza industriale nominale (50 Hz) negli ambienti abilativi e
nell'ambiente estemao

- Legge n. 36 del 22 febbraio 2007 - Legge quadro sulfa proteione dalle esposizioni a
camipi eletirici, magnetici ed elettromagnetici

Morme Regionali

- Legge regionale 24 novembre 2001 n. 13 - Prevenzione dei danni derivanti dai campi
elefiromagnetici generati da eletirodotli - B.ULR.C. speciale del 29 novembre 2007

- Legge reglonale 24 novernbre 2001 n. 14 - Tulela iglenico sanitaria della popolazione
dalfa esposizione a radiazioni non lonizzanti generate da. !mpfanﬂ pear
teleradiocomunicazioni, B:U.R.C. speciale def 29 novembre 2001

- Delibera df Giunta Regionale 30 maggio 2003 n. 2006 - L.R. 24/11/01 n. 14 "Linee
Guida per l'applicazions della L.R. n. 14 /01 —-Modifiche ed integrazioni al documento
approvato con deliberazione di G.R. n. 3202/02"

- Delibera di Giunta Regionaie 30 dicembre 2003 n, 3684 - L.R. 14701 "Tutela igienico
sanitaria delfa popolazione dalla esposizione a radiazioni non jonizzanti generate da
impianti per teleradiocomunicazien! " - D. Lgs. 258/03 "Codice delle comunicazioni
elettroniche” - Determinazioni . - B.U.R.C. n. T del 16 febbraio 2004

Inguinamento idrico

Comunita europaa

- Direttiva 98/83/CE del Consiglio del 3 novembre 1998 concernente la @uaﬂa delle
acque destinate al consumo umanc

- Direttiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo & del Consiglic del 23 ollobre 2000 che
islitisce un quadro per lazione comunitaria in materia di acque

- Direttiva 2006/11/CE DEL PARLAMENTO EUROPEQ E DEL CONSIGLIO del 15
febbraio 2006 concernante lnguinamento provocato da cerle soslanZe pericalose
scaricale nelf'ambiente idrico delfa Comunita

- Direftiva 81/271/CEE concernente il traltamenia delle acque reflue urbane

- Direttiva 91/676/CEE relativa alla protezicne delle acque dallinguinemento provocalo
dal nitrati provenienti da forli agricole

Legislazione nazionale _

- Decreto Legisiativo n. 152 dell'l1 maggio 1998 - Disposizioni sulla fulela delle acque
dallinguinamento e recepimento delfa direttiva 81/.271/CEE concernente il fratlamento
delle acque reflue urbane e della diretiva91/676/CEE relativa alla protezione delle
acque dallinguinamento provocato dai nifrali provenienti da fonii agricole
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Ingquinamento luminoso

Leqislazione regionale

- Legge Regionale Campania; 25 lughio 2002, n. 12 (Nerme per if contenimento
deflinguinaments luminaso e del consumo enargelico da lluminazione esterna
pubblica e privata a lulela dell ambiente, per-fa hutela dell'altivita svolta dagli
osservaton astronomici professionall e non professicnall e per la corretta
valorizzazione dei cantri staric)

Edilizia Sostenibile

- "Protocollo ITACA” par la valutazione energetico - ambientale oi un edificio, sviluppato
dail"Istitito per linnovazione e Trasparenza degll Appalli e ia Compalibifita
Ambiarifale” (ITACA), che rappresenta un associazione federale senza finalita di lucro,
rata nel 1886 per volonta delle Regioni italiane al fine di operare il miglior raccordo con
e istituzioni statali affraverso azioni ed inizialive concordale e condivise dal sistema
regionale e attivare un confronto permanente tra e slesse region, gli enti focali e gif
oparator! nazionall del sellore.

2.3 Miglioramento prestazioni dell'involucre edilizio

2.3.1 Orientamento degli edific

Par un miglier sfruttamento degli apporti solari gratuiti, iducendg i consumi energetici per
la climatizzazione invernale ed estiva; gli edifici di neova costruzione con doppio affaccio
sui lati epposti (come nel caso delle tipologie edilizie a "schiera” e "in linea”), neli'ambito dei
piani attuativi, in assenza di impedimenti documentabill nella relazione tecnica, devono
essere preferibilmente orentali lungo la direttrice Est-Ovest con una tolleranza di +/-30°,
Le case isolate di nuova coslruzione, in-assenza di impedimenti documentabili nella
relazione tecnica | dovranng essers preferibiimente orientate lungo la direttrice Nord-Sud,
con una tolleranza di +~30°.

Gl spazi abitativi principali {gual ad esempio; soggiorno, sale da pranzo, e assimiabili)
devong essere preferibilmente disposti lungo il lato sud ovvero con almeno una finestra
orientata entro un settore +/- 30" dal sud geografico. Gli spazi abitativi che necessitano di
minor rigcaldamento ed illuminazione (quali-ad esempio: ripostiglio, lavanderia, disimpegni
e autorimessa) e quindi secondar o ad uso discontinuo, dovranng essere preferibilments
disposti lungo if lato nord a protezione deglhi ambienti principali.

Per tutti gli edifici, ad esclusione di quelli industriali;

a) per contenere il surriscaldamento nel periodo estivo, le superfici velrate devono
essere posizionate, prevalentemente; sui lati est, sud ed ovest e dotati di

opporluni sistemi di schermatura solare;

b) gii edifici di nuova costruzione devono essere preferibilmente disposti in modo

tale che l'ombraggiatura tra gli stessi sia, nella peggiore condizione stagionale

{21 dicembre), 1l minimo possibile sulle facciate di quelli circostanti;

c) le piantumazioni, le colture e le siepi dei giardini e delle aree a verde dovranne

essere costituite da.essenza che garantiscano, nella peggiore condizione

stagionale, sia la minore ombreggiatura durante il pericdo invernale che ia

massima ombreggiatura durante i perodo estivo.

Per tutti gli edifici, ad esclusione di quetli industriali, al fine di sfruttare al meglio gli apporti
solari nella stagione invernale e contenere gli apporti indesiderati nel periodo estivo:

a) deveno essere ridotle le superfici vetrate su facciale esposte a nord comungue

nel rispetto dei requisiti igienico-sanilari;

b) i deve favorire un'efficiente ventilazione naturale attraverso il posizionamento

delle aperture sui muri esterni in doppio affaccio sui lati opposti.
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2.3.2 Controllo del soleggiamento

Nei casi di manutenzione ordinaria, siraordinaria, restaure & risanamento conservative,
ristrutturazione edilizia che includano la sostituzione det serramenti, e di nuova
costruzione, le superficl rasparenti delle pareli perimetrali esterne devono essere dolate di
dispositivi, compatibili con i caratteri e le tipologie dei luoghi, che ne consentano la
schermatura e 'oscuramento. Tali dispositivi deveno essere applicati all'esterno del
serramento e dovranne garantire un efficace controllo riducendo l'ingresso della radiazione
solare in estate, ma non nella stagione invernale.

Il fattore solare g delle superfici vetrate (UNI EN 410:2000), espresso in percentuale, non
deve superare i valori fissali in funzione dell'orientamento della superficie vetrata, della
tipologia e delle dimansioni delle eventuali protezioni solari permanenti presenti (cioé
integrate nellinvolucro edilizio e non liberamante montabili & smontabili dall'utente), in
edifici con superficie utile superiore a 500'mq, adibiti a residenza & assimilabili (E1), adibiti
a uffici ed assimilabili (E2), adibiti ad aftivita scolastiche di tutti i livelli e assimilabili {(ET),
nei seguenti casi di interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia:
- manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia che includanc fa sostituzione dei serramenti;
- nuova costruzione, ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione, o con
ampliamento che interessano un volume loro riscaldato maggiore al 25% del

volume dell'edificio preesistents, imitatamente alle strutture edilizie che

interassano l'ampliamento.

I valri dovranno inoltre, al fine di favorire lo sfrutlamento della luce naturale,

soddisfare i requisiti di lluminamento, in particolare dovra avere una trasmitianza nel
visibife TV non inferiore a 0.51.

La protezione dal sole delle parti trasparenti dell'edificio pub essere ottenuta anche con
limplego di soluzioni tecnofogiche fisse o mobili qual aggetti, mensole, ecc., se compatibili
con i caratteri dei luoghi. Tali schermature pofranne eventualmente essere costituite da
vegetazione integrata da sistemi artificiali.

Le disposizioni del presente articolo non si applicano nei casi di superfici trasparenti
inclinate, per le quali si dovra comungue garantire 'ombreggiamento dallinterno,

2.3.3 lsolamento termico dell'invelucro degli edifici _

Allo scopo di mighorare le prestazioni energetiche dellinvolucro deil'edificio, e quindi di
ridurre le dispersioni di calore nella stagione invernale, vengono indicati 1 limiti massimi di
trasmittanza per le singole strutture che costituiscono l'involucro. La trasmittanza termica U
delle strutture epache & delle chiusure irasparenti comprensive degli infissi che delimitano
gli ambienti rigcaldati, deve rispettare | seguenti indici massimi:

a) strutture verticali opache esterna: 0,36 Wimgk

b) eoperture (piane e a falde): 0,34 Wimgk

¢) basamenti su terreno, cantine, vespai aerati; 0,38 W/imaglk

d) pareli @ solette confinanti con altra unitd e spazi non riscaldati: 0,7 Wimgk

g) chiusure trasparenti comprensive degli infissi espressa; 2,10 Wimagk

| valori di cui sopra risultano essere vincolanti per gli interventi di:

- NUOVa costruzione;

- ampliamento valumetrico;

- ristrutturazione edilizia atiuata mediante demolizione e ricostruzione;

- ristrutturazione edilizia;

- recupero a fini abitativi dei softotetti esistenti.

mentre tali valori, risullano essere incrementati del 20% con esclusione delle chivsure
trasparenti comprensive degli infissi, per gli interventi di:

- ampliamento non eccedente il 20% dell'esistente;

- ristrutturazioni edilizie g:hla nen coinvoigano pil del 25% della superficie disperdente
dell'edificio;

- fisanamento conservativo;
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- manutenzione siracrdinaria {ove previsti interventi sulle pardi trasparenti).

Nel caso di copertura a falkda, o comunque a diretto contatle con un ambiente accessibile

(ad esempio sotioletlo, mansarda, eec.), 1a slessa, olire a garantire gli stessi valori di
trasmiltanza termica media di cui al precedente comma, deve essere di tipo ventilato

o equivalente.

Tutte le caratteristiche fisico—-tecniche prestazionali dei materiali impiegali nefla costruzione
dovranno essere cerlificate da parte di Istituti riconosciuti dall'Unione Europea o presentare la
marcatura CE. Qualora la marcalura CE non assicuri |a rispondenza a requisiti energetici, o
addirittura un materiale fosse sprovvisto del marchio CE, deve essere indicato lo specifico ETA
(European Technical Approval) rilascialo da un organismo appartenente aII'E_EJTA (Euvrcpean
QOrganisation for Technical Approval). Nel caso in cui il mateniale fosse sprovvisto anche dello
specifice ETA, | reguisiti energetici riportati devono essere coerenti con quelli riporiali nella
normativa tecnica nazionale vigente(UNIT0351, UNI 10355 UNIENISOG846).

| limiti di trasmittanza termica dettati dal presente articolo risultano vigentl saivo ndicazioni

pil restrittive sancite da una normativa sovraordinata.

2.3.4 Prestazioni dei serramenti

Le chiusure trasparenti comprensive di infissi, delimitanti il velume a temperatura controllata o
climatizzato verso lestarno ovvero verso ambienti a temperatura non controflata, devono avere
un valore della trasmiftanza termica media U, riferita allinfero sistema (telaio e vetro,
comprensivo dei ponti termici), inferiore a 2,1WimgkK, in tulli i seguenti casi di interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia:

- manutenzione ordinaria, siraordinaria, reslauro e risanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia che includano la sostituzione daéi serramenti;

- nuova costruzione, ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione, con

ampliamenti volumelrici (limitalamente alle strullure edilizie che interessano

I'ampliamento), il recupero a fini abitativi di softotetti esistenti.

Il medasimo limite deve essera rispetiato per tutte le chiusure trasparenti comprensive di
infissi di separazione fra edifici o unita immoblliari appartenenti allo stesso edificio e

confinanti tra loro, mantenuti a tlemperalura conlrollata o climatizzali,

Tutte le caratteristiche fisico-tecniche-prastazionali def serramenti impiegati nella

costruzione dovranne essere certificati da parte di Istituti riconosciuti dall'Unione etropea o
presentare la marcatura CE obbligatoria o certificazione analoga che ne garantisca le
prestazioni energetiche del componente finestrato nel rispetio della norma UNIENISD
10077-1:2007.

2.3.5 Prestazione energetfica del sistema edificio-impianto

1. Contestualmente al rispetto dei requisiti di rasmittanza termica media riportati nei punti

precedenti @ degli altri requisiti riportati nel presente Regolamento, va verificato che il

valore di fabbisogno di energia primaria per la climatizzazione invernale o riscaldamento

delledificio EFi dovra risultare inferiore ai valori limite riportati el sequenti commi in

funzione della classe di appartenenza dell'edificio stessa, in tulli i seguenti casi di

interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia;

- nuova costruzions, ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione, con

ampliamenti velumetrici che interessano un velume (fordo riscaldalojmaggiore al

25% del volume. dell'edificio preesistente, il recuperc a fini abitativi di sottotetti

esistenti, per le ristrutiurazioni edilizie che coinvelgano pil del 25% della

superficie disperdente dell'edificio a cui l'impianto é assenvito nel caso sia

compresa la ristrutturazione dellimpianto di dlimatizzazione invernale o di

riscaldamento

Mei easi di ampliamenti volumetrici, che interessano un volume (lordo riscaldato)

maggicreal20%delvolume dell'edificio preesistente, e di recupero a fini abitativi di sottotett

esistenti, la verifica si applica:

o-alfintero edificio esistente comprensivo dell'ampliamento volumetrico o del sotlotetio,
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qualora questi siano serviti dallo stesso impianto termico;

o all'ampliamento volumetrico o al sottotetto, qualora queslti siano serviti da un impianto
termico ad essi dedicalo.

2. Per gt edifici della classe E.1, esclusi collegi, conventi, case di pena a ¢aserme, | valori
limite di fabbisogno annuo di energla primaria, relativamente alla climatizzazione invernale
o fiscaldamento, espresso in kWh per metro guadrato di superficie utile deli'ambiente a
temperatura controliata o climatizzata, vigenti sul territorio comunale sono i seguenti:
Roceadaspide (1178G6G):

“Rapporto di forma dell'edificio 5/vV=0,2

EPi max=15,67 ¥Wh/mg anno

Rapporto di forma dell'edificio S/Vz0.9

EPi.max=53,19 kWh/mq anno

| valori di rapporti S/V intermedi vanno determinati per interpolazione lineare.

3. Per tulti gli altri edifici, i valori limite di fabbisogno annuo di energia primaria, relalivamente
alla climalizzazione invernale o riscaldamento, sspresso in KWh per m3 di volume lordo
delle parti di edificio a temperatura controllata o climatizzato, vigenti sul territorio comunale
s0no i seguenti;

Roccadaspide (1178 GG):

‘Rapporto di forma dell'edificio 5/V=0.2

EPi, max=4.42 kWh/mc anno

Rapporto di forma dell'edificio 5M\z0,9

EPi,max=13,77 kWh/mc anno

| valon di rapporti S/V intermeadi vanno determinati per interpolazione lineare.

4. Negli edifici a uso industriale o arligianale (classe E.8), sono da privilegiare, ove possibile,
sistemi che consentano di recuperare energia di processo e impianti solari termici per il
soddisiacimento parziale o totale dei fabbisogni energetici per il riscaldamento, i
raffrescamento (framite 'accoppiamento con macchine ad assorbimento o

adsorbimento) e la produzione di acqua calda sanitaria,

Sono inoltre da rispeftare | seguenti alementi;

= eadifici compattiirapporio SV<0 45);

» husso le dotate di ingressi richiudibili adiacenti ai capannoni, predisposte per la
funzione di carico scarico o utilizzo di porte scorrevoli ad alta velocild (velocita di
chiusura=1,2mJis);

« ulilizzo, in ambienti con altezze rilevanti, di sistemi di riscaldamento e ventilazione atli
a contenere la stratificazione termica dell'aria interna, guali sistemi ad irraggiamento
per it riscaidamento (a pavimento, a soffitto, a parete) & sistemi di ventilazione idonei
allo scopa;

« utilizzo di motori di classe di efficienza energetica EFF1osuperiori a velacita variabili o
con inverter,

5. Per i nuovi edifici, il fabbisogno annuo di energia primaria per la climatizzazione estiva o
raffrescamento estivo dell'involucre edilizio (EPe.invel), pari al rapporto tra il fabbisogno
annug di energia termica per || raffrescamento dell'edificio, caleolata tenendo conlo della
temperatura di progetio esfiva secondo la nerma UNITS 11300 - 1, e la superficie utile, per
gli-edifici residenziali, o if volume per gli edifici con altre desfinazioni d'uso, & alla verifica che
la stessa sia non superiore a:

a) per nuovi edifici residenziali (classeE1 :30kWhimag anno:

) pear altri nuovi edifici: 10 kWh/me anno.

6. Per i nuovi edifici e per ristrulturazione con demolizione e ricostruzione di edifici aventi
superficie utile superiore a 1000 mq, ad esclusione delle categorie E5, EG, E7. ES, al fine

di contenere il consumo energetico per il raffrescamento degli edifici (DPRS9/09 art. 4
comma 18) il progettista e tenuto a verificare che:

a) per le strutture opache verticali il valore del modulo della trasmittanza lermica periodica
Y1E sia inferiore a 0,12W/mq K, calcolata come indicatoe al commad, art. 2 del

DPR58/09;
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b} per le pareti opache orizzontali o inclinate il valore del modulo della trasmittanza
lermica periodica YIE rsulli inferiore a 0, 2Wimgk, calcolata come indicato al comma 4,
art, 2 del DPR 59/09.

7. Peri nuovi edifici e per ristrulturazione totale di edifici esistenti, il progettista é tenuto
a valutare nell'apposita relazione tecnica, da allegare alla comunicazione di inizio
lavori, Pefficacia dei sistemi schermanti delle superfici vetrate, tali da ridurre 'apporio
di calore per imaggiamento solare. Ove queste risultino efficaci, ma non convenienti in
termini tecnico-economici {dimostrato nell'apposita relazione tecnica) ovvero non
compatibili dal punto di vista paesaggistico efo ambientale, detti sistemi possong
essere omessi in presenza di superfici velrate con fattore solare (UNI EN 410} minore
o ugualea 0,5.

2.3.6 Prestazioni dell'involucro & contenimento dei consumi energetici

1 Le prestazioni termiche dellinvolucro edilizio del sistema edificio — impianto devono
soddisfare | requisiti minimi preslazionali definiti dalle vigenti norme in mamﬁa di energia
nell' esigenza di:

a) ridurre i consumi energetici per la climalizzazione invernale ed esliva;

b} mantenere condizioni di comfort termico negli ambienti interni,

evitando il suriscaldamento dell'aria;

¢) evitara il rischio di formazione & accumule di condansa affinché ia

durata e l'integrita degli elementi costruttivi non venga compromessa.

2 Al fine di limitare il consumo di energia primaria & necessario isolare I'involucro edilizio per
limitare le perdite di calore per dispersiong, massimizzare il rendimento degli impiant e
sfruttare il pit possibile le energie rinnovabili, in particolare 'energia selare, in conformitd alie
disposizioni di cui all'allegato B del regolamento Regione Liguria 22.01.2008n. 1.

3 Per quanto riguarda | componenti di involucro opachi & necessario:

a) definire una strategia complessiva di isolamento termico;

b} scegliere il materiale isolante e il relative spessore, lenendo conto delle caratteristiche degli
stessi, della permeabilita al vapore e della loro compatibilita ambientale;

¢) procedere alla verifica dell'assenza di condensazioni superficiali & che le condensazioni
interstiziali delle pareti opache siano limitate alla quantita evapeorabile.

4 Per guanto riguarda | componenti vetrati nal rispetio delle lrasmittanze massime fissale
dalle vigenti normalive. per i componentt trasparenti e per linterc sermamento, @ necessario
impiegare vetrate isolanti, con telai a taglio termico, in conformita alle disposizioni normative.

5 Per quanto riguarda il contenimento dei consumi energetici nel periodo estive é
raccemandabile l'impiege di murature “"pesant” di involucro, secondo le disposizioni normative.
6 Tutte e caratteristiche fisico — te:mﬁc:he - prestazionali dei materiali isolanti dovranno essere
certificate da parte di Istituli nofificati dagli stati membri-alla UE; | materiali impiegati nella
costruzions dovranne quindi presentare la marcalura CE.

T Ai fini dell'appiicazione delle vigenti disposizioni, per guanto conceme lisolamento termico
degli edifici, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente comprendono aslmeno le opare
riguardanti:

a) il rifacimento, esteso ad almeno un prospetto e fine al vive defla muratura, degll intonaci
esterni;

8 il totale rifacimento della singola strultura opaca disperdente o sua sostituziona con altra
struttura avente caratteristiche sia tipologiche che dimensionali diverse (murature perimetrali,
coperiure piane o a falde, trasformazione di coperfure piane in coperture a falde e viceversa);
c) il rifacimento degli strati coibenti ed impermeabilizzanti dellinvolucro edilizio ed in
particotare della copertura;

d) la sostituzione di serrament! esterni trasparenti dell'involucro edilizio.

9 Per gl interventl soggetti alle operazioni di isolamento termico degli edifici, davone, in
particolare, verificarsi le seguenti condizioni:

a) i muri perimetrali devono garantire un buon isolamento termice, sia con adeguals spessore
chie con I'implege di adeguati materiali anche innovativi;
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b} deve essere verificata l'assenza di condensazione superficiale sulle pareli opache e una
limitata presenza di condensazione inferstiziale;

¢} al di softo delle coperture, sia a falde inclinate che a terrazzo piano, deve essere realizzata
una idonea coibentarione con materiale isolanta;

d) deve essere rispettato il valore di trasmittanza termica (U) per le strutture edilizie di
separazione tra edifici o unita immobiliari,

10 Gli edifici devono essera progettali & realizzati in modo che si-abbiano in ogni locale, in
particolare nei mesi freddi e caldi, temperature dell'aria e temperature detle superfici interne
delle parti opache adeguate alla desﬂmzmna d'uso e compatibili con il benessere
termoigrometrico delle persone.

11 1l valore di rasmittanza U delle strutture edilizie di separazione tra edifici o unita immobiiari
confinanti, fatte salve il rispetto del D.P.C.M. del 05.12.1997 *Determinazione dei requisit
acustici passivi degli edifici”, deve essere inferiore 2 0.7 WimgK. || medesimo limite deve
eszare rispettato per tutte le paretl opache, verticali, orizzontali e inclinate, che delimitano
verse Fambiente esterno gli ambienti non dotati di impianto di riscaldamento. Nel caso in cui la
copertura del fabbricato sia a falda & a diretto contatto con un ambiente avente destinazione
d'uso abitativo o preveda |la permananza conlinuativa di persone la copertura deve essere di
tipo ventilato. _

12 Nel caso di interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti che comportino
maggior spessori delle murature esterne e degli elementi di copertura & permesso derogare
glle distanze minime Ira edifici e alle distanze minime dalla strada, noncheé alle altezze
massime degli edifici, nel casi e con le misure pravist dalla legge.

13 Sono esclusi dallapplicazione della normativa vigente in materia, i casi previsti dalfart. 3
comma 3 del D.Lgs. n. 192/2005; relativamente agli edifici esistenti, ricadenti nelle zone del
tessulo storico, qualora non possa essere garantite il rispetto delle disposizioni medesime, in
funzione delle caratteristiche proprie del contesta, si potra derogare al tolale rispetto dei
requisiti minimi prestazionali subordinatamente al perseguimento di un miglioramento del
comportamento energetico dellinvolucro edilizio; la relaliva dimostrazione, a caratiere
prestazionale, dovrd essere contenuta nella relazione tecnica, di cui all'art. 28 comma 1 della
L. 09.01,1991 n. 10, da predisporsi sullo schema previsto dall'Allegato E dei DiLgs. n.
192/2005, da depositare a firma di tecnico abilitate con le modalitd descritte dal presente
articolo.

14 Mel caso di interventi sugli edifici esistenti costruiti in forza di litolo rilasciato prima del
18.07.1975 non riconducibili alla categoria degli interventi di integrale ristrutiurazione, qualora
sl proceda all'isolamento dellinvelucre intervenendo sul lato interno, riscaldalo, delle strutfure
disperdenti, sard possibile derogare ai limiti delle superfici minime, previa idonea
documentazione lecnica dettagliata a firma di tecnico abiiitato, da presentare all'Ufficio
comunale competente contestualmente al progetto edilizio; la deroga non potrd in nessun caso
superara il 5% in mano delle superfici minime.

15 Il progelto delle opere e la relazione lecnica, da predisporsi sullo schema previsto
dall'Allegate E del D.Lgs. n. 192/2005, devono essere depositati presso I'Ufficio comunale
competente secondo le seguenti modalita:

a) per opere soggelte a permesso di costruire, unitamente alla presentazione della domanda;
b) per opere soggeile a denuncia di inizio atlivita o a comunicazione di avvio aflivita,
unitamente alla presentazione delle stesse;

16 Gl uffici preposti procedono al controllo dell'osservanza delle normea sia in relazione al
progetto delle opere, sia in corso d'opera, ska nel cingue anni successivi dalla data di fine
lavorl dichiarata dal committente. Il controllo in corso d'epera pud avvenire, fatti salvi gl aspetti
legati-alla sicurezza ed una volla comunicato al respensabile dei laveri il nominativo del
funzionario incaricato, con libero accesso in cantiere per fulta la durata degli stessi.

17 Con riferimento alle disposizioni di cui alf'art. 8 comma 2 del D.L.gs. n. 1922005 e 5.m, e.
i., al termine dei lavori, unitamente alla comunicazione di ultimazione degli stessi, deve essere
depasitata la dichiarazione di conformita delle opere realizzate rispetto al progetto e
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alla relazione tecnica di cui al precedente comma, a cura della direzione lavori e lattestato di
cerlificazione energetica, nei casi previsti, redatto da professionista abilitato iscritto
nell'apposito  elence regionale; per il nfacimente o Iinstaliazione di nuovi impianti di
riscaldamento, climalizzazione o condizionamento dovra essere depositata, entro 30 giomni
dalla conclusione dei lavori, presso I'Ufficic comunale competente, la dichiarazione di
conformita ed il progetto dellimpianto o i certificate di collaudo degli impianti installati, ove
previsto dalle norme vigenti. |l professionista certificatore, contestualmente alla prasentazione
della certificazione energetica, provvede a soltoscrivere la dichiarazione di estraneita rispetio
alla proprieta, alla gestions ed alla progetiazione e realizzazione delle opere inerenti la
certificazione.

2.4 Indirizzi per ottimizzazione delle préestazioni energetiche degli edifici

1 La progeflazione degli edifici di nuova costruzions, i compresa la sostifuzione edilizia,
nonche la demolizione e ricostruzione , deve essere orientata al perseguimento di un
miglioramento delle prestazioni enargetiche. _

2 L'orientamento delle nuove costruzioni deve perseguire il risparmic energefico,
conseguentemente gli spazi principali ‘quali soggiomi, sale da pranzo, ecc.., devone
prevedere preferibilmente almene una finestra orientata entro un setlore + 45° dal Sud
geografico. | locali di servizio quali bagnil, cucing e assimilabill nonché gl ambienti secondan o
ad uso discontinuo, corridoi, ripostigh, scale, ecc..., devono essere prefenbilmente posizionati
verso nord a protezione degli ambienti principali.

3 Nella progettazione degli edifici vanno adottate. strategie per ridurre gli effelli indesiderati
delia radiazione solare; a lale scopo le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne degli
edifici devono essere dotate di dispositivi che ne consentano la schemmatura e 'escuramente
(frangiscle, tende esterne, grigliati, tende alla veneziana, persiane orientabili, ecc...). Tali
dispositivi dovranno garantire un efficace controllo riducendo lingresso della radiazione solare
in estate, ma non nella stagione invernale. Le schermature potranno eventualmente essere
costituite da vegetazione, integrata da sistemi artificiali.

4 Nelle nuove costruzioni e negli edifici esistenti nei casi di interventi sull'intero inveolucro
edilizio, & obbligatoric l'utilizzo di serramenti avenli una trasmittanza media (U), riferita
all'intero sistema (telaio e vetro), non superiore 2 quanto prévisto dalle vigenti norme nazionali
e regionali. Per quanto riguarda le sedi degli avvolgibill, gueste dovranno soddisfare |

requisiti acustici ed essere a tenuta e la frasmitfanza media non polra essere superiora
rispetto a quella dei serramenti. Tulte le caratteristiche fisico - tecniche - prestazionali dei
componenti rasparenti impiegale nella costruzione dovranno essere cerdificati da parte di
Istituti notificati dagli stati membri alla UE, dovranno quindi presentare la marcatura CE.

5  L'illuminazione naturale degli spazi chiusi deve essere tale da assicurare condizioni
ambientali di' benessere visivo, riducendo, per quanto possibile, il ricorso a fonti di
illuminazione artificiale. A tale fine la progettazione dovra essere volta a:

a) utilizzare, soprattutto in edifici pubblici, del terziario e produttivi,

tecnologie efo sistemi di captazione della luce naturale;

) prevedere l'orientamento delle superfici trasparenti dei locali principali (soggiomi, sale da
pranzo, cucine abitabili & simili), nelle nuove costruziont, entro. un setlore + 45" dal sud
geografico, anche allo scopo di sfruttare lNlluminazione naturale garantita dalla radiazione
solare;

¢) garantire la sola illuminazione ariificiale per bagni, spogliatol, ripostigh, guardaroba,
lavanderie, ecci..; _

d) consentire soluzioni tecniche diverse, in relazione all'utilizzo di sistemi di riflessione. e
trasporto della luce, purché tali soluzioni permettano comungue | raggiungimento degl stessi
risultati (per esempio 'adozione di sistemi che possano guidare verso il basso e linterno la
luce che entra nei pozzi centrali degli edifici o la creazione di condolti di luce nelle zone
interne);

&) adottare colori chiar nelle finiture superficiali degli spazi interni al fine di minimizzare
Fassorbimente della radiazione luminosa,
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& Per gli edifici di nuova cosiruzione con copertura piana € incentivata la realizzazione di tett
verdi, con lo scopo di ridurre gli effetti ambientali in estate dovuli allinsolazione sulle superfici
arizzontali; ‘a tale fine per tetti verdi o coperture a verde, si intendono le coperture continue
dotate di un sistema che utilizza specie vegetall in grado di adatlarsi e svilupparsi nelle
condizioni ambientali puntuali e caratteristiche della coperlura di un edificio. Tali coperure
sono realizzate tramile un sistema strutlurale che prevede in parlicolare uno strato colturale
opportung nel quale radicano associazioni di specie vegetali (cfr. arl: 2 comma & DP.R.
(02.04.2009). Per lo sfruttamento di questa tecnologia, deve essere garantile l'accesso per la
manutenzions.

7 Per la realizzazione degli edifici & consigliato l'ulilizzo di materiali e finiture naturali o
riciclabill, che richledano un basso consumo di energia e un contenuto impatio ambientale nel
loro intero ciclo di wvita. Limpiego di materiali eco-sostenibili deve comungue garantire il
rispetio sia delle normative riguardanti il risparmio energetico sia dei paramein relativi ai
reqguisiti acuslicl passivi di cui alla vigenle normativa in campo acustico. Tutte ke caratleristiche
fisico-tecniche-prestazionali dei materiali impiegati nella costruzione dovranno essere certificati
da parte di istituli riconosciuti dalla UE, dovranna quindi presentare la marcatura CE,

2.3.8 La conformazione dell'edificio deve perseguire la riduzione del fattore di forma inteso
quale rapporto tra la superficie disperdente ed il volume riscaldato racchiuso, per ridurre
all'origine la quantita di energia intrinsecamente scambiata con l'esternc.

2.5 Efficienza energetica degll implanti

A Nel caso di realizzaziong di nuovi impianti di riscaldamento, 1 cui rendimento globale meadio
stagionale’ deve éssere conforme a quanto prescritto dal Regolamento Regione Liguria
22.01.2008, n. 1, & obbligatoria una verifica preliminare dei diversi sottosistemi che
caratierizzano lmpiante;

a) per gquante riguarda il soltosistema di emissione deve essere localizzata la miglior posizione
dei terminali all'interno dei locali & valutata la scelta del tipo di tlerminale impiegato;

b) per quanto riguarda il sottosistema di regolazione & obbligatoria linstallazione di sistemi di
regolazione locali (valvole termostatiche, termostali collegati a sistemi locali o centrali di
atluazione, ect. ..} che, agendo sul singoli elemanti di diffusiona dal calore, garantiscano

il mantenimento della temperatura dei singoli ambienti riscaldati o nelle singole porzioni di
fabbricato aventi caratieristiche di uso e di esposizione uniformi;

£) per guanto riguarda il sottosistema di distribuzione deve eszere

opportunamente individuato il tipo di distribuzione e ta miglior

posizione delle tubazioni preferendo pompe di circolazione a giri

vanabili; ingltre, nel caso di impianti centralizzati, devono essere

pravisti sistemi di contabilizzazione per ogni unita immobiliare;

d) per quanto riguarda il sottosistema di preduzione devono essere

impiegati sistemi di produzione di calore ad alto rendimento, con

valori del rendimento globale medio stagionale conformi a quanto

previsto dalla normativa vigente.

2 Mel caso di mera sostituzione di impianti termici esistenti, Il rendimento del

generatore deve essere conforme a quanto prescritte dalle norme regelamentar.

2.6 Impianti di produzione di calore

-1 Per quanto concerne gl impianti di produzione di calore & prevista la seguente disciplina:

a) nel caso di nuova coslruzione o di demelizione e ricostruzione totale di edifici con piu di
quatiro unita abitative accessibili da parti comuni, & obbligatorio lmpiego di impianti di
riscaldamento centralizzati dotati di un sistema di gestione e contabilizzazione individuale dei
Consumi;

b) negli edifici esistenti & di norma vielata la sostituzione di impianti di riscaldamento
centralizzali con caldaie singole falta eccezione per gli edifici con non pil di quatiro unita
abitative, accessibili da parti comuni, ove venga comprovato il vantaggio energetico derivante
dalla sostiluzione.
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c) con riferimento allart, 8 della L. n. 10/1991, negli edifici di nuova costruzione, in quelli
sogaalti a demolizione e ricostruzione totale nellambito di aree dove sono gid esistenti o
previste reli di teleriscaldamento e per quelli oggetto di riqualificazione dell'intero sistema
impiantistico, occorre predisporre opere riguardanti Nnvelucre edilizic e gli impianti, necessarie
a favorire il collegamento a refi di teleriscaldamento nel caso di prasenza di tratte di refe ad
unz distanza inferiore a 1.000 m ovvero di progetti approvati.

2 Per il riscaldamento invernale & suggerito Mutilizze di sistemi a bassa temperatura (pannelli
radianti integrati nel pavimenti, nelle pareti o nelle solette dei locali da climatizzara).

3 | sistemi radianti possono anche essere utilizzati come terminali di impianti di climatizzazione
purché siano previsti dispositivi per il contrallo dell’ umidita relativa.

4 Per quanto riguarda gli impianti di cimatizzazione estiva, gli edifici di nuova costruzione
devono essere realizzati con tulti gh' accorgimenti atti a limitare l'uso di impianti di
climatizzazione estiva; negii edifici esistenti I'installazione degli impianti di- climatizzazione é
consentita purché siano soddisfatti | seguenti criteri:

a) la potenza dellimpianto sia caleolata sulla base di un calealo di dimensionameanto analitico
esequito da un tecnico abilitato;

b) si privilegino soluzioni di impianto centralizzate ed interne agli-edifici;

e} eventuali componenti esterni degli impianti (torri evaporative condensatori, unit3
motecondensanti, ece...) non rechine disturbo dal punto di vista acustico, termico e di visibilita,
opportunamenta integrati a livello progettuale;

d} siano realizzali in modo da consentire un‘agevole manutenzione al fini di prevenire il rischio
di legioneilosi.

2.7 Miglioramento efficienza impianti termici _

1. Per gli edificl di nuova costruzione e per tutti gli interventi che prevedono la sostituzione
dellimpianto di nscaldamento (ristrutturazione dellimpianto termico per la chmatizzazione
invernale o il riscaldamento; sostituzione dei terminali scaldanti; rifacimento della rele di
distribuzione del calore) & obbligatorio F'utilizzo di sistemi di produzione di calore ad alto
rendimento. | generatorn di calore dovranno garantire rendimenti non inferior a quelli previsti
nel D.P.R. 15 novembre 1996, n. 660 per la classe "d4stelle”, e cerdificati conformemente a
quanto previsto nel medesimo decreto, utilizzande la temperatura media del fluido
termovettore non superiore a 60° C, in corrispondenza delle condizioni di progetto.

2. In caso di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia con costruzione e demolizions &
abbligatorio instailare sistemi automatici di regolazione {(valvole termostatiche, termostati
collegati a sislemi locali o centrali di atiuazione, ecc.) che, agendo sui singoli elementi di
diffusione del calore, garantiscano il mantenimento della temperatura dei singoli ambient
riscaldati o nelle singole zone aventi caratteristiche di uso e di esposizione uniformi.

3. Fatle salve le disposizioni di legge vigenli in merito alle verifiche di legge riguardanti i
requisili per l'esercizio, la manutenzione e lispezione degli impianti termici (DPR. 412/92 e
s.m.i — D.Lgs 192/06 e s.m.i), nel caso di nuova installazione o sostituzione del generatore di
calore deve valere: .

a) perinuovigeneratoridicaloreacombustione unrendimentolermicoutilez 90 +ZlogPn

{in corrispondenza di un carfcoparial100%dellapotenzatermica utile nominale).

Se Pn=400kW siapplicaillimite massimecorrispondentead00kW;

b} per le nuove pompe di calore eletiriche o-a gas, rendimento ulile -riferito all'energia

primaria - incondizioninominalizg0 +3logFn.

Dove Prdgillogaritmoinbase1 0dellapotenzaulilienominaledelgenaratore espressain kKW.

4. Per Pn superiori a 1000kW la formula precedente non si applica & 1a soghia minima di
efficienza globale media stagionale & pari rispettivamente a 84% e?4%.

5. Nel caso di impianti termici che abbiano quale fluido lermovettore sia hiquido (solitamente
actua) sia aria, il valore limite dell'efficienza media globale stagionale & determinato dalla
madia pesata dei due valori limite per il solo liquido e la sola-aria, pesati rispetic-alle

frazioni di energia rispettivamente distribuita dai due fluidi termovettori.
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6. Nel caso di semplice sostituzione di neneratori di calore, si intendono rispettate tulte le
dispesizioni in materia di uso razionale dell'energia. Nel caso di pib generatori al servizio
del medesimo impianto termico i requisiti del rendimento termico ulile devono essere
verificati per ogni singelo generatore, Permane Fobbligo di presentazione della
dichiarazione di conformitd ai sensidell'art.7 del DM 22 gennaio 2008, n.37 e .m.i. nel
caso di sostituzione di generatori di calore.

7. Per il riscaldamento imemai&-é suggerito l'utilizzo di sistemi radianti a bassa temperatura
{pannelli radianti integrati nei pavimenti, nelle pareti o nelle soletie dei locali da
chimatizzare).

8. | sistemi radianti possono anche assere-utilizzati come lerminali di impianti di
climatizzazione esliva o raffrescamento, purché siano previsti di dispositivi per il controllo
dell'umiditd refativa,

9. Nei soli casi in cui & dimostrata impossibilita al rispetto della norma al fine di realizzare
I'ultimo piano agibile ai fini abitativi, l'installazione di sistemi radianti-a pavimento o a
saffitto in edifici di nuova costruzione e in quelli soggetti a demolizione e ricostruzione
totale in ristrutturazione, & consentito Vaumento dellaltezza massima di gronda prevista
daltle N.T.A., per i soli spessori dovuti allimpianto radiante, per non compromettere le
altezze minime dei locali fissate a 2,70 m.

10. L'installazione di sistemi radianti a pavimento o a soffitto in edifici esislenti non deve
comprometiers le altazze minime dei locali fissate a 2,70 m.,

2.3.8 Impianti centralizzati di riscaldamento elo condizionamentlo e criteri di
sicurezza

1. In caso di nuova coslruzione, ristrutturazione edilizia con demolizione @ ncostruzione, di
adificl ad uso residenziale (E1) con quattro o pib unita abitative accessibili da parti comuni
ovvera con tipolagia a schiera comprendenti qualiro o pil unita abitative monofamiliari é
obbligatoria Nnstallazione di impianti termici per la climatizzazione invernale o il
riscaldamento centralizzati.

2. In case di nuova installazione o di ristrutturazione impianti termici per la climatizzazione
invernale o il riscaldamento con produzione centralizzata é obbligatorio installare sistemi
automatici di contabilizzazione individuale, per consentire una termoregolazione del calore
autonoma indipendente e una contabilizzazione individuale dei consumi di energia termica
per singola unitd immobiliare, ai fini defla sensibilizzazione degli utenti al risparmio
energetico. Tali apparecchiature devono assicurare un errore di misura, nelle condizioni di
utilizzo, inferiore al 5%, con riferimento alle norme LINI in vigore,

3. Per gli impianti di riscaldamente o di condizionamento di edifici per abitazione, uffic,
negozi e simili, devono osservare le seguenti prescrizioni;

- pergli impianti di produzione di calore aventi potenzialita superiore a 30.000calh, &
ammessa linstallazione entro il volume degli edifici per impiant a combustibile liquido

o solido ovvero par combustibile gassoso purché con densita minore di 0,8 rispetto
all'aria; per impianti alimentati a gas con densita maggiore o uguale a 0 8 rispetio

all'aria non & ammessa l'installazions nei piani interrati o comungue inclusi nel volume
degli edifict:

- Feventuale rifernimento del carburante mediante automezzi deve avvenire in modo

che questi possano sostare fuori dalla sede stradale, utilizzando eventualmente anche
aree pubbliche specificamente previste per il parcheggio;

- prese ed uscile d'aria di impianti di condizionamento di qualsiasi dimensione non
possono aprirsi su spazi pubblici se non al di sopra delaltezza di mi 2,50 dal
marciapiede o dalla divarsa sistemazione esterna al fabbricato;

- il locale destinato a centrale deve essere accessibile direttamente dall'esternc:
mediante porta apribile verso l'estemo, salvo caso in cui ¢id sia assolutamente
impassibile e comungue dietro specifica aulorizzazione del Comune, lale apertura

deve prospetiare su spazi privati @ non su spazi pubblici,

4. In caso di-centrale termica a combuslibile liquido:
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- le strutture dei focali devono avere le caratteristiche di resistenza al fuoco previste dalle
disposizioni vigenti in materia;

- la camera di raccolta, il canale da fumo ed il caming - conformi per caratteristiche
costruttive, dimensioni etc. alle norme regolamentari antismog - deveno essere separati
mediante pareti in cemento armato prive di aperiure da locall autorimesse, magazzini,
negozi, laboratori ete.;

- qualora il deposito di carburante superi la capacita di 25 mc deve essere richiesto alla
Prefetiura specifico decreto di autorizzazione al relativo esercizio,

5. In caso di centrale termica a gas di rete;

- le aperlure di aerazione del locale caldaia devano risultare di superficie non inferiore a
guella indicata nei dati caratteristici dellimpiante e comunque non inferoreamg1,50;

- I misuratore del gas deve essere installato all'esterno dello stabile;

- illocale dellimpianto non deve essere ubicato al di sotto di autorimesse, scuole, sale di
riunione, caserme o locali comungue destinati a colletlivita o alla permanenza di una
pluralita di persone.

2.9, Certificazione energetica

.1 Le prestazioni energetiche degli edifici devono essere altestate da una cerlificazione,
secondo la vigente discipling statale e regionale.

2 'attestato di certificazione: energetica contiene le informazioni tecniche relative al sistema
edificio-impianto e fomisce le informazioni sulla qualtd energetica dell'edificic nel suo
complesso @ nel singoli componenti.

3 Lattestato di cerlificazione energetica & obbligatorio nei casi previsti dal quadre normativo
nazionale e regionale. _ _ .

4 L'attestato di cedificazione energelica deve essere redatto da un professionista abilitato,
che prowwede anche ad inviarne una copia agli uffici competenti.

7 L'attestato di cerlificazione energetica deve essere presentato contestualments alla
dichiaraziene di fine lavori. pena linefficacia di quest'ultima.

2.10 Fonti energetiche rinnovahili

1 Le fonli energetiche rinnovabili-sono. di-origineg non fassile quali: energia eoclica; solare,
idroeletirica, geotermica, le biomasse,

2.6.2 Per promuovere lo sviluppo delle energie rinnovabili per rilascio del permesso di
costruire, deve essere prevista, per gli edifici di nuova costruzione, nonché la demoliziona &
ricostruzione, [installazione di impianti per la produzione di energia elettrica da fonti
rinnovabili, in modo tale dal garantire una produzione energetica non inferiore a 1 kKW per
clascuna unitd abitativa, compatibilmente con la realizzabilitd tecnica dellintervento. Per i
fabbricati industriali, di estensione superficiale non inferiore a 100 myg, la produzione
energetica & di § Kw. Per i fabbricati industriali, di estensione superficiale superiore a 500 mg
la produzione energetica & incrementata in ragione di 10 W per ogni ultericre mg di superficie
fino ad un massimo di 200kW. Per tutte le altre destinazioni soggette a presenza continuativa
di persene e altivita, di estensione superficiale complessiva a livello di edificio superiore

a 100 my, la produzione energetica & di 10 Wimg, fino ad un massimo di 200kW.

2.11 . Impianti solari termici _

1 Negli edifici di nuova costruzione, nonche nella demolizione e ricostruzione , deve essere
prevista, linstaliazione di impianti solari termici per la produzione di acqua calda,

salvo comprovat impedimenti tecnict, nel rispetio. di quanto slabilito dal Regolamento Regione
Liguria 22.01.2009, n. 1.

2 Gli impianti di cui al punto precedente sono dimensionati in modo da garantire la coperiura
del fabbisogno ‘annuo di acqua calda ad uso sanitario in misura non inferiore al 50%.

3 | collettori solari devono essere installati con soluzioni architettonicamente
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inserite nel progetto edilizio. Sono da preferire soluzioni a circelazione forzata dell'acqua nelle
quali | serbatoi di accumulo siano collocati allinterno delledificio o comunque alloggiati in
apposito volume tecnico individuato nel contesto progetivale.

4 In caso di comprovali impediment] tecnici che ron consentano lo sfruttamento ottimale
dellenergia solare e ne sconsiglino linstallazione, doved essere depositata, contestualments
al progetio edilizio, relazione tecnica deltagliata a firma di tecnico abilitalo, alta a dimostrare
quanto sopra.

5 Incaso di comprovati impedimenti tecnici che impediscano linstallazione dei collettori sulla
copertura degli edifici, polrad essere proposta una collocazione In siti diversl, nel rispetlo dei
fabbisogni precedentemente individuati.

& Negli interventi sul patrimonio edilizio esistente diversi da guelli elencati al primo comma del
presente articolo & facolta di prevedere comungue I'impiego disistemi solari termici allo scopo
di integrare &/o-sostituire gli impianti esistenti. Restano salve le modalita tecniche costruttive di
cul ai punti precedenti | con l'obbligo di ricercare soluzioni che limitine il pil possibile impatto
deglh impianti. _

7 La relazione tecnica di dimensionamento deflimpianto solare, la metodologia di caleolo
prevista dalle vigenti norme in materia e i relativi elaborati grafici a firma di tecnico abilitato,
vengono depositati presso I'Ufficio comunale competente contestuaimente alla presentazione
della pertinente istanza edilizia.

8 Refativamente agli edifici esistenti ricadenti nelle zone del tessuto storico, poiché l'insieme
dei tetti costituisce elemento caratteristico da salvaguardare e preservare dall'inserimento di
qualsiasi elemento incongruo, Finstallazione di pannelli solari dovrd essere valutata caso per
caso dall'Ufficio comunale competente.

2.12 impianti solari fotovoltaici

1 Gl implanti solan foloveltaicl possone essere di lipo Integrate (inseril strulturalmente
nell'edificio). semi-integrate {complanari alla struttura edilizia) o non integrato (implanti al
suola), e possono essere connessi alla rete elettrica (grid — connected) ¢ isolati {stand — along)
sia per autoproduzions o scambio sul posto che per cessione alla rete alettrica.

2 | meduli fetovoltaicl devono essere installati con seluzioni architettonicamenta inserite nel
progetto edilizio secondo le indicazioni di cui al successive Titolo VI In easo di comprovati
impedimenti tecnici:

a) che non consentano lo sfruttamento offimale delfenergia solare e ne sconsigline
l'installazione, dovrd essere depositata, contestualmente al progetto edilizio, relazione tecnica
dettagliata a firma di tecnico abililate, alta a dimostrare quanto sopra;

b) che impediscano linstallazione dei moduli sulla copertura degli edifici, peotra essere
proposta una collocazione in siti diversi, nel rispefto dei fabbisogni precedentemente
individuati,

3 Larelazione tecnica di dimensionamento dellimpianto fotovoltaico, la metodologia di caleolo
prevista dalle vigenti norme in materia e i relativi elaborali grafici a firma di tecnico abilitato,
vengono depositati presso I'Ufficio comunale competente unitamente alla presentazione della
pertinente istanza edilizia.

4 Relativamente agl edifici esistenti ricadenti nelle zone del tessuto storico, considerato che
linsieme dei tetti coslituisce elemento carafteristico da salvaguardare e preservare
dail'inserimento. di qualsiasi slemento incongruo, linstallazione di moduli fotovoltaici deve
essara valutata case per caso dall'Ufficio comunale competente,

2.8. Altre fonti di energia rinnovabili

2.8.1 E possibile lo sfruttamento di altre fonti di energia rinnovabile o-assimilabili ad esse.
presenti anche in prossimita dellarea di intervento, per la copertura totale o parziale del
fabbisogno energetico dell'edificio tra le quali si citano, a titolo esempilificativo:

a) energia eolica;

by) energia idraulica;

c) biomasse e biogas,
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d) sistemi di microcogenerazione e teleriscaldameanto;

g} pompe di calore con sonde geotermiche o alimentate a gas;

f) sistemi solari passivi.

281  L'utiizzo di tali fonti alternative, sia nel caso di nuove costruzioni. sia nel caso di
interventi su adifici esistenti, dovra essere supportata da idonee sceite progettuali, nel rispetto
delle vigenti normative in materia di energia, di urbanistica - edilizia e di paesaggio.

2.13 Riduzione consumi individuali acqua potabile

1 Negli edifici di nuova costruzione, ivi compresa la demolizione e ricostruzione

& obbligatoria l'installazione, appartenenti alle categorie E2, E3, E4, ES5 EB, EF e EB &
obbligatoria, nel punti d'use di acqua ed acqua calda sanitaria (bocchelli tavabo, docee, WE,_
orinatei) linstallazione di sistemi di erogazione con tempi di apertura controllali, quali | sistemi
di erogazione con apertura a tempo, o tramite pedale o simile, o con controlli eleftronici. Le
prescrizioni del presente comma si applicano anche ai servizi igienici comuni degli

edifici di classe E1. Tali sistemi consentono una contabilizzazione individuale dei consumi di
acqua potabile favorendo comportamenti cometti ed eventuali interventi di razionalizzazione
dei consumi.

2.8.2 La contabilizzazione dei consumi di acqua potabile si oftiene attraverso I'applicazione di
contator volumetrici regolarmente omologati CE. Queshi contatori potranno essere collocati al
piedi dell'edificio, in apposito locale o armadio coibentato e in tal caso l'ente gestore potra
provvedere. allemissione di bollette individuali. Se collocati allinterno defle proprietd, I'ente
gestore emettera un‘unica bolietta relabiva -al contatore condominiale mentre le letture dei
contaton individuali serviranno solo per suddividera la spesa della fornitura al condominio in
mode properzionale agli effettivi consumi. _ _

3 Negli edifici di nuova costruzione, nonche la demolizione e ricostruzione, al fine della
riduzipne del consume di acqgua potabile, & obbligatoria Fadozione di dispesitivi donei ad
assicurare una significativa riduzione del consume di acqua guali frangigetio, erogatori con
riduttori di portata, nonché l'installazione di apparecchiature per la regolazione del flusso di
acqua dalle cassette di scarico dei serviziigienici, che dovranno essere dotate diun
dispositive comandabile manualmente che consenta la regolazione, prima dello scarico, di
almeno due diversi volumi di acqua: il primo compreso tra 7 e 12 litr e il secondo compreso tra
Se T it

4 Per gli edifici esistenti si applicano le disposizioni di cui al pl’ﬂ[:ﬂdﬂlﬂﬂ comma nel caso di
rifacimante dellimpianto idrico-sanitario.

5 Negli edifici di nuova costruzione, nonché la demolizione e ricostruzione, , con una
superficie desfinata a verde pertinenziaie efo a cortile superiore a 100 mg, & obbligatorio, fatte
salve necessita specifiche connesse ad- attivita produftive ‘con prescrizioni particolari, I'utilizzo
delle acque meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifici, per lirrigazione del verde
pertinenziale, la pulizia dei cortili & dei passaggh. Le coperture dei telti devono essere munite,
tanto verso il suclo pubblico guanto verso il corlile interne e altri spazi scoperti, di canali di
gronda impermeabili, atli a convogliare le acque meleoriche nei pluviali & nel sistema di
raccolta per essere riutilizzate. _

6 Le cisterne per la raccolta delle acque mateoriche devono avere dimensioni non inferiori a 1
mc per ogni 30 mqg di superficie delle coperture degli stessi. Devono essere dotate di un
sistema di fitralura per acqua in entrata, di uno sfioratore sifonato collegato al pozzo
perdente per gli scarichi su strada per smaltire leventuale acqua in eccesso e di un adeguato
sistemna di pompaggio per fornire l'acqua alla pressione necessaria agli usi suddetti. L'impianto
idrico cosi formato non pud essere collegato alla normale rete idrica e le sue bocchette devono
essere dotale di dicitura "acqua non potabile”, secondo la normativa vigente.

2.14 Altre indicazionl sulla sostenibilitd ambientale
1 Il fabbricate deve essere progetiato e costruito in modo da non compromatters lgiens o la
salute degli oceupanti o dei vicini & in particolare in modo da non provocare:
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a) sviluppo di gas lossici;

b presenza nell'aria di particelle o di gas pericolosi;

¢} emissione di radiazienl pericolose;

d} inquinamento o fossicita dell'acqua o del suoio;

e} difetti nell'eliminazione delle acque di scanco, dei fumi o dei rifiuti

solidi o liqguidi;

f) formazione di umidita su parti o pareti dell'opera.

2 | materiali a base di altre fibre minerali, devono essere traftali e posti in opera in maniera
tale da escludere ia presenza di fibre in superficie e la cessiona di queste allambiente.

2.15 Miglioramento efficienza impianti di illuminazione

Per tulti gli edifici, negli spazi per le attivita principali, negli spazi per ke aftivith comuni e
simili e nelle perlinenze, deve essere assicurato un adeguato livello di benessera visivo, in
funzione delle attivita previste con riferimento alle vigenti disposizioni normative in materia,
Per i valori di iluminamente da prevedere in funzione delle diverse atlivita & necessario
fare riferimento alka normativa vigente. L'illuminazione adificiale negli spazi di accesso, di
circolazione & di collegamento deve assicurare condizioni di benessere visive e garantire la
sicurezza di circolazione degli utenti.

2. Per gli edifici di nuova costruzione e per tutti gli interventi che prevedono 1a realizzazione o
il rifacimento del sistema di illuminazione o di sue parti a servizio di una o pil unita
immobiliare, & obbligalorio installare dispositivi che permeltano di ottimizzare | consumi di
energia dovuli allilluminazione, mantenendo il livelio di benessere visivo fornito rispetto ai
riferimenti di legge. Inoltre, occorre garantire una buona integrazione del sistema di
illuminazione con linvolucro edilizio, in modo tale da sfruttare al massimao ghi apporli di
illuminazione naturale,

3. Per le parti comuni inferne utilizzate in modo non continuativo (vani scala, passaggi alle
autorimesse e alle cantine,...) di ediflci a destinazione residenziale (classiE 1(1)eE.1(2)):

- installazione di inferrulton a tempo efo azionali da sensori di presenza;

- parzializzazione degli impianti con interruttori locali ove funzionale:

- utilizzo di sorgenti luminose di classe A (secondo quanto stabilito dalla direttiva
UES8/M1/CE) o m!gllua'e o con tecnologia LED e con alimentazione elettronica,

Per edifici destinati a terziario (classiE. 1(3) e dak. 2aE.7);

“nstall:azmne di interruttori a tempo élo azionati da sensori di presenza negli ambienti interni
utilzzzati in modo nen coentinuativo;

- l'impiante di lluminazione deve essere progefiato in modo che sia funzionale
allintegrazione con lilluminazione naturale (in particolare nei locali di superficie superiore a
40 mq parzializzando i circuiti per consentire il controllo indipendente dei corpi iluminanti
vicini alle superfici trasparenti esterne) e al controllo locale dell'iilumhl_a:ic:ne {in particolare
per locali destinati a ufficio di superficie superiore a 30mq si consiglia la presenza di
interruttori locali per il controllo di singeli-apparecchi a soffitto);

- installazione di sensoni di Mluminazione naturale per gli ambientl ulilizzali in modo
continuativo, in particolare sensori che azionino automaticamente le parti degli impianti
parzializzati dE cui al punto precedente;
- si prescrive 'utilizzo di apparecchi illuminanti con rendimento ottico superiore al 0%,
alimentatori di classe A, lampade fluorescenti trifosforo di classe A o pil efficienti; o eon
tecnologia LED e con alimentazione elettronica;
- l'utilizzo di lampade alogene deve limitarsi a siluazioni particolari;
- in particolare per edifici quali scuole, uffici, supermercati, si raccomanda l'utilizzo di sistemi
che sfruttino al meglio lilluminazione naturale, guali schermi riflettenti che indirizzano la
radiazione solare verso il soffitto o verso componenti e sistemiche diffondano la radiazione
solare allinterno degh ambienti, contenendo fenomeni di abbagliamento.
Per edifici ad uso industriale o artigianaie{classekE 8):

- installazione di interruttori azionati da sensori di presenza per l'illuminazione di magazzini e

aree interne utilizzate in modo non confinuativo;
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- limpianto di lluminazione deve essere progettato in modo da razionalizzare | consumi
rispelto alle esigenze, progettando e posizionande | corpi lluminanti il pil possibile in
prossimita dei punti di utillizzo, compatibilmente con le esigenze produtlive,

4. In tutti gli edifici di nuova costruzione, nelle parti comuni esterne degli edifici a destinazione
residenziale (classiE1.(1)eE1.(2)). per liluminazione esterna degli edifici a destinazione
non residenziale, per lfluminazione pubblicitaria & obbligatoria Pinslallazione di interruttor
crepuscolari e l'utilizzo di apparecchi lluminanti ad alto rendimento oltico, maggiore o
uguale all'B0%, dotali di lampade ad alta efficienza, esclusivamente a luce bianca con
indice di resa cromatica (IRC) superiore a 65 e temperatura di colore pari a 2.800-3.000°K,
Tali prescrizioni si applicano anche agli edifici esistenti di cui alle categorie precedenti in
occasione di interventi di modifica, rifacimento, manutenzione ordinaria o straordinaria
dell'impiante di lluminazione eslerna o di illurhinazione pubblicitaria o di sue parti.

2.16 Efficienza impianti iluminazione

1. Negli interventi di nueva cestruzione e sostiluzione edilizia e negli interventi su edifici
esistenti che prevedano i rifacimento dei sistema di illuminazione, nelle parti comuni e nelle
autorimesse di edifici a destinazione residenziale appartenenti alle categorie E.1 (1), E.1 (2},
& obbligatorio:

= installare interruttori a tempo elo azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati
in modo non continuativo, ad esclusione degli apparecchi illuminanti per llluminazione di
sicurazza;

o parzializzare gli impianti con interruttori locali ove funzionale;

e utilizzare sorgenti luminose di classe A (secondo quanto stabilito dal Regolamento UE
B874/2012) o migliore.

2., negli inferventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici
esistenti che prevedono il rifacimento dellimpianto di illuminaziene, per gli edifici
appartenenti alle categorie E.1(3), E.2, E.3, E.4, E.6 @ E.7 & obbligatorio;

« installare interruttori a tempo elo azionati da sensori di presenza negli ambienti Utilizzati
in-modo non continuative;

= installare sensorni di lluminazione naturale per gli ambienti ulilizzali in mode continuative
ove funzionale;

« ulilizzare alimentatori di classe A, lampade di classe A o pil efficient.

3.. negli interventi di nuova costruzione e sostitluzione edilizia e negli interventi su edifici
esistenti che prevedono il rifacimento dell'impianto di illurninazione di edifici ad uso
industriale o artigianale (classe EB), installazione di interrutiori azionati da sensor di
presenza per l'illuminazione di magazzini e aree intern e utiizzate in modo non continuativo.
4. negli interventi di nuova costruzione & sostituzione edilizia @ negl inteérventi su edifici
gsistenti che ne prevedano |l rifacimento, per l'impianto esterno di iluminazione & in utte le
categorie di edifici dalla E1.alla EB & obbligatorio:

s utilizzare interruttori crepuscolari;

e utilizzare apparecehi illumninanti ad alto rendimento ottico dotati di lampade ad afta
efficienza (quali ad esempio lampade a vapori di sodio ad alla pressione, ioduri metallici,
LED, induzione eletiromagnetica), di colore naturale e non giallo, o dispositivi azionati da
sensori di presenza ove funzionale;

« il rispetio della normativa vigente in tema di inguinamento juminoso.

2.17 Prevenzione e riduzione dell'inquinamento luminoso

1. In coerenza con la Legge Regionale n.12 del 25 lugho 2002, & obbligatorio nelle aree
comuni esterne (private, condominiali o pubbliche) degli edifici di nuova costruzione e in

quelli soggetti a demolizione e ricostruzione totale in ristrutturazione, che i corpi illuminanti
siano previsti di diversa altezza per le zone camrabili e per quelle ciclabilifpedonali, ma sempre
con flusso luminoso orientato verso il bassa per ridurre al minimo le dispersioni verso la volta
celeste e il rifiesso sugh edifici,
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2.18 Requisiti relativi all'isclamento acustico

1. Tuthi gl interventi di trasformazione fisica efo funzionale di edifici esistenti, nonché quelli di
nuova costruzione sono lenuti a rispettare i valori limite delle sorgenti sonore definiti net
D.F.C.M. 14 novembre 1997, nonché a conformarsi; nell' utilizzazione, alla classe acuslica
delia zona in cul ricadono, cost come definita nei plani di seftore vigenti.

2. Gli interventi di nuova edificazione o di ristrutiurazione devono essere progettali e realizzati
in modo che i livelli sonori degli eventuali reumori immessi dagli edifici oggetia di intervento
negli edifici circostanti non superino i valori compatibili con fa destinazione di quest ultimi,

3. Gli interventi di nuova edificazione o di ristrutiurazione devono essere progetiali e realizzati
in modo che | livelli sonori degli eventuali rumori prodotti in locali degli edifici oggetto di
intervento non superine nei restanti locali, a porte e finestre chiuse, | valori compatibili con

la destinazione dei medeasimi.

4. Per l'isolamento acuslico di facciata occorre posizionare, se possibile, 'edificio alla
massima distanza dalla fonte di rumere e sfruttare l'effetto schermante di ostacoli naturali

ad artificiali (rilievi del terrano, fasce di vegetazione, allri edifici, etc.); dovranno essere
utilizzati materiali naturali con elevato potere fonoassorbente e si dovrd prevedere una
distribuzione ottimale degli ambienti intemi. Al fine di ottenere un buon isolamento acustico
delle pariizioni interne, per evitare la propagazione del rumore, & necessario da un lato
adottare soluzioni ad elevato potere fonoisolante, dall'aitro assemblare i divisori (verticali e
orizzontali) in mode tale da ridurre al minimao gli effetti di ponte acustico e di trasmissione
sonora laterale.

5. Le coperture degli edifici devono essere progettate e realizzate in modo che i livelli sonori
dei rumorn prodotli nei locali soltostanti dalla granding e dalla pioggia non superino i valon
compatibili con la destinazione dei locali medesimi.

6. Le pareti penmetrali esterne degli alloggi devono avere in opera, a porle e finestre chiuse,
un isolamento acustico normalizzato il cui indice di valutazione non sia inferiore a 3048, In
zona particolarmente rumorose, il Sindaco pud prescrivere isolamenti acusticl normalizzati
aventi indici di valutazione maggior di quello normato e tali da tutelare le esigenze della
destinazione residenziate; il richiedente deve attenenvisi.

7. Le parefli perimetrali interne degli alloggi devono avere in opera, a porle e finestre chiuse,
isolamenti acustici normalizzati | cul indici di valutaziona non siano inferiori al saguenti
valori;

» pareli contigue con spazi comuni destinati al disimpegno e alla circalazione

orizzontale e verticale 36 dB; _

« pareti contigue con alin alloggi 42 dB;

» pareli contigue con locali destinati a pubblici esercizi o ad attivitd artigiane,
commerciali, culturall, industriali, ricreative, sportive 50 dB. Qve in delti locali siano
presumibili in esercizio livelli sonori superiori a 80 dB (A), il Sindaco pud prescrivere per
le loro pareti perimetrali isolamenti acustici normalizzati aventi indici di valutazione
maggion di quelli normati e tali da lutelare le esigenze della destinazione residenziale,

8. L'indice di valutazione del livello di pressione senora di calpestio standardizzato, dedotto
da misure in opera a porte g finestre chiuse, non deve superare 68 dB nei locali di

soggiorno degl alloggi allerché sul pavimento finito dei locali sovrastanti venga azionato un
genaratore di calpestic normalizzato.

9. Il livelle sonoro del rumore immesso nei locali di soggiorno di un alleggio, misurato in opera
a porte e finestre chiuse, da uno degli apparecchio degll impianti tlecnologict inslallati
permanentemente in altrl locali o spazi dell’ alloggio o in altri alloggi o in locali e spazi

comuni anche eslerni alf'edificio o in locali e spazi appart&ne-nh ad altri edifici, non deve
superare 30dB(A) se il funzionamento dei detli apparecchi o impianti & continuo, 35 dB{A)

se & discontinuo,

2.19 Requisiti relativi alla salubrita del terreno e isolamento dall'umidita
1. E vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano serviti come discariche, depositi
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di rifiuti o di sostanze chimiche industriali se non dopo completo risanamento del
softosuolo corrispondente. Se il terreno oggetto di edificazione & umido elo soggetio ad
infiltrazioni o ristagni di acque sollerranee o superficiali, deve essere operato un adeguato
drenaggio.

2. Qualsiasi edificic deve essers igolato dallumidita del suolo. | locali classificati come A1
eS1devono avere, indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al 1erreno esterno
sistemato, il piano di calpestio isolato mediante solaio dislaccato dal terrenc sottostante a
mezzo di intercapedine aerata. | locali classificati nell’articolo successivo come AZ &
sufficiente che abbiano il piano di calpestio poggiato — previa interposizione di uno strato di
rmateriale impermeabile - su vespaio aerato dello spessore minimo di 30 em, & cid
indipendentamente dalla quota del pavimento rispetto al terrenc esterno sistemato. In
entrambi i ¢casi, qualora i predetti locali (A1,A2 & §1) risulting anche parzialmente al di
sotto della quota del terreno esterno sistemato, deve essere prevista una efficiente
intercapedine verticale asrata che circondi tali locali per la parte interrata; tale
intercapedine deve essere dotata di cunetia per 1o scole delle acque posta ad un livello pld
basso del pavimento e di larghezza non inferiore ad 1/3 della sua altezza. Comungue il
solaio deve essere posto ad un livello superiore al livello di massima piena delle fognature
discarico e ¢k deve risultare documentato nel pregetto esecutive presentato al Comune.

3. Il Comune pud concedere il soltosucio di porzionl di terrenc pubblico per ta creazione di
intercapedini riservandosi la facolta di uso di detle intercapadini per il passaggio di
tubazioni, cavi o altro e purché esse siano lasciate dal privato completamente libere, Le
griglie di aerazione evenlualmente aperte sulla strada o sul marciapiede devono
preseniare resistenza alla ruota di un automezzo e avere caratteristiche tali da non
gostituire pericclo peri padcrni per le carrozzine dei bambini o per le persone con ridotte ©
impedite capacita motorie.

4. Tulte le murature di nuova esecuzione devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al di sotto del pid basso plano di calpestio interno.

5. In caso di copertura piana di una costruzione o parte di essa la copertura medesima deve
essers impermeabilizzata mediante plurime stratificazioni impermeabili conlinue seconde
la pil moderne tecnologie.

6. Le pareti penmetrali degli edifici devono essere impermeabili alle acque meteoriche e
intrinsecamente asciutte. _

7. Gli'elementi costitutivi degli edifici devono poter cedere le acque di edificazione e le
everttuali acque di condensazione, e permanere asciutli,

8. Gli elementi costitulivi degli edifici non devong poter essere imbibifi irreversibilmente dalle
acque meteoriche e da eventuali acque fluenti o freatiche o stagnanti.

9. La permeabilita all'aria dei giunti fissi dei componenti delle pareti perimetrali non deve
suparare, negli edific: non destinali ad attivita produttive 0,1 me/hm allorche |a
sovrappressione & di100Pa.

3. Requisiti e parametri prestazionall integrativi degli edifici soggetti a flessibilita
progetiuvale

3.1 In sede di preseniazione del progetio, possono essere proposte soluzioni tecniche
alternative. Queste sono ammesse quando rispondano ai criteri di progettazione di cui alla
vigente normativa e garantiscano esiti equivalenti rispetto a quelli conseguibili mediante

l'applicazicne delle soluzioni techniche indicate dalla norma di riferimento.

3.2 La relazione deve evidenziare, Feveniuale ricorso nel progetto ad una o pil soluzioni
tecniche alternative. Qualora la soluzione alternativa consagua ad un precedente diniego della
Soprintendenza, la relazione specifica dovra esplicitare 'iter autorizzative e e motivazioni della

soluzione alternativa proposta in relazione al parere espresso dalla stessa Soprintendenza.
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3.3 In caso di edifici ‘soggetti a vincoli di tutela ai sensi della vigente normativa, per il
superamento dei dislivelli e 'accessibilita dei servizi igienici, si pud ricorrere alle seguent
soluzioni fecniche allernative volte-a garantire un livello prestazionale di accessibilitd minima:
a) superamento di dislivelli per garantire 'accessibilita alle parti comuni: I'accessibilita alle parti
comuni pud essere realizzata anche mediante “rampe a gradini agevelati®, anche
alternativamente alle prescrizioni di cui-al punto 8.1.11 del DM 2361989 _

In guesto caso i gradini devonp avere pedata non inferiore a 45 cm, commisurata all'interasse
medio dei mezzi a ruota utilizzati (carrozzing, passeggini, etc.) & le alzate devono avere
altezze non superioria cm, 2.5.

L'alzata del gradino deve essere sagomata per mighorare il superamento del dislivello con
ructa (sezione trapezoidale).

La collocazione di servoscala per garantire l'accessibilita e la visitabilitd non é considerata una
soluzione tecnica alternativa adeguata per il superamento di dislivelli; il servoscala pud essere
considerato una soluzione adeguata solo in presenza di motivati dinieghi da. parte deila
competente Soprintendenza su allre soluzioni tecniche prospettate o nelle trasformazioni di
immaobili nella Citta Anfica e Insulare. _

3.4 |l superamento dei dislivelli @ sempre ammesso previo impiege di nuove lecnologle, ausili
o elementi innevativi (es. gradino meccanizzato a sviluppe, tecnologie di risalita e discesa
omologate da Autorita competenti), purche wvalutati favorevelmente dail'ufficio comunale
preposio @ dal responsabile del procedimento della Direzione: Sportello unico Edilizia.

3.5 Accessibilita dei servizi igienici; per i servizi igienici deve essere garantita la funzionalita
deqgli stessi da parte di persona con disabilita motoria.

In particolare deve essere sempre garantito: 'accostamento bilaterale alla tazza we sempre
dotata di doccine (lale requisito non & obbligatorio per le trasformazioni di immaobili esistenti

o per gli immobili soggetti a rivso o ristrutturazioni. L'obbligo permane per riusi e ristrutturazioni
a fini wristico e riceltivi), accostamento frontale al lavabo; la collocazione di adeguati
manighoni per il trasferimenlo dalla carrozzina alla tazza wc e viceversa; la larghezza delle
porte di accesso non inferiore a 75 cm.

Le progettazioni proposte devono comungue rispondere ai requisiti minimi di cui alla Legge
Regionale 12 luglio: 2007 n. 16 ed alla D.G.R.V. del 2 marze 2011 n. 508 @ D.G.R.V. del 6
settembre 2011,

3.6 Deroghe d'ufficio: Specifiche deroghe d'ufficio alle prescrizioni in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche possono essere accordate, anche in via preventiva, dal
Responsabile nei seguenti casi:

- per gli edifici pubblici e privati aperti al pubblico soggetti al vincoli di cui al D.igs. n. 42/2004,
parte Seconda e Terza. In tal caso gl Uffici valuteranno Idoneita della realizzazione di opere
provvisionali, come definite dall'art. 7 del DP.R. n.164 del 5.1.1956, nei limiti della
compalibilitd suggerita dal vincolo ricorrente nonché dall' Autoritd preposta alla tutela;

- per gli interventi sul patrimenio edilizio esistente diversi dalla ristrutturazione urbanistica, ove
sia dimosfrata lmpossibilitd di darvi attuazione in considerazione delle caratteristiche
strutturali ed impiantistiche. In tal caso non pud prescindersi dall'osservanza delle previsioni di
cui all'art.1, eomma 3 della L. n. 13/1989.

4. Incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edificabilita, deroghe ai
parametri urbanistico-edilizi, fisealitd comunale) finalizzati all'innalzamento della
sostenibilita energetico ambientale degli edifici, della qualita e della sicurezza edilizia,
rispetto al parametri cogenti;

4.1 Per promuovere il miglioramento delle condizioni di sicurezza, di confort intermo del
patrimonio edilizio esistente, nonché la riduzione delle emissioni inquinanti, l'uso razionale
dell'energia & lo sviluppo delle fonti rinnovabili, sono previste incentivazioni.

4.2 Ferme restando le norme in materia a livello nazionale e regionale la disciplina del
presente articolo si applica sia alle nuove costruzioni che agli interventi sul patrimonio edilizio
esistante,
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4.3. Le modalita d'accesso alle misure incentivanti e la loro. quantificazione, riguardanti la
riduzione degli oneri di urbanizzazione, | premi di edificabilita, le deroghe ai parametri
urbanislico-edilizi, la fiscalita comunale, saranno disciplinate con successivo atto
amministralivo regolamentare da parte del Consiglio Comunale.

5. Prescrizioni costruttive per I'adozione di misure di prevenzione del rischio gas radon
5.1. Al fine di rdurre le esposizioni al gas radon negli ambienti confinatl, si raccomanda di
contenare le concenlrazioni medie annue di radon negli ambienti confinati entro i valori di 200
Baf m3, per le nuove edificazioni, e di 300 Bg/ m3 per gli edifici esistenti. Analoghe prescrizioni
dovranno essere adottate per gli edifici soggetti a lavori di ristrutfurazione o manutenzione
stracrdinaria che coinvolgano in modo significativo le parti a contatto col terreno. Pertanto
dovwra essere prevista Fadozione di semplici ed economici accorgimenti costruttivi finalizzati
alla riduzione dellingresso del radon ed a facilitare l'installazione di sistemi di rimozione del
radon che si rendessero necessari successivamente alla costruzione dell'edificio. La tipologia
e la complessitd degli accorgimenti dovra tenere conto della potenziale capacita di produrme
alte concentrazioni di radon del suolo considerato.

5.2 Ai fini della prevenzione del rischio radon, nei luaght di lavero dove & obbligatoria la
effetiuazione delle misurazioni delle concenirazioni di gas radon come previsto dal capo 1

bis del D.Lgs. 230/95 & s.m.i., dovra essere assicurato per i lavoratori il rispetio dei pertinenti
limiti di esposizione.

5.3 Gli edifici dovranno essere progettati e realizzati in modo da permelters una adeguata
areazione, naturaie o attivata con sistemi permanenti di ventilazione meccanica conlrgllata,

di tutti | locali a seconda della destinazione, con un utilizzo mining delle risorse anergetiche.
Per il mantenimente di una qualitd dell'aria acceltabile si devono prevedere soluzioni efficaci
come ladozione di serramentl apribili e con infissi a bassa permeabilita. allaria, ma tali da
garantire adeguati ricambi d’aria di infiltrazione per evitare problemi di condensa superficiale, o
'adozione di bocchette o di griglie di ventilazione regolabili inserite nel serramento.

5.4. Per gli edifici defle classi E1(3) e da E2 a E8, in cui siano previsti linstallazione o la
soslituzione di sistemi di ventilazione meccanica controllata a servizio di ambienti con
superficie utile superiore a 1000 maq, dovranno essere rispatiati | seguenti requisiti:

- sistemi di ventilazione ad azionamente meccanico, che garantiscano un ricambio

d'aria continuo medio giornaliero pari a 0,50vol/h per il residenziale, mentre per le

destinazioni d'uso diverse da quella residenziale, 1 valori dei ricambi d'aria dovranno

essere ricavati dalla normativa tecnica in vigore;

- motorl di classe di efficienza EFF1 a velocita variabile o dotati di inverter;

- recuperatori di calore con efficienza superiore al 50%;

- rispeflare i requisiti acustici del DPCM 5/12/87.

| recuperatori di calore sono solo consigliati per gli edifici residenziali, ma cbbligatori per

gli edifici del terziario, per | quali si richiede un'efficienza media stagionale almeno pari al

T0%.

5.5. L'altezza media dei locali non deve essere minore di 2,70 ml. La minima distanza tra il
pavimento & il soffitto finiti non deve comungue essera inferiore a 2,10 ml, salvo che nai

locali di softotetto abitabili in cui essa pud essere ridotta a 1,60 ml. L'altezza media pud

essere ridotta: o a 2, 40mi, nei gabinetti; negli antigabinetli degli edifici non residenziali; negli
spogliatoi, negli spazi destinah al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticals;

a-a 2. 10ml, negli antigabinetli e net disimpegni degl edifici con destinazione

residenziale; nei locali non destinali alla permanenza di persone.

5.6. La minima altezza degli spazi soflostanti al soppalchi non deve essere minore di 2,10 mi;
almeno la medesima minima altezza deve intercorrere tra il pavimento finito dei soppalchi e

il soffitte finilo dei locali, ove | soppalchi siano destinali alla parmanenza di persone.

5.7. La superficie utile degli alloggi non deve essere minore di 15+13 u mg ove u & il numero di
utenti virtuali.

5.8. La superficie ulile dei locali di soggiorno degli alioggi non deve essere minore di 9mq;
quella dei locali di servizio non deve essere minore di 7 mg per le cucine & di 3,50 mg peri
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gabinetti con pili di tre apparecchi. La conservazione delle minari superfici esistenti, per gli
anzi detti locali di soggiorno e di servizio, pud essere autorizzata negli interventi di
manutenzione, di risanamento conservativo o di ristrutturazione.

3.8, Le parti apnbili dei secramenti esterni dei singoli locali degli alloggi, ove questi fruiscano di
aerazione naturale, misurate convenzionalmente al lordo dei telai, non devono avere aree.
inferiori a 1,10 di quella del prano di calpestio dei locali medeasimi.

5.10. | coefficienti di ricambio dei gabinetti ciechi degli alloggi devono avere valori di progetio
non minori dei seguanti:

-aerazione continua; 6 mo/hmo;

-aerazione discontinua. 12 me/hme. _

5.11. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per quelli a uso esclusivo degli utenti di una sola
camera da letlo, devono essere disimpegnati dai singoli locali,

5.12. Ai fini della riduzione degli effetti dell'emissione del Radon in aree ad alfo rischio
individuate dalle misurazioni delfARPAC, in tutti gli edifici di nuova costruzione deve

essere garantita una ventilazione costante su ogni lato del fabbricato.

In particolare net locali interrati e seminterrati si.devono adottare accorgimenti per

impedire l'eventuale passaggio del gas agli ambienti soprastanti dello stesso edificio

{vespaio areato, aerazione naturale del locale, pellicole speciali, ecc.), in modo che la
concentrazione del suddetto gas risulli inferiore ai limiti consigliati dalle Raccomandazioni
europea, recapiti e individuati attraverso | monitoraggio-effetluato dall'Ente preposto.

6. Specilicazioni sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e del locali- ad uso abitativo
e commerciale;

1. Lecali ad uso abilative | servizi iglenici devono avere le seguenti caratteristiche:

e pavimenti e pareli sino ad un'altezza di 180 cm rivestiti in materiale impermeabile, liscio,
lavabile e resistente solamente in comspondenza degli apparecchi sanitari;

e soffitte di materiale traspirante;

o l'ambiente contenente il vaso igienico deve essere delimitato da parefi a tult'altezza e
serramenti; lo stesso dovea essere disimpegnato dal lecale cugina o da qguelle

contenente 'angolo cottura mediante disimpegno dotato di serramenti (antibagno,
corridoiofingresso o alre  lecale principale-accessorio-servizio avente le medesime
caratteristiche).

dotazione minima di apparecchi sanitari:

= nel caso di abitarioni: costituita da lavabo, doccia o vasca, water e bidet, quesfi ultimi
realizzati anche-in unico appareechio;

« il water dovra essere munito di canna di ventilazione estesa fino alla copertura;
«|'aerazione se non & naturale, potra avere la ventilazione forzata;

= nelle stanze da bagno sprovviste di apertura all'esterno @ proibita Finstallazione di
apparecchi a fiamma libera.

2. |l locale ad uso commerciale dovra avere almeno un servizio igienico suddivise in antibagno
con lavabo sospeso e bagno con wec sospeso, entrambi muniti di porta, nel rispetto della
normativa in materia di eliminazione delle barriere architettoniche. Il water dovra essere munito
di canna di venlilazione estesa fino alla copertura;. L'aerazione se non & naturale, potra avere
ia ventilaziona forzata

Dovra essere detate di pavimenti e paretl sino ad un‘altezza di 180 cm rivestiti in materiale
impermeabile, liscio, lavabile e resistente solamenle In comispondenza degli apparecchi
sanitari, con soffitto di materiale traspirante.

7. dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti {c.d. “linee vita");
1. Le disposizioni del presente Punto si applicano alle nuove costruzioni di qualsiasi
destinazione d'uso (residenziale; commerciale, industriale, agricolo, ecc.), nonché agl
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interventi sugl edifici esistenti che comportino il rifacimento di tutta o parte della copertura,
con esclusione degli inferventi cggetlo di attivita edilizia libera.
2. L'ntera opera deve essere progeftala ed eseguita in modo che le successive azioni di
verifica & manutenzions possano avvenire in condizioni di sicurezza, A tal fine dovranno
gssere osservate le disposizioni dei commi seguenti.
3. L'accesso alle coparture deve essere assicurate mediante una o pid aperture aventi le
seguenti dimensioni minime;

« aperture verticali; larghezza 2 m. 0,70, altezza: = m. 1,20. In presenza di vincol
costruttivi non eliminabili saranno presa in considerazions dimensioni diverse, ma che
devono garantire un agevole passaggio delle persone e dei materiali;

« aperture orizzontali o inclinate: superficie = 0,50 mg e lato minimo z2m. 0,70;se a
sezione circolare il diametro deve essere 2 m. 0,80;

« |e aperlure orizzrontali di accesso al sottoletto devono avere una superficie 2 0.50 mgq;
4. L'accesso da aperture orizzontali o inclinate non deve comportare la rimozione dellanta ed
il sistema di connessione dellanta deve essere tale da impedime il distacco accidentale.
L'anta dowra essere provvista di un meccanismo tale da evitare I'investimento del soggetio che
la apre.
5. L'accesso ai luoghi elevati deve poter avvenire in condizioni di sicurezza; a tal fine gli edifici
devono essere muniti di idonei manufatli (es.: scale, passerelle, parapetli, dispositivi di
ancoraggio, ecc.) tali da consentire 'accesso sulla copertura e permettera gli inferventi di
rnanutenzione e riparazione, In sicurezza.
6. La presente disposizione non elimina I'obbligo di allestire idonee opere provvisionali (es.
ponteggi o simili) laddove si mnﬁgurlnn laveri importanti sulle facciate e sui tetth, nel rispetto
della normativa vigente.
7. Laddove, nel caso di edifici esistenti, non esista la possibilitd di accesso alla copertura
tramite . apertura dafl'interno dell'edificio e non siano previsti manufatti fissi esterni (scale),
dovra assere prevista una modalitd d'accesso che preveda almenao:
& l'attrezzatura pit idonea da utilizzare per accedere alla copertura (es. ponteggio,
trabattello, scale aeree; plaltaforme elevabili, ecc.);
&l punto estermno all'edificio dove operare |'accesso in relazione alla posizione sulla
coperlura dei sistemi di ancoraggio;
& l'accesso ed il lavoro in sicurezza sulle coperture deve avvenire mediante dispositivi di
ancoraggio dotali delle sequenti caratleristiche:
- essere dislocati in modo da consentire di procedere in sicurezza su qualsiasi parte
della eopertura;
- essare chiaramente identificabili per forma e colore;
- essere realizzati in mode da mantenere nel tempo le necessarle caratteristiche di
rasisfenza e solidita.
Ed inoltre:
§ nella zona di accesso alla copertura deve essere posta idonea cartellonistica
identificativa da cui risultino 'obbligo dell'uso di imbracature di sicurezza e di funi di
trattenuta, l'identificazione e la posizione dei dispositivi fissi a cui ancorarsi e le
modalita di ancoraggio;
&'il punto di accesso deve essera conformalto in modo da consentire lancoraggio al
manufatto fisso senza rischio di caduta;
§ il mantenimento.di tali requisiti & a carico del proprietario dell'edificio;
§ i dispositivi di ancoraggio devono possedere i requisiti previsti dalle norme tecniche
relative.
8. L'oftemperanza del progetlo alle prescrizioni dei commi precedenti dovra nsultare da
apposita dichiarazione in sede di presentazione della DIA, della SCIA e della richiesta di
Permesso di Costruire, |
9. Analoga dichiarazione dovra essere contenuta nella richiesta di agibilith e nella relazione di
collaude par gl interventi edilizi minor.
10. All'atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici finestrate (ad esempio facciate
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continue) dovranno essere previste altrezzature fisse per eseguire in sicurezza le opere di
pulizia & manutenziona.

11. 1 fascicolo del fabbricato, ove istituito, deve contenere le indicazioni circa la presenza e le
modalitd di uso e manutenzione dei dispositivi di sicurezza indicati ai punti precedenti.

12. Nel'affidamento dei lavori di manutenzione, verifica o riparazione, il committente deve
informare I'appaltatore circa i dispositivi di sicurezza indicati al punti precedenti esistenti nel
fabbricato. _

13. Tali notizie devono essere fornite a maggior ragione laddove non esista la possibilita di
accesso alla coperiura tramile aperiura aliinterno dell'edificio & non esistano manufatti fissi
per accadearvi.

8. Prescrizioni per le sale da gioco l'istallazione di apparecchiature del gioco d'azzardo
lecito & la raccolta della scommessa

8.1 Per tutelare determinate calegorie di soggetti maggiormente vulnerabili @ per prevenire
fenomeni da gioco d'azzardo patologico, & vietata Fapertura di sale pubbliche da gioco e |a
nuova collocazione di apparecchi per | gioco d'azzardo lecito in locali che si trovine a una
distanza inferiore a cinquecento metri da islituli scolastici di ogni ordine e grado, luoghi di
cullo, impianti sportivi, strutlure résidenziali o semiresidenziall operanti in ambito sanitario o
sociosanilario, strulture ricetlive per categorie protette, luoghi di aggregazione giovanile e
oralori.

8.2, Sono inolire individuati quali ulterior luoghi sensibili da cui rispettare le distanze di cui al
comma precedente: parchi gioco, caserme, ospedali, cliniche, luoghi di particolare valore
civico e culturale quali musei e sedi di associazioni di volontariato che si dedicano alla
pubblica assistenza.

8.3. Tale distanza & cailcolata considerando la soluzione pit restittiva tra quella ehe prevede
un raggio di 500 metri dal baricentro del luego sensibile, ovvero un raggio di 500 metri
dallingresso considerato come principale.

8.4, | locali déstinali alle sale giochi devono avere accesso al piano terreno, direttamante
prospicienti la strada, ad eccezione di quelli all'interno di centri commerciali di grande & media
struttura. di \rand'rta e dell'ippodromo del Galoppo e del Trotto con connaturata attivita di
concorsi pronostict, loterie e giochi di cui al seconde periodo del comma 1: per quesle ullime
atlivith dovra essere predisposto e reso evidente appesito regolamento a tutela dei minorl e a
prevenzione di situazioni patologiche; non & ammessa la nuova collocazione di apparecchi

per il gioce d'azzardo lecito in edifici che espitano funzioni residenziali, nei lotti funzionali con
presenza di ERS e in edifici, o parte di essi, notificati o vincolati ai sensi della parte seconda
del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

5. In nessun caso e consentita l'installazione degli apparecehi da gioco all'esterno dei locali o
fuorn dalle aree destinale all attivita di sala giochi.

8.5.E fatto divieto di utilizzo, per quanto. riguarda l'insegna o comunque per l'identificazione
delia sala giochi, del termine di "Casind” o di alire definizioni che possano richiamare il gioco
d'azzardo o costituiscano incitamento al gioco ovvero esaltazione della sua pratica.

8.6.. L'apertura delle sale scommesse di cui all'art, 88 del T.UL.L.P.S. & parimenti soggetta alle
disposizioni @ modalita previste dal presente articolo per le sale gioco.

Capo |l - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

1. Strade
1.1 Al fini della applicazione delle norme dicui al presente articole, si definisce “strada privata”
lo spazio di collegamento che consente 'accesso a pil fondi contermini, altrimenti interclusi.
1.2. Glienti o | soggelti proprietari delle strade pubbliche debbono provvedare:
» alla pavimentazione ed illuminazione delle stesse;
« alia manutenzione ordinaria e pulizia delia carreggiata, dei marciapiedi e delle albéralure
presenti;
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= alla manutenzione straordinaria voita a garanfire la piena efficienza delle sree di sedime ¢ del
manto stradale;

« all'apposizione @ manutenziene della segnaletica prescritta;

= alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolla e scarico defle acque meteoriche,
fing alla loro immissione nei collettori comunali.

1.3. Le strade private devono essere contraddistinie da apposito segnale: || Comune pud
richiedere ai proprietari di installare sharre apribili o sistem| simili per la chiusura al traffico di
tali strade.

Per la strade pubbliche o di uso pubblico si rinvia al DLgs 285/82 (Nuovo Codice della Strada)
ed al DPR n® 493/92 (Regolamente del Codice della strada)

2. Portici

1.1 porticati devono essere architettonicamente dimensionali in rapporio alle altre parti
deil'edificio, alle caratteristiche della strada e dell'ambiente circostante; inoltre, deve essere
assicurato il collegamento di tuth | lore elementi con quelli dei porticatl o delle gallerie
eventualmente contigui. Per gli edifici soggetti a PUA le caratteristiche dei poitici saranno
definite in sede di piano attuative .

2. | porticati delle nuove costruzioni, se aperti al pubblico, sono soltopesti, senza indennizzo di
sorta, a servitu pubblica.

3. GIi interventi manutentivi dei porticati efo gallerie costantements -aperti al pubblico
passaggio cedono a carico dei privati fatia eccezione per i soli interventi di manutenzione delle
pavimentazioni.

4. La manutenzione ordinaria e straordinaria delle pareti dei porticati & a totale carico del
proprietario, mentre la manutenzione del pavimenio e lilluminazione, sempre che | portic
siano soggetti a servith di pubblico passaggio, & a carico del Comune.

5. Nei porticali non possono prospettare locali di abitazione.

6. Per le aree porlicate o a “pilotis” aperte al pubblico passaggio, in sede di rilascio dei titoli
abilitativi edilizi, possono essere prescritli gli impieghi di specifici materiali e colori per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti, le tinlteggiature.

7. Le pavimentazioni di marciapiedi, porticali, gallerie e pubblici passaggi, anche di proprieta
privata, devong assera asaguife con materiale resistente

ed antisdrucciolevole.

3. Piste ciclabitl

1 Al fine di incentivare l'uso defla bicicletta quale mezzo di trasporto individuale, il Comune
promuove la realizzazione di percorsi ciclablli, alternativi al transito veicolare. Nelle zone
centrali | percorsi ciclabili potranno avere caratiere di promiscuitd con quelli pedonali,
2. Le piste ciclabili di nuova realizzazionge avranno larghezza minima di melsi 1,50 per i sensi
unici @ metri 2,50 per | doppi sensi di percomenza,
3 Nel caso esse siano affiancate a percorsi veicolari, dovranno essere definife con apposito
segno grafico, diversificazione della pavimentazione e, laddove possibile, con cordeli o altri
elementi di separazione e protezione atli a garantire la massima sicurezza per i ciclisti. Per la
pavimentazions dovranno adottarsi materiali coerenti con quelii esistenti nel contesto in cui il
PETEOrso siinserisce.
4. Per pista ciclabile si intende lo spazio dedicato al transito asclusivo delle biciclelte. In sede
di redazione dei PUA occorrerd individuare, ogni volta che sia possibile tracciati per
connessioni viarie ciclabili.
5. La piste ciclabili dovranno preferibiimente avere le sequenti caratteristiche:
- nastro continuo con sezione minima per corsia pari a m. 1,50; tale larghezza &
riconducibile a 1,25 m. nel caso di tratli con due corsie contigue dello stesso ed
opposto senso di marcia;
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- per piste ciclabili in seda propria o per quelle su corsie riservate ubicate su percorsi
pedonali o su marciapiedi la larghezza delie corsie ciclabili pud essera

eccezionaimente ndotta ad 1 m.

- nel caso siano ubicate nel trathi attigui alla viabilita ordinaria, oltre la banchina, i

tracciati delle piste ciclabili devono essere separati dal piano viabile mediante

elementi divisori non valicabili dalle autovetture, possibilments di natura vegetale;

-1a pavimentazione deve essere realizzata con l'impiego di materiale

antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo;

- la pavimentaziona della pista ciclabile deve essere contraddistinta (diversi colori elo
materiali) dalle contigue parfi di sede stradale destinate ai veicoli e ai pedonii. In
mancanza di tale diversificazione, la pista medesima dovra essere provvista di

appositi simboli e scritte orizzontali ehe ne distinguano l'uso specialistico.

6. Per le piste ciclabili in area urbana va perseguita la continuita della rete e la sua
integrazione con strade e sistemi del trasporto pubblico.

7. Per le piste ciclabili in area exlraurbana, allo scopo di favorire Pattivita di cicloturismo e
ricreazione, occorre che eszsa diventino elemento di qualificazione e strumento di fruizione
delio spazio agricolo, Negli intervent di nuova costruzione e di riqualificazione di racciati
esistenti, la progeftazione e la realizzazione dovranno;

--garantire la separazione dagli altri flussi quando la pista @ affiancata ai principali assi
stradali extraurbani;

- essere definite con apposilo segno grafico, diversificazione della pavimentazione e,
ove possibile, con cordali o altr elementi di separazione & protezione per i ciclisti;

- individuare itinerari significativi anche utilizzando strade poderali, argini di torrenti e
canali, sentieri o traceiati dismeszsi;

- prevedare, ove possibile, spazi allrezzali per la sosta e il ristoro.

8. Per le pavimentazioni deile piste ciclabili sia in area urbana che in area agricola dovranno
essere utilizzati materiali coerenti con il contesto in cui il percorse si inserisce.

4. Aree per parcheggio

1. 5i considerano aree di parcheggio pubblica le aree specificamente destinate alla sosta dei
vieicoli, caratterizzate da una dimensione tale da poter costituire attrezzature a servizio di

pili insediamenti (aree destinate a pil di 10 posti auto); tali aree possono essere scoperte
e/o aree con strutlure edificate, realizzate a raso, interrate o in elevazione.

2. Mel perseguire ['ohiettivo fondamentale di potenziare & migliorare qualitativamente 'offerta
di aree di parcheggio in relaziona alle diverse esigenze e alla necessita fondamentale di
delocalizzare la sosta su strada, negli interventi di nuova realizzazione o di rigualificazione
delle aree gia esistenti dovranno essere valutate le soluzioni pill idonea in relaziene alle
caratterisiche dimensionali e tipologiche, alla localizzazione e alle qualita del contesto
urbano efo ambientale.

3. Per il correfto dimensionamento del parcheggio, la superficie minima prescritta per il
singolo posto auto (compransiva delio stallo e delle necessarie superfici complementari di
accesso, di manovra e di servizio) & di 20 mg.

4. Pari parcheggi a raso, ogni volta che le dimensioni lo consentano, le aree di parcheggio
dovranno essere opportunamente alberate con specie a fogliame permanente

caratterizzate da chioma ampia e folta, resistenti agli inquinamenti, poco attrattive per gli
ucecelli, con ramificazione ascendente e che non preducane né fruth voluminos] e pesanti

né sostanze imbrattanti, ubicate al fonido o suilati degli stalli di sosta.

5. Per i parchegagi interrati, ove possibile, la coperiura deve essere progettata come superficie
praticabile e spazio d'uso pubblico (piazza, area per il gioco, area per il mercato,... ), '
ovvero provvista di un sufficiente strate di terreno vegetale per la messa a dimora di specie
vagetali anche ad alto fusto e 'organizzazione di aree pubbliche di verde atrezzato.

6. Gli spazi esterni destinali a parcheggi debbono essere pavimentati in masselli prefabbricati
autobloceanti in cermento, del lipo foralo per i 2/3 circa della dimensione longitudinale di
ciascuno stallo di sosta e del tipo pieno, anche colorato, posto in opera con le opporfune
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pendenze per la raccolta nella fognatura nera detle acque piovane, per il residuo 1/3 sul

guale deve abbligatoriamente essere collocata la parte con il metore dei veicoli in sosta.

7. E consentibile la concessione dei parcheggi pubblici in gestione a soggetti privati o misti
pubblico/privati mediante apposilte convenzioni che garanliscano 'uso collettivo degli-stessi
parcheggi anche atiraverse una diversificazione arficolata di tariffe per orari e tra residenti

a forestieri.

8. Sono richiesti in ogni parcheggio pubblico stalli per disabili in proporzione di 1:50, con il
minimeo di uno.

9. Per la disciplina dei parcheggi privati di perlinenza delle unita abitative si rinvia alle altre
norme del Comune, alla legge 122/89 ed alle leggi regionali in materia.

10 Gli ambienti destinati al ricovero degh autoveicoli devono rispetiare le uge»ntu dizposizioni in
materia di prevenzione degli incendi, in relazione alla disposizione e dimensionamento delle
aperlure di ventilazione e, in generale, alla lero compatibilita con gli spazi abitabili delle unita
immobiliar,

5. Piazze e aree pedonalizzate

1. Sono le aree esistent o destinate alla realizzazione di percorsl, plazze e spazi pedonali per
ia sosta e l'aggregazione sociale,

2. Per le piazze o gli spazi pedonali di progetto con adiacenti lotti destinati afla realizzazione
di edifici per atirezzature o servizi-pubblici. la ulilizzazione di questi ultimi deve garantire 1a
definizione morfologica del perimetro della piazzalfspazio pedonale mediante | prospetli

degli edifici pubblici stessi oppure, in caso di edificazione non sufficientemente estesa,
mediante bracci porticati efo alberature continue.

3. La pavimentazione dovra essere coerente con le caratteristiche dei contesti urbani, con'i
materiali e i colori delle facciate degli edifici prospicienti & dovra essere realizzata con
limpiego di materiale antisdrucciolevole, compalto ed omogeneo, cosl come le vermic
utilizzate perla segnaletica crizzontale dovranno essere antiscivolo. In cgni caso, le

superfici di calpestic devono essere sagomate in modo da favorire Hl deflusso, il
convogliamento ed il percolamento delle acque metecriche al fine di evitare possibili ristagni.
4. | percorsi pedonali, vicini o interni ad aree di verde atlrezzato, possono essere pavimentali
in masselli prefabbricati autobloccanti in cemento  del tipo forato, s da consentire la
permeabilita alle acque piovane e l'inerbimento negli spazi dei fori. _ _

5. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri manufatti con larghezza o diametro superiore
acm 1,00.

6. | percorsi @ le aree pedonali di progetto dovranno essere trattati in superficie in modo da
facilitare le condizionl di pedonalizzazione e aceessibilita e in conformitd con le norme per
leliminazione defle barriere architetioniche.

7. | nuovi percorsi pedonali adiacenti alle sedi stradali dovranno essere realizzali con
marciapiedi rialzati da ubicarsi all'esterno delle banchine ed evenluali piste ciclabili ed

avere, preferibilmente, larghezza minima di 1,50 m. |l piano del marciapiede deve avere

una pendenza verso la strada del 2-2.5 %.

B. Quando | percorsi pedonall sono contigui agll spazi per il parcheggio, & necessario
prevedere particolari soluzioni che impediscano agli autoveicoli di invadere il percorso.

9. Gli scivoli di raceordo tra marciapiede e strada carrabile dovranng avere una pendenza
non inferiore al 6% e non superiore al 15%, Le spondine laterali degli scivoli di raccordo
marciapiede — strada carrabile devono avere una pendenza non superiore al 15%.

10. Nelle zone a prevalente destinazione residenziale devono essere individuati passaggi
prefarenziali, con incremento dei ivelli locali di illuminazione serale, per l'accesso a spazi o
edifici pubblici con atiraversamenti della viabilita sfradale realizzati alle quote del
marciapiede e raccordali con rampe al piano stradale.

1. L'Amministrazions Comunale provvede a sistemare @ manutenere i marciapiedi insistenti
su spazi pubblici comunali inseriti in ambiti urbani gia edificati.

12. | proprietari devono sostenere la spesa di prima sistemazione & relativa pavimentazione
dei marciapiedi fronteggianti le rispettive proprietd. La quota, imputata per le parti di essiin
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fregio a spazi o costruzioni altraverso i quali sono accessibili immobili interni, & a carico di

tutti | proprietari.

13. E prescritta adozione di parapetti, o comungue di ripari, nel caso di aree, ballatoi, terrazze
& simili -comungue accessibili- che prospetting su zone di terreno, rampe o parti di edificio

con un dislivello superiore a mi 0,40,

14, Gli scivoli det passi carrai deveno avera pendenza compresa tra il 6- 15%.

15. | pali della pubblica illuminazione, le alberature e qualsiasi altro elermento di aredo dovra
essere collocato in modo da non creare intralcio al transito dei pedoni e comungue in mado
che rimanga uno spazio utile non inferore ad 1 m,

6. Passaggi pedonali e marciapiedi

6.1 Lungo tulti gli edifici, da costruirsi ex nove, in fregio a spazi pubblicl, dovra essere costruito
fl marciapiede a cura e spese del proprietan degli edifici stessi.

6.2 Le nuove sirade e, laddove possibile; guelle esistenti, dovranno essara dolale di
marciapiedi e/o passaggi o percorsi pedonali, pubblici o da assoggeltare a serviti di passaggio
pubblico, realizzati conformemente alle norme di legge relative all'eliminazione delle bamiere
architettoniche. _

6.3, | percors] pedonall o marciapledi, in assenza di altra possibile soluzione, dovranno essers
protetti @ separali dalla carreggiata tramite dissuasori di traffico, ulili anche ad evitare la sosta
dei veicoli,

fi.d. | materiali per la pavimentazione dei marciapiedi o percorsi pedonali dovranne essers di
tipo antisdrucciolevole, compatio ed omogenao.

6.5 Eventuali griglie ed aitri manufatti interessanti la pavimentazione slessa devono essere del
tipo “antifacco” con fessure di larghezza o diametro non superore a cm 1,50; & i grigliati, ad
glementi paralleli, devono comungue essere posti con gli elementi ortogonali al senso di
marcia prevalente.

6.6 . Per l'accesso a spazi o a edifici pubblici e di uso pubblico, nelle zone a prevalente
destinazione residenziale devono essere individuati passaggi preferenziali, con
attraversamenti della viabilita stradale raccordati con rampe-al marciapiede.

6.7. | marciapiedi di nuova realizzazione, devono avere la larghezza minima di 1,50 ml &
dislivello trasversale non superiore a 5 om,

Le pendenze del piano di calpestio e le altre sistemazioni devone dspondere alla normativa
vigente in tema di abbattimento delle barriere architettoniche.

6.8. Nei casi in cui sia dimosirata l'impossibilita di eseguire le opere secondo quanto indicato
ai commi precedenti, a causa di oggetlive limitazioni degli spazi di intervento, song ammesss
dercghe. Qualora risultl impossibile il rispetto defle prescrizioni normative di abbattimento delle
barriere architettoniche; il manufatio deve comunque essere eseguifo in maniera di adeguario,
il pit possibile, allaccessibilita da parte dei diversamente abili, dimostrandone la effettiva
fruibilita.

§.9. Le acque di scarico derivanti dalle aree impermeabili di cui sopra, dovranno

assere convogliate in fognatura nel rispetto delle vigenti norme.

7. Passi carral ed uscite per autorimesse

1.L'accesso del veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle costruzioni @
raalizzato tramite passi carmabili, provvisti delle caratteristiche morfologiche e funzionali
previste dalla legge, autorizzati dall'’Amministrazione Comunpale e individuati con segnali di
divieto di sosta.

2. -3e la costruzione frontegaia pid spazi pubblics, l'accesso e generalmente consentito da
guelle di minor traffico.

3.L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passi carrabili & consentito quando gustificato
da esigenze di viabilta, sia interna sia esterna; l'accesso veicolare alle singole unita
immobiliar deve essere garantito dagli spazi interni ‘comuni, salva comprovala impossibilita
strutturale per gli interventi sul patrimonio edilizio esistents.

4. L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio privato € disciplinato come segue:
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§ nelle strade di nlevante impoertanza viabilistica, incluse in un apposito elenco, aggiomato
annualmente, l'accesso diretto dallo spazio pubblico non & consentito qualora non siano
possibili linversione di marcia nello spazio privato e la reimmissione frontale dei veicoli

sullo spazio pubblico;

& nelle restanti strade 'accesso diretto dallo spazio pubblico & consentito, imitatamente

agli edifici gia esistenti, con il solo obbligo dellimmissione frontale dei veicoll sulle spazio
pubblico.

5. L'immissione dei veicoli sullo spazio pubblico deve essere regolamentata in relazione alle
caratteristiche della rete stradale:

§ nelle strade di rilevante importanza viabilistica, il cancelio a delimitazione della proprieta
deve essere arretrato di m. 4,50 dal filo esterno del marciapiede o qualora non presente

dalla striscia di delimitazione della carreggiata, cosi come definita dal nuove codice della
strada, per consentire la fermata del veicolo in ingresso al di fueri del flusso veicolare;

§ nelle altre strade il cancello pud essere installato sull'allineamento stradale a condizione
che sia dolato di sistema automatizzato con comando di aperiura a distanza;

4 all'interno della proprieta privata, prima dell'accesso carraio, dovrd sempre essere

garantito un tratto in piano di metri 4,50,

6. | requisiti necessar per I'aperiura di passi carrabili di cui al successivo Articolo dovranno
essere dimostrati dal progettista nella documentazione fecnica allegata nelle tavole di progetio
degli interventi. Un'apposita tavela del medesimo progetto deve Eunten&re l'evidenziazione
dell'accesso alla rete viaria, completa della rappresentazione dello gpazic pubblico e delle sue
dotazioni di stato di fatto {alberature, illuminazione pubblica, cartelli stradali, intersezioni
slradali ecc.). Tale tavola dovra essere utilizzala ai finl del rilascio del numere identificativo
dell'autorizzazione per 'apertura del passo carrabile.

7. Contestuaimente alla presentazione delle richieste, denunce e comunicazioni per gl
interventi edilizi sullo spazio asservito dal passo carrabile occorre richiedere, a spese
dell'edificante & a cura dell’Amministrazione Comunale, apertura di passi carrabili nella
cordonatura del marciapiede, ove:

4 la larghezza del passo carrabile non sia inferiore a m. 4,50 & non sia superiore a m. 6,50

(la larghezza pud essere maggiore solo per comprovate necessita nel caso di attivita
produttive);

§ la distanza del passo camabile dalie spigolo della costruzione in angolo fra due spazi
pubblici, percorsi da traffico veicolare, non sia infariore a m, 12, falti salvi i casi di

comprovata impossibilita atlestala dal progettista & assentita dal seltore competente;

§ la distanza 'da un altro passe carrabile nen sia inferiore a m. 2 ed inolire |a distanza dello
stesso e del relativo varco veicolare dal confine di proprieta non sia inferiore a m. 1.

8. Per la realizzazione dei passi carrai non & possibile modificare il marciapiede se non perla
parte relaliva alla cordonatura. Eventuali richieste di passo carraio da parte di altivitd situate
direttamente sul fronte strada, gualora necessario, dovranno comportare l'adeguamento delle
quote interne dei propri locali senza interferire con lo spazio del marciapiede neanche con
padana mobili. In caso eid non risulli tecnicamente possibile, non potra essere concesso il
DEssc CAlrai,

9, Nella realizzazione di parcheggi pubblici o ad uso pubblico con parcamento a rotazione, ivi
compresi | parcheggi da realizzare in regime di concessione amministrativa, e di parcheggi
privati con pit di 30 autovetture, quando I'accesso agli spazi destinati al ricovero dei veicoli &
assicurato tramite rampe, | manufatti devono avere le seguenti caratteristiche:

a) rampe di accesso anfisdrucciclevoli di pendenza non superiore al 16% con dimensioni
minime della carreggiata pari a:

§ m. 5,50 nei tratti rettilinei a doppio senso di marcia; _

§ m. 6,00 in curva e nei raccordi fra tratti reftilinei a doppio senso di marcia, comungue

inseriti nella corona circolare comprasa tra il raggio interno minimo di m. 3,50 ed’il

raggio esterno minimeo di m. 8,50;

b} percorsi pedonali larghi almeno m. 0.60 adiacenti alle rampe, scalinati o dentati per il
transito dei pedoni; & possibile non assicurare tale requisito: (i) quando esista un percorso di
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scale o di ascensori alternativi posti nelle adiacenze; (i) in caso di comprovata impossibilita

nel recupero di organismi edilizi esistenti;

c¢) tratti in piano lunghi aimeno m. 4.50 per il collegamento con lo spazio pubblico aperto o con
allro spazio riservato ai pedoni;

d) rampe & percorsi destinati ai pedoni nonché trafti piani di collegamento protetti da opportuni
ripari verticali;

e} dimensione minima dei corselli di distribuzione interma pari a: (i) m. 6.00 per corselli sui quali
fronteggianc i boxes, (i) m. 5,50 per corselli sui quali fronteggiano | posti macchina tracciati

a vemice o di semplice collegamento senza accessi laterali;

f) per quanto non previsto ai punti precedenti si applica la vigenle normativa in materia di
sicurezza per la costruzione e l'esercizio di autorimesse e simili.

10. Nella costruzione di parcheggi privati con meno di 30 aulovetture, di luoghi destinati alla
sosta, al nicovero, allesposizione & alla rparazione di autoveicoli, si applicano ke disposizioni
previste dalla vigente normativa in materia di sicurezza per la costruzione e lesercizio delle
auterimesse e simif,

11. Nei parcheggi a rotazione con accesso dalle strade di rilevante importanza viabilistica
devono essere approntati spazi di attesa, siti tra l'accesso dalla pubblica via e la sbarra di
ingresso al parcheggio ovvero alla zona di prelevamento automatizrzate nel caso di parcheggi
meccanizzati, di ampiézza tale da ricevere un numers di veicoli pari al 2% della previsla
capacitd di parcamento @ comungue non inferiore a due veicoli, al fine di evitare ripercussioni
sulla rete viaria. _ _

12. Nella realizzazione di parcheggi pubblici o di uso pubblico, & ammesso l'accesso tramite
sistemi di movimeniazione meccanizzata ed automatizzata, guando la conformazione
morfologica degl elementi strutturali di un organisme edilizio o ke dimensioni dell'area fondiaria
nen consentane la formazione di spazi di manovra sufficient affinché il movimento veicolare
avvenga in condizioni di sicurezza.

13. Mei parcheggi privati l'uso-di sistemi di movimentazione meccanizzata e automatizzata &
sempra consentito. _

14. Negh interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione di edifici pubblici o di uso
pubblico, il collegamenio pedonale ra | piani destinali al ricovere dei veicoli e quello s:la-gji
ingressi deve essaere assicurato tramite ascensori accessibili ai disabili.

8. chioschildehors su suolo pubblico;

8.1 La localizzazione su suolo pubblico di strutture provvisionali per finalita diverse dallo spart
& fini sociali & regolata dal regolamento comunale soll'occupazione del suolo pubblico.

8.2 Il manufatlo va autorizzato, con indicazione del termine entra cui va rimosso.
Il manufatio non rimosso alla scadenza si configura come occupazione abusiva di suolo
pubblice e si applicheranno le sanzioni stabilite dalla legge.

8.3 Essi devono rispeliare le seguenti prescrizions:

= devono essere realizzati nel rispetto del Codice della Strada e del suo Regolamenio;

= risultare faciimente amovibili;

= non risultare lesivi del decoro urbang, del verde ed in particolare degli alberi e dei relativi
apparati radicali,

B.4. Chioschi ed edicole situate su spazxi pubblici anche se di tipo precarno @ provvisoro
deveno comrispondere a criteri di decoro urbano e di armonizzazione con lambiente
circostante @ non devono rappresentare ostacolo alla circelazionae, fatte salve le norme del
Codice della Strada che devono essere rispetiate.

8.5. Per la installazione dei chiosehi e delle edicole, oltre alla concessione di suolo pubblico,
dovra essere acquisito apposito titele edilizio abilitante, nonché le eventuali, ulteriori,
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autorizzazioni, nulla osta, atti d'assenso comungue denominati @ necessari. La loro
realizzazione, sia in forma provvisoria che permanente, @ valutata in considerazione
dellutilitd pubblica del servizio svolto e della compatibilitd delle dimansioni in relazione alla
lora definizione funzionale ed agli elemanti caratterizzanti il contesto in cui devono essere
sifuati.

9.6 | chioschi & le edicole possono essere collocati su marciapiede esistente purché venga
mantenuto uno spazio di marciapiede per la circolazione pedonale di larghezza non
inferiore a m 2,00 intorno al manufatio e sia garantita I'accessibilita a tali strutture da parte
di portaton di handicaps motori.

8. Servith pubbliche di passaggio sul fronti delle costruzioni & per
chioschilgazebifdehors posizionati su suolo pubblico e privato

9.1 Accesso diveicoli dallo spazio di pertinenza delle costruzioni

9.1.1. L'accesszo dei veicoli dagli spazi pubblici agl spazi di pertinenza delle costruzioni &
consentito lramile passi carrabill; ove la costruzione fronleggl pil spazi pubblici, 'accesso

& consentito da quello a minor traffice. L'accesso a uno spazio privato tramite pil-passi
carrabili pud essere concesso quando giustificato da esigenze di viabilita interna ed

astarna.

9.1.2. L'apertura di passi camal sulla pubblica viabilita & subordinala all'autorizzazione
dellEnte gestore della strada e al rispetio delle norme dettate in materia dal Codice della
Strada e dal relalivo Regolamento di esecuzione,

9.1.3. L'ubicazione dei passi carrai dovra essere fale da non intralciare il traffico. Non sono
ammesse parti mobili che invadano spazi pubblici. La costruzione e a carico della proprieta
che sara assoggettata ad apposila tassa.

9.1.4. La realizzazione del passo carraio dovrd prevedere l'adoziong di soluzioni volte a
garantire la continuita in quota del percorso pedonale e dovra prevedere {'abbassamento del
marciapiede solo per impossibilita tecnica di realizzare attraversamenti del passo carraio in
quota, oppure guando il mantenimento in quota del percorso costringe, per la realizzazione
della rampa di accesso carraio, ad una riduzions di calibre del percorse medesimo tale per

cui la larghezza minima risulti inferiore a ml 1,00; in ogni caso 'abbassamento dovra tener
conto, per quanto riguarda le pendenze, delle norme relative all'eliminazione delle barriere
architettoniche. |l ripristing a regola d'arte della continuita del marciapiede, in caso di

aperiura di nuovo passo carraio, di modifica del passo camaio esistente (spostamento,
allargamento, ecc.} o di chiosura di passo carraio esistente, dovra avvenire a cura del

privato, secondo le modalita indicate dal comune.

8.1.5. L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio private ron @ consentito nei seguenti
casi:

- lo spazio private implichi funzioni di parcheggio, autorimesse d'uso pubblico, di

negozi, laboratori, depositi e simili che richiedono passi carrabili multipli;

- spazio privato non permetia al proprio interno inversione di marcia e limmissione

frontale dei veicoli sullo spazio pubblico.

9.1.6. £ concessa, a spese dell'edificante, I'apertura nella cordonatura del marciapiede di
THLFEN

passi carrabili per 'accesso dei veicoll agh spazi privati -oltre che nel rispetio del Plano

Urbane Traffico e consequenti piani di detlaglio ed esecutivi @ norme regolamentari- alle
seguenti condizioni:

- Ia larghezza del passo carrabile nen deve essere inferiore a ml 4,50 né superiore a ml

6,50, per consentire |a fermata in condizioni di sicurezza del veicolo in aliesa di

immettersi sulla strada; _

- la distanza del passo carrabile dalio spigelo della costruzione in angolo fra due spazi
pubblici, percorsi da traffico veicolare, non deve essere inferiore a 10 mi, fattisalvi i
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casi di comprovala impossibilita;

- la distanza da un altro passo camrabile non deve essera inferiore a 2 ml e, ancora, la

distanza dello stesso dal confine di propriefa non deve assere inferiore-a 1 mi;

- la distanza da eventuali uscite pedonali di locali eolletlivi (scuole, cinema etc.) non

deve essere inferiore a ml 10 misurata fra gl stipiti piQ vicini; la distanza dagli angeli

delle strade non inferiore a 12 mil; in ogni caso deve essere assicurata buona visibilita

ai conducenti-anche a mezzo di specchi opporiunamente disposti. '

89.1.7. Anche in caso di sostiluzione di cancello esistente, Faccesso carmaio dovra essere
dotato di sistema automalizzato con comando a dislanza.

2.1.8. Gli-accessi carrai esistentt possono essere conservati nella posizione in cui i rovano;
tuttavia nel caso di modifiche delf'accesso carraio (con modifica delle sue dimensioni o

della sua posizione originaria anche senza alterazione delle sue dimensioni), di interventi

sulle recinzioni (sostiluzione integrale, compreso il muro di sostegno e piantanea del

cancello), di ristrutturazione del complesso edilizio, di ampliamenti dei fabbricali, di
demolizione e nuova costruzione di edifici di cul sono pertinenza, anche i passi carrai

esistenti devono essere adeguali alle norme di cui ai commi precedenti,

9.1.9. L'accesso agh spazi in sottosuclo destinati al ricovero dei veicoli deve essere assicurato
Iramite:

- rampe anfisdrucciolevoli con scanalature per il deflusso delle asque, di idoneo

traccialo e pendenza (non superiore al 20% se rettilinee, non superiore al 15% negli

allri casi), dotate al margine di scalinate o percorsi dentati per il transito di pedoni

cono senza carrelli, munite di corimano ad un'altezza di 0,90 mi.

-la larghezza non deve essere inferiore a ml. 2,50 se la rampa & rettilinea e mi 3,50 se:

curva, salvo diverse disposizioni in ordine al rispetto delle norme antincendio;

- linizio della livelletta inclinata e lo spazie pubblico, dovra essere previsto un tratto

piano per una lunghezza di aimeno 4,50 metn, atto alla sosia di un'autoveltura e per il
collegamento con lo spazio pubblico o con alfro spazio riservate ai pedoni alla guota

della pubblica via.

9.1.10. Le rampe, | percorsi deslinati ai pedoni o alfuso di carrelli o similari, nonche i tratli piani
di collegamento, devono essere proletti da opportuni ripari verticall.,

9.1.11. Nella realizzazione degli -accessi carrai si devono adottare gl accorgimenti, quali
caditoie o griglie, atii ad evitare | deflusso incontrollato dell'acgua deli'area cordiliva sulla
strada con

trasporto di materiali qual fango, ghiaia, foglie, ece. sugli spazi pubblici.

9. 2, Gl accessi carrabili per chioschilgazebi/dehors posizionati su suolo pubblico e
privato

9.1 Quanto riportato nei punti precedenti, per le parti compatibili, vale anche per l'accesso
veicolare ai chioschi/gazebildehors posizionati su suolo pubblico & privalo .

10. Recinzioni

10.1, Le aree non edificate fronteggianti strade e piazze aperte al pubblico transito possong
essere delimitate mediante recinzioni, le quali devono avere aspetto decoroso e consono
all'ambiente, nonche rispetiare lutle le norme degli strumenti urbanisticl, quelle relative alle
distanze dal ciglio stradale e dalle curve, quelle sulla visibilita stradale richlesta dai soggetti
responsabill della gestione della strada e della sicurezza della circolazione. Per motivi di
sicurezza o qualora ubicate in aderenza a marciapiedi di uso pubblico, non deveno
presentare fili spinati, punte o altri elementi pericolosi. In ogni caso non sono consentiti
muri di recinzione aventi altezza complessiva superiore a ml, 3,00 di cui ml. 1,00 massimo
in muratura efo calcestruzzo e la restante altezza costituita da reli metalliche efo inferriate,

10.2. | cancelli dingresso su qualsiasi strada o spazio pubblico, ove consentili, devono aprirsi
allinterno della proprieta, essere arretrati dal ciglio stradale in modo da consentire la sosta
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di un autoveicolo in enfrata o In uscita davanti al cancello, in buone condizioni di visibilita,

fuori della sede stradale.

10.3. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e d'apertura eleftrica o telecomandata dei
cancelli devono essere opportunamente protette ed inserite nel contesto della struttura,
oltrecha segnalale e ben visibili. | cancelli a movimento motorizzato protetio da fotocellula
devono essere dotali di disposilivi di segnalazione atti a garantire la sicurezza degli utenfi.
10.4. Tutli gli elementi costituenti le recinzioni ed i cancelli, compresi | manufatti accessori,
quali le pensiline a coperura degli accessi, non devono sporgera su suolo pubblico, né avere
scarichi di acqua piovana su spazio pubblico. Per quanto concerne le pensiline a copertura
degli accessi ai lotti & consentita una sporgenza sino a 30 cm; solo nel caso in cul esista il
marciapiade.

10.5. Il mure di cinla o ogni altro muro isolate che non abbia un'altezza superiore ai tre metr
non & considerato ai fini del computo delle distanze, I mura di cinta deve necessariamenta
possedera tre raquisiti essenziali; _

a. essera fondamentalmente destinalo a recingere una delerminata proprieta allo scopo

di separarla dalle altre, custodirla e difendere da eventuali intrusioni;

b. non superare Faltezza di ml. 3,00, di cul mi. 1,00 massimo in muratura efo

calcestruzzo e la restante altezza costituita da reti metalliche elo Inferriate;

c. costifuire un muro isolato, le cui facce, cioé, emergano dal suolo e siang isolate da

ogni costruzione.

10.6. Nelle aree agricole sono ammesse recinzioni solamente se realizzate in siepe viva, siepi
more in legno, reli melalliche o materiali similan, sostenule da paletli infissi direttamente

nel terreno o in cordoli amergenti non oltre 30 ¢m dal suolo, in corrispondenza dei limiti di
proprieta o defl'area edificata; fanno eccezione le spalle per i cancelli degli accessi carrai
realizzabili in muratura, anche per 'eventuale contenimento dei contalori delle utenze.

T1. numerazione 'Civica.

1. L'Amministrazione Comunale assegna il numera civico @ i relativi subalterni da apporsi a
spese del proprietario. Gli indicatori numerici vengono posati a cura del’Amminisirazione
Comunale, che si riserva la possibilita di farli posare direttamente dai proprietari, ulilizzando
materiale resistente, secondo le sagome e le forme derivanti dalla tradizione milanese. Allo
scopo di realizzare una nuova numeraZzione, "Amministrazione pud applicare indicatori

2. Il numere civico deve essere collocalo a flance della porta di ingresso, a destra di chi la
guarda dallo spazio pubblico, a un'aliezza variabile da due melri a fre metri 2 deve essere
‘mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civica gia assegnata, previa notifica
all'interessato, sono realizzate a spese del’Amministrazione Comunale fatti salvi | casi in cui la
richiesta di variazione viene effelluata direttamente dall' interessato.

4, In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o
di variazione della ‘numerazione civica, il proprietario restituisce alllAmministrazione, nel
termine di quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatiglhi,

5. L'Amministrazione Comunale provvede ad apporre la numerazione civica, ai sensi della
normativa vigente, per tutte le unita ecografiche semplici (abitazioni, passi carrabili, esercizi
commerciall & simili) aceessibili dalla pubblica via. _

g. L'Ammmistrazione Comunale formisce altresi i criteri per lindicazione degli accessi intemi
(accessl indiretti al'area di pubblica circolaziong),

1. Llindicatore ecografico interno viene posato a cura del proprietario.

8. Qualora la numerazione interna nen venisse realizzata dal proprietario, vi pud provveders
FAmministrazione addebitandone le spese al proprietano.

9. Mel rispeito del vigente regolamento per lNimposta comunale sulla pubblicita, allesterno
dell'edificio, sotto il numero civico, i propriefari possono apporre, a titolo gratuito e senza
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necessita di alcuna richiesta, una larga di dimensioni massime 15 x 20 cm, che riporti l'anno
di ultimazione del fabbricato, il nome del progellista ¢ dell'impresa eseculrice.

Capo I Tutela degli spazi verdi e dell’ambiente

1.Aree verdi

1.1 Salvo eventuali particolarn indicazioni previste dal PUC, |a progettazione del verde, & quindi
la previsione dei lipi di alberature deve tenere conto delle caralleristiche della pianta in
relazione: alla natura del lerreno, alle caratteristiche climatiche e di soleggiamento, al
prevedibile sviluppo della pianta e del suo apparato radicale rispetto agli spazi allintorno, alla
resistenza all'inguinamento, ed al suo apporto estetico al conteste urbano.

1.2. Le nuove alberature non devono coslituire elemento di disturbo, rispetio alla ventilazione
ed al soleguiamento di ambienti prospicienti, Pertanto, il lore inserimento deve tener conto del
prevedibile sviluppo della chioma. In mancanza di specifiche indicazioni si richiama guanto
all'uopo previsto, in materia di distanza, dal Codice Civile, fatti salvi eventuali accordi che
dovessero adottarsi tra i proprietari dei terreni confinanti.

1.3, | Plani Attuativi che contemplino notevoli interventi di sistemazione a verde, dovranno
essere corredati da una relazione specialistica, redatla da un professionista abilitato
competente, che illvstr | motivi connessi:

§ alla scelta delle alberature in relazione: alla capacita di attecchimento, alla stabilita, al livello
di crescita, al fabbisogno manulentivo;

§ alla scelta del tipo di inerbimento per le aree a prato;

§ alla dispﬂmmne geomelrica delle piante sul terreno ed alla distanza delle alberature dai
confini con spazi pubblici e privati e dagli edifici prospicienti.

1.4, Qualora per conseguire il miglioramento delle condizioni di temperalura media ambientale,
occorra ridurre l'effetto di rinvio dei raggi solari connesso allesistenza di pavimentazioni di
ares esterne esistent, compatibilmente con la funzione svolia da tale spazio, le siesse
dovranno essere sostituite con superfici a verde.

1.5. Le alberature vive non possono essere utilizzate quali supporti di strutture improprie. E'
genericamente vietato danneggiarle o utilizzare metodiche invasive per l'affissione di
cartellonistica.

1.6. Allintorno delle nuova alberatura deve essere fasciata una superficie permeabila di
dimensione adeguata a2l tipo di pianta. Anche nella posa di manufati efo canalizzazioni
interrate dovranno osservarsi le distanze e gli accorgimenti necessan per non danneggiare
l'apparate radicale delie limitrofe alberature.

1.7. | proprietari di alberi o piante in genare prospettanti su spazi pubblici sono obbligali ad
effeltuare le necessarie operazioni di manutenzione atle ad evitare che le stesse possano
costifuire intraicio al transito veicolare o pedonale, nonché ostacolo alla visibilita della
carreggiata, di eventuali specchi o della leggibilitd della segnaletica. Gli stessi sono allresi
tenuti alla pulizia degli spazi pubblici che devessero essere eventualmente interessati

da ramaglie provenienti dalle pradette piante di proprieta.

1.8. Qualora ne ravvisi l'esigenza, per motivi di decore urbano o igienici, il Comune pub
ordinare ai privati proprietar delle aree, di provvedere alla manutenzione delle piante in esse
esistenti, ovvero alla loro integrazione con altre conformi 2 quelle situate negli spazi urbani
limitrofi,

1.9. Nel caso in cui il privato non oftemperi alle prescrizioni di cui al presente articolo, il
Comune provvedera alla emissione di apposita ordinanza e, in difetto, ad esperire 'intervento
sostitutive in danno del trasgressore. Le violazioni saranno sanzionate secondo quanto
pravisto dal Regolamento

2. Parchi urbani e giardini di interesse storico @ documentale

1, Sono le aree, di diversa estensiong e caratterizzazione, individuate come parchi o giardini
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pubblici, connolate dalla presenza significativa di vegetazione e, solitamente, dalla
pravalenza di suoli permeabili. Mella disciplina del verde sono ricomprese Ia foermazione, |a
conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere, in quanto
fattori di qualificazione ambientale.

206G interventi di nuova realizzazione e di riqualificazione devong assicurare [a continuita
con altre aree verdi contigue accrescendo complessivamente le potenzialita ecologiche e
puntando alla realizzazione o al potenziamento dei corridoi ecologict; gli interventi devono
dunque essere priofitariamente orientati allincremento della fitomassa mediante la messa
‘a dimara di nuovi impianti arborei, soprattutlo in prossimita di zone gia alberate; ogni volta
che & possibile, gli interventi devono garantire una superficie permeabile non inferiore all'B5%
della superficie complessiva. Nella progeltazione dovranno essere, ove possibile, rispettati |
piani originali di campagna evitando scortichi o riports inutili,

4. Le componenti principali delle aree verdi sono:

- aree con manto vegetative, praticabili e non {pratl_. vegetazione bassa, aiuale, ecc.);

- glementi vegetali (alberi a filare, a macchia, isolati; arbusti e cespugli, ecc.);

- bacini e corsi d'acqua (vasche, canali, rusceliy;

- aree per il gioco e lo sport (sabbia, tera battuta, prato, acqua, cemento, lastricato,
sintelici);

- aree per la sosta pedonale (sedute, chioschi & gazebi);

- piste pedanali e ciclabili;

- elementi di servizio (conteniton rifiuti e distributori automatici, cartelli informativi,

servizi igienict, strutture temporanees coperte, ece.);

- @aree per cani.

4, Le aree verdi attrezzale possono ospitare piccoli impianti scoperli di gioco per bambini e
altrezzature per lo svolgimento di attivita ludiche e sportive leggera,

5. Allinterno delle aree verdi @ ammessa la realizzazione di chioschi smontabili { Su<20mag)
per la ristorazions la cui gestione pud essere anche concessa -mediante apposita
convenzione-a soggetti privati con 'obbligo di includere tra le contropartite anche la.
manutenzione & la gestione sociale di quote proporzionali di parco pubblico.

5. Tulti gli elementi refativi all'aredo urbano e alle sistemazioni esterne devono rispondere a
requisiti di ordine formale e di decoro dellambiente, senza costituire comungue intralcio o
pericolo per la creolazione pedonale. Essi devono esseare realizzati in numero, posizione
forma tali da risultare fruibili anche da persone anziane &/o con ridotte o impedite capacita
motorie.

6. Il Comune pud munirsi di apposite regolamente comunale che tratti la materia del verde
pubblico e privato, in modo specifico @ coordinato con tutte la altre norme vigenti di settore.

3. Orti urbani

Nelle particelle ortive a nelle zone comuni gl orlisti dovranno attenersi alle prescrizioni indicate
di seguito.
E' vigtalo;

« Realizzare pavimentazioni e costruzioni di qualsiasi ipo;

« Manomettere fe siepi che circoscrivono 'orlo concesso, alla cul cura e manutenzione
deveno provveders in proprio;

« Allevare efo lasciare incuslodilo qualsiasi animale;

« Tenere bidoni di riserva d'acqua, teli, strutture di protezione per le coltivazioni. Sono
ammissibili coperture ad uso serra, nella misura in cui non diano origine a strutiure
stabili & indecorose, che comungue dovranno essere smantellate entro il 30 Aprile di
ogni anno;

= Scaricare rifiuti @ materiall nocivi;

Usare prodotti fitosanitar delle classi 1-2-3 e prodotti erbicidi di qualsiasi tipo;
Altuare interventi nocivi per 'vomo o per animali non parassiti;
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« Causare rumori molesti;

« Accendere fuochi, mantenere fiamme libere per gualsiasi ragione e bruciare stopple o
rifiuti;

« Collivare spacie proteite per leggs;

Altuare interventi incompatibili con le destinazioni delle aree ad | patti di concessiong; o

Maodificare la destinazione ed i confini delle aree;

Allestire strutture per la cottura dei cibl nelle singole particelle ortive;

« Tenere bidoni od allri contenitori per la fermentazione dei prodotti organici;

« Fare sloccaggio di letame;

« Atluare iniziative nocive agli animali protetti in riferimento alla vigente normativa di
satvaguardia delle specie animall;

« L-accessoa tuth 1 veicoli a motare,

« Depositare matenale di ogni genere nei vialetti comuni; O

« Prelevare prodotli da altr orti; -

« Perquanto riguarda le piante da frutta, & consentita la coltivazione unicamente di piante

da frutta nane. In ogni caso qualsiasi tipo di coltivazione non dnwa'superare laltezza di
m.1,5;

« E' obbligatorio agsicurare la cura del proprio orto durante tutto il periodo di vegelazione.
L'inoltemperanza ai divieti ed alle prescrizioni contenute in questo articolo comporters,
pertanto, la decadenza della concessione.

4, Parchi & percorsi in territorio rurale

1. I'beni di cui al presente Capo sono considerali invarianti strotturali, i limiti d'uso definiti dalle

prasenti Norme ai fini della lero-salvaguardia, non sono indennizzabili, _

Olire a quanto disposto dal presente Capo, la tutela & la valorizzazione del paesaggio sono da

perseguire ordinariaments, a cid valendo la qualita della progettazione e della realizzazione di

tutti gli interventi ammessi sul territorio comunale dal presente Regolamento urbanistico,

pubblici e privati.

2. Al medesima fine concorrana:
- il rispetto delle specifiche caratteristiche dei diversi subsistemi del territorio rurale e aperto,
da osservarsi nei programmi aziendali pluriennali di miglioramento agricolo ambientale, o
strumenti equipolienti comunque denominali, peér 1 quali & prescritia in paricolare |a
conservazione dell'assetto definite come invariante strutturale, nonché il rispetio dei limiti
alle trasformazioni che il presente regolamento urbanistico impone nella articolazione delle
zone E del territorio rurale e aperto, al fine di contenere la riduzione delle risorse
agroambientali, di tutelare le aree boscate, di ammettere lo sviluppo delle attivita
unicamente in coerenza col valore pagsaggistico dei luoghi in cul tall attivita si espletang;

- il rispetio delle regole dettate dal presente Regolamento urbanistico per la tutela del
territorio rurale e aperto e di quelle contenute nelle Norme di Attauzione dal PUC,

3. In delie ares & fatio obbligo di provvedere a opere manutentive costanti. Sono ammesse la
realizzazione di nuovi sentieri pedonali efo ciclabili & di elementi di arredo funzionali alia loro
pubblica frulzione, amovibill @ realizzati in legno o con altri materiali naturali, interventi di
ripristing e di restauro ambientale, finalizzati alla ricostituzione delle componenti paesistiche e
naturalistiche degradate o alterate da emali interventi trasformativi, al fine di ricrearg condizioni
preesistenti o comungue la loro ricontestualizzazione.

Tali interventi comprendono il recupero dei manufatti esistenti nel rispetio dei caratteri
tipologici, formali @ costruttivi originan e di integrazione con la naturalita dei luoght; la
rimozione di nfiuti o manufatti alteranti | caratter tipici dei lueght; il taglio della vegetazione
infestante e il reimpianto di specie autoctone.

| tipi di intervento devono garantire la funzionalitd delle aree in ordine alla loro classificazione,
di verde atirezzato e di parco pubblico, e conseguentemente-al lora ruclo urbano.
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4.'5ui beni oggetto del presente Capo, sono ammessi | seguenti interventi:
-le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo;
-il restauro e il recupero delle opere agrarie minori, delie componenti del paesaggio agrario,
delle componenti vegetazionall, di ogni opera che costituisca documento materiale della
culiura @ della storia insediativa locale;
-la rinaturalizzazione di lerreni coltivali ove ne sia dimoeslirata 'utilita per gli ecosisterni della
flora e della fauna;
-la realizzazione di reti ecologiche mediante allargamiento di fasce riparie, costituzione di
siepi, alberature e boschetti;
-intervent di potalura e tagli selettivi di diradamento a canco di esemplar deperenti e
soprannumerari;
-l'installazione di segnaletica per la conoscenza e la valorizzazione delle aree e del beni,
anche a servizio di attivita turistiche e agrituristiche;
-l'adeguamento di segnaletica stradale e di informazione turistica lungo la viabilita esistente
purché non ostruisca punti di vista panoramici;
-l'aperiura di pisie Tuori strada per mezzi moterizzati necessari alle attivita -agro-silvo-
pastorali o allapprovvigionamento di rifugi, posti di soccorso, funzioni di vigilanza,
spegnimento incendi, prevenzione incendi, realizzazione di opere pubbliche;
<la infrastrutiure per proteziona civile, difesa idrogeclogica, idraulica e del suole;
-le opere di cantiere funzionali alle attivith archeoclogiche, naturalistiche;
-Ja strutture temporanee di servizio e igienico-sanitarie;
e strulture leggere per l'informazione turlstica e la gestione delle risorse naturalistiche;
-la- manutenzione dei fracciati viari esistenti, l'eveniuale loro ammodernamento funzionale
purche compatibilmente con le caratteristiche del contesto e del tracciato medesimo, ai fini
dalla sicurezza delle persona e per realizzare percorsi ciclopedonali;
-gli interventi necessart per le attivita di ricerca, studio o simili ai fini didattici, sclentifici,
culturali;
-i manufathi funzionali alla cura di verde privato {boschi e giardini} pertinenziale di edifici
esiztenti;
e opere di urbanizzazione primaria (verde pubblico, parcheggi publdicl, viabilita pubblica)
funzionali ad attivita pubbliche, purché siano tutelati i segni storici del paesaggioc urbano e
rurale, la viabilila storica, le opere agrarie minori;
-nuove cosiruzioni sole per finalitd pubbliche, per le quali sia dimostrate che 1l sito scelto sia
ulilizzabile a lal fine e che non vi sono alternative di pari livello per il soddisfacimento di tali
finalita, e sempre che non siano compromesse le caratteristiche ambigntali e
paasaggistiche;
-segnaletica e cartallonistica informativa sullo state delle risorse naturali, servizi ristoro e
informazione, noleggio biciclette, manufatti in legno funzionali alla rete escursionistica in
aree altrezzale a tal scopo, ublcate di norma lunge la viabilita e | percorsi esistenti,
srecinzioni in paletti metallici e reticontenule tra siepi con altezza massima di cm 150

3. Sui beni oggetto del presaente Capo, sono invese sempre vietati | seguenti fipi di interventao:
'apariura di nuove cave;
-ia riduzione o la rasformazione di vegetazione boschiva ¢ assimilata, di zone umide e degli
acquiferi, di minerali e fossili. di formazioni arboree di argine, ripa & golena, di alberature
segnaletiche, monumeantali, di amredo e stradali, di siepi rigenerate & residue, di vegetazione
forestale presente nelle aree di pregio paesaggistico e/o di verde privato individuate dal
presente Regolamento urbanistico;
-arredi vegetazionali estranei al conteste ambientale;
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-alterazione di elementi ilp;rti delle sistemazioni agrarie;
-la manomissiona di viabilitd e tracciati storici;
-opare dannose alle emergenze geomorfologiche e florofaunistiche,

5. Sentleri

| sentieri esistenti nel contesto rurale aperto devono assere ripristinati attraverso Fesecuziong
degli interventi necessari al loro mantenimento, nel rispetto delle caratteristiche del luago e dei
materiali tradizionali.

6. Tutela del suclo e del sottosuclo

1. Al fine di garantire |a tutela ambientale del territorio devono essere sottoposte ad Indagine
Ambientale Preliminare (IAP) per la verifica dello stato di qualita del suolo e softosuclo;

a) ke aree e gli immabili dove storicamente siano state svolte attivita industriali in genere o
inerenti il deposito, il commercio e l'utilizzo di sostanze pericolose (incluse, ad esempio,
lerindustrie insalubri, di cui all Articolo 216 del testo unico delle leggi sanitarie e s.m.i., i
distributori di carburanti), da convertire a destinazioni d'uso diverse o da riqualificare,
mantenendo la funzione produltiva;

b) le aree g gii immaobili con dastinazioni produttive, indusirali o artigianali da convertire a

usi di tipo residenziale, verde pubblico o assimilabili (nidi, scuole; ele. );

c) le aree oggetio di piani urbanistici atiuativi @ strumenti di programmazione negoziata, le

aree assoggettate a permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di

aree al Comune, nenché tutte le aree oggetlo di cessione a pertinenza indiretta, anche se

non ricorrono le condizioni di cui alle lettere a) e b);

d) le aree gia solloposte a procedimenti di caralterizzazione o bonifica, ove la nuova
destinazione prevista preveda requisiti di qualita pih stringenti di quelli accertafi.

2. L'Indagine Ambientale Preliminare deve essere realizzata a cura e spase del responsabile
della contaminazione o del scggetto interessato, muniti dell'assenso del proprietario (se non
coincidente), o dal proprietario, restando impregiudicata per quest'ultime ogni azione di

rivalsa nei confronti del soggetto responsabile della contaminazione. L'esito dellindagine

deve essere reso in forma.di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, 1a relazione illustrativa
deve essere sottoscritta da un tecnico che ne certifica la validita. L'indagine non & necessaria
quatora il proponente possa esibire per 'area in oggetto, per obiettivi coerenti con lintervento
da realizzare, il certificato di avvenuta bonifica o, in allernativa, il provvedimento di

conclusione positiva del procediments di bonifica o I'esito di una precedente indagine,
allegando inoltre dichiarazione sostituliva di atto notorio relativa alla non compromissione

dello stato di qualita delle matnci ambientali nel tempo intercorso dall'emissione degli atti
elencati.

3. Il soggetto che procede alle indagini deve inviarne i risultati al Comune - Sportello

Unico per I'Edilizia - che ne invierd copia allufficic competente per la pratica edilizia o
urbanistica - &, in conformila ai disposti di legge, al Settore competente, nonché alla Provincia
@, per conoscenza, allARPAC. Qualora i risultati dell'indagine suddetta evidenzino potenziali
contaminazioni a carico delle matrici ambientali, cosi come definite dalla normativa vigente,
deve essere dato avvio al procedimenio di bonifica nel nspetto delle modalita previste dalla
legge. L'avvio del procedimento di bonifica implica la sospensione dei termini del procedimento
per il rilascio del titolo edilizio o per lapprovazione del plano e dellintervento, sino al
provvedimento di aulorizzaziona dellintervento di bonifica, ma non interrompe 'esame edilizio
del progetto. L'avvio dei laver edilizi @ comungue condizionato alla conclusions del
procedimento di bonifica e al rilascio delle eventuali relative certificazioni, salvo che per le
demolizioni e per le altre opere strettamente propedeutiche agli interventi di bonifica per le
quali il responsabile del procedimento di bonifica abbia espresso specifico nulla osta,

4. Qualora il progetto di bonifica preveda la suddivisione in specifici lofti - evenfualments
tramite frazionamento catastale — o fasi temporali, le opere edilizie possono essere avviate
sullé’ porzioni di terreno che non devono essere assoggettate a bonifica, anche in
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contemporanga alle opere di bonifica che devono essere realizzate su altre sp&mﬁcha
porzioni.

5. Qualora gli enti competenti, ai quali & trasmesso 'esito dellindagine, dovessero ravvisare la
naecessita di integrazioni e approfondimenti, lo comunicheranno al Responsabile del
Procedimento edilizio o urbanistico, che interrompe il procedimento di rilascio del titole o di
approvazione del piano o sospende l'efficacia del titolo gia rilasciato, sine alla positiva
valutazione delle integrazioni. Se da queste integrazioni dovesse emergere la presanza di
potenziale contaminazione si opererd cosi come pravisto nel precedente comma 3.

8. | nisultati dellindagine suddetta o il certificato di avwenula bonifica devono essere allegati a
tutte le richieste di titoli edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in case di modifica
della destinazione d'uso senza opere, nonché allegati al fascicolo del fabbricato, ove istituito.
7. In caso di presenza di serbatol interrati dismessi o da dismetitere di qualsiasi tipologia, gli
stessi devono essere asportali in via preliminare alla suddetta indagine, salvo i casi di
comprovata impossibilita tecnica di rimozione.

Capo IV infrastrutture e reti tecnologiche
1. Approvvigionamento idrico

1.1, Per gli edifici di nuova costruzione ¢ per quelli soggetti a demelizione e ricostruzions tolale
in ristrutturazione & obbligatoria Vinstallazione di contatori individuali di acgua potabile
omologati & norma di legge (uno per unitd immobiliare), cosi da poter garantire che i costi per
lapprovvigionamento di acqua potabile, sostenuli dall'immobile, vengano ripartiti in base ai
consumi reafi effeftuati da ogni singolo proprietario o locatario.

1.2. Tali sistemi devono consentire una contabilizzazione individuale dei consumi di acqua
potabile favorendo comportamenti corretli ed eventuali intervénti di razionalizzazione dei
consumi.

1.3. Al fine dedla riduzione del consumo di acqua potabile, per gl edifici di nuova costruzione e
par quelli soggetti a demolizione e ricosiruzione totale in ristrutturazione & obbligatoria
l'adozione di dispositivi per la regolazione del flusso di acqua dalle cassette di scarico dei
servizi igieniti, in base alle esigenze specifiche.

1.4. Le cassefte devono essere dofate di un dispositivo comandabile manualmente che
consenta la regolazions, prima dello scarice, di almeng due diversi volumi di acqua: il primo
compreso fra 7 e 12 litri & il secondo compreso tra 3 @ 5 litri;

1.5, Nei fabbricati residenziali con pit di 3 unita abitative e nelle singole unita abitative con
superficia calpastabile superiora a 100 mg, & obbligatorio realizzare la circolazione forzata
dell'acqua calda destinata all'uso "potabile”, anche con regolazione ad orario, al fine di ridurre
il consumo dellacqua non gia alla temperatura necessaria,

1.6. Nagl edifici ad uso non residenziale {masm E2-ET7) il sistema di distribuzione dell'acqua
calda sanitaria deve essere dofato di anelli di ricircolo delfacqua calda qualora vi sia la
presenza di impianti doccia collettivi o siano previsti usi quali la lavanderia o Ia preparazione e
distribuzione di alimenti e/o bevande e altri ulilizzl Intensivi di acqua calda sanitaria. La non
realizzazione di tali anelli di ricircolo nei casi precedentements stabiliti deve essere
adeguatamente giustificata tramite una apposita relazione tecnico-economica. Per gli edifici
esistent: il provvedimento si applica nel caso di rifacimento dellimpianto idrico-sanitario.

1.7. Relativamente alle sole unitd immobiliari a destinazione residenziale, e alle unita
immobiliar non residenziali con locali predisposti ad usi guali 1a lavanderia ola preparazione &
distribuzione di alimenti efo bevande, si devono predisporre attacehi sia per I'acqua potabile
che per l'acqua calda sanitaria in corrispondenza di ogni luogo dove sia possibile
linstallazione di lavabiancheria o di lavastoviglie, al fine di permettere I'utilizzo diretto
dell'acqua calda in tali apparecchi (secondo le modaliti previste dagli apparecchi stessi), Si
consiglia la realizzazione di tali prese in tulti gli edifici esistenti indipendentements
dallesecuzione di lavor di rifacimento degli impianti.
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1.8. Ai fini delia riduzione del consumo di acgua potabile, per gli edifici di nuova costruzione e
per queili soggetti a demolizione e ricostruzione totale in ristrutturazione, & obbligatorio, fatte
salve necessitd specifiche connesse ad atlivita produttive con prescrizioni particolan & nelle
fasce di rispetto dei pozzi, predisporre una rete duale di distribuzione dellacqua per Iutilizzo
delle acque pluviali, raccolte dalle coperture deghi edifici, per l'rigazione del verde
pertinanziale, la pulizia dei cortili @ dei passaggi, lo scarico dei WC. Le coperture dei tetti
devono essera munile, tanto verso il suclo pubblico quanto verso il cortile interno e altri spazi
scoperti, di canali di gronda impermeabili, atti 3 convogliare le acque metecriche nei pluviali @
nel sistema di raccolta per poler essere rivtilizzate.

1.9. A fini delia riduzione del consumo di acqua potabile, per | fabbricati di nuova eostruzione
e guelli soggetti 2 demolizione e ricostruzione totale in ristrutturazione, con proiezione sul
piang orizzontale della superficie in coperlura superiora a 100 mg, & fatto obbligo di dotarsi di
una cisterna per la raccolla delle acque meteonche di accumule e dei relalivi impianti per
I'utilizzo come descritio al successivi punti, nel seguenti casi:

= fabbricati con una superficie destinata a verde pertinenziale efo a cortile superiora

a 100 maq;

= fabbricati residenziall con pil di 3 unita abitative;

= fabbricati a destinazione non residenziale con superficie utile calpestabile superiore

a 3l myq.

Par gli-altri edifici le suddette prescrizioni risultano consigliate, ma non obbligatorie.

1.10. La cisterna deve essere dotata di un sistema di filtrazione per Facgua in entrata, di uno
sfioratore sifonato collegato al pozzo perdente per smaltire Feventuale acqua in eccesso e di
un adeguato sistema di pompaggio per fomire I'acqua alla pressione necessaria agh usl
suddetti. Qualora necessario per il rispetto dei requisiti di qualitd dell'acgua, si provvedera alla
sya disinfezione.

1.11. Limpianto idrico cosi realizzato non pud essere collegato alla nomale rete di
distribuzione dell'acqua potabile dell'edificio. Nelle vicinanze dei punti di eregazione dell'acqua
non potabile andra affisso un cartello di divieto.

1.12. E obbligatorio l'adozione di sistemi di riduzione del consumo di acqua potabile;

- rompigetto area ti per rubinetti ed erogatori a basso flusso per docee;

- dispositivi per la regolazione del flusso d'acqua delle cassette di scarico dei WC, dotati

ad esempio di tasto interruttore o di doppio tasto;

- sistemi di erogazione con tempi di apertura contrellali, quali i sistemi di erogazione con
apertura a tempo, o framite pedale o simile, o con controlli eletironict.

1.13. In tuthi gli edifici di nuova costruzione a destinazione indusiriale &fo artigianale (classe
E8) e negli edifici esistenti a destinazione industriale efo artigianale (classeE.B) in occasione
di interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria, di ampliamento o di ristrutturazione
edilizia che comporting la realizzazione od il rifacimento del sistema di approvvigionamento,
distribuzione interna, utilizzo e scarieo dellacqua, devono essere soddisfatti | requisiti di cui ai
successivi punti. _ _

1.14Impianto di distribuzione. |l sistema idrice deve essere predisposto ali'utilizzo di due o pid
tipologie di acqua a seconda dell'uso della stessa negli edifici @ nei cicli produttivi e tenendo
conto delle specificita dellattivita e delle necessita specifiche connesse ad attivita con
prescrizioni particolari; acqua di elevala qualitd dove questa & necessaria e acqua di gualita
diversa per gli altri usi ed in particolare per il raffreddamento di processo, il lavaggio dei veicoli
e dei piazzali, limigazione delle zone a verde e come sistema di raffrescamento naturale delle
coperture nei mesi estivi (quest'ultimo uso & ammesso esclusivamente qualora sia disponibile
acqua non peotabile). L'acqua per la rete o le reti di distribuzione per usi non potabili, deve
provenire dalla rete acquedottistica dell'acqua non polabile o dallacquedotio industriale ove
esistenti; in loro assenza pud essere estratla dalla falda pit superficiale: ove non sia possibile
l'approvvigionamento da falda, pud essere provvisoriamente ulilizzala acqua potablle; in-ogni
caso'i punti d'uso di acqua di bassa qualita devone essere collegati ai sistemi integrativi, di cui
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al suceessive comma 3 per lo sfrultamento delle acque di pioggia efo di cui al suceessivo
comma 4 per il nutilizze defle acque di scarto.

1.15. Recupero delle acque piovane. La norma sul recupero delle acque piovane, descritta
nellart. 96 del présente RUEC, si applica anche agli interventi si edifici a destinazione
industriale efo artigianale{classeE 8).

1.16 1l sistema deve essere collegato come sisterna integrative all'impianto di distribuzione
dellacqua non polabile di cui al precedente comma 2.

2. Depurazione e smaltimento delle acque

1. Le acgue di scarico provenienti dagli immobili devono essere convogliate nella rete fognaria.
L'allacciamento dovra essere eseguito secondo le vigenti norme inerenti il trattamento delle
acque reflue e la protezione dallinquinamento;

2. Le acque piovane di prima pioggia devono essere convogliate in fogna, mentre le altre
acque meteoriche dovranno essere smaltite nel rispetio della vigente normativa. Per gli edifici
ricadenti in aree sprovwiste di rete fognaria dovranno osservarsi le specifiche disposizioni di
legoe.

3. Net fabbricati industriali e arligianali comportanti Futilizze o il deposita di materiale insalubre
o nocivo, lo smaltimento delle acque di pioggia dovra avvenire allraverso. un sistema di
raccolla & depurazione, preventivo alla immissione in fogna da realizzarsi nel rispetio delle
vigenti normative.

4. Le aree gia destinate o da destinare a parcheggio, sosta, stazionamento, transito e
riparazione di veicoli a motore, dovranno essere dotate, ove non gid esistenti, di idonei sistemi
disoleanti.

5. Nelle aree di salvaguardia di pozzi o sorgenti di acqua, lo spandimento delle acgue di
pioggia deve avvenire in conformila a quanto previsto dalla vigente legislazione sulla qualita
delle acque. _

5. | condotti e le reti di scarico devono essere dotali di pozzetli dispezione nonché di idonei
dispositivi a lenuta, ubicali prima del recapiio finale, che consentano il camplonamento. |
pozzethi d'ispezione ed i campionamenti saranno realizzati seconde le indicazioni fornife dal
competente ufficio comunale. _

7. Nelle zone dotate di rete pubblica fognaria, nei casi in cul il condotto comunale sia unico, é
consentita l'unificazione delle diverse refi a monte del recapito finale ed al limite della
proprieta, fermo restando lobblige di consentire lispezione ed il prelieve di campionl dalle
singole reli e dai singoli insediamenti praduthivi.

B. | tubi dell'acqua potabile, delle acque di scarico, del gas e simili devono essere posati alla
distanza minima di metri 1,00 dai confini.

9. Per gli impianti di depurazione e frattamento degli scarichi, deve essere realizzalo un
pozzetto di prelievo per le analisi, posto all'uscita di questi ed immediatamente a monte del
recapito finale o della miscelazione con alire acque di scarico, | pozzetto deve essere &
perfetta tenuta e consentire 'accumulo, anche estemporaneo, di acque di scanco per una
profondita di almeno cm 50. _ _

10, Tutte le condutture delle reti di scarico, | pozzelli, le vasche di trattamento nonche i relativi
pezzi di assemblaggio e giunzione devono garantire la perfetta tenuta. Gli stessi devono
essere realizzati con materiali impermeabili e resistenti: _

11. Per impedire eventuali dispersioni nel soltosuolo, e per le normali operazioni manutentive,
tutte le vasche interrate riservate al trattamento delle acque di scarico o allo stoccaggio di
acque reflue provenienti da attivita lavorative, dovranno essere dotale di intercapedine
ispezionabile.

12. Gli edifici isolati che non recapitanc nella pubblica fognatura devono realizzare
obbligatoriamente un impianto di trattamento delle acque reflue prima delio scarico sul suolo o
in acque superficiali.
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13. Per gli-scarichi domestici pud ritenersi sufficiente un impianto di trattamento costituite da
una vasca Imhoff con sistema di dispersione in sub irigazione mediante pozzo o trincea
drenante.

14. Gli edifici artigianali e/o industriali che presentano una produzione con acque reflue non
domestiche devono realizzare obbligaloriamente di un impianto di rattamento delle acque di
scarico appropriato che permetta di avere | parametri aventi valorl rientranti contenuti entro
quelli limite delle tabelie previsti dalla normativa di settore per le varie tipolagie di scarico sul
suolo, in acque superficiali o in fognatura,

15. 1l titolo abilitative deve obbligatoriamente riguardare anche il sistema di trattamento &
scarico delle acque reflue.

3. Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati

2.1. Dopo I'entrata in vigore del presente Regolamento, ogni fabbricato di nuova costruzione
deve essere provvisto di un manufatto in muratura per collocani un numero di recipienti
proporzionale al numero di alloggi e alla regolamentazione fatta dall Amministrazione
‘Comunale per la raccolta differenziala; tanto sia per gli edifici posti nelle zone residenziall e sia
per quelli posti in zone agricole,

3.2. Tale manufatto, se visibile da spazi pubblici, deve essere realizzato con materiali e forme
da rispettare it decoro urbano ed ambientale.

3.3. Il manufatio deve essere accessibile dalle strade pubbliche al fine di facilitare l'accesso
agll addetti del servizio pubblico di raccelta dei rifiuti solidi urbani.

3.4. | fabbricati esistenti alia data di enirata in vigore deél presente Regolaments avranno
l'obbligo di realizzare il manufatto di cui al precedente punto 3.1 entro e non oltre-dodici mesi.

3.5. Qualora, perd, per ragioni di decoro urbano efo di mancanza di spazi privati da pofer
adibire alla costruzione di tale manufatlo, lo stoccaggio dei rifiuti differenziali potra essere
effettuato in appositi contenitori mobili allocali su spazio privato. Per gli edifici con pid unita
immaobiliari | contenitori devono riguardare l'intero condominio,

3.6. In mancanza di spazi privati da adibire a tale uso, soprattutto nel centro storica, si nnvia
alla regolamentazione che vorra fare 'Amminislrazione Comunale per lall cast.

4, Distribuzione dell'energia elettrica

4.1 Cavi elettrici e telefonici

1. | cavi della rete eletirica e telefonica devono essere opportunamente canalizzati ed incassali
nella muratura al fine di rendere pienamente leggibile 'impianto architettonico della facciata.

2. In occasione di qualsiasi intervento. che interessi la facciata nella sua interezza, anche
quando di semplice manutenzione ordinaria, laddove nien risulti consentito Nnstallazione softo
raccia, & prescritte il riordino dei cavi, secondo i criteri @ per le finalita detti in precedenza.

In linea generale, si considerano rispondenti alle prescrizioni precedenti |

cavi che risulting;
a, disposti secondo una linea verticale in comispondenza dei limiti della facciata o in immediata
prossimita dei discendenti pluviali purché chiusi da canalette tinteggiate con lo stesso colore
del fabbricato su cui si inseriscono;
b, disposti secondo linee orizzontali al di sopra di fasce marcapiano od allri elementi decorativi
a rilievo, in modo da restare nascosti dai medesimi.
4. In ogni caso la disposizione dei cavi dovra garantire |l plu rigoroso rispetio di eventuali
pitture, decorazioni e di testimonianze di valore storico-artistico in genere.
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4.2 . Enel-Linee di adduzione _

1. Valgono le prescrizioni indicabte per | cavi eletirici-e telefonici per gquanto compatibili con |a
normativa tecnica vigente per gli impianti eletirici,

2. In via prioritaria, le linee di adduzione sarannc realizzate nel softosuclo. Qualora tanto
risultasse impossibile, bisognerd individuare per | cavi appositi percorsi al fine di arrecare |a
minore (urbativa ai registi archileltonici della facciata. Le relative cassefle di derivazione
dovranno essere allineate ed attintate nel colore della facciata,

4.3. Enel-Apparecchi misuratori

1. Per le loro caraltenstiche di installazione ad ubicazione, valgono le prescrizioni riferile ai
misuratori del gas, per guanto compatibili con la vigente normativa tecnica relativa agli impianti
eletirici,

4.4 Enel-Armadi

1. Gli armadi contenenti quadrl o apparecchialure a servizio degli impianti, possibilmente nen
dovranno interessare la facciata principale. Dovra preferirsi 'adozione di armadi di dimensioni
minime, situati con preferenza incassati nella muratura, contenuti entro l'altezza della fascia di
zoccolatura del fabbricato ed attintati nello stesso colore di questa.

2. Dette apparecchiature dovranno comunque mantenersi distanti da elementi architettonici di
spicco (portali, bugnati, cornici, ece.) &, comungue, la loro distanza da tali elementi non polré
essere inferiore a mt. 1.00.

5. Distribuzione del gas

5.1 Gas-Condotta di adduzione

01. La wbazione inlerrata, dalla quale traggono origine la condetla montante principale e la
rete di distribuzione, deve essere ubicata in comispondenza di vanelle, cortili interni, facciate
secondarie, ovvero angoli nascosti defledificio.

2. Il relativo tubo di adduzione emergente dal softosuolo dovra essere comunque situato in
zona distante da elementi architettonici di spicco (portali, bugnati, corici, elc); nefla
impossibilita di attenersi a. tale disposizione, la sua distanza da tali elementi non potrd essere
inferiore @ m 1,00. La sporgenza del tubo dal filo siradale dowrd essere minima, secondo
quanto consentito dalle vigenti norme tecniche.

3. Quando sia inevitabile 1a installazione della montante su facciate visibili dalla

pubblica via, quasta deve essere disposta in verticale, ad una estremila

della facciata e dipinta nello stesso colore della facciata su cui siinserisce.

5.2 Gas-Rete di distribuzione

1. La rete di distribuzione, se esterna, dovra essere situata su facciate secondarie, in vanelle o
in cortili, interni, sempre che gli stessi non rivestano particolare interesse architettonico
(chiostri. giardini, ecc).

2. Le tubazioni installate sulla muralura, dovranno seguire percorsi il pid possibile nascosti alla
vista, e alloggiate in canalette aperte conformi alle specifiche norme tecniche, tinteggiate nel
colore della facciata su cui si inserscono.

5.3. Gas-Apparecchi misuratori

1. Non pud essere consentila la installazione di apparecchi misuralor in vista si facciate
all'asterno.

2. La loro sistemazione dovrd avvenire, in linea preferenziale, raggruppandoli in locali di
servizio all'uopo specificamente deslinati, unitamente ai locali ospitanti gli' apparecchi
rhisuratori di alfre utenze, e compatibilmente con guanto previsto dalle vigenti norme {ecniche.
3: Nel caso in cui tante nisultasse impossibile, gli stessi potranno essere anche sistemati in
apposili armadi situati allinterno degli . androni, ovvero in coddili efo vanelle, in luoghi
possibilmerite non alleranti Massetio architettonico. Detli armadi saranno realizzati in lamierino
di ferro brunito, dovendosi evilare 'adozione di materiali diversi, quali I'alluminio, la plastica,
ecc. & dotati da adeguata ventilazione secondo norma.

4, Quando risultine impossibili le descritte soluzioni, pud essere ammessa la collocazione del
confatore in una apposita nicchia ricavata nella parete esterna, su facciate secondarie a
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condizione che il paramento murario stesso non rivesta interesse storico-arlistico e quindi
l'intervento non comprometta il decoro architettonico. Tale nicchia sara delle dimensioni
strettamente necessarie allo scopo ed opporiunamente occultata da uno sportello a filo della
facciata. Lo sportelio, opportunamente ventilato, dovra essere in lamierino di ferro, di colore e
di forma tali da riprendere i color, caratteri e le linee del tratto di facciata nel guale &
posizionato, armonizzandosi con la medesima e comportanda la minore allerazione

possibile. Nel caso sianc da collocare pill contater, le nicchie e gli sportelll dovranno essere
ordinatamente allineati.

5.4 . Gas-Caldaie _

1. Non sara consenlita la installazione di caldaie o scaldacqua all'esterno del fabbricato.
Fertanto, fatte salve particolan situazioni quali impiant termici centralizzati aliocati in appositi
ambienti ed oggetlo di puntuali autorizzazioni, | predetli apparecchi aulonomi per il
riscaldamento dovranno essere alloggiati allinterno, nel rispetto delle specifiche normative
tecniche di legge.

5.5 Gas-Apparecchiature di evacuazione fumi e simili

1. E' vietata la collocazione di canne fumarie su pareti prospettanti la pubblica via o spazi
pubblici. In riferimento agli impianti di riscaldamento autonomo, dovranno essere adottate
apposite canne fumarie per lo smaltimento dei fumi, correnti allinterno delledificio secondo
nonma.

2. Qualora cio risultasse impossibile per motivi connessi-a comprovate particolari situazioni
morologiche dell'edificio si prescrivono le seguenti soluzioni alternative.

3. In relazione ad impianti autonomi ed in assenza accertata di canne fumarie allinterno del
fabbricato, nel caso si adoftino condolti di evacuazione e ventilazione dotati di camini esalatori,
gli stessi dovranno avere la dimensione minima dello sporto prescritta dalla nerma, e polranno
essere consentili solo nei corlili interni ovvero facciate secondarie, sempre che non arreching
turbativa allassetto architettonico. Mel easo di installazioni interessanti pilt unita immobihari;
detti esalatori dovranne essere allineati e realizzati con materiali conformi.

4, Parlicolare cura dovra essere riposta nefla realizzazione della parle terminale delle predeotie
canne fumarie la quale dowrd avere una connotazione formale adeguatamente inserita
nel’'ambiente circostante.

6. Ricarica del veicoll elettrici

6.1 Ai sensi dell'articolo 4 del DPR n. 380/2001 e smi, a partire dal 31 dicembre 2017, ai fini
del conseguimento del titolo abilitativo edilizio @ obbligatorio, per gli edifici di nuova
costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie ufile superiora a 500 metri
quadrali e per i relativi interventi di nstrulturazione edilizia di primo Iivello di cul all'aflegato 1,
punto 1.4.1 del decreto del Ministero dello sviluppo economice 26 giugne 2015, nanche per gli
edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 10 unita abitative e per i relativi interventi
di ristrutturazione edilizia di primo fivelio di cui allallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del
Ministero dello sviluppo economico 26 giugno 2015, la predisposizione all'allaccio per la
possibile installazione di infrastrutiure elettriche per-la ricarica dei veicoli idonee a permettere
la connessione di una vellura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da
ciascun box per aulo, siano essi perlinenziali o no, In conformild alle disposizioni edilizie di
dettaglio fissate nel regolamento stesso e, relativamente -ai soli edifici residenziali di nuova
costruzione con almeno 10 unitd abitative, per un numero di spazi a parcheggic e box auto
non inferiore al 20 HEr cento _di quelli totali.

6.2 In relazione ai titoli abilitativi edilizi difformi da guanto ivi previsto, la Regione applica |
poteri inibitori & di annullamento stabiliti nelle rispeltive leggi regionali o, in difetio di gueste
ultime, prowedono & sensi dellarticolo 392 del DPR  n.  380/2001.
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7. Produzione di ET‘IETﬂi;:E da fonti rinnovabili, da cogenerazione e reti di
teleriscaldamento;

1. Per tutte le categorie di edifici. cosi come. classificati in base alla deslinazione d'uso
all'articolo 3 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, nel caso di edifici nuovi, pubblici e privati, é
obbligatorio Mutilizzo di fonti rinnovabili per la produzione di enargia termica ed eletirica, nelle
quantitd minime di seguito specificate.

2. Acgua calda sanitaria

Mel caso di edifici di nuova costruzione o in oceasione di nuova installazione di impianti termici
o di ristrutturazione degli impianti termici asistenti, I'mpianto di produzione di energia lermica
deve essere progetiato e realizzato in modo da coprire almenao il 50% del fabbisogno annuo di
energia primaria richiesta per la produzione di acqua calda sanitaria con 'utilizzo delle fonti di
energia rinnovabile. Tale limite & ridotto al 20 per cento per gli edifici situali nei centri storici,
Sono considerati ricadenti fra gli impianti alimentati da fonte rinnovabile gli impianti di
climatizzazione invernale dolati di generatori di calore alimentati a biomasse combustibili che
rispeltano | requisiti di cui al DPR 58/2008,

Le valulazioni concernenti il dimensionamento oltimale, o l'eventuale impossibilita tecnica di
rispattare le presenti disposizioni, devono essere dettaglialamente illustrate nella relazione
tecnica. In mancanza di tali elementi conoscitivi, la relazione & dichiarata iricevibile. Nel caso
di impianti solari termici, | colieftorl devono essers installati su tetti plani, su falde e facciate
esposte a sud, sud-est, sud-ovesl, fatte salve le disposizioni indicate dalle norme vigenti per
immaebili soltoposte a vincoli, nonche su pensiline & gazebo. |l locale tecnico deve essere
realizzato di dimensioni e caratteristiche adeguate ad ospitare gli accumuli per l'impianto
solare termico nella misura di 50 it per mq di superficie disponibile per l'mpianto solare.

| collettori possono, alresi, essere instaliati su pensiline, gazebo e, nelle aree deslinate.a
parcheggio, sulle coperture degli stalli.

| pannelli solar per la produzione di acqua calda sanitaria dovranno avere le seguenti
caratieristiche:

-sistema di captaziona ad elevata efficienza (tubi sotlo vuole);

-orientamente Sud; _

-inclinazione pari alla latitudine del luogao. _

Fabbisegni termici per la produzione di acqua calda in funzione della superficie dell'abitazione
(Fonte: Raccomandazione UNI-CTI R3/03 5CE)

Superficie lorda dell'abitazione [mg] Fabbisogno specifico [MJfm2 giorno]

S<a0mg 0,314

50 = 5 <120 mg 0,262

120 =5 < 200 mqg 0,210

S = 200 mg 0,157

3. Energia elettrica

Al fine di congeguire la diminuzione dei consumi annuali di energia elettrica dell'edificio, nel
caso di edifici di nuova costruzione, pubblici e privati, o di ristrutiurazione lotale degli stessi, o
obbligatoria linstallazione di impianti fotoveltaici per la produzione di energia eleftrica, nella
quantita minima di seguito specificata.

Ai fini ded rilascio del permesso di coslruire, deve essere prevista, per gl edifici di nuova
eostruzione, l'installazione di impianti per la produzione di energia eletirica da fonti rinnovakili,
in modo tale da garankire una produziong anergatica non inferiora a 1 kW per ciascuna unita
abitativa, compatibilmente con la realizzabilita tecnica dellintervento. Per i fabbricati industriall,
di estensione superficiale non inferiore a 100 metri quadrati, la produzione energetica minima
& di 5 KW,

| pannelli fotovoliaicl possono, allresi, essera installall su pensiling, gazebo &, nelle aree
destinate a parcheggio, sulle coperture degli stalli.
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4. Semplificazione e razionalizzazione delle procedure amministrative e regolamentari

1. L'installazione di mpianti sniari. fotovoltaict e di pompe di calore negli edifici esistenti & nagli
spazi liberi privati annessi, & considerata estensione dellimpianto idrico-sanitario gia in opera
e classificata come attivith edilizia libera dall'articolo & del DPR n, 3802001,

2. Le descritte disposizioni si intendono applicabili laddove non contrastino con particolar
norme urbanistiche o con eventuali limiti imposti dall'esistenza di vincoli storici, ambientali e
paesistic.

B. Telecomunicazioni

1. Telefoni-Linee di adduzione

1. Valgono le prescrizioni indicate per | cavi eletirici e telefonici per quanto compatibili con la
normativa tecnica vigente per gli impianti telefonici.

2. Telefoni-Armadi '

1. Valgono le prescrizioni-gia indicate in riferimento agli armadi contenenti i quadri eletlrici, per
quanto compatibili con la normativa tecnica vigente per gli impianti telefonici.

Capeo V Recupero urbano, qualith architettonica e inserimento passaggistico
1. Pubblice decoro, manulenzione e sicurezza delle costruzioni e del luoghi

1. Per migliorare e condizioni di accessibilita, le piazze, il suclo pubblice o asseggettato ad
uso pubblico destinati ai percorsi pedonali devono presentare superfici adeguate atale uso,
facendo ricorso a materiali e modalita costrultive consoni al contesto urbano in cui si
inseriscono.

2. Il superamento delie barriere architettoniche dovra essere sempre garantite nel rispetto
della normativa vigente, con particolare riguardo ai parcheggi e ai percorsi pedonali, alle
pendenze longitudinaliftrasversali, nonche alle caratteristiche della pavimentazione.

3. Le caratteristiche realizzative delle superfici di calpestio devono consentire le necessaria
operazioni di ispezionabilitd e ripristinabilita dei sottoservizi impiantistici; le stesse devono
favarire il deflusso efo il convogliamento delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni:
4. Le pavimentazioni degli spazi pubblici devono essere realizzate utilizzando materiali
congruenti con il conteste architeftonico, e devono lendere a privilegiare, nell'ordine, il forg
utilizzo da parte di pedoni, trasporto pubblica, rasporto privato e trasporto merci, individuando
soluzioni atte a conseguire la sicurezza dei diversi utentl e la durabilit degli interventi.

2. Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

1. La colorazione dei fronti dei fabbricati esistenti e det muri formanti un unico complesso
architettonico, anche se appartenenti a proprietari diversi, deve essere eseguita in maniera
uniforme, al fine di salvaguardare l'unita formale e 'armonia del complesso stesso.

2. B’ vietato procedere alla parziale tinteggiatura delle facciate degii edifici,

3. Nella tinleggiatura degli edifici, dovra porsi particolare attenzione alla valorizzazione di
bassoriliavi, fregi e decorazioni eventualmente esistenti sulle facciate.

4. Nel caso in cui i rivestimenti delle facciate degli edifici versino in condizioni indecorose, il
Comune ne pud ordinare ai proprietari il ripristing o il rifacimento, fissando un congrue termine
per l'esecuzione dei lavori. In caso di inottemperanza, il Comune potra disporre 'esecuzione in
danno, con spese a carico dei proprietari dell'edificio,

5. Le eventuali decorazioni architettoniche dei fabbricali esistenti, che rivestano valore
artistico e interesse storico, non possono essere asportate o modificate senza la preventiva
autorizzazione del Comune e, laddove siano soggette a vincolo, senza il consenso della
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competente Soprintendenza, Nel case di rasformazione di immobilf, Il competentes ufficio
comunale potra prescrivere interventi di conservazione di tali oggetti, nellinteresse della
tutela dei beni culturali, _ _ _

6.. Parimenti, per gli immobili di valore storico-artistico, sono da conservare gli elementi
costitutivi delle facciate, delle coparture in tutte le lore componenti (Talde, abbaint, lucernari,
ecc.); gl infissi, gli aggetli delle gronde, dei balconi, dei marcapiano, delle comici, dei
parapett, in quanto elementi di rilevante interesse figurativo.

7. Gli elementi lapidei (portali, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici ed aventi valore
documentale, storico e/o architettonico, vanno conservati nello stato originario; gli intervent
per la lore manutenzione dovranno essere eseguiti con tecniche appropriate,

3. Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali

3.1, L'aggetto di bow windows, balconi, gronde, pensiline, insegne £ simili @ consentity ad
altezza non inferiore a m 5,00 aree aperte al traffico veicolare senza marciapiedi & m 3,50 su
marciapiedi e aree padonali. Gl aggetli, eccedenti m. 2,00, su tali spazi dovranno essere
oggetto di apposita

convenzione di senvilu.

3.2, Parapetli e davanzall devono avere un'altezza non inferiere a m. 1,10 e devono garantire
I'inattraversabilita di una sfera di 10 em di diametro e per disegno e materiali implegali,
condizioni di sicurezza con riferimento ai possibili utilizzatori del manufatto,

3.3. Sono fatto salve altezze o caratteristiche diverse previste dalle specifiche disposizioni di
legge per determinate destinazioni d'uso degli ambienti ove questi vengono collocati. (es.
locali di pubblico spaltacole).

4. Allineamenti

Ferma restando la disciplina delle distanze minime tra edifici stabilite dalle Morme Tecniche
di Atluazione del P.U.C., quande gli allineamenti rispetle alle sfrade efo spazi pubblici non
siano previste nelle tavole o da specifiche norme dello stesso P.ULC, pud essere autorizzata,
in sede di provvedimento amministrative, una distanza inferiore, al fine di realizzare
allineamenti con edifici preesistenti, sempre che non si vada a contrastare con norme solla
sicurezza del Codice della strada .

L'allineamento con edifici o manufatti preesistenti deve riferirsi alla costruzione pil ametrata
rispetio alla sede siradale, salvo che, per garantire il rispetto dell'unitarieta compositiva o il
mantenimente di caratteri formali, non risulti pid conveniente. allineare la costruzione in
progetto con una corlina pil avanzala.

Le disposizioni di cul ai commi precedentt, valide per le edificazioni a confing sul fronte
pubblico, devono essare estese anche ai fronli interni qualora prospetting su spazi pubblici o di
uso pubblico,

Vedere anchie il punto del presente Regolamento chie tratta le Tolleranze di Cantiere.

5. Piano del colore

5.1. Il Piano del Colore pofra essere redatto ed approvato in conformita a quanto previsto
dall'allegato B, linee guida del regolamento di Attuazione della legge regionale 18 ottobre 2002
n. 26, "Norma e incentivi per la valorizzazione dei centri storici defta Campania e perla
catalogazione dei beni ambientali di qualitd paesistica” (D.P.G.R. 11 giugno 2003 n, 378).
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5.2. Il Piano del colore, & da considerarsi un atto di programmazione dotalo di valenza
dautonoma, che concorre, assieme al Programma di Valorizzazione, a costituire il Programma
Integrato di nqualificazione urbanistica, edilizia e ambientale del Centro storico, di cul alia
legge regionale 19 febbraic 1996 n. 3 e successive modifiche e integrazioni.

6. Coperture degli edific

1. Le coperture ed | volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, ecc.) devono esseare
considerate elementi architetionici di conclusione dell'edificio e pertanto la loro
realizzazione deve rispondera a precise previsioni di progetto mediante il coordinamento
dei diversi elementi @ mateniali dei prospetti.

2. Le coperture deveno esser munite di canali di raccolta delle acque meteoriche {canal di
gronda) e di pluviali per il convogliamento delle stesse, attraverso pozzetli sifonati, nella
rete fognante. Qualora le pluviali, nella parte basamentale, siano esterna al fabbricato,
devono essere realizzate in materiale indeformabile per un'altezza minima di mi 3,00. In
tale sistema di deflusso delle acque meteoriche & assolutaments vietalo immetiere acque
nere o luride. Possano permanera siluazioni di scarico in giardini o in-cisterne.

3. Le terrazze di copertura possono essere destinate ad atﬁvita ricreative o sportive
condominiali: a tale scopo é consentita, previa specifica autorizzazione, l'installazione di
recinzioni in tralicci e rete metallica, opportunamente arretrate, adeguatamente rifinite e
sistemate ai fini del decoro & dell'impatio paesaggistico.

4. Per gli immobili seftoposti a vincoli di tutela di cui al [ Leg.vo n 422004 e smi, le norme e
prescrizioni di cui al presente titolo hanno valore se non diversamente disposto dall'Autorita
preposta alfa tutela del vincolo in sede di rilascio dei previsti pareri.

7. NMuminaziene pubblica

1. Nel caso risulli necessario, ai fini della valorizzazione degli spazi pubblici, installare
apparecchiature di illuminazione pubblica su facciate di edifici, a nchiesta del Comune o degli
enti preposti, | proprietar sono tenuti ad acconsentire- ail'alloggiamento delle predette
apparecchiature sugli edifici di loro proprigta.

2. Il progetto degli impianti di illuminazione pubblica devono essere redatti nal rispetto delia
normativa tecnica di settore e di quella relativa ad eventuali vincoli paesaggistici o
architettonici.

8. Griglie ed intercapedini

8.1 Nel sottosucio pubblico antistante gli edifici, in sede di marciapiede, possono essere
realizzate, previa richiesta di autorizzarione/concessione di sunlo pubblico al -competente
Setlore dellAmministrazione comunale, intercapedini per l'agrazione e illuminazione di locak
interrati a servizio del privato e/o per la contestuale posa di sottoservizi a rele quali linee
aeleftriche e di telecomunicazioni e botole di aerazione delle Centrali Termiche,

8.2 Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono essere praticabili o
quanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per la raccolta e il deflusso delle
acque.

8.3 Il Comune pud conceders strisce di terreno pubblico per la creazione di intercapedini,
riservandasi particolar facolta per esigenze proprie.
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9. Antenne e impiant! di condizionamento a servizio degli edifici e altri impianti tecnici

9.1 Antenne

9.1.1 GI apparati di ricezione, singoli e collettivi, delle trasmissioni radictelevisive anche
satellitari, unitamente agli impianti di condizionamento con apparecchi esterni alle facciate e di
altri impianti tecnolegicl. devono ispirarst per la loro inslallazione al principl della salvaguardia
del decoro della citta e del rispetio dell'impatio visivo ed ambientale.

9.1.2 Gli immobili gia dotati di implanti centralizzali tradizionali di ricezione s1 deveno avvalere
di antenne paraboliche collettive anche per la ricezione delle trasmissioni radiotelevisive
satellitari entro 5 anni dalla data di efficacia del presente Regolamanto:

9.1.3. Gli immebili di nuova costruzione e quelli oggetto di interventi di ristrutiurazione edilizia
riguardanti fintero edificio devono proceders alla predisposizione edilizia finalizzata alla
realizzazione di impianti centralizzati per la ricezione delle frasmission televisive terrastri g
satellitari nel caso in cui non sia prevista la foro immediata installazions.

9.1.4.5alvo i casi riportati ai punti seguenti sono. vietate nuove instaliazioni di antenne
paraboliche di riceziong sui baleoni, terrazzl che non siano di copertura, sui comignoli, o nei
giardini e cortili quando le antenna siano visibill dal piano stradale delle pubbliche vie,

9.1.5. Le antenne paraboliche satellitari e le-alire antenne di ricezione radiotelevisiva devono
essare collocate preferibilmente sulla copertura degli edifici o sulle pareti degli stessi

purche non prospicienti su spazi pubblicl. Sono ammesse collocazioni alternative (in
giardini, cortili ecc,) guando la conformazione dell edificio renda tale collocazione di mpatto
minere rispetto a quella sulla copertura e faccia risultare l'antenna o parabola del tutto
invisibile dalla pubblica via.

9.1.6. Quando, per ragione di caratiere tecnico adeguatamente motivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dal punto precedente & si debbano pertanto installare antenne

& parabole riceventi della radio e della televisione su falde prospicienti spazi pubblici,

queste dovranno essere posizionate ad una distanza dal filo di gronds sufficiente a

renderie non visibili dalla via. Detla distanza non potra mai essere inferiore all'altezza
dellantanna o parabola, misurata in verticale dal punto pil alto delia medesima alla

copertura;

9.1.7. Alle prescriziont di cui ai punli precedenti pefra derogarsi solo in casi del tutto
particolari & con specifica e puntuale motivazione, soggetla ad acceltazione da parte del
Comune.,

8.2, Impianti di condizionamento e climatizzazione

9.2.1. E'vietata la installazione di condizionatori o di gualsiasi apparecchiatura tecnologica
all'esterno di balconi, terrazzi non di copertura, giardini e cortili quando | condizionateri o le
altre apparecchiature tecnologiche non possano essere adequatamenta schermate e siano
visibili dal piano della strada delle pubbliche vie. | condizionatori o le ailre apparecchiature
tecnuiﬂgrﬂhe devono essere collocati possibilmente sul versante opposta alla pubblica via.
Quande non sia possibile soddisfare questo requisito dovranno valutarsi con gli uffici
comunali competenti le seluzioni pii adeguate.

8:3 Impianti tecnologici di facciata

9.3.1. Tutte le:installazioni di impianti tecnologici, di qualsiasi entita e natura essi siano,
devono rispetlare 'ordito architettonico della facciata ed introdurre nella medesima la.
minima alterazione possibile,
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9.3.2, In oceasione di qualsiasi intervento che interessi la facciata nella sua interezza, anche
quando di semplice manutenzione ordinaria, & prescritto il riordine del cavi secondo i criteri
'@ per le finalita di cui al comma precedante.

9.3.3. In linea generale | cavl debbono essere posti solle traccia e quindi del tutto invisibili
allesterno. Quando cit non sia possibile, per le caratteristiche delia facciata o per
l'eccessiva onerosita dellintervento, si considerane rispondenti alle prescrizioni dei commi
precedenti | cavi che risulting;

a) disposti secondo una linea verticale in corrispondenza dei limiti della facciata od in
immediata prossimita dei discendenti pluviali & quindi nascosti dai medesimi;

b} disposti secondo linee orizzontali al di sopra di elementi decorativi a rilleve, in modo da
restare nascosti dai medesimi.

9.3.4. Ove compatibile con le specifiche norme vigenti in materia, le condutture di acqua, gas
e simili debbono essere posale sotto traccia, senza essere visibili dall'esterno, Quando cid
non risulti possibile & ammessa l'installazione di tubazioni posate esternamente alla
muratura su facciate interne o laterall, comunque in posizione non visibile dalla pubblica
via. Dette fubazioni devono essere ordinatamente disposte ad una estremita della facciata,
in genere secondo una linea verticale, e dipinte nello stesso colore della facciata. Gli
eventuali tratti orizzontali che risultassero effetlivamente indispensabili dovranno seguire
gli elementi orizzontali a rilievo o comungue collocarioni tall da compaortare la minima
alterazione possibile della facciata.

4.3.5. Quando sia inevitablle la installazione di-condutture sulla facciata principale, o
comunque su facciate visibili dalla pubblica via, queste devono essere disposte in verticale
ad una estremita della facciata @ convenientementa dipinte dello stesso colore della
facciata stessa. La Wwbazione deve, guando possibile, essere installata in una apposita
scanalatura.

10. Serramenti esterni degli-edifici

10.1. Per gli infissi esterni valgono le seguenti prescrizioni:

10.1.1 nelle aree urbane storiche e in tuthi gli edifici costruiti prima del 1957: si dovra prevedere
la conservazione degli infissi esterni originali o la loro sostifluzione con elementi identici, per
forma e materiali. In particolare dovranno essere conservati 1 portoni e | portoncini in legno, e
nella evenluale sostiluzione di intere finestre, o delle sole parli vetrate, si dovranno mantenere
o ripristinare le tradizionali specchiature rasparenti evitando in ogni caso linstallazione di vetri
a specchio efo fumé, |l fissaggio degli infissi sard realizzalo con cardini metallici murati ed &
quindi escluso lmpiego dei telai 'a madonna’. E vietato I'utilizzo di avvolgibili.

10.1.2 nel cazo di aperfura di nuove porle e finestre su edifici esistenti, ove questo sia
consentito dagli- strumenti urbanistici generali & attuativi, gli infissi dovranno essere realizzali
con gl stessi criteri che sl utilizzano per 1a sostituzione di infissi vecchi, fatio salvo 'uso di tela
metallici verniciati nelle porte vetrate dei piani terra, £ comungue esciuso impiego di telai in
plastica,

10.1.3. negli edifici di nuova costruzione o sugli edifici esistenli di recente formazione: sono
consentiti infissi in legno o metallo verniciato. In tali edifici non sono ammessi vetri a specehio
el o fumé, fatta esclusione per le grandi pareti vetrate degli edifici non residenziali,

10.2. In ogni caso, per le aperure di garage prospettanti spazi pubblici & sconsigliato l'utilizzo
di serrande @ basculanti in lamiera metallica e nei centri storici basculanti con parte esterna in
legno.

11. Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

11.1. Le insegne, i cartelli pubblicitari, le vetring, le mostre, le tende e tuth gh altr oggetti che a
scopo pubblicitario o per qualsiasi altro scopo si intenda apporre su suoclo pubblico
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dovranno essere in armonia cen i fabbricato e il suointorno & posti in opera a regola

d'arte.

11.2. L'apposizione & soggetta all acquisizione dei preventivi titoli abilitanti stabiliti dalla
legislazione vigente (titoli edilizi, paesaggisticl, ambientali, ecc.) ed al pagamento della

tassa sulle pubbliche affissioni efo per 'occupazione di suole, sottosuocle o soprastiolo
pubblico.

11.3. La collocazione di insegne, carlelli, segnalazioni o fonti luminose e simili deve
ottemperare alle prescrizioni @ norme del Codice della Strada e relativi regolamenti applicativi,
41.4. Le mostre, vefrine, bacheche e simili non devono alterare; modificare o coprire gli
elamenti architettonici delle costruzioni e non devono aggetlare dal filo esterno dell'edificio per
olire 15 cm (nei lessuli edilizi storici, @ ammessa la loro installazione soltanto nell'ambito dei
vani porta esistenti, senza alcun aggetto dal filo del fabbricalo); esse devono inoltre essere
progettate, realizzate ed installale in medo da garantire la massima facilita di pulizia e
manutenzione, L'eliminazione di eventuali situazioni esistenti non conformi alle prescrizioni

del presente comma va effettuata, a cura e spese del proprietario, in caso:di interventi di
ristrutturazione ovvero previa diffida sindacale, nell'arco di un anno dallentrata in vigore del
presente regolamento. In caso di inadempienza, la rimozione viene effettuata d'ufficio-a

spesea del proprietario.

11.5. E consentito apporre insegna a bandiera di sporgenza massima non superiore a ml 1,00
& comungue non superiore-alla larghezza del marciapiede diminuita di 50 em, con il punto

pit basso posto a non meno di ml 2,50 dal marciapiede rialzato, Tale tipo di insegne &

vietato in assenza di marciapiede e comungue nei lessuli storici; I'eliminazione di eventuali
insegne esistenti in tali casi e zane va effettuata, a cura e spese del proprietario previa

diffida sindacale, nell'arco di un anno dall'entrata in vigore del presente regolamento. In

caso di inadempienza, la nmozione viene effettuata d'ufficio a spese del proprielario.

11.6. Attraverso gli Uffici compatenti, il Comune ha facolta di applicare agli edifici ed alle altre
costruzioni quei cartelli e/o apparecchi che risulfino di pubblico interesse, dandone
preventiva comunicazione ai Titolari interessati e fatte salve le disposizioni relative agli
immobili tutelati ai sensi del D. Lgs.vo 42/2004, Rientrano fra gli apparecchi di pubblico
interesse gueli che servono per llluminazione pubblica, per la circelazione pubblica e per

le altre funzioni relative alla sicurezza, all'efficienza ed al decoro dell’ambiente urbaneo.

11.7. L'apposizione di tende aggetianti deve assumere come riferimento formale 'unita-edificio
e a riferimento dimensionale Fapertura di cui intende costituire protezione. Le tende non
devono costituire ostacolo alla circolazione, né cccultare la segnaletica stradale o la
toponomastica.

11.8. Negli spazi aperti alla circolazione veicolare, le tende sono ammesse solo in presenza di
marciapiede; il loro aggetio non pud superara il limite di 50 cm dal borde esterna del
marciapiede. Le tende devono lasciare un'altezza minima di 2,20 ml tra marciapiede e

punto pit basso delle stesse.

11.9. Non sono ammesse lende aggetlanti se nan vi é un marciapiede, a meno che F'area non
sia esclusivamente pedonale & chiusa alla circolazione veicolars,

11.10. Le tende devono rispettare | seguenti vincoli:

- essere riavvolgibili con movimento ad estensione-o con movimento a rotazions
escludendo, quindi, tende fisse, rigide o su struttura rigida;

- rientrare nel quadro dell'apertura cui si riferiscono, con sporgenza laterale massima di
20 cm per parle;

- essere prive di pendagli e frange;

- non sono ammesse tende che coprono elementi decorativi delle facciate degli edifici;
- le tende riferite ad una stessa altivita devono essere identiche;
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- nel caso di pitl tende aggettanti sullo stesso fronte di una costruzione, anche relative a
pitl unita immobiliari di proprietd diverse, le tende stesse devono essere realizzate con
forma, dimensione, colore ed eventuale decorazione ocmogenee.

12. Cartelloni pubblicitari

12.1. | cartelloni pubblicitan, anche luminosi, si intenda apporre su suclo privato visibile da
suolo pubblico e su suclo pubblico dovranno essere in armonia con il fabbricato e il suo intorno
e posti in opera a regola d'arte.

12.2. L'apposizione & soggetta all acquisizione dei preventivi titoli abilitanti stabiliti dalia
legislazione vigente (titoli edilizi, paesaggistici, amblentali, ecc.} ed al pagamento della

tassa sulle pubbliche affissioni efo per 'occupazione di suolo, settosucio o soprasuclo
pubblico,

12.3. La collocazione di cartelloni pubblicitari e simili deve oltemperare alle prescrizioni e
norme del Codice della Strada e relativi regolamenti applicativi.

13. Muri di cinta

Per le partui compatibili, vale quanto riportato al precedente Capo 1l Punto 10

Quanto riportali nel successivo punti riguardanti le recinzioni, per le parli compatibili, vale
anche per i muri di cinta.

14. Beni culturali e edificl storici
Gli interventi sugli edifici culturali e storici sono soggetti alla normativa di cui al D.Lgs 42/2004
&smi.
Frevia acquisizione preventiva dei titoll abilitativi e dei pareri della Soprintendenza, sono
amimassi i seguenti interventi;

« Manutenzione ordinana;

«  Manutenzione straordinaria

« Restauro e risanamento conservativo.

15. Cimiteri monumentall e storici
Gli interventt riguardanti opere funerarie e cimiteriali sono regolati dalla specifica
autorizzazione amministrativa, nel rispelic del Regolamento comunale di polizia mortuaria.

Mel caso di opere di edilizia funeraria genlilizia (tombe, a sterro, edicole, ecc.) & richiesto il
permesso di costruire gratuito, nel rispetto del Regolamento comunale di polizia mortuaria,

16. Progettazione dei requisiti di sicurezza per i luoghi pubblici urbam

16.1 La sicurezza ambientale nella progettazione urbanistica: strategie

La progettazione di nuove aree nella cittd non dovrd mai essere introversa, bensi inserirsi nelle
trame wibane circostanti. Gli spazi pubblici progetiati (vie. piazze, parcheggi, giardini)
dovranno essere percepibili come elementi strutturali (accessibili e ulilizzabili) dailintero
tessuto urbano e non solo dal nuove quartiere.

Nelle strategie per la progettazione occome aver riguarde a:

= vizibilita (vista generale, linee di vista per es. tra abitazioni e spazio pubblico, buona
Hluminazione delle aree pubblichel/private, estrema visthilitd/chiarezza dei percorsi anche
supportata da sistemi di TVCEC nelle ore notturne, els.);

- territorialita (intesa quale orientamento. spazio per muoversi, limitazioni dell'aceesso per le
persone non residenti);

« attrattiva (colori, materiali, lluminazione, rumore, odore, arredo urbano, etc);

« robustezza (pore, finestre, serramenti in genere, arredo urbano);
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- mix funzionale (molteplicitd di funzioni, diversificazione delle destinazioni d'uso dei piani terra
degli edifici);

= gollocazione degli spazi pubblici (in posizioni centrali ove & possibile la sorveglianza
spontanea e diretta, chiara differenziazione tra aree pubbliche e aree semi-private,
vicinanzal/prossimitd con fermate di mezzi pubblici).

16.2. linee guida per una corretta predisposizione dei piani urbanistici in funzione della
sicurezza urbana negli spazi pubblici:

6.2.1. | parcheggi

Gli stalli di sosta dovranno pricritariamente essere collocati lungo le strade, possibilmente in
posizione parallela alla corsia di marcia, evitando il pi possibile, soprattutlo in zone a bassa
densitd edilizia, la loro concentrazione in aree costituenti retrifianchi di- edifici pressoché
ciechi.

La concentrazione degli stalli, gualora serva a soddisfare lo standard di P.R.G., dave
necessariamente essere posizionata nelle aree anlistanti gli edifici, quale che sia la loro
daestinazione d'uso. Cid anche in funzione dellincentivazione allutilizzo degl stessi. Non va
infatti dimenticato che, al di 14 dellatienzione allestetica urbana, la progettazione dei luoghi
deve essere finalizzata all'utilitd e alla comodita di chi ne abbisogna, in modo da renderi
effettivamente adoperati & quindi generare il movimento che sta alla base della sicurezza nelie
citta,

L'illuminazione dovrd garantire la completa visibilita di ogni punto del parcheggio, avvalendosi
delle tecniche della diffusione luminosa non abbagliante.

16.2.2. | verde pubblico

Le aree destinate ad essere altrezzate e fruite quale verde pubblico di quartiere, ma anche
quelle private apere al pubblico, dovranno coslilulre P'affaccio principale degli edific al fine di
fornire continua sorveglhanza spontanea dei luoghi.

Qualora la scheda di P.UA. preveda confinuita con altre aree di P.R.G. aventi la medesima
destinazione, & necessario ne venga mantenuto limpianto, evitando il frazionamento dell'area
verde in piccole porzioni.

In linea di massima le aree verdi di una cerla consistenza (parchi, parchi-giarding) andranne
circondate da strade - anche destinate al sclo transito locale — aventi possibilmente
caratteristiche tali da faverire la moderazione della velocita e del traffico in genere.

Per quelle di minor estensione & necessario che lungo almeno un lato venga tracciata una
strada pubblica onde consentire il passaggio di mezzi nonché favorire i controlli da parte delle
forze dell'ordine deputate ai controlli.

Le piantumazioni dovranno essere di norma ad alto fusto. Sard opportuno evitare la messa a
dimora di grandi masse cespugliose & murelti che spezzino eccessivamante il campo: visivo
dei fruitori deffarea creando punti che, specialmente nelle ore notlurne, possano ingenerare
paura o insicurezza e comungue si prastine alla commissione di reati elo incivilta.

Le cortine di verde destinate a fungere da barriera antirumore (ad esempio lungo strade di
grande scorrimento), andranno collocate in modo da non creare zone morte non visibili dalia
viabilita minore. _

Le attrezzature quall panchine, cestini per i rifiuti, giochi ed amedi vari, dovranno essere di
materiale di facile manutenzione, robusto ed incombustibile, ben ancorate al terreno al fine di
prévenire fenomeni di vandalismo.

L'illuminazione dell’area dovra garantire una buona visibilita in agni punto della medesima,
evitando la concentrazione del punti luci esclusivamente su eventuall percorsi interni alla
stessa.

A tal fine i progettisti predisporranno una tavola con indicati 1 punti luce & I'area iilluminante
coperta,

16.2.3. Il sistema dei percorsi

La continuita delle trame urbane & imporiante in quanto da unita formaie e parceftiva-al tessuto
urbano e fa si cha | eittadini si identifiching con | lucghi e li sentano propri,

Cccomera creare le premesse per garantire (o non precludere) la realizzazione di pit assi di
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altraversamenio che consentano Fapertura e la cucitura con il contesto circostante, Le nuove
strade dovranno cercare — ove possibile - di riprodurre caratteristiche analoghe al circondario
in modo che sia le vecchie che le nuove siang improntate a oriteri di reciproca comunicaziona
B Servizio.

Si dovra evitare di completare eventuali discontinuitad della maglia stradale con percorsi
pedonals.

Questi ullimi, quando non seno lambitl da una strada (e non sl roving in posizionl ad alla
vocazione pedonale, come alcune vie commerciali elo turistiche centrali), sono lucghi poco
fragquentati @ diventano potenziaimente pericolosi nellé ore serali-e notturne.

Le vie ciclo-pedonali avranno quindi una chiara configurazione e saranno
differenziate/separate da altre di natura privata o comungue diversa: sapere dove ci sitrova g
quale percorso prendere confribuisce a sentirsi sicuri,

Esse non dovranno mai frovarsi in posizione retrostante gli edifici, ma lungo gli affacci
principali sia di questi ultimi che delle aree verdi, disegnate in modo da offrire il Tragitto pill
breve ed agevols, tali ciod da invogliare le persone a servirsene. Andranno evitati potenziali
punti di intrappolamento anche attraverso la predisposizione di percorsi alternativi.

In linea di massima @ meglio non prevedere i sotlopassaggi: Laddove siano indispensabili per
attraversamento di grandi arterie di fraffico ed in presenza di massicei flussi pedonali (sennd
meglio il semaforo pedonale!), dovranno seguire la traccia pid breve, essere di ampia sezione,
avere una illuminazione particolarmente efficiente (a giorno) ed essere dotati di sistama di
videosorveglianza. _

Lungo i percorsi lilluminazione dovra garantire una completa visibilita degli stessi sapraﬂuftn
nefle. ore serali e notturne, prevedendo sistemi di videosorveglianza nel caso in cul
forzatamante vi siano

tratti poco visibili.

16.2.4. | cantieri

| cantierl creano situazionl nuove lemporanee che portano disagio alla popolazione e tragitli
ristretti e torfuosi, polenzialmente pericolos. :

E' quindi necessario prevedere percorsi pedonali protetli e sorvegliabili. L'ambiente intomo ai
cantieri dovra essere reso accogliente con l'uso di recinzioni curate, trasparenze, buona
illuminazione. _

E' importante che la fase del cantiere sia accompagnata da una comunicazione chiara e
aggiormata sulle trasformazioni in corso, eventualmente prevedendo, nel casi pitl Importants,
l'organizzazione di veri e propri eventi (opportunita di promozione dellintervento).

16.3. La progettazione architettonica e la sicurezza urbana: requisiti consigliati

16:3.1 La visibilita

Le nuove aree residenziali andranno integrate nel sistema urbano, senza separazione dal
tessuts esistenta tramite barriere infrastrutiurali,

Occorrera garantire facilita di sguardo dalle finestre che danno sugli spazi pubblici e se
possibile, reciproca visibilita dagli accessi degli edifici, buona vista dai baiconi e dai giardini
delle abitazioni.

E' meglio evitare gli accessi posterion per ridurre il rischio di effrazione. Laddove siano
necessar, & opportunc siana recintali, sorvegliati e illuminali durante le ore nollume.

16.3.2 L'accessibilita - Forientamento

E" fondamentale la chisra differenziazione tra strade e luoghi pubblici & strade e luoghi di
accesso privato anche mediante l'apposizione di cancellate. Oceorre mettersi nei panni di chi
deve muoversi al fine di garantire il facile orientamento sui percorsi praticabili.

| garage parcheqgio saranno resi accessibili solo a chi na ha fifolo cosi come eventuali
depositi per biciclette ad uso privato. Questa & una raccomandazione ovvia ma nell'esperienza
della citid "vissula” non & cosi inconsueto che aree condominiali o spazi collettivi di proprieta
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privata diventine teatro di pessimo otilizzo {incivita, vandalismi, vie di penetrazione a scopo di
reato) con conseguenze negaﬁw.r& sia per i condomini che per lintorna.

16.3.3 Le funzioni

La diversitd delle funzioni in un quartiere & un fattore importante in quanto, come detio, il
flusso delle persone nelle diverse ore del giorno riduce il rischio della commissione di atli
criminali elo incivili. _
Andra evilata quindi |8 realizzazione di aree monofunzionali che determinano ta fruizione dei
luoghi (e specularmente [a loro desertificazione) solo in determinate ore e in ceri giomi delia
sealtimana.

Siraccomanda in particolare di collocare ai piani terra dagli edifici funzioni miste {residenziali,
commerciall, arigianali, terziarie, ricreative, sportive, culturali) le quali, proprio per le loro
peculiaritd possono contribuire notevolmente ad ampliare le ore che nellarco della giornata
vedono il mevimento di persone € mezzi in grado di garantire la sorveglianza spontanea dei
lucghi.

16.3.4 L'attrattiva e {a robustezza _

Materiali e colori attraenti e di facile manutenzione riducono il rischio di vandalismo, cosi come
l'apposizione di serramenti robusti (anti-intnusione) in particolare ai piani terra degli edifici,
riduce notevolmente il rischio di violazione.

Sara opportune inoltre che elementi funzionali dell'edificio quali ad esempio | pluviali, vengano
posizionati in maniera da non coslituire una via di accesso agli appartamenti, prevedendo che
ad almeno fre metri da terra vengano inclusi nella muratura, oppure che la loro distanza da
balconate e serrament in genere non sia inferiore a2 metr 1,20,

Sarebbe opportune inoltre che eventuali regolamenti condominiali prevedessero rapide
riparazioni/rimozioni di elementi oggetto di atli vandalici (ad es. cassette postali, graffiti, etc) al
fine di trasmeftere un messaggio di “cura & controllo” del tarritorio.

Capo Vi Elementi costruttivi

1. Superamento barrierg architettoniche e rampe e altre misure per I'abbattimento di
barriere architettoniche

1 Negli spazi pubblici o ad use pubblico il superamento delle barriere architettoniche dowra
essere sempre garantito nel rispetto della normativa vigente, con particolare riguardo ai
archeggi e ai percorsi pedonali, alle pendenze longitudinaliftrasversali, nonché alle
caratteristiche della pavimentazione.

2. Le nuove slrade e, laddove possibile, quelle esistenti, dovranno essere dotate di
marciapiedi e/o passagygi o percorsi pedonali, pubblici o da assoggeltare a servitl di passaggio
pubblico, realizzati conformemente alle

norme di legge refative all'eliminazione delle barriere architettoniche

3. | marciapiedi di nuova realizzazione, devono avere la larghezza minima di 1,50 ml & islivelio
non superiore a 15 cm. Le pendenze del piano di calpestio e le altre sistemazioni devono
rispondere alla normativa vigents in tema di abbattimento delle barriere architettoniche.

4. Le nuove costruzioni e le ristrutiurazioni di edifici privati, witi gli interventi relativi a edifici
pubblici e privati aperli al pubblico, la sistemazione degli spazi e dei percorsi pubblici e privali,
devono rispettare le norme vigenti finalizzate all'abbattimento delle barriere architettoniche. Ed
in particolare;

= L. 28.02.1986 n"41 ,art.32, commida 20 a 25;

« L, 9.01.1989 n*13;

« D.M.14.06.1988 n"236;

» L. 502 1922 n*104 dall'art. 23 all'art.28;

« D.P.R, 24.07.1996 n"503; _

- D.P.R. 6.06.2001 n"380, arlt. 8, 24, 25, 26,77,78,79,82,
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5. Al fine di favorire il superamento o 'eliminazione delle barriere architettoniche negli spazi e
servizi pubblici e nei luaghi aperti al pubblico, nel rispetio delle norme vigenti in materia, i
Comune promuove i planc dei percorsi senza bariere, al fine di assicurare la massima
autanomia in sicurezza g di facilitare la vita di relazione di persone con ridotte o impedite
capacitd motorie o sensoriali, temporanee o permanenti, che consenta la piena ulilizzabilita
diretta delle altrezzature, dei parcheggi, dei servizi pubblici e privati, nonché del mezzi di
trasporto pubblico.

6.. Al fine di favorire il superamento o Feliminazione delle barrere architettoniche negli edifici
privati, pubblici; privati aperti al pubblico it Comune stabilisce incentivi per I'adeguamento o ia
rottamazione di edifici incongrui per assicurame I'accessibilita.

7. Ritenuto che gli interventi finalizzati al superamento delle barriere architettoniche sono di
indubbio interesse pubblico, I Comune stabilisce in favore dei condomini che rendano
accessibili sia gli spazi esterni, ove esistenti, che quelli interni dagli edifici residenziali:

+ la concessione gratuita di area pubblica occorrente per (linstallazione di ascensore laddove il
corpo scala dell'edificio non abbia le dimensioni adeguate a contenerne il relativo vano;

« 'applicazione delia deroga di cul all'articolo 14 del DPR n. 380/2001 e con le modalita in
esso previste, per gli interventi di ristrutturazione edilizia che prevedano in edifici plurifamiliari,
privi di ascensore, il rispetio delie norme sull’accessibilita.

8. Le opere realizzate in difformita dalle disposizioni vigentiin materia di accessibilita,
adattability e visitabilita tale da rendere impossibile l'utilizzazione delle stesse da parte delie
persone disabili, sono dichiarate inagibili. I} proprietario dell'epera efo I'intestatario del titole
edilizio abilitante sono punibili al termini delle leggi vigenti,

9. Gli importi derivanti dalla irogazione delle sanzioni per opere realizzate in dificrmita dalle
disposizioni vigenti in materia di accessibilita ed abbattimento delle barriere architettoniche,
saranno destinali al finanziamento di opere ed iniziative a favore dei soggetti diversamente
abili, ed in particolare alfattuazione del piano comunale del percorsi senza barriere.

10. Sono fatti- salvi ulterion incentivi gia previsti dalla legislazione vigente.

2. Serre bioclimatiche

Sidefiniscono "serre bioclimatiche o solari " gli spazivelumi lecnici  ottenuti mediante la
chiusura di logge o terrazze con vetrata trasparente, oppure quando viene realizzata una
strutlura addossata all'edificio, in tutto o in parte costituita da velri trasparenti, e quando dett
spazi chiusi siano realizzati unicamente per conseguire il risparmic energetico e siano
conformi alle seqguenti caratteristiche:

« la serra solare costituisce un locale tecnico funzionale al contenimento energetico
globale dell'edificio (o unitd immobiliare) che la contiene, e in quanto lale non rveste
caratteristiche di abifabilita atte a consentire la presenza continuativa di persone.
Pertanto, la finalita del risparmio energetico deve essere attestata nella relazione
tecnica che deve indicare il guadagno energetico conseguente alla sua realizzazione;

» la serra solare deve essere apribile ed ombreggiabile (cioé dotata di opportune
schermature mobili 0 amevibili) per evitare il surriscaldamento estive;

= la superficie lorda della serra solare, in ogni case, non polrd eccedere il 10% delia
Superficie lorda di solaio dell'edificio o dell'unita immobiliare a servizio della quale viene
realizzata;

« |a realizzazione di serre solar - in quanto volumi tecnick - & ammissibile in ogni parte del
terrilorio comunale purche le stesse risulline conformi alle prescrizioni del presente
Regolamento e non in contrasio con le norme di P.U.C. ovwero con eventuali vincoli
starici, ambientali e passislici,

« Lasera bioclimatica & un vano tecnico, come un vano caldaia o i cavedi per gli
impianti, e quindi essa non va ad incidere sulla cubatura, con volume fruibile concesso
gratuitaments ‘ed & soggetla al semplice SCIA,

Le serre possano essarg classificala in base alla loro forma.
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La serra addossata & costituita da un volume vetralo addossalo al pernmetro dell'edificio, con
il guale condivide una delle qualttro superfici verticali di cui @ composta. La coperiura e, di
norma, irasparente e inclinata.

La serra incorporata o a “loggia” condivide con l'edificio tre delle qualtro superfici perimetrali
& ha la coperlura opaca.

La serra semi-incorporata rappresenta una soluzione intermedia fra le due precedenti, in cui
l& paretl laterali e la coperlura possono essere parzialmente inglobate nell'edificio.

Un altra criterio di classificazione delle serre, riguarda le modalita di rasferimento e
dislribuzione del calore. Si parla quindi di:

. serra a scambio radiante quando la superficie di separazione lra la serra & 'ambienle
interno & costituita da una parete ad accumulo non isolala e lo scambio di calore avviene
radiativameantea.

. serra a guadagno diretto quando la superficie di divisione &, in queslo caso, regolabile
@ pud essere rimossa in gran parle o lalvolta anche totalmente, per esempio altraverso
ampi serramenti scorrevoli o apribili a libro. In queslo maodo il guadagno lermico avviene
direttamente dentro lo spazio abitato,

. serra a scambio convettive quando lo scambio di calore tra la serra e I'ambiente
interno avviene per convezione altraverso dei serramenti efo aeraton posti alla base e alla
sommita della superficie di separazione.
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3. Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovahili a servizio degli edifici
Sirinvia alle disposizioni riportate nel precedente punto 7 del Capo IV del presente Titolo 1L

4. Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Gli aggetti di gronda dovranno essere mantenuti @ conservali nei caratteri architettonici,
costrutivi & dimensionali originari. Quando ¢id non fasse possibile per Maccentuato stato di
degrado, ‘essi dovranno essere ricostruiti in maniera fedele, impiegando gii stessi matariali e
riproponendo i caratter preesistenti.

2. Nel caso di aggetti di gronda di rilevante ed autonomo interesse storico artistico sono
ammessi | soli interventi di conservazione o, ove cit non risulti possibite per l'avanzate stato di
degrado, di ricostruzions filologica.

3. Ogni qualvolta 'aggetto di gronda si presenti parziaimente compromesso per l'inserimento
di parti incongrue, ne & prescritto il ripristing impiegando forme, materiali, cromie e tecnologie
tradizionali.

4. La modifica di aggetti di gronda & consentita solo quando facciano parte di soprelevazioni o
superfetazioni oppure nel caso di elementi alterali da precedenti interventi che ne abbianc
compromesse il carattere tradizionale, In tali casi sono ammesse le modifiche necessarie a
ripristinare la conformazione originaria oppure, ove cio non fosse possibile, a conseguire

una nuova conformazione pit consona ai caratteri architettonici dell'edificio e del contesto. E'
in ogni caso vietata la sostituzione di elementi tradizionali con aliri che presenting tecniche
costruttive, materiali o color estranei alla tradizione locale.

5. | canali di gronda ed i discendenti pluviali dovranno essere realizzati in lamiera zincata o
rame. Gli stessi dovranno preferibilmente essere incassati nel tratto terminale e per tuita _
I'altezza del piano terra. Quando cid non fosse possibile (per la presenza di paramenti a faccia
vista, decorazioni od altri elementi che non consentano di procedera alla collocazione softo
traccia senza pregiudizio per la facciata) il tratto terminale del discendente pluviale dovra
essere realizzato in ghisa per una altezza di almene cm. 150 da terra. |l posizionamento e
l'andamento del discendenti pluviali deve essere rispetioso dei caratter architettonici e
compositivi della facciata e coerente con | medesimi. In linea generale, | discandentt pluviali
dovranno essere posizionati secondo una linea verlicale, alle estremila della facciata, se.
possibile favorendone 'uso da parte di due edifici contigui. Qluando il loro posizionamento alle
sole estremita della facciata non sia possibile, o risulti ins_ufﬁcfﬂntﬂ allo smaltimento delle
acque piovane, potra essere ammessa la collocazione di discendent pluviali in posizioni
intermadie, a condizione che | medesimi si inseriscane nel disegno della facclata senza
apportare alierazioni pregiudizievoli @ non occludano alla vista particolar architellonici o
decorativi. In presenza di cornici orizzontali ed in genere di elementi architettonici a rilieva, il
pluviale ne rispettera lintegrita, sagomandosi in andamento curvilineo intorno alla sezione
dell'elamento a rilievo (rispettando in ogni caso allineamento verticale),

G, Dgnr quah.rﬂl-l'.a sl debba pmq&dere alla ﬂﬂsmuzmne di canali di g«mnda a dl:s-:-.endentl pluviali
della tradizione. _

7. Per la realizzazione di sfiati o di canne di ventilazione emergenti da coperture a tetto, & da
evitare I''mpiego di tubi che fuoriescano dal manto di copertura. In tali casi dovra privilegiarsi
limpiego di tegole di tipo tradizionale, simili a quelle preesistenti, opportunamente sagomate.
Ove cid non risulti possibile, la tubazione deve essere ogcultata da un comignelo in muratura
con finitura ad intonaco civile.

8. Gli strati di materiale impermeabilizzante e/o di coibentazione dovranno essere nascosti alla
vista, con particolare riguardo alle linee di gronda ed ai profili delle falde.

5. Strade e passaggi privati e cortili
1. Le strade e passaggi privati e cortili sonc aree efo strutture soggette alla normativa
privatistica del Codice Civile.
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-2, 5u tali aree pud gravare una servitdl di acquedotto, rete fognante, rete eletirica, rete
telefonica e del gas.

3. L'atte formale di senvitll stabilisce gli oneri a carico del privato e dell'ente proprietario dei
sottoservizi.

4. In mancanza di diverso patto formale con il Comune, tali tratti di reti sono da intendersi iratti
di allacciamenta, con i refativi oneri di gestiona a carico dei proprietar serviti.

5.-5e non esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolamento, tali strutture private
devono acquisire per la lore realizzarione il titelo abilitativo.

6. Cavedi, pozzi luce ¢ chiostrine

6.1 Le chioslrine o cavedi devono essere aerate dal basso, per mezzo di corridoi 0 passaggi, e
deveno essere facilmente accessibili per la necessaria pulizia.

6.2 | cavedi e le chiostring potranno-aerare ed: iluminare solo locall di servizio non destinati
alla permanenza delle persone. L'accesso deve avvenire solo dai locali comuni situati a

livello del pavimento. |l fondo deve essere impermeabile, munito di scarico delle acque
picvane & realizzato in modo da evitare ristagni d'acqua; & vietato, in detto scarico,

immettere acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni.

7. Intercapedini e griglie di aerazione
Vale quanto riportato nel precedente Capo V' punto 8 del Titolo 11,

E. Recinzioni
Vale quanto riporiato al precedente Capo |l punto 10

9, Materiall, tecniche costruttive deqgli edifici
Vale quanto riporiato al punto 1 del Capo | del precedents Titola 1,

10. Disposizioni relative alle aree di pertinenza

10,1 Per pertinenze comuni degli organismi edilizi o delle singole unita immobiliari che ne sono
parte si intendono gli spazi aperti ed edificati :
- di- accessorio, attrezzatura e/o infrastruttura
- comungue esterni alle unita immobiliari, che costituiscono complemento dell'unitd edilizia
o immabiliare in quante integrati e coinvolti nelluso degli stessi.
10.2. Coslituiscono altresi pertinenze i volumi tecnici e/o gli spazi ed i volumi destinati a servizi
integrativi defle costruzioni non utilizzabili né alienabili separatamente dalle costruzioni
stesse:

e audtorimesse realizzate a norma dell'art. 18 della L. M. T65/67, della L.N, 122/89,
dellart.G-della L.R.19/2001 (realizzati nel sottozuclo del lotte di pertinenza, a plan
terreno e nel softosuolo di fabbricati)

s locali interrati o seminterrati destinati a impianti tecnolegici, serbatol per carburanti o
altri liquidi & gas;

= autoclavi, ascensori;

« sottotetti non abitabili né utilizzabili con accesso dallesternn;

« corlili, androni, di uso condominiale o pubblico;

« fetioie, pensiline, porticall, logge e glardini;

» sistemazioni di terreni non utilizzati per I'edificazione, ivi inclusi i manufalti accessori
guali pergolati, tettoie, gazebo, piscine ad uso privalo, attrezzature per il gioco all'aperto;

e altri arredi ed attrezzature quali:
- forni, barbecue, ece., prefabbricati o realizzali in opera in cls o muratura, purché siano
dotati di idoneo sistema di captazione ed eliminazione dei gas combusti e siano
collocali in mode da non arrecare disturbo alle proprieta confinanti;
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- piceol ricover per animali da affezione o per gli atirezzi da giardino, aventi altezza da
terra compresa tra 1,00 mi. & 2,00 mt. 8 superficie coperta massima di 5 mq;

- fiorigre & panching;

- fontane, sculture @ statue;

- pavimentazioni non drenantl o parzialmente drenanti nel rispetto delle limitazioni
praviste dal Puc e dal presente Ruec relativamenta afle suparfici permeabili.

10.3. Le opere di adeguamento o realizzazione ex novo di volumi tecnici o pertinenze a
esclusivo servizio di costruzioni gia esistenti costituiscono mera manutenzione _
straordinaria, e sono qualificatl ai fini delle presenti norme quali Interventt pertinenziali
nei seguenti casi:

s quando non compartano la realizzazione di nuove velumetrie, ancorché contenute
entro i 20% del volume esistente delledificio/unita di cul costituiscone perlinenza. Tale
previsione & riferita anche ai garage pertinenziali;

» quando non comportano la realizzazione di volumi tecnici per la localizzazione di
impianti - che non possono esseare allocat nelledificio - superiori al 5% del volume
principale; _

e pur comportando la realizzazione di nuove volumetrie, comunque contenute entro il
20% del volume esistente delledificio/unita di cul costituiscono pertinenza:

- fatta eccezione che per | garage pertinenziali, non ricadono in ambiti per i quali il Puc
prescrive la redazione di Pua, a cui rimandare ta definizione degli interventi perinenzial
ammissibili;, ed inolire guando sono contemporaneamente verificale le solto specificale
condizioni;

« quando non vengono alterati | preesistenti caratteri tipologici & marfologici fradizionsli o
di valore architettonico efo testimoniale;

« fatla eccezione che per i garage pertinenziali, quando le superficie impermeabilizzate
{preesistenti ad indotte dalla trasformazione)} non superano il 30% del totala delle
suparfici non edificate del lotlo di pertinenza o, per percentuali maggion, quando
lintervento comporta la riduzione di almeno il 50% della preesistente superficie
impermeabilizzata.

10.4. In Witti gli altri casi, diversi da guelli contemplati al precedente punto 3, in relazione alla
‘zonizzaziona del Pug e al pregio ambientale & paesaggistico delle aree afo dei contesti
adificati, gli interventi pertinenziali vanno considerati quali interventi di trasformazione edilizia
ed urbanistica del territorio; realizzabili guando espressamente ammessi dalle norme di Pug
elo di Pua,

10.5. Gii interventi relativi alla formazione di cortili e giardini 0, comungue, alla sistemazione
del terreno non utilizzato per l'edificazione, deveno:

§ essere illustrati in una relazione che, fra l'altro, documenti la compatibilita della

vegeltazione proposta con 'ambiente circostante ed essere definiti in elaborati grafici in

scala adeguata che rappresentine le sistemazioni proposte circa il terreno, le alberature con le
relative essenze, le eventuali opere murarie e ogni altro elemento significativo de! progetto;

& non  prevedere  impermeabilizzazioni di nuove implante tali da compordare
impafmaabilizzazinni complessive superiori in superficie al 30% del totale delle superfici non
edificate del lotto di pertinenza; in caso di preesistenti impermeabilizzazioni per aliquate
superiorni a quelle ora indicate, prevederne la riduzione secondo fa seguente casistica:

- impermeabilizzazioni preesistenti pari al 100%: riduzione al 50%;

- impermeabilizzazioni preesistentifra il 100 e 1'80%: riduzione al 40%;

- impermeabilizzazioni preesistenti fra P80 e il 80%: riduzione al 35%;

- impermeabilizzazioni preesistent fra il 80% e il 41%: riduzione al 40%.

10.6, L'abbattimento di alberi di alto fusto @ soggetto alla preventiva autorizzazione comunale
da conseguirsi con provvedimento formale espresso.

10.7. Gli interventi pertinenziali non gualificabili, alla luce delle presenti norme, del Puc e dei
Pua quall interventi di nuova costruzione, sono soggeatti a Segnalazione Certificata di Inizio
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Atfivita, Sono fatte salve le previsioni e le procedure definite dall'art. 6 del D.P.R.380/01 e
5.m.i. in materia di comunicazione telematica di inizio lavori per talune tipologie di
intervento rigntranti nella presente categoria.

11. Pizscina

11.1 Si definisce piscina la struttura accessoria alla residenza, con struttura sia fuori che enfro
terra, parzialmente o totalmente, atta a consentire attivita di baingazione.

11.2. La realizzazione di piscine ad uso privato, quale pertinenza della residenza, é_ ammessa
in ogni zona urbanistica, con la sola valutazione della compalibilita del con i luoghi in cui viene
proposta per suo coretto inserimento nel contesto urbano o rurale.

11.3 Per la parle compatibile, vale quanto riportato al precedente punto 10 del presente Capo.

12. Altre opere di corredo agli edifici
Per la parte compatibile, vale guanto riportato al precedente punto 10 del presente Capo.

TITOLO IV - VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

1. Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni e usi del territorio

1. L'Amministrazione Comunale esercita fe proprie funzioni di vigilanza sull'attivita edilizio
urbanistica nei territorio comunale, al fine di assicurarne la rispondenza alle norme dilegge e
del prasente Regolamento, alle prescrzioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita
attuative stabilite dai titoli abilitativi o consentite per l'esercizio dell'attivita edilizia.

2. L'Amministrazione, per I'esercizio di tale vigilanza, si avvale di funzionari e agenti comunali
e pud far procedere d ufficio alla visita dei lavon edili per accertarne il regolare andamento e
verificamne la eonformita al progetto approvato.

3, Gli Ufici Comunali effettuanc i controlli tecnici di competenza sulfattivita urbanistico-edilizia
nel rispetio del principie di responsabilita dei singoli operalorn e col fine esclusive di accertare
la rispondenza dell'attivita edilizia al progetlo assentito. Gli atti o | fatti, anche di carattere
procedurale, gia acquisiti dal Responsabile del Procedimento e — pid in generale —i
prasuppost sul quali si'é formato 1l titolo edilizio, nen costituiscono cggetio di accertamento o
divalutazione da parte del controllo tecnico.

4, L'Amministrazione pud disporre in ogni momenio le verifiche ritenute necessarie, anche
indipendentemente dalla presentazione di progetti di variante. Le unita organizzative
competenti hanno l'obbligo di acceriare 'eventuale realizzazione di opere edilizie in assenza

di titolo, in differmita dal medesimo o con variazioni essenziali, ovvers in violazione delle
disposizioni del Regolamento Edilizio, ogni qualvolta vengano-a conoscenza di fatti o
comportamenti a cid finalizzati. Le segnalazioni e le denunce dei soggetti terzi e degli organi
preposti devono in ogni caso prospettare in maniera circostanziata tulti gii elementi che
facciano supporre 'avvenuta realizzazione di opere abusive.

5. Ove il controllo tecnico accertasse abusiva realizzazione di opere edilizie, deve essere
immediatamente inoltrato rapporto dettagliato al Dirigente competente che provvede
al'emissione dell'ordinanza di sospensione dei lavori e al contestuale avvio del procedimento
sanhzionatoric nei confronti dei responsabili.

6. | responsabili di abusi edilizi consistenti in cpere realizzate in assenza di titolo, o in
difformita dal medesime, vengono lempestivamente avvisati dell’avvio del procedimento
sanzionatorio nei loro confronti. A conclusione della fase islruttoria si determinera il tipo di
sanzione da applicare. Entro guarantacingue giomi dalla dala di notifica dell'ordine di
sospensione dei lavori dovra essere irrogato il provvedimento definitivo a firma del Dirigente
della competente unita organizzativa. Tale provvedimento, da notificarsi ai soggetti interessati,
doved indicare:
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& i termini per 'adempimento, decorrenti dalla data di notifica;

§ lindicazione delle opere abusive oggetto di sanzione,

& ldentificazione degli mmobili che saranno acguisili di diritto in caso di inottemperanza
all'ordine di demolizione nei casi previsti dalla legge.

7. | responsabili di abusi edilizi, realizzati in assenza di titolo, provvedono alla demolizione e/o
al ripristino delio stato dei luoghi secondo le indicazioni della legge.

8. | responsabili degli abusi possono chiedere, nei termini previsti dalla legge, 'accertamento
di conformita ed il conseguente il rilascio dal permesso in sanatoria.

9. In relazione alle tipologie di abusi si applicana le disposizioni di legge e regolamentari

2. Vigilanza durante 'esecuzione del lavori

1. L'Amministrazione pud disporre in qualsiasi momento, avvalendosi dei funzionar elo lecnic
preposli alla vigilanza nonché degli agenti di P.M., le verifiche ritenute necessarie nonché |l
controilo della comispondanza dei lavori autorizzati alle norme dettate dalle vigenti leggi e dal
presente RUEC ed a quelle indicate nel PdC ¢fo DIA &fo aliro titelo abilitante,

2. Nei gasi di aceerlamento di violazlone degli obblighi relativi alla regolarita contribuliva &
retributiva, allidoneita tecnico professionale, alla notifica prefiminane di cui all Articolo 100 e
allegato Xl del D.Lgs. 9.4.2008 n, 81 e s:m.i, 0 alliscrizione all'Elenco tenulo dalla Cassa
Edile nonche di reiterata violazione delle disposizioni in materia di distacco intermazionale di
personale & sospesa |'efficacia del tilolo abilitative

3. Per ogni visita si redige apposito verbale in duplice copia di cui una deve rimaneare in
cantiere.

3. Sanzioni per violazioni delle norme regolamentari

Le violazioni delle disposizioni del presente Regolamento sono sanzionate con l'applicazione
delle sanzioni amminisirative pecuniarie previste dalla legge per la violazione dei regelamenti
comunali, fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla violazione delle
prescrizioni contenute nelte norme di legge in materia edilizia ed urbanistica,

2. L'inosservanza dei precetti del Regolamento Edilizio, nonché l'inosservanza delle ordinanze
attuative degli obbligh! previsti dal presente Regolamento, ove non diversamente disposio dal
Consiglio Comunale, sono sanzionate con l'applicazione della sanzione amministrativa
pecuniaria da € 25 a € 500.

TITOLO V -NORME TRANSITORIE

1. Aggiornamento del regolamento edilizio

1.1. Le modifiche del presente Regolamento song di compelenza del Consiglio Comunale,
salvo quanto previsto nel successivo comma. _

1.2. L'entrata in vigore di nuove disposizioni legislative e/o regolamentari, statali o regionali,
attinenti le materie considerate dal presente Regolamento, modificative delle disposizioni
contenute nel presente atto, determina l'aggiornramento automatico dello stesso, senza che
cid siano da considerarsi una variante per le quale risulta necessano espletare da parte del
Consiglia Comunale procedure di approvazione di variante al presente Regolamento.
L'aggiomamento del testo & effettuato con provvedimento del Responsabile del Servizio a cui
é affidato il coordinamento delle attivita edilizie, con successiva pubblicazione sul silo web del
Comune.

1.3 Nel caso in cui nuove norme urbanistico-edilizie, contenute in leggi nazionaii o della
Regione Campania, comportine facolta di articolazione e/o specificazioni da parte
dell' Amministrazione Comunale, si procederd immediatamente alla stesura di specifici articoli
del RUEC o a modificazionj degli articoli esistenti, secondo le procedure di legge da parte del
Consiglio Comunale.
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2. Disposizioni transitorie

2.1. Dalla data di entrata in vigore del presenle Regolamento, decorrente dal giorno
successivo alla pubblicazione sul BURC, & abrogato il vigente Regolamanto Edilizio Comunale
(REC) e dalla medesima data sono abrogale tutte le disposizioni regolamentari incompatibili
con il presente Regolamento.

2.2 | Procadimenti relativi all'attivitad edilizia, i cui lavori alla data di entrata in vigore del
presente Regolamento sono in corso, seguono le disposizioni contenute nei litoll edilizi
abilitanti. Nell'arco temporale del procedimenti sono comunque consentite le varianti
progettuali di cui all'art. 22, comma 2, del DPR n. 380/01.

2.3. Al fini del presente punto il procedimento si intende In corso qualora alla data di cui al
precedente comma abbiano avulo inizio i relativi lavori.

2.4, Le lotlizzazioni edilizie e i programmi costruttivi in itinere, riportati negli elaborati del PUC,
seguonc le norme fissate all'atto dell'approvazione dei relativi piani attualivi.
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ALLEGATO A
QUADRO DELLE DEFINIZIONI UNIFORMI

UFFICIO DI PIANO PROVINCIA DI SALERNO

DEFINIZIONI DEI PARAMETRI URBANISTICI

‘Superficie territoriale (St) - Quantificazione

1. Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di
trasformazione urbanistica. Comprende l|a superficie fondiaria e le aree per
dotazieni territoriali ivi comprese guelle esistenti.

2. La superficie territoriale, espressa in mg, & la superficie complessiva di un
determinato ambito urbanistico, soggetto a planificazione esecutiva o comungue
perimetrato, ed e comprensiva di tutte le aree fondiarie, delle aree necessarie per
le ocpere di urbanizzazione primaria e secondaria, anche sottoposte a vincoli di
gualsiasi natura,

St = Sf+Sstandard+Sstrade

77 f/f/ / / V// % / "ﬁﬁﬂﬂ" L) St it An

> -ln L, "'I‘ll-i
g :“i‘!i- Sjeres o Ay Supedicie fordiara Ar |
jﬁf ."*** ,Eg;':: : SN Buporficie standaod Ad 59
R vitei 7] E?E,L:} S ', M i e
W A R g
g e
TN *"ﬂi‘hﬂ Atereaty

k.

In fase di richiesta del titolo abilitativo per un intervento edilizio, per la
guantificazione delle superficie territoriale si deve far riferimento alla zonizzazione
della cartografia del PUC, realizzata di rilievo aereofotogrammetrico, dopo di che
accorre effettuare la sovrapposizione della planimetria della zonizzazione sulla
planimetria catastale e verificare cosi le particelle interessate; da queste ultime,
poi, si va a determinare la superficie territoriale dell’area interessata. Quando le
particelle catastali riferite alle previsioni del PUC appartengono a pill proprieta la
richiesta del titelo abilitativo puo far riferimento ad una superficie anche inferiore
rispetto alla previsione della zonizzazione urbanistica, con superficie territoriale
liberamente riconducibile alle sole proprietd interessate all'intervento che hanno
trovato intesa peér la richiesta. Eventuali residui di superficie di proprietd che non
hanno trovato intesa alla richiesta di intervento, qualora inutilizzabili a fini edilizi,
su richiesta della stessa proprieta, possono essere esentate dal pagamento delle
tasse e o imposte comunali sugli immobili a destinazione edificatoria e anche da
quelle legate al trasferimento di proprietd, con indicazione della inutilizzabilita a
fini edilizi a farsi sul certificato di destinazione urbanistica.
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Indice di fabbricabilita territoriale (It)

1. Quantitd massima di superficie o di volume edificablle su una deéterminata superficie
territoriale, comprensiva dell'edificato esistente,

2. Per indice di fabbricabilita territoriale, espresse in mg/mag, si intende jl rapporto tra il
volume massimo realizzabile e la superficie territoriale delia zona.
It=Vmax/sSt

Indice di utilizzazione territoriale (Ut) |

Lindice di utilizzazione territoriale, espresso in mg/mg, € la superficie lorda
complessiva di pavimento realizzabile per ogni metro guadrate di superficie
territoriale.

Ut=SLPL/St

Superficie fondiaria (5f) - Quantificazione

1. Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edificatorio. E
costituita dalla superficie territoriale al netto delie aree per dotazioni territoriall bwi
comprese guelie esistenti.

2, La superficie fondiaria, generalmente espressa in mg, & l'area del lotto edificato
(o edificabile) comprensiva delle aree di pertinenza dell’adificio; si pud anche
esprimere guale porzione della Euperﬁ_::i_e territoriale misurata al netto delie aree di
uso pubblico o aree di urbanizzazione primaria e secondaria (cfr. successivi artt.
60 - 61) e delle strade esistenti e di progetto.

Sf = St - Sstandard - Sstrade

tificazi

In fase di richiesta del titolo abilitative per um intervento edilizie, per la
quantificazione delle superficie fondiaria si deve far riferimento alla zonizzazione
della cartografia del PUC, realizzata di rilievo aerecfotogrammetrico, dopo di che
occorre effettuare la sovrapposizione della planimetria della zonizzazione sulla
planimetria catastale e verificare cosi le particelle interessate; da queste ultime,
pol, si va a determinare la superficie fondiaria dell’area interessata. Quando le
particelle catastali riferite alle previsioni del PUC appartengono a pil proprieta la
richiesta del titolo abilitativo pud far riferimento ad una superficie anche inferiore
rispetto alla previsione della zonizzazione urbanistica, con superficie fondiaria
liberamente riconducibile alle sole proprieta interessate allintervento che hanno
trovato l'intesa per la richiesta. Eventuali residui di superficie di proprieta che non
hanno trovato intesa alla richiesta di intervento, quaiora inutilizzabili a fini edilizi,
su richiesta della stessa proprieta, possono essere esentate dal pagamento delle
tasse e o imposte comunali sugli immobili 8 destinazione edificatoria e anche da
quelle legate al trasferimento di proprietd, con indicazione della inutilizzabilitd a
fini edilizi a farsi sul certificato di destinazione urbanistica.
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]Indice di fabbricabilita fondiaria (If})

a1

1. Quantitdh massima di superficie o di velume edificabile su una determinata
superficie fondiaria, comprensiva dell'edificate esistents.

2. Per indice di fabbricabilita fondiaria, espresso in mc/mag, si intende il rapporto
fra il volume massimo realizzabile e la superficie fondiaria precedentemente
definita.

If=Vmax/Sf

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Lindice di utilizzazione fondiaria, espresso in mg/mqg, rappresenta la superficie
lorda complessiva di pavimento realizzabile per ogni metro quadrato di superficie
fondiaria.

Uf=SLPt/SF

Densita territoriale (Dt)

La densita territoriale € il rapporto fra abitanti insediati o insediabili in una zona e
la superficie territoriale della stessa.

Densita fondiaria (Df)

La densita fondiaria esprime il rapporto fra abitanti Insediati o insediabili di una
zona e la sua superficie fondiaria.

Carico urbanistico

1. Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o insediamento
in relazione alla sua entita e destinazione d'uso. Costituiscono variazione del carico
urbanistico 'aumento o la riduzione di tale fabbisogno conseguenti all'attuazione di
interventi urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d'uso.

2, La nozione di “carico urbanistico” deriva dall'osservazione che ogni
insediamento umano € costituito da un elemento primario [residenziale(abitazioni,
uffici e negozi) art.3 D.M.1444/1968; terziario (commerciale e direzionale p.2 art.5
.M. 1444/1968 - turistice p.9 art.1 Titolo 2 allegati L.R. n.14 del 1982);
industriale e artigianale p.1 art.5 D.M.1444/1968] e da uno secondario di servizio
(opere pubbliche in genere, uffici pubblici, parchi, strade, fognature,
elettrificazione, servizio idrico, condutture di erogazione del gas etc.) che dewve
essere proporzionato allinsediamento primario, ossia al numero degli abitanti
insediatifinsediabili ed alle caratteristiche dell’attivita da costoro svolte. Si tratta di

REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE CITTA DI ROCCADASPIDE FEBBRAID 2022
Pagina 125 di 158



un concetto, non definito dalla vigente legislazione, ma che ¢ in concreto preso in
considerazione in vari Istituti del diritto urbanistico (cfr. successivo art.59) (Corte
di Cassazione Penale, Sezione III, Sentenza del 12 Marzo 2013, n. 11544).

3. Censiderato che il limite imposto- di 25 mq lordi ha generato una tendenza
progettuale a scapite della qualita dell'abitare, si deve tener conto per il calcolo del
suddetto carico urbanistico della superficie utile di 25 mg al netto del muri
perimetrali; auspicando la realizzazione di muri ben coibentati e di altezze degli
allogai superiori ai minimi abitabili stabiliti per legge. Dunque & bene stimare che
il carico urbanistico non sia strettamente legato al volume edificato ma bensi al
numero di abitanti insediatifinsediabili.

Dotazioni territoriali

1. Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico 2 ogni altra
opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-
economica € territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

2, Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici, ed ogni altra opera di
urbanizzazione primaria e secondaria (cfr. successivi artt.60/61) e per la
sostenibilita (ambientale, paesaggistil:ﬂ, socio-economica e territoriale) prevista
dalla legge o dagli strumenti urbanistic (standard urbanistici e le parti del
territorio destinate ad attrezzature ed impianti di inferesse generale - zona
omogenea F). (art. 2 - c.5 art.4 D.M. 1444/1968)

Superficie Coperta (5c)

Superficie risultante dalla proiezione sul piane orizzentale del profilo esterno
perimetrale delia costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti
inferiori a 1,50 m.

T Sugerfucke copens An i g
HuperTaie dide -

Rapporto di copertura (Rc)

Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria. Per rapporto di
copertura, espresso in mg/mg, si intende il rapporto tra la superficie coperta e la
superficie fondiaria o territoriale.

Rc= S¢/Sf; Rc= Sc/St
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Superficie permeabile

1. Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri
manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche
di raggiungere naturalmente la falda acquifera.

2. La superficie permeabile & ogni superficie, sgombra da costruzioni sopra o sotto
il suoelo, in grado di garantire I'assorbimento delle acque meteoriche. Nelle aree di
pertinenza delle costruzioni, la superficie permeabile, nella misura minima prevista
dalle norme vigenti in materia di prevenzione del rischio idraulico, & costituita dalla
percentuale di terreno priva di pavimentazioni, attrezzata o mantenuta a prato e
piantumata con arbusti efo piante di alto fusto; ne fanno parte anche | vialettl, di
larghezza massima ml 1,20, pedonali ma non carrabili purché inghiaiati o reafizzati
con materiali permeabili poggiati su sottofondo non cementizio.

Indice di permeabilita (Ip)

1. Rapporto tra la superficie permeabile e la superficle territoriale {indice di
permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

2. Lindice di permeabilit € il rapporto massimo ammissibile tra la superficie
permeabile e la superficie territoriale (indice di permeabilita territoriale) o fondiaria
{indice. di permeabilita fondiaria). La pilanificazione comunale deve altresi
assicurarsi: il rispetto, negli interventi di nuova edificazione nell’ambito della
ristrutturazione urbanistica, degli standard ecologici riferiti al rapporto tra superfici
permeabili ed impermeabilizzate che non potrd essere inferiore a quello esistente e
comungue con un minimo pari a 0,30 mg/mg di cui 0,15 piantumato con
alberature di alto fusto (fettera j art. 95 PTCP norme di attuazione).

DEFINIZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI

Superficie totale

1. Somma delle superfici di tuttl i piani fuori terra, seminterrati ed Interrati
comprese nel profilo perimetrale esterno dell'edificio.

2. La superficie totale si utilizza per il calcolo del volume dell’edificio ai fini
urbanistici (V) aggiungendo alla superficie lorda di pavimente la superficie
accessoria al lordo dei muri (cfr, successivo art,23-25).
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|Superficie lorda di pavimento (SLP)
1. Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profile perimetrale esterno
dell'edificio escluse le superfici accessorie.

2. La superficie lorda di pavimento, espressa in mq, & la superficie lorda di un
piang compresa entro il profile estermno delle pareti. La superficie lorda di
pavimento complessiva SLPt di una costruzione & la somma delle superfici lorde
dei singeli piani agibili, eventualmente anche interrati.

— e T

_

y,
|

7
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Superficie utile abitabile (Su)

1. Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della
superficie accessoria e di murature, pilastri, tramezzl, sguinci e vani di porte e
finestre,

2. Per superficie utile abitabile si intende la superficie di pavimento degli allogai,
misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, delle soglie di passaggio
da un vano allaltro, degli squinci di porte e finestre, degli ingombri dei pilastri, dei
cavedi, degli impianti, delle logge e del balconi se di profondita non superiore ad
ml 1,50. Rientra in tale superficie la proiezione orizzontale del vano scala degli
alleggi duplex anche se in eccedenza rispetto al limite massimo della superficie
utile abitabile {Delibera Regione Campania n. 7844 del 02.10.96).

Superficie accessoria (Sa)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio
rispetto alla destinazione d'uso della costruzione medesima, misurata al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, La superficie
accessoria ricomprende: '

= | portici e le gallerie pedonali;

= i ballatoi, le logge, | balconi e le terrazze;

= |e tettoie con profonditd superiore a m 1,50;

= le tettoie aventi profonditd inferiore & m. 1,50 sono escluse dal

computo sia della superficie accessoria sia delia superficie utile;

= le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori

terra e i relativi corridoi di servizio:
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= | sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o
superiore & m 1,80, ad esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da
una unitd immobiliare e che presentine | requisiti richiesti per i locall
abitabili che costituiscono superficle utile; _
= | vani scala interni alle unitd immebiliari computati in proiezione
orizzontale, a terra, una sola volta; spazi o locali destinati alla sosta e al
ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle autorimesse che
costituiscono attivita imprenditoriale;
= le parti comuni, quali | locali di servizio condominiale in genere; i
depositi, gli spazi comuni di colleaamente orizzontale, come ballatoi o
corridoi.
Gli spazi comuni di collegamento verticale e gli androni condominiali sono escluse
dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile.

Superficie convenzionale (S)

i. Somma della: superficie: utile e del 60% della superficie accessoria
(SC=5U+60% SA).

2. Per superficie convenzionale si intende la superficie utile abitabile aumentata del
60% della somma della superficie accessoria e della superficie dei parcheggi.
(Delibera Regione Campania n. 7844 del 02.10.96)

S = 5u + 60%(Sa + 5p)

Superficie parcheggi (Sp)

1, Melle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle stesse, gualsiasi
sia la destinazione d'uso, devono essere riservati appositi spazi per parcheggi in
misura non inferiore ad 1 mg per ogni 10 mc di costruzione. (art.2 L.122/89 che
ha sostituite 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150).

2. Nelle residenze per superficie parcheggi si intende la superficle coperta o
scoperta da destinare ad autorimesse o posti macchina  di pertinenza
dell'organismo abitativo, comprensiva degli spazi di manovra. Tale superficie devra
essere contenuta entro il 45% della superficie utile abitabile. Tale limite del 45% si
intende non per singolo alleggio, ma riferitc alla superficie totale (Su)
dell'organismo edilizio nel caso di residenze. Il costo di costruzione della parte
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eccedente la Sp e la Sa (45% della Su) @ a totale carico dell'operatore. A tale
limite sono ammesse deroghe motivate, in presenza di organismi abitativi
composti prevalentemente da alloggi di superficie utile abitabile inferiore a mg 60.
(Delibera Regione Campania n.7844 del 02.10.96)

Superficie calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici
accessorie (Sa) di pavimento,

7

Altezza dell’edificio (Hf) per il calcolo della distanza dai confini

1. Altezza lorda: "Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e 1a quota
del pavimento del piano sovrastante. Per l'uitimo pianc dell'edificio si misura
l'altezza del pavimento fino all'intradosso del soffitte o della
‘copertura™.{Regolamento Edilizio Unico Nazionale)

2. Alterza del fronte: "Laltezza del fronte o della parete esterna di un edificio e
delimitata: all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza
all'edificio prevista dal progetto; all'estremita superiore, dalla linea di intersezione
tra il muro perimetrale e la linea di intradosso del solalo di copertura, per i tetk
inclinati, ovvero dalla sommitd delle strutture perimetrali, per le coperture
piane".(Regolamento Edilizio Unico Nazionale)

3. Altezza dell'edificio: "Altezza massima tra guella dei vari fronti".{ Proposta di
Regolamento Edilizio Unico Nazionaleg)

4. Al soli fini del rispetto della distanza dai confini e tra i fabbricati, l'altezza
dell’edificio & definita dalla differenza di quota tra la linea di terra e I'estradosso del
solaio di copertura dell'ultimo piano.

5. Se la copertura & piana, |'altezza & data dalla differenza di guota ottenuta
misurando I"altezza dalla linea di terra, definita dal piano stradale o dalla pil bassa
sistemazione esterna, fing alla linea superiore definita dal coronamento del
parapetto pieno del terrazzo di copertura (se quest'altezza & maggiore di mi 1,20)
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o in assenza di parapetto o se quest’ultimo & inferiore a ml 1,20, fino al piano di
calpestio della medesima terrazza.

6. Se il solaio di copertura dell'ultimo piano @ inclinato I'altezza va misurata dalla
linea di terra alla quota dell'estradosse dell'ultimo solaio maggiorata dei 2/3 della
proiezione verticale del tetto.

7. Nel caso di gruppi di edifici o parti di edificio con pil altezze, I'altezza Hf &
misurata con riferimento alla media delle altezze delie singole parti. L'altezza di un
edificio. non pud superare | limiti fissati, per le singole zone, dagli strumenti
urbanistici o da particolari norme vigenti, ad eccezione dei singoli volumi tecnici
(D.M. 1444/1968).

—===="Linca di'terra

| Altezza dell’edificio (H) per il calcolo del volume |

1, Altezza utile: "Aftezza del vano misurata dal piano di calpestio allintradoesse del solaio
sovrastante, senza tener conto degll elementl strutturall emergentl. Nel locali avent
soffitti inclinati o curvi, "altezza utile si determina calcolandao 'altezza media ponderata.

2. L'altezza dell'edificio o del corpo di fabbrica é data dalla differenza tra la quota del piano
dal guale emerge il fabbricate, definita con riferimento alle strade e piazze esistenti, e la
quota corrispondente all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano. Se |l
sottotetto & abitabile, I'altezza dell’edificio & definita dalla differenza di quota tra la linea di
terra; definita dal piano stradale o dalla pit bassa sistemazione esterna, e 1l livello
costituito dalla linea di gronda maggiorato del volume geometrico eccedente fino al colmo.

Volume dell’edificio (V)

1. Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie totale di
clascun piana per la relativa altezza lorda.

2. 1l volume: dell'edificio, espresse in mg, & la somma del volume di ogni piane; il
volume lerdo di ogni piano fuori terra & uguale al prodotto della superficie lorda di
pavimento per 'altezza relativa al piano stesso, misurata tra le quote di calpestio
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dei solai, o, nel caso di piano seminterrato o rialzato, rispetto alla pil bassa delle
seguenti guoke: spazio pubblico (marciapiede, strada, piazza, eccetera) o piano di

3. sistemazione esterna.
Sono esclusi dal calcolo del volume:
a)i vani interrati e loro assimilati nei casi in cui siano insuscettibili di produrre un
aumento del carico urbanistico, non siano destinati alla stabile permanenza
dell'uomo o lo strumento urbanistico non lo escluda espressamente (T.A.R. Sicilia
Palermo, sez. I11, 7 giugno 2005 , n. 560);
b) le tettoie, le logge e i porticati non di uso comune, aperti su almeno due lati non
perimetrati oltre il 10%, purché entro il limite del 30% della superficie lorda del
piano dove il porticato e situato;
c) i balconi e le pensiline:
d} i volumi dei sottotetti non abitabili e dei sottotetti praticabili, per la parte di
altezza interna inferiore a ml 1,40;
e) i volumi tecnicl. (cfr. successivo art.41)

V=5SLPx H

Linea di gronda

La linea di gronda & la linea determinata dall'intersezione dell'intradosso della falda
del tette con il fronte dell'edificio. Nel caso di copertura piana si intende
convenzionalmente per falda il solaio di copertura aggettante.

Piano di campagna

Il piano di campagna e il piano la cui guota altimetrica (media) e quella del terreno
rilevata prima di effettuare 1'intervento edilizio-urbanistico.

Linea di terra

La linea di terra & data dalla quota media del marciapiede o, in sua assenza, del
terreno circostante a sistemazione avvenuta.

Sottotetto

1. Spazio compreso tra |'intradosso della copertura dell'edificio e 'estradosso del
solaio del piano sottostante.

2. 5i definisce sottotetto il volume sovrastante 'ultimo livello dell’edificio, o di sue
parti, compreso nella sagoma di copertura. Il sottotetto & abitabile quando
I'altezza di colmo netta risulti non inferiore a ml 2,70 per le nuove costruzioni e
I'altezza perimetrale risulti non inferiore a ml 1,40 all'intradosso. Perche i
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sottotetti esistenti siano abitabili I'altezza media interna, calcolata dividendo il
volume interno lordo per la superficie interna lorda, non pud essere inferiore a
metri 2,20 e l'altezza perimetrale minima non pud essere inferiore a metri 1,40
all'intradosso. (L.R. 1522000 “Norme per il recupero abitativo di sottotetti esistenti™ )

Sodtobein m cdifics & neeva costnesione

'Soppalco

1. Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione
di una struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

2. Per soppalco si intende la struttura crizzontale praticabile con la guale viene
ricavato all'interno di un locale principale, un quantitativo aggiuntivo non superiore
ad 1/3 della superficie lorda di pavimento (SLP), o di superficie accessoria (Sa). Le
altezze degli ambienti risultanti non devono essere inferiori a ml 2,20 clascuna. I
soppalco ha almeno un lato aperto sul locale principale nel guale & collocato.

Numero di piani

1. Il numero di tutti i livelli dell'edificioc che concorrono, anche parzialmente, al
computo della superficie lorda (5L).

2. Il numero di piani di tutti i livelli dell ‘edificio che concorrono, anche
parzialmente, al computo della superficie lorda di pavimento (SLP).
Sono altresi compresi:
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- gli attici & | piani abitabili o agibili comunque denominati ricavati al di sopra della
copertura principale dell'edificio, comungue configurata;

- | piani sottotetto, | piani ammezzati, | piani interrati e seminterrati; nei quali
siano presenti spazi o locali costituenti superficie utile di pavimento (Su) o
superficie accessoria (Sa).

Piano

1. 1l piano e lo spazie di un edificio, racchiuso @ meno da pareti perimetrali,
compreso tra due solai, limitato rispettivamente dal pavimento (estradosso del
solaio inferiore, piano di calpestio) e dal soffitto (intradosso del solaio superiore).
La copertura pud presentarsi orizzontale, inclinata o curva.

PIANG FUORI TERRA
2. Piano dell'edificio il cui livelio di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una
quota pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all'edificio,
Il piano fuori terra @ il piano di un edificio il cui pavimento si trovi 2 una quota
uguale o superiore a quella del terreno circostante.
Sono assimilati, e quindi considerati come piani fuori terra, | piani o porzioni di
piani seminterrati il cul pavimento si trovi a una quota non inferiore a mi 0,50
rispetto alla qunta del terreno circostante, nonche guelli che hanneo il pavimento ad
una guota superiore di mi 0,30 dal terreno sistemato,

PIANO INTERRATO
3. Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una gquota inferiore rispetto a quella
del terreno posto in aderenza all'edificio.
Il piano interrato & il piano di un edificio il cui soffitto si trovi a una quota uguale o
inferiore -a quella del terreng circostante. Song assimilati ai piani interrati, i piani o
porzioni di piano, il cui estradosso del soffitto si trovi per non pit di due lati, a una
quota massima di ml 0,60 dal terreno sistemato senza pnssibiﬁtﬁ di finestratura,
ma con pnﬁslbﬂlta di apphcaz‘i‘ﬂna di bocche per presa aria. Per il piane interrato
sara consentito I'accesso in quota solo da un lato.

PIANO SEMINTERRATO
4. Piano di un edificio il cui paviments si tfova a una quota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova ad
una guota superiore rispetto al terreno posto in aderenza all'edificio.
Si definisce plano seminterrato il piano di un edificio il cui soffitto si trovi a una
quota uguale o superiore a mi 0,60 rispetto al terreno circostante.
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Sagoma

1. Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad
assumere l'edificio, ivi comprese le strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli
sporti superiori a 1,50 m.

2. La sagoma di una costruzione & definita in termini geometrici e in termini edilizi

SAGOMA GEOMETRICA

3. La sagoma geometrica di una costruzione & il solido tridimensionale
corrispondente allo spazio occupate dall’edificio ed & formata dal profilo esterno
dellinsieme delle sezioni che lo delimitano. Nella considerazione della sagoma
geometrica non si tiene conto delle aperture (porte e finestre) né degli elementi di
finitura sporgenti dal filo delle pareti esterne o del tetto, mentre ne fanno parte
elementi quali logge, porticati, abbaini, volumi tecnici, aggetti e sporti superiori a
mi 1,50,

SAGOMA EDILIZIA
4. lL.a sagoma edilizia di una costruzione & il solido tridimensionale delimitato dalle
dimensioni aventi rilievo edilizio: altezza massima, altezza ai fini del calcolo della
volumetria, perimetro della superficie coperta da computare al 100% o
parzialmente.

Sedime

1. Impronta a terra dell'edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione
dello stesso sull'area di pertinenza.
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2. Costituisce area di sedime di un edificio I'impronta a terra della sagoma del
medesimo. Il perimetro dellarea di sedime & pertanto delimitato dal filo esterno
delle pareti perimetrali dell'edificio, al lordo di spazi praticabili aperti quali logge e
porticati, nonché di eventuali tettoie poste in aderenza all’edificio medesimo.

1 Sagoma
1 Sedime
Piano di riferimento

Volume tecnico (Vi)

1. Sono volumi tecnici | vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a
consentire l'accesso alle’ apparecchiature degli impianti tecnici al servizio
dell'edificio (idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazione, di
sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

2. I 'volumi tecnici scno i volumi e relativi spazi di accesso strettamente necessari
a contenere quelle parti degli impianti tecnici che, per esigenze di funzionalita degli
impianti stessi, non trovano luogo entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limiti
imposti dalle norme urbanistiche.

3. Devono pertanto qualificarsi come wvolumi tecnici (v. Circ. Min., 31/01/73
n°2474):
alle cabine elettriche ed i locali caldaia;
b)gli impianti per il trattamento ed il condizionamento dell’aria ed i relativi
locali;
c)gli impianti per il trattamento ed il deposito delle acque idrosanitarie ed
i relativi locali;
d)gli extracorsa degli ascensori ed i relativi locali macchine;
elgli apparati tecnici per la sicurezza e l'igiene noncheé quelli per lo
smaltimento dei fumi quali comignoli e ciminiere;
fFilo spazio necessarlo per I'accantonamento o accatastamento dei rifiuti
urbani in conformita alle leggi igienico-sanitarie vigenti a servizio della
societa che gestisce lo smaltimento dei rifiuti nel comune;
g)i serbatoi idrici;
h)le canne Fumarie e di ventilazione nonché le ciminiere;
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iyvani scala al di sopra delle linee di gronda nonché taluni abbaini;

lle scale esterne, a servizio di gualsiasi piano, guando abbianc carattere
di sicurezza e siano finalizzate a garantire l'evacuazione dell‘edificio in
caso di emergenza;

mjgli impianti tecnologicl in genere;

nytutti gli altri impianti ed opere che a tali categorie sono comungue
assimilabili.

4. 1 volumi tecnici devone essere progettati in modo architettonicamente e
morfologicamente armonizzato al resto dell’edificio efo del tessuto edilizio
circostante.

5. Centrali termiche, locali autoclave, cabine elettriche private o non, locali per il
riutilizzo dei rifiuti solidi organici @ non, sono considerati parte della superficie
coperta e delle distanze dai confini, nel caso la loro altezza netta interna superi mi
2,50, se collocati all'interno della sagoma urbanistica, ovveroc in adiacenza a
questa, o nell'area di pertinenza del fabbricate, guali che siano le loro. dimensioni,
purché non completamente interrati.

6. Pertanto vanno considerati come dei volumi tecnici quei volumi destinati
esclusivamente agli impianti necessari per ['utilizzo dell'abitazione & che non
possono essere ubicati al suo interno, mentre non sono tafi, le soffitte, gl stenditol
chiusi, quelli «di sgomberos e i locali interrati. 1 sottotetti non abitabili € non
praticabili (altezza media interna non superiore a ml 1,20) vengono considerati
violumi tecnici di isolamento termico solo se privi di scala permanente di accesso o
di accesso da terrazzo.(Corte di Cassazione, Sez. 111 penale, sentenza 08.04.2016

n. 14281)
Alloggio

L'alloggio & l'unita immobiliare destinata alla residenza, composta da uno o pid
locali di soggiorno diurno e notturno, da unc o pit locali di servizig, da eventuali
disimpegni, ripostigli, balcani, logge, terrazze e che presenta almeno i requisiti
tecnici e dimensionali minimi richiesti per l'uso residenziale, dal D.:M. 5/7/1975 e
dalia normativa regionale vigente,

| Distanza tra edifici e tra pareti finestrate e pareti antistanti (Df)

1. Lunghezza del segmento minimo che congiunge l'edificio con il confine di
riferimento {di proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di
ambite urbanistico, ece.), in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la
distanza prescritta.

2. Per distanza (minima) tra gli edifici si intende la distanza misurata in senso
radiale tra un punto e l'altro degli stessi. Le distanze dovranno misurarsi dagli
sporti pill avanzati di ciascun edificio, nel caso in cui guesti superino ml 1,50. GH
sporti aventi funzione meramente decorativa e ornamentale sono esclusi dal
calcolo della distanza.

REGOLAMEMNTO URBANISTICOON EDELIZEC L‘.:{JT-.-!I LNALECITTA I EQCCADASPIDE FEBBRALD 2_{]:,'1
Pagina 137 di 158



3. Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee sono
stabilite come segue;
1} Zone A): per le operazioni di risanamento conservativo e per le
eventuali ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati
senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di
valore storico, artistico o0 ambientale.
2) Nuovi edifici ricadenti in altre zone; & prescritta in tutti i casi la
distanza minima assoluta di ml 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti.
3) Zone C): é altresi prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all'altezza del fabbricato pil alto; la norma si applica
anche guando una sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si
fronteggino per uno sviluppo superiore a ml 12.
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino
inferiori all'altezza del fabbricato piG alto, le distanze stesse sono
maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all’altezza stessa.
4, Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedenti commi, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate con previsioni planovolumetriche.(art., 9 del D.M. n. 1444/1968,
fatto salvo quanto prescritto dal libro 111 del Codice Civile)
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Distanza dal filo stradale (Ds)

1. La distanza da filo stradale e la distanza dal limite pit esterno del corpo
dell'edificlo, con esclusione di fregi, cornicioni e corpi aggettanti aperti se sporgenti
per non piu di ml 1.50, alla strada. Per le distanze dalla strada si tiene conto delle
fasce di rispetto indicate nel PRG e di quanto stabilito dal codice della strada, dal
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D.M. 1404/68 e dal D.M, 1444/68, ovvero tra le stesse si applica la condizione pil
restrittiva.

2. Per le distanze dalle strade, all'internoc ed all’'esterno del centro abitato come
definite dal Codice della Strada, si rinvia all’articolo 3 delle presenti Norme.

3. Le distanze minime tra fabbricati - tra i quali slano interposte strade destinate al
traffico dei veicoli {con esclusione della viabilitd a fondo cieco al servizio di singoli
edifici o di insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede
stradale maggiorata di:
- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7;
= mil. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml, 15;
- ml. 10,000 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.

4. Le distanze dal filo stradale sono definite dal Nuovo codice della Strada, dal suo
Regeolamento di attuazione e dall’Allegato alla LR n. 14/1982 - 5i rinvia all’articolo
3 delle presenti Norme.

Distanza dai confini di proprietd (Dc)

1. La distanza dai confini di proprieta & la distanza minima misurata in direzione
radiale con esclusione di sporti e balconi e simili, nel caso che non superino i metri
1,50, e la linea di confine.

2. Il primo edificante pud portare la propria costruzione, se previsto dallo
strumento urbanistico generale, fine al confine o arrestarla prima di esso. I
secondo edificante potra, a seconda della scelta del primo, arrivare anche egli fino
al confine (costruendo in appoggio o in aderenza), oppure tenere la propria
costruzione ad una distanza prevista dallo strumento urbanistico generale.

3. Per le sopraelevazioni vanno rispettate le distanze previste per le varie zone
dagli strumenti urbanistici,

Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, che non comportino
variazioni della sagoma planivolumetrico, sono ammesse le distanze preesistenti.
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4. Le prescrizioni in materia di distanza minima dai confini non si applicano alle
porzioni completamente interrate degli edifici e quindi a condizione che le
medesime non fuoriescano dalla quota dell’area circostante ledificioc a
sistemazione avvenuta.

5. Non € richiesto il rispette di alcuna distanza minima dal confine per le
costruzioni che debbano erigersi in aderenza al confine nei seqguenti casi:

a) costruzioni da realizzarsi a ridosso di edifici gia esistenti sul confine di proprieta
{con appoggio sul muro reso comune ai sensi dell'art.874 Codice Civile & con
edificazione in aderenza al medesimo ai sensi dell’art. 877 Codice Civile);

b) costruzioni da realizzarsi sul confine di proprieta in forza della liberta di scelta
del primo edificante (principio della prevenzione) quando cid non comporti
sostanziali limitazioni alla possibilita edificatoria del lotto contiguo ed é prevista
dalle norme di zona la costruzione sul confine.

B6. Le altre costruzioni diverse dagli edifici guali muri, vasche/serbatoi entro e fuori
terra, recinzioni, ecc.) sono soggette alie norme del codice civile.

Balcone

1, Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale
in aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o pid
locali interni.,

2. Si definisce balcone un ripiano praticabile in aggetto rispetto alla parete di un
edificio, accessibile da porta-finestra, sostenuto da mensole o a sbalzo e dotato di
parapetto o ringhiera per affaccio. Nel caso di nuovi fabbricati o di ristrutturazione
di fabbricati esistenti, se l'aggetto non & superiore a ml 1,50 la superficie del
balcone non viene computata ai fini della superficie coperta.
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Loggia

1. Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un
fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piQ vani

interni.

2, La loggia e lo spazio accessorio, delimitato da tre pareti verticali e da due
orizzontamenti, accessibile da vani abitabili e dotata di parapetto o ringhiera per
affaccio.

Ballatoio

1. Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si
sviluppa lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribzione, munito di
ringhiera o parapetto.

2. Per ballatoio si intende lo spazio praticabile di usoe comune finalizzato a
distribuire 'accesso a pit unita immobiliari, Configurato come elemento a sviluppo
orizzontale compreso entro il filo delle pareti perimetrali esterne dell'edificio, o
posto in aggetto alle medesime, munito di ringhiera o parapetto ovvero provvisto
di tamponamenti esterni. Il ballatoio concorre alla determinazione della sagoma

dell'edificio.
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Pensilina

Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un
-edificio e priva di montanti verticali di sostegno,

La pensilina & una struttura in aggetto, permanente o provvisoria, ancorata alla
facciata dell'edificio, adibita alla protezione dal soleggiamento, dalle piogge e dal
vento, di finestre, porte-finestre o di porte.
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Portico

1. Portico/Porticato: Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici,
intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o pid lati verso | fronti esterni
dell'edificio.

2, 11 portico & lo spazio coperto, antistante I'ingresso dell'edificio, aperto almeno
sul lato pil lungo, di use pubblico o privato, poggiante su pilastri e interconnesso
con le sistemazioni esterne e con la strada.

TI

Porticato

Si definisce porticato lo spazio coperto, aperto almeno sul lato pid lungo,
interconnesso con le sistemazioni esterne e di uso pubblico o privato. Esso é
definito da una o pil pareti verticali e da una ripetizione di pilastri.
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Terrazza

1. Elemento edilizio scoperto e prati-_:abile, realizzatc a copertura di parti
dell'edificio, munite di ringhlera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil:I
locali interni.

2, Per terrazza si intende una superficie utile, scoperta e fruibile, posta a copertura
di ambienti sottostanti o posta a livello, accessibile da vani abitabill o da vani
facenti parte di unita collegate efo pertinenze delle stesse.

3. La terrazza e destinata a coprire le verticali di edifici sottostanti, a dare un
affaccio alla proprieta cui & collegata e della quale costituisce una proiezione verso
I'esterno.

Lastrico solare

Per lastrico solare si intende lo spazip scoperto, praticabile, ai fini della manutenzione,
della copertura piana di un edificic, o di una sua porzione.

Tettoia

1. Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi
pertinenziali.

2. La tettoia & una struttura intelaiata pogglante su pilastri, coperta con struttura
rigida e aperta su due o piu lati ed eventualmente ancorata ai muri del manufatto.
Le tettoie, aumentano lo spazio vivibile all’esterno dell'edificio, ma non
costituiscono volume,
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Veranda

1. Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o
portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e
impermeabili, parzialmente o totalmente apribili.

2. La veranda & una struttura chiusa, temporanea e non, che costituisce un
aumento della volumetria dell’edificio oltre che una modifica della sua sagoma, Le
verande, realizzabili su balconi, terrazze, attici e glardini, sono caratterizzate da
profili sottili e ampie superfici vetrate che all'occorrenza si aprono tramite finestre,
assicurando un miglior confort termico.

Pergolato

Il pergolato & un'impalcatura, generalmente a sostegno di piante rampicanti,
impiegata per adornare e ombreggiare giardini o terrazze. Il pergolato pud essere
addossato all'edificic o a se stante & a seconda della tipologia di copertura puo
essere con frangisole o con telo retrattile (pergotenda). Pub essere assimilato ad
una sorta di tettoia, ma senza copertura fissa, poiche risulta aperto su tutti i lati,
sia lateralmente che nella parte superiore. 1l pergolate non prevede delle
fondazioni, anche se & possibile ancorare la struttura al pavimento.
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Sporto —1

Per sporto si intende la struttura che sporge in fuori, che aggetta da una superficie
muraria verticale.

Dehors

1. Per "dehors” si intende l'insieme degli elementi mobili posti in modo funzionale
ed armonico che costituisce, delimita ed arreda lo spazio per il ristoro all'aperto
annesso ad un locale di pubblico esercizio di somministrazione insediato in sede
fissa.

2. Il dehors pud essere:

- aperto: lo spazio occupato senza delimitazioni fisiche che determinino
un ambiente circoscritto, non rilevando a tal fine le fioriere poste sullo
spazio aperto in modo tale da non circoscrivere e racchiudere
'ambiente;

- delimitato: lo spazio occupato con delimitazioni fisiche laterali o
frontali che determinino un ambiente circoscritto;

- coperto: il manufatto copertoc formato da un insieme di elementi
mobili o smontabili, comungue facilmente rimovibili, posti In modo
funzionale ed armonico sulle aree pubbliche, private di uso pubblico o
private, che costituisce, delimita e arreda lo spazio per il ristoro
all’aperto;

3. Per dehors stagionale si intende |a struttura posta sul suclo pubblico o asservito
all'uso pubblico per un periodo complessivo non superiore a mesi sei a far data dal
giorno del rilascio della concessione per 'occupazione del suolo pubblico.

4. Per dehors permanente si intende la struttura posta sul suolo pubblico o
asservito all'uso pubblico per un periodo complessivo uguale o superiore ad un
anno a far data dal giorno del rilascio della concessione per I'occupazione del suclo
pubblico.

5. L'elemento di arredo “dehors”, come sopra definito, deve essere caratterizzato
da “precarieta e facile rimovibilita” e deve essere diretto esclusivamente a
soddisfare I'esigenza temporanea legata all'attivita di somministrazione di alimenti
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e bevande e inoltre, nel caso di installazione su suolo pubblico, alla concessione
del suolo stesso.

6. Conseguentemeante esso non pud surrogare i requisiti strutturali obbligatori per
il locale di pubblico esercizio e per le attivita di somministrazione alimenti e
bevande.

Allineamenti nel centro abitato rispetto al ciglio stradale

1. Nel centro abitato come definito dal Codice della Strada, quando gli allineamenti
non siano dettati nelle tavole o da specifiche norme dello stesso P.U.C., pud
essere autorizzata, in sede di provvedimento amministrativo per il rilascio del
titolo abilitativo, una distanza maggiore e/o inferiore, al fine di realizzare
allineamenti con edifici preesistenti.

2. L'allineamento con edifici o manufatti preesistenti deve riferirsi alla costruzione
pit arretrata rispetto alla sede stradale, salvo che, per garantire il rispetto
dell‘unitarietd compositiva o il mantenimento di caratteri formali, non risulti pid
conveniente allineare la costruzione in progetto con una cortina pill avanzata.

3. Nelle sopraelevazioni o ampliamenti di edifici esistenti Fallineamento, sia
verticale che orizzontale, viene fatto rispetto al corpo di fabbrica esistente.
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ALLEGATO B

RICOGNIZIONE DELLE PISPOSIZIONT INCIDEXNTI SUGLI USI
E LE TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO E SULL'ATTIVITA EDILIZIA

DISCIPLINA DEI TITOLTI ABILITATIVL. DELLESECUZIONE DEI LAVORI E DEL
CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA ¢ giugno 2001, n. 380 (Testo uico
delle disposinom legslative & repolamentan m materia echlizia )

A1 Edilizia residenziale

A.l Ediliria non residenziale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 7 setwembre 2010. n. 160
(Regolamento per |a semplificazione ed 1l nordine della disciplina sullo sportello unico
per le attivata produttive, a1 sens dell'amticolo 38, comma 3, del decreto-legge 5
giugno 2008, o, 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 marzo 2013 n 59
(Regolamenio recante la disciphna  dellautoresmcione wuca ambentale e I3
semplhificazione di adempimentt ammrnastrativi in mateniy ambientale gravanti sulle
piccole & medie imprese ¢ sogli impianti non soggerti ad autorizzanone u.uep:u
anibientale, a norma dell’articolo 23 del decreto-leppe 9 febbeaio 2012, n 5. converiito,
con modificaziond, dalla legge 4 aprile 2012, 0. 35)

A3 Impianti per Ia produrione di energin da fonti vinnovabiti

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 2003, n 387 (Atuazione della direttiva
2001/7TCE relativa alla promozione dell'energia elettnea prodotta da foah energetiche
rinnovabili nel mercato interno dell'cletmicata)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPD ECONOMICO 10 settembre 2010
(Linee guida per |"autorzzazione degh impiant: alimeatat: da fonts nnnovabil)
DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n 28 (Attuazione dells direttiva

2009/78'CE sulls promozione dellwso delfenergia da fonh nimnovabily, recante
modifica ¢ successiva abrogazione delle direttove 20017 7/CE ¢ 2003/30/CE)

A4 Coudizioni di efficacia del thtoli edilizi e alivi adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Athazione dell'articolo 1 della legge
3 agosto 2007, n. 123, in matena di tutela della salote e della sicurezza pei luoghs di
lavoro). in particolare articol 90, comma 9, lettere a). b) e.c) ¢ 59

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1989, n 322 (Nome sul Sistema statistico
nazionale e sulla norganizzazione dellTstiuto mazionale di statistica, a1 sens: deflan,
24 della legge 23 agosto 1988, n. 400) i particolare T'articolo 7 (circa U'obbhigo di
fornare dati statistici mpﬂmﬁmdicush'm't DIA, SCIA, e dell’attivitd edilizia delle
pubbliche amnumistraziom (art. 7 DPR n. 380/2001). 1l cua nlevamento & stato stabilito,
da ultimo, dal Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministn 31 marzo 2011 -
“Approvanone del Programma Statistico Nanonale 2001-2013 Edilizia Pubblica)
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B. | REQUISITIE PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZIONE URBANISTICA
E SETTORIALE CHE DEVONO ESSERE OSSERVATI NELL'ATTIVITA EDILIZIA

B.1 T limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra § Tabbricati & dai confini

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 apeile 1968, o 1444 (Linuti wnderogabali i
density ediliziz, di altezza, di distanza fra 1 fabbricati & rapporti massann tra gh spazi
destinati agh wsedamenti residenziali & produttivi e spazi pubblici o nservat alle attrvitd
collettive, al verde pubblico o a parchegei. da osservare ai fini della formanone dei nsov
strument whanistica o della revisione di quell; enstent, a1 sensi dell'art. 17 della legpe o
765 del 1967),

CODICE CIVILE. in particolare articol 873, 905, 206 ¢ 907

DM 14 gennaw 2008 |Approvazione delle nuove norme (ecmiche per le costnuzont), i

particolare paragrafio 84,1

LEGGE 17 agosto 1942, o 1150 (Legge urbamstica), m particolare articolo 41-sexies

LEGGE 24 marzo 1989, n 122 (Disposizioni in matera di parcheggl pProgrammd
triennale per le aree urbane maggiormente popolate nonchd modificazions di alcune
norme: del testo umco sulla discapling della circolazione stradale, approvate con decreto
del Presidente dells Repobblhica 15 gingno 1959, n. 393), m particolare arficolo 9

DECRETO LEGISLATIVO 30 maggie 2008, n 115 (Atuazone della direitiva
20632/CE relativa all'efficienza degli va finahy dell'snergia e 1 servizi cnergefici ¢
abrogazione della direttiva 93/76/CEE)

B.2 Rispetti (siradale, ferroviario, aereporinale, cinilteriale, deght ecguedori ¢ lmplani df
depnrazione, degll elefirodoin, del gasdon, del dewianio waritio)

B.2.1 Fasce di rispetto stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (MNuove codice della strada) in
particolare articols 16, 17 ¢ 18

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n 495
(Regolamento di esecuzione ¢ di attuazione del nuovo codice della sirada), m particolare
articoh 26, 27 ¢ 28

DECRETQ INTERMINISTERIALE 1 apnle 1968, n. 1404 (Distanze nunime 3
protezione del nastro stradale da osservars oella edificazions foon del penmetro des
centrt abitati, di cus all'art. 19 della legge n 765 del 19671

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 apnle 1982 n 1444 (Lmun wderogabili
densath edilima, dialtezza, di distanea fra 1 fabbricati ¢ rapporh massim tra gl spaz
destmani agh msediament resndenziali e produttivi e spazi pubblici o nservan alle attovita
collettive, al verde pubblico o a parchegm, da osservare @i fini della formazione del nuovi
strumenti urhamstict o della revisione di quells esistentt, a1 sensi dellart. 17 della legge n.
765 del 1967, m particolare amicolo 9 per distanze munume tra fbbricati tra 1 quali sano
nterposte strade destinate al traffico veicolare,

B:2.2 Rispetti fervovinri {tramvie, ferrovie metropoliane e funscolan temestn su rofasa)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPFUBBLICA 11 Illg]iu 1980, a 753 (Muove
norme m materia di poliza, sicurezza e regolanita dell'esercizio delle ferrovie ¢ di altn
serviza di trasporta) m parnicolare Titolo I, articel da 49 a 60
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B33 Fascedi dspetto deghi aeroporti ¢ aerodromi

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (codice dells navigazione), o particolare
articoli 714 ¢ 715

B.2.4 Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27.07.1934 n. 1265 (testo vco legg sanstane), i particolare at,
338, come modificatoe dall articolo 28 della legge | agosto 2002, n. 166

DECRETO FRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 agosto 1990; o 285
{Approvanione del Nuove Regolamento di Polizia Mortuaria), in particolare articolo 57

B.15 Fascla di vispetto dei corsi d'acqgua (e aHre acgue pubbliche)

REGIO DECRETO 25 lugho 1904, n, 523 (Testo umnico delle disposiziom di legge
idoroe alle opere adranliche delle diverse categone) In partcolare armicolo 96, comma

primo, letiera )

B.2.6 Fascia di vispetio acquedothi (aree di salvagoardin delle acque superficiali »
sotteryanes destinate al consumoe omano)

DECRETO LEGISLATIVO 3 apnle 2006 o 152 (Nomme m matena ambientale), in
paticolare articoli 94. 134 ¢ 163

B.2.7. Fascla di rispetto dei depuratori

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTEI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALLTNQUINAMENTO 4 fetbraio 1977 (Criferi. metodologie ¢ norme fecniche generali di
cui affarr. 2, letiere b, 4) ed 2). della L. 10 maggio 1076, n 319, recante nomme per In el
delle acque dallimquinaniento}), in particolare punto 1.2 dell” Allegaio 4

B.2.8 Distanze dalle sorgenti dei campi eleftvicl, magoetici ed eletiromagueticl

LEGGE 22 febbraio 2001, n. 36 (Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi
elettrict, magnetict ed elettromagnetsct)

DECRETD DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DET MINISTRI dell’8 loglio 2003
(Fissazione der hiut di esposizione, des valon di attenzione e degh obietivi di qualita
per la protezone della popolazione dalle esposizicni a1 campi elettnici ¢ magnenci alla
frequenza di rete (50 Hz) penerati daghi elettrodorti)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE 10 settembre 1998, n 381
(Regolamento recante nonne per la determunazione dei tet dh radiofrequenza companbih
con la salute umana) (81 vedano anche le LINEE GUIDA applicative del DM 351/98
redatte dal Ministero dell’ Ambiente)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI £ lugho 2003
(Fissazione dei hinuti di esposizione, dei valon di attenzione e degh obaettivi di qualita
per la protezione della popolaziome dalle esposimom: a campi elettrici, magnentci ed
elettromagnetici generats a frequenze comprese tra 100 kHz e 300 GHz)

DECRETO DEL MINISTERD DELLAMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO E DEL MARE 29 maggio 2008 (Approvazione della metodologia di
caleolo per b determanazione delle Bisce di nspetto degh elettrodott)
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DECRETO LEGISLATIVO 19 novembre 2007 o 257 (Attuamone defla durettiva
200440°CE sulle prescnziont nunme di sicurezza ¢ d salute relanve all'esposizione dei
lavoratori ai yischi derivant daghi agenti fisici - campa eletromagnenci)

B.2.9 Fascia di vispetto del metanodotti

DECRETC DEL MINISTERC DELLTNTERNO 24 asowembre 1984 (Noxme di
sicurezza antincendio per il wrasporto, |a distnbuzione, Paccomulo & Potlizranone del gas
naturale con densiti non supenore a 0.8)

(A decomrere dalla data ch entrata o vigore (ciog 4.11.2008) der DDM Snl Econ del
16/04/2008 e del 17/04/2008 sono abrogate le seguenn partic- le prescnziont di o alla
parte prima € quarta, per quanto imerente agh impianti di trasporto, ai sensy del
DM Svil Econ del 17/04/2008.- la Sezione 1 (Disposimom generali), la Sezone 3
(Condotte con pressions massima di esercizio non soperiore a 5 bar), la Senone 4
(Impiant di nduzione della pressione), la Sezione 5 (mstallaziom wterne alle wenze
industnah) e le Awmﬂn wAtiaveramento m wbo di protezioney & aCumicolo di
proteziones m sensd del DM Svil.Econ. del 16/04/2008).

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 16 apnle 2008
{Regela tecnica per la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio ¢ sorveglianza delle
opere ¢ dei sister di distribuzione ¢ d&i linee dirette del gas naturale con densita non
supericre a 0.8)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 17 aprile 2008

{Regola recnica per la progettazions, costnizione, collando, esercizio e sorveglanza delle
opere e degh impiant di frasporto di gas naturale con densita non supenore a 0,5)

B.2.10 Fascia di vispetio del demanio mariitimo

REGIO DECRETO 30 marze 1942, n. 327 (codice della navigazione). n particolare
artecolo 55

B.2 Servita militari

DECRETO LEGISLATIVO 15 marze 2010. n. 66 (Codice dell'ordinamento militare), in
particolare 1l Libro I1, Titole VI | articolo 320 ¢ ss: (Limitazioni a beni e atfivita alirud

nell'mterese delle difesal

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA |5 marzo 2010, o 80 (Testo
unico delle disposiziom regolamenian i matena di ordmamento oclitare, 3 norma
dell'articolo 14 della legge 28 novenibre 2005, n. 246) mn particolare il Titolo VI
{Limitaziont o beni @ attivitg alerut noll'interasse della difesa)

DECRETO MINISTERIALE 20 aprile 2006 (Applicazione della paste aeronautica dal
Codice di navigazione, dicui al D Lgs. 9 maggio 2005, n. 96, e successive modificazioni.)

B4 Access stvadali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) in
particolare articolo 22

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495
(Regalamento di esecuzione e di atoazione del owovo codice della strada), in particolare
articoli 44, 45 ¢ 46
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DECRETO DEL MINISTERDO PER LE INFRASTRUTTURE § novembre 2001
(MNonue funzional e geometniche per la costnuzione delle strade)

B.5 Zoue interessate da stabiimenti a rischio di incidente rilevante

DECRETO LEGISLATIVO 17 agosto 1999, n 334 (Arazione della diretuiva
S6/82/CE relativa al controllo der penicol di meident nlevant connessi con determunate

sostanze pencolose),

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICT @ maggio 2001 (Reqmsih
mins di stcurezza in matenia dh pranificazione whanistica e terntonale per le zone
miteressate da stabihiment a nschio di mesdente nlevante)

B.6 Sitl contaminu

DECRETO LEGISLATIVO 3 apnile 2006, n. 152 (Nonme in niateria ambientale), in
particolare Parte Quarta Trtolo V “Bomfica di siti contaminat”™

DECRETC DEL MINISTERO DELL AMBIENTE 25 ottobre 1999, n471
(Regolamento recante crten, procedure e modalita’ per 1a messa 1o sicurezza, la
benifica el nipristinoe ambientale dei sin maquinan, a sens: dellamicolo 17 del decreto
legislative 5 Febbraio 1997, n, 22 ¢ successive modificaziom e mtegrazions)

VINCOLIE TUTELE

C.1 Beni calturali (immobili che presentano miteresse artistico. storwco, archeologico o
etmoantropologico)

DECRETO LEGISLATIVO 22 pemnaio 2004, n. 42 (Codice der beni culnurali e del
pacsaggio, M sens dellarticolo 10 della legge 6 logho 2002, n. 137) in particolare Parte
IL. Titolo I, Capo I

C.2 Beni paesaggistici

DECRETO LEGISLATIVO 22 genmaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali ¢ del
paesaggio, ai sensi dellaricolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) in particolase Parte
I

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 9 lugho 2010, o 139
{Regolamento recante procedimento semplificato di autonzzazone paesaggistica per gl
nterventi di lieve entita, a norma dell'articolo 146, comma 9, del DLgs 22 gennaio 2004,
n, 42, e s.m. - Codice dei bem culturah e del paesaggio)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 12 dicembre 2005
(Indraduazione della documentarione necessana alla venfica della compatbilita
paesaggistica degh intervent propost, a1 sensi dell'anticolo 146, conuma 3, del DLgs 22
gennae 2004, o, 42, ¢ s.mua - Codice dei bena culturali e del paesaggio)

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 9 febbraio 2011
(Valutazione e nduzone del nschio sismico del patrimonio culturale con rifenimento alle
Norme tecniche per le costruziont di cui al decreto del Mimsiero delle mifrastrutiure e dei
trasporty del 14 gennaro 2008)

C.3 Vincolo idrogeologico

REGIO DECRETO LEGGE 20 dicembre 1923, n. 3267 (Riordmamento ¢ nforma della
legrslazione mn matena di boscln ¢ di terrem montans)
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REGIO DECRETO 16 magaoe 1926, n 1126 {Approvanone del regolamento per
T'spplicazione del RDL 30 dicembre 1923, n. 3267 | concemenie i nordinamento ¢ Ia
riforma della legislazione in matena di bosche ¢ di temren montam, )

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n 152 (Norme in materia ambentale). m
particolare arbicobo 61, comma 1; lettera g}, & conma 5

€ .4 Vincolo idraulico

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Nomme in materia ambicntale), in
particolare articolo 115

REGIO DECRETO 25 lugho 1904, oo 523 (Testo umico sulle opere idranhiche) m
particolare articolo 98

REGIODECEETO 8 magmo 1904, n. 368 (Regolamento per la esecuzione del T.U, della
L. 22 marzo 1900, n, 195, e della L 7 luglo 1902.n. 333, sulle bonificazion delle palud
g der teprens paludost) i paticolare TITOLO VI Capo 1 (Disposizioni per la
conservazione delle opere di bonificamento ¢ loro pertinenze)

DECRETO LEGISLATIVO 31 marzo 1998, . 112 (Conferimente di funzioni e compit
ammmswatyg delio Stato alke regiors ed agh ent local, i amuazions del capo 1 della
legge 15 marzo 1997, n. 59). in parmicolare articolo 89 (Funziom conferite alle Regiont &
agh Enti locali)

C.5 Aree naturali profetie

LEGGE & dicembre 1991, n 394 (Legge quadro sulle aree protette)

€.6 5iti della Rete Natura 1000

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REFUBBLICA § settembre 1997, n 357
(Begolamento recanie atfuazone della direttiva 92/43/CEE relativa alla consennazione
degli habitat naturali ¢ seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche)

DECRETY DEL MINISTERC DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO 3 settembre 2002 (Linee guida per la gestione det sitt della Rete Natura
2000)

C.7 Interventi soggetti a valutazione di impatto ambientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 apnle 2006, n. 152 (Nomme mn maferia ambientale) o
particolare Parti Prma ¢ Seconda

NORMATIVA TECNICA

D1 Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e del luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA 5 Iuglio 1975 (Modificazioni alle
wimzioni manistenali 20 gingno 1896, relatmvamente allaltezza mimma ed a1 requusn
igiemico-santan principals der local di abatazone), come modificate dal Decreto del
Mimstero della Saniti 9 gogno 1999 (Modificaziond in matena dell'altezza numma & de
requisit igiencosanitan principali ded locah di abitazione)
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REGIO DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (Testo umico delle leggn samitarie), in
particolare articol 215 ¢ 344

DECRETO LEGISLATIVO '@ aprile 2008, n. 81 (Amuazione dellarticole 1 dells legge 3
agosto F007, o 123, 1m0 matensa di tuiela della sahue ¢ della sicurezza pet luoghs di
laveora), in particelare articol 63, 65, Allegato IV ¢ Allegato XIN

.2 Sicurezza statica  normativa antisismica

OEDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 20003.2003 5,
3274 (Prinu element m matens df criten gmemh per la classificanione sismica drl
termtonie nazionale ¢ di pormative tecruche per le costrumom m zona sismoca) in
particolare Allegato 1 (Criterd por l'individuwazione delle zome sismiche indtviduazione,
formazione @ agglormaments degll elenchi mﬂl Mmmc :mm) .-I.l'.l‘lxam .-I
feiﬂrﬂmgnnﬂsmfm ::I'.ir.l r:amhru.f J.l'ﬂH.ﬂm' e - DEL R DELL

DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE 14 genmaso 2008
{Approvazione delle nuove norme tecnache per le costruzions)

CIRCOLARE DEL MIWNISTERD PER LE INFRASTRUTTIURE 2 febbraio 2005 o, 617
(Istruzsom per I"applicazione delle “Nuove norme tecniche per le costrurioni™ di et al
D.M. 14 gennaie 2008)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 gugno 2001, n 380 (Testo
unico delle disposinom legislative e regolamentan i mateiia edilizia )

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 15 maggio 1985 (Accerfamenn
e norme tecniche per ka cemtificazione di idoneita statica delle costruzion abusive (art. 35,
comnia 4, Legge 28 febbraio 1985 n, 47), come modificato dal Decreto del M. LL. PP, 20
settembre 1985

0.3  Opere i conglomeralo comeniizio armato, wormale ¢ precompresso ol a strulhara
meiallica

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
umco delle digposizion lemslative ¢ regolamentan m materia edibza ) in particolare
articoli 53, 58, 59, 60, e Parte I, Capo II (articoli da 64 a 76)

D.4 Eliminazione ¢ superamento delle barriers architettoniche negli edificl privati
puabblici ¢ privati aperti al pubblico

DECRETQ DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA & giugnulml, n 380 (Testo
unico delle disposizioni legislative & regolamentan in matera edibiza ) i parhcolane
Parte I1, Capo I

LEGGE 5 febbraio 1992, n. 104 {(Legge-quadro per Passistenza, I'mtegrazione sociale ¢ 1
dintt delle persone h:m.dn:appam] i particolare articolo 24

LEGGE 28 febbraio 1986, n. 41 (Disposiziom per la formazione del bilancio anouale ¢
plortennale dello Stato - legge fimanziana 19806). m particolare anticolo 32, comima 20,
seconds penodo
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DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICT 14 gmgno 1989 n 236
(Prescrizion: tecmiche necessante o garante Iaccessabilith, Padantabalith e 1a visnabihith
degh edifics privan ¢ di edibizia residenziale pubblica, ai fini del superamento ¢
dell'elmunazione delle barmere arclutettomche)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 4 lugho 1996, n 503
(Regolimento recante norme per lelimnazone delle bammere arcihniettonsche negli
edificy. spam & wrviz pubblici)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DELL'INTERNO | marzo 2002, n 4 (Lmnee guida per
la valutazione della sicurezza antmcendio nei loghs d lavoro ove s1ano presenti persone

disabali)

D.E  Sleorezza degli impianti

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 22 pennaio 2008, o
37 (Regolamento concernente lattuazione dell'arncole 11-quaterdecies, comma 13,
lettera a) della legge n. 248 del 2005, recante niordine delle disposiziont in matena di
attivita ch installazione degh mmpsant allinterno degh edifict)

DECRETC DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 apnle 1999, n 162
{Regolamento recante norme per Fattuazione della direttiva 95/16/CE sugh ascenson ¢ di
semplificazione des procediment per 1a concessione del pully osta per ascenson e
montacanchi nonché della relativa licenza di esercizin)

DECRETO LEGISLATIVO 3 apnle 2006, n 152 (Nomme i matena ambientale).
particolare Parte quanta (Norme in matena di fulela dell'ana ¢ di nduzione delle ennssion
in atmosfera). Trtolo 1 (Prevenzione e lingtazione delle enussioni in atmosfera di mipiann
e attivita) ¢ Titolo I (Tmpiant termucs civili)

D.6 Prevenzione degli incendi ¢ degl infortund

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agosto 2011, n 151
(Regolamento recante semplificazione della disciplina dei procediment relativa alla
prevenzione degli incends. a norma dell'aricolo 49, conuma 4-quater, del deceeto-legge 31
maggio 2010, n. 78, convertilo, con modificaziom, dalla legge 30 lugho 2010, n 122)

DECRETO DEL MINISTERO DELLTNTERNO 7 agosto 2012 (Disposiziom relative
alle modaliti di presentazione delle istanze concernenti | procedimenti di prevenzione
mcends € alla documentazione da allegare, a1 sens1 dell'ariicolo 2, comma 7, del decreto
del Presidente delia Repubblica 1% agosto 2011, o 151)

DECRETO LEGISLATIVO 8 marzo 2006, 0. 139 (Riassetto delle disposznion relative
alle funzioni ed a1 compitt del Corpe nazionale dex vigili del fuoco, a norma dell'articolo
11 della legge 29 hugho 2003, n. 229)

DECRETO DEL MINISTERC DELLINTERNC 16 maggio 1987 (Norme di sicuresza
antincendi per gh edifics di covile abatazione)

DECRETCO DEL MINISTERO DELL'INTERNG 10 marzo 1998 (Criten general da
sicurezza antmcendso e per la gestione dell'emergenza ne1 luoghi di lavera)
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DECRETO DEL MINISTERC DELL TNTERND 12 febbraio 2006 {ﬁpp{m-n'zjum della
regola tecpica di prevenzione mcends per Ia progettazions, 3 costmzione ¢ Fesercizio da
edifici e/o locali destinats ad wifici):

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 18 settembre 2002 (Regola Tecnica
prevenzione icendi Struttise sandlane)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'TNTERNO 15 sentembre 2005 [Approvarzione
della regola tecnica di prevenzione wncend: per 1 vami degly impeant di sollevamento
ubican nelle artiviti soggete ai controlli di prevenzione imcends)

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n 81 (Atuazione dell'articolo | della legge 3
agosto 2007, n. 123, in matenia di wutela della salute ¢ delia sicurezza ner lnogha di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 16 marzo 2012 (Piano straordinano
biennale adotrato a1 sensi dell'articolo 15, commi 7 e 8. del decreto-legge 29 dicembre
2011, n 216; convertito, con medificaziom. dalla: legge 24 febbrao 2012, n 14,
concemente Padeguamento alle disposiziom di prevenzione imcend: delle strutture
ricettive toristico-alberghiere con oltre veaticmgue post letto. esistenti aila data di entrata
w vigore del decreto del Munstro dell'interno 2 apnile 1994, clie non abbiane completato
I'adeguamento alle suddette disposizion: di prevenzione meendi)

7 Demolizione o rimozione dell’ amianto

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dellarticolo 1 della legge 3
agosto 2007 o 123, m matersa di tutels della salute & della sicurezza nei looghi di lavera)
in particolare amcole 256

DECRETO LEGISLATIVO 25 lhgho 2006, n 257 (Atvazsone della duetniva
2003/18'CE relativa alla profezione dei lavoraton & rischt denvanti dall'esposizione
all'smianto durante il lavoro)

D.5 Contenimento del consumo energetico degli edifici

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005 n 192 (Attuazione della duettiva
2002/91/CE relativa al rendiments energetico nell'edilizz)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 2 apnle 2009, n 59
(Regolamento di athezione - dellarticolo 4, commma 1. Jetters a) 2 bl del decreto
legislanvo 1% agosto 2005, n. 192, concernente atmuazione della direttrva 200279 1/CE sul
rendimento energetico i edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 28 grugno 2009
{Linee gutda nazionali per Ia certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agosto 1993, n, 412
{Regolamento recante norme per la progetazione, Dinstallazione, lesercizio ¢ la
manutenzsens degh mipiant termuc degh edifici 21 fini del comtenaments des consunis-di
energia, 1 attuazione dell'art. 4, comma 4, della legge  gennaio 1991, 0. 10), m quanto
compatbile con Ia DAL o 1562008 (ved: punto 3 2. della medesima DAL)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013 o 74
(Regolamento recante defimzione dei crteri generah mm materia di esercizio, conduzione,
controllo, manwlenzions e 1spezmone degh mp@nt fermuci per la chmatzzamone
wvernale ed estiva degh edific: ¢ per la preparazione dellacqua calda per nsi igienscy
sanstast, 2 norma dell'anticolo 4, comma 1, lettere a) ¢ c). del decreto lepislative 19 agosto
2005, 0. 182)
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DY elnmento acustico (attivo ¢ passive) degh edific

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 1 marzo 1991
(Limati & esposizione al mmore oegh ambient abatativi e oell’ ambiente esterms)

LEGGE 26 ottobre 1995, 0. 447 (Legge quadso sull inquinamento acustico)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 14 novembre 1997
(Determinazione dei valon linute delle sorgent sonore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 5 dicembre 1997
(Determinazione dei requisiti acustici passivi degh edificy)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICAIS onobre 2011, o 227
(Regolamente per In semplificazione dif adempimenti ammimstrativi i magenia
ambientale gravant sulle imprese. & norma dell'articolo 49. comma 4 -quater, del decreto-
legge 31 magmo 2010, b, 78, convertito, con wodifcazioni. dalla legge 30 lnglo 2010, o
122} m pariicolare [art. 4

DA0 Prodazions 0 materiali da scavo

DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n 69 (Disposiziomt urgenti per 1l nlancio
dell'ecopomia) convertite con modficaziont dalla legge 9 agosto 2013, n 98_ m
particolare articoli ant. 41 & 41-bis

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006 N. 152 (Norme in matenia ambientale). in
particolare articoli 184-bis, comma 2-bis, 185, comma 1, lettera ), 186 ¢ 266, conuma 7.

DECRETO DEL MINISTERC DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO E DEL MARE 10 agosto 2012, n. 161 (Regolamento recante Ia discaplina
dell’utilizzazione delle terre @ rocce da scave)

D.11 Tudela delle acqgue dall’ioguinaments (scarichl idrich domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Nome in matenia ambientale), in
particolare Parte wrza, Sezione IT {Tutela delle acque dall'inguinaments)

D12 Prevendons inguinnmento lnminoso

P v

E. REQUISITI TECNICTI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE FER ALCUNI
INSEDIAMENTI O IMPLANTI

E.l Strutture commercinli

E.2 Strutture riceitive

E.3 Strutture per Vagritorisme

LEGGE 20 febbraio 2006, n. 96 (Disciplina dell'agritunismo). in particolare articolo 5

Ed Impiant di distribuwbone del carburante

E.5 Sale cimematografiche

E.6 Scuole ¢ servizl educativi

DECRETO DEL MINISTERD DEI LAVORI FUBBLICT 18 dicembre 1975 (Norme
tecniche agpromate relative all edilizia scolastica; o compres g mdict dy funsrronalith
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didattica, edilizia ed urbanishica, 03 Osservarsi nella esecuzione di opere di edilizia
scolastica)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DEI LAVGRI PUBBLICI 22 maggio 1967, n. 3150
(Criteri di valutazione e collaudo dei requisiti acustici peghi edificd scolasticl)

E.7 Associariond di promozrione sociale

E.B  Locali per la produzione o Ia vendita di sestanze alimenrard ¢ bevande

DECRETO LEGISLATIVO ¢ novembre 2007, o 193 (Amuazione della direttiva
2004/41°CE relativa 2 controlli in materia di sicurezza alimeniare e apphicazione dei
regolamenti comunitan nel medesimo seftore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 marzo 1980, n. 327
(Regolamento i esecuzione della legge 30 apnle 1962, n 283, e socoessive
modificazioni, in materia di disciplina igienica della produzione ¢ della vendita delle
sostanze alimentari e defle bevande), in particolare articoli 28 e 30.

REGOLAMENTO (CE)y M. 8522004 DEL PARLAMENTO EURCPEC E DEL
CONSIGLIO del 290472004 (wll” igiens dei prodoth alimentan), & successiva rettifica
pubblicata sulla Gazzetia ufficiale dell Unione europes 226/3 del 25 giugno 2004

ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER I RAFPPORTI TEA LO STATO,
LE REGIONI E LE PROVINCE AUTONOME DI TRENTO E BOLZANO 29 aprile
2000 0, 39 (Accordo, a3 sensi dellarticolo 4 del decreto legislativo 28 agosto 1997, o .
281, tra il Governo, le Regioni ¢ le Province aulonome relativo a "Linees guida applicative
del Begolamento o, 8521 2004°CE del Parlamento europeds e del Consighio sulligiene dei
prodotti alimsentan™)

E® Tmpiantd sporvivi

DECRETO DEL MINISTERO DELLTNTERNO 15 miarze 1996 (Norme di sicurezza per
la costruzione e Vesercizio di inpiantl sportivi) come modificate ¢ infegrato dal Decreto
ministeriale & grugne 2005

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25 pogno 1008, n
137% (Norme CONI per Nimpiantistica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO REGIONI 16 GENNAIO 2003 'N.
1605 {Accordo tra il Ministro della sahute, le Regioni e Ie Provigce Auionome di Trento ¢
d1 Bolzano relativo agli aspetti igienico-sanitari per 3 costruzione. 1o mamtenzione ¢ la
vigilanza delle piscine a uso natatoria)

E.10 Strutture Termali

E.11 Strutture Sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 30 dicembre 1902 n 502 (Rivrdino della disciplina in
materia sanitaria, a nonma dellarticolo 1 della legge 23 otiobre 1002, n 421), in
particolare 'aticole 8-bis (Autonzzazione. accreditamento e accordi contrathuali) e
I' Articolo-ter{ Autonizzazioni alla realizzazione di strutture ¢ all'esercizio di attivita
SATUIATIE & SOCI0Sandtanie)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14 genndio [997
{Approvazione dell atto di indirizzo ¢ coordinamento alle Regioni ¢ Province autonome di
Trento ¢ di Bolzano. in materia di requisits strutturali, tecnict od organizzativi minimi per
I'esercizio delle attivita sanitarie da parte delle struttore pubbliche e private)

E.12 Struiture veterinarie
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