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TITOLO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

CONTENUTI E OBIETTIVI DEL REGOLAMENTO URBANIS
EDILIZIO COMUNALE

I1 Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale disciplina le modalita
dell’attivita edilizia e d trasformazione urbanistica de] suolo nonché le altre opere

edilizie.
Il Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale da e principali definizioni
edilizie ed urbanistiche, precisa i metodi di misurazione; indica gli elaborati

I’esecuzione dei lavori; definisce i requisiti di sicurezza igienico - sanitari rispetto
ai diversi usi cui sono destinati gli immobili e le caratteristiche edilizie ed
abitative delle costruzioni.

I richiami alla legislazione riportati, devono intendersi riferiti al testo di
legge in vigore al momento dell’applicazione.

ART.2

RESPONSABILITA’ DEI COMMITTENTI, PROGETTISTI,
DIRETTORI E ASSUNTORI DEI LAVORI

responsabile delle affermazioni rese in sede di asseverazione, nonché della
corretiezza e veridicita dei datj contenuti negli elaborati progettuali. In caso di
dichiarazioni non veritiere il Dirigente ne da comunicazione al compet;
Professionale per Pirrogazione delle sanzioni disciplinari.




I - La Commissione Edilizia & 1’Organo Tecnico Consultivo del Comune in
materia di edilizia e territorio,

2 - 11 parere della Commissione Edilizia s; rende obbligatorio solo nej seguenti
casi:
a per il rilascio ed il rinnovo delle concessioni edilizie e per il loro
annullamento d'ufficio in aree vincolate;
per i pareri in ordine alle borme per la subdelega delle funzionj
concernenti la materia dej benj ambiental;
3 - Resta in facolta del Dirigente di avvalersi del parere consultivo della
Commissione Edilizia in qualsiasi altra circostanza. In caso di mancata riunione
della Commissione Edij 1a a seguito di tre successive convocazioni per gli

dei luoghi e l'aspetto esteriore degli edifici:

b) per gli interventi inerenti I'esercizio dell'attivita agro-silvo-pastorale che
Don comportino alterazione Permanente dello stato dei luoghi con
costruzioni edilizie ed altre opere civili, e sempre che si tratti dj attivita ed
opere che non alterino I'assetto idrogeologico del territorio;

¢) per il taglio colturale, la forestazione, 1a riforestazione, Je opere di
bonifica, antincendio e dj conservazione da eseguirsi nej boschi e nelle
foreste indicati alla lettera g) dell'articolo 146, purché previsti ed
autorizzati in base alle norme vigenti in materia.

ART. 4
COMPOSIZIONE

. La Commissione Edilizia ¢ composta da 2 membri di diritto e 3 elettivi. Sono
membri di diritto ] Sindaco o I'Assessore delegato, e il Dirigente o un suo
delegato nell’ambito dello stesso settore.

I'membri elettivi sono scelti dal Consiglio Comunale che nomina n. 3 esperti
della Materia, con voto limitato ad uno, assicurando Ia
Componente indicato dalla minoranza.




3. La Commissione & j
legge, da due esperti pure essi nominati dal Consiglio Comuna]
in architettura, ingegneria, urbanistica agraria, materie ambj

monumentali,

€id preposto dal Diri gente.

Ai componenti della Commissione Spetta un gettone dj presenza la cui entit3
¢ determinata da] Consiglio Comunale,

ART.5
DURATA

2. Per le cause d’ineleggibilita, incompatibilita, decadenza e astensione si

La Commissione Edilizia, per uniformare Ia propria attivita consultiva,

Puo definire, in un documento d’in Zzi, i criteri cui attenersi nell’ambito dejle
proprie attribuzionj.

ART. 7
REGOLAI\{ENTAZIONE INTERNA

. Ia convocazione della Commissione Edilizia ¢ disposta da] presidente, con

verbalizzatg anche se favorevole;. Ie loro valutazioni vanno puntualmente indicate
anche nell’autorizzazione, di cui all’art. 151 de] D.Lgs. n. 409/99, da trasmettere
alla Soprintendenza ai Beni Architettonicj e Ambientali.




ART. 8
IL DIRIGENTE

I Dirigente ¢& responsabile
241/90 come modificato dall’art,
Responsabile del Procedimento
professiolnale,

Costo della vita. _
I1 recupero a finj abitativi, o comunque civili, pud avvenire in deroga agli
indici specifici o comunque alle normatjve esistenti.

TITOLO 1ve

ATTI DI COMPETENZA COMUNALE




CAPO I°

a) le modalita dj intervento con riferiti i limiti
b) le destinazionj d’uso ammissibili;
1l certificato va rilasciato da] Comune ne] te
€ conserva validity Per un anno dalla data dej

ART. 11

MODALITA’ pr RICHIESTA DEJ, CERTIFICATO p1 DESTINAZIONE
URBANISTICA

a) estratto catastale aggiornato con tuttj gli elementi utili per
identificare I'immobile 0ggetto dell’istanza.
Il richiedente dovra dichiarare:
a) lo stato d’uso attuale;
b) il titolo che giustifica [a richiesta;
¢)  ivincolie serviti;
d) il tipo di intervento;
e) il recapito;

RICHIESTA DI PARERI, NULLA OSTA, CERTIFICAZIONT E
AUTORIZZAZIONI

1. L’avente titolo richiede autonomamente {] rilascio di autorizzazioni, nulla
0sta, parer o certificazioni (precisati nel certificato dj destinazione urbanistica) ad
altre Pubbliche Amministrazioni.
2. i




ART. 14
LA CONFERENZA DI SERV1Z]

. La Conferenza dej Servizi, disciplinata dall’art. 14 della L. 241/90 o dal
successivo T.UEL. d cui al D.Lgs, n.267/00, & presieduta dal Dirigente
legittimato aqd adottare il provvedimento finale, ed & convocata dal medesimo
anche su richjesta dell’interessato. Ad essa si ricorrera in tuttj casi previsti per
legge con particolare risalto Per le previsioni di cyj a] D.P.R. n.380/01 ed alla
Legge Regionale Campania n, 16/04.

CAPO II° CON CESSIONI ED AUTORIZZAZIONI

ART. 15
INTERVENTT LIBERI

I. Gl interventi di manutenzione, non richiedono alcuna preventiva domanda,




€Secuzione assieme ajle indicazioni dei lavo
dei Lavori e della ditta esecutrice,

10.380/01, con Je procedure e semplificazioni introdotte dalla medesima normativa
OVVero con le procedure dj cui al precedente art. 16

ART. 18

OPERE SOGGETTE A PERMESSO A COSTRUIRE - CONCESSIONE A
LOTTIZZARE

dopo la stipula della convenzione,

ART. 19
OPERE PUBBLICHE COMUNALI

l. Perie Opere pubbliche de] Comune, Ia deliberazione con Ia quale il progetto
viene approvato ha i medesimi effetsj del Permesso a Costruire.

I relativi progetti dovranno essere corredati dall’asseverazione di cui al
Suceessivo art, 25.

ART. 29
OPERE 1N REGIME D1 DIRITTO PUBBLICO




ART. 22
VALIDITA® DEL PERMESSO A COSTRUIRE
l.  La validita del Permesso a Costruire ¢ disciplinata dalla legge n.10/77,
dal D.P.R. n.380/01 € dalla legge regionale della Campania n.16/02.

ART. 23

EVIDENzZA DELLA CONCESSIONE, AUTORIZZAZIONE DEL
PROGETTO

L. G estremi relativi alle denuncie d’inizio attivita, alle autorizzazioni ed alle
concessioni edilizje devono venire evidenziati in apposito carte]lo indicatore
€Sposto presso il Cantiere in posizione visibile dalla pubblica via;

Detto carte]lo dovra contenere Je seguenti indicazioni: 0ggetto e numero
della concessione, autorizzazione o denuncia d’injzio attivita, Committente,
Progettista, calcolatore e direttore dej lavori, impresa Costruttrice, nominativi degli
impiantisti g; cui alla L. 46/90 ¢ L. 10/91 nonché i Coordinatore per [a
progettazione e per ’esecuzione dj cuiallaL, 494/9¢,

CAPO IV°. PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

ART. 24
FORMULAZIONE DELLA DOMANDA




ASSEVERAZIONE

a) la conformita allo stato di fatto dei rilievi, delle misurazioni effettuate
e degli stati dj consistenza rilevati;
b) la conformity alla normativa urbanistico  edilizia ed igienico

e) la rispondenza o meno del progetto agli eventuali pareri preventivi
acquisiti ai sensi dell’art. 13

ART. 26 '
OBBLIGATORIETA’ DEGLI ELABORAT] TECNICI

L. Alla domanda diretta ad ottenere il Permesso g Costruire, o I’autorizzazione

i Ve essere allegata | asseverazione del progettista, di cui al precedente art
29,
ART. 27

a) una planimetria sufficientemente ampia della localita, aggiornata syl
Posto alla data di presentazione de] progetto, in scala 1:2000, con punti dj
riferimento attj ad individuare con precisione I’ubicazione dell’intervento;
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qualsiasi genere relativi all’area in esame.

3. Con riferimento alle singole opere previste i progetti devono €ssere corredati
dagli elaborati dj se i isazi iri

indicazioni dj cyj alla L. 46/90.
a) Per le nuove costruzioni ed ampliamenti, anche ne] sottosuolo o prefabbricate:

elemento atto a Caratterizzare il progetto.

VL nella pianta della copertura vanno indicati i materiali, le pendenze, le
grondaie, i camini, j lucemari, i volumi tecnici, ecc,

VIL. tutti i Prospetti esterni in scala 1:100 9
VIIL. due sezioni verticali quotate, in scala 1:100 ortogonali tra loro, con,
riferimento agli Spazi pubblici esterni e de] terreno circostante; ' th)
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IX. quando
dell’ediﬁcio, esteso a tutta laltezza dello ste
'indicazione de; materiali e dej colori;

X.  planimetria del fabbricato, in scala 1:200, con Iindicazione deglj

I1I. documentazione fotografica.

€) Perle opere di urbanizzazione-

. Planimetria in scala 1:500, quotata, dello stato attuale e della
definitiva sistemazione dj progetto, con I'indicazione delle sezioni stradali,
delle sezionj di scavo, dei rilevati, delle alberature da mettere a dimora o
da abbattere e dej manufatti da costrujre,

piante, prospetti, sezioni dej manufatti, quotati in scala adeguata;
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IV. computo metrico € capitolato speciale.
) Perle mostre e depositi:
T planimetria dell’area, in scala 1:500, con I’indicazione degli
destinati a] deposito della recinzione, delle zone alberate, delle attre
fisse e della viabilita,
g) Perle demolizioni:

1)  Pervariantj a progetti approvati:

abitati e dalle case isolate piy vicine;

II.  un profilo longitudinale in scajy 1.2000 passante per I’antenna e

tragitto del fascio d’onda-

II. 1o schema dell’antenna in scaja 1:200 con indicazione delle
Caratteristiche tecniche dell’impianto e altezza da terra;

IV. due sezioni ortogonali in scala 1:200 dimostranti Pampiezza ¢ Ia
direzione de] fascio d’onda. | predetti impianti devono essere collocati ad
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ART. 28
ONEROSITA® DEL PERMESSQO A COSTRUIRE

Consiglio Comunale nell’ambito dej limiti fissat; dalla Regjone Campania,

L’incidenza del costo dj costruzione viepe determinata con delibera de]
Consiglio Comunale.
4

Il Permesso 5 Costruire per attivita turistiche, commerciali o direziona]j e
Subordinata a4 un  contributg commisurato all’incidenza delle opere dj
wbanizzazione eq ad una quota nop Superiore al 10% de] Costo documentato dj
costruzione, da stabilirs; con deliberazione consiliare,

ART. 29
SCOMPUTABEHA’ DEGLI ONERY DI URBANIZZAZIONE

Lo Scomputo & possibile ﬁﬁo ad un massimg del 50% del dovuto per

Iesecuzione diretta di opere dj urbanizzazione Preventivamente approyate in sede
di rilascio de] Permesso 3 Costruire,




ultimazione ¢ regolare €secuzione dell’opera redatto da] direttore layori su
apposito Stampato, '
Nel caso dj ampliamenti, Sopraelevazione o demolizioni, Per inizio layor si

intende I’istante in cuj Pimmobile esistente viene in qualunque modg manomesso,

fine dj Predisporlo agli ampliamentj alle modifiche autorizzate; per
Pultimazione dei lavorj valgono Je Prescrizioni de] C0mma precedente,
4. Nel caso dj opere di urbanizzazione, I’inizio dej layor; si configura nej primj
movimenti dj terra e Pultimaziope va riferita ajle disposizion; contenute nellg
Convenzione,

Prevenzione degli infortunj sul lavoro,
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VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

LW Dirigente esercita la vigilanza gy
€seguono nel territorio del Comune, per assi
legge, del presente Regolamento ed alle modaliti ese
Costruire o autorizzazione.

della legge 1n.47/85, nonché della L. 662/96.
2. Ai fini dell’applicazione delle sanzioni, s richiamano j disposti di euj a]
Precedente punto |

ART. 37
SOSPENSIONE DEI LAVOR]

a)  opere prive dj titolo dj concessione,
b)  opere difformi da] progetto approvato o che disattendono e
prescrizioni formulate;

) inizio o Prosecuzione dei lavori senza avere comunicato g] Dirigente

Prima dell’inizio lavori;
€) mancato deposito dej pareri resi dagli Entj titolari di vincolop o
Competenze specifiche

mancata trascrizione dj obblighi contrattualj con terzi o Entj pubblici,
da acquisire Prima dell’esecuzione dei lavori o relative a prescrizioni
Puntual;,

2 L’ordinanza di Sospensione:

a) i




dell’immobile, al richiedente il Permesso 0 autorizzazione edilizia \3
irettore e all’esecutore dei lavor;.

3 L’ordinanza gj SOspensione dej layor; deve riguardare opere o lavor per i
quali sia stato redatto da parte degli ufficialj o agenti di polizig Mmunicipale ¢ s
Parte della Struttura tecnicy Comunale Competente, verbgle di accertamento ¢
irregolarita trasmesso 3] Dirigente,

Nei terminj g; 60 giorni dall’ordinanz, di sospensione dei lavori j] Dirigente
emette i] Provvedimento definitivo,
5. La Sospensione dej lavori, indipendentemente dal termine cui al puntg

Precedente, continua fing 5 quando non sjang Comunicati g]j elementi indicati ajje
lettere ¢)d), e)ed 1) del punto .

. 1a concessione ¢ l’autorizzazione ad edificare, quest’ultima  anche
tacitamente assentita, possone €Ssere annuljate Per motivi dj legittimity.

5 Qualora j vizi riscontrati non siang sanabili, {] Dirigcnte, sentita [a
Commissiope Edilizia ¢ ¢op Provvedimentq motivato, anny]la il Permesso o

ART. 4p
POTER] ECCEZIONALI




I.  Aj sensi dell’art. 38 della L. 142/90 e del successivo T.UEL, al %
Prevenire ed eliminare gravi pericoli che minacciano incolumits dej cittadini, T
Sindaco, quale ufficiale gj governo, adotta con attg motivato e pe rispetto dej
principi generalj dell’ordinamento giuridico, provvedimenti urgentj jn materia/di
sanita ed igiene, edilizia e polizia locale.
2. Negli stessi casi & consentito agli interessati presentare richiesta, completa di
asseverazioni tecniche, per Pesecuzione dj lavori dj demolizione degli immobjlj

ART. 41
CERTIFICATO DI AGIBILITA®

L. Lagibilita & regolamentata da] D.P.R. 380/01;
Alla domanda gj abitabiliti o agibilita vanng allegati:

a) dichiarazione del direttore de; Lavori, Sottoscritta anche dg]
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% H Dirigente deve, ngiungendo I’esecuzione delle opere, di cui ai co
Precedenti, indicare Je modalita dj €secuzione e fissare termini dell’inizjg o della
ultimazione dei lavori, riservandosi Pintervento sostitutivo.

ART. 45

SPAZI SCOPERT]
Sono spazj SCoperti ai sensj de] bresente articolo, tutt gli spazi pubblici ¢

privati, dj pertinenza dejje uniti edilizje,

2. Negli SPazi scoperti, nelje Z0ne non coltivate, & prescritta la sistemazione

verde di tuttj gli spazi non strettamente connegs; con i percorsi d’accesso ajle

unita edilizie, in modo da ridurre g] minimo I’impenneabilizzazione dei suolj.

In tutte 1e Zone
pertinenza dj edifici esistent;.

ART. 47
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ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED AGGETT
SUL SUOLO PUBBLICO 0 Ap USO PUBBLICO

marciapiede, per SPorgenze non superiori a cm, 50, € fino a 50 ¢m, dal filo
esterno del marciapiede;

b) oltre i m]. 4,50 di altezza SOno consentiti, anche in mancanza dj
marciapiede, a condizione che ]a SPOrgenza non superj i 10% della
larghezza media dello spazio Prospettante, con un massimo diml. 1,50,

2. Nelle vie dj larghezza inferiore a ml 6,00 & vietato ogni aggetto sull’area
€ superiore a cm., 10,

3. devono inoltre €ssere osservate Je Seguenti prescrizioni:

ART. 48
ALTEZZA MINIMA DEL].A FALDA DEL TETTO

I.  Altezza minima dalla Jines di gronda della falda del tetto da terra: non
deve essere inferiore a m]. 2,50.

ART. 49

resistenza agli agenti atmosfericj.

L’installazione di antenna televisiva, in tuttj j nuovi edifici, con destinazione P

residenzia]e, deve avvenire con impianto centralizzato
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ART. 50

SCALE ESTERNE
Sono ammesse

Costituiscono volume,

deflusso dejje acque.

Ogni nuovo accesso carrabile dovra essere arretrato di almeng 5 ml. da]
ciglio Stradale , salyo installazione di meccanismo automatico dj apertura con
Comando 3 distanza.
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ART. 54

INDICATORI STRADALI, APPARECCHI PER
CARTELLI PUBBLICITARI STRADALI

1. Al Comune ¢ riservata Ia facolta dj applicare nelle proprieta private, grevio
avviso agli interessati, gli indicatori stradali e gli apparecchi per i servizi collettivi
€ particolarmente:
a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica; _
C)  piastrine dei capisaldi per le indicazioni altimetriche e per la
localizzazione di saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;
d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illuminazione, semafori,
orologi elettrici e simili;
€) quadri per affissioni e simili.
2. Tali applicazioni sono eseguite a cura e spese del Comune e nel rispetto
della legislazione vigente.
3. I proprietari degli immobili interessati sono tenuti al rispetto degli elementi
sopracitati, non possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti al loro ripristino
qualora vengano distrutti o danneggiati per fatti loro imputabili.

ART. 55
COSTRUZIONI PRECARIE

Le costruzioni precarie possono essere oggetto di autorizzazioni temporanee,
sempre che esse non implichino trasformazioni permanenti del territorio.

TITOLO VI°
NORME IGIENICO SANITARIE

CAPO I° - PRESCRIZIONI IGIENICO COSTRUTTIVE

ART. 56

REQUISITI TERMICI, IGROMETRICI E DI VENTILAZIONE NELLE
COSTRUZIONI EDILIZIE

Oltre a quanto espresso dal D.M. 05.07.75 per I"aspetto igienico-sanitario,
tutti gli edifici devono sottostare alla legge 10/91 e al D.P.R. 412/93 IN
MATERIA DI ISOLAMENTO TERMICO ED IMPIANTO TERMICO

ART. 57
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO




ART. 58

L. Al fine g ridurre |’

236/88 ¢ del D.M. 26.03.91. Qualora up P0zzo venga abbandonato deve essere
riempito con sabbia o ghiaia fino a livello de] suolo.

3. Quando S0NO previste destinazion; d’uso produttive o agricole dovra essere
verificata e descritta in apposita relazione, 15 possibilitd di up impianto dj
distribuzione PeT acqua non potabile collegato ad yn serbatoio di raccolta delle
acque piovane,

CAPOTII° .- FOGNATURE

ART. 60
DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

L. In assenz di una rete g fognatura idonea, tutte e acque usate, sig

ART. 61
ALLACCIAMENTI




ART. 63
PRESCRIZIONI PARTICOLAR]

interna parj 5 ml. 2.00

3. per localj di servizio, interrati, qualj depositi, ipostigli, cantine, centralj
termiche, Magazzini a servizio della residenza, garage, etc., l'altezza minima pug
essere ridotta a m]. 2.20;

4 sono fatte salve le prescrizion; della norme dj attuazione relative all'applicazione
9
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quindi, hanno natyrg di fonte normativa secondaria, le stesse obbligano, purchgé
1on in contrasto con atf normativi primari.

ART. 65

IMPIANTO ELETTRICO /
1 Qualunque costruzione che contenga locali abitabili deve essere dotata
impianto elettrico realizzato a regola d'arte, secondo le prescrizioni di cuj alla T,
marzo 1990, n. 46 ed ] D.P.R.477/91.
2. Negli edifici soggetti
Comando, gli interruttori, Campanelli di allarme manovrabili da parte dejla

ART. 68
BARRIERE ARCH]TETTONICHE

Lo Tu gli edifici devong possedere i requisiti stabiliti da :I.. 13/89; D.P.R.
236/89; D.PR. 503/9¢
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ART. 79
IMPIANTY AL SERVIZIO DEy 1,

'AGRICOLTURA







Sono soggetti alle disposizioni di cui al D.M.. LL.PP. 11.3.1988:

= 1l progetto per l'esecuzione di indagini sui terreni, intesi quali terre o rocce
nella loro sede;

- il Progetto per la costruzione e il collaudo di opere di fondazione, opere dj

_Sostegno, manufatti dj materiali sciolti, manufatti sotterranei;

lo studio della stabilita dei pendii naturali;
- il progetto di stabilizzazione dej pendii naturali e i] progetto di scavi;
- :il Progetto di discariche e colmate;

— _il progetto di intervent; di consolidamento dj ammassi di terreni e rocce;
— 1l progetto di interventi di rj ione e consolidamento dj esistenti
Strutture di fondazi_one e di sostegno:

= lo studio di fattibility di opere e insiemi dj Opere e relativi interventi nel
_Sottosuolo che interessano grandi aree o grandi volumj di terreno;
= lo studio ¢ la valutazione degli effetti di emungimenti di fluidi da] sottosuolo e

ART. 77
VOLUMI TECNICT

Sono considerati volumi tecnici non costituenti volume né Superficie coperta:

1. gliatriele scale comuni;
2. eventualj intercapedini di g
Comunque dalla quota di cam

T



3. ilocalj tecnologici non eccedenti il 10% de] volume de] fabbﬁcato;

4. ibox garages con altezza ytjje flon superiore a ml.3,00 ricavati a Servizio de
abitazionj in Jot a volumetrig satura;

5. 1 volumj seminterrati ricayag; in pendio che s; presentano almeno per i 50%%
Interrati:

6. i torrini scaje ed i locali tecnologici ricavatj sui terrazzi dj Copertura se nop
eccedenti il 20 Yodella Superficie de] terrazzo stesso e dj altezza non superiore a
ml.3,00. Tali locali non Contribuiscono ajla determinazione dell’altezza de]
fabbricato

7. sono volumi tecpicj ¢ non costituiscong cubatura o Superficie coperts locali
Pposti al disotto de]a Sistemazione esterng nell’intorno dej fabbricato

ART. 78

POTEZIONE AMBIENTALE
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