|

SASSANO

(PROV. DI SALERNO

COMUNE DI

DATA' MAGGIO 1984

REG.LAT 'RE

Q

/P o) ;@
“ % Comumu Montana » Vallo di Diano” ;z
ot e ey om s ' > ‘a
- ﬁ FER Co. 1A Co‘. .,nM*" v
ALLORIGINALL st L. Do B LHET 2

RECOLAMENTD — FpigfgARIO §

- MLSEARETARIO ¢ FNERALE S

P froe UM 40 b ANG o

AN

ENEME MR

ADQZ!QNE BELI&
RC N°RQ2hEL

g8 civepn 7a8¢ 4§

A F'PROVAZZIO NE

Az 20-rp. 8 2

ARVAR VEs? prn ;zh//‘.g;,

PREY(DNENSIALE
PURBLICH IO Qi

[TT

™

/(1550

4;
2

IT PRE
N.

T~ g



- Premessa

- Capo I

- Capo II

- Capo III

+ Capo IV

~ Capo V

- Cape WUnico

- Capo I

- Capo II

- Capo III

- Capo IV

INDICE

TITOLO 1
Norme preliminari
Commissione edilizia
Opere soggette a concessione
Attivita soggette a concessione
ed autorizzazione
Esecuzione e controllo delle

opere

TITOLO II

Criteri per la determinazione

degli indici e dei parametri

TITOLO III

Aspetto dei fabbricati ed arre-
do urbano

Norme igieniche

Norme relative alle aree scoper
te

Norme relative alle aree coper-

te

pag.

pag.

pag.

pag.

pag.

Pag.

pag.

pag.

pag.

pag.

[A¥]

25

38

47



/ 3 /L A Ll‘fn\i

- Capo V Uso di suolo, spazio e servizi

pubblici pag. 4%

TITOLO IV

— Capo Unico Sanzioni e disposizioni transi-

torie pag. S8



PREMESSA

Il regolamento edilizio del Comune di Sassano & stato

elaborato in conformita delle vigenti norme nella Regio

ne Campania in materia di R.E. ed & stato regolato dal-

le seguenti norme:

- legge 17 Agosto 1942 n® 1150 e succ. modifiche e inte
grazioni artt. 33-34-35;

- legge 6 Agosto 1967 n® 765 artt. 11 e 12;

~ legge 22 Ottobre 1971 no° 845 art. 7;

- D.M. 2 Aprile 1968 n° 1444;

- D.P.R., 15 Gennaio 1971 n?® 8;

- legge Regionale 20 Marzo 1982 n° 14;

- legge Regionale 20 Marzo 1982 n® 7 art. 1;

Le norme del regolamento edilizio riguardanc: la for=
mazione, | attuazione ed il funzionamento delle Commis-—
sioni edilizig comunali; la presentazione delle "domande
di concessione edilizia; la progettazione e direzione
dei lavori; l'altezza minima e massima, eventuali distac
chi dai fabbricati e dal filo stradale; ampiezza e forma
zione di cortili; le sporgenze; l’'aspetto dei fabbricatj;
le norme igieniche, le prescrizioni cpstruttive per par-
ticolari quartieri, vie e piazze; la recinzione e manu-
tenzione delle aree, parchi e giardini; i numeri civici,
ta tutela deila pubblica incolumitd e La vigilanza in ca
so di costryuzione, nonché la lottizzazicne delle aree
fabbricabili e le caratteristiche edilizie ed architetto

niche; la costruzione e manutenzione delle strade private,




Disposizioni generali

~Contenuto e Llimiti del regolamento edilizio-

Tutte le opeee edilizie e di urbanizzazione,gia costrui
te o0 da costruire nel territorio comunale da parte di
chiunaque,sono soggette alle norme e aile prescrizioni
contenute n2l presente regolamento efnelle cartografie

e tabelle costituenti l»o strumento urbanistico.

Art. 2

Dispon2ndo L art. 871 del Codice civile che “le ;egole
da osservarsi nelle costruzioni sono stabilite cdalla
l2gge speciale e dai regolamenti edilizi comunali”,per
quanto non specificamente indicato nel presente regola-

mento si inteadono applicabili le vigenti disnosizioni

di legge in materia,.
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capo I1

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 3

La Commissione edilizia da parere al sindaco:

su tutte le questioni di carattere urbanistico ed
edilizio riguardanti il territorio comunale;

sui progetti delle opere soggette a concessione di
cui atl art. 6;

sui progetti delle opere soggette ad autorizzazionm
ne di cui altart. 17;

in via preliminare sui progetti di massima relati-
vi ad opere di particqlare'importanza;

sy eventuali dirittive per l°'esecuzione dei lavori;

sul rinnovc delte concessioni.

Art. 4

-Composizione della Commissione edilizia~-

La Commissione edilizia e composta:

Membri permanenti di diritto:

dal Sindaco o di un Assessore a cid delegato che ka
nresiede;

dall*Assessore comunsle all urbanistica efo lavori
pubblici;

dall'Ufficiale sanitario;

dal comandante del corpo provinciale dei VV.Ff. o -

da un suo deleg~to;



Membri elettivi del Consiglio Comunale:

e) da due tecnici qualificati di cui uno a}meno inge -
gnere o architetto regolarmente iscritto aill Albo
professionale;

fY da altre tre persone residenti nel Comune,particola:
mente esperte dei problemi sociali, urbanistici ed
edilizi locali.

Partecipa altle adunanze il tecnico comunale senza dirit

te 2l woto.

I commissari 2lettivi durano in carica2 due anni. Sono

dichiarati decaduti e sostituiti dallo stesso consiglio

comunale se assenti per tre riunioni{ consecutive senza.

s N
L 3 giustificato motivo. I membri subentrati durano in cari
;' j ca ner il residuoc periode di tempo spettante ai commis-
S rl

i sari sostituiti

ol | .

'\'.g&‘ =

Per esami di particobare importanza il presidente puc
invitare alle adunanze. senza diritto a voto, persone no

toriamente esperte sui problemi trattati.

Art, 5

=~Funzicnamento della Commissione edilizia-

La Commissione si riunisce almeno una volta al mese, su

convocazione del Sindaco, sempre che vi siano argomenti

da discutere. Le adunanze sono vatide gquando intervengo
no almeno La meta pid uno dei commissari.
1 pareri saranno resi a mrggioranza 2ssoluta dei voti.

Il presidente designa tempestivamente tra 1 commissari

i
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i relatori dei singoli progetﬁi.

I comasonenti della Commissione edilizia non potranno pre
senziare all“esame o alla discussione dei progetti da es
si stessi elaborati, o in cui siano comunque interessati,
a meno c¢he non siano invitati per fornire chiarimenti.
Non potranno comunque assistere alla votazione, L'osser-
vanza di tale prescrizione deve essere annotatz nel ver-
bale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia sa-
ranno disimpegaate dal segretario comunale o da altro im
piegato del Comune all 'uopo designa¥o dal sindaco, per
redigere e controfirmare i verbali delle adunanze,che do
vranno essere firmati dal presédente. .
Ib segretaric provvederd inoltre ad annotzre in breve il
parer2 espresso dalla Commissione sulle cdecmande ésaminaf
te, e ad apporre sui rel:tivi disegni di progetto la ci-
citura "esaminato dalla Commissione edilizia”, completa-
Ea dalla data e dal visto di un commissario delagato dal
presidente, )

I processi verbali delle adunanze devono essere scritti
di seguito in apposito registro e devono contenere la mo

tivazione, i voti riportati favorevoli, contrari, astenu

-t

ti e le2 evebtuali dichiarazioni di voto, del parere dato.
La Commissione edilizia, nell 'ssame dei progetti per i-

guali viene richiesta la concessione, dovrd preliminar-



H
3

mente verificare e dicthiarare se ricorrano o meno gli
astremi di una lottizzazione ai sensi dell’'art., 28 della
tegge urbanistica vigente, tenendo conto delle caratteri-
stiche ¢ del peso degli insediamenti oggetto della richie
sta in esame e di altre richieste presentate precedente-
mente O tontemporidneamente.

In caso negativo nel parere sar3a inclusa la dizione “"Non
ricorrono gli estremi di tottizzazione ai sensi deil’art.
28 della legge urbanistica vigente”.

In caso positivo sara invece inclusa la dizione “Ricorre
no gii estremi di lottizzazione ai senczi dell’art. 25
della legge urba2nistica vigente”, e sara espresso quindi
parere contrario al rilascio di singole concessioni edi-.,
lizie.

La commissione per eventdali chiarimenti pud aschltare
["istante o suo rappresentante cdelegato, anche su richie

sta di guest ultimi.
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Concessione

Art, 6

Opere_soggette a_concessions
In *utto il territorio com.le, ai sensi della 1.28.1.77
n® 10, per ogni trasformazione urb.ca ed edilizia e neces
saria Lla concessione. Le seguenti opere, permanenti, semi
permanenti ¢ in pfecario, sia pubbliche che private (esclu
se quelle di competenza di Amministrazioni statali) sono
soggette a concessione.

a'} costruzione, ampliamento, riduzione, restauro, riat
tamento, modifica, trasformazione strutturale od estetica,
demolizione, ricastruzione totale ; parziale, sia all’in-
terno che all’esterno, di fabbricati;

-

b)Y costruzione, restauro, modifica, demolizione, rico-
struzione di muri di cinta, cancellate, recinzioni;

c) scavi, rianterri e modifiche al suclo pubblico o pri
vato,'opere e costruzioni sottérranee, alterazioni deali
alberi ornzmentali d'alto fusto;

d) opere di urbanizzazione primaria ({(strade besidgnzig
{i, spazi di sosta o di parcheggio, fognature, rete idri-
ca, rete di distribuzione dell‘energia elattrica e del
gas, pubdblica illuminazione, spazi di verde attrezzato);

e) modifiche,restauri, rifacimenti parziali o totali
di intonaci, coloriture, decorazioni sui prospetti ester-

ni degli edifici, sia che essi si affaccine su strade,

piazze od aree pubbliche che su aree private;



f) collocamento, rimozione, modifica di vetrine, inse
gne, tabelle, iscrizioni, corpi illuminati, monumenti, la
pidi, statue o pezzi d'arte esposti alla vista pubblica,
chioschi, distributori di carburante e simili;

@) collocamento e modifica dj tende e te*ttoie aggettan

ti sullo spazio nubbiico o privatan,

Art. 7

Non & richiesta la concessione per i seguenti tavori,sem-
pre che non debbano es-ere essguiti in stabili dichiarati,
a norma di legge, 4i interesse artistico o storico: -

a) demolizione e costruzione di pavimenti interni;

) colorituyre e decordzions interne, o in gehers lavo-
ri di manutenzione interna, che nan compqrtino variazione
alcuna alla disposizione dei Locali;

¢) spurgo, sostituzione o restauro di doccionate, fo-
gne interne, fognoli, pozzetti, fosse settiche o biolagi-
che gia esistenti; | h

d} impianti di servizi accessofi come illuminazione;
energia industriale, telefono, riscaldamento, ventilazio-
ne, ascensori, montacarichi ed opere inerenti, salvo ["os
servanza delle dispesizioni di leggeocontenute in regola-

menti specifici, e solo nel caso che tali iuapianti non



comportino | ‘esecuzione di opere visibili dall ‘esterno;
e) le opere temporanee per attivita di ricerca nel

sottosuolo che abbiano carattere geognostico o siano ese-

gquite in aree esterne al centro edificato.

Non & inoltre richiesta la concessione per:

10)"pe opere pubbliche da eseguirsi direttamente da Ammi-
nistrazioni statali, che, comunque, devono depositare
oresso il Sindaco, dopo le comunicazioni di rito e
‘prima delt’inizio dei lavori, la prova dell'accertamen
to di cui agli articoli 29 e 31, comma 2°, della vi-

Pt gente legge Urbanistic~; {

‘ 2°) Le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune,
per lLe quali, swuttavia deve essere consuttata Lla Come

missione edilizia;

30y Le opere e lLe installazioni per la segnaletica strada

le, in apolicazione del Codice della strada.

Art. 8

Potranno essere eseguite senza domanda preventiga le
solo opere provvisionali di assoluta urgenza indispensabi-
le per evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando
{'obbligo per il proprietario di darne immediata comunica-
zione al Sindaco e di presentare sollecitamente la domanda

di concessione cui al precedente art. 6.
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Art, 9

Domande di concessione

L. domanda di concessione per esaguire lavo~i di cui al
prececente art. §, redatta in carta botlata, fi-mata dal
richiedente o da un suo rappresentante autorizzato e dal
progettista, munita del consenso sottoscritto dal pro-
prietario dell‘immobile ove il richiedente non £i ident!
fichi con questo, deve essere indirizzata zl Sindaco e
concegnata all'tfficio comunale preposto al servizio.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a' L'impegno di oscervare le norme del presente regola
mento edilizio e le leggi vigenti;

i

5) (‘elezione di domicilins nel Comune da parte del ri-
chiedante;

¢) l’impegnc di comunicaré_brima dell “inizio dei lavo-
ri il nome deti direttore dei.lavori, del costruttore e
dell’assistente e di denunciare ‘entro gli otto giorni suc
cessivi eventuali cambiamenti, sotfo pena, in caso di ina
dempienza, dell!a decadenza di ufficio dalla cecncessione.
Progetticsta e direttore dei lavori, ne'l ‘ambito, delle
competenze stabilite dalla legge per le varie categorie
professionali, debbono essere jscritti in Albi o collegi
professionali della Repubblica.
L'Ufficio comunale suddetto, dopo aver controllatd che i
documenti a corredo sono tutFi quelli elencati rella doman
da stessa, rilascia al nominativeo del richiedente ura rice

vuta cén indicazione del numero progressivo attribui--




to alla domanda stessa, desunto dall’'apposito registro di
isgrizione, e la data di rigcgevimento.
Per i lavori da reaiizzare in economia, deve essere pro-

dott esplicita dichiarazdone,

Art., 10

Documentazione a corredo delle daomanda-

Per le opere edilizie, a corredo della domanda di cui
all'art. 6, @ richiesta lLa presentazione dei seguenti ela
borati in triplice copia, ove la relativa proweduta si
esaurisca nell “ambito comunale ed in cinque copie negli
altri casi:

‘aY corografia nella medesima scala dello strumento ur-
hanistico con stralcio di gquesto;

h) planimetria gquotata della localita,in scala non in-
feriore ad 1:1.000, estesa per un raggio di almeno 40 m,
riportante la precisa ubjcazione dell’opera, la larghezza
delle strade adiacenti, i nomi dei proprietari confinanti,
le attezze degli edifici circostanti e le di.tanze rispet
to ad esseé, gli estremi catastali dell’immobile e lo sta-
to didiritto rispetto a servity attive e passive;

¢) planimetria-del totto in scala non inferiore ad 1:5@

con L'indicazione della sistemazione delle aree circostan

e

[r—
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ti, detle eventuali aree di parcheggio o rampe di accessox

21 locali interrati;delle apere d’ giardinaggio;

dY i proponetti, le oiante di ogni piano e della coper-
tura, con l'indicazione delle sovr-strutture{volumi tecni
ciY, ed almeno una sezione verticale quotata in corrispon
denzas dell’edificio, nella direzione della Llinea di massi
ma pendenza, riferita ad un determinato punto fisao, per
un‘estensione a monte e a valle di m 20, con l*indicazio-
ne dell - andamento del terrenoc prima e dopo la prevista si
stemazione; il tutto in scala non inferiore a 1:100.
Ogni disegno deve essere quotato nel e principali dimen-
sioni; devono ecsere cioé indicati i lati interni ed ester
ni delle piante, gli spessori dei muri, le altezze dei sin
goli piani e quelle totali dell‘edificio. Nel caso di diver
genze fra guote e dimencioni arafiche, faranno fede le guo
te numeriche.

L‘Amminictrazione si riserva la facolta di richiedere par-

ticolari costruttivi e decorativi in scala maggiore, non-

che fotografie, disegni e plas%ici che siano ritenaai ne=
cessari per |'esame dell’'opera progettata.

1l progetto dovra essere inoltre corredato da una relazione
con la descrizione deile strutture portanti, dei materiali
e colori da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati,
dallo schema dettagliato del rifornimento dell ‘acqua potabi

le e deblo scarico delle tcque bianche e nere.



Resta fermo pero, che con le determinazioni del Sindaco
syj progetti ai variante non si modificano in alcun modo
i termini di validitad e gli estremi di decadenza previsti
ser il orogetto originario.

Per le richieste avanzate in corso d’opera, qualora entro
sessanta giorni dalla data di presgntazione del progatto
il Sindaco non adotti alcuna determirazione, il praogetto
originario conserva la propria validita ed efficacia ad
cgni corseguente effetto e la ripresa dei relativi lavo-
ri lasciati in sospeso equivale ad esplicita rinunzia al

tad variante proposta. {
ART. N

ISTRUTTORIA PRELIMINARE DEI PROGETTI

-
Pl

demande vengono esaminate seguendo i“ordine.cronologi
co 7i presentazione. Le varianti in corso d’opera devono
essere esaminate con diritto di priorita.

Durante l‘ﬁter,_potranno essere richiesti per iscritto
Jyna tantum eventuali elaborati o documenti integrativi.
La presentazione della suddetta documentazione comporta
L'attribuzione di nuovo numero e data alla domanda di con
cessiogne.

pa tale data decorreranno i nuovi termini per il rilascio



della concessione. Sc-duti i nuovi termini in parola sen-
2a che il Sindaco abbia adottato le proprie’determinaziO*
ni, it silenzio va inteso come rifiuto 2Ll rilascio detla

concessione ddilizia, contro il quale e possibiie ricorze
re. In nessun caso possono essere inizi ti i Lavori salvo

quanto previsto dall’art. 8 della legge n® 94/82.

N Art. 12

Concessione Ediltizia

il Sindaco, sentito il parere della Commissione edilizia,
dichiara approvato o respinto il progetto, dandone comuni

-

cazione all interessato nei termini di legge e motivAndo

l‘eventuale diniego. Per i progetti approvati agutorizza *
l'esecuzione, oondizianata o non all'osservanza di specia
li bodalita; mediante il rilascio delle concessione, alla
quale deve essere allegata un# copia dei disegni di pro-
getto debitamente vistati. - .
L'eventiale dissenso del Sindaco dal parere della Commis-
sione edilizia deve essere motivato. Nel caso 1in cui il
dissenso dia luogo al rilascio della concessione nella stes
sa dovra essere annotato il parere difforme della Commissio
ne edilizia.

Il rilascio délla concess. per interventi edilizi da rea-

lizzarsi in qualsiasi zona residenziale o in zona industria



le, qualora sia ammesso senza intervento urbanistico pre-
ventivo {(piano particolareggiato o lottizzazione conven-—
zionata) & subordinato ali‘asszunzione, da p rte del tito-
lare della concess., degli oneri di urbanizzazione deter-
minati dal Con., Com.le secondo l"art. 5 della legge i,28,.
10.77 A® 10; il precitato contributo deve essere versato
all‘atto del rilascio della concessione, salvo gli scompu
ti previcti dall’art. II oper realizzazione totaie o par-
ziale ditetta delle opere di urb.

Il rilascio della conéessione comporta inoltre, (per tut-
+i i f-bbricati nuovi residenziali o;destinati ad attivi-
t3 turistiche commerciali e direzionali e per interventi
su quelli esistenti, in.qualsiasi.zona soggeita o non ad
intervento urbanistico preventivo) il pagamento del costo
di costruzione,{determinato secondo gli artt. 6 e 10 della
1.28.1.77 n° 10 all'atto del ritascio della concessione)
che sara effettuato in corsa d'opera con lemodalita e le
garanzie stabilite dal Comune e, comunque non oltre 60 gg
dalla ultimgzione dei lavori. )

Il contributo di urbanizzazione e costo di costruzione
non sano dovuti per gti dinterventi di cui atl‘art. 9 della

1.28.1.77 n° 10.

Art, 13

Titolarita e variazioni della concessione

La concezsione é semore ritasciata con riserva dei diritti



di terzi ed & condizionata alla piena osservanza di tutte
te norme legisiative e regolamentari cre disciplinano L°
attiviitad edilizia. La concessione 2 nominativa el & vali-
ds esclusivamente per il proprietario dell'immobile o in
'uogo di questo per cti abbia titolo a richiederla.In ca-
20 di trasferimento dell immobile, L acqguirente, gli ere-
di o gli aventi causa devono richiedere la voltura della

intestazione al Comune che provvedera nei modi e forme di

legge.
Art. 14

Durata,decadenza,rinnovo & revoca della concessione

La céncessione ha la durata di un anno,e si intende decacu
ta quando,ad un anno dal rilascio, le opere a cui si rife-
risce risultino rnon infziate o sospese da pitG di 180 giorn.,.
Prima della scadenza del termine sudcettc potrg essere ri-
chiestc ura tantum il rinnove della concess.che it Sindaco,
sentita La Commissione edilizia potra concedere anche senza
il rinnovo della documentazione prescritta per it rilascio,
ia concessione di costruzicne deczde:

1) guando risulti che il direttore dei lavori indicato
aon abbia assuﬁto t'effettiva direzione, L abbia abbandona-
ta, o sia stato éostituito senza th2 ne 3ia stata data,nei
termini, l3 prescritta comunicazione al Comune;

2} quando l'autorizzaziona risulti ottenuta in kbase a di

segni di progeito alterati, non rispondenti al vero o non

riflettenti |‘effettivo stato di fatto esistenta all’
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atto dell'inizio della costruzione;

3) guando il titolore della concessione coatravvenga
s disposizioni generali o ~peciali di legge o di regola-
mento, o alle condizioni inserite nella concessione, O
esegua varianti al progetto approvato senza averne otte-
nuta nuova concessione di variante.
Le operecui si riferisce la concessione debbono comunque
essere ultimate entro tre anni dal rilascio della conces
sione.
Il termine di ultimazione di tre anni pud¢ essere proroga
to con provvedimento motivato, solo pgr i fatti estranei
alla volonta del concessionario, che siano sopravvernuti
a ritardare i lavori durante la loro.esecuzione. Un pe-
ricdo piu lungo per l‘ultimazione dei lavori pud essere

concesso sclo per opere di rilevante mole.

Art. 15

Deroghe

Nei casi e nei modi previsti dalle Leggi vigenti e previa
delibera del Consiaglio Comunale, il Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia, pud ritasciare concessioni edilizie
in deroga a norme del presente regolamento e del vigente

strumento urbanistico.
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Art. 16

Responsabilita

Il proprietario titolare della concessione, il progetti-
sta,il direttore dei tavori, il titolare dell "impresa co
struttrice, sono tutti responsabili, nei limiti delle leg
gi vigenti, e cias;uno per La parte di sua competenza,deg
l‘oscervanza delle norme generali di legge o di regolamen

ti e delle modalitd esecutive prescritte nella concessio-

Nne.

CAPO 1V

AUTORIZZAZIONI .

Art. 17

Sono soggette ad autorizzazione, econdo le leggi e di~
sposizioni vigenti:

1) le lottizaazioni di terrenoc a scopo edilizio pre-
vio nulla osta delie competenti autorité;

2) i cambi-menti di destinazione d‘uso, nei Limiti
concentiti, per ogni tipo edilizio, dallo strumento urba
nistico vigente;

3) i depositi su aree scoperte;

4) le occupazioné di suolo pubblico;
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5 le opere di cui all art. 48 della legge n9 457/78;

6 le opere di cui atl’=srt, 7 della legge n® 94/82,

Art. 18

Lottizzazioni
La domanda di auteorizzazione, firmata da tutti i proprie-
tari interessati o da loro rappresentanti autorizzati, de-
ve essere presentata al Sindaco con il progetto di lottiz
zazione delle aree che si-intendono utilizzare a scopo
edilizio.
It progetto, che dovra essere redatto da ingegneri od ar-
chitetti iscritti ai relativi albi professionali, é compo
sto di:

a) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di
frazion@mento-rilzsciato in data non anteriore a sei mesi
~ con tutte le indicazioni atte all’'individuazione della
Locatita;

b)Y planimetria dello stato di fatto, in rapporto nan
inferiore a 1:1.000 con indicazioni delle proprieta con-
finanti, Altimetria generale con equidistanzd di un metro
e quote planimetriche del terreno e dei fabbricati esi-
stenti, alberature, manufatti, impianti particolari quali
canali, linee elettriche, gasdotti, acquedotti, ecc., e
con tutti i dati atti a rappresentare lo stato di fatto

della zona;



¢) mappa della zona nel rapporto almeno 1:5.000 con
La Locatizzézione dell insediamento nello strumento urba
nistico vigente, con Ll indicazione delle infrastrutture
e dei servizi esistenti o programmati;

d) planimetria generale dell’'intéro territorio ogget
to del piano di insediamento nel rapporto almeno 1:1.000
indicante:
1Y {a rete viaria automobilictica e pedonale con assi
stradali, raggi di curvatura, dett-glio dei cigli, dei
marciapiedi, delle pavimentazéoni, delle jlluminazioni
stradali, delle recinzioni ed illumipazioni dei lotti e
similij
29 la delimitazione delle aree destinate ai servizi ed
al verde pubbtico;
3y La delimitazione delle aree destinate alio sport ed
albo svago, con L“indicazione di tutti gli impianti e le
attrezzature ad esse relative;
4) la posizione di tutti gli edifici pubblici e privati
con le réLative altezze e L'indicazione delle loro desti=-
nazioni;

e) almenc tre profili generali, di cui due perpendi-
colari fra loro, nel rapporto almeno 1:500;

£) almeno due sezioni generali lungo i percorsi prin
cipali nel rapporto zlmeno 1:500; i

g) planimetria denerale nel rapporto almeno 1:1.000
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degli impianti tecnologici(rete elettrica, idrica e fo-
gnante) previsti a cervizio della lottizzazione, con il
loro dimensionamento;

hY Relazione geclogica;

i) una relazione generale dettagliata;

1Y Lo schema della convenzione comune-proprietario.
Sul progetto di lottizzazione deve essere sentita la Com
missione Ediliitia.
La convenzione ed il progetto di lottizzazione devono es
sere approvati con deliberazione del Consiglio Comunale
nei modi e forme do legge. La autorfzzazione & rilascia-
ta dal Sihdaco, dopo ottenuto il nulla-osta detl Autori-
ta regionale competente e dopo la registrazione detta w
convenzione a cura del proprietario.
Nel caso di lottizzazione convenzionate con previsioni
planovolumetriche, restando fermo ed inderogabile L in-
dice di fabbricabilita territoriale, posscnoessere pre-

se in considerazione altezze edilizie differenti da quel

le previste nella normativa di zona, sempre che siano

giustificate da esigenze di composizione archite@tonica
e di inserimento nelt‘ambiente,

In conformitad & quanto previsto dalle leggi vigenti il
Sindaco pud inejtare i proprietari delie aree di una de-
terminata zona & presentore un piano di lottizzazione e,

ove i praprietari non aderiscano, puo ordinare la reda-
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zione d'ufficio.
Le mnorme di cui inmanzi devono essere integrate da quan-

to previsto dal Capo III della legge Regionale n9 14 del

20 Marzo 1982.

CAPO V

Art, 19

Inizio dei lavori

Il tracciamento & lte guote di‘tutte le nuove costruzio-
1i dovranao attenersi agli allineamenti e ai capisaldi =
altimezrici che, eptro 15 giorni dalla richiesta, saran
no indicati e fissati dal tecnico comunale prima dell”
inizio della costruzione, in apposito verbale che dovra
es-ere redatto in doppio esmmplare firmato, ciascuno dal
Le due parti.

In tale verbale dovra risultare la q;ota della fognatu-

ra pubblica nel punto di altlaccio relativo.

Art. 20

La corrispondenza delle modalita di esecuzione dei lavo-
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ri autorizzati aile norme dettate dalle vigenti leggi e
dal presente regolamento edilizio, o a quelle indicate
nell ‘autorizzazione a costruire,nonché ai disegni di pro-—
getto in base a cui fu rilasciata la concessione, gsara as-
sicurata d L controllo esercitato dal Comune a mezzo dei
suoi funzionari ed agenti.

A tal uope la concessione e i disegni allegati, a loro co-
pia conforme, dovranno essere costantemente tenuti a dispo
sizione dei suddetti funzionari sul luogo della coctruzio-
ne fino a che |l’'opera non sia ultimata.

Nell'eventualitd di interruzione dei ilavori per qualsiasi
causa, il propriétario dovra darne avviso, entro le 48 ore
successive, al Sindaco, il quale, séntito il tecnico comus
nale, disporrd i provvedimenti necessari per assicurare,du
rante L interruzione stessa, ta pubblica incolumita,l’igie
ne e il decoro, déindone comunicazione scritta all'interes-
Sat0.

Tali provvedimenti_dovranno essere_attuéti‘a curs e spese
dell'intestatatio della concessione.

TJutti gli addetti alta vigiianza sulle costruzioni hanno
diritto al Libero accesso ai céntieri e ad esequire qual-

siasi operazione di controllo.
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Art. 21

Uttimazione dei lavori

Dichiarazione di_abi¥abilita o di agibilita
Il titolare delta concessione dovra provvedere a presenta
re al Comune la denuncia dit ultimrzione dei lavori, chie-
dendo la visita del tecnico del Comune e dell ‘ufficiale
‘ sanitario per il rilascio della dichiarazione di abitabi-
litad o di agibilita.
Il Sindaco fissera il giorno e L'ora detla visita entro i
‘%i due mesi successivi alla data della %omanda e ne dara co-
‘ municazione scritta al titolare della ligenza edilizia,al

Direttore e all assunfiore dei lavori che hanno ih diritto

di intervenire o di farsi rcppresentare.Constatata L osser
vanza di tutte le norme igieniche ed edilizie, e—particolq
mente di quelle contenute nel presenfe regolamento, nelle

leggi sanitarie e nella concessione, il Sindaco, rilascerd
la dichiarazione di abitabilita o di agibilita, che avra

efficacia dopo sei mesi dalla data di ultimazione dei lavo
ri. Eventuali riduzioni di talée termine possono essere di-
sposte su parere dell’ufficiale sanitario previa misufazig
ne del grado di umidita, o quando siano stati usati siste-

mi costruttivi che non comportino impiego in cantiere di

malte o conglomerati.
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Disciplina Urbanistica

Art. 22

Indici e _parametri
L'utilizzazione delle aree,ai fini dell'edificazione con
sentita dallo strumento urbanistico,anche in relazione -
alle destinazioni d'uso, & regobata dagli indici e dai pa
rametri definiti nell’art. 23, riferiti ai ripi édilizi

descrtitti nello strumento urbanistico stesso.

- Art., 23
Definizioni degli_indici e dei _parametri g
1. INDICE DI FABBRICABILITA' TERROTORIALE. E° il rappo %
o
porto (mc/mg) fra il vomule, come definito al seguente nu %
mero 11, realizzabile in una zona che Lo strumento urbani %

stico vigente destina ad insediamento abitativo- o produyt+ "

tivo,e lLa superficie della zona stessa.
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si applica soltanto in dsede di Fttuszione deilo strumen-
to urbanistico, neli’ambito degli insediamenti unitari da

+

esso definiti.

twmzzature d'interesse comune, gli spazi pubblici attrezza
ti e i pargheggi pubblici debbono essere riservati in se-
de di attuazione dello strumento urbanistico, nell ambito
degli insediamenti unitari da esso previsti.

dallo strumento urbanistico, una o pit destinazioni d‘uso
specifiche. Non possono essere conseritite altre destina-
zioﬁi.

7. INDICE DI _FABBRICABILITA’ FONDIARIA. E' il rappor~
~to (mc/mg) fra il vohume realizzabile e L'area da edifi
care, escluse le sedi viarie, anche se private o da cede
re al Comune.

8. SUPEREICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito que

sto parametro si intende per superficie det lLotto quella

di cui all’indice di fabbricabilita fondiaria. i .

ficie copribite e ta superficie del Lotto.Deve essere mi

surato considerando pézrsupefficie det totto quetla di |

cui alltindice di fabbricabitita fondiaria,e per superfi

cie copribile la proiezione sul terreno detla superficie
lorda del piano di maggiore estensione,con esclusione
dei soli oggetti costituiti da balconi e da pensilines

k
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non pud superare i Limiti fissati per Le singole zone daL
lo strumento urbanistico o da particolari norme vigenti,
ad eccezione dei soli volumi tecnici, purcheé siano conteru
te nei Limiti strettamente indispensabili e costituiscono
una soluzione architettonicamente compiuta.

${ intende per parete esterna ogni superficie esterna con
inclinazione superiore al 100X%. L‘altezza di una parete
esterna & la distanza verticale misurata dalia.linea di
terra (definita dal piano stradale o di sitemazione ester

na dell‘edificio) alla Linea di coperitura ( definita dal

TR o s

coronamento del parapetto pieno del terrazzo di copertura,
o, in mancanza del piano del medesimo terrazzo, per gli .
edifici coperti a tetto, dalla linea di gronda del tetto,
o, se questo ha pendenza superiore al 35%, dai due terzi .-~
della proiezione verticale del tetto).

Quando le due linee suddette non sjano orizzontali si con

sidera La parete scomposta in elementi quadrangolari e tria s

di terra ideale che si ottiene collegando i due punti nei

golari, o mistilinei, e per ogni elemento si cdénsidera la %
(24

. ' . . . . g
media delte altezze; la maggiore di tali altezze, per cia- !
Ed

- - - - N 4 g

scuno degli elementi di cul sopra, non potra perd superare %
del 20%, né di due metri, L'altezza massima consentita. ¥
L’altezza di unaaparete in ritiro @ misurata datla linea %-

quali il pianc della parete incontra il perimetro esternc

- 27 -
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dell‘edificio in corrispondenza del piano stradate o di
sistemazione esterna,o, in mancanza, il piano di raccordo
fra Le due strtde o sistemazioni esterne piu vicine.

11. VOLUME, E’ il volume chiuso dal. manufatto edili-
2i0 o dei manufatti edilizi che emergono dal terreno si-
stemato secondo il progetto approvato,con esclusione dei
volumi porticati,androni e gabbie scale comuni,seminterra
ti di altezz® netta non superiore a mt 2,40 necessari:

- per sistemazioni in quota del fabbricato in rapporto a
pérticolari situazioni orografiche del terreno;

-:quali intercapedini isolanti da terreni particolarmen-
te umidi;

£’ compreso pero, il volume relative al parcheggio obbli,

gatorio ai sensi delle leggi vigenti, se coperto.

12. NUMERO DEI PIANI. Dove esiste questo pardmetro
si intende il numero di piani fuori terra,compreso l’even
tuale piano in ritiro ed il seminterrato,se abjtabile ai ;F
Qensi del seguente att. 34. |

13, DISTACCQ FRA_GLI EDIFICI. £° lLa distanza minima
fra le proigzioni verticali delle pareti finéstrate dei
fabbricati,misurata nei punti di massima sporgenza.

E* stabilito in rapporto all’altezza degli edifici ed &

figssato altresi un minimo assoluto.tLe norme relative ai -

distacchi fra gli edifici si appticanc anche alle.paref%

di un medesimo edificio non prospicienti spazi interni.

AN
Y.

|
b
|
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15.16. g;gzgggg_gg;_gggg;g;. E° la distanza fra la proie-
sione della parete finestrata del fabbricato piu sporgen-
te e ta linea di confine.
E° stabilito in rapporto aLL'alﬁezza degli edifici,ed ¢
fissato altresi un minimo assoluto.

1?.5§E§§§ggl. Dove consentiti saranno ad un solo pia-
no,ed adibiti al servizio dell‘edificio principale.
ta cubatura degli accessori sara conteggiata ai fini del
volume massimo realizzabile e non dovra superare lta per-
centuale- in rapporto al predetto volume— stabilita nella
tabella dei tipi,edilizi. ¢

15, LUNGHEZZA MASSIMA DEI_PROSPETTI.E" L2 P18 Lunga
delle proiezioni di un prospetto continuo,anche se a pian
ta spezzata o© mistilinea.

19 sPAZI INTERNI AGLI EDIFICI. Si intenddno per sber
2i interni le aree scoperte circondate da edifici per una
Lunghezza superiore ai 3/4 del perimeiro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortiles $i intende per ampio cortite unc

spazio interno nel quale la normale minima Libera davanti
ad ogni finestra & superiore a tre volte L‘altezza della
parete antistante,con un minimo assoluto di m 25,00.

b) Patio. si intende per patio lo spazio interna di
un edificio ad un solo piano,0 all‘ultimo piano di un edi

ficio a pil piani,con normali minime non jnferiori a m.

6,00, € pareti circostanti di altezza non superiore a-m,

SN
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¢) Cortile. Si intende per cortilie uno spazio inter-
no nel quale la normale Llibera davanti ad ogni finestra
¢ superiore a m.8,00 e la superficie del pavimento supe-

riore a 1/5 di quella delle pareti che la circondano.

d) Chiostrina. Si intende per chiostrina uno spazio

interno di superficie minima superiore a 1/8 di quella
delle pareti circostanti,le quali non abbiano altezza su

periore a m. 20,00 e con una normale minima davanti ad

ogni finestra non inferiore a m. 3,00.

te d'alto fusto (n/ha) prescritto pet ogni ettaro nelte
singole zone,

2€ .

con L‘eventuale specificazione delle essen-

»
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-Aspetto dei fabbricafi ed arredo urbano- ﬁ

E° facolta della Commisione edilizia di richiedere in se-
de di esame dei progetti di edifici di particolare impor-

tanza,oppure di interesse ambientale o paesistico i cam-

pioni delle tinte e dei rivestimenti. »
In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in can
tiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti onde
consetire atle autorita di controllo la verifica della ri
spondenza di tali etementi alle indicazioni contenute di
tali elementi alle indicazioni contenute nel progetto abﬂ

provatc e netla tjgenza di costruzione.

Art. 25

_.-————..—-—-—-...-.—-—_——-.—-.-—_-—.—...——----——

GLi edifici sia pubblici che privati, e le eventuali aree

a servizio degli stessi,devono assere progettati,eseguiti

e mantenuti in ogni ltoro parte,compresa ta copertura, in




modo da assicurare l‘estetica e il decoro del!l‘ambiente.
Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici
esistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici e privati, anche se interni ail‘edificio, © tut
te le opere ad esse attinenti (finestre,parapetti, ecc.)
devono essere realizzate con materiale e cura di dettagl
tali da garantire la buona conservazione delle stesse nel
tempo.

Nelle pareti esterne,come sopra definite, & vietato siste
mare tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizza-
2ioni in genere, a meno che il progetto non preveda una
loro sittemazione che si inserisca armonicamente € funzio
nalmente nelle pareti con preciso carattere architettoni—
CO.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devo-
no egsere poste sulle pareti esterne se non in appositi
jncassi,tali da consentire una idonea soluzione architet-
tonica. Ogni proprietario ha L‘obbligo di méntenere ogni
parte del proprio‘edificio in stato di normale conservar
sione, in relazione #{ decoro e all‘estetica dell’ambien
te. Ogni proprietario ha L‘obbltigo di eseguire i lavori
di riparazione, ripristino, intonacatura e ricoloritura
delle facciate e delle recinzioni.

Quando te fronti di un fabbricato sono indecorose. it sin

daco, sentita la Commissione edilizia, ordina al proprie-

-32-.




tario di eseguire i necessari lavori di cui al preceden-
te‘comma entro un termine nan superiore a mesi tre, de-

corso il quale i lavori sono eseguiti d'ufficio.

per il recupero delle spese relative si applicano le di-

sposizioni di legge vigenti.

Art. 26

Negli edifici e guimuri fronteggianti i1 suolo pubblico
o di uso pubblico, sono vietatiz:

a) aggetti e sporgenze superiori a‘cm 5 fino all'al-
tezza di m 2,20 dal piano del marciapiede, € aggetti su-
periori a cm 20 fino alla guota consentita per i balconi;

b)Y porte, gelosie € persiane che si aprono all’ester:
no ad altezza inferiore a m 2,20 dal piano stradale, se
la strada & fornita di marciapiede, ed a m 2,50 se la-
strada ne & priva. N
1 balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbli-
che gﬁno ammessi sélamente quando dette strade abbiano
una larghezza non iﬁferiore am®8,00 0am 6,00 se La fab
bricazione & consentita su un solo Lato.

L*‘aggetto, in ogni suo punte, non puo essere ad altezza
infericee a m 3,50 dal piano del marciapiede, o a m 4,50

dal piano stradale, se non esiste marciapiede di larghez

za superiore a quella deltl’aggetto.

E g




Tali altezze vanno misurate in ¢orrispondenza del punto
piu basso det profilo dell’aggetio..

I balconi non_debbono spergere dal_filo del fabbricato. .
pit del decimo della larghezza della strada o del distac-
co.

I balconi totalmente chiusi(bou-window), o con alcuni ta-
ti chiusi, sono ammessi soltanto nelle costruzioni arre-
trate dal filo stradale o prospettanti su spazi pubblici
di larghezza non inferiore a m 12,00, e sono sottoposti
alle stesse limitazioni previste per i balconi aperti.

1 balconi chiusi non sono ammessi ad una distanza inferio

re dal confine laterale piu vicino di almeno m 3,00. se

~la superficie frontale di essi supera 1/3 della superfi-

cie della facciata, le distanze dal confine vengono compu
tate dal filo esterno del corpo aggettante.

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superfi-
cie dei balcond, L'eventuale superficie eccedente il Llimi

te suddetto si conteggia come superficie coperta.

Art. 27

Arredo urbano

L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre,ve-
trine, bacheche, insegne, emblemi,commercéiali e professio
nali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblici-
tari, ecc., ¢ subordinata in tutto jlL territorio a licen-

za da parte del sindaco.




Gli interessati dovranno farne domanda presentando un di-
segno firmato da cui risulti definita l'opera che si vuo-
le realizzare, con la precisazione, anche attraverso det-
tagli, dei materiali e colori da impiegare, nonché di ogri
particolare costruttivo. Dovra inoltre essere dimostrato
attraverso schizzi prospettici o fotomentaggi, Ll inseri- . j
mento dell‘opera nell’ambiente architettonico o paesisticqg
E*' tassativamente vietata ogni opera o jscrizione che nuoc
cia al decoro dell’ambiente, turbi L‘estetica, alteri ele-
menti architettonici o limiti la visuale di sfondi archi-
tettonici o paesistici, o il diritto éi veduta dei vicini.
L'installazione dovré essere fatta, in ogni caso, in modo
da permettere la massima facilita di pulizia e manutenzio”
ne. |

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi'o del
piano stradale che richiedano lLa temporanea rimozione di
mostre, vetrine od altri oggetti occupanti il suolo o lo
spazio pubblico, gli interessati sono obbligati ad esegui-
re La rimozione e la ricollocazione in situ, con le modifi
che resesi necessarie, a tutte loro spese e responsabilita
Ove non ottemperino il Sindaco potra ordinare la rimozione

d‘ufficio a loro spese.

Agli edifici & imposta ta servitt di apposizione dei nume-

ri civici e delle targhe e tabelle indicanti it nome delle

vie o delle piazze. &
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L‘apposizione e la conservazione dei numeri civici e del~-
te targhe stradali sono, a norma di legge, a carico del
Comune.

1 proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri

vici o targhe songo tenuti al loro ripristinoe quando sa=

—de

¢
no distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili.
I\ proprietario € tenato a riprodurre il numero civico in
modo ben visibile sulle mstre © tabelle applicate alle pa
te guando queste occupino interamente La parté della pare
te all'upo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siaho installate o deb-
bono iﬁstallarsi piu antenne radio o televisive, il Sinda
co ha la facéltad di prescrivere un‘unica antenna centra- ~
lizzata.

La concessione dell‘autorizzazione delle opere di cui a
commi precedenti nelle zone demaniali o soggette a parti-
colari vincoli sara ritasciata previa intesa con le auto-
rita competenti, ai sensi delle norme vigenti.

Quando non nuécciano al Llibero transito o non impediscano
la visuale in danno aei vicini il Sindaco pud autorizzare,
dietro pagamento della relativa tassa € coOn {’osservanza
delle condizioni che riterra opportune caso per <aso, L’
apposizione a porte e finestre di tende aggettanti sullo

spazio pubblico.

Le tende, le Lloro appendici ed i lLoro meccanismi non posso




no eesere situate ad altezza inferiore a m 2,20 dal mar-
ciapiede. Sono vietate le appendici verticali anche in te
la o in frangia che scendono al disotto di m 2,20 dal suo
lo, salvo casi speciali in cui una minore altezza, a giu-
dizio del tecnico comunale, non nuoccia al decoro della
localita né alla tiberta di transito visuale.

Tutto quanto costituisce o completi la decorazione archi-
tettonica dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi,
gli stemmi, le mostre, i graffiti e qualsiasi altra opera
di carattere ornamentale o che abbia forma o interesse
storico non potra essere asportato, spostato o comunque mo
dificato senza la preventiva autorizzaziohe del Comune e,
nej casi previsti dalle disposizioni vigenti (4), della =
Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il
Sindaco potra prescrivere che gli oggetti su menzionati,
anche se di proprieta privata, sjano cenvenientemente col-
locati,nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conserva-
re in raccolte aperte al pubblico, © effettuare £utti iri
lievi o calchi che ritenga opportuno nell‘interesse della

cul tura pubblica.




CAPO II

Negli spazi interni.definiti dall’art. 23/19 come “ampio
cortile” e "patio” possono affacciare ambienti di qualun
que destinazione; nell ‘ampio cortile possono esservt co-
struzioni. ad un piano per attrezzature di pertinenza de-
gli edificia

M
Negli spazi interni definiti dall’art. 23/19 come “corti
te” possono affacciare disimpegni verticali e orizzonta-
li, depositi, locali igieniﬁi e cucine, con esclusione
degli ambienti per abjtazione, ufficio, lavoro, insegna-
mento, ricreazione, cura.
Non sono consentite nei cortili costrézioni parziali, ma
solo totale copertura ove siano rispettati i limiti di
densita fondiaria e di volume.prescrjtti. L'uso di parcheg
gio coperto o autorimessa in cortile & consentito ove #n-
tervenga il nulta osta dell’autorita sanitaria e dei vigi
li del fuoco. Non sono consentiti muri di recinzione di zo
ne del cortile, se non completamente traforati é transluci
di, e per l'attezza del solo piano terreno,

Negli spazi interni definiti dalt‘art, 23/19 come “chio-

strine” possono affacciare soltanto disimpegni verticali o
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orizzontali e locali igienici. Nelle chiostrine non vi
possono essere né sporgenze, né rientranze. Tutti gti

spazi interni devono essere accessibili da locali di uso
comune .,

Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parzialmente si
stemazioni a giardino; tutte le rimanenti superfici do-
vranno essere regolarmente pavimentate, assicurando in

ogni caso lo smaltimento delle acque mediante opportune

pendenze e fognoli sifonati.

Art. 29

Uso dei distacchi tra i fabbricati

1 distacchi esistenti tra fabbricati possono essere uti-
tizzati soltanto per gdgiardini, parcheggi o rampe &i ac-—
cesso a parcheggi. In ogni caso deve essere preﬁista una
efficiente protezione dell'edificio dall umiditd del ter

reno ed un adeguato smaltimento delle acque.

Art. 30

Nella richiesta di concessione, o di autorizzazione a
lottizzare aree a scopo edilizio, debbono essere propo-
sti sistemi di convogliamento con totale o parziale depu

razione delle acque luride, ove ta fognatura non esista
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o nor possono raccogliere i liquami non depurati a causa
di insufficiente sezione oppure di difficolta di smalti-
mento. Sono consentiti i cistemi di convogliamento e de-
purazione costituiti da elementi prefabbricati, previo
parere deill'ufficiale sanitario. Non sono ammissibili i
sistemi di convogliamento e depurazione di fattura arti-

gianale, costruiti in lcco.

r

“

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non !
inferiore ad un cm per ogni 300 mg di superficie lorda
servita,con un minimo di 100 cm per Le scale che servano?
ciu di una unita immobiliare,salvo che le norme §pecifi-
che richiedano démensioni maggiorie

L'ambienté delle scale deve essere‘illuminato e ventila;

+a. Le scale che servono edifici con due soli piani fuo-

riterra possono es:zere illuminate artificialmente ed area-

te con dispositivi meccanici.

Art. 32

Forni,focolai,camini,condotti di calore

%
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Il nulla osta dei vigili del fuoco & indispensabile per
1a concessione della dichiarazione di abitabilita o di
agibilita di cui all’art. 21 del presente regolamento
ogni qualvolta un edificio contenga impianti di uso arti-
gianatle od industriale, oppure di riscaldamento centraliz
zato di qualsiasi tipd, salvo che con funzionemento com—
ptetamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi, ottempera-
re alle leggi e regolamenti vigenti (2). Tanto gti impian
ti collettivi di riscaldamento che quelli singoli, nonché
gli scaldabagni a gas e le stufe, cucine, focolai e cami-
ni, debbono essere muniti di canne fumarie indipendenti,
prolungate per almeno un metro al disopra del tetto o ter
razza; la fuortiscita di fumi deve verificarsi a non meno
di 10 m da quatsiasi finestra a quota uguale o superiore.
Le canne fumarie non possono essere esterne alle murature
o tamponature se non costituenti una soddisfaceante solu-
sione architettonica, né possono esséere contenute in pare
ti interne confinanti con staﬁze_di abitazione.

I camini degli impianti artigiani od industiiali debbono
essere muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute
dall‘ufficio sanitario idonee ad evitare l*inquinamento
atmosferico, nonché dai vigili del fuoco per quanto di cem

petenza. -




Art. 33

I piani_risultanti,_a_sistemazione realizzata, totalmente
al di sotto del lLivello delle aree circostanti al fabbri-
cato, non possono essere adibiti ad abitazioni, uffici o

qua[siési altro uso che comporti la permanenza anche so-

o diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addetti a

magazzini o ad autorimesse.

Per i tocali da adibire ad autorimessa e/o ad impianti di

L3

riscaldamento, aria condizionata e simili dovranno essere
rispettate tutte le norme specifiche vigenti.Se il deflus
so delle acque di scarico del fabbricato non avviene a :
quota inferiore a quelio dei piani interrati, dovra esse-
re installato un sistema di sollevamento delle acque stes
se, che, a giudizio dell‘ufficiale sanitario, sia tale da
evitare qualsiasi inconveniente di carattere igienico.

L‘aereazione dei locali interrati deve essere tale da as-

sicurare sufficiente ricambio d’aria.

Art. 34

1 piani risulttanti, a sistemazione reélizzata, parzialmen
te al di sotto del Livello delle aree circostanti . il fab-

bricato, possono essere adibiti ad abitazioni, uffici, ecc.




saoltanto se in nessun punto il pavimento di ogni tocale

¢ a quota inferiore a un metro rispetto alla quota piu
alta deile sistemazioni esterne, L'altezza utile netta
interna almeno di m 3,00, salvo le maggicori altezze pre=~
scritte per particolari destinazioni d'uso.

per il deflusso delle acque de! fabbricato Qalgono le nor

me di cui all’art. 33,

Art. 35

Piani terreni

o

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se

~privi di sottostante piano seminterrato, debbono essere -

rialzati almeno di cm 50 dal livello delle aree circo—
stanti il fabbricato a sistemazione realizzata ed avere
il pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei

dall‘ufficiale sanitario; la loro altezza interna utile

non deve essere inferiore a m 2,70.

10

I piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratori, neg
zi, tuoghi di riunione di uso pubblico, devono avere al-
tezza utile netta non inferiore a m 3,50, salvo diverse

prescrizioni di norme specifiche.

I piani adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a
deposito moticicli o carrozzine possono avere altezza

uytile di m 2,30,




Art. 36

i A e ——

I piani sottotetto possono essere adibfti ad abitazioni o
uffici, se t"altezza media utile & di m 2,70 e {‘altezza
minima non inferiore a m 2,30, e se {*isolamento delle co
perture & realizzato ¢on camere d’aria o con materiali.
coibenti tali da assicurare una temperatura uguale a quel
la dei piani sottostanti. La dichiarazione di abitabilita
o agibilita e, perci6, condizionata al rilievo delle tem-

perature da parte dell‘ufficiale sanitario.

'

Art. 37

In tutti i piani abitabiii Lla superficie delle finegtre
deve essere non inferiore a 1/8 della superficie del pavi-
mento con un minimo di mg 0,80.

Almeno la metd della suyperficie delle finestre deve essere
apribile. Per i piani abitabili per cui non & statoc pre-
scritto nei precedenti articoli un minimo di altezza uti
le netta, it rispetto di tale rapporto.si riferisce ad
altezzé superiori a m 3,00; { “aumento di tale rapporto a
1/6 consente di rfidurre L['altezza interna da m 3,00 a m.

2,70. Il rapporto tra il pavimento e superficie delle fi

nestre non & obbligatorio sottanto per i disimpegni di

..44_




di lunghezza inferiore a m 6,00 e superficie inferiore a
m 7,20, Le cucine non devona avere superficie inferiore
a mg 5,00, e i vani abitabili non inferiori a mq 8,00.
Soltanto negli edifici destinati ad abitazione colletti-
va, su conforme parere dell‘ufficiale sanitario, da espri

mersi in sede di esame del progetto, sono consentiti L°

accesso diretto ai locali jgienici dalle stanze da letto

e L‘aereazione artificiale dei medesimi.

Art. 38

.

Fabbricati in zona rurale

I fabbricati in zona_rurale debbono rispettare le norme
igieniche di cui ai precedenti articoli, e debbono,inol-
tre, seguire le norme contenute nelle leggi vigenti per
gquanto si riferisce agli accessori quali ricevero per é@_
mali, fienitli, pozzi, conciméie; fosse settiche od impian
ti di depurazione. In ogni caso i pozzi devono essere po
sti a monte detle abitaz%oni,-e le fosse settiche a val-
le, assieme alle concimaie ed ai ricoveri per animali.

Se La posizione della falda freatica non consente tale
disposizione é caomunque prescritto che lLa fossa settica,
i ricoveri per animali e le concimaie siano posti a val-
le del pozzo, onde evitare inquinamenti. Le distanze mi-
nime delle finestre dell’abitazione rurale dei fabbricati

accessori o dalle porte o finestre dei locali adibiti a
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stalle o simili & di m 10,00. La dichiarazione di abitabi
litd o di agibilitad pud essere subordinata all’esecuzione
di eventuali migliorie delle condizioni igieniche e di si
curezza, indicate dall'ufficiale sanitario o dai vigili

del fuoco.

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall "approvazio-
ne del presente regolamento, debbono essere apportate le
migliorie che risulteranno indispensabili. Tali migliorie
comprendono atmeno l'eliminazione di tocali igienici pen-
sili o comungue esterni alte abitazioni, e la dotazione
ner ogni unita di abitazione gi un Localé igienico aerea-
to secondo te norme di cui ai precedenti articoli.
L'ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sen-

si detle Leggi wigenti, le unitd di abitazione che non

raggiungano a suo giudizio un livello igienico accettabi-

le.

%
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CAPO III

Art. 40

Tutte te aree destinate allf{edificazione ed ai servizi
dallo stoumento urbanistico e non ancora utilizzate, €
quelle di pertinenza degli edifici esistenti, debbono
essere mantenute in condizioni tali da assicurare il de
coro, !‘igiene e la sicurezza pubblica.

Il Sindaco potra emanare provvedimenti necessari per as
sicurare il rispetto di tali-condizioniusqtto-comminatg
ria delt‘esecuzione d‘ufficio a spese del proprietario

inadempiente.

Art. 41

I depositi di materiale su aree scoperte sono ammessi
soltanto previa autorizzazione di cui all’art. 17.
L'autorizzazione specifichera le opere che dovranno es-
sere eseguite per assicurare L“igiene,il decoro e la si
curezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il

Sindaco potra promuovere i provvedimenti necessari al ri




spetto di tali condizioni sotto comminatoria dell’esecu

zione d'ufficio a spese del propréetarid inadempiente.

CAPO 1V

Art., 42

Stabjlita e sicurezza delle nuove

Per ogni costruzione dovranno essereé osservate le norme
e prescrizioni fissate dalle leggi vigenti in materia di
stabilita delle fondazioni e delle costruzioni- con pars

ticolare riferimento alle norme antisismiche- nonché di

sicurezza degli impianti tecnologici.

-

Art. 43

I proprietari di edifici hanno l’obbligo di provvedere
alla manutenzione di essi in modo che tutte le loro par
ti mantengono costantemente i requisiti di stabilita e

4i sicurezza richiesti dalle norme vigenti.




Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla
quale possa derivare pericolo alla pubblica jncolumita,
il Sindaco, sentito il tecnico comunale, potrd ingiunge
re la pronta riperazione © la demolizione delle parti
pericclanti, fissando le modalita del lavoro da esegui-
re e assegnando un termine preciso per l‘esecuzione del
tavoro ctesso, sotto comminatoria dell‘esecuzione d'uf-
ficic a spese del proprietario o dei proprietari inadem
nienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche
se destinate a strade, piazze, o spazj di uso pubblico,
& a carico dei proprietari fino a quando non siano perfe
sionate le pratiche di espnopriazione,cessione od acqui-
sizione.

CAPO V

Occupazione temporanea o permanente di spazio

£* vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o
lo spazio pubblico senza preventiva autoriazaiione spe
cifica del Sindaco, il guale pud accordarla, sentita la
Commissione editizia e dietro pagamento della relativa

tassa, quando ritenga l'occupazione stessa non contrastant®
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con il decoro cittadino e non dannosa per lLa pubblica igie
ne e incolumita.

Il Sindaco, sentita la Commissione edilizia e su conforme-
parere del Consiglio comunale, potra anche consentire L oc
cupazione permanente del suolo pubblico per costruzioni,
quando essa conferisca decoro al fabbricato che deve sorge
re e sempre che lo ¢consentano te condizioni delle proprie-
ti confinanti e l'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni puod consentirsi la creazione di in-
tercapedini coperte sotto il suolo stradale e l’'occupazio-
ne permanente di spazio pubblico con sp%rgenze e balconi,
secondo lte norme di cui al precedente art. 26.

£' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di stra-
de pubbliche o aperte al pubblico transito per piantarvi
pali, immettere o restaurare condutture nel sottosublo,cg
struire o restaurare fogne o per gualsivoglia motivo, sen
za specifics sutorizzazione dgt Sindaco, in cui siano in-
dicate Le norme da asservarsi nell’esecuzione dei lavori,
compresi quelli di ripristino.

1t rilascio della suddetta autorizzazione & subordinato

al pagamento della relativa tassa ed al versamento del de
posito di garanzia da effettuarsi presso la tesoreria del
Comune, e sul quale il Comune avra piena facolta di riva-
lersi delle eventuali penali e del[e spese non rimborsate

dagli interessati.




Il Sindaco potrd, sentita La Commissione edilizia & su
conforme parere del Consiglio comunale, concedere L'ocC
cupazione del suolo o del sottosuolo stradale, con im-
pianti per servizi pubblici di trasporto o con canaliz
zaziond idriche, elettriche, ecc., oltre che con chio-
schi, il cui progetto dovra, perdo rispettare le norme

dettate al Titolo I, capo I11.

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento del-
la tassa prescritta per {’uso del suolo pubblico, é te
nuto ad osservare sotto tla sua personale responsabili-
t3 tutte le necessarie cautele perchg i1 suolo stesso
non subisca danneggiamenti e perché non sia in alcun

modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito *

Art. 45

Rinvenimenti e scoperte
Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sul-
{‘obbligo di denuncia alla autorita coppetenti da parte
di chiungue compia scoperte di presumibile interesse pa
leontologico, storigo-artistico © archeologico, il com~
mittente, il direttore e l‘assuntore dei lavori sono te
nuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovamen

ti aventi presumibile interesse pubblico che dovessero

verificarsi nel corso dei lavori di qualsiasi genere.

T
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La disposizione di cui al comma precedente si applica
anche nel caso di reperimento di ossa umane.

te persone di cui al primo comma SQno tenute ad osserva-
re e far osservare tutti que i provvedimenti che il sinda
co ritenesse opportuno disporre in conseguenza di tali
scoperte, in attesa delle definitive determinazioni del-

le competenti autorita.

Art. 46

1 Luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal
tecnico comunale, sentito t‘ufficiale sanitario, e di es =
si & data indicazione nella {icenza di cui all’art. 6 c.
I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spiana
ti, secondo le indicazioni del tecnico comunale e, comun
que, in modo da non determinare cavita od ineguagltianze
che permettano il ristagno detl “acqua.

£° vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servir
si per i lavori deli‘acqua fluente da fontane pubbliche
o corrente in fossi e canali pubblici nonché deviare,im—

pedire o comungue intralciare il corso normate di questi

ultimia




CAPO VI

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’

Segnalazione,recinzione ed illuminazione

della zona dei ltavori

In‘tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vi

sta del pubblico, una tabella chiaramente leggibile in

cui siano indicati:

LB

23
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53

nome cognome del proprietario committente ed,even
tualmente, amministrazione pubblica interessata
ai lavori;

denominazione dell’impresa assuntrice dei lavori
o indicazione che i lavori sono eseguiti in econg
mia diretta;

nome ,cognome e titolo professionale del progetti-
sta e del direttore dei lavori;

nome ,cognome e qualifica dell’assistente;

una sezione schematica dell‘edificio indicante il

numero dei piani in progetto.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per

{‘altezza indicata nella licenza e dotato di razionate

latrina provvisoria. -

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di
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lanterne rosse, facilmente visibili a media distanza,man-
tenute accese, a cura del responsabile del cantiere, du-
rante L'intero orario della pubblica illuminazione strada
le, ed avere porte apribili verso L'interno munite di ser
rature o catenacci che ne assicurino la chiusura nelle
ore di sospensione dei lavori.
Il Sindaco potra consentire L’esenzione dall ‘obbligo del-
lg recinzione quando:

a) si tratti di lavori di ltimitata entita e di breve

durata;
b} si tratti di Lavori esclusivamente ihterni;
c) si tratti di tinteggiature,di prospetti,brevi ope-
re di restauro esterne,ripuliture di tettij;

d) ostino ragioni di pubblico transito.
Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno es-
sere dispaste nella via sottostante o adiacente idonee .se
gnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i passa
ti del pericolo, e il primo ponte di servizio non potra
essere costruito ad altezza inferiore a m 2,50 dal suolo
misurato nel punto hiu basso dell’armatura del_ponte stes
so, il quale dovra essere costruito in modo da costituire

sicura riparo per lo spazio sottostante.

+ 54 -




Art. 48

Ponti e scale di servizio

I. ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastel
iature debbono essere poste in opera con le migliori rego
le deli‘arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia

per gli operaj che per i terzi.

te funi delle macchine adibite al sollevamento dei mate-
riali debbono essere munite di dispositivi di sicurezza

che impediscano la caduta dei materiali e dei recipienti

che li contengono. .
+*

£’ vietato costruire ponti. e porre assi a sbalzo sopra il
syolo pubblico senza particotare autorizzazione comunale.

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insuffi-

ciente cautela nella posa di assi a sbalzo, sentito il te

cnico comunale, il Sindaco potra ordinare L*immediato sgan

bero del ponte o la rimozione degli assi ritenuti perico-
losi per la pubblica incolumita; indipendentemente dalle

responsabilita penali degli aventi causa.

Art. 49

E’ assolutamente vietato gettare, tamto dai ponti di servi

zio che dai tetti o daltl’interno delle case, materiale di




qualsiasi genere. :
Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra essere :
evitato L’eccessivo sollevamento di polvere mediante op-
nortune bagnature.

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicura
re il costante mantenimento della nettezza nella pubbli-
ca via per tutta {‘estensione della costruzione e le im-
mediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali utiti o di rifiuto dovra esse
re fatto in modo da evitare ogni deposito od accatasta-

mento lungo le strade interne delt‘abitaté, salvo specia
le autorizzaiione del Sindaco e qualora non intralci il

pubblico transito.

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del can-

tiere & tenuto a provvedere all ‘immediata rimozione déi

materiali dalla parte ddi stada pubblica su cui & avvenu-

to il deposito.

_Art. 50

Responsabilita degli esecutori di opere

L “assuntore dei lavori (o, se i lavori sono caondotti in
economia, il.proprietario} e {"assistente debbono adotta
ré4, sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita, tut
ti quei mezzi € provvedimenti od accorgimeﬁti necessari
per evitare pericoli di qualsiasi genere che possano pro
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venire dall‘'esecuzione delle opere.

1t Sindaco potra far controllare, da funzionari e da agen
ti, L'idoneita dei provvedimenti di cui sopra e, ove lo
ritenga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che
ne derivi in alcun modo una attenuazione delle responsabi

(ita dei soggetti di cui al comma precedente.

* Art. 51

Rimozione delle recinzioni

Inmmediatamente dopo il compimento dei lavori il cQStruttg
re deve provvedere alla rimozione dei ponti, barriere o
recinzioni posti per il servizio dei medesimi, festituen—
do alla circolazione il suolo pubblico libero da ogni in-
gombro e impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dall‘ultimazione delle
opere, deve cessare ogni occupazione del suyolo pubblico
con materiale, ponti e puntellature. '

tn caso di inadempienza il Sindaco potra ordinare l‘esecu

zione d'ufficio a tutte spese del proprietario e salve le i

sanzioni previste dalle norme vigenti.




CAPO UNICO

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Per te violazioni delle disposizioni del_pr%sente regola-—
mento, salvo le pene speciali che fossero stabilite da al
tre leggi e regolamenti, si provvgdgré‘con l’osservanza
delle norme stabilite dalle leggi vigenti in materia edi-
lizia ed Qrbanistica.

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suoclo o
spazio pubblico, ovvéro ad esecuzione deiAlavori vietati
o per i guali sarebbe. occorsa | autorizzazione comunale,
l‘intimazione del sindaco comporta l'ébbligo per il con-
travwentore di cessare immediatamente dall‘occupazione,di
desistere dagli atti vietati demolendo gli oggetti e i ma
teriali, nonché di provvedere all “immediato ripristino
dello statu quo ante, restando responsabile pienamente dei
danni non eliminabili.

Se ta violazionée consiste nella mancata esecuzione dei la




vori o nel mancato adempimento di atti obbligatori,l’inti
mazione del sindaco comporta L’obbligo dell’esecuzione
per il contravventore,

In ogni caso di inadempienza il sindaco pud disparre la
decadenza delle autorizzazioni e la sospensione dei ser
vizi prestati‘dal comune al contravventore,e pud inoltre
deferire i tecnici responsabili ai rispettivi consigli

degli ordini professionali,

Art. 53

Adeguamento al regolamento delle costruziconi

1t Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra sen-
tita La Commiscione edilizia e, se nel caso, !‘autorita
urbanistica territorialmente competente, ordinare la de-
molizione di costruzioni e la rimozicone di strutture oc-
cupanti o restringenti le sedi stradali ed eseéuire a
termine delle norme che vigevano all’epoca della lorosco
struzione, sulla base di progetto per il quale dovra es--
sere richiesta e adottata !la dichiarazione di pubbtica
utilita,nel rispetto delle procedure vigenti per L’espro
priazioniy, .- 7 1o 7une

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico

quali gradini, sedili, psracarri, latrine, grondaie, tet-
. . \ ] 4}"‘“‘\_ .
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toie, soprapassaggi, imposte di porte o di finestre aper-
te all'esterno, ecc., deve essere prescritta, ove non sia
assolutamente urgente ed indifferibile, in occasione di

notevoli restauri o trasformazioni degli edifici o delle

parti in questione.

Art. 54

In deroga al secondo capoverso dell ‘art. 889 del codice

civile i tubi di acqua pura e lurida quelli per gas e si-
i

mili e loro diramazioni possono collocarsi in aderenza al.

confine e gquindi non osservando le distanze di un metro,

cosi come disposto dal succitato art. 889 del codice civi

le.

Art. 55

I tavori di qualsiasi genere non ancora iniziati dlla da-

ta di entrata in vigore del presente regolamento sono sog

getti alle disposizioni in esso dettate.

1 Lavori gia iniziati in base ad autorizzazioni preceden-

e
&
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temente ottenute potranno essere ultimati, entro i timiti

consentiti dalle leggi vigenti ma dovranno uniformarsi al

s i




le norme presenti in quanto applicabili.

Entro tre anni dall’entrata in vigore del presente regola
mento potranno essere riviste, modificate ed eventualmen-
te revocate tutte le autorizzazioni relative all’occupa-
zione pefmanente di suolo pubblico assentite in base al-

le precedenti disposizioni.

N Art., 56

It presente regolamento a norma dell'art. 21, comma 3,
della legge 9.6.47 n. 530 e successive modificazioni ed
integrazioni al testo unico della legge Comunale e Pro-
vinciale entrera in vigore nel 16° giorno successivo al-
ta data di pubblicazione all'albo pretorio del Decreto
di approvazione e dei relativi atti costitutivi.

Le pratiche gia presentate e non ancora definite all‘en-
trata in vigore del p;esente regolamento, dovranno esse-
re uniformate alle nuove norme anche se cid implica la
necessitad di modificare o di riesaminare i p;ogetti pre—

sentati

Aoty asiai et v RS
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