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Destinazione d'uso. Le destinazioni d'usc ammesse nelle singole

sone Sono contrassegnate nella tabella dei tipi edilizi secondo

1a seguente simbologia:

R Residenza.

T Attrezzature Alberghiere.

C Lttrezzature Commerciali e per lo Spettacoio.

L Taboratori artigiani ed industriali.

U Uffici pubblici e privati-studi-professionali.

P Attrezzature ed impiaﬁti di interesse generale o zonale.
espressamente indicate dal Piano.v

5 Atirezzature ed impianti per lo sﬁort, lo svago e lo spettia
colo.

1 Impianti produttivi tecnicamente organizzati a carattere
industriale.

D Dipendenze degli impianti produttivi per le residenze
strettamente mecessarie al personale di custodie.

A ttrezzature per la conduzione dei fondi agricell e la

prima conservazione dei prodotti.

SPAZI INTERNDNI

il

Gli spazi interni anﬁessi nélle singole zone Sono contraddistin
ti nella tabella dei tipi edilizi secondo la seguenie simbologia:
Ac- Ampio cortile, spazio interno, nel gquale la norm;ie libera
Aminima davanti ad ogni finestra & superiore a tre volte .
1'altezza della parete antistante, con un minimo assoluto’
di m.20. |
Co- Cortile: Spazio interno nel quale la no:male libera davanti
ad ogni finestra é superiore a m.10,00 é la superficie del
_pavimento superiore ad 1/5 di quelle delle pareti che lo

circondano. - o -
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Pa- Patio: Spazio interno di un edificio ad un solg'piéﬁo ¢
ali'ultimo.piano di un edificio a pit piani, con normale
libera non inferiore a m.6,00 e pareti circostanti di altez

za inferiore a m.4,50.

.t

,.‘.

Fabbricazione in aderenza: lz fabbricazione in aderenza & ammessa:

su due lati nelle zomne A,y B, E3
su.di un lato nelle =zone C1’02’05’D2/1
g vietata nelle restanti zone.

Spazi di parcheggio nei singoli lotti.

Le dotazioni prescritte per le singole zone omogenee, si intendo

no al netto degli spazi operativi (di manovra, di carico e -scari

co, etc.) e devono consisiere di aree effettivamente utilizzabi

1i prer la sneta.

Strumenti di Attuazione

L'edificazione’ nelle zcne A, ( per le sole nuove costruzioni )
& tassativamente vietata. Sono consentite solo interventi di ma
nutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, consolidamento.

Nelle zone A2, i'edificazione, & ammessa solo a seguito di ap

praovazione di apposito Piano di Recupero e Piano Particolareggiato.

Nelle zome C,, 1'edificazione, & subordinata alla preventiva ap
provazione della lottizzazione planovolumeirica e la siipula del
la relativa convenzione.

Le lottizzazioni o i piani particolareggiati, devono .sempre com
prendere una o pil unitad intere di lottizzazionme.

Le unita di lottizzazioni, guando non espressamente indicate nei

grafici di Piano, vanno delimitati da strade di P.R.G. e/o dai

confini di zone omogenee,.
I proprietari dei terreni ricadenti nelle unita di lottizzazione
impegnate dal P.R.G., nella convenzione;kénche nel caso di Piani

Particolareggiati quando non ricorra 1'esproprio totale) sono
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obbligati alla cessione gratuita delle aree océorreﬁti éil'urbg
nizzazione primaria ed al carico:
1) delle opere occorrenti all'urbanizzazione primaria e all'al
lacciamento alle reti principali comunali;
2) di una quota delle aree occofrenti all'urbanizzazione secon
dariz; . .
3) di una quota dglle opere-ogcorrenti all'urbanizzazione secon
daria.
Tali quote sono determinate nella convenzioﬁe in proporzione
all'entitid ed alle caratteristiche degli insediamenti vrevisti
nelle lottizzazioni e nei Piani Particeclareggiati.
Per la determinazione di tali caratteristiche si fa riferimento
alle tabelle di ripartovapprovate aal Comune di Pagani.
In sede di formazione dei Piani di lotfizzazione convenzionata,
dei Piani di Recupero, dei piani particolareggiafi,.possono essere
introdotte varianti migliorative alla distribuzione spaziale del
le aree previste dal P.R.G.; éempreché la rete viaria principale,
da modificare eventualmente solo da esigenze tecniche di interven
to, risulti ihélteréta e la dotazione di spazi pubblici non risul
ti inferiore a2 quanto stabilito dal ?iaﬁo.
Nelle zome Cy, l'edificazionme, & ammessa solo ad approvazione
del Piéno di Zomna ﬁer 1'edilizia Economico e Popolare.
Nelle zone D2/1, di trasformazione industriale, l'edificazione &
ammessa solo a séguito di lottizzazione convenzionat;. Le opere
ricadenti nelle suddette zone, individuate nel P.R.G., fermo re
stando tutti gli adempimenti contenuti nella convenzione, dovran
no osservare il riparto tra spazi pubblici e privati nella misu
ra del 60% e 40% e cioé: 60% attrezzature; 40% edilizia privata,.
Per quantb attiene gii indici, valgono le indicazioni di Piano.
Ne}le zone E3, indicata dal Piano come residenziale agricola
épuﬁblica, é.consentita 1‘edificazibnel Sﬁccessivamente'all;ggq

e provazione .del’Piano di Zoma. .. .
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‘' m.10,00.
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Anche se la suddetta area ha requisiti diversi dalla 03 perche
destinata solo ed esclusivamente ai lavoratori agricoli: colo_
ni, megzadri, ecc., il piano attuative proposto dovria essere

visto unitamente 2l Piano di Zoha per l'edilizia Economica e

Popolare espressamente indicato nella”zona omogenea CS.-

Distanze dai ciegli e dai fili stradali

Le distanze delle costruzioni dai fili stradali somo quelle mi
nime prescritte nell'art.9 del D.M. 2/4/6E€ e/o quelle indicate
nelle planimetrie di Piano. i

Nelle are= di espansioﬁe degli abitati, se non diversamente
indicata dal Pianc, la distanza fra rli edifici ed il eiglio
delle strade princirali non dovrz essere inferiore a m.10,00.
Lungo le fasce di rispetio dei corsi d'acqua verranno osserva
te le prescrizioni contenute nella L.R. 20 Marzo 1982, n°1i14.
Nelle fasce di rispetio non.possono essere autorizzate nuove
costruzioni ad uso residenziale, produttivo, industriale, ar
tigianale e commerciale; sono consentiti: percorsi pedonali

e ciclabili; piantumaziome e sistemazione a verde; conservazio
ne dello stato della natura € delle coltivazioni agricole;
parcheggi pubblici; impianti per la distribuzione del carbu_
rante opportunaménte intervallati e in ogni caso fuwori dal
perimetro del centro abitato. o

Néile aree ricadenti nella fascia di m.100 di rispet%o cimi
teriale, non sonn ammesse, inderogabilmente nuove costruzioni:
Per le costruzioni esistenti & consentito la manutenzione ordi
naria e straordinaria, nonché la ristrutiurazione, senza aumen
to della superficie,coperta esistente’

Le distanze da osservarsi dalle sedi ferroviarie saranno di
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1- Zoma di rilevante interesse storico-artistich-ambientale-

Nella éuddetta zona, indicata in Piano come zona omogenea A
sono consentiti solo interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro, consoifﬁamento, nonché mutamenti
di destinazione d'usn, che mon riguardino edifici religié
si, € in cgni caso non comportiﬁo alterazione delle sagome
volumetriche, a mené di aggiunte prive di interesse.=
"Nell'ambito ' della zomnsa A1; le aree inedificate restano vin

colate.

* 1bis~ Zona di interesse storico-ambientzle-

Nella zona, indicata in Piano, come zona omogenea Az,
le aree inedificate restono libere, fino all'approvazio

ne dei Piani di Recupero e Piani Particolareggiati.

? ZONA OMOGENEA

2- C2 area sottoposia a lottizzazione convenzionata-

ogni intervento edilizio nella suddetta zona & subordinato |

all'approvazioﬁe definitiva del piano di Lottizzazione. if

&

%2- Zona 03 ‘ _

Si tratta di zona da destinare all'edilizia pubblica. In

sede di redagziohe del P.d.Z. sard consentito ‘introdurre
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varianti migliorative alla distribuzione spaziale delle

>

aree previste dal Piano, sempreché la rete viaria prineci_

pale risulti inalterata e la dotazione di spazi pubblici

non risulti inferiore a guanto stabilito dal Piano.
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4~ Zona omogenea A.T.R. . -

-- » La carenza assoluta 1n tutto 11 terrltorio, di- attrezzatg
=y . ‘5.'?' ,.,_,--. "-"" e TA
.re alberghlere, 1n contrasto con 1a economiaépre?alente
i e T
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della zona di tipo-industriale.e.commerciale hai posto l'esi

genza di individuare una zona, in prossimitd del mercato
oftofrutticolo. L'altra zona a Sud dell'Autostrada & lega
ta al Parco Urbano e all'ipotesi di legami con la costiera
Amalfitana. E' consentita solo la realizzaziome di attreg

zature ricettive a Rotazione (alberghi-pensioni-motels).

Zona omogenea D1

Si tratta di zone industriali esterne al centro abitato
proporzionate in parte alla delocalizzazione di quelle
interne indicate in P.R.G., in pafte allo sviluppo del sel
tore.

Limitafamente alle aree indusiriali che non apvartengono
~alla zona D2/1 €& D2/2, potranno essere consentiti ampliamen
ti in superficie di 1/5 dell'area scoperta ed in volume 1/4
della consistenza attuale, nel rispetto, in ogni caso del

le distanze dai confini e dagli edifici.

Zona omogenea D2/1

E' consentita 1l'edificazione nella misura di riparto del

3 20/
;k?é;eﬂ%’gi spazi pubblici attrezzati, eﬁﬁg;/edilizia residenzia
le. T1 rilascio della concessione & subordinata all'appro

vazione della lottizzazione convenzionata.

7- ;Qna omogenea D2/2
L'utilizzo della zona dovrd avere necessariamente requisi
ti legati ad attrezzatura pubblica.

In particolare stazioné terminale di servizio di trasporto

pubblico, con uffici e attrezzature. .-
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8— Zona omogenea E1
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hone agrlcole produttlve e. l'intervento dovré

tratta di
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rispettare le indicazioni espresse in normatlﬁe dL_plano.
s

Nel computo volumetrico all'interno del lotto minimo &
stato indicato 15C+350 me. da intendersi 150mc. per residen
za e 350 mc. per servizi strettamente legati al fondo agri
colo. Le costruzioni esistenti a dgsfinazione agricola pos
sono, in caso di necessitd essere ampliati finb al 20% del
ll'esistente cubafura,'purché esse-siano direttamente uti_
Lizzate per la conduzibne del fondn oprortunamente e ine
guivocabilmentie documentata,

Per le necessitad abitative dell'imprenditnre agricole a ti

tolo principale & consentito 1l'accorpdamento di lotti di ter |

renl non contigui 2z condizione che sull'ares asservita ven

ge trascritto, presso la competente conservatoria Tmmobilia

re, vineolo di inedificabilita a favore del Comune da ripor
tare successivamente su apposita mappa catastale deposita
ta presso 1l'ufficio tecunico comunzle. |

In ogni caso 1l'asservimento non potra consentirsi per vo_

l lumi superiori a 500mec.

9~ Zona omoéenea E2
Indicata in P.R.G. come zona agricola speciale e diversi_
ficata per il tipo di. coltura. Trattandosi di area sottopo
sta a sperimentazione sono stati previsti indici minimi da
computarsi ai fini della concessione con il riparto del 30% w
residenza, 70¥% attrezzature. Possono derogare gli impianti |

>

a serra. -

10~ Zona omogenea E3 Sottoposta a Piano di Zona si integra con ;
la zona omogenea,c3 ma restano i vinecoli di utilizzo solo

da parte dei‘coloni, megzzadri, prop}ietari coltivatori 4}

u:retti. Dopo 1'approvazione del P.d.Z. 1'area suddivisa in

: lotti vienme assegnata a cooperg%i
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ve agricole e/o cooperative.




i cui soci abbiano requisiti di coltivatdri dliretti.

F; istruzione superiore.

3 :
L'insufficienza di strutture ha posto la necessitd di indi
viduare due aree da destinare ail*istruzione superiore.
L'area indicata, in zona agricola ha elementildilrapporto RN
diretto con 1'istitutc superiore.in guanto dovrebbe essere
realizzato un istitutb éuperiore di agraria e un centro

sperimentale.

F4 parco urbano.

S8i ritierne indispensabile, anche al fine di preservare l'ares
intervenire con lavori di rimboschimento. Sara cura déll'ag
ministrazione, per 1l'utilizzo delia zZona, predisporre un

progetto pil dettagliato di intervento inteso a rendere,

la suddetta area pilh funziomnale.

F5 ospedaliera.
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“E' legata al nuovo insediamento urbano e dovra avere carat

teristiche specialistiche del settore.
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