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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

ART.1 - CONTENUTO DEL P.R.G.

II Flano Regdaore Genarde Comunde, in ossavanzaddlavigente legidazione neziondeeregiondein

materia di urbanistica, disciplina I'uso del suolo nell’intero teritorio dd Comune d FHsdano, in

conformita a previsioni decennali indicative formulate a datare dall’anno 2002.

Essoddiniseein paticdlare

* ivinodli, lesavituedi provwediment di tutdada beni ambientdi eculturdi;

 |e dedinazion d’uso generiche e specifiche delle singole parti del territorio, siano esse alla data di
adozionedd presente PR.G. gaedificate parzidmente o tatdmente, oppureinedificate

« |e modalita dell’edificazione in relazione alle distinte destinazioni.
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ART.2 - ELABORATI DEL P.R.G.

Il PRG. ecodituito da seguenti daborati, a send ddlaleggeregionde20/3/1982n° 14:

TAV.1
TAV.2
TAV.3
TAV.4
TAV.5,

TAV.5,-

TAV.5,

TAV.5,

TAV.55

TAV.6,

TAV.6,-

TAV. 6

TAV.6,

TAV.6s -

TAV.7,

TAV.7,

- Rdazoreilludrativa

- Normed atuszione

- Inquedramento comprensride

- Inquedramento territoride

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reeviaia- | quedrante

Andig

Inssdiamenti edestinezioni eSgenti
Reeviaia — || quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteviaia — |II quedrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteviaia — |V quadrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion esdenti
Reteviatia— V quadrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Attrezzatureesaviz - | quadrante
Ardis

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Attrezzatureesavizi — || quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Attrezzatureesaviz — |11 quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Attrezzaureesavizi — |V quadrante
Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Attrezzaureesavizi — V quadrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti
Saoinsdiamanto urbeno- | quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti

IN

rgop. 125000
rgop. 1:10.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000



TAV. 75 -

TAV.7,

TAV.7s

TAV.8,

TAV.8,

TAV.8;3

TAV.8,

TAV.8s

TAV.9,

TAV.9,

TAV.9,

TAV.9,

TAV. 95

TAV. 10,

Stato inssdiamento urbeno— 11 quedrante

Ardig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Saoinssdiamanto urbeno— 111 quedrate
- Andid

Inssdiamenti ededtinazion esgent
Saoinsdiamento ubano— 1V quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Saoinsdianato ubeno- V quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazioni esdenti
Reteenagdica- | quedrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti
Reteenagdica— Il quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteenergetica— |11 quedrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteenergetica— |V quadrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteenergelica— V quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Retefognaria- | quecrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Retefognaria— 11 quedrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Retefognaria— 111 quedrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Retefognaria— 1V quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti
Retefognaria— V quadrante

- Ardlig

[¢8]

rgop. 1:5000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000



TAV. 10,

TAV.10;

TAV. 10,

TAV. 105

TAV. 11,

TAV.11,

TAV.11,

TAV. 11,

TAV. 115

TAV. 12,

TAV. 12,

TAV.12;

TAV.12,

TAV. 125

Inssdiamenti edestinezioni esgerti
Reteidrica- | quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinezioni esgerti
Reteidrica— Il quadrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteidrica— Il quedrante

- Andig

Inssdiamenti edestinazion eSgenti
Reteidrica— IV quedrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti
Reeidrica— V quedrante
-Andig

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti

Vincdi ambientai ebeni culturdi - | quedrante

- Andig
Inssdiamenti edestinazion esgat

Vincoli anbientdi ebeni culturdi — 11 quedrante

- Andig
Inssdiamanti edestinazion esdat

Vincdli anbientai ebeni culturdi — 111 quedrante

- Andig
Inssdiamanti edestinazion esdat

Vincoli anbientdi ebeni culturdi — 1V quedrante

- Andig
Inssdiamenti ededinazion eSgent

Vincoli anbientai ebeni culturdi — V quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti

Vinodli operanti Ul taritorio- | quadrante

- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti

Vincoli operanti Ul taritorio— |1 quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazion eSgenti

Vincoli operanti Ul taritorio— 111 quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti

Vinodli operanti sul tamitorio— 1V quedrante
- Andid

Inssdiamenti edestinazioni eSgenti

1N

rgop. 1:5000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000

rgop. 1:5.000



TAV.13

TAV. 14,
TAV. 14,
TAV. 14,
TAV. 14,
TAV. 145
TAV.15

TAV.151
TAV. 16,
TAV. 16,
TAV. 165
TAV.16,
TAV. 165
TAV. 164
TAV. 16;
TAV. 164
TAV. 164

TAV. 164

TAV.17

Vincoli operanti Ul taritorio— V quedrante
- Progatto

Inquedramentotaritoride

- Progetto

Fanmeriagengde- | quadrarte

- Progetto

Fanmeriagengde- || quedrate

- Progetto

Fanmeriagenade- || quedrante
- Progetto

Fanmeriagengde- IV quedrante
- Progeto

Fanmeriagengde-V quedrante
- Progetto - Vincolo Idrogedlogico-

- Progetto: P.R.AE. “Areadi Riserva S16SA”

- Rrogetto

Fanimeriadd taritorio urbenizzato- | quedrante

- Progetto

Fanimeriadd territorio urbenizzato- || quedrante
- Progetto

Fanimeriadd teritorio urbenizzato- |11 quedrante
- Progetto

Fanimeriadd territorio urbenizzato- IV quedrante
- Progetto

FRanimeriadd teritorio urbenizzato- V quedrante
- Progetto

Fanimeriadd teritorio urbenizzato- VI quedrante
- Progetto

FRanimeriadd taritorio urbenizzato- VI quedrante
- Progetto

Fanimeriadd teritorio urbenizzato- VIII quedrante
- Progetto

Fanimetriadd taritario urbenizzato- 1X quedrante

- Progetto

Fanimetriadd taritorio urbenizzato- X quedrante

- Progetto

Inquedramentotaritoride— catedde-

[é

rgop. 1:5000
rgpp. 1:10.000
rgop. 1:5.000
rgop. 1:5.000
rgop. 1:5.000
rgop. 1:5.000
rgop. 1:5.000
rgop. 1:10.000
rapp. 1:10.000
rgop. 12000
rgop. 12000
rgop. 12000
rgop. 12000
rgop. 12000
rgop. 1:2000
rgop. 1:2000
rgop. 1:2000
rgop. 1:2000
rgop. 1:2000

rgop. 1:10.000



ART.3 - VINCOLI E SERVITU

Il tamitorio comunde di Hstano € assogoettato per pati a vincoli 6o savitl, Sa daivanti ddla
legdazionenaziondegaidituti dd PRG ses.
| vincoli derivanti ddlalegidazione nezionde sonoi ssguenti:

1 Vincdoidrogedogicoefaresdale
Gli strumenti attuativi del PRG, intendendosi per tali quelli elencati dall’art.5 delle presenti norme, se
interessano parzdmante o tatamente aree assoggetate d vincolo idrogeologico €lo forestde, non
pOSsON0 essre goprovadi in assaza ddla preventiva autorizzazione ddle autarita prepode dla
meteria

2. Vinodi antigsmida

Gli srumenti atuativi dd PRG non possono essare goprovai se non Sono conformi dlalegidazione
antigsmica

Laformazione di un piano urbenigico preventivo, richiesto ddle presenti nomme per dli interventi

edilizi nel territorio comunale, dovra essere accompagnata dall’accertamento di fattibilita geologica,
come presitto ddle legg vigent, prima ddla richiesta dd permesso di codiruire a Supporto dd
progetto d messme a questo fine il piano urbenisico preventivo, cod inteyao, potra essre fatto
vaearecomeprogetto d messmadegli interventi daesso previdi.

3. Vincdodi pratezioneddlebdlezzenatur ali deinitoa sens dd T.U. P 49090,

Gli drumenti atuativi dd PR.G. dhe interessino totdmente 0 parzidmente aree cos vincolate non
JpOSION0 essare goprovatl in assanza ddla preventiva autarizzazione ddlle autarita prepode dla
materia

La Commissione Edilizia Comunale, integrata come dall’allegato alla Legge regionale n° 10 del
23.2.1982, e tenuta ad esprimere il proprio parere su tutti gli strumenti attuativi del P.R.G. di cui all’art.
5 ddle presanti norme ad esdudone che sui Programmi pluriennali d’attuazione. In ogni caso, detto
perere dovra essre svalto in conformita dd PR.G. e ddle sue nome |l compito di consullenza

6



attribuito alla Commissione Edilizia cosi integrata sara richiesto dall’ Amministrazione comunale in
particolare sull’interpretazione del P.R.G. e delle sue norme nel merito del complesso di disposizioni
riguardenti latutdade beni culturdi ed ambientdi.

4. Vinodli di tutdadd patrimonio artistico e 20rico ddiniti a s dd T.U. i 490/ 9.

Gli drumanti dtuativi, in quedo ceso limitatamente a Fanl d Recuparo, a pames e dle
autorizzazioni che interessano immokili cos' vincolati, Non PossoNo essare gpprovai i assanza

dell’autorizzazione delle autorita preposte in materia.

5. Zonedi rispetto cimiteriale ai sensi dell’art.338 del R.D.1265/1939 modificato dall’art 1 della L. n° 983/1957.

Ndlazona d rigpetto dmitaide entroil raggio d mt.200 dd limite eemo dd dmitero, é vidato
codrurenuovi edifid.

Per dli edifid legitimi esgenti e completamente ultimeti, di regala, 9 anmette solo lamanutenzione
odinaia e draordinaia e la nidrutturazione edilizia saza aumento d vaume per qudli legitimi
esdenti e completamente ultimeti entro il reggio chevada Mmt.100 @ mt.200 dd muro d dntadd
dmitero é congartito, previo il parere AL, il cambio di destinazione d’uso, purché gli usi siano
compdihili conlezone urbenidiche adiaoanti 0 Sano assantibili per leggi neziondi o regiondi.

Indtre, ndlazonadi rigpetto dmiteride, € consantitalaredizzazioned dradeed parcheggl nonchéil
montaggiod piccali dgpositi temporand per lacommearddizzazioned fior emaeridefunaraio.

6. Diganze a protezione da nadri e dedi incrod graddli, da osavag, a sed dd D.M. dd
1.4.1968 n° 1404 e del Nuovo Codice della Strada, all’estemo dell’abitato e delle zone edificabili di

PRG per la salvaguardia della viabilita, per I’'ampliamento delle corsie esistenti e per i nuovi tracciati.
Le didarze da ossvare nell’edificazione e quelle a protezione degli incroci stradali, da misurarsi a
patiredd dglio sraddeed in praiezione arizzontale, Sono qudleleggibili ndletavdedi progetto dd
PRG equdledetateddlenormenaziondi eregiondi vigerti.

Nele fasoe d rigoeito cos definite non possono essare autarizzate nuove codruzion ad uso
residenziale, industriale, artigianale e commerciale, né possono essere insediate installazioni all’aperto,
d quadas tipo (degpostod materidi, damalizioni di autoveicdli, discariche, ecc).

7



Per gli edifid esgenti 9§ anmettono la menutenzione ordinaria e draordinaria e la rigrutturazione
edlizassnzaaumentod vdume

Per gi edifid esgenti in zone agricole, gli eventudi ampliamenti, concess nd rigoetto ddlenormedi
zong, onoammess AU lato opposto aqudlo progoidenteladrada

Le fasoe di rigoetto in zona agricola possono essere condderate a fini ddlaformazione dd Iatto e
conteggiate secondo gli indid elenorme ddlazonaomogeneain aul ricadono.
Ledidanze ndle aree soggette ad edificazione sranno dettate ndlenormed zona

Oltre ai principali vincoli e servitt riportate, derivanti dall’applicazione delle leggi vigenti, dovranno
essye os|vai tutti gli dtri digoostivi ddla legidazione nezionde e regonde in vigore, dhe
comunque dettano vinodli esavitu rddivi ad interventi sl taritorio; tragquedi 9 ricordano ledidanze
di rispetto dalle linee elettriche, il parere preventivo dell’ANAS e della Provincia per I’apertura di
eventudi allegraded rigoettivacompeienza, ecc.

I vincoli determinati in particolare dall’impostazione del PRG, se pure in osservanza ed in esecuzione

da digpodtivi di leggevigenti, Sonoi seguenti:

. Prowedimenti di carattere gengrae pe latutdade beni ambientali e culturali, trai qudi tutti
di immabili edli dementi minori spars di costruzione antecadenteil 1920, nondhéletesimonianze
d cadteareambientdeepaesdico.

Vista la numerosa presenza, nell’ambito dd tarritorio comunde, di edifid di interesse qorico, artiico

arbientde primad procedaredlademdizioned quaunqueimmobile, € necessrio il benestaredd

Comure il qude, previo perere ddla Soprintenderza per i beni anbientdi, atidia e sorid, pud

anche amezzod ddiberad condglio, acguisrio ad uso pubblicod patrimonio Comunde

. ZoneA di interesedorico-artisico defirited send ddlal. rf 7651967 edd DM. 24.1968n° 1444,
Sono ddfinite zone A di interesse sarico-atigico qudle pati dd tearitorio interessate daagglomerati
ubenisico-edlliz che rivetono cardtae darico, atidico e d paticdae prego ambientae

compress, ove necessaio, le aee droodanti o interpodte che possano conddaars, per tdi
cadtaidiche pateinteyrantedegli agglomerati dess.

[oe]



Sono definite zona A anche pati di taritorio dhe rivestono particdare interesse archeologico in
ragione della presenza in esse di reperti monumentali ed in considerazione dell’importanza relaivadi
tai reperti rigoetto d complesso dd patrimonio essenteaul taritorio.

9. Fascedi rispetto dai corsi d’acqua

Lungolespondeda fiumi évigataogni nuovaedificazione per unafasdad profondt, dd limitedd
demeanio, pari aquanto Sabiilito ddlanometivadadeeregiondevigante

Per gli edifici esistenti all’intemo di dette fasce sono consentite la manutenzione ordinaria e
dreordinaia e la rigrutturazione ediliza ssza aumati d voume € consatita, inditre, la
redizzazione di percors pedondi e ddahli, la coltivazione agricdla e la Sdemeazione a varde nd
rispetto dell’ambiente naturale.

10. Fasce di rispetto dalle strade e dagli incroci, interne all’abitato e alle zone edificabili.
Le distanze da osservarsi nell’edificazione all’intemo dell’abitato e delle zone edificabili di PRG, dal
agio ddle sese drede di cul d precedente paragrefo 6 dd presante aticolo (vinodli di legge),
nonché dagli incrod esgenti ed progetto, non patranno essreinferion aml. 6, adottandos per gl
incrod lemodditadi misuraed cui d D.M. 01.04.1968n.1444.
In dettefasoe s ammettono per gl edifid esgenti gl interventi gadestitti d richiameato paragrefo 6,

anche queste fasce di rigpetto possono essare conddarde a fini ddla formezione dd latto e
conteggiate secondo gli indid elenorme ddllazonaomogeneain aul ricadono.

Nelle fasce di rispetto delle strade, sia all’intemo sia all’estemo delle zone abitate e delle zone
edificabili, sono consatitele codruzioni di:

e cabineENEL e TELECOM (odliri gestoni);

pendlinedlefemateda mezz di pubblico tragoorto;

distributori di carburenti;

e dfrezzatureasavizio dd treffico Sradde (autoffidne— soooorso dradde)

percors ddahili e pedordi;

[©



e gdamazoneavede

- parchegg pubblia

“L"attuazione di tutti gli interventi di P.R.G. previsti dalle presenti norme e subordinata alle prescrizioni e
vinodli di cui a viganti Fiani Srddo di Assto Idrogedlogioo; in caso di incompatibilitatragli intervent
ele destinazioni d’uso di previsioni del P.R.G. e le norme di attuazione del P.S.A.1.., dovranno prevalere
le norme piu restrittive del Piano Stralcio di Bacino per I’Assetto Idrogeologico, in quanto Piano

sovraordinato.”

Piano RegonaeAttivita Edrattive(PRA.E )

Il Flano Regionde ddle Attivita Edrative (PRA.E.) prevede Ul taritorio dd comune d Hsdano la
localizzazione di un’area detta di riserva, denominata S16SA.

Nela suddetta area d risarva, cod come individuda dd PRAE. e riportata sulla Tav. 15.1, tutti dli
interventi di PRG. previdi délle presente norme sono subordindi dle prestrizioni di cui d vigante
PRAE



ART. 4 - ZONE OMOGENEE

Il PRG digpone la dassficazione dd taritario comunde in zone omogenee (aUlla fdsa riga ddla
dassficaaoned au d D.M. 24.1968 n° 1444) ed individuadcune categariefunziondi comed ssguito
riportate

ZONE RESDENZIALI

e ZONE A-Areed intaressegorico ddfinite come zoned recuparo:

A Zonad intaesedoricoavincolo

A, Zonad ineessedorico

e ZONE B - Zorepazidmenteotaidmenteedificate
B; Resdazdestura
B, Resdezided completamento
Bs Resdazidessturacon posshilitadi cambio di detinazioneatigiandecommerdde

e ZONE C -Zoned nuovaurbenizzezione
Sottozona C - resderzidedahile
C Dasottoporreapian esscutivi di inizdivapriveta
Cl*  Conpiani escutivi di inizidivaprivatagiagoprova

C, 167 Per Iedilizia economicae popolare

C,167* Per Iedilizia economicae popolareconpian d zonaoperant
ZONE C ARU. - zoned riqudificazioneurbena

SottozonaC— degtinazioni vaie

ARUR Resdezde

ZONE PRODUTTIVE



e ZONE D - zoneper inssdiamenti produttivi:
SottozonaD AreaASl.
Sottozona D, Areeper insdiamenti d impreeatigianeed dtivitacommeradi.
SattozonaD, AreePl P. perinsdiamenti d imprexeatigiane ed ativithcommeradi
SottozonaDs Areed inssdiamenti dberghien per il recuperod immobili esgenti
ZONE D ARU. - zoned riqudificazione urbana

ARUA. Aree produttive Alberghiere
ARUC Aree produttive Commerdadi
ARUCT. Aree produttive Commeddi/Turisiche

ZONE AGRICOLE

e ZONE E - zoneayicde
Sottozone E-E-EsE+Es BEsE;
SoitozonaE; - Areeaprevaentedestinazioneagricola(semingtivi irmigui ed orti)

SottozonaE, - Areeaprevaentedestinazioneagricola(seminativi efruiteti)
SoitozonaE; - Areeaprevaente destinazione agricola (basoo, pesodo etarrent incolt)
SottozonaE, - Aree per attrezzature ricettive ad uso dell’agriturismo

SottozonaEs - Areevincolaeper vaon sarico-archedlogid

SottozonaE5- Areeagricdeaveadeprivaoatutda

SottozonaE; - Areeagricdeturisico riodttive (campo dagolf)

ZONE FDI USO PUBBLICO STANDARD

e ZONE F - Attrezzaturepubbliched interesegenade

SotozoneF-F-FF-FR A caatareurbanod interessegenardeelocde
SottozoneF1 Aree per I’istruzione

Sottozone F2 Areeper direzzatured interessecomune
Sottazone F3 Areepe il vardeeper logort
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SoitozoneH4 Areededingeapacheggo
Sottozone 5 Areepe edifid dedingti d culto
Sottozone F6 Areepar CampusUnivarstaio

ZONE F* DESTINATE AD ATTREZZATURE PRIVATE DI INTERESSE GENERALE

ZONE F ARU. - zoned riqudificazione urbena
ARUS Aree pa Vadedtrezzaoe Joort

ARUPUC. Aree per Parco univarstaio-commadde

ZONE G - Feseed rigueto
Sottozona G Zore inedificabili perché soggette a vincolo dradde, amiteride e sogoette a

vincoli dovuti ai corsi d’acqua o di rispetto geologico, geognostico, etc.
SottozonaG1 Zoneinadificabili perché soggetteavincolo di verde priviato di rigpetto.

SFERVIZI VARI:

- Cawdine e cdbine ENEL e TELECOM, depurator, impianti tecnologid va di carattere
pudblico

- Areedraddi evadedradde aeefluvidi




TITOLO I

MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART.5 - STRUMENTI ATTUATIVI DEL P.R.G.

Sono drumenti atudivi dd PR.G. quegli atti di iniziativa pubblica o privata che, nell’ambito delle
digpodzion dd PR.G. geso, spadificano in dettaglio le cardteridiche e le moddita di attuszione degli
interventi previdi. EsS 9 diginguono nd ssguentemodo:

A)  Srumenti chedferisconodlaprogrammeazonetempordedegli intervent ecilizi ed urbenidia:

Ad)

Progranmi plurienndi di atuazione

B)  Strumenti che afferiscono all’organizzazione spaziale degli interventi urbanistici (piani urbanistici

prevertivi):

B1) Fani particdlarengidi d iniziativapubblica(PP)

B2 Pani_ddle aree da dedinare ad inssdiamenti produttivi, di cui all’art. 27 della Legge
n°865dd 22.10.1971

B3) Piani delle zone da destinare all’edilizia economica e popolare, di cu dlalLegge n°167
dd 184.1962 e successive modificazioni ed integrazion

B4) Bani d Recupero, di aul dlaleggen®457 dd 58.1978

B5) Fani particdlarengiati d iniziativaprivata (|ottizzazioni)

B6) Piani particolareggiati d’ambito di iniziativapubblicamad atuezione privaa(PPA)

C) Srumati chedfaisconodladdinizoned interventi Sngali:

Cl)
)

DIA.

Parmess di codruire




Lacompeterzaqutdi srumenti équdlachead ess daivaddlalegidazionevigente

| Permess di Codruire non possono essere rilasciati all’interno di aree soggette a piano urbanistico
preventivo, fino ache questo non Saregolarmente goprovato ddle competanti autarita Restano sdvele
digposzioni di legge che contermplano eccezioni aquanto opra

ART.6 - PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

L attuazione degli interventi previsti dal P.R.G. pud awvenire per fasi temporali ed in maniera

programmata, mediante I’inserimento delle previsioni in successivi programmi pluriennali di attuazione

rferti aperiod d tempo varidi datre adngue an, redati a send ddlaleggen®10 dd 28.01.1977 e

ddlaleggeregionded dtuszione

[l programmaplurienndedeve contenare

a il programma per la redizzazione ddle infredrutture, dei sarviz e ddle attrezzature pubbliche di
interesse comunale e sovracomunale con I'indicazione delle fonti di finanziamento;

b) Pindicazione delle aree degli immobili da espropriare per la edilizia economica e popolare, di cui
all’art.38 della L. n° 865/1971 e successve modificazion ed integrazion;

© lPindicazione degli interventi da effettuare sul patrimonio edilizio esistente, nel quadro di Piano di
Recupao;

d) [rindividuazione delle aree residenziali di completamento ed espansione, in aggiunta alla quota di
fabbisogno soddisfatta dagli interventi di cui alle lett. b) e ) di cui si intende awviare I"attuiazione;

€ [lindividuazione delle aree di riqualificazione urbana di cui si intende avviare I'attuazione;

f) diinterventi pubblid, necessari per garantire latutdae I’'uso sociale dei beni archeologici, storici ed
ambientd;

g) il conto economico di messmarddivo dlaredizzazione ddle opare d inizigivapubbicae privaa
previdgedd programmapluienndedeso.

Il Comunepud dtres induderend programmapluriennded atuszionedli interventi non esdlictamente

richiamati nd presenteaticolo. Il programmapluriennde potra essere modificato ed integrato non prima

d unanno ddlasuagpprovazione, conle sesse proosdure previde per lasuaadozione
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ART.7 - CONTENUTO DEGLI STRUMENTI CHE AFFERISCONO
ALLA ORGANIZZAZIONE SPAZIALE DEGLI INTERVENTI (PIANI
URBANISTICI PREVENTIVI)

| plani urbenidia preventivi possono essare goplicatl inqualungue parte dd tamitorioa sand ddlalegge
n°1150dd 17.8.1942.

Ess ddobono essare goplicati obbligatoriamente laddove le presanti norme o presarivono; le aree
ogoette obbligatoriamente a piano urbenidico preventivo figurano allletavdle d PR.G. contormate da
unagddimitazioned comparto.

Quando 9 rnichiede una Yadfica caegoria d piano urbenisico preventivo, il comparto risuita
contrassegnaio ddlaggacorrigpondente

Fani paticdlareggiat di inizidivapubblica= PP

Rani ddleareedadestinarea nuovi inssdiamenti produttivi =PPIP

Fiani ddlezore da destinare all’edilizia economica e popolare = PEEP

Fani d recupero=Pd R
Fani paticdlareggiat di iniZidivaprivata (lottizzazion) = PL

o ok~ WD P

pubblica/private) = PPA

I contenuto degli Srumenti che aferiscono dla orgenizzazione Jpazide degli interventi deve essre
conforme a quanto dettato dall’art. 13 della legge urbanistica n°1150 del 17.8.1942, dalla Circolare
Minigeride n°2495 dd 7.7.1954, nonché ddle vigenti dispodzioni generdi, cod come integrate ddla
legge219/81.

In dascuno srumento debbono essere privilegati, sulle soluzion urbenidiche ed achitettoniche, |
prindpi ddlatutdade beni culturdi ed anbientdi; oveil PR.G. fomisceindicazioni rdativedlesngoe
aree ogodte d piano (pedondita, parchengi, aree acoessrie, aree pubdbliche), tdi indicadioni vanno
ossavate d massima, compatibilmente con le necessita esscutive in ogni casd hon pud Non essgre
dminuita la dmendore degli ez pubblid, restando impregiudicate le digposizioni di legge in
proposito.

Al fin ddla vadutazione dd piano in sede comunde deve assumare vaore disriminante, dire che la
conformita al PR.G, il grado di adeguamento all’ambiente (consavazione ddle dberaure
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conservazione e recupero di strutiure edilizie storiche eventualmente incluse nell’area interessata,
adeguamento dlamorfologiadd suolo, codlituzioned nuovi dementi d vdoreambientae €c).
Gli daborati obbligetori, intutti | piani di lottizzazione, Sonoi ssguenti:

a

b.

—h

o
h

Edratodd PRG. eddleNome

Fanimeriain scdadmeno 1:2000 ddlo dato di fatto, compreso di dberature, drade, sertien, corg
d’acqua, colture in atto, eventualmente integrato da altro materide documentario (fatogratie);
Fanimeriein scdadmeno 1:500 dd progetto, ndlagude gopaiono definite le destinazioni di zona
pubblicheeprivate

Pdfili regalatori in scdlanoninferiorea1:200;

Maerideintegrativod progetto: planovalumetrie, tipologie, etc.;

Edrdto caadde

BHenco ddleditteinteresste;

Rdazionee pianofinanzario.

Per dascuno srumento pedifico sono richiesti comunguetuitti gli dabora prestritti dalleripettivelegg,
anchesequ nondencae in particolaredalleddibereesdlicative ddla Legge Regionale n.16/04.

Negli aticdi ssguenti 9 dettano norme spedifiche riferite a dascuna categoria di piano urbenidico

prevertivo.



ART.8 - PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PUBBLICA
(PP)

Per I"attuazione dei PP di iniziativa pubblica, I’A.C. puo procedere direttamente all’esproprio delle aree
ed all’esecuzione degli interventi, a termine di legge, oppure puod autorizzare od invitare i proprietari di
aree ed immobili oggetto da piani des3 a predigporTe, antro un termine fisssto (compatibilmente con i
tempi dd programmad atuazionevigante), i progetti per laredizzazione degli intervent previdi.

Detti progetti devono, in td caso, essre goprovai dd Condglio Comunde e i rddivi pamess di

codruire devono esre rilasddi, previa dipula di una convezione tra il Comune e il proprigiario

concessonaio (Sngoli 0 assodatl o avertt titolo), averte per oggetto:

1 Cesone gauta d Comung etro | temini dabiliti, ddle aree necessaie per le opare d
urbanizzazione primaia e sscondaia previde, sscondo le norme di zong, nondhé il cormspettivo
ddle opeare dese daredizzare acuradd Comune, owero, quaora dette opere vengano essguitea
cura dd concessonai, le rddive garaze finanziaie, di dementi progettudi ddle opere da
esuire, le moddita di contrallo sulla loro essouzione, nonché i ariteri e le moddita per il loro
ddfintivotradfeimentod Comune

2 | progetti d messma (da dlegars) ddle opere e degli edifici da realizzare, come dall’art.7 delle
presenti Noe;

3. ltamini d inzoeutimezoneddleoparededli edifia, ivi compreseleopered urbenizzazione;

4. Sanzion da goplicad in caso di non adempiaza ddle dausdle di convenzione e d non rigpetto
Celle destinazioni d’uso previste

ART.9 - PIANI PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (PIP)

| piani in oggetto sono assmildi, atutti gli effetti di legge, a piani particdlareggidi di iniziaivapubblicad
cui all’art8 delle presenti norme.

Es3 delbono essare formati ai sensi dell’art.27 della Legge n°865 del 22.10.1971.



ART.10 - PIANI DELLE ZONE DA DESTINARE ALL’EDILIZIA
ECONOMICA E POPOLARE (PEEP)

| piani in oggetto sono assmilai per legoe atutti gli effetti, a piani particdlareggii di inizdivapubblica
di cui all’art.8 delle presenti norme.

Ess devonoessreforméti a send ddlaleggen®167/62 e successve modificheed integrazion.

Il P.R.G. da atto nella cartografia e nella presente normativa dei piani delle zone destinate all’edilizia
eoonomica e popolare gia vigente. Resta la facolta dell’ A.C., nell’osservanza delle disposizioni di legge di
dar luogo avaianti eampliamenti di detti piani, ancheinvaianted PR.G. des.

Nd PR.G. sono andhe indicate aree da assoggettare ex novo dle proosdure per laformezione d diri
piani delle zone da destinare all’edilizia economica e popolare ai sensi della legge n°167/62 e successive

......

utimeantrarannoinvigoresdltanto in ssguito acarmrgpondentevariantedd Ranod Zona

ART.11 - PIANI DI RECUPERO (P di R)

| FHiani di Recupero sonoformeti a sand ddlaleggen®457/78.

| Ran d Recupero di inizidiva privaia dovranno essere converziondi con le stesse moddita previde
dall’art.8 delle presenti norme (Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica), laddove si prevede che
I’A.C. autorizzi o inviti i proprietari di aree o di immobili oggetto del piano a predisporre diretiamente i
progetti per laredizzazionedegi intervent previdi.

Essi dovranno utilizzare le categorie di intervento di cui all’art21 delle presenti norme, nonché

ottemperaredleindicazioni di cul dledtrenormed zong, con particolarerifeimentodlazomaA .



ART.12 - PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA
LOTTIZZAZIONI (PL)

Il contenuto da Fiani Paticolareggidi di inizidiva privata, ovwero ddlelottizzazioni converzionete, deve

essreadeguato aguanto digposto ddlaleggen®765/67 edd D.M. n°1444/68.

L"attuazione dei PL awviene ad opera dei privati presentatori del piano o aventi causa, secondo le

modalita del PPA e previa stipula di convenzione con ’A.C.

Allo scopo di distiplinere uniformemente tale meteria, sattoiil prafilo tecnico giuridico, il Comune adatta

un’apposita delibera tecnico-amministrativa, visti i dettami dell’art.28 comma 5 della Legge n°1150/42 e

ucoessve moadificazion, nonché le digposzioni regiondi, uno schema d convazioni contenant

prindipi, aiteri emodditaessautived caratteregenerde

La conveione € dipuaatrail Comune e la proprida interessata; essariguardai modi ed i tempi di

attuazione e comporta inoltre I"assunzione obbligatoria, da parte di tutti i privati, dei relativi oneri.

Devonoin paticolare essere oggetto ddlaconvenzione

a Iesecuzione a cura e spese della proprieta delle opere di urbanizzazione primaria e la cessione
gautad Comuneddlemedesime, conleloroareed patinenza;

b) le moddita e i tempi per la cessone gratuita d Comune ddle aree necessarie dle opere d
urbenizzazione secondarie ndlamisuragahlitandle norme di zonaoppure, ove amimesd, dli ondi
oditutivi comedefiniti dagppostaddiberaconsliare

0 lemodditaedi tempi di essouzione acurae oee ddlapropricta degli dlacdamenti e ddle opare
per I’urbanizzazione secondaria, oppure, ove ammessi, gli oneri sostitutivi;

d) i termini per I'inizio e I'ultimazione dei diversi interventi previsti in accordo con le previsioni della
programmeazione comunde

€ legaranzie finanziarie per I’'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;

f) il riparto degli oneri e ddle peetrale propridainteressate, nd caso d PL comprendente divarse
proprieta;

g le gaade nd ceso d inteventi ingrati anche zone edificate, da diritti degli inquilini dla
pamanenzanegi dlogy;

h) lesanzion convenzionate per lainossarvanzadegli abdlighi gahiliti ndlaconvenzione



Le aree dacadere per opere di urbanizzazione primatia e sscondatia Sono presritte in sededi nomed
zona. Nei casi in cui le opere di urbanizzazione secondaria da cedere siano previste all’intermo del PL in
misurameggiorea minimi di legge tdi meggion cessoni potranno essare conteggiate a soomputo del
rddivi oneri dovuti.

Nd caso in cui fossro inferior, dovra essare dffettuato conguadlio, mediante monetizzazione, oweo
dovranno essre cedlute areedi congruedimengoni ndleadiecaze

Ciascuna convenzione dovra prevedere che i lottizzanti si impegnino a trasferire all’acquirente, in cago di
venditad unlatto o fraoneimmaliare, i propri obblighi na confronti dd Comune per laquata parte
degli onai patinenti d bene ceduto, fema resando la sdlidde responsabilita dei proprigta
converziongti na confronti dd Comune

Al sensi dell’art.28 della Legge n°1150/1942 e successive modificazioni, le aree per le urbanizzazioni
primarie sono monetizzabili e I’esecuzione o il potenziamento delle opere relative devono di norma
esredfetuat da proprigtai converzionati.

L’A.C., asuo ingndecabile giudizio, potra esspuire direttamente le opere di urbenizzazione primariae
ssoondaia previo versamento da parte da privati propriga dd cormigpettivo gehilito da gpposita
Odliberazione congliare, nonché previo impegno, da parte degli dess, aversare le omme necessarie a
coprireevertudi meggion codli di redizzazione

Qudorai privati non provwedano na termini fissati dd PPA, oppure quando abliano provweduto in
modo inedeguito dle prescrizion degli Srumenti urbanistia vigenti, I’A.C. puo procedere d’ufficio alla

formezioned un PPdi inizaivapubblica

ART.13 - PIANI PARTICOLAREGGIATI D’AMBITO DI INIZIATIVA
PUBBLICA CON ATTUAZIONE PRIVATA (PPA)

Il contenuto dei Piani Particolareggiati o’ambito di iniziativa pubblicamadi atuezione priveta, owero d
| ottizzazioni convenzionate con progetto urbenigico redatto dalla PublicaAmminisrazione, deveessare
adeguato aguanto digpodo ddlalegoen®765/67 edd D.M. n°1444/68.



L"attuazione dei PPA awviene ad opera da privati proprietari ddlle ares, riuniti in consorzio, o aventi
causs, owero ad opgraddle sodead trasformazione urbang, di cui dlalegge, secondo lemodditadd

PPA e previa stipula di convenzione con I’A.C.
Allo soopo di dsaplinare uniformementetde maeria, satto il profilo tecnico giuridioo, il Comune edotta

in un’apposita delibera tecnico-amministrativa, visti i dettami dell’art.28 comma 5 della Legge n°1150/42

e successve modificazioni, nonché le digposizioni regiondi, uno schema di converzioni contenert

prindpi, criteri emodditaesecutived cardtaregenarde
La convazione € dipuaatrail Comune e la proprida interessata; essariguardai modi ed i tempi di

attuazione e comporta inoltre I’assunzione obbligatoria, da parte di tutti i privati, da rdaivi oneri.

Devonoin paticolare essere oggetto ddlaconvenzione

)

)

K)

P

I’esecuzione a cura e spese della proprieta delle opere di urbanizzazione primaria e la cessione
gautad Comuneddliemedesme, conleloroareed patinenza;

le moddita e | tempi per la cessione grauita d Comune ddle aree necessarie dle opere di
urbenizzazione secondaie ndlamisuradabilitandle norme di zonaoppure, oveammess, dli ongi
oditutivi comedefiniti dagppostaddiberaconsliare

lemodditaed i tempi di esscuzione acurae oese ddlaproprigta degli dlecdamenti e ddle opare
per I’'urbanizzazione secondaria, oppure, ove ammessi, gli oneri sostitutivi;

I termini per I’inizio e I'ultimazione dei diversi interventi previsti in accordo con le previsoni ddla
programmazionecomunde

le garanzie finanziarie per I’adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;

il riparto degli onai e ddle oexetrale proprigainteressate, nd caso di PPA comprendente divarse
proprieta;

le garande nd cas0 d interventi inerati anche zore edificate, dd dinitti degli inquilini dla
pamanenzanggi dloggi;

lesanzioni converzionate per lainossavanzadegli obblighi g&hiliti ndlaconvenzione

Le aree dacedere par opare di urbanizzazione primaria e sscondaria sono preritte in ssde d nomedi
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Nei casi in cui le opere di urbanizzazione secondaria da cedere siano previste all’interno del PPA in
misurameggiorea minimi di legge tdi meggion cessoni potranno essare conteggiate ascomputo da
rdativi oneri dovuti.

Nd caso in cui fossro inferior, dovra essare dffettuato congueadlio, mediante monetizzazione, oweo
dovranno essre cedlute areedi congruedimengoni ndleadiacaze

Clascunaconverzione dovraprevedere chei |attizzanti si impegnino a trasferire all’acquirente, in caso di
venditad unlatto o framoneimmailiare, i propri obblighi na confronti dd Comune per laquata parte
degi ongi patineti d bene csduto, fama redando la Sdlidde responsdhlita dea- proprigta
converziongti na confronti dd Comune

Al sensi dell’art.28 della Legge n°1150/1942 e successive modificazioni, le aree per le urbanizzazioni
primarie sono monetizzabili e I’esecuzione o il potenziamento delle opere relative devono di norma
essyedfdtua da proprigtari convenzionati.

L’A.C., a suo insindacabile giudizio, potra eseguire direttamente le opere di urbanizzazione primaria e
ssoonddia previo versamento da parte da privati propriga dd cormigpettivo gehilito da goposita
ddliberazione congliare, nonché previo impegno, da parte degli desd, avarsare le somme necessatiea
coprireevertudi meggion codli di redizzezione

Qudorai privat, o le sodeta d trasformezione urbana, non provwedano na temini fissati dd PPA,
oppure quando abhbiano provveduto in modo inedeguiato dle prestrizion degli Srumenti urbenidi
vigenti, I’A.C. puo procedere d’ufficio all’attuazione mediante I’esproprio.

Ai sensi  dell’art27 della legge regionale 16/2004 comma 1), i PUA (PPA) sono redatti
prioritariamente , dal Comune, dalle Sodeta d Tradormazone Urbana e dai proprigtari ddle aree
interessate qualora il Comune non Vi proweda nd tempi definiti dagli atti di programmazone degi
interventi di cui all’art.25 della citata legge.



ART.14 — D.I.A. - PERMESSO DI COSTRUIRE - ATTIVITA’ LIBERE

Ai sng dd D. PR n.380 dd 2001 e smii., sono redlizzabili mediante denunda di inizo ativita gl
interventi non riconducibili all’elenco di cui all’articolo 10 (interventi subordinati a permesso d
costruire) e all’articolo 6 (attivita edilizia libera), che siano conformi alle previsioni degli strument
urbanidid, dd regdamenti ediliz eddla disciplinaurbanisico-edilizavigente

Sono, dltres, redizzahili mediante denundadi inizio ativita le varianti apemess di codruire che non
incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano al destinazione d’uso e la
categoria edilizia, non alterano la sagoma dell’edificio e non violano le eventuali prescrizioni contenute
nd pamessodi codruire

Indtenaivad pamessod codruire, possono essreredizzai mediante DA

a gliinterventi di ristrutturazione di cui all’art.10, comma 1, lettera c);

b) dli inteventi di nUova codruzione o di rigrutturazione urbanisica gualora Sano disapling da
piani atuativi comungue denomingi, ivi compres gli accordl negozidi aventi vdaore di piano
dtugtivo, che contengano predse digposzioni planovolumetriche, tipologiche, formdi e
codruttive lacu Usssavzadadataegiidtamente dichiaraadd competente organo comunde
inssded goprovazionededli gess piani odi ricognizioned qudli vigati;

O diinteventi d nuova codruzione qualora Sano in diretta esscuzione di Srumenti urbenistia
genadi recanti predsedigposzion plano-valumetriche

I permesso di costruire € richiesto, ai sensi dell’art. 10 del D. Leg.vo 27 dicembre 2002 n.301, ogni
guavalta 9 propongono ativita che comportano trasformerzione urbenidtica ed edilizia dd tanitorio
comunde
Il permesso di codiruire e espressamanterichiesto el seguert cesi:

a interventi di nuovacodruzione

b) intervent di rigrutturazione urbanidica;

O inteventi d ndrutturazione edilizia che partino ad un organismo in tutto o in parte diverso dd

precedente e che compartino aumento d unita immabiliar, modifiche dd vaume, ddla



sgoma, dd prospetti 0 ddle superfid, owero dhe limitatamente agli immakbili compres ndlle
zone omogenee A, comportino mutamento della destinazione d’uso.
| seguenti intervertti, definiti attivitalibere, possono essare eseguiti sanzatitolo aallitativo:

a intevent d menutezioneardinarig

b) interventi volti all’eliminazione delle barriere architettoniche che non comportino la realizzazione
d rampeod asoenson esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

0 opae temporaneepe dtivitadi ricerca nd sottosuolo che abhiano carattere geognostico 0 Sano
esQuitein areeetamed cantro edificato.

| depositi per la commercializzazione all’ingrosso nonché gli accumuli di autoveicdli in demadlizione ed
ogni dtrasmile occupezione di sudlo, inquanto S configuratrasformazione urbenidica, SoNo Sogoeti a
pamesod codrure



TITOLO I

INTERVENTI AMMISSIBILI

ART.15 - CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI

Gli interventi anmissihili aUl taritorio anche in riferimento dla definizione degli interventi di recupero
del patrimonio edilizio esistente di cui all’art.31 della Legge n°457/78 ed alle opere di cui all’art.7 della
Legge n°4/82, come ridefiniti dall’art. 3 del D. Leg.vo 27 dicembre 2002 n.301, appartengono alle
SQuanti categorieedevono presantarele carateridichedi Ssguito descritte

M anutenzioneordinaria

Interventi Manutenzione Ordinaria cosi come definiti dall’art. 31 letteraaddlalL.457/78 ed inteyao e
modificato dal T.U. dell’edilizia all’art. 3 lettera a:

- si definiscono “interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi che riguardano le opere di
riperazione, rinnovamanto e sodituzione ddle finiture degli edifid e qudle necessarie ad integrare 0
mantengrein dfidenzagli impianti tecndlogia esigenti.

Tragli interventi d menutenzione ordinaria, rientranc:

1 Leopeaed riparazione rinnovamento o sodituzione ddle finiture eterme degli edifia e ddlle
rdaive aree d patinenza qudi intoned, infisd, menti di copertura, rivesimenti, tinteggiature,
dementi di facdaa, infemiate, gronde, pluvidi, pavimenti, redinzioni, cancdli esimili; inmeritoa
guesto punto sono da intenders edug, tra gli dtri, anche di intaverti che prevedano la
vaiazioneddlecdaritureetamedd angali menufatti ediliz;

2 Leopaed riparadone, innovamanto e sodituzione ddle finiture interne degli edifia, qudi
intonad, pavimenti, rivesimenti, tinteggiature, infiss esmili;
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Le opere di riparazione ed adeguamento di impianti tecnologid e savizi igienico-sanitari dhe
non compartino la sodtituzione degli implanti di trattamento dai liquami o la redizzazione ex
novodd medesmi;

4. Leagpaed rinnovo, rifadmento o inddlazione d digoostivi isolanti 0 impermedhilizzanti che

non comportino alterazioni dell’aspetto esterno dell’edificio;

S oadifica dhetdi interverti di menutenzione ordinaria, Non PasSoNo comunaue comportare modifiche
odtarazion agli dementi architettonid edecorativi degli edifid.

Pe di edifid indugtridi codtituiscono indtreinterventi di menutenzione ordinariaqudli definiti cometdi
ddlaCrrodaeMingeide n.918dd 16.11.1977:

1

Il ifadmento totdle degi intoned, di infisg, di rednzioni, di manto di copartura di rivesimenti,
zocoolaure pavimentazioni eteme, anche con maodificazione dei tipi dd materidi esganti e
ddle cdoriture, noncé il rifadmento di locdi da dedinare a iz igenid e impiant
tecndlogid;

Leopeareedlizie per laredizzazione, lamodificaoil rifadmentod volumi tecnid;
Laredizzazione lamodificaod il rifacimento di impianti igienico sanitari o tecndlogidl, quando
a0 comparti aperedi cul d SUCCESSVO purnto;

La redizzazione d chiusure, goature ed dtre modifiche dle tramezzature inteme dl'unita
immobliare

Gli interventi di consdlidamento drutturale, Sainfondazionecheindevazione
Laredizzazioned vespd, Scannefoss esmil;

Le picoole modifiche dd progpetti, anche con gpartura o chiusuradi porte, finestre od dltri van,
ndl'ambito ddlesngdeunitaimmobilian esstanti;

Le piccole modifiche dle coparture, dfine di consentire laformazione o lamodificad volumi
tenia;

Le opere gia indicate come di manuterzione ordinaria gquando non rigoettino i limiti incicati
dl'aticolo precedente per detto tipo di intervento.



M anutenzionedraordinaria

Interventi di Manutenzione Straordinaria cosi come definiti dall’art. 31 lettere b della L457/78 ed
integrato e modificato dal T.U. dell’edilizia all’art. 3 lettera b

-9 ddfinisconointerventi di menutenzione sraordinaria, le gpereelemodifiche necessarie per rinnovaree
odtituire parti anche drutturdi degli edifia, nonché per redizzare ed interare | savizi igienico-sanitari e
tecnologid, sampre che non dteino | vaumi e le supafia ddle sngae unita immabiliai e non
compoartino modifiche ddledestinezioni di uso.

Tragli interventi d menutenzione draordinaria, rientrano:

1

Rifadmento totde degli intoned, di infisd, di rednzioni, di mento di copertura, di rivestiment,
zocoolaure pavimentazioni eeme, anche con maodificazione dei tipi dd meteridi esganti e
ddle cdariture, nondé il rifadmento di locdi da dedinare a savizi igenid e impiant
tecndlogid;

Leopareedlizeper laredizzazione lamodificaoil rifadmentod volumi tecnid;
Laredizzazione, lamodificaod il rifadmento d impianti igienico-sanitari etecnologid, quando
a0 comparti aperedi cui d Successvo punto;

La realizzazione di chiusure apertura ed altre modifiche alle tramezzature inteme all’unita
immobiliare

Gli interventi di consdlidamento drutturdegain fondazionecheindevazione
Laredizzazioned vepd, scanmnafoss esmili;

Le piccdle modifiche da progpetti, anche con gparture o chiusure di parte, finesre od dltri van,
nell’ambito delle singole unita immobiliari esistenti;

Le piccole modifiche dle ocoperture, d fined consentire laformazione o lamodificad valumi
tecnid;

Le opere gaindicate come d manutenzione ordinaria quando non rigpettino i limiti indicat d
commaprecsdante per dettotipo di interverto.

Non sono conddarate opere d manutenzione sreordinaria, bend di ridrutturazione edilizia qudle e

comportano modificazioni esterme di qualsiasi tipo, compreso I'uso di materiali diversi da quelli

pressdenti.



Resauro saentifico

Gli interventi di restauro saentifico riguardano le unita edilizie che rivestono rilevante importanza nd
contesto urbano etaritoride per oedifid preg o carater orid, architettonid ed artidia.
Quedti interventi non g riferisoono dlemodditadi retauro da beni achedlogid, che sono regolate ddlle
autoritacompetanti inmateria
Gli interventi di redauro sientifico conggono in un indeme Ssamdico d opere ahe, nd rigetto degi
elementi tipologici formali e strutturali dell’edificio, ne consentono la conservazione valorizzandone il
caratere erendendone possihileun uso adeguato dleintrinssche caratteridiche
Il ipodi intervento prevede:
1 il restaurodegi agpetti architettonid oil riprisino ddle parti dterateedioe
a ilredaurooil ripridino de fronti esterni ed intami;
b) il redaurooil riprisino degli ambienti intemi;
0 larcosruzionefilologica di parti dell’edificio eventualmente crollate o demolite;
d) laconservazione o il ripristino dell’impianto distributivo-organizzativo originde
e laconsavazioneoil riprigino degli aredi (cancdli, rednzioni, etc.) e degli Joaz libari qudli
cortili, larghi, piazzdi, orti, giardini, chiodtri.
2. il consdlidamento, con sodlituzione ddle parti non recuperabli, sEzamodificamelaposzioneola
quata, dai ssguenti dementi rutturd:
d mudureportant Saintemedheesane
b) sdaevdte
0 <de
d) tetto, conripriginodd martodi coparturaoriginde
3. Ieliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all’impianto originario ed agli ampliamenti
organid dd medesmo;
4.  Pinserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenzidi, nd rigoetto ddlenomed cui
a punti precedenti;



5. leopared consolidamento drutturderichiesea fini ddlatutdadagli eventi 3smid, chetuttavianon

dovranno modificare in alcun modo i caratteri architettonici dell’edificio.

Regtaur o erissnamento cons vativo

Gli interventi di restauro e d rissnamento consarvativo riguardano le unitaedilizie in buono o medioare
dao d consavazioni che pur non presatando paticolad preg architetonid, cogtituiscono parte
integrante dd patrimonio edilizio dell’insediamento storico, sia in quanto elementi partecipanti alla
formazione dell’ambiente storico antico, sia perché significative dal punto di vista tipologico per la
ddribuzione intema degli ambienti, ladigposzione degli dementi di collegamento vaticde o per dtre
caateidichemarfdogiche

Gli interventi di restauro o di risanamento conservativo sono quelli rivolti a conservare I’organismo
edilizio e ad assacurame lafuziondita mediante un inseme ssamdico di opere che, nd rigpetto degi
elementi tipologici formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con essi
compatibili.

Tdi interventi comprendono il consdlidamento, il riprigino ed il rinnovo degli dementi codtitutivi
dell’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso,
I’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio.

Il ipod intervento prevede lavaorizzazione degli agpetti architettonid mediante:

a il resauro ed il riprigino da fronti etemi ed intemi; U questi Ultimi SoNo amMese nuove
aperture purché no venga alterata I'unitarieta del prospetto, mentre non € ammessa la
formazione di nuove aperture o lamodificazione di quelle esistenti all’estermo;

b) il restauro degli ambienti intemi: sono consentiti adeguamenti dell’altezza intema degli ambienti
rimanendo fiselequateddlefinesreeddlalinead gronds;

© il consolidamento ed il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell’edificio, anche a
fini antigamid;

d) eliminazione delle aggiunte definite come parti incongrue all’impianto originario;

e [I'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essazidi, nd rigoetto ddle nome
di cui a punti precedati.



Dandizioneparzialeototae

i inteventi d demdizione parzde o tatde, sanza ricodruzione, riguerdano gli dementi incongrui
insziti ndle unita allize qudi aggute e copi d fabbrica incompatibili con la sruttura
dell’insediamento storico o con la presenza di tetimonianze achedogiche 1l tipo di intervento prevede
la vaarizzazione degli agpdtti architettonid o archedlogid mediante la demadlizione ddle pati edilizie
incongrue e la essouzione d opeare edame d risgemazdione Gli interventi d demalizione totde o
parzide con ricodruzione ono anmess oltanto per g edifid non vincolati a seng ddla Legge
n°1089/39.

Rigrutturazioneadiliza

Gli interventi di ridrutturazione edilizia possono riguerdare unita edilizie che non presentano dcuna
caataidica dorico-ambientale ma siano tuttavia compatibili con I’organizzazione morfologica del
tessuto urbano.
Gli inteventi di rigrutturazione edilizia sono qudli valti a trasformare dli orgeniami ediliz mediante
un’insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto od in parte diverso
dd precsdente
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
I’eliminazione, la modifica e I’inserimento di nuovi elementi edimpianti.
Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella
demadlizione e ricodruzione con la gessa valumdria e ssgomad qudlo pressgente, fatasdve le ole
innovazioni necessarie per I’adeguamento alla normativa antisismica.
Gli interventi di rigrutturazione riguardano le unitaedilizie o pezzi di esse, condemeanti intemi od estem,
ancora consava nd loro asstto e ndla configurazione ariginaria 1l tipo di interverto prevede la
vaorizzazionedegli agpetti urbenisid ed architettonid mediante:
a |lresdarodil ripriginodd fronti estermni edinterni per le parti ariginarieancoraconsarvaee per
di dementi d paticdare vadore dilisico, mentre in gengrde deve esse Avaguardda
I’'unitarieta dei prospetti e la configurazione dei corpi edilizi;
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b) Il redauroedil riprisino degli ambienti inteni per le parti originarie ancoraconadenti eper dli
demanti d paticoarevaoredilisico;
0 |l riprigino e la sodtituzione ddle apere necessarie per il riordino dei collegamenti verticdi ed
arizzontdi cdllettivi, nonchédd saviz;
d) L’inserimento di nuovi elementi ed impianti.
Gli eventuali elementi di diversita dell’edificio rispetto alla struttura precedente, ove questanon meiti la
consavazione oweo richieda la damdizione per ragioni saiche 0 per necessta d- adeguamento
tipologico, possono comportare I'impiego di materiali ed usi costruttivi “modemi”, purché non si
Oeterminano contradti Joecidmented formae di colore con I’ambiente circostante.



Ripriginoedilizio

Gli interventi di riprisino edilizio riguardenoi seguenti casi:

a Reoanti riedificazioni che hanno sodtituitoimmoahili antichi e cherisultano pessmente difformi
dall’ambiente storico-architettonioo;

b) Veoth edfid, che non rivetono dcun interesse garico e 9ano in dato di degrado fisoo; tra
quedti § comprendono ancheimmohli chenon abhiano atudmente destinezioneresdanzide.

Intdi cad 9§ ammette, dove necessaxio, la demadlizione e la ricosruzione ex-novo, a perita di

volume Il tipo d interverto deverigoettared normadli dlineamenti arizzontdi e verticdi nondhéil

tessuto urbenisico-dorico. Ndle zone d tipo A quedi ultimi interventi sono ammess oo

nell’ambito di un Pianod Recupero.

Recuperoerissnamentoddleareelibere

Gli interventi di recupero erisanamanto ddleareelibereriguardano learee e gli o liberi di partinenza
delle unita edilizie, all’intemo o all’esterno di queste, di rilevante importanza come documento del
trascorsi storici dell’insediamento.

Nuova edificazionetotaleo par ziale

Gli interventi in oggetto riguardano tutti | nuovi edifid ed i nuovi menufatti, safuon tarache intarai
(anche se quest’ultimi non comportano alcuna manomissonedd suolo).

Sono consderate nuove edificazioni anche dli interventi di ricogruzione attenuti mediante svuotamento
dell’edificio esistente e di sue parti consistenti.

Ricadonoin detti interventi anche le opere che tendono ad ingrandire un fabloricato esigtente con valumi
aggiuntivi (ampliamenti in senso verticale od arizzontae) oppure mediante chiusuradi e prival gia
goati (portid, balooni, verande, pansling etc.), nonché ndla areazione di nuova Supafide di piano
mediantelacodruzione di soppalchi o mediante la modifica dell’altezza dei piani.



Interventi di Riusb da Sottotetti

S intendono comeinterventi di riuso dd sottotetti tutti quelli dencati ddlal.R. 152000 di ssguito
riportatax

<<art.2 NOZIONE DI SOTTOTETTO.
Si definisce sottotetto il volume sovrastante I’ultimo piano dell’edificio, o di sue parti, compreso
nella sagomadi copertura.

art.3 CONDI ZI ONI PER | L RECUPERG.
Il recupero abitativo dei sottotetti esistenti, alla data del 28 novembre 2000, &€ ammesso
qualora concorrano le seguenti condizioni:
a) I’edificio in cui & situato il sottotetto deve essere destinato, o & da destinarsi, in tutto o in parte
alaresidenza;
b) I’edificio in cui & ubicato il sottotetto deve essere stato realizzato legittimamente ovvero,
ancorché realizzato abusivamente, deve essere stato preventivamente sanato ai sensi della Legge

28 febbraio 1985 n.47;
c) I’altezza media interna, calcolata dividendo il volume interno lordo per la superficie interna
lorda, non pud essere inferiore ametri 2,40. (.o.oovvviiiiiie i, omissis). In caso di soffitto

non orizzontale, fermo restando le predette altezze medie, I’altezza della parete minima non puo
essere inferiore ametri 1,40. Gli eventuali spazi di atezza inferiore al minimo, da non computarsi
a fini del calcolo dell’altezza media interna, devono essere chiusi mediante opere murarie o
arredi fissi e ne pud essere consentito I’uso come spazio di servizio destinato a guardaroba ed a
ripostiglio. In corrispondenza delle fonti di luce diretta la chiusura di tali spazi non & prescrittiva.
Per i locali con soffitti a volta, I’altezza media é calcolata come media aritmetica tra I’altezza
dell’imposta e quella del colmo della volta stessa, misurata dal pavimento al loro intradosso con
unatolleranzafino al 5 per cento.
2. Ai fini del raggiungimento dell’altezza media, di cui alla lettera c) del comma 1, € consentito
I’abbassamento dell’ultimo solaio e la conseguente modifica della quota d’imposta dello stesso, a
condizione che non s incida negativamente sulla statica e sul prospetto dell’edificio, nonché sui
requisiti minimi di abitabilita dei locali sottostanti, di cui a decreto del Ministro Sanita datato 5
luglio 1975, pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.190 del 18 luglio 1975.

art.4 MODALITA D’ INTERVENTO.
1. Il recupero del sottotetto non deve comportare la modifica dell’altezza di colmo e di gronda né
I’inclinazione delle falde.
2. Al fine di assicurare I’osservanza dei requisiti di fruibilitd e aeroilluminazione naturale dei
locali il recupero abitativo dei sottotetti pud avvenire anche mediante I’apertura di porte, finestre,
lucernari e abbaini purché siano rispettati i caratteri formali e strutturali dell’edificio.

art.5 RI STRUTTURAZI ONI E CONTRI BUTI
1. Gli interventi diretti a recupero abitativo dei sottotetti sono classificati come ristrutturazione
edilizia ai sensi della lettera d) del comma 1 dell’articolo 31, della legge 5 agosto 1978 n.457.

2. Gli interventi, di cui 8 comma 1, sono soggetti al permesso di costruire e comportano la corresponsione di
un contributo commisurato agli oneri di urbanizzazione primaria e secondariaed al costo di costruzione, di
cui agli articoli 5 e 6 della legge 28 gennaio 1977 n.10, calcolati sulla volumetria resa abitativa secondo le
tabelle approvate e vigenti in ciascun comune per le opere di nuova costruzione>>.



ART.16 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L "esistenza delle opere di urbanizzazione primaria costituisce requisito indispensabile per la edificazione.

Tali opere debbono essere eseguite a regola d’arte, secondo le caratteristiche stabilite dall’Ufficio Tecnico
Comunde debbono cormigpondere a requisti di prodotto degli srumenti dd PRG. e da piani
urbenidid preventivi

Sono opered urbenizzazione primaria

Sraderesdawdi odi savizio adli inssdiamenti produttivi.

Sono tdi le ssd viadli, compregve d madgpied, pide ddali, aude verd, zone
goatitraffico efasce dbaraeinteme dle aree edificabili ed dlacdamento dlavidhilitaurbana
principae

Soer d sdaeparcheggio
S intendono tdli tutti gli gpezi o gli immohili pubdblic necessari per lasodaed il parcheggio di
mezz di tragparto inrdazionedlecarateridicheedi tipi di inssdiamento.

Fogneture

Sono compresetutte lereli ele opere accessrie per o sclo ddleacquebiancheenererdaive
a lati edficabli 0 a compless d aree da urbanizzare, compres dli dlecdamenti dlarete
prindpele urbena. Sono indtre da.condderare trale urbanizzazion primaielerdi perloscdo
ddleacqueindugtridi edli impiant d depurazione

Reteidrica
Sono compres | condatti di dlacdamento dlarete prindpale urbang, e per quataparte, leopare
d cgptazione, ollevamento ed accessrie



e- Rete di distribuzione dell’energia dettricaedd ges
Sono compreze le opare ed | condatti di dlacdamanto dla rete prindpele urbeng, Avo

I’effettiva erogazione di detti servizi.

f- Pubblicailluminazione

S conddeaano le reti e gli goparecchi per la auffidente illuminazione degli Spez publid e
privati di uso pubdblico.
g- Veaded svizio

S consdaaveaded saviziod ubenzzazione primariasoltanto il verdead immediao
saviziodayi edifid resdenzdi.

Quando si richiede I’esistenza delle opere di urbanizzazione primariaa fini d rilasdarei pamess od
autorizzazioni Sngale, devono assolutamenterisuitareesgenti leopered cul a paragrdi a, ¢, d, e edf.,
mentre debbono essere ricavati obbligatoriamente per qualsiasi destinazione d’uso gli spazi di soda
(parcheggl) ed menovra, ndlamisuradi mg. 10,00 per ogni 100 e, a send ddlaleggen® 765/1967;
tdi Soed, tuttavia, non 9 condderano di urbenizzazione primearia non essendone presittala cessone d
Comure
Gli gpaa di parcheggio ed verded urbenizzazione primaria deblbono essere reperiti abbligatoriamente,
dtre agli oz d manovra e d parcheggio (d cui dla L. n°765/1967) d cu sopra in sede di
goprovazionedd piani urbenistia preventivi compres qudli di iniziativaprivata(PL) maesdud i piani d
recupero (PR) ndlazonaA.
In tali casi, restando fermi gli standard generali minimi di cui all’art. 3 del D.M. 2.4.1968 n.1444, si
richiede oobligatariamenteladigponibilitaminimade seguenti gpexi:

- oz di parchegdio

- perlaresderza mag. 10/200mce

- per Pindustria: il 10% dell’area totale, owero, nel caso di ampliamento, dell’area di

competenza dell’ampliamento stesso;
- peril commado edi dbaghi: il 40% nella zone A e B, I’80% nelle altre zone omogenee ,

odlasupafideutiledegi insdiament;
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per i Sevizi: seoondo lanecessitafunzionde
- peaicanpegg el i villagg turidic: un posto mecchina per ogni unita insedidiva (tende,
roulatte, capanno unifamiliare, etc.).

Soad d verde
per g alberghi: mg. 8/podo letto.
Tutte le aee e le opare di urbenizzazione primaria deblbono essare cedute d Comune, owero agi Enti

competenti (come nel caso dell’Enel).

Nd casn d vadeeda pardegg ess possono esserelasdat in gesionea praprietari mediante acocordo
CONvVErzion&to.



ART.17 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Sono opered urbenizzazione secondariain riferimento d D.M. n.1444/1968 sugli dandard urbenistia,
nonché all’ art. 4 della Legge n.847/1964, integrato dall’art. 44 ddlaleggen. 865/1971 le ssguenti:

a AdlindoeScudeMaene
b.  Scuoladell’obbligo

c. Dedegazon comundi
d

e

f,

Centri soddi ed atrezzature culturdli

Attrezzature ssnitarieed asssanzdi

Attrezzature per pubblid savizi (qudi PT.,CC., VF, Gd F, PSedmili)
Mercati ecantri commerddi d quatiered inizidivapubblica
Chieeed dtri edfid rdigog

Spad pubdlid dtrezzeti aparco, per il goco eper lo port

2 @

Gli goaa utili per le gpered cul sopra debbono essre repariti tatdmente o parzdmente in rdazione a
caratteri ed alla dimensione dell’insediamento, in sede di approvazione dei piani urbanistici preventivi,
compres qudli di iniziativaprivata (PL) maesdus | Fiani d Recupero (PR). Detti Speri debbono essere
ceduti d Comune nd caso di mancato reparimento totde o parzde di quedi Joed, in sede da piani
urbenisid preventivi, detti oz e le opere rddive ddobono essre mondlizzai in conformita ddle
digposzioni regondi.

Gli gandard richiesti sonoindicati ndlenomed zona

Leaeeverd per di dberghi, ridoranti, campegg e zone turigtiche possono essare trattenute in proprieta
sEzamonetizzazione, sdvalacorresponsonedagi oneri di urbenizzazione secondaria

Leaecvead rdativeagi anpliamenti indudridi possono pureessretrattenutein propridacome sopra
Tdedencod opareeareselaloro dimensone minimapossono essgreintegrale dadigooszion emenate
ddlaRegoneowerodaddiberazion dd Condglio Comundein maeriad ongi d urbenizzazione
Quando all’intemo delle delimitazioni di comparto dei piani urbanistici preventivi il P.R.G. individua gia
ez pubblid dassficabili d sens dagli at. 15 e 16 ddle presanti nome, tdi ez vano ceduti
interamente salvo conguagio.



TITOLO IV

INDICI URBANISTICI E PARAMETRI DI MISURA

ART.18 - DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI E DEI
PARAMETRI DI MISURA IN GENERE

Al fini della corretta attuazione del P.R.G., I'utilizzazione delle aree ai fini delle edificazion e ddle

urbenizzazioni consantiteeregalaadegli indid urbenigid comed seguito definiti.

SUPERACIETERRITORIALE MQ S
Si intende per superficie territoriale un’area misurata al lordo di spazi pubblici (strade, piazze, giardini e

amili), ovwero un’area di comparto soggetta al Piano urbanistico preventivo.

JUPERHCIE FONDIARIA MQ &

Si intende per superficie fondiaria I’area del lotto edificabile, al netto di ogni tipo di spazio pubblico,
owvero Iarea di un insieme di lotti aventi le Sesse caratteristiche La supafide fondiaianon puo esre
inferioredlasupafiaeminimadd latto, quando previda

SUPERHCIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONEPRIMARIA  MQ
Comprendele aree destinate dlaviahilita(dradelocdi, dradeinteme esrade pedondi), ez di sogtaodi
parcheggio, spazi di verde attrezzato ed aree per fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell’energia

detricaedd ges pubblicailluminazione

SUPERACIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA + MQ

A normaddla Legge n.847/64, integrata ddlalegge n.865/71, comprende le aree per asli nid escudle

mateme, scuole dell’obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali, chiese ed altri edifici per servizi
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rdigiod, impianti sportivi di quartiere, centri soddi ed atrezzature culturdi e snitaie, area verde d
quatiere

INDICE DI FABBRICABILITA’ TERRITORIALE MCMQ It

L"indice di fabbricabilita territoriale € dato dal rapporto tra il volume edilizio ammesso e la superficie

taritoride eil principale parametro di calcolo dell’edificabilita al quale si deve far riferimento nelle
zoned espansone o comunque Soggetteapiano urbenidico prevantivo.

INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA MCMQ If
L"indice di fabbricabilita fondiaria e dato dal rapporto trail volume codtruibile e la supafide fondiarig

esso € il principale parametro di calcolo dell’edificabilita al quale si deve fare riferimento per singoli

interventi ediliz (richiestadd permessodi codruire).

SUPERHCIEMINIMA DI INTERVENTO MQ

E’ la superficie minima richiesta dalle Norme delle diverse zone per gli interventi urbanistici preventivi.

SUPERHCIEMINIMA DEL LOTTO MQ

Si intende per superficie minima del lotto, dove stabilita, I’area da edificare (superficie fondiaria).

UPERHCIE COPERTA MQ <

Si intende per superficie coperta I'area investita dalla proiezione orizzontale del fabbricato con

I’esclusione dei balconi aperti.

SUPERHCIELIBERA MQ g
S intende per Wpafiaeliberaladffeenzatralasupaficefondiaiaelasupaficdecopata

SUPERHCIEUTILE MQ QU

E’ I'area netta degli ambienti soggetti al permesso di abitabilita o di agibilita, al netto dei tavolati e dei
muri d ambito, comprendendovi copi a Sdzo chiug e baooni in loggia ed esdudendo suparfid
condominidi.




INDICE DI COPERTURA MQMQ Ic
E’ il rapporto tra la superficie coperta (0 la somma delle superfici coperte) e la superficie fondiaria.

ALTEZZA DEL FABBRICATO ML h

L"altezza del fabbricato si misura sulla facciata piu dta, apatiredd piano di capestio (mardgpiededdla
strada di lottizzazione, ovvero della piti vicina strada di accesso all’immobile, posto che la differenza di

quotatraladredaeil mardgpiede non supai am 20) o daqudladd terreno neturde (quando mancalil

marciapiede) fino alla piu alta delle seguenti quote: gronde o estradosso dell’ultimo solaio di piano

abitabile. Non puo superare I"altezza massima fissata dalle norme per le singole zone del P.R.G.; oltre tale

dtezzanon é consntito dauntipo di edificazione (néin aretrato, néin mansarda, néinveranda) voi

volumi tecnid.

Nel caso di edificio con fronte su strada o terreno in pendenza I’altezza si misura in corrispondenza del

punto mediano ddla facdaa, purché questa non 9 sviluppl per dtre ml. 1500; nd ceso di facdae
composte da elementi di varie altezze, si misura in corrispondenza del punto mediano dell’elemento di

meggiore dtezza Nd caso d assrza d mardgpiede, S consderala quota Sredde meggioratad m.

0,20. Nd caso di edifido conlefronti progoidenti su dradaeo mardgoied di quatadiversa, S conddera
laguotamedia, per fronti non superiar aml. 15,00.

Nel caso di ambienti abitabili con soffitto inclinato (mansarde) si considera I’altezza media ddlagruttura
di copertura, misurata all’estradosso e dovra risultare inferiore a m. 2,70 dal pavimento finito.

NUMERODI PANI n

E’ quello dei piani fuori terra, computati sul prospetto piu alto dell’edificio, compresi anche eventuali
piani inritiro, piano tarra particato e piano mansardato, ma con esdugone dd piano semintarrato, inteso
come piano dell’edificio i cui locali sono in parte sotto il livello stradale il cui intradosso del solaio di

coparturanon superi d am. 80il pianofinito dd fronteprincipde

VOLUME MC
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Il vaume 9 cdoola piano per piano, comprendendovi i corpi a Sazo chius e belooni inloggia S

esdudonodd cdcolo

- 1 vdumi tecnid (qudli tarrini scde, camini, canne di agrazione, cahine di ascensore, cabine déttriche,
etc.) oltre I"altezza massima consentita ovvero oltre I"altezza effettiva se questa € inferiore a quella
consantits;

- i pian samintardi e d dtezzaintenanon uperiorea m. 2,40 e con un fuon targ, ddla guota.dd
mardgpiede, non superiore, all’intradosso del solaio, am. 0,80, con aperture non superiori in altezza a
on30;

- ivoumiintarai d d sotto ddlaquatadd mardgpiede

- il vdumelordo da piani porticati 0 assoggettati asarvitu di pubblico trangto o anche non assoggettai
atale servitu se non superano il 30% dell’area coperta;

- | ottotetti, non dedinatl ad uso resdenzide, d dtezza massmanon eccadente m. 000 dlagrondae
m. 200d camo.

DISTACCO DAI CONHANI DEL LOTTO ML Dc

Il didacco da confini ddl latto € la diganza minima misurata fra la proiezione vaticde dd punto piu
goorgente dd fabbricato (con esdudone degli aggetti coperti non superiar am. .50 ecomunguead una
dganzaminmatragi aggetti progaident noninferioreaml 7) elalinead confinedd latto. Gli aigali

vengono arrotondati. S’intende che i confini di zona prevalgono su quelli di proprieta ove tra loro non
coinddano. In nesaun punto pud essere inferiore a qudla minima assoluta fissata ddle nomme per le
sngaezoned PRG.

DISTACCODAGLI EDIHC ML De

|l distacoo degli edifid éladigazaminmafrale proiezioni vaticdi de fabbricati, misuratend punti d
messma oorganza, (con esdudone degli agoeti gpati, d gporgenza non pgioream 150 e
comungue ad una diganza minima tra gli aggetti progoidenti non inferiore aml 7). Non pud essae
inferiore d digaochi minimi assoluti da.confini ddl latto o dedli edifid fissti ddle norme per lesingdle
zonedd PRG.




DISTACCO DA STRADE PUBBLICHE ML Ds

Il distacoo ddle srade pubbliche € la diganza minima frala proiezione vaticde dd punto d messma
goorgazadd fabbricao eil dgliosradde éindicatandletavded PRG..

In nessun punto pud essreinferioreaqudlaminmaassdlutafissstaddlenorme,

AREE PER PARCHEGGI (ingrenti dlacosnuzion ed urbaenizzazioneprimaia) MQ
Sonoleareededtinateaparcheggio; 9 deteminano amezzo da fissati coeffident.

Leaesd parcheggo d urbenizzazione primaia devono essere non ddimitate o redntate elasdae d
uso pubblico.
Nd rigoetto ddlalegdazione nezionde vigentein matena (art. 41-sxiesddlalL.1150/42 come sodiituito
ddl'at. 2 ddlaL.122/89), gi Spaz dadedinare ad altorimesse e parcheggi privati asarvizio ddle nuove
codruzioni dovranno avere upafide non inferiore ad un mero quadrato per ogni 10 melri cubi di
codruzione Al fini ddladeterminazione di detta dotazione minimadi ez per parchegd, il valumeda
condderad e deermingto come dahilito dd Regdamento Edilizio Comunde In atempearanza d
digoodo ddla legidazone nezionde gia richiamda (at. 11, primo comma, L.122/89), dli ez per
percheggl codtituisoono opere di urbenizzazione anche a send ddl'art. 9, primo comma, letteraf), ddla
legge28 genaio 1977n. 10.
| parchegg privati 9 disinguono ndllessguenti categorie
Parchegg daredizzard qudli partinezedegli edifid esgent
Parchegg daredizzard U aree destinae ad attrezzature pubdbliche
Parchegg daredizzard suaeea sand ddl'at. 9 commad ddlal.122/89
Per dascunad dette categarievagonoi limiti eleprescrizioni dd presnteaticolo.
Al fine d agevdae laredizzazione da parchegg priva SU aree dedtinate ad dtrezzature pubbliche,
anchea sad ddlal.122/89, coordinando leinizdive pubblicheeprivate, 'Amminisrazionecomunde
rendera tempedivamente pubblica ogni inizidtiva tendente ad utilizzare le aree d PRG ndlle qudi €
ammesalaredizzazione da udddti parchegg. A td fine entro 6 mes ddl'entraiain vigore dd PRG,
IAmminigrazione comundle, gpprovauno speafico regalamento.
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Parchengi daredizzars qudli partinenzededi edifid esdenti.

Intuttele pati dd taritorio comunde é anmessalaredizzazione d parchengi ad uso patinezideddle
dngaleunitaimmohiliari:

nei locdi gti d pianoterreno dei fabbricat,

nd sottosudlo da fabhricati o ddleareecontigued patinenza,

nd sottosuolo ddle aree di proprieta, anche non contigue, quando ricadenti in zone omogenee "B” e
E' fatta eccezione per gli edifici ricadenti nelle Aree Normative “Al1” per i quali € vietata la realizzazione
d parchegg privat nd soitosuolo.

Il requisto ddle pertinenziditanon érichiesto quando lintervento preveda I’ utilizzazione a parcheggio di
locdi esgenti gacomputabili a fini ddlaSU.

Nele zone omogenee "A2' laredizzazione d parchegg privati sottarrana potra essre ammessa alo
aila bese d una atenta andis ddla Stuazione di fatto, con particolare riferimento d patrimonio
acdhedlogioo, a caratteri anbientdi edorico-atidid, dlaconssenzadd verdeeddledbearaure

| percheggl devono essare progettati ponendo particolare aterzione a prolblemi di impeatto ambientaee

prevedendo tuttele opere necessrieaminimizzarlo.

| parchegg privai in supafide non potranno occupare pit dd 50% ddle aree scoparte, d fine di
gaantirelaposshilitad adeguate Ssemezion averde con dberature

Le pavimentazion degli Joezi di Sosta dovranno comunoue essere essguite con materidi drenanti. Per
quanto non previsto nel presente art. si fa riferimento a quanto disposto dall’art6 della L.R. n°19 del
28/11/01.

Parcheng daredizzars dU aree dedinate ad atrezzeture publiche

Potraessere constitalaredizzazione d parcheggl privati sotterand in aree destinatle dd PRG agtrade,
pazze sviz pudic e gotivi ove ocompdibili  dle dedinedon d aupafide
Detti parcheggl potranno essereammess conlemodditadi seguito indicate

1) 1l progetto dovra essere preceduto daunarichiesta prdiminare corredata da uno gudio d fattibilitache
individui il complesso di uterza possibile, mediante gppodtaandis dd fabbisogno, con rifeimento Sa
dl'aread influenzachedlavidlitaesgente




1) 1l drigente reponsabile patra poi autarizzare il progetto, eventudmente prescrivendo i limiti
dmendondi ddlintervento ed impartendo le dtre prescrizion necessarie per il corretto insrimento nd
contesto.

L'’Amminisrazione Comunde patra, indtre, sahilire che unaquota d podi auto Sa risavata ad uso
puidblico.

1) 1l proprietario S impegnera a cedere gratuitamente d Comune le aree d supafide interesstte da
Oestinazione pubblicaelerdaive ssemezion chesranno ddfinitein seded convenzione

IV) 1l uccessivo progetto dovraconformers dle prestrizion impartite dall’ Amminisrazione Comunde
epatrapai trovare atuazione medianteintervento diretto, previadipuaddlaconvazione

Parcheqal daredlizzars a send ddl'art. 9 commad4 ddlal.122/89,

Ai sd ddl'at. 9 comma4 e s53.; ddla L.122/89 e successve modificazion, il Comune pud cedereil
dnitto d supafide per laredizzazione d parchegg Sottarrand da destinare a patinenza di immahlli
privati, U aee d proprica comunde, ferme restando le dedtinezioni previde dd PRG in supafide ad
eccezioneddlearesinteressate ddlerampeeda volumi tecnid dd parcheggio.

Per tdi progetti scrava utatalacompetibilitacon il contesto urbano, il rigpetto degli astti architettonid ed

ambientdi elacongruitacon leprevison urbenigiche,

Sdvaguadiaidraulicaedidrogedlogica

| parcheggl interrai 0 samintarati di nuova redizzazione devono essre iDlat rigpetto dla messma
dtezza d esondazione, 0 di risagno ddle acoue, riferita dla condizione peggiore, vaificatas sullaea
interessAtain pesseto, con unulteriorefrancodi 05 mt.

La suddetta prescrizione permane fino a cattificazione da parte ddl/Autorita compaente ddl'anvenuto
uperamento dd rischio assguito degi interventi redizzat

LIMITE DI EDIFICABILITA’

I limite di edificabilita rappresenta il minimo distacco richiesto all’edificazione da osservare nei confronti
degli goez pubblic destindi dla viabilita e a tragoorti faroviai, da fiumi, de candi di bonifica, od
reperimento dei cimiteri, dei metanodotti, oleodotti, elettrodotti, etc., oltre che dei corsi d’acqua.

COMPARTO DI EDIHCAZIONE




Il comparto d edificazione rappresenta I’ambito delle zone di P.R.G. soggette a piano particolareggiato
atuativo; i piani possono essareformati suambiti di dimendoneminore, purchéd consavi di massmad
loro intemo la proporzione esistente nell’intero complesso tra le diverse categarie di zona (resdenza,

servizi, etc.) e I"area di piano non sia inferiore a mezzo ettaro.

SOCIETA DI TRASFORMAZIONE URBANA (STU)

1L edttametropditaneed i comuni, anche con la partecipazione ddlaprovindae ddlaregione, possono
codlituire sodeta per azioni per progettare e redizzare interventi di trasformazione urbang, in dtuazione
dagli srumenti urbenistia vigenti. A td fine le ddiberazioni dovranno in ogni caso prevedere che g
azionidi privati ddle sodetaper azioni Sano sodlti tramite procedurad evidenzapubblica

2 Le sodetad traformazione urbena provwvedono dla preventiva acouiszione ddle aree interessate
ddlintervento, dla traformezione e dla commarddizzazione ddle dese Le acquiszion possono
anvenireconsensud mente o tramitericorso dle procedure di eoroprio dapartedd comune

3. Le aee intgessste ddlintevato d trasformazione sono individuate con ddibera dd congdlio
comunde L'individuezione ddle aree d intervento equivdeadchiarazioned pubbicautilita, anche per
le aree non interessate da opere pubdbliche Le areed proprigtadegli enti locdi interessate ddl'interverto
possono essredtribuitedlasodgaatitolod concessone

4. rgpporti tragli enti locdi azionidi elasodetaper azioni di trasformezione urbenasono dsaiplingti da
una convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi e i diritti delle parti” - tedo tratto ddl DLGS
18/8/00n.267 at.120vig dd 13/10/00-.



ART.19 - MODALITA’ DI APPLICAZIONE DI INDICI E PARAMETRI IN
RELAZIONE ALLO STATO DI FATTO

Chiunque intende edificare su lotti confinanti o prospicienti aree gia edificate, & tenuto all’osservanza

delle presenti norme nell’ambito di pertinenza del lotto, senza tenere conto della situazione di fatto

esdante s latti contermini, ancorché questa contragti con le detlerminazioni di piano, restando salvo le

digpodzioni d leggeedinpaticolarequdled d D.M. n°1444/1968.

Ciovdeper dii inssdiamenti resdenzidi eproduitivi con riguardoa

e larichedad edlficae 2u un latto in zona di compleamanto riguetto ad un latto edisoante gia
edficato.

e larichiestadi latizzazioned unazonad egpansione, rigoetto dleareeezone adiaoanti giaedificate

Leaeedhein quadgas tampo, esssndoin vigore il presante PR.G,, risultino edificate, per un cubetura

pai o superiore aqudladigpodaddle rdative norme di zona, non potranno pitl essare computate a fini

0d cdoolo ddla vaumeria, neppure mediante frazionamenti, cessione parziale dell’area al lotto

confinente, ecc,, ove do comparti globdmente un aumanto ddla cubatura totde rigpetto a qudla

constitaddlenorme per learesinteressate ddl frazonamento €0 accorpamento.

Inmodo particdare, leareeagricole- sullequdi 9 sono computatelevolumeried gruppi di edifid lacu

codruzione € data concentrata U aree di dimendone limitata Sono da considerars per tutta la loro

eensonenon piu edificabili enon piu utilizzabili per il calcdlo di volumi daedificare, neppured di fuori

dese

In altre parole, I’area di competenza dell’edificio oggetto del permesso di costruire, computato ai fini del

cdododdlavdumeriad PR .G., deveessere conddardavinoolatainderogebilmenteadettavdumetriag;

di conseguenza I’area stessa, anche se compravenduta totalmente o parzialmente in tempi successivi, non

potraessere computataper dtraedificazioneaggiuntiva



TITOLO V

NORME DI ZONA

ART.20 - NORME GENERALI DI TUTELA DEI BENI CULTURALI ED
AMBIENTALI

Le presati norme disdiplinano la tutda da beni cuturdi ed ambientdi, in paticlare atravarso
I’identificazione delle zone omogenee A, la cui normativa specifica € in seguito riportata.

Per guento non disaiplineto dallanormetivapeaficava gono le ssguenti norme gengrdli.

In tutto il teitorio comunde per gl edifid che non presantino le necessarie condizioni di decaro, di
sicurezza e di rispetto dei valori ambientali, I'A.C. potra imporre alla proprieta I’esecuzione delle opere
(completamento go rifadmento d intoned, rivesimenti, comid, copature, infiss etc) che rigutino
indigpensahili per dimineredli inconvenienti uddkti.

Laredizzazione d autorimesse private, ad uso esdusvo da resdenti dd fablricato, € consantitandle
aree sottostanti I’edificio e negli spazi aperti connessi ove realizzabili senza nuocere al valore ambientale
odlogesoedfido.

Chiungue scoprafortuitamente cose mahili o immohli di carattere Sorico o achenlogico, come prevido
dd T.U. n°490/9, deve dame immediata denuncia all’Autorita competente e prowwedere alla
consavazione temporanead esse lasdandole ndle condizioni e nd luogo in cul Sono Saterinvenute, a
s ddlagessalegged cul sopra

Ovetdi ritrovamenti vengono effettuati in ssded esscuzioned uno srumento attugtivo di PR.G.,, piano
urbanigtico preventivo €0 autorizzazione e permesso di codruire, regolarmente goprovato e conformed
P.R.G., deve esseme fatta comunqgue denuncia all’ Autorita competente, la quale pud sospenderei lavori
in corso fino all’avvenuta asportazione del reperto. Nel caso di importanza rilevante del ritrovamento e di
difficoltaarimuoverio, ovwwero di gppartunitad consarvarlo in luogo, tai condizioni devono essrefatte



prevaere sllameracssavanzaddle norme dd PRG,, fino dlaposshilitad revocare autorizzazion e
pemess d codruiregiarilesdiat eodi revocareo d gpportarevarianti d piano urbanistioo preverntivo.
La mancata denunda da ritrovamenti d cul a precedenti comma dd presente articdlo comporta la
revocaimmedidaddlaconcessone slvaogn dtrasanzionelegde
Sono soggette a consarvazione tutti gli immobili e tutti gli dementi minori (pozz, rednzioni, lgoid,
fontane, cgppdle dc) goad nd taritorio, d codruzione anteriore d 1920, nondhé le tesimonianze di
cadtereambentaeepaesdico.
Sudetti immoahili ed dementi minori sono ammesselessguenti modditadi intervento:
- manuterzioneordnaia
- manuterzione raordinatia
- redauro dattifico
- redauro erissnamento consveaivo
Lamanutezioneordnariaésampreammessa
Nd caso di edifid isolai e ameno d spedficad indicazone dd PRG,, le moddita dd resauro, 2
sdentifico e d rissnamento consarvativo, sono datillite ddla Commissone Ediliziaintegraa, cos come
previsto dall” “Allegato” alla Legge Regionale n° 11 del 23.2.1982.
In presaza di nudd oodituiti da tre e piu immahili non sard anmesso daun intervento, sAvo la
manutenzioneordinaria, senon mediante Alano di Recupero (PR).
Nd caso d adifid gadagricdli, che 9ano abbandondi e degraddi e la cui destinezione ariginaiasano
impraponibile patraessre ddiberaaper es5 dd Condglio Comundeanche unadedtinezionedivarsada
qudladetataddleNomed Zonadd PR.G., masoltanto per le ssguenti categorie
- reddazde,
-commaddedbaghiaa
- ditrezzatured interessecomune
In quest’ultimo caso, la modificazione di destinazione dovra essere accompagnata da una Variante di
PRG.
E’ vietato sopprimere, deviare 0 coprirefossati ecors di acouafacent patedd ssemadi irrigaaoneod
scolo ed estirpare siepi od alberature, a meno che cio avvenga nell’ambito dei piani di ristrutturazione
adienddi goprovati dd Comuneo seinsgiti inun piano urbenistico prevantivo.
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| corsi d’acqua e le loro rive, nonché gli stagni ed i maceri, devono essere conservati curando la loro
menutenzioneed evitando ogni uso cheparti dlaloro degradazione ed inquinamento.

Sono vidati ndlle zone agricdle del Comune la discarica e I'immagazzinamento all’aperto di materiale
indudrided rifiuto, in paticolared rattami di autoveicdli.

In tutti gli insediamenti, aqualdad categoria gppeartengono in modo paticdlare ndlle zone resdenzidi,
turidicheed uso pubblico, devono essrecurate dtentamenteledbaratureed il verdeingenare

Le piante esgenti devono essere sAlvaguardate; qudle abbattute per far luogo dle cosruzioni deblbono
essre dituite con dtre d ugude Joede indicate ddla Commissone Edlizia Inteyrata Le essaze
debbono essere specificate nel permesso di costruire e I’A.C. puo, di volta in volta, indicare le essenze
condgligeequdleanmese

Nei casi in cui si renda necessario I’abbattimento di alberature, € prescritta I’ autorizzazione dd Comune
la relativa domanda deve essere presentata dal proprietario dell’area, accompagnata da fotografie nel
formatominimoam. 9x 9.

Lenuovecodruzioni edli ampliamenti degli ediifid essenti devono esssre mantenuti acongruadisanza
dalle alberature per salvaguardare I’apparato radicale.

La distanza minima dalla base del tronco (colletto) e indicata di volta in volta dall’Ufficio Tecnico
Comundeedeveessere comunguenoninferioreaml. 3.00.

“L"attuazione di tutti gli interventi di PR.G. previdi ddlle presenti norme é subordindadle prescrizioni e
vincoli di cui a vigenti Fiani Strddio di Assetto |drogedlogico; in caso di incompetibilitatragli interventi
e le destinazioni d’uso di previsioni del P.R.G. e le norme di attuszionedd P.SA .., dovranno prevedere
le norme piu restrittive del Piano Stralcio di Bacino per I’Assetto Idrogeologico, in quanto Piano

sovraordinato.”



Art. 21 — DESTINAZIONI D’USO

La destinazione d’uso € I'insieme delle funzioni a cui I'unita immakiliare, 0 unaporzioned fablricatio a
questaasamilabile élegitimamenteadibita

Il piano regolatore adotta una classificazione delle destinazioni d’uso omogenea alle categorie stabilite dal

D.PR. 1dicambre1949, 1142 per il dassamertod N.CE.U.

Per le unitaimmobliar urbene la dassficazione € omogenea dle categorie adattete per il N.CEU. a

s ddlalegge 11agogto 1939, n° 1249 con Successve modificazion edd D.PR. 1 dicamre 1949, n°
1442.

Ad ogni unitaiimmobiliare compete uma sola destinazione d’uso ediilizia, da individuarsi esclusivamente

nell’ambito della classificazione di cui ai seguenti commi, tali destinazioni sono indicate con la seguente

smbologa

R Reddenza, Yoazi detineti dlaresdenza, gpea di savizio, uffid privati, dudi professondli, eree
d pertinenzaed acoesori.

T Impiant turiid dotati di servizi ed atrezzeture comuni. Sono ammesse, entroil limitedd 15%
ddla supafiae utile lorda (SUL) esdente o in progetto, resdenze par paticolai utenze
compatibili con I’attivita turistici-ricettiva tipo, resdenzacugode otitlare, uffid e commerdo
d detaglio.

H Alberghi, resdenze per paticolai utenze (pendoni, oddli) per azan e Sudent, ridorant,
resdenze colldtive ed eserdz pudlia, resdenza cugtode o titdlare entro il limite dd 15%
ddlasupafideutlelorda(SUL) esgenteoin progeto.

C Attrezzature per il commerdo d detteglio (per lacul dsdiplina s rimanda dlo Srumento di
intervento per I’apparato distributivo e norme di attuezione L.R. 7/01/2000 n.1) e megazzini,
con upefide lorda non supariore a mg. 400, non utilizzati per manipolare o depodtare
meteidi infiammebili, ativit atigane, non mdese e non inquinati e d savizio dla
resdenza, uffid.

C, Attrezzature per il commercio al dettaglio/all’ingrosso (per la cui disciplina si rimanda allo
Strumento di intervento per I"apparato distributivo e norme di attuazione L.R. 7/01/2000 n.1) e
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Ly

megazzini con Upefide lorda aupaiore amg, 400, ativitaatigiane uffid ed dloggio per il
cugtode

Uffia pubblid eprivati, dud professondi, attivitadireziondi pubblicheepriveti, sdi di ativita
amminigrdive, bancarie e finaaaie, asscurdive, laboraton snitarl, agaze (turidiche,
immobiliari).

Attrezzature per 1o Soettacolo, ativita assoddive e culturdi e la pratica Sportiva, impiant d
coperto od all’aperto.

Leboratori sussdiai ddle dtivita commerddi, leboratori atigiandi non molesi e non
inquinenti ed saviziodlaresdenza, uffid.

Laboratari sussdiai ddle attivita commerddi, laborator atigiandi, ativita per lalogisicae
fomiturad savizi. Sono anmesse, entro il limite dd 15% ddla suparfide utile lorda (SUL)
esdenteoin progetto, resdenzacustodeotitdare, uffid ecommerdod dettagio.

Impianti industriali, attivita di logistica ed autotrasporto, depositi al coperto o all’aperto. Sono
ammese, ero il limite dd 15% ddla superfide utle lorda (SUL) esdeante o in progetto,
resderzacudodeotitolare uffia.

Attrezzature d interesse gengrde 0 di zong, di usD pubblico od gpate d pubbico, verde
pubblico, parchegg, centri cuiturdi (bibliotecheemusa).

Resdanze e patinenze in funzione ddla conduzione da fondi agricali, depositi d coperto od
aperto delle attrezzature riguardanti la coltivazione e I’allevamento.

Depoasiti all’aperto non connessi a specifici processi produttivi o di trasformazione.
Infrairutture tecnologiche puntudi e comunoue d goparteneza d Enti pubdlid o para
pubblidi.

La destinazione d’uso edilizia in atto nell’unita immobiliare & quella stabilita dal titolo abilitativo (licenza,

concessone diilizia pamesso di codruire, autorizzazione edilizia) rilasdato a sens di legge, owero

dalla D.IA. In assenza o indeterminazione di tali atti, la destinazione d’uso € quella risultante dalla
dasdficazione catadtde dd 28 garile 1975 per le unitaimmobiliai ultimete antariormente atde data; in
mencarnzad dassficazione catagtde pud essere assuntaqudlarisuitante dadtri documenti probanti.



L attribuzione della destinazione d’uso edilizia alle unita immobiliari, avwiene esclusivamente mediante
DIA ol pameso di codruire, acoatao a sad di legge ed in ogni caso deve essre ricondotta

nell’ambito della classificazione del presente articolo 21.



Art. 22 - ZONA A - A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E
DI SERVIZI

Sono definite zone A -a prevaante destinazione resdazide e d saviz - qudle pati dd taritorio
interesste da agglomerdi urbenisico-edilizi che rivetono cardtere dorico-artisico o d paticolare
pregio ambientae, comprese, ove necessaio, learee drcodianti o interpogte che passono conddarars per
tdi cadtaidiche pateintegyrantedayli eggomeai dess

Sono ddfinite zona A anche parti di taritorio che rivestono particolare interesse archenlogico in regione
della presenza in esse di reperti monumentali ed in considerazione dell’importanza relativa di tali reperti
rigoettod complessodd patrimonio esgente sl taritorio.

Dettezone sonoindividuete daspedficaddimitazionesulacattografiadd PR.G. .

Destinazioni d’uso ammesse

R-T-H-CU-SL-P
Nédle unitd immobiliar esgenti, sono ammess di us in rifeimento dla dassficazione ISTAT ddle
dtivitainvigored 1988.
Per le unitaimmoahiliai in rigrutturazione edilizia ed urbanigica non sono anmesse resdanze lungo le
viepubbliche

Modalita d’intervento

L"edificazione € di regola disciplinata da quanto sara previgo da Fiani Attugtivi che saranno redtti, a
sensi delle Leggi n° 1150/1942 e n° 457/1978, nel rispetto dell’indice territoriale medio.

Intai zone omogenes, 0N comunqueammess, ditretutti gli interventi soggetti asamplice D.LA., con
il Permessodi codruirei seguenti intervent:



InzonaAl

Regauro ed Rissnamento Consarvaiva: riguarda edifid per i qudi € presritta la consarvazione

Oegli dementi superdiiti ddla morfologia, ddla digribuzione e ddla tecndlogia edilizia, per la
svaguardiada vaor gorico-ambientdi dd peese

Lintervento, ampiamente documentato con i rilievi grafici e fotografici, dovra rispettare le seguenti

prescrizion:

a

| e -

consavazione ddle facdae edeme, da volumi esgenti, degli andamenti de tetti, nonche
dell’apparato decorativo superstite;

consarvazioni ddleparti uperditi ddlesrutture origineries
consarvazione ddle gparture ariginaieed tutti gli dementi architettonid isolati quei portdl,
edicole, dementi lgpidd ecc;

possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti senza modifica dell’altezza;

posshilita d insgire saza compromettare la marfdogia, |a tipdogia e le srutture
dell’edificio, scale ascensori ed altri impianti tecnologici, senza eccedere dalla linea di
coperturg

posshilitad insxiresaviz igienid,

posshilitad insarire nuove gparturesullefacdate minori;

posshilitad tradazionedd sola privi di pregio architettonioo per utilizzareil piano sottatetto;
posshilitad redizzare, per le ole unitadoitative, carenti di saviz igienid, lacui SUA. d9a
inferioreamg. 95, incrementi ddla SU. non ditrei ma.10 per adeguamento funzionde, nd
corpo degli edifia snzaredizaaoned agget;

obbligo d diminarele suparfetazion ed in generele Sovragirutture di gpocarecente, chenon
rivedanointerese



Inzona A2

»  Modifiche di destinazione d’uso: riguardaperti dd teritorio comunae con edifid di gpocarecanteo

d sca interese per le qudi parti non g ritiene necessario 1’obbligo della conservazione delle

degtinazioni egdent.

e Intevent d rigrutturazione edilizia previo Piano Attuativo: qudli volti atrasformare gli organiami

edilizi mediante un’insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo &dilizio in
tutto od in partediverso dd precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
I’eliminazione, la modifica e I"inserimento di nuovi elementi ed impianti senza aumento da volumi
eddledtezze pressgent, il consdlidamento drutturde

e Inteventi d adeguamento funzionde qudli valti ad adeguare funondmente gli dlogg esgtenti
primadd 1967, d dmensonemassmad mg. 95, con un aumento massmo unatantum di ma.
10 pe dloggio, anpliamento da redizzard ndle pati reroganti dli edifid, senza deturpare né
dterarelacortinad isoleto

e Intavent d Riusodd Sottotetti: S intendono comeintervent di riuso da sottotetti tutti queli dencat
ddlaL.R. 152000 ga riportatandlenomme

Nelle zone A devono essere rispettati i “Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e
nell’ambiente esterno”, nelle seguenti misure:
limiteduno, 65 Leq(A), limitenattuno, 55Leq(A).



ART.23 - ZONA B DI COMPLETAMENTO A PREVALENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Sono ddfinite zone B -di completamento - qudlle parti ddl tarritario comunde totdmente 0 parzdmente

edificate, ssoondo | perametri d cul d D.M. n°1444/1968, diverse ddla zoma A el a prevdente

detinazioneresdenzide

Le zone di completamento, come gia riferito nell’art4 delle presenti norme, si dividono nelle seguenti

categorie

Bl Zoned aggdomedi ubenisico-ediliz esstenti ad dta densita ehitativa, ssture e dedtinezione
d’uso in prevalenza residenziale;

B2 Compdameito d eggomadi ubenidicoedliz esdati, a prevdente dedinezione
resdenzide amediadensta

Destinazioni d’uso ammesse

RT-H-C-E-U-SL-P

NdlezoneomogeneeB sonoedus:

e depositi e magazzini di merce all’ingrosso, supermercati e grandi magazzini, quando abbiano
superficie maggiore di mq.400 ; industrie, laboratori per Iartigianato di servizio e/o produttivo
quando compoartino lavorazioni insdlubri a send dd D.M. 23.12.1976 6o diano luogo arumorni od
odori malesti o ascarichi inauinant;

e mataol, ddle pordlae dlevament in genare ed ogni dtra attivita che risulti in contrasto con il
caatereresdazideddlezong

e cazme (ad eccezione di eventudi dloggiamenti d modestadimendone per Gd F, CC. e PS),
carceri, ospedali, case di cura; queste ultime, ove prevalga I"aspetto del riposo su quello ospedaliero,
sono ammesse a discrezione dell’A.C., soltanto in situazioni urbanistiche particolarmente favorevadli
(scarsotratfico, preserzad verde, buonaaccesshilitd).

Per quarto atienedledtrezzature edilizie, non Sono ammesse
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e codruzioni di tipoindudridequei cgpannoni, tettoleesmili;
e costruzioni accessorie staccate dell’edificio di pertinenza



ART. 24 - NORME COMUNIALLE ZONE B DI COMPLETAMENTO

Modalita d’intervento

Nelle zone di completamento B I’intervento ha luogo mediante permesso di costruire; la differenziazione
in zona. omogenea B2 hasolo un caratere di posshilitadi codruire, ritenendod le zone omogenee B1
sture

L’A.C. puo decidere di procedere alla formazione di un piano particolareggiato preventivo che interessi
piimmoblli..

Ndlazonaomogenea B1 sono anmessesolo opared manutenzione ordinariae sraordinariasscondole
prescrizioni dell’art. 28 della Legge 457/78, negli edifici costruiti prima del 1967, per gli alloggi di
dmensonemassmad ma. 95, e consantito un aumento messmo unatantum di mg. 10 per dloggio,
conampliamenti daredizzars ndllepati retrogtanti gli edifid .

Per favarirelo sviluppo economico dd peese, € conseartita, previaddiberazione d Congdlio Comunde,
latrasformazionedd locdi adestinazione deposti, inlaboratar atigiandi €0 esardzi commerdd.

Per lerimanenti zonegli edifid esgenti potranno essere Soggetti a ssguenti interventi:

e  Mmanutezioneordnaia

e  manutezionedraordnaia

e dandizoneericodruzioneper gli edifid nonvincolati a send ddlaleggen® 1089/39.

Ne cad d demdizione e ricogruzione ndle zone omogenee Bl e B2 € sampre anmes=a la
ricosruzione dd vaume pressgente, anche s in contrado con le nome dd PRG,; il progetto di
ricogtruzione, anche fuari sagoma, dovra tuttavia risitare migliorativo rigoetto d menufato pressgente
soprattutto per quanto attiene all’altezza, alle distanze dalle strade e dai confini, nonché alla dotazione di
parcheggi; in ogni caso ndla ricosruzione non € ammessa d piani tara, lungo i fronti podi aulle vie
pubbliche, la destinazione d’uso resdenzide

Nelle zone omogenee B2 & ammessa la costruzione in aderenza anche su due lati, sempre con I’obbligo
che non e ammessa ai piani terra, lungo i fronti posti sulle vie pubbliche, la destinazione d’uso
resdenzide



Presrizioni paticolai
Oogni edifido di nuovo inssdiamento, per dascuna ddle destinazionl anmesse, dovra essere dotato di

adeguati spazi di parcheggio e di manowvra ai sensi dell’art. 41 sexies della Legge n° 1150/1942, con le
modifiche eleintegrazioni goportate ddlaLegge n® 122/1989, intemni d lotto di proprietd, noninferion a
Mg 20,00 per ogni mc.200,00.

Nd caso degli edific resdanzidi, tale gpazio minimo potraessarericavato in formadi box coperto ndla
misurad dmeno uno pe dloggio, acondizione cheil box o1 baxes vengano progettai unitariamente
con I’edificio principale, a cui dovranno essere asserviti con vincolo di pertinenzialita.

Oltre agli ez suddti, le sguenti attivita insediae in edifid di nuova codruzione: commeradi,
ricredive e dberghiere, dovranno dotarsi di spazi di parcheggio estemi alla recinzione, cioe su un’area
privata da concedere all’uso pubblico, pari amg. 30,00 per ogni mg. 100,00 di superficie utile.

Gli spazi di parcheggio ricavati all’interno dei lotti, non possono essere diendti in favore d proprigtan,
inquilini €'o conduttori di immobli divers daqudlo di partinenza, comedapemesso d codruireetanto
MENO0 POSSON0 essre UsAll come autorimesse puidliche; e suddette condizioni delabono fare oggetto in
atto d’obbligo dapartedd priveto per sedeso eper gli aventi causa

Gli edifici esistenti di tipo unifamiliare o bifamiliare a “villetta” potranno dotarsi di boxes fino alla
concorenza d un box ogni dloggio. In td caso, ove non Sa posshile una progettazione dd - box
unitariamente con I’edlificio esistente, la valutazione della congruita del progetto e delle sue caratteristiche
e affidata all’A.C., su parere del permesso di costruire, che potra richiedere specifici accorgimenti, quali
I’interramento parzialeototde, laformezioned prato penslesullacoparturagc.



Parandri di edificazione

ZonaBl-resdenzide sature

Indicedi fabbricabilitafondiaria
Qupafideminimadd lotto

Indicedi copertura
Altezzamessma

Numerodd piani

Distacco minimo degli edifici:

- inrapporto all’altezza

- minimo asoluto

Digtacco minimo dai confini dd lotto:
- inrapporto all’altezza

- minimo asoluto
Digtlacco minimo ddlle drade
Parcheggio inerentedlacodruzione
Parcheggio di urbanizzazione primeria

Limitemassmo accattabilitad rumore

Eqdeate
Eqdeate
Eqdente
Esdeate
Egdate

11
10,00

12

500

500

Eqdeate

Eqdeate
duno &0
nottumo 50

ML/ML
ML

ML/ML
ML
ML

Leq(A)
Leq(A)



Parandri di edificazione

Zona B2 - resdenzideamediadengta

Indiced fabbricabilitafondiaria 153

Qupafideminimadd lotto 400

Indicedi copertura 030

Altezzamessma 1000

Numerodd piani 3

Digtacco minimo dagli edifiai:

- inrapporto all’altezza 1/1

- minimoasoluto 1000

Digacco minimo dai confini dd lotto:

- inrapporto all’altezza 1/2

- minmo asoluto 500

Distacco minimo ddllesrede

- asluto 500

Parcheggio inerentedlacodruzione 10/100

Parcheggio di urbenizzazione primaria 15100

Limitemessmo accettahilitad rumore diumo 60
notturno 0

MC/MQ
MQ
MQMQ
ML

ML/ML
ML

ML/ML
ML

ML
MQMC
MQMC
Leq (A)
Leq (A)



ART.25 - ZONE C DI ESPANSIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE

Sono definitezone C di epansonequdle parti dd tarritorio scarsamente edificate od inedificate, ssoondo
i parameri di cul d D.M. n°1444/68, aprevaente destinazioneresdazide

Le zone di espansione sono distinte dalle limitazioni di comparto e, come gia riferito nell’art4 delle
presenti norme, 9 dividono ndlle ssguenti categorie

C Arecaprevadente desinazioneresdenzide, asviluppo efensvo

Dasottoporreapiani esecutivi di inizidivaprivaa
C1* Arecaprevaente desinazioneresdenzide, asviluppo efensvo

Conpiani esecutivi di inizigtivaprivatagagpprovai
Cls Areescasamenteedificate aprevdentededinazioneresdervzide asviluppointensvo

Da destinare all’edilizia economica e popolare (L.167/62)
Cls* Areescasamenteedificate aprevdentedetinazioneresderziae asviluppointensvo

Da destinare all’edilizia economica e popolare (L.167/62) con piani di zona operanti
C ZoneCdi riqudificadioneurbana

ARUR Areecon dedinezioneresderzide asvilupporado

Dasottoporreapiani esscutivi U progetto pubhlico ed esscuzioned inizidivaprivata

Destinazioni d’uso ammesse

R-T-U-P
Neéle zone omogenee Cary di riqudificazione urbanae Clys, 30n0 anche ammese dtivita commerddi
elaboratori ussdiai ddledese

Modalita d’intervento




Ndlezoned espansong il rilastio dd pamesso di costruire e subordineto dladdfinitivagpprovazioned
pian urbenisid preventivi d inizigtiva pubbica e privata (lattizzazioni), nonché d rigpetto dd piano
pluiennded atuazione

La volumetnia messma edificabile per dascun comparto d piano urbanistico prevertivo deve essare
desunta dall’applicazione dell’indice di fabbricabilita territoriale (It) sull’area classificata C dal P.R.G.

Presrizioni particdlai

Per le zone C, Clyg; € Carur, IN SE0e di piano urbanistico preventivo, debbono essere ricaval Soed
pubblia ndlequantitaprevigedd D.M. n° 1444/1968, ndlamisuradi 24 mg/eb.
Il progetto di piano urbenigtico preventivo dovra prevedere drade dberate Ui dueldi e percors pedondl
protetti.
Dovra essere risolto in modo adeguato I"arredo urbano: illuminazione (con esclusione di pali di altezza
uperioream. 300, sdvo chesulledraded traffico urbenc), panching cestini partarifiut, etc.
Par le zone C1* e Clys* vagono gli srumenti esscutivi vigenti, lacui normetivadi dtuezione e le
rigoettive converzion 9 intendono integrdmente ripartate, con lasdlaintroduzione, s2 non gaprevigo,
de temini di utimezioneda sngali interventi pubblici e privati e quello di ultimazione dell’intero piano,
per un pariodo non Lparioreadnguea.
Per le zone C1* le cu conveon non 9ano ancora sottositte 9 Sabilisoe dhe le sese debbeno
rigoettare quanto previsto per leconverzion di atuezioneddle ARU, comed seguitoriportate
Per lezone Cag g aramo:
A) Diritto ad edificare
Negli ambiti d traformezione urbana il diritto edificatorio, in bese @ parameri d&biliti od
P.R.G. per i singoli ambiti, €’ riconosciuto a tutti | proprietari indipendentemente ddla

destinazione d’uso delle rispettive aree.

B) Attuezione
1lLe previgon d ambito hanno cardteare unitario e condgono in un indeme SdaTdico e
coordingto di interventi pubblid e privati, eses gl interi ambiti, da redizzare in regme d

convezone



Q)

2L e previgoni d amhito patranno essare atuete, in via prindpele, mediante intervento diretto,
con proprie risorse, di tutti 1 proprietari degli immobili inclusi nell’ambito stesso o0 comunque
titolari ddlle quote edificatorie relative all’intero ambito, o di loro mandatari formalmente abilitati
adigporre ddle medesme, riuniti in consorzio, sAvo il caso di unico proprigiaio o mendatario,
ss00ndo ledigpogzion contenute nd uccessvo cgolll;

3In cao di inerzia o rifiuto dei soggetti sopraindicati, I’attuazione potra’ avvenire a cura del
comure andhe a mezzo di goposita Sodda d Tresfomazione Urbana (STU), a sad
dell’art.120 del TU EL approvato con Dlgs n.267 del 18.8.2000, come previsto dal capo I11.

Piano Particolareggiato per I’attuazione dell’ Ambito (PPA)

1.Per i fini di cui ai punti A) e B) il Consiglio Comunale, entro diciotto mesi dall’entrata in vigore
del P.R.G., approva un Piano Particolareggiato preliminare per I’attuazione di ogni ambito,
contenente tutti i criteri esecutivi, economici e finanziari. 11 P.P.A. e’ da ritenersi documento di
programmezione ed indirizzo che nomma le trasformezion dtraverso una sarie d dement
prexittivi e indicativi fomendo in schede nometive ed unita: cartogrefiche le seguenti
preizion da intenders come gpprofondimenti dei paramelri generdli fissati ddlla presante
normetivaper levarieareed traformazione
Indicazione planovalumetricadei edifid;
Aree di concentrazione dell’edificato;
Areepe lavigbilitaedi saviz elerdaiveopered urbanizzazione
Paimerazioneddlearee dacsdereper saviz;
Quantita dell’edificazione (volumi)
Destinazioni d’uso;
Allineamenti, as3 di sviluppo, aree per saviz edidi, parametri urbenisid ed ediliz;
Criteri economid efinanzai
2| ariteri suddetti sono ditinti per dli interventi daatuard a send dd comma 2 dd precsdente
punto B) eper qudli daatuars a send dd comma3 dd medesmo punto.
3l piani di cui d comma1 sono, dltres, corredati dadueschemi di convenzione

a3d)  uno per Iattuazione diretta prevista dal punto B) comma 2, con gli elementi di

au d uccessvopunto E);
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D)

b3)  Ialtroin caso di attuazione a mezzo di societa di trasformazione urbana ai sensi

dd punto B) comma3, congli dementi di cul d Sucoessvo punto F) commae.
AttuezioneDirelta

Proprigai ddleareed intervento eloro mendeta

1.Dopo I'approvazione del Piano Particolareggiato di Ambito di cui al precedente art.3, il
comune, con ato da natificare atutti | proprietan interessati di cul d comma 2 dd punio B),
asEgnaun termine parentorio, apenad decadernza, noninferioreasa mes, per lapresantazione
d un progetto unitario per il rdaivo amhito, corredato datuiti | documenti presritti dd PPA.,
nonché ddlaindicazione ddle risorse economiche efinarziaie d cui 9 dgponeo s preveded
dsporreper lacompletaatuazioneddlegpare

2. Indipendentemente dalla notifica dell’atto di cui al comma 1, i soggetti indicati nd punto B)

COMMA2 pOSIONO resantared comune propn progetti unitari.

3. | tempi, le modalita e le procedure per I'attuazione diretta delle previsioni di ambito, sono

gahiliti dd Riano Paticdlareggiato e nd rdaivo schemadi convenzione previso dd purto C),

comma 3, lett.a.3), da stipularsi dopo I’approvazione del progetto unitario.
Converzione

La convenzione deve prevedere tra I’altro:

a il redfeimato d comung a titdlo gratuito, di tutti gli immobili necessai per la
redizzazione ddleinfragrutiure, atrezzature, aree verd, ERP, 0 di dtre opere pubdliche
0 di pubblico interesse previste dal PRG nell’ambito stesso;

b) | teemini di utimazione dd Sngdli interventi pubblid e privai e qudlo d utimazione
dell’intero piano, quest’ultimo non superiore a cinque anni dalla trascrizione della
Convezionechedovraessre dfettustaentroenon diretremes ddlafirme

0 le modditad controllodd comunendlafase redizzaiva;

d L’indicazione delle caratteristiche costruttive e tipologiche ddle opere pubbliche o
privete;

e L’impegno del soggetto attuatore:
aprovwwedare dlaprogettazione esscutivada Sngali interverti privati edi qudli pubblic
as54iti dafinanzamento privao;
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o)

aredizzare con proprierisore tutte le opere d urbenizzazione primariaetutte o parted

qudla seoondaria e ddle infragirutture, ivi comprese le opere necessarie ad dlecdarela

zonad pubdlid saviz;

adare atuazione agli interventi in conformitaa tempi di cul dlaletterab) dd presante

ounto;

atrederired comuneleoparenon privateredizzate, confissazione da rddivi tempi;

L’impegno del comune:

) A progetare e dare dtuazione agi interventi pubblid eventudmente d sua
compelenzain coerenzaconi tempi di cul dlaleterab) dd presante punto;

1)) A rilasdare le concessoni edilizie per di interventi priva in templ utili per
permettere I"awio dei relativi lavori nel rispetto dei tempi di cui alla lettera b) del
presente punto, ricorrendo, ove necessxio, dlaconferenzad saviz;

| diritti ed i doveri dei contraenti, nonché le sanzioni a carico dd sogoetto atuetore per

I’inadempimento degli obblighi assunti ed i casi di maggior gravita per i quali

I’inadempimento comporti I’automatica decadenza dall’attuazione diretta dell’ambito ed

intdeipotes:

L"acquisizione al comune di tutti i piani, programmi ed elaborati progettuali presentati,

senza alcun onere e I'incameramento delle fideiussioni prestate;

|l dirittodi procedereimmedidamentea sans dd punto F) chessgue

Il conoprogrammacdal lavori rddivi dle infresrutture e ddle dtre opere daredizzars

ndle aree cadute d comune con percentude di essouzione che non potra ma essere

inferiore a qudla d interesse privaio, sdva formde autorizzazione dd Dirigente
dell’ufficio competente, a seguito di comprovate necessita tecniche e comungue non
dtrei limiti dd 30%inpiv;

A garanzia dell’attuazione degli interventi, la percentuale minima delle risorse

economico-finanziaie acquigte per I’esecuzione delle opere che deve essere disponibile

all’atto della stipula della convenzione, nonché la percentuale minima di quelle la cui
acquiszione, dlamedesmadata, deverisultareguridicamentecata

A garanziadegli obblighi assunti conlaconvenzione, idonee polizzefidaussarie

67



G

Caolll
Attuazione tramite societa’ di trasformazione urbana

Incasn d ineziaorifiuto dapartedd proprietan degli immobili ricompres negli ambiti
d tradormazione urbana, 0 anchein casd di decadanzadd dintto di attuszione diretts, il
comune patra promuovere la codituzione d una sodda di trasformazione urbena
(STU), ai sensi dell’art120 del TU EL n.267/2000, scegliendo i soci privati con
procedurad evidenzapudblica

Laddiberazione dd congglio comunde con laquae s procede dla oodituzione ddla
STU, contiene Pindicazione delle aree interessate all’intervento ed equivale a
dichiarazione di pubblica utilith anche per le aree non interessate da opere pubbliche, a
99 dd comma 3 dell’art. 120 del TU EL n.267/2000.

In caso di decadanzadd diritto di attuezione direita, [a STU pud chiedered comune di
redizzare gli interventi in bese d piani e progetti gia gpprovat ed acquisti dd comune

medesmo;inta caso dovracomungue essere dipuldalaconvenzione di aui dlaletera
b) dd comma3dd punto C)

Negli dtri cad indicati dd comma 1, entro s8 mes ddla sua codtituzione la STU
presenta al comune un proprio progetto unitario per I'attuazione delle previsioni del
PRGedd PGA.

| tempi, le modalita e le procedure per I’attuazione mediante STU delle previsioni di
ambito, sono gahiliti dd PGA end rdaivo schemad convezioneprevido ddlalettera
b) dd comma 3 dd precadente punto C), dadipulars dopo I’approvazione del progetto
unitario o, nel caso previsto dal precedente comma 3, dopo I’assenso del comune alla
utilizzazionedd progetto unitario giagpproveto.

La convewone prevede dli obdighi e i driti ddle pati, le ss@on pe
I’inadempimento ed i criter d detlerminazionedd vaoreddle opareredizzate aulabese
del costo per I’acquisizione delle aree, ai fini della loro commercializzazione o gestione,
incasod interventi che prevedono un cormigoettivo per lagesione

Aocquiszioneddlearee




H)

La STU prowede in via prindpde dla acquiszione consensude ddle aree interessate
all’intervento ed, in via residuale, mediante procedura di esproprio.

ConfeimentoVdontaiod immoabili ed diritti edificatori dlaSTU
| proprietari di immobili inclusi nell’ambito di trasformazione urbana, ove possibile, potranno,
dtres, proporredlaSTU di confeire volontariamente gli immohili edi rdlativi diritti ecificatori,
mediante contratto di permuta, a fronte dell’obbligo della STU di tredferire d privato
cormigpondentequotadi volumeredizzato.




Paradri di edificazione

ZonaC -

Compatominimo

Indicedi copartura

Indicedi febbricabilitataritoride

Indiced fabbricabilitafondiaiamedia
Altezzamessma

Numerodda piani

Distacco minimo degli edifici:

- MiNimo asoluto

- in rapporto all’altezza

Digtacco minimo dai confini dd lotto:

- MiNimo asoluto

- inrapporto all’altezza

Diglacco minimo ddlle drade estemed comparto
Digtacco minimo ddllesradeinteme
Parcheggioingentedlaresdenza
Limitemessmo accettahilitad rumore diumo

nottumo

6.000
1/4
10
1,6
8,00

10,00
11

500
12
10,00
500
10/100
70

aprevaente destinazione resdenzide, con sviluppo etensvo

MQ

MC/MQ
MC/MQ
ML

ML
ML/ML

ML
ML/ML
ML
ML
MQMC
Leq (A)
Leq (A)



Parandri di edificazione

ZonaCwr- aeescasamenteadificteaprevdentedesinazioneresdenzide, a
sviluppointensvo (PEEP)

- Lottominimo 2500 MQ

- Indicedi copatura 1/4

- Indiced fabbricabilitataritoride 1,10 MC/MQ

- Indiced fabbricabilitafondiaia 1,87 MCMQ

- Altezamassima 10,00 ML

- Numegode piani 3

- Diglaccominimo dagli edifidi:
- in rapporto all’altezza 1/1 ML/ML
- MiNimo asoluto 1000 ML

- Digaccominimodai confini dd lotto:
- inrapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- MiNimo asoluto 500 ML
Digtacco minimo ddlesrade eserned comparto 10,00 ML

- Digaccominimo ddledradeinteme 500 ML

- Pacheggioineratedlaresdenza 10100 MQMC

- Limitemassimo acodtebilitad rumore  diurmo 70 Leqg(A)

nottumo 60 Leq(A)



Parandri di edificazione

Zona Carur - Zonadi rigudificazione urbana, a desinazione resdenziae, con
sviluppo rado, ed dtrezzature

- Compatominimo 10000 MQ
- Indicedi copatura 1/6
- Indiced fabbricabilitateritoride
-  Reddezde 05 MC/MQ
- Commadde 05 MCMQ
- Altezamassima 16,50 ML
- Numegode piani 5
- Digtacco minimo dagli edifidi:
- MiNimo asoluto 1000 ML
- Digaccominimodai confini dd lotto:
- minimo asoluto 6,00 ML
- Digacocominimo ddlesradeestened comparto 750 ML
- Digaccomnimo ddledradeinteme 500 ML
- Padheggoinerentedlaresdenza 20100 MQMC
- Limitemassmo acodtahilitad rumore diumo 70 Leq(A)
notturmo 60 Leq(A)



ART.26 - ZONE D A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
EXTRA-AGRICOLE

Lezoneproduttive extraagricole sono individuate ndle seguenti categarie

Das Zonaindugrideatigande A

D1 Zone per insdiamenti d impreseatigianeecommeradli

D2 Zoned Ranod Insediamenti Produttivi atigiandeecommerdde

D3 Zore d inssdiamenti dberghien per trasfomazioned immohili esgant
D4 Zored insdiamenti artigiandi ecommeradi.

ARU. Albaghea

ARU. Commadde

ARU. Commaddeturidica

D* Impianti Indudtridi spers

Al finl normetivi 9 contemplano anchelessguenti categarieextra:zondli:
Attrezzaureturngico/dberghiereesdant
Impianti goars di lavorazioned prodatti egricali (ddle casdfid, canting €c)
Cae

Prexizionl particdlai

Ogni insediamento dovra essere dotato di spazi di sosta. (parcheggio) e di manovra ai sensi dell’art. 41 ex
ddllaleggen°1150 dd 17/8/1942 oconle modificazion eleintegrazioni gpportate ddllaleggen® 765 dd
6/8/1967, intemi d latto di proprieta, noninferior amg, 10 ogni me. 100, per lezone Dagy , noninferion
amg. 30ogni mc.100.

Per tutte le ZT.O. ““D” va previsto che in ogni caso I’estensione e I’ubicazione di tali aree deve poter

garantire



a) l'agevde redizzaaone ddle opare d wrbanizazone primeria e ssoondaria e d
eventuali impianti tecnid di uso comung, atti a conssguimento di idonee condizoni di
lavoro, dla efidenza da process produttivi, alla salvaguardia ambientale ed ale
msureantinquinamento;

b) idond collegamenti etrasporti ed adeguata diponibilitaidricaed energiadetrica;

¢ fattibilitaeconomicaetecnicada collegamenti conleinfragruttured comunicazone

d) ...incasodiintervento .... diretto..... si dovra specificare chiaramente

1) lavidhlitad trandto ed pengrazoneinterna, nonché le aree dedtinate ad
dtrezzature d rviz0, in aderenza agli dandards fissati dalle presenti
dretive

2) le carattaridiche e la locdizazone degli impiantt d SreEltimento o
alontanamento de rifiuti solidi eliquidi;

J) lefasced prateaoneantinguinamanto;

4) le norme e le condizioni atte a garantire Iattuazione delle opere necessarie
pa direzare le aree indudriali ed artigandi, nonché le aree pe
attrezzaturefunziondli rdativeadi impianti commerdali.



ART.27 - ZONA D-asi INDUSTRIALE-ARTIGIANALE

All’'interno di tale zona va fatta distinzione tra le seguenti categorie :

- Zoreindudridi

- Zoreatigiandi

- Zonecommeaadl

per esevagonolenomedd vigente FANO AS ched intendonointegrdmenteriportate

Ndle zone Das devono essere rispettati 1 “Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti
abitativi e nell’ambiente esterno”, cosi come previsto dal D.P.C.M. del 1 Marzo 1991, nel rispetto
Odletabdle contenute nd decreto es0.



ART.28 - ZONA D1 COMMERCIALE -ARTIGIANALE

Tdi zonesonorisavaead dtivitaatigiandi ecommerddi nonchédleattrezzature connesse
Per ciascuna unita produttiva & ammesso anche Ialloggio ed uffici con supefidie utile complessivanon

Uparioreamg. 350, con una superficie per I’alloggio non maggiore di mg.120.

Modditad Intervento

L’intervento awviene mediante la formazione, per comparto, di un piano urbanistico preventivo di

inzaivaprivaa(Lotizzazion) .

Prestrizioni Paticola

Gli goaz pubblia dedtinati alle attivita cdllettive, a verde pubblico o a parchegg devono rigpettare le
quantitaprevdedal D.M. 1444/68.



Parandri di edificazione

ZonaD 1 - adesinazionecommerdde- atigiande.

Compatominimo 2500 MQ
Lottominimo 1500 MQ
Indicedi copertura 1/2 MQMQ
Indicedi fabbricabilitafondiaria 25 MCMQ

(con massmomg,. 350 per usb dloggia/uffid, con una superficie per I’alloggio non superiore a mg. 120)

Altezzamessma 14,00 ML
Numerodd piani 2
Digtacco minimo dagli edifiai: 20,00 ML
- minimo asoluto 20,00 ML
Digacco minimo dai corfini dd latto: 10,00 ML
- MiNiMo asoluto 1000 ML
Distacco minimo ddlesrede
- dradaprovinddeecomunde 20,00 ML
- dradeinterne 1000 ML
Parcheggioingentedlaresdenza 10100 MQMC
Limtemessmo accettabilitad rumore diumo 70 Leq(A)
notturmo 70 Leq(A)



ART.29 - ZONA D2 DI PIANO DI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
COMMERCIALE - ARTIGIANALE

Tdi zonesonorisavaead dtivitaatigiandi ecommerddi nonchédleattrezzature connesse
Per ciascuna unita produttiva & ammesso anche I’alloggio ed uffici con superficie utile complessiva non

Uperioreama. 350, con unasupeafiaeper I'alloggio non maggiore di ma. 120.

Modditad Intervento

L’intervento awiene mediante la formazione di un piano urbanistico preventivo di iniziativa pubblica
(Fano degli Inssdiamenti Produttivi), che pud essare attuato anche per comparto di inizidtiva privata,
previo assenso dd Congglio Comunde

Presyizion Paticdai

Gli gpaz pubblic dedinati alle attivita cdllettive, a verde pubblico o a parchegg devono rigodttare le
quantitaprevigedal D.M. 1444/68.



Parametri di Edificazione

ZonaDz-AreaP.. P. adedinazioneatigiande- commercde-—.

Compatominimo 3HOo0 MQ
Lottominimo 1.000 MQ
Indicedi copertura 1/2 MQMQ
Indicedi fabbricabilitafondiaria 250 MCMQ

(con massmomg. 330 per uso dloggiauffia, con una superficie per I’alloggio non superiore ama. 120)

Altezzamessma ML

Numerodd piani 2

Digacco minimo dagli edifia:

- in rapporto all’altezza 11 ML/ML

- MiNiMo as0luto 1000 ML

Digacco minimo dai confini dd lotto:

- inrapporto all’altezza 1/2 ML/ML

- MiNimo asoluto 500 ML

Digtacco minimo ddlesrade:

- dradaprovinadeecomunde 20,00 ML

- dradeinterne 1000 ML

Parcheggio inerentelacosruzione 10100 MQMC

Limitemessmo accettahilitad rumore diumo 70 Leq(A)
notturmo 70 Leg(A)



ART.30 - ZONA D3 INSEDIAMENTI ALBERGHIERI CON 1L
RECUPERO DI IMMOBILI ESISTENTI

Tdezona eprevidad recupero ad uso dberghiero d unantico immohileesgente, in notevoledegrado
In tde area o0 previdi sdlo interventi findizzat dla trasformeazione edilizia con recupero ad uso
turisico/dberghiero ddlesdlevaumerieesdant.

Modditad Intervento

L’intervento avviene secondo quanto stabilito dal P.di R .



ART.31 - ZONA D4 COMMERCIALE -ARTIGIANALE

Tdi zonesonorisavaead dtivitaatigiandi ecommerddi nonchédleattrezzature connesse
Pear dascunaunitaproduttivasono ammess anche uffic con suparfidie utile complessivanon supariore
a mg. 200 edloggio cusodecon unasuperfide non maggiored ma. 100.

Modditad Intervento

Nelle zone D4 Iintervento ha luogo mediante permesso di costruire .

Prestrizioni Paticola

Gli goaz pubblia dedtinati alle attivita cdllettivie, a verde pubblico o a parchegg devono rigpettare le
quantitaprevdedal D.M. 1444/68.



Parandri di edificazione

Zona D4 - resdenzide saturacon posshilitadi cambi di destinazione

atigandelcommadde
- Indiced fabbricabilitafondiariaper nuoveedificazioni
atigandelcommercde 06 MCMQ
- Qupafideminimadd latto per nuoveedificazioni
atigiande/lcommadde 1000 MQ
- Indiced coperturaper nuoveedificazioni
atigande/lcommadde 1/4
- Altezzamassmaper nuoveedificazioni
atigande/lcommadde 700 ML
- Numeaode piani per nuoveedificazion
atigiande/lcommadde 2
- Digtaccominimodagli edific per nuove edificazion:
- inrapporto all’altezza 11 ML/ML
- minimoasoluto 10,00 ML
- Digacoominimoda confini dd lotto per nuove edificazioni:
- inrapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- minimoasoluto 500 ML
- Diglacoo minimo ddlle strade per nuove edificazion:
- a0luto 10,00 ML
- Pacheggioinaentedlacodruzioneper nuoveadficacont 200100 MQMC
- Pacheggiod urbanizzazioneprimaria 10100 MQMC
- Limitemassmo acodtahilitad rumore diumo 70 Leg(A)
notturno 70 Leg(A)



ART.32 - ZONA Daru__ - ZONA DI RIQUALIFICAZIONE URBANA, A
DESTINAZIONE PRODUTTIVA, CON SVILUPPO RADO, ED
ATTREZZATURE

Tdi zone sono dedtinate ad dtrezzature produttive e ricettive turidiche, qudi, dberghi, pensioni, locande,
nonché dle atrezzature d vendita d dettaglio d medie e grand dmensoni (Supemercai ed
ipermercati), ed ad dtrezzature portive private

Destinazioni d’uso ammesse

ARU Albarghiea H-C-S-P
ARU Commadde U-C-Cl-S-P
ARU Commadde Turidico/dberghiea H-C-Cl1-S

Modditad Intevento

L’intervento avviene mediante la formazione di un piano urbanistico preventivo di inizigiva pubblicaed
atuszioneprivata(PLPP).

Presyizion Paticdlai

Gli oz di parcheggio ed manovranon dovranno essareinferion amg. 30,00 ogni me. 100. Gli goez
Sdamdi averdenon dovranno essreinfaion amg. S0ogni mg. 100di supefideutle
Per tuttelezone Dagy avrano:
A) Diritto ad edificare
Negli ambiti d tresformezione urbena il diritto edificatorio, in bese @ paramdri S&biliti dd
PR.G. per i singoli ambiti, e’ riconosciuto a tutti i proprietari indipendentemente ddla

destinazione d’uso delle rispettive aree.

B) Attuezione
1Le previgon d amhbito hanno caratere unitario e conggono in un indeme Ssamdico e
coordingto di interverti pubdblid e privatl, eses agi inter ambiti, da redizzare in regme d
convenzione
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Q)

2L e previgoni d amhito patranno essare atuete, in via prindpele, mediante intervento diretto,
con proprie risorse, di tutti 1 proprietari degli immobili inclusi nell’ambito stesso o0 comunque
titolari ddlle quote edificatorie relative all’intero ambito, o di loro mandatari formalmente abilitati
adigporre ddle medesme, riuniti in consorzio, sAvo il caso di unico proprigiaio o mendatario,
ss00ndo ledigpogzion contenute nd uccessvo cgolll;

3In cao di inezia o rifiuto dei soggetti sopraindicati, I’attuazione potra’ avvenire a cura del
comure anche a mezzo d goposta Sodda d Tradformadione Urbang(STU), a sad
dell’art.120 del TU EL approvato con Dlgs n.267 del 18.8.2000, come previsto dal capo I11.

Rano Particolareggiato per I’attuazione dell’ Ambito (PPA)

1. Per i fini di cui ai punti A) e B) il Consiglio Comunale, entro diciotto mesi dall’entrata in vigore
del P.R.G., approva un Piano Particolareggiato preliminare per I’attuazione di ogni ambito,
contenente tutti i criteri esecutivi, economici e finanziari. 11 P.P.A. e’ da ritenersi documento di
programmezione ed indirizzo che nomma le trasformezion dtraverso una sarie d dement
preittivi e indicativi forendo in schede normietive ed unita cartografide seguenti prescrizion
daintenders come gpprofondimenti dal perametri generdi fissdli ddlla presante normetivaper le
vaieaeed tradomazone
Indicazione planovalumetricadei edifid;
Aree di concentrazione dell’edificato;
Areepe lavidblitaedi saviz elerdativeopered urbanizazione
Paimerazioneddlearee dacsdereper saviz;
Quantita dell’edificazione (volumi);
Destinazioni d’uso;
Allineamenti, as3 di sviluppo, aree per saviz edidi, parametri urbenidtid ed ediliz;
Criteri economid efinanzari.
2. | aiteri suddetti sono digtinti per gl interventi dadtuars a send dd comma2 od precedente
punto B) eper qudli daatuars a send dd comma3 dd medesmo punto.
3. | piani di cui d commal sono, dltres, corredati dadueschemi di convanzione

a3d)  uno per Iattuazione diretta prevista dal punto B) comma 2, con gli elementi di

au d uccessvopunto E);
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b3)  Ialtroin caso di attuazione a mezzo di societa di trasformazione urbana ai sensi
dd punto B) comma3, congli dementi di cui d sucoessvo punto F) commae.

AttuazioneDiretta

D)

Proprigtan ddleareed intervanto eloro mandatai
1. Dopo I'approvazione del Piano Particolareggiato di Ambito di cui al precedente art.3, il
comune, con ato da natificare atutti | proprietan interessati di cul d comma 2 dd punio B),

assgnaun termine perentorio, apenad decadenza, noninferioreasa mes, per lapresantazione

d un progetto unitario per il rdativo ambito, comedato datutti | document presitti dd PPA.,

nonché ddlaindicazione ddle risorse economiche efinarziaie d cui 9 dgponeo s preveded

dsporreper lacompletaatuazioneddlegpare

2. Indipendentemente dalla notifica dell’atto di cui al comma 1, i soggetti indicati nel punto B)

COMMA2 pOSIONO resantared comune propn progetti unitari.

3. | tempi, le modalita e le procedure per I'attuazione diretta delle previsioni di ambito, sono

gahiliti dd Riano Paticolareggiato e nd rdaivo schemadi convenzione previgo dd punto C),

comma 3, lett.a.3), da stipularsi dopo I’approvazione del progetto unitario.
Converzione

La convenzione deve prevedere tra I’altro:

a) il raderimento al comune, a titolo gratuito, di tutti gli immahili necessari per la
reglizzazoneddleinfragrutture attrezzature, areeverd od altreoperepubdlicheod
pubblico interesse previste dal PRG nell’ambito stesso;

b) | teemini di utimazione da sngdli interventi pubblid e privai e qudlo d utimazione
dell’intero piano, quest’ultimo non Supeiore a dnque ani ddla tresizione ddla
Convezionechedovraessredfettustaentroenon diretremes ddlafirme

0 le modditad controllodd comunendlafase redizzaiva;

d L’indicazione delle caratteristiche costruttive e tipologiche ddle opere pubbliche o
privete;

e L’impegno del soggetto attuatore:
aprovwwedare dlaprogettazione esscutivada Sngdli interverti privati edi qudli pubblic
as54iti dafinanzamento privao;
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o)

aredizzare con proprierisore tutte le opere d urbenizzazione primariaetutte o parte di
qudla seoondaria e ddle infragirutture, ivi comprese le opere necessarie ad dlecdarela
zonad pubdlid saviz;

adare atuazione agli interventi in conformitaa tempi d cul dlaletterab) od presente

ounto;

atrederired comuneleoparenon privateredizzate, confissazione da rddivi tempi;

L’impegno del comune:

) A progetare e dare dtuazione agi interventi pubblid eventudmente d sua
compelenzain coerenzaconi tempi di cui dlaletterab) dd presante punto;

1)) A rilasdare le concessoni edilizie per di interventi priva in templ utili per
permettere I"awio dei relativi lavori nel rispetto dei tempi di cui alla lettera b) del
presente punto, ricorrendo, ove necessxio, dlaconferazad saviz;

| diritti ed i doveri dei contraenti, nonché le sanzioni a carico dd sogoetto atuetore per

I’inadempimento degli obblighi assunti ed i casi di maggior gravita per i quali

I’inadempimento comporti I’automatica decadenza dall’attuazione diretta dell’ambito ed

intdeipotes:

L"acquisizione al comune di tutti i piani, programmi ed elaborati progettuali presentati,

senza alcun onere e I'incameramento delle fideiussioni prestate;

Il dirittodi procedereimmedidamentea sans dd punto F) chessgue

Il conoprogrammacdal lavori rddivi dle infresrutture e ddle dtre opere daredizzars

ndle aree cadute d comune con percentude di essouzione che non potra ma essere

inferiore a qudla d interesse privaio, sdva formde autorizzezione dd  Dirigente
dell’ufficio competente, a seguito di comprovate necessita tecniche e comungue non
dtrei limiti dd 30%inpiv;

A garanzia dell’attuazione degli interventi, la percentuale minima delle risorse

economico-finanziarie acquisite per I’esecuzione ddle opere che deve essredigponibile

all’atto della stipula della convenzione, nonché la percentuale minima di quelle la cui
acquiszione, dlamedesmadata, deverisultareguridicamentecata

A garanziadegli obblighi assunti conlaconvenzione, idonee palizzefidaussorie
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G

Caolll
Attuazione tramite societa’ di trasformazione urbana

Incasn d ineziaorifiuto dapartedd proprietan degli immobili ricompres negli ambiti
d tradormazione urbana, 0 anchein casd di decadenzadd diritto di attuszione diretta, il
comune patra promuovere la codituzione d una sodda di trasformazione urbena
(STU), ai sensi dell’art120 del TU EL n.267/2000, scegliendo i soci privati con
procedurad evidenzapudblica

Laddiberazione dd condglio comunde con laquae S prooede dla codituzione ddla
STU, contiene Pindicazione delle aree interessate all’intervento ed equivale a
dichiarazione di pubblica utilith anche per le aree non interessate da opere pubbliche, a
sensi del comma 3 dell’art. 120dd TU EL n.267/2000.

In caso di decadanzadd diritto di attuezione direita, [a STU pud chiedered comune di

redizzare gli interventi in bese d piani e progetti gia gpprovat ed acquisti dd comune
medesmo;inta caso dovracomungue essere dipuldalaconverzione d cul dlaletara
b) dd comma3dd punto C)

Negli dtri cad indicati dd comma 1, entro s8 mes ddla sua codtituzione la STU
presenta al comune un proprio progetto unitario per I'attuazione delle previsioni del
PRGedd PGA.

| tempi, le modalita e le procedure per I’attuazione mediante STU delle previsioni di
ambito, sono gahiliti dd PGA end rdaivo schemad convezioneprevido ddlalettera
b) del comma 3 del precedente punto C), da stipularsi dopo I’approvazione ddl progetto
unitario o, nel caso previsto dal precedente comma 3, dopo I’assenso del comune alla
utilizzazionedd progetto unitario giagpproveto.

La convewone prevede dli obdighi e i driti ddle pati, le ss@on pe
I’inadempimento ed i criteri dil detlerminazione dd vdoreddle opareredizzate sullabese
del costo per I’acquisizione delle aree, ai fini della loro commercializzazione o gestione,
incasod interventi che prevedono un cormigoettivo per lagesione

Acquiszioneddlearee




La STU prowede in via prindpde dla acquiszione consensude ddle aree interessate
all’intervento ed, in via residuale, mediante procedura di esproprio.
H) Conferimento Vadontariod immoabili edi diritti edificatori dlaSTU
| proprigtari di immohili inclusi nell’ambito di trasformazione urbana, ove possibile, potranno, altresi,
proparre dla STU d confeire vaontariamente gli immobili ed i rddivi diritti edificatori, mediante
contratto di permuta, a fronte dell’obbligo della STU di trasferire al privato cormigpondente quota di
voumeredizzao.




Parametri di Edificazione

ZonaDarua - adeginazionedberghiera

- Lottominimo 6.000 MQ
- Indiced copertura 1/6 MQMQ
- Areaaverdead uso pubblico 4/8 MQMQ
- Indicedi fabbricahilitafondiaia 10 MCMQ
- Altezamessma 1400 ML
- Numerodd piani 4
- Digacco minimo dagli edifia:
- in rapporto all’altezza 11 ML/ML
- MiNimo asoluto 1000 ML
- Digaccominimo dai confini dd latto:
- in rapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- minimo asoluto 10,00 ML
- Digacco minimo ddledrade
- dradacomunde 10,00 ML
- Parcheggioingrentelacodruzione 30100 MQMC
- Limitemassmo accettabilitad rumore diurmo 60 Leg(A)
nottumo 50 Leg(A)

Inogni casovagarantitoil rigoetto dd punto 1.9, titolo 11 — direttiveallegateallaL.R 14/1932.



Parametri di Edificazione

ZonaDaruc- adedinazionecommercide,

Lottominimo 8000 MQ

Indiced copertura 2/5 MQMQ

Indicedi fabbricabilitafondiaria 2,00 MCMQ

Altezzamessma 1000 ML

Numerodd piani 2

Digacco minimo dagli edifid:

- in rapporto all’altezza 11 ML/ML

- MiNimo asoluto 1000 ML

Digtacco minimo dai corfini ddl lotto:

- in rapporto all’altezza 1/2 ML/ML

- MiNimo asoluto 1000 ML

Digacco minimo ddle grade

- dradacomunde 20,00 ML

Parcheggio ingrentelacodruzione 30100 MQMC

(inoltre in sede progettuale € prescritta la verifica dell’osservanza del D.M. 1444/68)

Limitemessmo accettabilitad rumore diumo 60 Leq(A)
notturno 50 Leq(A)



Parametri di Edificazione

ZonaDarucT - adesinazione commerddeturisico/dberghiera

- Lottominimo 10000 MQ
- Indiced copertura
Zonaturidico/dberghiera 1/4 MQMQ
Zonacommeadde 1/3 MQMQ
- Indiced fabbricahilitateritoride 2,00 MCMQ
- Altezamessma 1200 ML
- Numerodd piani 3
- Digacco minimo dagli edifia:
- in rapporto all’altezza 11 ML/ML
- MiNimo asoluto 1000 ML
- Digaccominimo dai confini dd latto:
- inrapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- MiNimo asoluto 10,00 ML
- Digacco minimo ddledrade
- dradacomunde 20,00 ML
- Parcheggioingrentelacodruzione 307100 MQMC

(inoltre in sede progettuale é prescritta la verifica dell’osservanza del D.M. 1444/68)

- Limitemassmo accettabilitad rumore diumo 60 Leg(A)
nottumo 50 Leg(A)
Inogni casova garantitoil rigpetto dd punto 1.9, titolo 11 — direttiveallegatealla L.R 14/1982.



ART.33 - ATTREZZATURE TURISTICO ALBERGHIERE ESISTENTI

Quedta norma € dedtinata dle dtrezzature riogtive turigtiche, qudi dberghi, pensioni, locande e locdi
Oedinati dla rigorazione, cometdi dassficatein besedlevigent dgposzion inmeeia

Presrizioni particdlai

Per interventi di adeguamento edilizio per atrezzaure turisico-dberghiere e d ridorazione esgenti, sara
00NCESSD UN aumento valumetrico, unatantum, dd 15% purchés rigpettino le seguenti condizion:

- lasupefide dd locdi dberghieri di uso comune non dovra essre inferiore d 30% ddla superfide
Oestindlaacamere bagno erdativi ez di diSmpegno;

- adiscrezione dell’A.C., per gli alberghi e locali per la ristorazione per i quali possa prevedersi un uso
continuativo, doé anche d d fuori ddla dagione edtiva, deve provwwedas dfinché un setore dd
complesso Sadotato di impianto di riscaldamento;

- pe dli immohili non ricadenti in zone omogenee A2, gli Soez privai di parcheggio e d menovra
degli automezzi non dovranno essreinferion amg,. 5 per ogni 100 me; gli oez pubblid di parcheggio
ed vede non dovranno essreinferion ama. 20 per ogni 100 me. d supafideutile d quedi dmenol
50% dovra essere destindo a parcheggio; indltre in sede progettuale € presritta la verifica
dell’osservanza del D.M. 1444/68.

- ogn pamesn da preventivamente veificate da un punto di vida geologico-geognodico ed
idrogeologico.



ART.34 - ATTREZZATURE PRODUTTIVE ESISTENTI

D* - Impianti produttivi pard

S intendono per tdi quegi impianti esdanti dla daa d adozione dd presnte PRG. axdhe s
prowvisoriamente autorizzati che, non essendo stati classificati dal P.R.G. all’intemo di zone industriali o
atigandi e non essendo dassficabili ngppure come implanti di lavorazione d prodatti agricali, 9

trovano all’intemno delle zoneagricde

Impianti pag di lavorazioned prodatti agricdli

S intendono per tdi quegli impianti produttivi esgtenti, che, pur essendo cdllocati in zone non dasdficate
indudtridi, presantano dtrezzature di tipo indudride glo atigande per lalavorazioneda prodatti agricoli,
quali le stalle, i caseifici, le cantine e simili, con la esclusione dell’industria vera e propria dei prodotti
dimentari quali qudleper laloro consarvazione
AU predsamente devetrdtars di dtrezzature Srettamente legete d fondo agricdo, chenon godeno doe
d autonomiaproduitivarioetto dlalocdizzezione
Tdi impianti 9 intendono ammissihili intuttelezoneagricole

Cave
Sono da conddarare gopartenanti dla categoria ddle cave le aree assogudtate 0 da assoggettare ad
ecavazione per lequdi vagonolenormeregiondi ches intendono qui integrdmenterichiamae
Per le cave esarite 0 in dauso é favaritalatrasformazione ad dtrezzature d tipo dberghiero e sportivo

previagpprovazioned un preventivo piano di utilizzo approvato dall’A.C.



ART.35 - ZONE E A PREVALENTE DESTINAZIONE AGRICOLA

Lezoned cu d titdo 9 suddividono ndle ssguenti categorie

El Areaaprevdentedesinazioneagricola(semingivi irrigui eorti);

E2 Areaaprevdentedesinazioneagricola(seminaivi efruttel);

E3  Areaaprevdentedestinazioneagricola(basoo, pascalo etarent incadlti);
E5  AraainzonaAS avinocdo dorico-acheologioo;

E6 Areaaprevdentedesinazioneagricoladesindaavadeprivaoatuida

Dette zone sono as3milae dle zone omogenee E, come ddfinite dd D.M. n°1444/68. In tdi zone
I’esercizio dell’agricoltura va inteso, oltre che come funzione produttiva, anche come funzione di
svaguardiadd Sgemaidrogeologioco, dd peesaggio agrario e dell’equilibrio ecologico in generale.

Par tdi zone tranne per qudle E5 ed E6, quaora emergessaro divarstadi presrizione trale nome
tecniched atuazione letavale grfiche eletavole dell’uso agricolo del suolo, valgono leindicazioni di
questeutime

Nelezone E5 vdgonolenomedd Rano AS equdle atutda previgeddlenormedd T.U. n°490/90,
in qudle E6, d regalainedificabili, son0 anmesse s0lo la menutenzione ordinaria e draordinaria degji
edifid esgenti regolamente assantit.

Destinazioni d’uso ammesse

Ndle zone agricde la concessone ad edificare per le resdenze pud essrerilasdiata per la conduzione
dd fondo edusivamente

- a proprigari coltivatori dirett;

- a proprigtari conduttori ineconoma;

- a proprigtari conosdant;



- agli affittuari 0 mezzadri aventi diritto a sostituirsi al proprietario nell’esecuzione delle opere e
considerati imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi dell’art12 della legge 9 maggio
1975,n153.

Nd conputo da volum abitativi di cul Sopra non sono da conteggiars: dalle i Slos | magazani ei
locali per la lavorazone dd prodatti agricdli, in funaone ddla conduzione dd fondo e ddle sue
caratterigiche colturali e adendali documentate, nonché dli inpianti per laracoolta elalavorazoneda
prodatti lattieri-caseari.

Pe tai realizadoni possono essare gahiliti indid di fabloricabilita territoriali rigoetto a fondo, non
meggiore d 010 mo/ng,; atres per di dlevamenti zootecnid che possono essre congantitt
esclusivamente nelle zone boschive, incolte e pascolive, con I'eccezione degli allevamenti bufalini che
jpoiranno awenire ovuNaue, Non vanno superati | seguenti limiti:

- indiced copertura0,05;

- minimaddanzadai confini nt. 20.



ART.36 - NORME COMUNI ALLE ZONE AGRICOLE E

In tutte le z0ne agricole, ad eccezione ddle 20ne E6, per dli inprenditori agricali atitolo prindpale le
esdenti codruzon a desinazione agricdla, possono essre anpliate, in caso di necessita, unar tantum,
fino ad un massimo del 20% dell’esistente cubatura, purché esse siano direttamente utilizzate per la
conduzonedd fondo opportunamente documentata,

Per le necessita abitative dell’imprenditore agricolo a titolo principale € consentito I’accorpamento di
lotti di terreno non contigul, Stuati ndlo Sesso territorio comunale, con esdusione ddle zone agricde
E3, a condizione che sull’area asservita venga trascritto, presso la competente Conservatoria
Immohiliare, vincdlo di in edificahilita a favore dd Comune da riportare successvamente U apposita
mappa catastale depositata presso I’'Ufficio Tecnico Comunale. In ogni caso I’asservimento non potra
consantird per volum superiori a500 me. Tutteleareela cul cubatura edata utilizzzta ai fini edficatori
resanovincolateallainedificahilita.e Sono evidenziate su meppe catadali tenutein pubklicavisone
Nelezoneagicoe per leazende agricole effettivamente funzonanti, possono essereammess pioodli
locdi, atitolo precaio, da destinare a dgposito di atrezzature di sarvizio e smili, purché 9ano podi fra
loro ad una distanza non inferiore a m. 100, abbiano un’altezza massima di ml. 2,20 ed una superficie
nonupaioreamg. 12,00. Tdi locdi dovranno essere preventivamente autori zzati in besedlanorméativa
vigente ed eventualmente rimossi a semplice richiesta dell’ Amministrazione.

Lefasced rigoetto ddle Srade possono essre conddaratea fini ddlaformezione dd |atto e conteggiate
ssoondogli indid elenorme ddlazonaomogeneain cu ricadono.

Modalita d’intervento

Al sensi dell’art9 della L. n°10/77, le opere ammesse nelle zone omogenee E sono subordinate al
pamesod codruire

Ndlezneagricdeil parmessodi codruireper leresdenze pud essrerilasdato, nd rigpettoddlal. R.
n.14/82, per la conduzone dd fondo esdusvamente ai proprietari cdltivatori diretti, proprietari
conduttori in economia, owero ai proprietari conoedenti, nonchéagli affittuari mezzadri aventi diritto



a odituirg a proprigario nell’esecuzione delle opere e considerati imprenditori agricoli a titolo
principale ai sensi dell’articolo 12 della legge 09.05.1975, n.153.

Il permesso di codtruire, gratuito, pud essere attenuto, nd rigoetto ddla L. R. n.14/82, par dli intervent
daredlizzare ndle one agricde, iv compreeleresdenze, in funaone ddla conduzonedd fondo e
delle esigenze dell’imprenditore agricolo a titolo principale, ai sensi dell’articolo 12 della legge
09.05.1975, n.153 esuccessvemodificheed integrazoni..

I rilascio del permesso di costruire & subordinato in particolare anche all’impegno del richiedente, da
trascriversi nei registri immobiliari, a rispettare le destinazioni d’uso specifiche stabilite.

Il pamesso di codiruire sara invece a titdlo oneroso per dli fess soggetti innanzl indicati che non
raggiungono le condizioni di cui all’art.12 della gia citata Legge n°153/75.

L"edificazione, nelle sole zone omogenee E; ed E,, sara consantita, per la parte resderzide, su un latto
edficde d dmeno mg. 5.000, nel rispetto degli indici di zona derivanti dalla carta dell’uso agricolo,
mentre ndlezone omogenee E; e consantita. suunlatto edificdlenoninferiored lotto minimo.

In tutte le zone agricoleil lotto minimo, per gli imprenditori agricoli atitolo prindpele, € necessario solo
per laparte a cardtere resdenzide, non per | depodti o per le partinenze agricdle, che vanno comungue
realizzate in corpi separati dall’abitazione, in quanto superfid necessariedledtivitacdturdi.

Sapea lepat acaatae reddezde che per qudle adibite a dgposti €0 a pertinenze e posshile
realizzare pensiline d’uso; le parti porticate, aperte su tre lati, non cubabili, sono ammesse fino ad un

massimo del 25 % dell’area coperta.

Presrizioni particolai

Sono vietati nelle zone agricole del Comune la discarica e I'immagazzinamento all’aperto di materiale
indudrided rifiuto, in paticolared rattami di autoveicdli.



Parandri di edificazione

Zonaomogenea E1 - ssmindivi irrigui eorti:

Lotto Minimo

10000 MQ

(oonmm'rimod ma}. 5000 per il lotto edificabileper laresdanza)

Indiced fabbricabilitafondiaria
- perleresdenze

- perlepatinenze
Altezzamessma

- perleresdenze

- perlepatinenze
Numerodd piani

Digtacco minimo degli edifici:

- perleresdenze

- perlepatinenze

Digtacco minimo dai confini dd lotto:
- pelereddenze

- perlepatinenze

Digacco ddledrade

Parcheggio ingrentedlaresdenza
Limitemassmo accdttabilitad rumore diumo

notturno

005 MC/MQ
010 MC/MQ

750 ML
assoondaddleesgenze

2

10,00 ML

30,00 ML

500 ML

1500 ML

come prevido dd DM. dd
01.04.68 e ddle Norme dd Codice
ddlaSrada

5100 MQMC
70 Leg(A)
60 Leq(A)



Parandri di edificazione

Zona E2 - emindivi efruttdt:

Lotto Minimo

(conunminimod mag. 5000 per il lotto edificdleddlaresdanza)

Indicedi fabbricabilitafondiaria
- perleresdenze

- perlepatinenze
Altezzamessma

- pelereddenze

- pelepatinanze
Numerodd piani

Digtacco minimo dagli edifiai:

- pelereddenze

- perlepetinenze

Digtacco minimo dai confini ddl latto:
- pelereddenze

- perlepatinenze

Didacco ddledrade

Parcheggioineentedlaresdenza
Limitemassmo accattabilitad rumore diumo

nottumo

10000 MQ

003 MC/MQ

008 MC/MQ

750 ML
assoondaddleesgenze

2

10,00 ML

30,00 ML

500 ML

1500 ML

come prevido dd DM. dd
01.04.68 e ddle Norme dd Codice
ddlaSrada

5100 MQMC
70 Leq(A)
60 Leq(A)



Parandri di edificazione

Zona E3 - bosco, pascolo etareni incolti:

Lottominimo

Indiced fabbricabilitafondiaria

- perleresdenze

- perlepatinenze

Indicedi copertura(per le pertinenze)
Altezzamessma

- perleresdenze

- perlepatinenze

Numerodd piani

Digtacco minimo dagli edifid:

- perleresdenze

- perdi dlevamenti zootecnid
Digtacco minimo dai confini dd lotto:
- pele re3denze

- perdidlevamenti zootecnia
Digacco ddledrade

Parcheggio ingrentedlaresdenza
Limitemassmo accdttabilitad rumore diumo

notturno

100

10000 MQ
0,003 MC/MQ
0,008 MCMQ
005 MQMQ
750 ML
assoondaddleesgenze
2
10,00 ML
40,00 ML
10,00 ML
2000 ML

come prevido dd DM. dd
01.04.68 eddle Norme dd Codice

ddlaSrada
10100  MQMC
70 Leg (A)
60 Leqg (A)



ART.37 - ZONE F DESTINATE AD USO PUBBLICO -

STANDARD

Lezoned cu d presantearticolo s suddividono ndleseguenti categorie

FL  Areeper/listruzione;

Areeper atrezzaured interessecomune

Areepe il verdeeper logoort;

Areededingeapardhegdio;

Areepe edfid dedtinati d culto;

Areaper campusuniverstario.

LecaegorieFl, F2, F3, F4 F5 sono qudledassficaeeddintedd D.M. n°1444/68.

A4 843

Modalita d’intervento

Nelle zone F I’intervento si attua mediante permesso di costruire .

Dedinazion ammese
Lededtinazion gpedificheammessendle sngole categorie, anchein merito agquanto Sebilito dallalLegge
n. 1dd 311978, at. 1 comma4, sono unicamentelessguenti equdlead esseasamilalli:

ZONAF1 |druzione
- Aglinido
- SowdaMaema
- SowdaHementare
- SwoaMedalnfaiore

- ldituti Superiorn



ZONAF2 Attrezzatured interessecomune
- Hdifid d usodvico
- Edifid d usopditicoesndecde
-.  Hdfid d uauturdeericedivo
-.  HEdifid d usosanitaio
- HdfiapaVWH-,GdF,PSeCC
- Edifid per pode tdegradfotdefoni
- Mercati coperti ed all’aperto
- Centri commaddi ed ddribuzioned minuto, uaeapubdica
- Saviztuidid
- Edifid adibiti abenche

ZONAF3 ez attrezzai aparco per il gioco elo gort
- Attrezzaured gioco peri barmbini
- Attrezzatured giooo per i ragezz
- Attrezzaurericredive per adlti
- Parchi d dvetimento
- Impianti gportivi ericredtivi oeddi, purchéd uso pubhlico.

ZONAF4  Pachey.

ZONAF5 Attrezzatured interessecomune
- Edifid dedtindi d culto.

S predsachele indicazioni di atrezzature ad uso pubblico previge nd PR.G. sono indicative come
categoriadi dandard, mentresono vincolanti comearee

ZONA F6 Attrezzature per
- Campusuniverstariod Hsdano.
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Indid, peramelri e presrizioni particola
Par quato dtiene dla caegoria F1, le moddita di edificadone sono qudle de daivao

dall’applicazione delle dispasizione vigenti, sia statale che regionali; gli edifici esistenti, con la loro area di
patinenza, 9 intendono comungue competibili conil PRG..

Par quanto dtiene dle categarie F2 ed F5, vdgono le moddita d - edificadone ddla zona di
complelamento amediadensta (B2); per di edifid esgenti valgono per andogiale digposizioni di cui
Lpra

Par quanto atiene dla categaria F3, € exdusa la edificadione; 9 ammettono Solamente menufetti per
saviz di rioro ed impianti igienici, nonché attrezzature conseguente Iattivita sportiva.

Tdi atrezzature patranno essare redizzate, ndle aree individugte dd PR G.,, anche daprivati 0 sodea
regolamente autorizzate, e date il pamesso mediante la dipula d gpedifiche convenzioni. Gio per
favarireunargpidaatuezioned tdi interventi.

| progetti dovranno esseregoprovati, in uno dlaconverzione, dd Congglio Comunde

In atesa ddlla definitiva destinazione pubdlica, il Comune pud autarizzare la utilizzazione ddlle aree di
categoria F1, F3 ed F4 (salvo per quest'ultima categoria, quanto successivamente indicato, per
atrezzature d upafide meggiore d mg 1.000) da parte da privati proprietari, per laredizzazione d
atrezzature competibili conladedinezioned PRG..

L "autorizzazione o il permesso ad eseguire opere ammesse su tali aree € subordinata alla stipula di una
convenzione con il Comune che regolamenti le caratteristiche e Iutilizzo delle aree, che abbia durata non
uperiore a 10 amni, eventudmente prorogabile dla scadenza, e dhe preveda la cessone gratuita d
comuned tuttele operedlascadenzaddlaconvenzionedessa

Sara facolta del Comune, salvo le suddette convenzioni, procedere in qualsiasi tempo all’esproprio di tali
aeceddlerdaivegpae

| parchegd pubblid, di cui dla caegoria H4, idantificati con gppodta Smbologia, Sono da ritenars
inedificahili.

Il Comune, in attesa delle definitiva destinazione pubblica, puo autorizzare I’ utilizzazione di aree destinate

aparcheggio, o parti d esse, d upafiaenoninfeioreama 1.000, dapartedd privai proprietan, i qudi,
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previa convanzione, potranno anche redizzare e gedtire atrezzature purché srettamente dtinenti dla
funzionditaddleattrezzatured parcheggio.

Gli ingombri volumetrici non potranno complessivamente superare I'indice di fabbricabilita di 0,1
mc/ma. Laconvanzione, dadtipulard intd caso conil Comung distiplingrale caratteridiche ddle opare
da esguire e le moddita di gedtione ddlle sesse dovra vaere per un paiodo di tempo limitato da
dabilirg.

Sara facolta del Comune procedere in ogni tempo all’esproprio delle aree, prevedendo in tali casi
I’indennizzo delle opere realizzate a norma delle vigenti leggi.

Par quarto dtiene dla categaria F6, Campus Univarstario d Hsdano, le moddita di edificazione
pubblica proposto dall’Universita degli Studi di Salemo al’A.C., che deve risultare comungue
competibileconil PRG..
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ART.38 - ZONE F* DESTINATE AD ATTREZZATURE PRIVATE DI
INTERESSE GENERALE

Lezoned cui d presanteaticolo S suddividono ndlle ssguenti categories

ARUS Aree pa direzzature per o Soort, per la ridaradone e par esxdz commeadadli
comptibili;

ARUPUC. Areeper atrezzaureaperco, per logpart, per il commedoepe resderzesudentesthe
arotazione d’uso.

Tdi zone sono destingte a parchi, ad atrezzature gpartive private, ricdtive d ridorazione, dbergh,

residenze a rotazione d’uso (casa albergo per studenti), attrezzature per lo spettacolo, palestre nonché alle

attrezzature di vendita al dettaglio di medie dimensioni, a parcheggio ed ad attrezzature d’uso pubblico.

ZONA F7 Attrezzatured interesegenerded inzidivaanche privata
- Areeayicoeturidichericettive (campo dagalf).

Destinazioni d’uso ammesse

ARUS Soat Rigorazione Commado:
T-H-C- S-P
ARUPUC Paco univarstaio, Sport, Alberghi, Commerdo, Spettacolo, Resdenze dudentesthe,
Uffia:
H-U-C- C1-S-P
Zona F7  Sruttureportiveericettive per laredizzazioned un campodagolf.

Modditad Intavento
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L’intervento avwviene mediante la formazione di un piano urbanistico preventivo d iniziaiva pubblicaed

atuszioneprivata(PPA).

Prexcrizioni Paticola

Gli oz di parcheggio ed manovranon dovranno essreinferion amg. 30,00 ogni me. 100. Gli goaz

Sdardi averde non dovranno essreinferion amg. 50 ogni mg. 100 d supafide utile, comunguend
rigpettodd D.M. 1444/68.

Per tuttelezone F* ary avramo:

A)

B)

O

Diritto ad edificare
Negli ambiti d trafomazione urbana il diritto edificatorio, in bese a parametri dabiliti ddl
P.R.G. per i singoli ambiti, €’ riconosauto a tutli i proprietari indipendentemente ddla

destinazione d’uso delle rispettive aree.
Attuszione
1lLe previgon d ambito hanno cardteare unitario e condgono in un indeme SaTdico e
coordingto di interventi pubblia e privati, eses agi inter ambiti, da redizzare in regme di
convenzione
2L e previsoni d amhito potranno essere attudte, in viaprindpae, mediante intervento diretto,
con proprie risorse, di tutti i proprietari degli immobili inclusi nell’ambito stesso 0 comunque
titolari delle quote edificatorie relative all’intero ambito, o di loro mandatari formalmente abilitati
adgporre ddle medesime, riuniti in consorzio, sAvo il caso di unico proprietanio 0 mandataio,
ssoondo ledigpogzioni contenutend Successvo cgoll;
3.In caso di inerzia o rifiuto dei soggetti sopraindicati, I’attuazione potra” avvenire a cura del
comure anche a mezzo d goposta Sodda d Tradformezione Urbeng(STU), a sad
dell’art.120 del TU EL approvato con Digs n.267 del 18.8.2000, come previsodd cgpolll.
Piano Particolareggiato per I’attuazione dell’ Ambito (PPA)

1. Per i fini di cui ai punti A) e B) il Consiglio Comunale, entro diciotto mesi dall’entrata in vigore
del PR.G., approva un Piano Particolareggiato preliminare per I'attuezione d ogni ambito,

contenente tutti i criteri esecutivi, economici e finanziari. 11 P.P.A. e’ da ritenersi documento di
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programmezione ed indirizzo che noma le trasfomezioni draverso una sarie d dementi
prescrittivi eindicativi fornendo in schede normetive ed unita cartografide seguenti presarizioni
daintenders come goprafondimenti da parametri genardi fissdli ddlapresente nomeivaper le
vaieaeed tradomazone
Indicazone planovalumetricadegi edifid;
Areed concentrazione ddl’edificato;
Areeper laviadilithedi saviz elerdaiveopered urbanizzazione
Perimerazioneddleareedaodere par saviz;
Quantita dell’edificazione (volumi);
Destinazioni d’uso;
Allineamenti, ass di sviluppo, aree per saviz edidi, parametri urbenistic ed ediliz;
Criten economid efinanzia.
2. | criteri Suddetti sono didinti per gli interventi daattuars a send dd comma 2 dd precedante
punto B) eper qudlli daattuars a sens dd comma3 dd medesmo purto.
3.I piani di aui d commal sono, dltres, corredati dadue schemi di converzione
a3)  uno per Iattuazione diretta prevista dal punto B) comma 2, con gli elementi di
aui d successvo punto E);
b3)  Ialtro in caso di attuazione a mezzo di societa di trasformazione urbanaa seng
dd purto B) comma3, congli dementi di cul d successivo punto F) commae.

AttuazioneDiretta

D)

Propridai ddleaeed intervento eloro mandatai

1. Dopo I'approvazione del Piano Particolareggiato di Ambito di cui al precedente art.3, il
comune, con ato da natificare atutti | proprietar interessati di cul d comma 2 dd punto B),
asEgnaun termine parentorio, apenad decadernza, noninferioreasa mes, per lapresantazione
d un progetto unitario per il rdaivo ambito, corredato datutti | documenti presritti dd PPA.,
nonché ddlaindicazione ddle risorse economiche efinarziaie d cui 9 dgponeo s preveded
dgporreper lacompleadtuszioneddleopare

2. Indipendentemente dalla notifica dell’atto di cui al comma 1, i soggetti indicati nd punto B)
COMMA2 pOSIONO resantared comune propn progetti unitari.
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3. | tempi, le modalita e le procedure per I'attuazione diretta delle previsioni di ambito, sono
gahiliti dd Fiano Paticolareggiato e nd rdaivo schemadi convenzione previsto dd punto C),

comma 3, lett.a.3), da stipularsi dopo I’approvazione del progetto unitario.

Cowvaezione

La convenzione deve prevedere tra I’altro:

)

b)

il treferimento d comung, a titdlo gratuito, di tutti gli immobili necessai per la

redizzazione ddle infredrutture, dtrezzature, aree verdi, ERP, o di dtre opere pubbiche

0 di pubblico interesse previste dal PRG nell’ambito stesso;

| temini di utimazione da singdli interventi pubblic e privai e qudlo d utimazione

dell’intero piano, quest’ultimo non superiore a cinque anni dalla trascrizione della

Convazioneche dovraessere effdtuataentro enon dtretremes ddlafirmg

le modditad contralodd comunendlafase redizzativa

L’indicazione delle carateridiche codruttive e tipdogiche ddle opere publiche o

private

L’impegno del soggetto attuatore:

aprovwedare dlaprogettazione esscutivada Sngoli interventi privati ed qudli pubblia

a4t dafinanziamento priveto,

aredizzare con proprierisorse tutte le opere d urbenizzazione primariaetutte o parte d

qudla sscondaria e ddle infragirutture, ivi comprese le opere necessarie ed dlecdae la

zonad pubblid saviz;

adare dtuezione agli interventi in conformitaa templ di cul dlaleterab) dd presante

unto;

atredfeired comuneleoparenon privateredizzate, confissazioneda rddivi tempi;

L’impegno del comune:

) A progetare e dare atuazione agli intaverti pubblid eventudmente d sua
compelenzain coererzaconi tempi di cul dlaletterab) dd presante punto;

1)) A rilasdae le concesson ddilizie per di interventi privati in tempi utili per
permettere I"awio dei relativi lavori nel rispetto dei tempi di cui alla lettera b) del

presente punto, ricorrendo, ove necessio, dlaconferenzad saviz;
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| diritti ed i doveri da contraenti, nonché le sanzioni a carico dd Soggetto attuetore per

I’inadempimento degli obblighi assunti ed i casi di maggior gravita per i quali

I’inadempimento comporti I"automatica decadenza dall’attuazione diretta dell’ambito ed

intdeipotes:

L"acquisizione al comune di tutti i piani, programmi ed elaborati progettuali presentati,

senza alcun onere e I’'incameramento delle fideiussioni prestate;

Il dirittodi procsdereimmedidamentea send dd punto F) chesegue

Il cronoprogrammadel lavarn rddivi dle infragrutture e odle dire opare daredizas

ndle aree cedute d comune con percantude di esecuzione che non patra ma essare

inferiore a qudla d interesse privato, sAva formde autarizzazione dd  Dirigente

dell’ufficio competente, a seguito di comprovate necessita tecniche e comungue non

dtrei limiti dd 30%inpic;

A garanzia dell’attuazione degli interventi, la percentuale minima delle risorse

economico-finanziarie acquisite per I’esecuzione delle opere che deve essere disponibile

all’atto della stipula della convenzione, nonché la percentuale minima di quelle la cui

aoguiszione, dlamedesmadata, deverigutareguridicamentecarta;

A garanziadegli abblighi assunti conlaconvenzione, idoneepdlizzefidaussarie
Capolll

Attuazione tramite societa’ di trasformazione urbana

Incasn d inaziaorifiuto dapartedd proprietan degli immobili ricompres negli ambiti

d traformazione urbang, 0 anchein caso di decadazadd dinitto di atuazionediretta, il

comune patra promuovee la codituzione d una sodda di trasformazione urbena

(STU), ai sensi dell’art120 del TU EL n.267/2000, scegliendo i soci privati con

procedurad evidenzapubblica

Laddiberazione dd condglio comunde con laquae S prooede dla codituzione ddla

STU, contiene Pindicazione delle aree interessate all’intervento ed equivale a

dichiarazione di pubblica utilith anche per le aree non interessate da opere pubblidhe, @

sensi del comma 3 dell’art. 120 del TU EL n.267/2000.
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H)

In caso di decadezadd diritto di attuezione dirdita, la STU pud chiedered comunedi
redizzare gli interventi in bese d piani e progetti gia gpprova ed acquisti dd comune
medesmo;inta caso dovracomungue essere dipulaala converzione d cui dlaletera
b) dd comma3dd punto C)

Negli dtri cad indicati dd comma 1, entro s8 mes ddla sua codtituzione la STU
presenta al comune un proprio progetto unitario per I'attuazione ddle previsoni dd
PRGedd PGA.

| tempi, le modalita e le procedure per Iattuazione mediante STU delle previsioni di
ambito, sono gahiliti dd PGA end rddivo schemad converzionepreviso ddlalettera
b) dd comma 3 dd precedente punto C), da stipularsi dopo I’approvazione del progetto
unitario o, nel caso previsto dal precedente comma 3, dopo I’assenso del comune alla
utilizzazionedd progetto unitario giagpproveto.

La convezione prevede dli oddlighi e i drniti ddle pati, le sadon per
I’inadempimento ed i criteri di determinazione del valore delle opere realizzate sulla base
del costo per I’acquisizione delle aree, ai fini della loro commercializzazione o gestione,
incaso di interventi che prevedono un cormgpettivo per lagesione

Acgugzioneddleaee

La STU prowedeg in via prindpde dla acquiszione consensude ddle aee interessate

all’intervento ed, in via residuale, mediante procedura di esproprio.

Confaimento Vdontaiod immobili ed diritti edificaton dlaSTU

| proprietari di immobili inclusi nell’ambito di trasformazione urbana, ove possibile, potranno, altresi,
proparre dla STU d confeire vaontariamente gli immobili ed i rdaivi diritti edificatori, mediante
contratto d permuta, a fronte ddl’obbligo della STU di trasferire al privato corrispondente quota di
voumeredizzao.
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Parametri di Edificazione

ZonaF*ArRus- Avree per attrezzature per lo sport, per residenze a rotazione d’uso, per la

risorazioneeper il commeardo.

- Lottominimo 5000 MQ

- Indiced copertura 1/6 MQMQ
- Areaad dtrezzature ad uso goortivo 4/8 MQMQ
- Indicedi fabbricahilitaterritoride 08 MC/MQ

di cui max il 30% per residenze arotazione d’uso,

per larigtoraziong, per il commeardo ed ativithannessedlo gport

- Altezamessma 1250 ML
- Numeaodd piani 2
- Digtacco minimo dagli edifid:
- in rapporto all’altezza 11 ML/ML
- minimo assoluto 10,00 ML
- Digacco minimo dai confini dd latto:
- in rapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- MiNiMo asoluto 1000 ML
- Didaccominimo ddledrede
- dradacomunde 20,00 ML
- Pacheggioinerentelacosruzione 30100 MQMC
(Con verifica dell osservanza del D.M. 1444/68)
- Limitemassmo accettabilitad rumore. diumo 60 Leq(A)
notturno 50 Leg(A)

In ogni caso per letipologie assmilabili a qudle alberghiereva garantitoil rigoetto dd punto
19 titolo1l —diretiveallegateallaL.R 14/1982.
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Parametri di Edificazione

Zona F*ArRuPUC - Aree pa dtrezzature a parco, per lo sport, per il commerdio, per
resdenze per gli Sudenti, per lo Soettacolo.

- Lottominimo 50000 MQ
- Indiced copertura 1/8 MQMQ
- Areaaverdead parco 58 MQMQ
- Indicedi fabbricahlitaterritoride 06 MC/MQ
d au max il 30% per commeado eresdarze per fudenti
- Altezamessma 1200 ML
- Numerodd piani 2
- Digacco minimo dagli edifia:
- in rapporto all’altezza 11 ML/ML
- minimo asoluto 10,00 ML
- Digacco minimo dai confini dd |atto:
- in rapporto all’altezza 1/2 ML/ML
- minimo asoluto 10,00 ML
- Digacco minimo ddledrade
- dradacomunde 20,00 ML
- Parcheggioingrentelacodruzione 307100 MQMC
(Con verifica dell osservarza del D.M. 1444/68)
- Limitemessmo accettabilitad rumore diumo 60 Leq(A)
notturno 50 Leg(A)

Inogni caso per letipologie assmilahili a qudle alberghiereva garantitoil rigpetto dd punto
19 titolo1l —diretiveallegateallaL.R 14/1982.
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ART.39 - ZONE G A VINCOLO

Lezoned cu d presantearticolo s suddividono ndleseguenti categorie
e Zone di inedificabilita assoluta o relativa a vincolo stradale, cimiteriale, dai corsi d’acgua,
idrogenl ogico, geologico-geognodico €c.
Le aree individuate quali fasce di rispetto “G”, pur se inedificabili, possono essere considerate ai fini
ddla formazone dd latto e conteggiate ssoondo dli indid ele norme ddla zona omogenea in cui
ricadono..

Modditad intervento

Le zone ad inedificahilita assoluta o rdaiva, Sono codituite da aree a vincolo geologico-geognodico,
ferroviario, appartenenti a fasce di rispetto cimiteriale o alle strade o ai corsi d’acqua.

Nele tavde grdfiche dd PR.G. sono date indicate le fasce di rigoetto dmiteride, nonché qudle di
rigpetto dlesradeprindipdli (esgenti oin cogruzione).

Il vincolo, qualora non eoressamente indiicato, non sussste per i tronchi draddi che atraversano zone
dedingtedla resderzaglo ad dtrezzature

L"indicazione grafica delle nuove strade ha valore di massima fino alla redazione del progetto dell’opera.

| terreni ricadenti in tali aree possono essere conteggiati ai fini dell’accorpamento delle aree agricole.

FASCE DI RISPETTO A PROTEZIONE DEGLI ASS STRADALI

OGGETTODEL VINCOLO:
Aree destingte dla drcolazione sredde e qudle rddive dle fasoe di rigoetto, per gli as3 garedizzat e
per qudli inprevisonend PR.G.
Tutti gi as3 deputai dla arodlazione dradde dd taritorio comunde presanti e previdi secondo la
dassficazioneoperaadd nuovo CodiceddlaSirada

113



A dascunadd le categorie Sono essynatelefasced rigoetto podeatutda
Leareenecessariedlaredizzazione ddlaviailitain previsone sono dedinete ad essre aoopiste

Cir. Nuovo Codiceddla Srada: D.L. 285/1992 esuccessvemodificheed integrazoni

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLO:

La destinazione di un’area deputata alla realizzazione di nuovi assi stradali compartavincolo di assoluta
inedificahlita

La destinazione di aree deputate a fasce di rispetto comporta I’assoluta inedificabilita senza indennizzo,
dal momento che tale vincolo e’ da considerarsi come connaturale alla proprieta e pertanto non ablatorio;
in conseguenza la destinazione a fascia di rispetto e tutela stradale non comporta in quanto tale I’
acquiszionedrettaddlearee daparteddlaPubblicaAmminisrazione

Entro le fasoe di rigpetto possono essre redizzate da parte ddla Pubblica Amminidrazione, incaso di
aoquiszione diretta, nuove sedi draddli, dlargamenti ddlle s esgtenti, mardgpied, pige ddabili,
parchegg eareesoda

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le areeindicate come fasoe di rigpetto negli daborati di plano consarvano la spedifica destinezione di
zona, anche qua oraerroneamenteindi catacon segno grfico.

S goadficadhele dredericadenti nd tamitorio dd Comune gopartengono dle ssguenti categorie, per le
qudli 9 riassumono leampiezze ddlerdativefasoed rietto:

Sradedassficaed tipo Fasdadi rigoetto Fesdadi rigoetto
entroil centro aaiteto fuori il centrobitato

A m.30 m.60

C mi 10 m.30

F m.20

Il PRG. indviduanegli daborati di piano le Fasce di Rigpetto apratezione ddlaarcolazione Sradde e
ddla mohilita veicolare Nd caso S veifichino incongruenze grfiche tra gli daborati di piano, sono
ritenute vincolanti le prescrizioni grafiche dell’elaborato in scala maggiore.

Sono daintenderd comprese ndlla dassificazione ddlle aree di savizio dlaviahilita, trale dtre, anche
qudled sguitoriportates

pisteadahili;

percors pedondli;

barieaeacudiche



ddemedion averde

vidi dberati;

parcheng dberdi.

Interventi Ul patrimonio edilizo esgente:

Feblricati ed inssdiamenti, eventudmente ricadenti in fasce di rigpetto, possono essare ogetto di
interverti d menutenzione ordinaria e draordindia, recuparo e d interventi dti a parare le bariere
architettoniche. Non sono consantiti ampliamenti.

| cambi di destinazione d’uso possono essere consentiti solo qualora non comportino un maggiore carico
urbanistico ed accessi in contrasto con la sicurezza della circolazione stradale cui la fascia di rispetto €’
poda atutda In quest’ultimo caso il progetto andra sottoposto preventivamente all’assenso degli Enti
proprietari dell’infrastrutture stradali. Nel caso si tratti di strade appartenenti al Comune il progetto dovra
Ottengreautarizzazione dapateddlaGiuntaComunde

Nellefasoed rigoetto Sono quindi consantiti | ssquenti interventi:

Interventi d menuterzione ordinaria, Sraordinariaerecupero di fablrica esgenti;

Eventuali modifiche di destinazione d’uso di fabbricati esistenti, ricadenti in fascia di rispetto nel rigpetto
di quanto Suddetto.

Redrnzioni inconformitadlenormedd codiceddlagrads;

Stazioni di servizio ed impianti di distribuzione carburante secondo quanto stabilito nell’articolo n.36
ddlepresanti norme

Rampe d e 9damazion ddle aree private a verde od a parchegg dd tipo dberato samprein
rispetto di quanto dettato dall’articolo n.30 delle presenti norme;

Depositi e/o esposizioni merci (all’esterno del territorio urbanizzato) a cielo aperto purché adiacenti a
zonedd tipo D gaedificate

Depositi emerd inespodzioneditread esseretenuti adebitadisanzadd filo sradde (ladiganzanon pud
essere inferiore all’altezza stessa della merce depositata) vanno necessariamente schermati con idonea
vegelazione

E” ammessa la redizzazione di cabine e sotegni di linee dettriche in conformita a quanto previgo dd
DM.LL.PP.dd 21/03/1988.
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Lavidilitaprevidaelerdaivefasoe di rigoato indicate negli gopositi daborati grefid di piano possono
subire parzidi modifichedel loro tracciato, in fase di esecuzione dell’opera, da approvarsi con Delibera di
CC.
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FASCE DI RISPETTO A PROTEZIONE DEGL| ASS FERROVIARI

OGGETTODEL VINCOLO:

Il vincdlo normalle aree lungo il tracaao dele linee faroviarie per unafasda pai aml.30 dall’asse di
gadturaddleratae

Cir.: D.P.R 753/1930

CONTENUTI ED EFHETTI DEL VINCOLG:

La destinazione di un’area deputata a fascia di rispetto ferroviario comporta vincolo di inedificabilita.
Febbricati ed inssdiamenti, eventudmente ricadenti in fasoe di rigoetto, possoNo essare oggetto d
interventi d manutenzione ardinariae draordinaria. Sono consantiti ampliamenti, purchénonriducanola
distanza dall’asse ferroviario e purchéetali ampliamenti Sanorealizzti a di fuori ddlafasdadi rigoeto
d mt.30.

| cambi di destinazione d’uso possono essere consentiti solo qualora non comportino un- carico
urbanistico in contrasto con la sicurezza della circolazione ferroviaria cui la fascia di rispetto e’ posta a
tutda

Sonovigent, indltretutti i divieti posti a send degi artt. 52, 53, 55, 56 dd D.PR.753/1980.

Tutti gli interventi suddetti sono comungue sottoposti all’acquisizione da parte della Pubblica
Amministrazione del Nulla Osta ai sensi dell’art.60 del suddetto decreto, rilasciato dai competerti uffi
ddlasodetache getiscelafarovia

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le aree indicate come fasoe di rigoetto negli dabarati di piano consavano la pedifica dedinezione di
zona, masonoinedificabili.

Nelezoned rigpeto ferroviaro Sono consantiti tutti gli interventi che's rendano utili d mantenimanto, la
raziondizzaziore il potenzamento e redizzazione di linee faroviarie e drutture tecndlogiche ate a
garantiremaggior Saurezzadd trafficofaroviario.
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VINCOL O IDROGEOLOGICO

OGGETTODEL VINCOLO:

Il vincolo €’ posto al fine di tutelare la stabilita dei suoli e il regolare regime delle acque.Insiste su terreni
che assguito d goprofonditeindagini, risultano vulnerabili ddl punto di vidaidrogeologico.

Il PRG. indica, in gopogti daborati grafid redatti 3u scda - 5000, laperimerazione odle aree sogoette
d vincdo.

Cir.. RD. 3267/1923

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLC:
Il vincolo idrogeologico non comporta I'inedificabilita assoluta ma il titolo autorizzativo per dtivita
ediliza (concessong, autarizzazionedenunda di inizio dtivita) deve essare carreddto da Nulla Oga

rilasciato dal competente Ente Preposto all’istituzione del vincolo.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Tuttelearee consavano lagpedificadesinezioned zonaurbenisica
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RISCHIO FRANE ED ALLUVIONI

OGGETTODEL VINCOLO:

Lapaimgrazione ddle areearischio franae ddlearec arischio dluwvioneindse su aree potenzidmente
instabili e pericolose. La suddetta perimetrazione €’ redatta dall’autorita di Bacino competente sul
territorio all’interno del Piano Stralcio.

Cir.: Carta della Stahilita delle Aree a Rischio Frana del Piano Stralcio dell’Autorita di Bacino
RegiondeDesra SHeeFiume Sarno. LR8/19%4 - D.P.C.M.29/09/1998 - L.279/2000- L.365/2000

CONTENUTI ED EFETTI DEL VINCOLG:

Il vinodlo idrogeologico, asecondo dd livelo di pericdlostae conssguentementedi rischio ddlearee s
cui ingste, non compoartavincdlo di inedificabilitaassoluta, maunasaied limitazioni all’attivita edilizia e
di trasformazione,che il piano regolatore comunale puo’ invece consentire. | suddetti limiti vigono fino al
compimento d opere d mitigazione dd rischio che lo esso Aiano Srddo e le Autarita d Badno
compeenti impongono di redizzare dtraverso propr Srumenti atuativi.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Qussgono tutte le prestrizioni cheil Fiano Sradio indicheraadl Territario Comunde d momento ddla
adozione da parte del Comitato Istituzionale dell’ Autorita di Bacino.

Sussdonoindtrelepresrizioni particolan indicate ndlaRdazione Gedlogico- Tecnicadlegatad PRG.
a corredo della perimetrazione delle aree indicate nell’elaborato grafico Carta della Stabilita, qualora non
in contragto con ladisaplinanormetivadd suddetto Fano.

Tuttelearee consavano lagpedificadestinazioned zonaurbanisica
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VINCOLO IDRAULICO

OGGETTODEL VINCOLO:

Il vincolo épogto d fined tutdarele acgue pubblicheecontrallarei rdativi lavori.

Il Teto Unico regdamenta e dassfica le opere intormo dle acgue pubbliche in dngue categarie
(Segiorell - VI).

Le opereidrauliche riguardano la consarvazione degli dve, opere s lungafiumi, opere che hanno fine
d impedire inondezioni, difendere ferrovie, migliorare regimi di corsi d’acqua, sistemazioni di alvei e
opere in difesa dell’abitato.

Il PRG.indicaleret ddleacquedlequdi 9 goplicano le suddette categorie di opereei ssguenti diviei,
riportati nd cgpo VI, Pdliziaddle Acque Pubbliche, artt. 96— 101

L’art.96 indica i lavori vietati in modo assoluto sulle acque pubbliche, loro sponde, alvei;

L"art 97 indica i lavori che si possono eseguire con speciale permesso del Genio Civile;

L"art 98 indica i lavori che si possono eseguire con speciale permesso del Miniseroda Lavor Pubblid.
Cir.: Tetounico RD. 5231904 - Regolamento sullatutdadi opereidrauliche RD. 26691937

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLO:

Il vincolo idraulico comporta I’inedificabilita assoluta e i divieti su descritti.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
Lezonesu au indgeil vincdlo idraulico non hanno spedficadestinazione di zonaie Sono gopartenanti a
demanio pubblico.
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VINCOLODI TUTELA DEI BENI CULTURALI

OGGETTODEL VINCOLC:

Sono soggetti avincoloi beni destritti degli artt. 2,34 dd vigente T.U.490/99.

L"elenco di beni, comprendenti beni pubblici e privati, € di norma reperibile presso I’A.C. e I'Ufficio
Vinadl, idituito pressolaSovrintenderzaa BAAA.S d Sdano.

Tde denco, compatibilmente a quanto sara digposto ddlla competente Soprintendenza, ed in sguito a
ddiberad Giunta Comunde, indicheradli immokiili su cui € operanteil vinodlo, e per i qudi, dascun
progetto di modifica dovra essare avalato, dltre che datitdlo edilizio anche daparere e NullaOgaddla
competente Soprintendenza, Al fini ddlatutdadd petrimonio archedlogico, | progetti cheriguardanole
aeed interesse archenlogico dovranno essre presantati dla sovrintenderzaper | beni Archedlogid di
SHeamo-—Avdlino - Benevento per il preventivo pareredi competenza

Cfr.: Teso unico ddledigposzoni legidativein meteriadi beni culturali eambientali: D.L. 490/1999

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLO:
L"imposizione del vincolo comporta che eventuali modifiche dello stato dei luoghi eda beni deveessre
dotato d NullaOgtaddla Soprintendenzacompatente
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VINCOLO DI TUTELA DEI BENI PAESAGGISTICI ED AMBIENTALI

OGGETTODEL VINCOLO:

Sono soggetti avincolo | beni desitti dagli artt. 138/139146 dd vigente TU490/9 le aee dela
Regione a ha inserito nell’elenco dei beni paesaggistico-ambientdli.

Cir.: D.L.490/199

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLO:

L"imposizione del vincolo comporta che progetti di eventuali modifiche esteriori dello stato dei luoghi
JpOSSON0 essre assantiti con regdlaretitolo autorizzativo,sdloin sguito d rilasdo dd NullaOdadapate
ddla Regione e ddla competente Soprintendenza. |l rilasdo di tae NullaOsta non e’ necessario per le
categorie di lavori elencati all’art.152 del T.U.490/99.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
| progetti presentati riguardanti | beni compres nd Suddetto denco dovranno comunaue adeguars dla
normativaurbenisicaedaeventudi ulteriorn presrizioni cheil regdlamento edilizio varraimparre
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RISCHIOSSVICO

OGGETTODEL VINCOLO:

Gli dlegati dd PR.G., Cataddladahilitae zonazione dd taritorio in progpettivassmica elardazione
geologico-tecnica, ssgndano unaarticlazioneddlearee dd tarritario comunde per dasd di gdhilita

Al fined unatutda da dttadini e dd taritorio, per dascunadi queste aree Sono indicate regtrizioni e
prescrizioni per la corretta esecuzione dell’attivita edificatoria.

Il Fiano conddera come prescrittivo quanto digoosto ddlardazione gedlogicotecnicandlapatecheea
corredio ddlazonazionedd Tamtorioindass d gabilita

Cir.. Normeinmeteriad difesadd territoriodal rischiogsmico LR 91983

CONTENUTI ED EFFETTI DEL VINCOLO:

Il vincolo su descritto comporta I’adozione di corretti accorgimenti nell’esercizio dell’attivita edificatoria
ndledass di areedestritte come aree dahili, arecamediadabilitharee potenzidmenteingahili. |1 vincolo
comporta I"assoluta inedificabilita nelle aree considerate instabili.

Per gi insdiamenti atudmente ingdanti U aeaingali, e regdlamente assantiti 0 condondi, sono
consattiti interverti di menutenzioneordinariaesraordinaria

E’ consentito il cambio di destinazione d’uso solo qualora la nuova destinazione comporti una riduzione

d pasoneed tampod soggiomona locd.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le aeeindicate ndla zonazione in progpettiva 9smica consarvano la goedficadedinezione d zong, di
questele areeindahili sono dacondderars comungueinedificahili e coinddendo condli dva fluvidi e
torrentizi non hanno destinezioni di zonaurbanisica
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FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

OGGETTODEL VINCOLO:
Sono soggetteavinodoleareeintorno ad impianti amiteridi per unraggio pari aml. 200.
Cfr.: TetoUnicoddleLegg Sanitarie RD.1265/1934

CONTENUTI ED EHETTI DEL VINCOLO:

La destinazione di un area deputata a fascia di rispetto cimiteriale comporta I’assoluta inedificabilita delle

aree. Essendo scopo dell’imposizione del vincolo I"assicurare condizioni di igiene e slutxita, il garartire

tranquillitae decoro a luoghi di spolturg, dltre dheil consentire eventudi ampliamenti dd amitero, non

econsantitanuovaedificazioned dcun manufatto o sruttura, ancheintaraa, checomparti insediamento

umano.

Nela fesda d rigpetto dmiteride, profonda m. 200, misurata dd muro di anta dd dmitero, sono

ammeselamente

e oodruzioni, per uso temporanen, che non comportino trasformazione irrevershile dd sudlo, qudl
chioschi temporand inlegno evero, nonfondati ed aventi caraterigiched amovihilita, per lavendita
di fiori o di oggetti di culto in precario, di strutture a servizio dell’attivita agricola;

« installazione di manufatti di cui alla classe 5 dell’art. 3 delle presenti norme;

e dradeepachey.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

i fabricati esgenti in zonad rigpetto dmiteride sono sampre consatiti interventi di menutenzione
ordinaria e Sreordinaia, e tutti gi interventi indicdi dle lettere @), b), ©), d) dd comma 1 at.31 ddla
L.457/1978.

Non sono consantiti ampliament.

Per di immohli legitimi esstenti e completamente ultimeti entroil raggio chevada mt.100 a mt.200
dal muro di cinta del cimitero & consentito il cambio di destinazione d’uso, purché gli usi siano
compatibili con le zone urbenistiche adiacenti 0 assentibili per leggl neziondi o regiondi, previo nulla
odadd CondglioComundeeparereddlaASL.
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ART.40 - VIABILITA’

Ledraded progetto, previgendletavaled piano, possono, inseded progetto esecutivo, essere Sogoette
amodifiche, gudificatedd meggioregoprofondimentod scda

ART.41 - SERVIZI VARI

S intendono per tdi cabine dettriche, centrdine tdefoniche, impianti di sollevamento e di depasito di
aooua, depurator centraizzati, ecc.

Ess possono essare ubicati ndlle zone agricdle E1, E2 ed E3 e ndle zone di rigpetto Sradde, satito il
parere della Commissione Edilizia Comunale o in mancanza dell’U.T.C.; per quanto riguarda eventuali
cabine elettriche nell’abitato, queste dovranno possibilmente essere redizzate integrandos agi edifid
esdenti aqudli d nuovacosruzione

| depuratoni sono ammess anche ndlle zone indudridi, sAlvo adeguai provwedimenti per non arrecare
dani emolestiedlezonedhitate

Gli impianti di cui Sopraedgenti § ammettono ovegiasonolocdizz.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

ART.42 - FACOLTA’ DI DEROGA

Il Sndaoo, previa ddiberazione dd Condglio Comunde, ha facolta d derogare dle prestrizione od
presmte PRG. limitatamente a casi di edifici ed impianti pubblici, ai sensi dell’art41 quarter della
Legge n°765/1967, cosi come sostituito dall’art. 136 del D.L. n° 380/2001 .

Tde faodta € subordinda d prevertivo nulla osa de compelenti orgeni, @ sas ddla Legge
Nn°125/1955, successvemodificheed integrazion.

ART.43 - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziati all’entrata in vigore delle presenti norme sono soggetti alle
presenti digposzioni, ad eccezione d quanto vigente ddle norme ddla legge 21981 e sucoessive
modificazioni.

| lavori giainiziai in base ad autarizzazioni 0 permess di codruire precedentemente attenuti, potranno
esre ultimati entro i termini elimiti assentiti. Per gli edifid in corso di costruzione, dladdad entratain
vigore ddle presnti nome possono essre asAtite solamante variati che non: modifichino
volumdricamente il progetto originaiamente goproveto, purche i rdativi assend a codruire 9ano

ancorain corsod vaidita.
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ART.44 - NORMATIVE ALLEGATE

S intendono qui richiamete tutte le nomméive previde ddle vigenti legg sulla edificazione unitamente a
tutte le prestrizioni dettate dallo studio gedlogico-geognostico, dalla carta dell’uso agricolo e delle attivita
auturdi inato cheformano parteintegrante ddle presenti norme:

ART.45 - VALIDITA’ DELLE PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Qudoraemergessro divarstad presrizioni trale normetecniche d attuezione ele tavole grfiche od
PR.G., vdgonoleindicazioni pitiredrittive
Qualora tale contrasto emergesse tra le tavole grafiche, prevale Iindicazione della tavola in scala

meggiore
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