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NORME DI ATTUAZIONE PER IL PIANO REGOLATORE GENERALE

TITOLO I- ATTUAZIONE DEL PIANO
CAPO I~ MODALITA'

Art. 1- MODALITA' D'ATTUAZIONE
Il Piano Regolatore Generale si attua con Ll'intervento
urbanistico preventivo e/o con L'intervento edilizio diret-

to secondo le indicazioni di zona.

Art. 2- INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO

Nelle zone dove & previsto l'intervento urbanistico pre
ventivo, la presentazione di un progetto edilizio & subordi-
nata alla preventiva approvazione di un progetto urbanistico
esecutivo(Piano di Recupero, Piano Particolareggiato, Piano
di Zona L.167, Piano Insediamenti Produttivi art.27 L.865/71,
Piano di Lottizzazione) riferito ad almeno una unitd urbani-
stica, la cui superficie minima di intervento & fissata nel-
le norme delle diverse zone.

Detti Piani esecutivi devono rispettare le destinazioni
di zona indicate nelle tavole del Piano Regolatore Generale,
nonché gli indici edilizi ed urbanistici e tutte le prescri
zioni previste per ciascuna zona delle presenti norme di at
tuazione.

I Piani di Lottizzazione sono soggetti ad autorizzaiig
ne del Sindaco, l'autorizzazione dei Piani di Lottizzazione
¢ inoltre subordinata alla stipula, tra il Comune ed i pro-
prietari interessati, di una converizione riguardante la ces

sione di aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria.

Art. 3- OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le_opere_di_urbanizzazione_primaria sono: le strade,

gli spazi di sosta e parcheggio, la fognatura, Lla rete idri

ca e le reti di distribuzione di energia elettrica e del




gas,la pubblica illuminazione ed il verde.

la pubblica istruzione,attrezzatura degli spazi pubblici o

di uso pubblico (parco,giochi,sport), attrezzature pubbliche

o di uso pubblico (culturali,sociali,amministrative,sanitarie
religiose).

La quéta parte.deLLe opere di urbanizzazione secondaria a
carico dei lottizzanti €& determinata mediapte apposita de-

Libera Comunale.

Art.4- INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Nelle zone dove non é prescritto L'intervento urba-
nistico preventivo,l'edificazione dei singoli lotti (in-
tervento edilizio diretto) é consentita dietro rilascio
di concessione di costruzione,di cui alla L.10/77.
L'indice di fabbricabilita fondiaria non potra essere mai

maggiore di 3 mc/mqg.

Art.5- UTILIZZAZIONE DEL LOTTO E LOTTO MINIMO

L'utilizzazione degli indici di fabbricabilita ter~
ritoriale e fondiario corrispondenti ad una determinata
superficie esclude ogni possibilitd di altre richieste suc
cessive di costruzione sulle superfici stesse,salvo il caso
- di ricostruzioné,anche in caso di frazionamento dovut®© a
"passaggio di proprieta.

Talj superfici debbono essere indicate in tal senso
con trascrizione del vincolo nei mod% e forme di legge.

In entrambi i modi di attuazione,l'area minima di
1ntervento;fissata dalle presenti norme,pud essere costi-
tuita anche da piu proprieta. L'autorizzazione alla lot-

tizzazione o la concessione di costruzione,sara,in tal

caso,subordinata alla stipula tra i proprietari interes-




sati di apposita convenzione da trascrivere alla conserva-

“toria immobiliare.

Art.6- DESTINAZIONI D'USO

Nei progetti,sia d'intervento edilizio che urbanistico,
deve eséere indicata la destinazione d'uso dei suoli e dei
fabbricati in armonia con le indicazioni dello strumento
urbanistico.

L'eventuale cambjamento alla destinazione d'uso do-

vra essere preventivamente autorizzato dal Comune.

TITOLO II- ZONIZZAZIONE
CAPO I- ZONIZZAZIONE

Art.7- DIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

Il territorio Comunale & diviso in zone come dalle ta-
vole di Piano Regolatore Generale,secondo la seguente clas-
sificazione: |

1)- ZONE RESIDENZIALI
-conservazione e ristrutturazione (tipo./&)

~di completamento (tipo B ).

-di espansione (pubblica,privata)- }”\thPO’Chsy/C)

2)-Z0NE PRODUTTIVE
~agricole comuni
-agricbte épeéiati
- svilupps twristico
-artigianate/industriate
3)- D'INTERESSE COMUNALE
~per attrezzature urbane
-per la viabilita secondaria e locale
4)~ ZONE A VINCOLO SPECIALE

-cimiteriale




-di rispetto ambientale,ai corsi d'acqua
-di rispetto alle strade
-jdrogeologico
Per le zonizzazioni indicate in tavole diverse fanno sempre

fede quelle in scala maggiore.

CAPO II- ZONE RESIDENZIALI
Art.8-ZONE RESIDENZIALI

Sono destinate prevalentemente alla residenza,per cui
sono esclusi,di norma: | |
, )
"depositi e magazzini di merce all'ingrosso,industrie e la-
boratori artigianali molesti per rumore e/o odore,macel Li
stalle e porcilaije.

Sono altresi escluse le attrezzature di servizio (ospeda-

li,istituti di pena,ecc.):quelle esistenti potranno essere
mantenute,ma se demoLite non potranno essere ricostruite.

Le zone residenziali si dividono in:
~zona di conservazione ‘e ristrutturazione

-di completamento

-.di.espansione

Art.9- ZONA" DI CONSERVAZIONE E RISTRUTTURAZIONE (tipo A)

Nella zona di conservazione e ristrutturazione ,Lil pia
no si attua a m;zzo di Piano di Recupéro ai sensi del Tit.IV
della L.5/8/78 n®457.

Nelle more dell'approvazione del Piano di Recupero é
consentito soltanto il restauro conservativo per il risa-

namento statico;igienico e funzijonale degli edifici.

SOPI 2 oL . : T

- : . o _

Art 10~ ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (tipo B )

In tali zone il pjano si attua per intervento diretto
sempre che le aree interessate siano dotate di urbanizzazio

ne primaria.




It riLascio della Concessione Edilizia é altresi su-
bordinato alla formazione di un Piano che Ll'ammiristrazio
ne Comunale é tenuta ad adottare immediatamente e succes-
sivamente alla delibera di adozione del P.R.G.,con il qua
le vengono fissat{ i percorsi pedonali e Le norme per La
formazione di eventuali aLLineamenti.pLanovoLumetrici per
i fabbricati esistenti da ricosfru{re-e per quelli inter-
clusi di nuova costruzione,anche in deroga alla distanza
di m.5 dal ciglio stradale,obbligatoria per tutte le altre
costruzioni che non ricadono nelle condizioni precedenti,e
che devono essere realizzate nel rispetto dei seguenti in
dici: ‘ |

a)- supefficie minima del Llotto 300 mq
b)~ indice di fabbricabilita fondiaria 3mc/mq.
c)- indice di copertursa . 0,40 mq/mqg.

d)- altezza massima _ ' - ml.11.00

e)- numero massimo dei piani nr.3

f)- distacco minimo dai confini:
1)- in rapporto all'altezza D=H/2
2)- minimo assoluto m.5.00
'g)- distacco dej fabbricati:
1)- se sepafati,da strade veicolari non cieche,salvo
il caso di allineamento previsto dal Piano Regolatore,da
calcolare come segue:é in rapporto alla Larghezza "L" per
cui la distanza é:
1a~ per strade larghe fino a 7 ml. mL.10+L
1b- per strade larghe da 7 a 15 ml. ml.15+L
1c~ per strade larghe piu di 15 ml. ML.20+L
(L'increﬁen%o della larghezza stradale viene diviso in par-
ti uguali per i due lati della stradal.
2)- din rapporto all'altezza dei fabbricati D=H
3)- minimo assoluto : m.10.00

h)- area per parcheggi inerenti alla costruzione qu/ﬁODmc.




id-lunghezza massima delle fronti

/)

Art.11-Z0ONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE (C167

La destinazione d'uso ~ . B L ..o di talid

zone é quella prevista dall'art.8 dgLLe presenti norme. E!

obbligatorio Ll'intervento urbanistico preventivo (Piani di
lottizzazione,Piani di Zona) nel rispetto dei seguenti in-
dici:
a)-indice di fabbricabilita territoriale 1,5/1,5
b)-indice di fabbricabilita fondiaria 3/3
c)-altezza massima - 10,5/710,5
d)-numeroc massimo dei piani n® 3
e)-indice di copertura 0,30 mg/mgq
f)~parcheggi inerenti alla costruzione 5mg/100mc
g)-parchegg{ di urbanizzazione primaria 3mq/1Q0mc
h)-distanza dai fabbricati:
1-se separati da strade veicolari non cieche da calcola
re come al punto g/1 del precedente art.10
2=-in rapporto all'altezza dei fabbricati D=H
3-minima assoluta » . 10,00m.
id-distacco minimo dai confini:
1-in rapporto all'altezza D=H/2
2-minimo assoluto 5 m.
L)~lunghezza massima dalle fronti 80,00 m.
m)-indice di piantumazione " n.10/Ha
La superficie minima d'intervento é quella dell'intera

zona omogenea,di cui alle Tavole di'Piano. % 7=  ~3- =i m=

CAPO III- ZONE PRODUTTIVE

Art.12- ZONE AGRICOLE

Le zone agricole sono divise in:
1-zone agricole comuni

"2-zone agricole speciali




e sono destinate prevalentemente all'attivita diretta o con
nessa con l'agricoltura,per cui in esse sono consentite:

a)-costruzioni a servizio diretto del fondo agricolo:abi-
tazioni,fabbricati rurali,ricoveri per animali e macchfne
agricole,ecc.

b)-impianti produttivi di conservazﬁone o trasformazione
di prodotti égricoti.

c)-eventuali costruzioni per dindustrie estrattive,cave ed
impianti per lo sfruttamento di risorse in loco.

"I-distacchi minimi delle costruzioni dai cigli delle

strade esistenti o di progetto sono i seguenti:
-m.60,00 dalle autostrade,raccordi autostradali,e svincoli.
-m30,00 dalle statali nonché dalle provinciali e comunali
Larghe pid di m.10,50

-m.20,00 dalle provinciali e comunali larghe meno di m.10,50

é da quelle di interesse locale .

Art.13- ZONE AGRICOLE COMUNI (tipo E1)
Nelle zone agricole comuni sono consentite solo Lle co

struzioni previste all'art. 12 delle presenti norme.
GLi indici per queste zone sono:

T)-per_le_cos i

a-indice di ilite 0,10mc/mgq
di cui al massimo utilizzabile per
abitazioni 0,03 mc/mq

b-superficie minima del Llottoc : 3.000 mgq

c-altezza massima ‘ 7,50 m.

d-distacco minimo dai confini 5,00 m.

e-parche'ggi inerenti alle costruzioni 5,00mg/100mc

2)-per_le _costruzioni

[ — - -

_di
a-superficie mini de
b-indice di fabbricabilitd fondiaria b 0,10mc/mq

c~altezza in relazione alle esigenze




d-distacco minimo dai confini 10,00 ml

e-aree per parcheggi di urbanizzazione

primaria 8 mq/100mc

a-superficie minima del lotto
b-indice di fabbricabilita fondiaria : 0,15mc/mgq
c~altezza massima in relazione alle esigenze
d-distacco minimo dai confini 50,00 m.
e-aree per parcheggi di urbanizzazione
primaria _ 8mg/100mc
Le costruzioni di cui ai punti bl)e ¢) dell'art.12 devono
depurare gli scarichi secondo Lle dispésiiiqni impartite ca
SO per caso daLL‘Uffic%aLe Sanitario,prima d'immetterli in
fognatura o canali.
I fabbricati residenziali o rurali esistenti in queste zone
alla data di adozione dello strumento urbanistico possono

essere riattati o ricostruiti nel rispetto della posizione

e volumetria _esistente)wﬂmkﬂmﬂk onaitisne el RO% Az
Vo e g . ‘

Pud concorrere alla formazione dell'indice 1/a e 2/b
del presente articolo la superficie dei fondi anche diversi

e distanti tra loro,purché appartenenti ad un unico proprie

tario%’ Lwise émz%/w’w& antte €& Abpree o oer
alte Lg/& Aegoomale £4/5/82.

Art.14- ZONE AGRICOLE SPECIALI (tipo EZ)

Nelle zone agricole speciali sono consentite solo co-
struzioni di cui al punto a) dell'art.12. |
GLli indici'per queste zone sono:
a-indice di fabbricabilita fondiaria 0,01 mc/mg
b-superficie minima del Llotto 20.000 mgq
c-altezza minima - 7,50 m
d-numero massimo dei piani nf2

e-distacco minimo dai confini 5,000 m

- f-parcheggi inerenti alle costruzioni mqg5,00/100mc




Art. 15- ZONA DI SVILUPPO TURISTICO(tipo D1)
Si- applicano le Norme di cui al Piano esecutivo redatto
ai sensi degli art. 55 e 28 della L. 219/81, nonché-quelle

relative contenute nella legge Regionale 11/2/82.

Art. 16-_ZONA”PER ﬂTTIVITA' ARTIGIANALI/INDUSTRIALI (tipo DZ)
Si applicano Le Norme di cui al Pjano esecutivo redatto
ai sensi degli art. 55 e 28 della L. 219/81, nonché qguelle

relative contenute nella legge Regionale 11/2/82.

Art .17~ ZONE DI USO PUBBLICO D'INTERESSE COMUNALE

Tali zone si distinguono in zone per la viabilita Lloca
le e secondaria,per attrezzature urbane e verde pubblico.

A)- zone per attrezzature urbane:

Tali zone sono destinate all'istruzione,alle chiese,ai cen-
tri civici,sociali,culturali,amministrativi ed ai servizi
pubblici.
Il piano si attua per interVento edilizio diretto applican=-
do i seguenti indici:
indice di,fabbricabiLité fondiaria 2,5 mc/mq
parcheggi inerenti alla costruzione 5mg/100mc
parcheggi di urbanizzazione primaria 10mq/100mc
altezza massima ’ , 11,00m>
distanza minima dai confini 10,00m
2) - zonersbortive (verde pubblico attrezzato)
Tali zone sono destihate al gioco,allo sport ed alle at-
tivita di tempo libero. In tali zone il piano si attua per
interventd edilizio applicando i seguenti indici:

a- indice di copertura (comprendenti impianti coperti e




scoperti) 0,60mg/mq
b- indice di fabbricabilitad fondiaria ' 0,2mc/mq
c- parcheggi inerenti alla costruzigne Smqg/100mc
d- altezza massima 8 m
e- distacco minimo,degli impjanti coperti,

dai confini _ ‘ 5,00 m
3- zone a verde pubblico (comune)

Sono destinate alla creazione di parchi urbani e/o di guar

tiere.

In essa sono consentite solo attrezzature per il gioco dei

bambini,chioschi,ritrovi e ristoranti.

In tali zone il piano si attua per intervento edilizio se~-

condo i seguenti indic%:
superficie minima d'intervento Zona P.R.G-
indice di fabbricabilita fondiaria ' 0,03mc/mq
indice di copertura 0;3qu/mq
altezza massima , _ 7,00 m
parcheggi inerenti gLLa costruzione 5mg/100mc
Le aree di pertinenza,nel caso di costruzione e gestione
privata,delle costruzioni,dovranno essere di uso pukblico.
B- Zone per la viabilita locale e secondaria.
Tali zone sono destinate alle strade,esistenti e di proget
to,con funzioni prevalentemente di interesse locale.
Le caratteristiche tecniche e la classificazione saranno de

terminate caso per caso.

CAPO IV- ZONE A VINCOLO SPECIALE
Art.18~ ZONE A VINCOLO CIMITERIALE

4

Non é&“ammessa la costruzione a carattere residenziale

o speciale.
La distanza :delle costruzioni dai confini dell'attrezzatu
ra cimiteriale non deve essere mincre di m100 . Eventuali

piccole costruzioni per la vendita di fiori e oggetti di cul




to,saranno autorizzate a titolo temporaneo.

Art.19- ZONE DI RISPETTO ALLE STRADE

In tali zone é vietata qualsiasi nQova costruzione.bLe
costruzioni esistenti,in tali zone,sino alla data di appro
vazione dello strumento urbanistico possono,una tantum,es-
sere incrementate nella misura del 5% del volume esistente.

A titolo precario possono essere autorizzati impianti
di rifornimento per autoveicoli.

Le profonditad delle fasce di rispetto alle strade sono di
norma: |

m 60,00 per le autostrade,raccordi autostradali e <.
svincoli.

m 30,00 per le statali nonché per le provinciali e
comunali larghe pilt di m 10,50.

| m 20,00 per le provinciali e comunali larghe meno di

m 10,50 e per lLe strade di interesse Llocale.

Per le strade che attraversano zone residenziali o di
uso pubblico,se non indicate dallo strumento urbanistico,

tali fasce si annullano.
Si applicano in tali zone Lle disposizioni di cui alla

Legge Regionale dell' 11/2/82
Art.20-»ZONE DI RISPETTO AMBIENTALE ED AI CORSI D'ACQUA

In tali zone é esclusa Ll'edificazione di nuove costru

zioni. Quelle esistenti possono essere ricostruite nel ri-~

spetto della posizione e dei volumi esistenti.

Si applicano in tali zone le disposizioni di cui alla
Legge Regionale dell'11/2/82 ‘
Art.21- ZONE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO

Tali zdne sono soggette alle norme della legge fore-

stale 30.12.1923 n©3267.

In tale zona é consentita esclusivamente Lla costruzig

ne di fabbricati di tipo rurale.

Pertanto per quanto concerne Ll'indice di fabbricabilita,=

11




altezze e distanze dai fabbricati,vatgonb Le norme della zo
na agricola.

Per le costruzioni ricadenti in tale zona é prescritta
oltre all'autorizzazione Comunale anche il parere favorevo-
le del competente Ufficio Dipartimentale del Corpo Foresta-
le dello Stato.

Sono soggette a vincolo idrogeologico tutte Le zone non
comprese nel Centro Abitatoihdividuate dal Dipartim.Foreste.

TITOLO III- DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art.22- DEROGHE

Nei modi previsti daLLe leggi vigenti e previa deLibera
del Consiglio Comunale,il Sindaco,sentita lLla Commissione
Edilizia,pud concedere concessione di costruzione in deroga
a norme del Regolamento Edilizio ed alle norme di attuazio-
ne del Piano Regdlatore Generale.

Tale facolta é prevista esclusivamente per i Llavori di com-

pletamento che non cohportino variazioni di volume urbanisti
co,quali coperture piane o_incLinate,rivestimenti e rifacimen
ti esterni,impiahti infrastrutturali di sistemazione e allac

: , .
ciamento alle reti urbane,sistemazione esterne in genere.

Art.23 - ZONE DI SISTEMAZIONE A VERDE PRIVATO

In queste zone non & ammessa lL'edificazione a nessun

titolo. In esse & consentita la destinazione agricola in at

to, sempre che (a stessa non risulti incompatibiLe con L'am
biente, con le norme igienico-sanitarie, e con il pubblico

decoro. In tal caso L'Amministrazione é tenuta a far rispet
tare La destinazione dj Piano, obbligando i proprdetari in-
teressati ad uniformarsi alla stessa secondo le indicazioni

volta a volta impartite dall'ufficio Tecnico Comunale.
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