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Avvertenze

Con riferimento al testo delle norme tecniche di attuazione al pianoc regolatore generale di segu:to h

. - _’ riportato, integrato con le prescrizioni contenute nel Controllo di conformita prewsto clalla LR 14/1 982
x B} d| cul ai DPGRC n° 389 del 13.7.2004, si precisa che Je partl di testo barrate con Imea unrca devono '
R rltenersn eliminate in forza del suddetto DPGRC e sost:tulte con le par’n di testo in grassetto



ORDINAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE
DISCIPLINA URBANISTICA '

CAPO UNICO

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E
_NORME DI ATTUAZIONEDEL .- . .
PIANO REGOLATORE GENERALE k

ART. 1 - DISPOSIZION| GENERAL!

© . Tutto It territorio comunale & disciplinato dal PIANO REGOLATORE GENERALE ai sensi della

~ vigente legislazione statale e regionale. _ : : C
Le attivita comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia sono soggette alle leggl vigenti, alla
disciplina delle presenti norme e, per quanto non in contrasto con esse, alle disposizioni del
Regolamento Edilizio e degli aliri regolamenti comunali, o
Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole graflche
del PIANO REGOLATORE GENERALE anche agii effetti del'applicazione delle misure disalvaguardia . - -
di cui %}W%MWMWN Dpr 380/2001, art. - -

12, commi 3 e 4,

ART. 2 - DEROGHE

E ammesso il rilascio di permessi di costruire in deroga al Piano regolatore generale nei
limiti e con le modalita previsti dal Dpr 380/2001, artt. 14 e 20, comma 10,

ART. 3 - DEFINIZIONI

3-A DEFINIZION| DEGLI ELEMENTI ARCHITETTONICI

Si definiscono | seguenti element! architettonici:

cortile: & 'area libera scoperta destinata ad iluminare e ventilare anche locali abitabil, delimitata da .

fabbricazione Iungo Il stio perimetro, anche nel caso in cui la delimitazione sia determinata da muri di
cinta aventi un'altezza maggiore o uguale a 2,50 m, con rapporio tra pieni e vuoti superiore a.1/6.
L'altezza delle pareti & misurata a partire dalla piit bassa quota di calpestio del cortile; L
lastrico sofare; & la copertura di un volume edilizio delimitato da pareti verticali da esso emergentl.
L'altezza delle pareti & misurata a partire dalla pill bassa quota di calpestio del lastrico, .
chiostrina: & I'area libera scoperta delimitata da fabbricazione continua lungo tutto il suc perimetro e
destinata ad illuminare e ventilare solo locali non abitabili; : L -
locali seminterrati: si considerano locali seminterrati quelli che risultano posti al di sotto def naturale ..
piano di campagna per almeno meta della superficie complessiva delle rispettive pareti; o
interrati- siintendono locali interrati quelli posti interamente al di sotto del naturale piano di campagna;
locali a piano terra: si intendono quelli il cu pavimento é posto al livello di campagna ovvero ad un
livello ad esso inferiore per meno delia meta della superficie complessiva delle rispettive pareti.



3-B SUPERFICIE FONDIARIA - PERTINENZA URBANISTICA

All'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche ogni volume edilizio esistente, o da cosiruire
ma provvisto di concessione, determina sul territorio la superficie fondiaria ad esso corrispondente.

Lo stesso effetio consegie alle nuove concessioni edilizie rilasciate successivamente a tale evento.. .

Per i fabbricati esistenti all'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, la superficie fondiaria
ad essi corrispondente si estende sulle aree coperte e scoperte di proprieta della stessa ditta, contigue
‘a.quella su cui insiste il fabbricato medesimo fino a raggiungere |l valore degli indici indicatl neile
norme urbanistiche di attuazione dello strumento urbanistico. ' o PR

Per detti volumi edilizi esistenti la superficie fondiaria corrispondente pud risultare inferiore aquella
derivante dagli Indici. In tali casi non saranno ammesse ricostruzioni eccedenti lndice di densita
prescritto. : .

La demolizione parziale o totale del fabbricato riduce o annulia la pertinenza urbanistica ad esso
corrispondente. o L

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvede ad agglornare la mappa degli asservimenti e/o -
dei lotti pertinenziali. o

Eventuali compravendite o frazionamento di fondi successivi al momento della costituzione della
pertinenza urbanistica, ai sensi dei primi comma, non incidono su quest'ultima. ‘ '

3-C CATEGORIA DI ATTIVITA' EDILIZIA




Ai fini delle presenti Nta, si.intendono per: ‘
a) «inferventi di manutenzione ordinaria», gli interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delie finiture degii edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti; pili dettagliatamente, tra
gli interventi di manutenzione ordinaria si possono comprendere le opere di:
- tinteggiatura e sostituzione di rivestimenti e pavimentazioni interni;
- riparazioni di infissi interni ed esterni;
- sostituzione di tubi e scarichi; -
- riparazione ed ammodernamento di impianti che non comportino Ia costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici;
- apertura o chiusura di porte e finestre interne.
b) «interventi di manutenzione straordinaria», le opere e le modifiche necessarie per rinnovare
e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole
unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni di uso; tra gli interventi di
manufenzione straordinaria si possono comprendere, per esempio, le opere di: o '
- tinteggiatura e rivestimento esterno; '
- sostituzione di infissi esterni; S : : . L
" . .- sostituzione delle strutture orizzontali (architravi, solai, coperture) senza che cid comporti
variazioni delle quote delle strutture stesse; ' ' : S . .
- consolidamento e risanamento delle strutture verticali;
- apertura o chiusura di porte e di finestre esterne;
. demolizione e costruzione di tramezzi divisori; e : .
. destinazione di locali interni a servizi igienici e impianti tecnologici. - S
¢) «interventi di restauro.e di risanamento conservativon, gli interventi edilizi rivolti a
conservare ['organismo edilizic e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli _elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio,
Finserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio; .
d) «interventi di ristrutturazione edilizia», gli interventi rivolti a rasformare gii organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in
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tutto o in parte diverso dal precedente. Tall interventi comprendono. il ripristino o Ia
sostituzione di alcuni elementi costitutivi deli'edificio, 'eliminazione, la modifica e I'inserimento
di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono-
ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetriae .
sagoma di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie perl’adeguamento alla . ..
‘normativa antisismica;” - - Do SO T P T
e) «interventi di nuova costruzione», quelli di trasformazione ediliziae urbanistica del territorio
non rientranti nelle categorie definite alle letiere precedenti. Sono comungue da considerarsi -
taliz 0 SR : oo
- e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero 'ampliamento di guelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali,
gquanto previsto alla lettera e.6); , c - '

e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal '
comune; ' : '

- e.3) la realizzazione di infrastrutture e di impianti,.anche per pubblici servizi; che comportila
trasformazione in via permanente di suolo inedificato; ‘ R
e.4) 'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi

"-di telecomunicazione; : K R
e.5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere,
quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni,

" ‘ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, e che non siano diretti a

soddisfare esigenze meramente femporanee; : .

e.6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione

" alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi

di nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20%

del volume dell'edificio principale;

e.7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, l2 realizzazione di impianti per attivita

produttive al'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione

permanente del suolo inedificato; :

f) gli cinterventi di ristrutturazione urbanistica», quelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto

urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico. di interventi edilizi,

anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

3-D DEFINIZIONE DEL CONCETTO DI SUPERFICIE

Superficie utile: & la somma delle superfici di pavimento del singoli vani dell'alloggio, esclusi i
balconi, le terrazze, gli armadi a muro, le cantine, le soffitte non abitabili, tutti gii eventuali spazi .
comuni e le superiici comprese negii sguinci. _ _ ‘
- Superficie abitabife: & |a superficie totale delie stanze {vani utili) esclusi i vani-accessori che fanno .

-parte dello stesso alloggio. o : s S

3-E DEFINIZIONE PER LA COMPOSIZIONE DEGL! ALLOGGI

~ Alloggio: per alloggio o appartamento si intende un insieme di vani ed annessi, od anche un solo
“vano utile, situati in una costruzione permanente, o in parti separate, ma funzionalmente connesse di.
“detta costruzione e destinati ad uso di abitazione per famiglia. ' S ' :
L'alloggio deve avere un ingresso sulla strada (direttamente o attraverso un giardino, un cortile, -
ecc.) o su uno spazic comune all'interno della costruzione (scala, passaggio, ballatoio, ecc.).
L'alloggio deve essere necessariamente provvisto di acqua potabile e di W.C. interno all'alloggio
stesso; ['alloggio monostanza , per una persona,deve avere una superficie minima,comprensiva dei
servizi, non inferiore a mq. 28, e non inferiore a mg. 38, se per due persone.
Vano: per vano si intende lo spazio coperta, delimitato da ogni lato da pareti (in muratura, legnao,
vetro, ecc.) anche se qualcuna non raggiunga il soffitto. La parete interrotta da notevole apertura
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- {atco, o simili) deve considerarsi come divisoria di due vani, salvo che uno di questi per le.sue piccole .. -

dimensioni, non risulti in modo Indubbio come parte integrante dell'altro. T
~Stanza (Vano utile): per stanza (vano utile) si intendono le camere da letto, le camere da pranzo,da. |
' studio, da soggiorno, le soffitte abitabili, le cucine e gli altri spazi destinati all'abitazione, separatida.

pareti che vadano di norma dal pavimento al soffitto, che abbiano luce ed aria dirette ed‘,lr._ln'ampiezza_;r L

sufficiente a contenere un letto da adulto (aimeno 8 mq),

L alieass minima intema wtile del locali adibif ad abitazione.& fissatain m. 2,70, riducibil am. 2,40 .

- peri corridoi, | disimpegnt in genere, | bagni, i gabinetii ed i ripostigli; - e
Vanj accessori: per vani accessori s intendono i vani compresi nelle abitazionl, destinati ai servizi, .

~ al disimpegni, ecc. (ingressi, anticamere; corridoi, bagni, latrine, ecc.) nonche le piccole cucine che. . ..

- non abbiano | requisiti per essere considerate stanze. _

Altri vani. per altri 'vani si intendono tutti quel vani che pur essendo compresi nel fabbricato .
residenziale non fanno-parte integrante delle abitazioni (botteghe, autorimesse, cantine, magazzini, = .

soffitte non abitabill, fienili, ecc.).

3-F DEFI_NIZIONE DI _FABBRICATO E DI EDIFICIO RESIDENZIALE

. Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi costruzione coperta, isolata da vie o.da spazi vuoti, - .
oppure separata da altre costruzioni mediante muri che si elevano, senza soluzione di continuita, dalle .
" fondamenta al tetto, che disponga di uno o pit liberi accessi sulla via, e possa avere una o pil scale
autonome, ' o
. Per fabbricato, o edificio residenziale si intende quel fabbricato, urbano o rurale, destinato per ia.
maggior parte della cubatura ad uso di abitazione. ' ' e o

3G FONDI_FUNZIONALMENTE CONTIGUI
Quando gl strumenti urbanisticl non dispongono diversamente distinguendo & seconda della
destinazione urbanistica, la contiguita funzionale coincide con quelia fisica. ' ‘
3-H DEFINIZIONI E METOD! DI MISURA DEGLI ELEMENTI URBANISTICI
L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificazione consentita dallo strumento urbanistico, anche in

relazione alle destinazioni d'uso, & regolata dagli indici e dai parametri definiti come appresso, riferitiai
tipi edilizi descritti nello strumento urbanistico stesso. ' ‘

St - Superﬁcie territoriale: Per superficie territoriale, sulla quale si applica lndice di fabbricabilita

territoriale, si intende 'area comprendente tutte le superfici da destinare, comprese nel suo perimetro, -
ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché le superficl fondiarie. . S

. Sf - Superficie fondiaria: Per superficie fondiaria, sulla guale si applic:a' Yindice di fabbricabilita -
fondiaria, si intende quella parte di area edificatoria che risulta deducendo dalla superficie territoriale le
- superfici per opere di urbanizzazione primaria e secondaria (strade, piazze, spazi -pubblici, verde

. .pubblico ed ogni altra area destinata ad aliro uso dagli strumenti urbanistici), Ivi comprese le fasce

destinate al rispetto stradale, ferroviario, cimiteriale e dei corsi d'acqua cosl come graficamente |
individuate nelle tavole del Piano. _ T
 Nelle zone produttive D1 e D2, per la ottimale utilizzazione delle aree, & consentito cornprendere le.
fasce di rispetto innanzi elencate nel calcolo della superficie fondiaria disponibile. o S
La superficie fondiaria pud essere utilizzata in lotti secondo la minima unita di intervento olotto -
minimo. '



It~ Indice di fabbr:cabmta territoriale: E il rapporto (mc/rnq) fra il volume reahzzabne if-una zona |

che lo strumento urban:stlco wgente destlna ad lnsediamento abltatwo o produttlvo ela superf icie:

. della zona stessa.
S appllca so!tanto in sede di attuaznone dello strumento urbanlst]co nell ambtto degii msedlamentl .
" unitarl da esso definiti.

If Indice aj fabbncab:!rta fond:ana E il rapporto (mc/mq) fra Il massimo volume realizzablle e Ia » N

o superme fondlana dlSpDnlblle per ledifcazmne cosi come innanzi definita.

" Dt- Densita dl popo!az.'one temtonale E|I rapporto (ab/ha)fra il numero di abltantl ela superr" cie

‘territortale lnteressata dall'insediamento.

Df - Densita di popoiazrone fondrana E il rapporto (ab/ha) fra it numero di abitantl ela superF cie
_ fondtana interessata dall'insediamento.. . _ :

Du - Destinazioni d'uso; Per ogni zona sono stabilite dallo strumento urbanistico, una o p:u
destinazionl d'uso specifiche. Non possono essere consentlte altre destinazioni. :

Altrezzature: Le aree per k istruz:one Ie attrezzature d'interesse comune, gll spazi pubb!lc:| attrezzati _
e | parcheggi pubblici debbono essere riservati in sede di attuazione dello strumento urbantstlco

nell'ambito degll insediamenti unitarl da esso previsti.

Suberf cie minima de lotto: Dove = stabilito questo parametro si intende per superficie minima del |
lotto la minima porzione di terreno sulla quale & ammessa ['edificazione (con I'ndice di fabbncablllta
fondiaria stabilito).

Re - Indice di copertura: E il rapporto tra la superficie copribile e la superficie del lotto; deve essere
misurato considerando per superficie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita fondiaria, e per
superficie copribile la proiezione sul terrenc della superiicie lorda del piano di maggiore estensione,
con esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi e da pensiline.

H max - Altezza df un edlificio; L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limiti fissati per
le singole zone dallo strumento urbanistico o da particolari norme vigenti, ad eccezione dei soli volumi-
iecnici, purché siano contenuti nej limiti strettamente |ndispensablll e costituiscano una seluzione
architettonicamente compiuta. Si |ntende per parete esterna ogni superficie esterna con Incilnazlone
superiore al 100%, - ‘

L'altezza di una parete esterna & la distanza verticale misurata dalia Ilnea di terra (definita dal pitano
stradale o quelio di sistemazione esterna dell'edificio se questo & pili basso} alla linea di estradosso
~ del solalo di copertura del vano abitabile piti alto; per gli edificl coperti a tetto detta distanza simisira
fino alla'linea di gronda del tetto o, nel caso di mansarda abitabile, ai dueterzi delia pronezmne'

verticale del tetto.

Quando e due linee suddette non slano orizzontali si considera la parete scomposta in elementi
quadrangolarl e triangolari ‘mistilinei, e per ogni elemento si considera la media delle altezze; la
maggiore di tali altezze, per ciascuno degli elementt di cut sopra non potra perd superare né del 20%, -
né di due metri I'altezza massima consentita. o

Quando f'edificio. affaccia su plu strade a vari livelli, laltezza massima va mlsurata rlspetto alia ', s

| strada a quota pil bassa.

N - ‘Numero dei pfam Dove esiste questo parametro si intende il numero di piani fuor terra
compreso l'eventuale piano semlnterrato se abitabite ai sensi del seguente ar’ﬂcolo o destinato ad
-attivita produttive, :

Distacco fra gii edifici: E la distanza minima fra le proiezioni verticali dei fabbricati, misurata nei
punti di massima sporgenza del volume edificaio.



Il calcolo di detta distanza non deve tener conto di cornici, aggetti e balconi; i balconi a'perti e
- pensiline, i cornicioni e le modanature, le gronde, ecc., aventl una sporgenza normale non superaore a -
120 cm non formano distanze _ S

_ Dlsracco dar confini: E la dlstanza fra la proigzione del fabbrlcato mlsurata nei puntl di maSSIma
' sporgenza del volume edificato, e la linea di confne & stabl]lto |n rapporto all altezza degii edlfm ed e
. fissato altres] un minimo assoluta. . ’
‘ [l-calcolo di detta distanza non deve tener conto dl c:ornlc: aggettl e balcont i balconl aperti I
pensiline, i cornicioni e le modanature, le gronde ecc., aventl una sporgenza normale non superlore a
... 120 cm non formano distanze. . S : S : :

Distacco dal filo stradale; E la distanza minima che deve osservare 'edificazione dal ciglio delle
strade principali per determinare la protezione degli assi e degli incroci stradali. All'interno dei centri:
edificati tale distanza & specificatamente individuata nelle norme di attuazione di ogni smgola zona in-
relazione alla situazione orografica e d'impianto urbanistico. . ‘

Per le costruzioni al di fuori delle zone residenziali e produttive individuate nello strumento

-urbanistico, & previsto il rispetto delle distanze minime di cui al DI n. 1404/1968, al fine di garantlre la
visibilita, gli ampliament] delle corsua e I'msedlamento dl ulterlorl eventuali allacciamenti. -

Accessor: Dove consentiti saranno ad un solo piano ed adibiti al servizio dell'edificlo principale.
La cubatura degli accessori sara conteggiata ai fini del volume massimo realizzabile & non dovra
superare la percentuale in rapporto al predetto volume stabilita nella tabella dei tipi ed!lizi.

Lunghezza massima dei prospetti. E la pi Iunga delie proiezioni.di un prospetto continuo, anche se
a pianta spezzata o misfilinea.

Spazi interni ag!f edifici: Siintendone per spaz| interni le aree scoperte circondate da edifici peruna
lunghezza supenore ai-3/4 dal perimetro. ‘

Gli spazi interni ammessi nelle singole zone sono contraddtstlntl secondo la seguente simbologia:

Ac - Ampio cortife. Si intende per ampio cortile uno spazio interno nel quale la normale minima
libera davanti ad ogni finestra & superiore a tre volte l'altezza della parete antistante, con un minima di
20,00 m;

Pa - Patio. Si intende per patio lo spazm interno dl un edificio ad un solo piano, o all'ultimo piano di
un edificio a pil piani, con normali minime tra le paretl non mfenorl aBg00me paret| cnrcostanti di
altezza non superiore a 4, 50 m;
~ Co - Cortile. Si intende per cortile uno spazio 1ntemo nel quale la normale libera davant| ad ogni
finestra & superiore a B 00mela superfme del pavimento superiore a 1/5 di quella delle paretl che la
circondano;

Ch - Chiostrine. Sl intende per chlostrlna uno spazio mtemo di superfcle minima superiore a 1/8 di
quella delle pareti circostanti, le quali non abbiano altezza superiore a 20 O0me con una norma[e )
minima davanti ad ogm finestra non |nferlore a 3 00 m. -

indice di p:antumazrone indica 1I numero di piante d'altc fusto (n/ha) prescrltto per ognl ettaro nelle'
- singole zone, con 'eventuale specn‘" icazione delle essenze - -

: S.LP - Superf icie lorda compless:va df- pavimento' E"la somma di tutte |le superfici coperte -

- comprese entro |l profilo esterno delle pareti perimetrali ai vari piani sia fuorl terra che entro terra non -
vengono contegglate nella Superficie lorda complesswa di pawmento S.L.P.: e

le superfici di logge, porticati, balconi, terrazzi e caved]; =

le superfici di scale condominiali e di sicurezza, ascensor] e montacarichi;

le superfici per autorimesse e corsie di manovra sia in sottosuolo che al plano terra;

le superfici al piano terra destinate al ricovero di biciclette, motocicli, carrozzine, mezzi di frasporto per

disabiii fino ad un massimo del 4% della S.L.P. residenziale;



le superfici relative ai volumi tecnici quali quelle necessarie a contenere le apparecchiature-degli
impianti tecnici al servizio dei fabbricati (impianti idrici di sollevamento, termici, elettrici, telefonlcl i
condizionamento dell'aria, fognari, di raccolta e sgombero di rifiuti solidi urbani,ecc.);

" le superfici dei piani interrati o seminterrati che non abbiano i requisiti di abltabillta (a!tezza med|a
interna inferiore a ml. 2,40 );

~ le superfici dei piani sottotetti che non abbiano | requisiti di abitabilita di cui alla successwa defi inizione;
'le superfici non superiori & mq. 24 dei locali destinati ad attlvtta condomlnlah (gloco rlunlonl ecc, ) in

edn‘"cl aventi almeno n. 6 .unita immobiliari. S o

" Volume massimo edifi cabile: E la massima volumetria reallzzablle sul[area dlSpDﬂlblle oﬁenuta
7 .moltlpllcando la Superficie fondiaria per I'indice di fabbricabilité fondiaria. : :

Volume delledificio; E da ricavarsi convenzionalmente moliiplicando la Superficie Jorda
. .complessiva di pawmenta S.L.P. dei singoli piani per la relativa altezza computdta da calpestio a -
- calpestlo ad eccezlone delf'ultimo pianoc la cui altezza va ‘misurata all'intradosso dell’ ultlrno solaio se
' plano ovvero come media ponderata delle altezze se i solai sono inclinati. -

Volurni tecnicf: Sono da considerare “volumi tecnici’, da detrarre quindl dal computo delle
volumetrie autorizzabili sul lotto, quelll relativi a tutte le sagome eccedenti |a linea di copertura (piana,
a falde o mista) dell'edificio e cioé torrino scala, vano macchina ascensore, ecc., che noh possono
@ssere Comprese, per esigenze tecnico funzionali, entro il corpo dell'edificio stesso quale sarebbe
realizzabile secondo i limiti imposti dalle norme urbanistico vigenti.l volumi tecnici devono essere

_commisuratl In equa proporzione alle caratteristiche e all'sntita degli edifici cui siriferiscono e la loro
snstemazmne non deve costituire pregiudizio alle soluzioni architettoniche d'insieme.

Softfofefti non abitabifi: | locali non abitabili sotto le falde del tetti e, quindi da non computarsi ai fini -
del calcolo del volume, devono avere sempre coperture inclinate con altezze medie interne non
eccedenti ml. 2,35, lucernai di illuminazione. di superficie complessiva non superiore ad-1/25 della
superficie di pavimento e con clascuna apertura di superficie non maggiore di 0,40 mq; detti locali
possono essere utllizzati esclusivamente come depositi, ripostigli e servizi pertinenziali alle residenze,
nonché come lavanderie e stenditol. Le relative falde di copertura dovranno avere pendenza costante
dal colmo alla linea di gronda che non potra essere posta ad aliezza maggiore di ml. 1,35 cm
_dall'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile.
In corrispondenza della copertura dei volumi destinati a lavanderie e stenditoi coperti, la
" consistenza dei quall deve essere commisurata al numero degli alloggi serviti in ragione di una
- superficie non superiore a mq.3. 00 per allogglo, sono ammessi lucernai di dimensione superiori a
que]le sopraddette. . .

. Eliminazione delle barriere architettoniche: Sulla base di quanto contenuto e prescritio dagl! articoli
27 e 28 delia legge 30 marzo 1971, n. 118 e dal Rego]amento di attuazione della medesima approvato
con DPR 27 aprile 1978, n. 384, per tutti gli edifici pubblici o di interesse pubblico; nonché per tutte le
attrezzature pubbliche o di uso pubblico dovranno essere usati par’ncolarl accorglmentl nella
* progettazione onde evitare le cosiddette “Barriere Architettoniche”.
_ Pertanto, allo scopo di eliminare al massimo tali ostacoli nelle progeﬁaz&one delle opare ed
atirezzature anzidette, nonché per tutte |& opere di urbanizzazione (spazi di percerso carrabile e
pedonale, spazi di verde atirezzato, parcheggi, ecc.) devono essere evitati percorsi che presentino
- siffatti inconvenienti ovvero siano previsti percorsi apposit], eventualmente in alternativa, che facilitano .

l'uso e la funzione degli edifici e degli spazi stessi anche aile persone anz;ane e a quelle .~

handicappate.
Sard mdlspensablle percid tenere conto di quanto indicato nella cwcolare del Mlmstero LL.PP. n.

4809 del 19 giugno 1963 che precisa le “Norme per assicurare la utilizzazione degli edifici sociali da

parte dei minorati fisici e per migliorarne la godibilitd generale”, nonche delle norme recanti le
disposizioni per il superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati come
previsto nella legge 9 gennaio 1989 n. 13, legge 27 febbraio 1983 n. 62, e secondo il regolamento di
attuazione D. M. 14 giugno 1989 n. 236, con la Circolare esplicativa del Ministero dei LL.PP. del 22
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. giugno 1989 n. 1669/U.L. ed il DPR del 24 luglio 1996 n. 503 recante norme pet I ellmlnazmne delle
. . barriere archltettonlche negil edifici,-spazi & servizi pubblici. : A :

| ART. 4 - ZONE TE"RRI-TORIALI OMOGENEE

Al sensie per gll eﬂ’ettl della Iegge 17/8/1942 n. 1150 e successive modificazioni ed mtegrazlonl l| R
territorio comunale & classificato secondo le zone territoriali omogenee previste dall'art. 2 del Decreto -
" Ministeriale 2 aprile 1968 n. 1444, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1988 |n o
- conformita della tavola n. 11 (in scala 1:2000) del PIANO REGOLATORE GENERALE o s

ART. -5 - DISPOSIZIONI GENERALI SULLA DESTINAZIONE D! USO DELLE AREE DEL_'

) TERRITORIO COMUNALE

Al sensi delia iagge 17 agosto 1942 n. 1150, modlfcata dalia Iegge 6 agosto 1967 n. 765, il
territorio comunale & suddiviso in zone.

Le zone definiscono la disciplina urbanistica ed individuane, alla stregua delle norme vigenti, la’
- destinazione d'uso delle aree facenti parte del territorio comunale cosi come dlsposto dalie Dlrett[ve e'
Parametri di pianificazione allegatl alla Legge Reglonale 20/3/1982 n. 14. :

La divisione in zone del! territorio comunale & contenuta nelle tavole n. 9e 13 (in scala ‘l 5000) e n.
11 e 12 (in scala 1:2000) del Piano Regolatore Generaleed & espressa mediante differeriti simbologie
esplicative.-

Le zone irn cui & suddiviso il territorio comunale sona cosi definite:

1-ZONE RESIDENZIALI

1-1: Zona di pilt antica formazione: tutela urbana e recupero A
1-2: Zona totalmente edificata: insediament! intensivi B1
1-3: Zona parzialmente edificata: recenti insediamenti e completamento B2
1-4: Zona di riqualificazione urbana e conversioni d’uso B3
1-6: Zona di espansione: Edilizia Residenziale Pubblica (P.E.E.P.) Cc
1-6: Zona di attrezzature a verde e relativi servizi '
- aree per istruzione ' A.S.
_- aree per attrezzature di interesse comune,
assistenziall, religiose, sanitarie, amministrative o AC.
- pubblici servizi, parchi, sport,. gioco : V.A.
2 - ZONE PRODUTTIVE _ o
- 2-1: Zona per gli insediamenti industriali : . D1~
- 2-2: Zona per gli insediamenti artiglanall, commerclah ‘ o
: -di-servizio all'autotrasporto e terziari o b2

. .2-3 Zone di attivita collettive, parcheggio e verde

3- ZONE AGRICOLE

. 3-1: Aree seminative o a frutteto ' o E2
32 Aree semmatlve irrigue con colture preglate ) ad arto E3
4 ZONE PER ATI"REZZATURE ED iMPIANTI DI INTERESSE GENERALE _
4-1: Zona per servizi generali F1
4-2: Zona per ['istruzione superiore - F2
4-3: Zona per parchi urbani e sport F3
4-4: Zona cimiteriale F4
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5-ZONE DI RISPETTO E TUTELA

5-1: Zona di rispetio stradale

5-2: Zona di rispetto ferroviario

5-3: Zona di rispetio cimiteriale -

5-4: Zona di rispetto delle acque pubbltche

Le destinazmnl ‘d'uso ammesse nelle smgole zone sono contrassegnate secondo la seguente me

SImbologla
- A Attrezzature per Ia conduzmne del fondl agricoli e |la prima conservazmne dei prodot’u
" C: Attrezzature commerciali e per lo spettacolo; T
- D: Dipendenze degli impianti produttivi per le residenze strettamente necessarie al personale dii -
custodia;
I Impianti produttivi tecnicamente organizzati a carattere mdustnale ed artigianale;
L: Laboratori artigianall di modesta entita di natura non rumorosa e non molests;
P: Atirezzature ed impianti di Interasse generale o zonale espressamente indicate dal Piano;
R: Residenza; -
S: Attrezzature ed impianti per lo sport, lo svago e |o spettacolo;
- - T: Attrezzature alberghiere e per [ trasporti pubblici, e pubblici esercizi;’ o
- U: Uffici pubblici e privati - studl professmnah ambulatori medici,chirurgici, veterinarl Iaboratori e
analisi ecc. : :

1-ZONE RESIDENZEALI

Queste zone sono destinate ad abitazioni, uffici pubblici e privati, studi professaonall negozi,

ristoranti, attrezzature ricettive di carattere generale, atirezzature di tipo ricreativo e perlo spettac:olo T
piccoli laboratori artigianali di carattere non rumorose e nocivo e quanto altro Il Comune ritenganonin.

contrasto con le funzioni innanzi descritte.

Le predette destinazioni d'uso saranno in appresso indicate con le seguent slgle R.T.C.L.U.

Le dette zone dovranno uniformarsi, per guanto riguarda la edificazione, agli Indici ed alle -
presctizioni ripartate separatamente per ogni singola zona (da 1-1 a 1-6) nei paragrafi successivi
nonché nella apposita tabella dei tipi edilizi.

Limitatamente alle strutture ricettive oggi presenti nelle zone A e B del P.R.G. (ristoranti, alberghi e
penstonl) & consentito, al fine di provvedere ad interventi di adeguamento funzionale, un ampliamento
massimo in ordine al 20% delia volumetrla preemstente calcolata come appresso spemf cato perle .
sostituzion] edilizie in zona B.

Eventualmente & possibile richiedere la modifica di destinazione d’uso da residenze in alberghl nel -
caso di ristrutturazioni totall.

Gli intervent! predetti sono in ogni caso da realizzarsi con il rispetto degli indici e parametrl della

zona residenziale omogenea nella quale & lnserlta Ia stru‘ctura ricettiva con le uniche deroghe de]la SRR

densiia fondlarla ed altezza massima.

- 1-1: Zona di pill antica forr_riazio_ne_: Tutela }erana & recupero A

Sono le zone di pill antica formazione e pertanto di particolare interesse storico, caratterizzate da
agglomerati di notevole valore ambientale costituent! | nuclei centrali def capoluogo e defla frazione di
Casatori, '

La perimetrazione di gueste zone allinterno del Pianc Regolatore Generale equivale alla - -

individuazione di zona definita di Recupero ai sensi dell'art. 27 della legge 5/8/1978 n. 457; fale zona &
sottoposta a Piano di Recupero che prevede la discipiina per il riuso degli immabili, dei complessi
edilizi, degli isolati e delle aree in esso ricadenti con la individuazione delle unitd minime di intervento. -

In tale zona il rilascio della concessione edilizia & subordinato all'approvazione delio strumento
attuativo, salvo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia nei limiti di quanto previsto dall'art.9, comma 2 del Dpr -
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380/2001 conrla—esclusione—espliciia—delia—eenversiens d'use—che—risulti-incompatibile—sone
destinazioni-ammesse, : - e
| piani di Recupero dovranno individuare gli immobili sottoposti a vincoli al sensi delle leggl n.
1089/39 e . 1497/39; prescrivere particolarl norme per gfi interventi architettonici consentiti; censire i
singoll edifici anche se privi di valore monumentale secondo schede tecniche di rilevazione delle
consistenze e dello stato di conservazione; individuare sventuali unita minime di intervento. S
Nella zona A sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: R.T.C.L.U. ' o
Spazi interni consentiti: Co, Pa e Ch. ' ) ’ ' . .
Nel rispetto delle norme dettate dal Piano di Recupero gli interventi saranno attuabili: -

- dal proprietari singoli o riuniti in consorzio secondo le unita minime di intervento & rappresen’tanti', o

in base all'imponibile catastale, aimeno i tre quarti del valore degli immobili interessati dalla unita
di intervento; . o '
- dal Comune, che ha facoita di individuare ambiti compresl nel Piano, ove per condizioni di
- particolare degrado ovvero per preminenti interessi di tutela, si ritiene prigritario avviare interventi

di recupero valti alia riutilizzazione di singoli immobili o complessi edilizi. ‘ '
Va precisato che gli interventt-edilizi autorizzabill sono esciusivamente quelli previsti dalle norme di.
attuazione del P.d.R. e che le.aree libere dovranno comunque restare inedificate, salva guanto
detiagliatamente indicato per le ristrutiurazion ediiizie ed urbanistiche e, comunque, dopo
l'approvazione del Piano di recupero. : o - '

1-2: Zona totalmente edificata: Insediament intensivi B1

Tale zona, localizzata nella fascla esterna immediatamente a ridosso del nucleo abitato di pil
antica formazione nel Centro ed a nord della frazione di Casatori, & definita zona totalmente adificata
per essere caratterizzata da ambit] urbani di rilevante densité volumetrica, variamente articolati e
formatisi in epoche diverse e con situazioni statico-igieniche spesso precarie.

Questa zona & tipica espressione della caotica attivita edilizia degli ultimi decenni. _

Contraddistinta da episodici e spesso pesanti interventi edilizi, essa & caratterizzata dalla
espansione a macchla d'olio dellabitato che, dal nucleo di pill antica formazione, ha di fatfo
rapidamente saturato tutte le fasce comprese tra il centro e le fasce esterne.

in tale zona, ormai quasi completamente satura, & ammessa redificazione con singole concession
per gli eventuali lotti liberi residui per uso non residenziale. :

Sono altresi consentiti, ne! rispetio dei parametri di distanza ed altezza massime previste in ale
zona, interventi di recupero del patrimonio edilizio esistenie mediante demolizione di singoll edifici e
ricostruzione del preesistente volume nel limiti della densita fondiaria massima di 3,00 me/mq; sono
ammesse ricostruzioni di densita superiori al predetto limite guando esse non gccedano il 70% della
densita preesistente nel lotto.

I} calcolo del volume o della densita fondiaria esistente nel lotto, si effettua sommando |e cubature -
. ottenute per ciascuh piano (compreso quello sottoteito anche se non abjtabile) moltiplicando per

I'altezza (misurata da pavimento a pavimento) la superficie iotale del piana compresi i corpl aggettanti, .

i balconi, | muri, tramezzl e gli eventuali impianti tecnologicl. : _ :

Il progetto di sostituzione edilizia va corredato di un idoneo rilievo planovolumetrico dello stato di )
fatto, con documentazione fotografica e con calcolo analitico dei volumi che verranno verificati
. dall'Ufficio Tecnico Comunale prima della loro demolizione. S S
Nei fotti presenti nel tessuto edilizio in cui attualmente insistono autonome attivita artigianali,
. ricettive e produttive sono consentiti sui volumi esistenti esclusivamente intervent] di manutenzione
ordinaria e straordinaria salvo ad ammettere, per adeguamenti funzionall, ampliamenti “una tantum”
nella misura massima del 10% della superficie coperta € del volume preesistenti con il rispetio dei
parametri di distanza fra fabbricati fissati per la zona residenziale B1. '

Nella zona B1 sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: RT.C.L.US.

Spazi interni consentiti: Co e Pa.

E consentita, ove ne esistano | presupposti, I'edificazione in aderenza su due lati.

| parametri edilizi sono:
indice di fabbricabilita territoriale It
Indice di fabbricabilita fondiaria If
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1,60 mc/mq
2,50 me/mg
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“Superficie del lotto minimo - ' mq

- Indice di copertura . - 0.40 mg/mgq
Altezza massima 14,00 m|
Volume massimo™ o 8000 mc
Numero dei piani o 4

. Distacco dagli edifici in assoluto 10,00 ml -~

in rapporto allaltezza 111

- Distacco dal confini in assoluto 500m -
' ' ' in rapporto all'altezza 1/2-

Lunghezza max dei prospetti 80,00 mi
Spazl Interni consentiti Co-Pa
Parcheggio nel lotto 10/100 mg/me-

1-3: Zona ba‘riiél'rnente edificata: Recenti insediamenti e completaménto B2

" Tale zona & prodetto di interventi recenti realizzati prevalentemente a nord del centro di S.
Valentino. a
Tali interventi, frequentemente caratterizzati da edilizia frammentaria e casuale,” preseniano
al'inverso, ove sembrano disciplinate da un disegno piil organico, una fitta rete- di stradine anguste
che lungi dal garantire una adeguata strutiura viaria sembra piuttosto rappresentare il distacco tra
fabbricati imposto dalle norme del C.C. :
In tale zona sono ammesse edificazioni di completamento per uso non residenziale negli eventuali
lotti liberi con il rispetto degli indici qui di seguito riportati.
- Per gli interventi di sostituzione edilizia ed eventuali auspicabili ristrutturazioni urbanistiche, valgono .
le stesse norme dettate per la zona B1. : '
Nella zona B2 sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: R.T.C.L.U.S.
Spazi interni consentiti: Ac e Pa.
E consentita I'edificazione in aderenza su due lati.
| parametri edilizi sono:

indice di fabbricabilita territoriale It = 1,40 mc/mq
Indice di fabbricabilita fondiaria If = 2,00 mc/myg.
Superficie del [otto minimo : mg —-
indice di copertura 0.40 mag/mq
Altezza massima , . 10,50 ml
‘Volume massimo 5000 mc
Numero def piani : ' 3 '
Distacco dagli edifici 1In assoluto 10,00 ml

' in rapporto all'altezza -
Distacco dai confini - in assoluto 5,00 mt

' o in rapporto allaltezza =~ -

Lunghezza max dei prospetti 60,00 ml

Spagzi interni consentiti Ac-Pa
Parcheggio nel lotto 10/100 mg/mc
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1-3 his; Potenziale volumetrico realizzabile nelle zone omogenee B1eB2

-l potenziale volumetrico realizzabile deve essere utilizzato nel seguente modo:
- realizzazione di parcheggi; :

- adeguamento igienico-sanitarl ed impiantistici, non oltre il 10% delia superficie esistente .

dell'alloggio, previa presentazione di opportuna documentazione attestante la necessita di '

- . adeguamento igienico-sanitario ed impiantistico; IR
- attivitd produttive non residenziali a condizione che venga dimostrata |'osservanza delle norme
riguardanti gli standard specifici. T LT

1-4: Zona di riqualificazione urbana e conversione d’uso: B3

E rappresentata dalle aree interne al centro abitato occupate da insediamenti produttivi sia.in. .
attivita che in disuso. - : S

Per incentivare Il trasferimento del predetti impianti produttivi nella zona D ad essi destinata ed -
allontanare quindi dal centro | notevoli disagi connessi con I'attuale interferenza di destinazioni d'uso,

saranno consentiti, per poter reperire, all'interno di tessuti residenziali fittl e degradati, gli spazi dove . -

insediare servizl terziari di interesse pubblico, interventi di rigualificazione urbana riguardanti interi
ambiti di zona omogenea cosi come definiti dalla Tavola n. 12 del P.R.G, escludendo gli edifici.
esistent! distinti dagli impianti produttivi adiacenti di proprieta aitrui dalla zona B3 ove slano stati
erroneamente inseriti ed inserendoli nella contigua zona omogenea B1. - : S

Tall interventi saranno assentiti con singole concessionl edilizie solo a seguito di preventiva
approvazione, da parte del Consiglio Comunale, della proposta di massima che dovra indicare nel -
dettaglio la destinazione della parte destinata a fini pubblici a condizione che venga dimostrata
I'osservanza delie norme riguardanti gli standard specifici. _

Saranno consentite le successive trasformazioni delle aree iasciate libere e/o del contenitori.
industriali in strutiure destinate al settore terziario nelia seguente misura: o N
il 50% delia superficie totale disponibile per funzioni terziarie quali strutture ricettive (bar, ristoranti, -
alberghi, ecc.), commercio, uffici, centri di diagnostica medica e |laboratori specialistici non nocivi o
molesti con esplicita esclusione delle residenze;

il 50% della superficie totale disponibiie per fini pubblici quali strutture per lo spettacolo, sport e tempo
libero, sale convegno ed esposizioni, uffici pubblici, nonché altri servizi di interesse pubblico ad
esclusione del parcheggi da ricavarsi nella misura appresso. indicata. e

Dette iniziative, promosse anche mediante consorzi misti pubblico-privato, saranno regolamentate .
- da uno schema di convenzione, predisposta dalllAmministrazione Comunale, per la completa gestione. .
degli interventi e per garantime la fruizione sociale. N _ , ,

In tale zona & esclusa categoricamente qualsiasi destinazione residenziale, ad eccezione delle
sostituzion! volumetriche relative ad abitazioni gia preesistenti nelle U.M.1. all'atto del'adozicne del -
P.R.G. e degli alloggi destinati agli operatori direttamente impegnati nella conduzione & gestione delle
attrezzature innanz| elencate, ia cui consistenza In ogni caso non potra superare i 10 % del volume
- complessivo con un massimo di me. 500. o Coe .

E in facolta del Consiglio Comunale, in occasione dell’approvazione della proposta di massima di
cui al comma 3° precedente, poter accogliere motivata richiesta di esclusione dall'U.M.L delle
‘volumetrie residenziali preesistenti con la precisazione che a queste si applicheranno le norme di.
attuazione relative alle zone residenziali adlacenti. ‘ . ‘ S .

Negli interventi di cui sopra si dovranno garantire le seguenti superfici minime. da destinare a .
parcheggio privato, anche da ricavarsi a livello interrato, & verde attrezzato nel iotto in rapporio alle
~ specifiche destinazioni d'uso: o . e
- per interventi destinati ad attivita terziarie, strutture ricettive, culturali, per lo spettacolo e lo sport: .
- parcheggi in ragione di mg. 40 per ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimento come definita
all'articolo 3 - H precedente; ' o B
verde attrezzato in ragione di mq. 40 per ogni 100 mg. di superficie lorda di pavimento come definita
all'articolo 3 - H precedente3; .

- per interventi destinati a centri commerciali:
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parcheggi in ragione di mg. 200 per ogni 100 mq. di supetficie lorda di pavimehto come deﬂnrta :
all'articolo 3 - H precedente; )

verde attrezzato in ragione di'mg. 20 per ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimentc come de’r‘mta - _'

all'articolo 3 - H precedente.
Nella zona B3 sono ammesse le'seguenti destlnazmnl d uso: S.T.C.U.D.L.

Spazi interni consentiti: Ac e Pa.
Per gli interventi di ristrutturazioni edilizie con riconversione d'uso dei contenltorl esistenti, nel .

rispetto delle stesse sagome p]oncvolumetrlche saranno consentiti incrementi di superficie lorda di -

pavimento garantendo in ogni caso l'osservanza dei parametri innanzi fissati per le destlnazmnl d‘uso S

previste, nonché per | parcheggi ed il verde attrezzato.
Per gli interventi di ristrutturazione urbanistica con totale demolizione dei voiuml preesistenti |

parametri edilizi sono:

Indice di fabbricabilita territoriale ‘ ‘ it = - me/mq
indice di fabbricabilita fondiaria I If = 3,00 meimg
Superficie del.lotto minimo : _ mq -
Indice di copertura S ~ 0.50 mg/mq
Altezza massima .. o 14,00 ml
Volume massimo T oo mc
 Numero dei piani B 3n -

Distacco dagll edifici In assoluto ' 12,00 ml

in rapporto alfaltezza 1/1
Distacco dal confinl in assoluto 6,00 m!

in rapporto all'altezza 1/2
Lunghezza max del prospetti 60,00 ml
Spazi interni consentiti- Ac-Pa
Parcheggio nel lotto ' 40 -200/100 mg/mq

Le destinazioni pubbliche, saranno effettivamente definite da apposita convenzione fra privato
proponente il progetto ed Amministrazione Comunale, rappresentata, su delega, dal responsabile del
suo Ufficio Tecnico che ne curera la stesura e la sua defmzmne

‘ 1-5: ZONA PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA: P.E.E.P. C

Questa zona sottoposta a Piano Particolareggiato di Esebuzmne P.E.E.P. per l'edilizia economica e
popolare ai sensi della legge 18/4/1962 n. 167 e della legge 22/10/1971 n. 865, & suddivisa in due

distinti comparti contrassegnati con la'sigla C/1 per quello localizzato ad Ovest del Capoluogoeconla .

‘sigla C/2 per quelio posto a nord-ovest della frazione Casatori: detti comparti sono regolati da due
distinti Piani Partlco]areggla‘n di Esecuzione (P.E.E.P.) per I'edilizia economica e popolare ai sensi
della legge 18/4/1962 n. 167 e della legge 22/10/1971'n. 865 adottati rispettivamente con delibere di

~ - Consiglio Comunale n. 78 del 18-09-1989 e n. 34 del 20-09-1992 vistate dal CO RE.CO. di Salerno

'rlspett!varnente in data 06-10-1988 e 13-11-1992. -
Prima della attuazione del Piano di Zona & vietato ogm intervento edilizio e qualunque operazmne o
che modifichi lo stato dei luoghi. ‘ '

*. Nella zona C sono ammesse le destmaznom d’ uso e gli spazl interni specificamente previsti dai

'Piani Particolaregglati P.E.E.P. vigenti,

Gli indici e i parametri riportati nella tabe[la dei tipi edilizi sono quelli dei Piani Particolareggiati *

" vigenti,
| parametri edilizi per |a zona C/1 sono:
Indice di fabbricabilita territoriale It = 1,30 me/img
Indice di fabbricabilita fondiaria If = 2,81 mc/mg
Superficie del lotio minimo 1500 mg
Indice di copertura 0.30 mg/mg

- Altezza massima 13,00 mi
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‘Volume massimo o _ T~ me

Numero dei piani o 4n
Distacco dagli edifici  inassoito 12,00 ml
: ' " in rapporto all'altezza 1/1 '
Distacco dai confini _in assoluto - 6,00 ml
s R in rapporto all'altezza 1/2
Lunghezza max dei prospetti- . = oml
Spazl interni consentiti FPa -
Parcheggio nel iotto - 6/100 mg/me
| parametri edilizi per la zona C/2 sono: ‘ _
- Indice di fabbricabilita territoriale - t-= 0,92 mc/mg
. Indice di fabbricabilita fondiaria : If = 1,44 mc/mgq

Superficie del lotto minimo 2000 mq
Indice di copertura 0.20 mg/mg
Altezza massima , 10,50 ml
Volume massimo ' - mc
Numero dei piani ‘ -
rDistacco dagli edficl in assoluto 12,00 ml-

in rapporto all'altezza 1/1
Distacco dai confini in assoluto 6,00 ml

in rapporto ali'altezza 1/2
Lunghezza max dei prospetti - ml
Spazi interni consentitl Pa .
Parcheggio nel lotlo 6/100 mg/mc

1-6: ZONE DI A'ITREZZATURE A VERDE E RELATIVI SERVIZI: A.S. -A.C. - VA

Le aree contraddistinte nella tabella dei tipi edilizi con'le sigle A.S., A.C., V.A., sono destinate alle:
attrezzature per l'istruzione, assistenziali, religiose, sanitarie, amministrative, per pubblici servizi,
parchi, gioco e sport.

- L'indice di fabbricabilita fondiaria e I'indice di copertura relativi a tali aree sono validi per i lotti
-espressamente riservati ad attrezzature scolastiche, di pubblico interesse ecc. '

Per |e aree destinate a verde attrezzato & ammessa una edificazione fondiaria non superlore a g, 20 o
mc/mgq ad eccezione di implanti sportivi che comportlno volumetrie particolari, '

Nelle zone destlnate ad attrezzature e SeerZl AS, AC e VA sono ammesse ie seguentl destlnazmnl .
d'uso: P.3. :

Spazi interni consentlt] Ac e Pa. '

Sulle aree vincolate dal P.R.G. ad attrezzature pubbliche o a verde attrezzato le opere prewste dal'
P.R.G. possono essere realizzate, intutto o in parte e gestite dai privati proprietari delle aree stesse;

. in tal caso |'Amministrazione Comunale esigera che venga stipulata una convenzione in ordine alle
condizioni di fruizione da parte del pubblico. Sulle aree di proprieta comunale, perché espropriate o
altrimenti acqms:te & parimenti ammessa la realizzazione e gestione da parte di privati delle opere
previste dal P.R.G. purché perd vi sia concessione in tal senso da parte dell'’Amministrazione
Comunale, la quale determini altrest, attraverso la stipula di apposita convenzione con il privato, la
durata, le modaiita di gestione e 'eventuale acquisizione al demanio comunale delie opere realizzate
alla scadenza; per quest'ultima eventualita, se le opere e le attrezzature sono state realizzate dal
privato, & necessario precisare e definire come tali attrezzature verranno successivamente utilizzate:
nel caso sia sempre il privato a voler condurre tali atirezzature & necessario o procedere ad un
rinnovo, 0 a una nuova stipula di convenzione per I'utilizzo oppure dare la possibilita al privato di
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acquisire definitivamente 'area comunale con riscatio oneraso. Se, invece, I'ente comunale intende
procedere all'acquisizione delle attrezzature realizzate dal privato, & necessario definire I'entita del’
riscatto a carico comunale, sempreché vi sia unanimita e consenso d'intenti fra pubblico e privato. -

E inoltre consentito, al fine di dotare le aree urbane dei maggior numero possibile di parcheggi, di
realizzare, con le modalita innanzi descritte e limitatamente alle aree destinate a verde attrezzato peril-

" gioco e lo sport, parcheggi sotterranei che garan’nscano in ogni caso la destmazmne delle aree- .

sovrastant] prevlsta nel P.R.G.

2-ZONA PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVE: D

Zona destinata a nuovi insediament! per impianti industriali o ad essi assimilati & a nuovi
insediamenti di carattere commerciale e direzionaie e reiative attrezzature; tale zona & altrest destinata
‘al trasferimento di impianti produttivi (ptccole Industrie e |ahoratori artlglanall) oggl OSpltatl nel
perimetro urbano.

Per incentivare il trasferimento dei predetti impianti produttlw nella zona D ad essi destinata ed
allontanare quindi dai centro | notevoll disagi connessi con I'attuale interferenza di destinazioni d'uso,
si consente la successiva trasformazione dei contenitori industriali in strutture destinate aI settore
terziario secondo le norme della zona B/3 di cul al punto 1-4.

Lazona D, localizzata a ridosso dell'asse stradale Nocera - Samno, & stata suddivisa in tre ambltl in
funzione della specifica destinazione di ciascuno di essi:

2-1 Zona per insediamenti a carattere industriale e artigianale: D1
2-2 Zona per gli insediamenti a carattere commerciale e artigianale: D2
2-3 Zone di attrezzature collettlve parcheggfo e verde,

La Zonha D1 e suddlwsa nei compartl a) e b).

In zona D1a, gia insediata da attivitd industriali, € ammessa I'edificazione mediante
intervento urbanistico diretto, previo rilascio del necessario atto abilitativo.

In zona D1b, caratterizzata da scarsa urbanizzazione a carattere prevalentemente rurale, &
ammessa l'edificazione previa approvazione del Piano degli insediamenti produttivi.

In zona D2, caratterizzata da rilevante urbanizzazione a carattere prevalentemente artlglanale'
e commermale é ammessa ['edificazione mediante intervento urbamstrco dzretto, prewo
rilascio del necessario atto abilitativo.

. 'ediflcazione diretta & condizionata al dlsposto dell' articolo 31, comma 5, de[[a Legge 1150/42, -
- cosicome modificato ed integrato dalla L.egge 765/67, che stabilisce: "La concessione & comunque ed
- In ogni caso subordinata alla esistenza delle opere di urbanizzazione primarie o alla previsione da -

-parte del -Comune delf'attuazione delle stesse nel successivo triennio o all'impegno dei privati di
.procedere aﬂ attuazione delle medesime contemporaneamente alfe costruzrom oggeito della
concessione”.

.- Al fine di garantire lo svolgimento dl un completo programma di esecuzione d] tall opere di
urbanizzazione, ove gueste non fossero gia direttamente e completamente eseguibili con
- finanziamenti pubblici, 'Amministrazione Comunale, faverrs pud favorire |a costituzione di Consorzi

. tra privati imprenditori che cureranno la reglizzazione di segment funznonall de]le mfrastrutture
- mediante Ia stipula di apposite convenzioni con 'Ente Pubblico.
~+ GH allacciamenti alle opere di urbanizzazione principali saranno comungue a cura e spese

dei privati fruitori. Qualora la preesistente stratificazione edilizia comportasse difficolta
realizzative, la disposizione dei suddetti allacciamenti sara organizzata sulla base di appos:te-
direttive da emanarsi a cura dell’'ufficio tecnico comunale.
WWMWWMWMWWW
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Nel rlspetto delle Direttlve e dei- Parametrl di Planlf‘cazmne di cui a Titolo-1l della Legge Reglone S

.. Campanla n. 14 del 20/03/1882, punto 1.8, lettera e, si fissano le seguenti norme, necessane per
regolamentare sia i P l P. sia I’lntervento urbanlstlco diretto ove ammesso.” :

DESTINAZIONI D'USO CONSENTITE E DIMENSIONI DELLE INIZIATIVE'

Nelle due sottozone B potranno essere locallzzatl tuttl gl lmplanti e le attl\nta appresso eiencate T

purche non nocive e pericolose:
1) Attivita di piccole e medie industrie
2) Attivita artigianali- -

3) Aftivita commerciall, di servizio all' autotrasporto e terziarie .
4) Alioggi di limitata dimensione al servizio delle attivita di cui al punti precedentt con Ie
caratteristiche e nei limiti di quanto previsto al punto {), art.2, della legge regionale 26/1975.

E facolta dellAmministrazione Comunale di escludere dalla zona industriale -quelle attivita ;
(Artigianali e Industriali) che, per le loro speciali caratteristiche, costituiscono un pencolo oun danno'
per la salute pubblica,

Pertutts le attivitd ed | relativi |mp|ant| compreSI quelli genericamente noclvi e pencolost si appllcano

le normatlve vigenti di settore.

DISPOSIZION! GENERALI SULLA DESTINAZIONE D'USO DELLE AREE INCLUSE
NELL'AGGLOMERATO INDUSTRIALE .

La divisione in zone del territorio, delimitato nella tavola n. 11 in scala 1:2000 del P.R.G,, espressa
mediante differenti simbologie esplicative, & riferita alle seguenti specifiche destinazioni d'uso: -

ZONE PRODUTTIVE:
D 1:INDUSTRIALE
D 2.ARTIGIANALE
-COMMERC[ALE Di SERVIZIO ALL' AUTOTRASPORTO E PER ATTIVITA TERZIARIE

: ZONE DI USO F’UBBLICO .
.- ATTREZZATURE ASSISTENZIALI (aslil nldo)
- ATTREZZATURE SPORTIVE E PER IL TEMPO LIBERO . ‘
- ATTREZZATURE COMUNI (poliambulatorio, stazione bus, ufficio postale, ecc. )
- ~SERVIZI GENERALI-{depuratore, cabina elettrica, serbato:o idrico, cabina gas)
- PARCHEGG[ E SERVIZI PER LA VIABILITA’ s

ZONE D] RISF’ETFO
- STRADALE
- ACQUE PUBBLICHE-
- ANTINQUINAMENTO.

' ZONE RESIDENZ!ALI ESISTENTI

Rlsu[tano inserite nei penmetro dell’ agg]omerato mduatrlale fasce o nuclei di voluml prﬂeS|sient| c:he
hanno prevalentemente destinazione di edilizia residenziale (rurale o urbana).

Su tali volumi ricadenti in area camplta con la simbologia delle zone D1, ae b, e D2, sono amm gssi
esclusivamente interventi diretti finalizzati al riuso del patrimonio edilizio esistente nel rispetto delle
destinazioni attuali con esplicita esclusione di nuove edificazioni o ampliamenti.

E consentita pertanto anche la ristrutturazione edilizia o la sostituzione volumetrica qualora siano
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finalizzate ad attivita industriali, artigianali o commerciali.. .
ZONE PRODUTTIVE.

2-1 ZONA INDUSTRIALE D1

Destinata ad insediament di unita industriall di piccola e media dimensione. In essa sono consentiti
mterven'n di nuova edificazione, recupero o ristrutturazione di edifici esistenti, compreso ¥ al[ogglo per il
custode, gli uffici ed altri-volumi accessori.

Le recinzioni non avranno mal altezza superiore ai ml 3,00 complesslvl e saranno aseguite senza
impiego di murature continue al di sopra di mt.1,00 dal piano stradale. -

Particolare attenzione va posta per le recinzioni in corrispondenza di incraci viari, ad escluslone del
lato strada dove l'altezza del muro rimane di 100 cm. con sovrapposta cancellata fino a 200 cm.

La superficie da destinare specificamente a parcheggio privato, all'interno del Iotto, dovra essere
proparzionale af numero di addetti occupati dell'azienda; non potra in essa computarsi I'area destinata
a plazzall di sosta per automezz| pesanti, carico-scarico merci e viabilita :nterna che in ogm caso dovra

- garantire una agevole circolazione.

Le aree asfaltate saranno intervallate da aiuole a VBrde nel rapporto pari a non meno de[ 15% de[
lotto disponibile.

Dalla precedente quantlzzazmne potré essere esclusa la superficie destmata ad autorlmessa
ricavata a piano interrato, .

La viabllita Interna al lotto sara dimensionata avendo cura di garantire il razlonale flusso dl vemo!l
pesanti, il loro parcheggilo ecc.

Non potranno aversi pertanto larghezza inferiore a ml. 6,00 per ciascun asse carrabile e pendenze
superiori al 2%, particolarmente in pross!rmta del confini per facilitare Ie manovre di lngresso-usmta

. sulla viabilita esterna.

Gli accesst carrabilli dello stablhmento produttivo saranno arretrati dal !im]te del lotto disponibile di -
almeno ml 8,00 al fine di agevolare le manovre di entrata ed uscita degli automezzi, -

La superficie del lotto industriale non occupata da fabbricati, da manufatti accessori e dalla viabilita
interna e parcheggi, sara sistemata a verde con atberature di medi ed alto fusto nel rapporto minimo di
n. 100 piante per ettaro,

Per tail plantumazlonl sl dovra prevedere una distanza minima di rispeito ai confini non lnfenore a
ml 2,50 e per i lati prosplclentl gll |ncroz:| viari di aimeno ml 15,00.

_ Il distacco minimo degli edifici industriali e delle costruzioni accessorie dai confini del lotto non
dovra essere inferiore.a mt. 7,50. Ove-le strade o | confini siano delimitati da fasce di rispetto, tale
distacco sara misurato dalla linea di:delimitazione tra ia superficie destinata a zona industriaie e I’ area ‘
di rispetto, consentendo altresi I'edificazione a coniine. : :

Il distacco dal ciglio stradale non dovra essere inferiore a mt.10.
Il distacco minimo tra edificl diversi, insistenti 0 meno sullo stesso Iotto, e tra corp1 di fabbrlca di uno"-:
- stesso edificio nel lotto, non dovra essere Inferiore a mt.15,00. ‘
E consentita la deroga a tali parametri per le cabine di trasformazione ed allmen’fazmne dienergia
elettrica e gas metano, che possono essere ubicate anche lungo [ confini con la Vtabtllta ‘sempre che
l'altezza massima del manufatto non superi | mt,3,
E consentita solo la realizzazione di un alloggio per il custode o per il personale tecnico, di-cui
. necessita la continua permanenza ne[lo stablllmento nella misura massima di mc 500 per ciascuna
iniziativa Industrizle,
| volumi attinenti le costru210n1 accessorie saranno computatl nel complesswo indice massimo di
fabbricabilith fondiaria e nel rapporto di copertura.
E consentita la realizzazione ed utilizzazione di un solo piano interrato la cui destinazione d'uso
sara necessariamente di impianti tecnologici, parcheggio, depositi e simili, con esclusione di ogni
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. .. destinazione di carattere produttivo, direzionale e.di servizi sociali {mensa operai, spogliatol, sala visite
. mediche ecc.) o comunque di qualsiasl destinazione per la quale & quindi prevedibile la permanenza
~ anche temporanea di addetti. L o : o .
- Nel piani seminterrati & consentita la destinazione industriale o direzionale o di servizi solo se if
perimetro delle pareti fuori terra & almeno pari al 50% del perimetro totale del piano & se la superficie”
- delle aperture esterne garantisce Ja corretta illuminazione ed aerazione degli ambienti, o o
Per gii edifici industriali esistenti nelia zona in oggetto potranno prevedersi le seguenti categorie
d'intervento: ' '
a) manutenzione ordinaria e straordinaria; -
b} ristrutturazione edilizia: S -
b1) senza riconversione d'uso delle sup. inteme -
b2) con L o .
c) ristrutturazione edilizia con sostituzione volumetrica:
- ¢1) senza riconversione . :
€2} con S : S : :
In ogni caso 'eventuale intervento di conversione d’uso proposto dovra garantire il rispetto di tutti i
~ parametri e gli indici fissati per le nuove realizzazioni nonché la destinazione d'uso prevista dal piano -
vigente all'atto della richiesta. =~~~ = . . L SR o N
“Nel caso di comprovata necessita scaturita da impreviste modificazioni del settore industriale di -
appartenenza sono consentiti gli interventi di cui ai punti b2 e c2 precedenti per gli impianti produttivi
esistenti di piccola e media dimensione che dovessero riconvertire le loro strutture produttive per
destinarle al settore artigianale, commerciale o terzlario. Le riconversioni proposte dovranno in ogni
caso garantire il rispetto del parametri ed indici fissati per le nuove realizzazioni della zona a

' Fa aldalatalul s - a¥alaf¥a!

- perogni 100 mq di superficie lorda di pavimenio di edifici destinati ad atiivita terzlarie e/o commerciali
. sl dovra avere rispettivamente una superficie di parcheggio pari almeno a 404200 mq oltre ad mentre
una superficie pari a 40 mq. 20 andra che sard garantita per verde attrezzato, entrambe da
realizzarsi previa stipula di apposita convenzione con il comune in modo da assicurarnie il
continuativo uso pubblico. :
- Nella zona D/1 sono ammesse e seguenti destinazioni d'uso; D.1.P.S.T.U,

Spazi interni consentiti: Ac e Pa.

Gli indici e i parametri che regolano 'edificazione nella zona destinata alle piccole e medie industrie
sono i seguenti: oo P o
. | parametri edilizi per la zona D 1 sona: - R o
Indice di fabbricabilitd territoriale . : : . =+ meimg

_ . indice di fabbricabilita fondiaria Ce , If = 4,00 mc/mg
. Superficie del lotto minimo : 4000 mq. '
Indice di copertura massima per gli impianti produttivi -~ .0.50 mag/mq

-.Indice di copertura massima per [e costruzioni accessorie: 0.05 ma/mg - -
.. . daportare in detrazione allindice precedente - : e
Altezza massima : _ : . 14,00 ml

Volume massimo : o - mec
~ Numero dei pianl delle costruzioni accessorie o 2n
'Di_stacc:o dagli edifici .-~ in assoiuto - _ - 1.5,00. mi
: : in rapporto all'altezza 1N
Distacco dai confini in assoluto . . 750ml
: in rapporto all'altezza Sz
Distacco dal ciglio stradale : 10,00 ml
Lunghezza max dei prospetti ‘ - ml
Spazi interni consentiti Ac-Pa
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Nelle nuove costruzioni ed anche nelie aree di pertinenza delle costruzioni stesse, debbono -
essere riservati ulteriori appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un metro. -
quadrato per ogni 10 metri cubl di costruzione, ai sensi dell'art. 41 sexles della L.U. 1150]1 842’

smi’. .
E esclusa ledif icazione in aderenza a meno degn amphamentl de!le mdustne gia es:stentl e

costruire in aderenza

2-2Z0ONA ARTIGIANAI_E COMMERCIALE DI SERVIZIO ALL'AUTOTRASF’ORTO EPERATTIVITA"
TERZIARIE b2 '

Sono consentite solo guelle costruzioni aitinenti 1I carattere della zona, compreso la reS|denza del
titolare, uffici e spogliatoi e servizi per gli addetti. : : -

Nella zona D2 sono ammesse le seguenti destmazmnl d'uso: C.DILLUT.S,

Spazi interni consentiti: Co e Pa.

Gl indici & i parametrl che regolano l'edificazione nella zona destinata all’ attlwta artlglanale
commerciale di servizio all'autotrasporto e per attivita terziarie sono i seguentl

| parametri edilizl per la zona D 2 sono:

indice di fabbricabilita territoriaie : it = - mo/mg
Indice di fabbricabilita fondiaria If = 3,00 me/mg
Superficie del lotto minimo 1000 mq

Indice di copertura massima per gl impiant! produttivi -~ 0.50 mg/mg

Indice di copertura massima per le cosiruzioni accessorie 0.05 mg/mg
da portare in detrazione all’'indice precedente

Altezza massima 11,00 ml
Volume massimo . - mec
Numero dei piani delle costruzioni accessorie 2n
Distacco dagli edifici in assoluto 12,00 mi
in rapporto all'altezza 171
Distacco dal confini in assoluto 6,00 mi
in rapporto all'altezza - - 1/2
Distacco dal ciglic stradale - 10,00 mi
Lunghezza max dei prospett] - - - mi
Spazi interni consentit] - Co-Pa o
Parcheggio di uso pubblico nel lotio attivita artiglanali - terziarie - - 40/100 mg/mq
Pareheggio di uso pubblico nel Iotto attivita commerciali ' - 200/100 mg/mg

Le suddette superfici di parcheggio saranno realizzate previa stipula di apposnta
convenzmne con |I comune m modo da assxcurarne 1[ contlnuatlvo uso pubblico.

Le superfici di parcheggio da ricavarsi nel lotto possono essere Iocahzzate anche nel piani interrati.
. E consentita I'edificazione in aderenza su un solo lato sia per gl amphamentl degll opifici gia

esistenti che per le nuove edificazion;.
Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse, debbono

essere riservati uiteriori appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un metro
quadrato per ogni 10 metri cubi di costruzione, ai sens: dell'art. 41 sexies della L.U.1150/1942 e
smi.

2-2 bis

21



. .1 manufatti oggetto di osservazione presentata a norma di legge e del conseguente parere
- obbligatorio reso dal Consiglio Comunale, qualora guest'ultimo sia risultato favorevole, sono inseriti -
sulla cartografia limitatamente all'atfivita esistente in zona omogenea da denominarsi D3 (destinata ad

attivita produttive preesistenti), nella guale & possibile I''ncremento del volumi esistenti, legalmente ..,

realizzati o condonati, in applicazione dei parametri edliizi previsti per la zona D2.

2-2 ter
- Per| rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti produttivi e gli spazi pubblici destinati
alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, si applicanole disposizioni dell'art. 5, commi 1 e
2, D.M. 1444/1968. ‘ =
2.3 ZONA DI ATTREZZATURE COLLETTIVE, PARCHEGGIO E VERDE

in detta zona & ammessa ogni categoria di attivita edilizia relativa alla sola destinazione di uso

pubblico con il rispetto della destinazione e ad attrezzature ed impianti previsti nella Tav. N° 11 della

Zonizzazione e con i seguenti indici di utilizzazione: o
| parametri edilizi per la zona di aftrezzature collsttive, parcheggio e verde sono: .

Indice di fabbricabilita territoriale t= - moimg
Indice di fabbricabilitd fondiaria - If = 3,00 me/mg
Superficie del lotto minimo secondo le indicazioni grafiche del F.R.G.
Indice di copertura massima per le atirezzature 0.30 mg/myg
Altezza massima . ' 12,00 ml
Volume massimo : - mc
Numero dei piani delle costruzioni accessorie 3n
Distacco dagli edifici in assoluto - 15,00 ml
in rapporto all'altezza M
Distacco dai confini in assoluto 7,50 ml
in rapporto all’altezza 112
Distacco dal ciglio stradale : 10,00 ml
'Lunghezz'a max del prospetti ' ool
Spazi interni consentiti - Ac-Pa
Parcheggio nel lotto . 40/100 mg/mc

.- Nelle zone destinate ad attrezzature e servizi AS, AC e VA sono ammesse le seguen'ti_'deéti'nazioni :
d’uso: P.S‘ R R . - - S " . .
Spazi.interni consentiti: Ac-e Pa.

Per tali zone & cosi disciplinato l'utilizzo delle singole aree: .

" SISTEMAZIONE DEI LOTTI
Le opere di recinzﬁone saranno particolarmente curate. : - Lo
Esse avranno un'altezza di m 1,00, come muratura continua, misurata dal piano stradale; dim 1,00 .

- |a parte superiore realizzata con materiale trasparente. . : Lo
In particolare sono esclusi opere In muratura chiusa al di sopra di m 1,00 dal piano stradale. .-

In corrispondenza dell'accesso allo stabilimento le opere di recinzione dovranno essere arretrate di -

almeno m 3,50 e per una lunghezza di m 10 consentendo cosi la formazione di una piazzola avente lo
scopo di facilitare in ogni caso le manovre dei veicoli in entrata ed in uscita o la eventuale sosta.
All' atto della concessione ad edificare sara definita anche la sistemazione dei marciapiedi e del
verde su! fronte dei singoli lotti.
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L'Amministrazione Comunale si riserva il diritto di Implantare nel sotiosuolo e nello spazio asreo,

ricadente nell'ambito deglf stabilimenti, limitatamente alle aree non coperte da edifici e lunge i confini -~ = *
_ del lotto medesimo, condutture per acquedeott], gasdotti, fognature e condutture per elettrodotti ed altri. . - .-

. servizl, con esclusione di ogni indennita dovuta all'acquirente per l'installazione; si riserva altresi il
diritto di accesso alle aree dove tali impianti saranno ubicatl al fine di esegmre ISpeZIOHI e
manutenzlon[ : ¥

RETI Di RACCOLTA E TRA’ITAMENTO DEGL! SCARICH] INDUSTRIALI

Lo scarico’ deile acque pluviali e nere nonche di guelle reflue delle lavorazioni mdustria!: dovra '
avvenire mediante condofti separat].

Le acque nere e quelle reflue dalle lavorazioni industriali dovranno essere depurate prima
dell'immissione nel sistema fognario comunale; le relative reti dovranno essere dotate di idonei -

- pozzetti diispezions per il prellevo periodico dei campioni da sottoporre ad esame di compatibifita con

i parametri previsti dal decrefo legislativo 11/5/1999 n. 152 e successive modifiche e integrazioni,
L'’Amministrazione Comunale preposta alla realizzazione ed alla gestione dell'impianto terminale di .
trattamento si riserva di regolamentare pil dettagl!atamente gll scarichi industriall predetti, con la
definizione di limiti & norme di pretrattamento in re]azmne alle caratteristiche tecniche dellimpianto

terminale.
L'Ammlnlstraz:one Comunale ha Ia facoltad di pericdici accertamenti del loro trattamento nel!a '

misura che sara prescritta dal Comune stesso.
Le singole ditte dovranno inoltre curare la perfetta esecuzione e il regolare funzwnamento

continuativo di detti impianti,

Qualora si prevedano azionl corrosive delle acque di rifiuio dello stabilimento, pregiudizievoli alla -
integritd della condotta fognanie, le ditte dovranno provvedere, a totale carico e rischio loro, alle
costruzioni di appositi canall di scarico delle suddette acque, secondo il tracmato ele cautele dl dlfesa
della salute pubblica che verranno stabllltl dal Comune.

TRATTAMENTO DE| FUMI

Tutte le industrie, oltre al rispetto, qualora ne ricorrano gli estremi, delle disposizioni di cui all'art.
216 deil R.D. 27/7/34 n. 1265, dovranno installare implanti e dispositivi tali da ridurre al minimo
consentito dal progresso della tecnica, la emissione di fumi, gas, polveri o esalazioni pericolose o
nocive, ai sensi dell'art. 20 della legge 13/7/66 n. 615, del suo regolamento di attuazione e di eventuali
future modifiche; cid indipendentemente daH'mc[usmne del territorio comunale nelle zone prewste o
dall'art. 2 della legge stessa. :

SMALTIMENTO RIFIUTi SOLIDI

| rifi ut[ solidi provenienti dal processi industriali dovranno essere preferibilmente utah;za’u perld
produzione di energia termica attraverso idonei impianti di lncener!mento o, nel nspe‘rto de[la vngente
normativa; dovranno essere avviati in apposrte dlscanche T

CONTENIMENTO DEI CONSUMI| ENERGETIC! ED ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE ‘ : . . N

Per il contenimenta del consumi energetici e per I'eliminazione delle barriere architettoniche, futtighi-
edifici e le aree a servizio di nuovi insediamenti produttivi dovranno uniformarsi alte prescrizioni
particolari delle vigenti normative in materia (legge n. 373 del 30/4/76; D.M. Industria Commercio ed
Artiglanato del 23/11/82; D.P.R. n. 384 del 27/4/70).
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~ EMUNGIMENTO DI ACQUE SOTTERRANEE

_ - Per quanto concerne I'eventuale esecuzione di opere di ricerca e di emungimento di acque "
sotterranee, salva la facolta del Comune di intervenire a tutela del loro regime, sirinvia alla normativa
tecnica di cui al D.M. 21/1/1981, - o

DOMANDA DI CONCESSIONE AD EDIFICARE |

| progetti allegati alla domanda di concessione edilizia per la costruzione di nuovi impianti
“industriali, artigianali, commerciali, di servizio all'autotrasporto e terziari, oltre agli elaborati previsti
dalia normativa vigente, dovranno essere.accompagnati da una documentazione tecnica nella quale
sia chiaramente indicata: - c

a) la fonte di alimentazione idrica, con dichiarazione eventuale da parte dell'Ufficic Comunale della -

possibilita di prelievo di acqua necessaria per linsediamento;

b) la quantita necessaria per i processi produttivi e per i servizi accessori;
c) la quantita dello scarico ed il recapito finale; _ _
d) il progetto tecnico dettagliato dell'intero impianto con relazione ilustrativa riguardante anche il
trattamento dei rifiuti solidi, dei fumi, nonché le misure per il rispetto delle norme sullinguinamento
acustica. . : :

&) Sugli efaborati dovranno essere indicati | percorsi di tutie le acque utilizzate e di tutti | reflui con
I'indicazione del recapito finale. ‘

3-ZONE AGRICOLE

Questa zona, caratterizzata da una sensibile frammentazione fondiaria, & destinata esclusivamente
ad attivitd connesse con I'agricoltura onde tutelare le tradizionali coltivazioni tipiche del territorio.

Per tale zona si & reso necessario individuare, cosi come disposto dalla Legge Regionale
20/3/1982 n. 14, due sottozone agricole in funzione della destinazione colturale in atto, riportate nelle
tavole n. 11 in scaia 1:2000 de! P.R.G. ' o

Tali sottozone sono cosi distinte:

3-1 - Aree seminative o a frutteto; Zona E2
3-2 - Aree seminative irrigue o ad orto: Zona E3

La densita fondiaria utilizzata per residenze rurali & cosi fissata distintamente per ciascuna delle
predette zone: ' : 3 o "
zona E2: 0,03 mc/mq
zona E3: 0,05 me/mg : : o '

- Nel computo del volumi residenziali cosi individuati sono da escludersi le attrezzature agricole
strettamente connesse alla conduzione del fondo e delle sue caratteristiche colturall & aziendali -
opportunamente documentate (stalia, depositi, silos, impianti per la trasformazione e la conservazione
dei prodotti agricoli e lattiero-caseari) per le quali & fissato I'indice fondiario di 0,10 me/maq. '

L'accertamento delle effettive caratteristiche colturali e delle conseguenti necessita aziendali sara
documentate da un tecnico con specifica competenza mediante perizia giurata comprovante l'esatto
dimensionamento delle attrezzature da assentire. ‘ N

Le pertinenze agricole di cui innanzi potranno essere realizzate in corpi di fabbrica adiacenti o
sottostanti a quelli residenziali (in nessun caso in locall soprastanti a quell residenziali} o da essi
separat! e, comunque, con possibilitd di realizzare un ulteriore piano interrato; avranno calpestio
interno su vespaio a quota non superiore a 50 cm (quando manchi il piano interrato o seminterrato); le
altezze ed il numero di piani consentiti per la zona E2 saranno uguali a quelli consentiti in zona E3;
avranno copertura in struttura leggera comprest i solai latero-cementizi.

Al soll fini residenziali, per soddisfare le esigenze abitative dell'imprenditore agricolo a titolo
principale, & consentito 'accorpamento di lotti di terreno anche non contigui, a condizione che il lotto
oggetto dellattivita edilizia sia almeno quello minimo previsto nella tabella dei tip edilizi.
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Tale accorpamento si pud attuare mediante asservimento del’area occorrente su cui verra trascritto
vincolo di inedificabllita a favore del Comune presso la competente Conservatoria -dei Registri -
- Immaohiiiari: detto vincolo dovra essere riportato su apposita mappa catastale da lasciare in pubblica
visione presso I'Ufficio Tecnico Comunale. : SR R R - L
Inoltre si specifica che 'accorpamento non potra in nessun caso consentire volumetrie residenziall
© maggiori di 500 me: . o S . Do Qo
Nelle zone agricole predette la concessione ad edificare residenze rurali, potra essere rilasciata
esclusivamente ai proprietari coltivatori dirett], proprietari conduttori in economia, ovvero agli affittuario
mezzadri aventi diritto a sostituirsi al proprietario nella esecuzione delle opere e considerat] -
imprenditori a titolo principale ai sensi della legge 9 maggio 1975 n. 153. : DR :
Per le costruzioni ricadenti attualmente in zona agricola e utilizzate per la conduzione del fondo
opportunamente documentata sono ammessi intervent! di manutenzione ordinaria e straerdinaria,
. "ristrutturazione edilizia, sostituzione volumetrica; & ammesso altresi "una tantum"” l'ampliamento pari al
- 20% della cubatura preesistente per consentire adeguament] igienico - funzionall. .. IR
. Tali adeguamenti sono inoltre consentiti, anche nel caso di costruzioni rurali ricadent! nelle fasce di.
rispetto, ma con la limitazione alla misura del 10% della volumetria preesistente e con la prescrizione
che l'ampliamento sia reafizzato sul lato opposto a quello dell'slemento da tutelare. . o
‘Per le costruzioni e gli implanti ricadenti attualmente in zona agricola, ma non destinati alla
" conduzione del fondo, saranno consentiti, oltre alla- manutenzione ordinaria e straordinaria,
esclusivamente interventi di ristrutturazione edilizia senza conversione d'uso; esclusivamente nel caso
di attivita legittimi in edifici legittimi e munite di idonee autorizzazioni d'uso saranno consentiti "una
tantum" ampliamenti nella misura massima del 10% del preesistente. volume, solo per adeguamenti
funzionali o impiantistici derivant! da sopraggiunte nuove disposizioni normative.

Pertutti i descrittl interventi, relativi agli edifici preesistenti, si dovranno in ogni caso rispettare i limiti
fissati dalla tabella dei tipi edilizi per le distanze tra fabbricati e dai confini.

Qualsiasi alterazione, anche se provvisoria, delle condizioni del terreno non intesa all'esercizio -
dell'attivita agricola (sterri, rinterri, accatastamenti di materiali) dovra essere preventivamente .
autorizzata dal Sindace Dirigente comunale competente soltanto se giustificata da obiettive.
esigenze del regime dei luoghi e comungue ove sia intesa al miglioramento ed al ripristino
del'ambiente naturale preesistente. ' S

E fatto divieto di alterare Il deflusso naturale delle acque di pioggia o di corsi d'acqua superficiaii, di
alterare comungue il coefficiente di assorbimento idrico del terreno naturale o di provocare.
I'inguinamento

Sono ammesse recinzioni naturali, come siepi e simili, fatta salva la possibilita di recinzioni in
muratura, cancellata o rete metallica a protezione delle aree coltivate; In particolare, in assenza di
valumi residenziall, si potranno reatizzare recinzioni con cancellata sino a 1,5ml su muro sino a 1,0m};
in presenza di volumi residenziali, si potranno realizzare recinzioni con cancellata o rete metallica sino
a 1,0ml su muro sino a 2,0ml e, per la parte di recinzione a fronte strada, con cancellata o rete -
metallica sino a 2,0ml su muro sino a 1,0ml. : T :

Nelle zone E sono ammesse le seguentl destinazioni d'uso: A. R.

3-1 AREE SEMINATIVE O A FRUTTETO: ZONAE 2

| parametri edilizl per la zona agricola E 2 sono: o
Indice di fabbricabilita territoriale it

A = - mc/mg
Indice di fabbricabilita fondiaria cornplessivo - If = 0,13 me/mg
(0,03 mg/mq massimo residenziale pit 0,10 massimo suppletivo)

- Superficie del lotto minimo T Mg ee——
indice di copertura massima per le attrezzature - 0.10 mg/mq
Aliezza massima 5,00 ml
Molurme-rrassime -A508-me
Numero dei piani delle costruzioni accessorie 1n
Distacco dagli edificl* in assoluto 14,00 ml
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in rapporto all'altezza -

Distacco dai confini* =~ inassoluto - - 7,00ml-
' : _in rapporto all'altezza —

'Lunghezza max dei prospettl o _ ]

- Spazi intern] consentiti - S " “Pa
* Parcheggio nel lotto ° ! ' 10/100 myg/me

" *da considerarsi al netto di eventuali sporgenze o aggetti che non possono superare cm. 120 '
AR 'consentendo la rtcostruzmne nella stessa sagoma volumetrtca

‘ 73-2 AREE SEMINATIVE IRRIGUE C A ORTO: ZONAE 3

I parametri edilizi per la zona agricola E 3 sona:

indice di fabbricabilita territoriale t= - mc/mg
- Indice di fabbricabilita fondiaria complessive = F=0.15 mclmq
- (0,05 mgimg massimo residenziale piti 0,10 massimo suppletivo)’
Superficie del lotto minimo mq
indice di copertura massima per le attrezzature 010 mg/mq
-Altezza massima - 7,00 ml
W&Fﬂe—masmme-———mm'——gs{}&ms
Numero dei piani delle costruzmm accessorie 2n
Dlstacco dagli edffici* in assoluto 14,00 ml
‘ - in rapporto all'aitezza -
Distacco dal confini* in assoluto 7.00m

in rapporto ail'altezza —

Lunghezza max dei prospetti ' —-ml
Spazi interni consentiti ‘ Pa
Parcheggio nel lotto 10/100 mg/mc

‘*da considerarsi al netto di eventuali sporgenze o aggetti che non possono superare cm 120
consentendo la r:costruzuone nella stessa sagoma vo[umetrlca

4 -ZONA PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE Fo

Zone destinate ad impianti di interesse generale o comprensonale per le quall 1a tabella dei tipi -
edillzi fissa un indice fondiario orientativo salvo la verifica, in sede di progettazmne esecutrva di ognl
singola attrezzatura,

Le destinazioni d'uso sono quelle espressamente indicate dalla SImbologla delle tavole dl
Zonizzazione n. 11 def P.R.G.

In tale zona sono individuate Ie seguenti specifiche attrezzature:

4'- 1 Zona per servizi generali - F1
4 - 2 Zona per listruzione secondaria F2
4 - 3 Zona per parchi urbani e sport F3

4 -4 Zona cimiteriale : T F4

5-ZONE DIRISPETTO E TUTELA

Zone espressamente destinate alla tutela della pubblica incolumita ed alla salvaguardia del suclo e

delle risorse naturali individuate dalla LLegge Regione Campania n. 14 del 20/03/1982, Titolo I, - .

Direttive - parametri di pianificazione, punto 1.7.
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Tall zone, distinie in aree di rispetto stradale, ferroviario, cimiteriale e di acque pubbliche; sono
graficamente rappresentate nelle tavole di zonizzazioni del territorio comunale (tav. n. 11 del P.R.G.).
- In esse non possono essere autorizzate nuove costruzioni ad uso residenziale, produttivo, -
industriale, artigianale & commerciale; sono invece consentiti: percorsi pedonali, piste ciclablli, . -

plantumazioni e sistemazioni a verde, conservazaone dello stato della natura e delie coltlvazmnl' SR

agricole, parcheggi pubblici.

Sui preesistenti edifici possono essere consentiti interventi di manutenzmne ordlnarla e’ e

' straordinaria, ristrutturazione edilizia senza aumento di volume. e
: ‘Per i-fabbricati residenziali-o-destinati-ad-aliro-use gli edifici rurali, ad uso resu:ienzmle enon. -
.‘ (purche stabilmente utilizzati per la condizione del fondo agricoio da proprietari coltivatori
“diretti, da proprietari conduttori in economia, da imprenditori agricoli a titolo principale, da
coloni, affittuari o mezzadri), gia esistenii nelle predette fasce di rispetto, tranne che'in quella
- cimiteriale possono essere consentitl irtervert—dimanuienzione—ordinaria—e—straordinara; -
fistrutturazione—edilizia—e-renshé-ampliamenti non superiori al 10% delle volumetrie esistenti ma: - -

finalizzati esclusivamente ad adeguamenti igienico-funzionali. Tali ampliamenti dovranho attuarsisul SRR

lato opposto a quello della mfrastruﬁura da tutelare sempre che cld non contrastl con altre norme del
P.R. G : o L

5;1 : .Zon.a di rispetto stradale

- A protezione deinastri stradali e dei relativi incroci & prevista una fascia di rispetto non inferiore a
quella disposta dal D.Lgs. n. 2B5/92, a meno delle diverse prescrizioni grafiche del P.R.G.; in esse &
consentita esclusivamente la costruzione a titolo precario di impianti per la distribuzione del c:arburante
opportunamente intervallati. :

Le strade saranno verificate nel tracciato e nell'ampiezza in fase successiva, qualora si procedera )
alla progettazione esecutiva delle stesse, e potra essere ridotta ia larghezza effettiva della carreggiata,
rispetto a quanto preventivato nella tavola di P.R.G., nel casc le esigenze tecniche di pregetio o
permettano; in tal caso I'area di risulta, pur essendo vmcolata non sara di fatto effettlvamente
utilizzata a scopo viario.

5-2: Zona di rispetto ferroviario

_ Lungo i tracciati delle linee ferroviarie & vietato, ai sensi del D.P.R. n. 753 dell'11/07/1980, costruire, .
ricostruire o amphare edifici o manufatti di qualsias! speme ad una distanza, da misurarsi in prolezmne E
orizzontale, minore di ml. 30,00 dalla zona di occupazione della pil vicina rotaia’ :
.~ Tale norma & di carattere prescrittivo ed ammette deroghe al sensi dell'artlcolo 60 del citato D:P.R.
n. 753/80. -

5-3: Zona di rispetto cimiteriale :

NeHa fasc;|a di rispetio cimiteriaie, della Iarghezza di ml 100,00, non sono ammesse
mderogabllmente nuove costruzmnl : S ST

5-4: Zona di rispetio delle acque pubbliche

Nelle fasce di rispetto delle acque pubbliche individuate, ai sensi del regio decreto 11 dicembre
1933, n. 1775, per una fascna di 150 metri c:ascuna dalle relatlve sponde o piedi degli argini prenr

M&sﬁ%mepmmm cosi come grafcamente rappresentatee nella tavola d|
zonizzazione n. 11 del P.R.G., si applicano le disposizioni del D.Lgs 42/2004; con riferimento alle
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- medesime acque pubbliche & vietata ogni nuova edificazione, oltre che Ie relative opere di
urbanizzazione per una fascia di profondita dal limite del demanio di mt. 50 per i fiumi e mt. 10
" lungo i torrenti a scarsa portata, cosi come indicato nella tavola di zonizzazione n.11 del Prg;

possono essere consentite la manutenzione ordinaria e straordinaria, il restauro e la -~

ristrutturazione -edilizia, senza .aumento di volume, degli edifici esistenti, nonche la
realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili, parchi pubblici, ia coltivazione agricola ela’
sistemazione a verde, nel rispetio della conservazione dello stato della natura, qualora

compatibili con le limitazioni elencate alia lettera f), art. 96 del RD 523/1304. ' ' o
7 Nellast T . A .

mrn Pooiana Campanian 44 del NN 1087 Tiknla i Dirativa nararmetr Al niapificazigre - Bunio
':\-ISBU T ‘I-l&lull\l ‘-Julllr‘\.fll 12 L™ S L e = A | .h\-'l LA a= A= ] 111=2 0200 T T LllV s t—'ululllu‘-l‘ L=11 PIH!”.lUII-l!‘-I‘Jl‘\-Il r—lu] il.\.{
47 palln mices diml 80 ami 40 riemmtiuamanta dai fiamie-dal mrrontla ceares oortats L
ey AL B RRT LA R= S 1B R A L) O 1T lU'llurJvL‘-‘“‘ulllulliu ST TR TV IT W LAy TOT T & TTLT u.quluu Ful {ﬁ-‘iu‘-‘

~ ZONA VERDE DI RISPETTO

Nelle fasce di rispetto graficamente individuate nelle tavole di progetto non sono consentite
realizzazionl edilizie di alcun genere, a meno di percorsi pedonali e ciclabili, piantumazionl e
sistemazioni a verde. : - o

Solo a titolo precaric potranno essere consentite realizzazioni di impianti per la distribuzione
carburante. - _ . _ '

La dimensiane di tali zong, previste a tutela della viabifita, dei corsl d'acqua e delle linee ferroviarie,
-nonché per la costituzione di fasce antinguinamento a protezione del vicinl nuclei abitati, & guella
rilevahlie graficamente nelle tavole di progetio. '

6 - Adeguamento igienico sanitari sempre ammissibili
“Per gli adeguamenti igienico-sanitari ed impiantistic,nelle diverse zone omogenee di piano, non &
consentito superare il limite del 10% delia superficie esistente, previa presentazione di opportuna

documentazione attestante la necessita di adeguamento igienico-sanitario ed impiantistico e a
condizione che venga dimostrata I'osservanza delle norme riguardanti gil standard specifici.
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