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!' rispettivasonte "1/13" 103" w1/2w; wSw,
| = Rigo E = Alla colonna 9 si inserisce "i/1%

AVVERTENZE = Lettera ¢ = Il testo & rettificato come segue:

DISTANZE DELLE COSTRUZIONI DAI FILI STRADALT 3
Il testo & modificato come segue: -

DeMe 2/4/68 N®1444.

\ b F/T

La fabbricazione in aderenza & ammessa su due lati nelle zone
A e By, su un sol lato nella zona C; & vietata nelle restanti zone".

"Nelle zone C debbono essere rispettate le norme dell'art.9 N°3 del

"Nelle zone D ed E devono essere rispettate le distanze minime a
protezione del nastro stradale prescritte dal D.M. 1/4/68 N°1404."
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- OGGETTO:

i3

LeUe. 17/8/42 N®°1150, modificata ed integrata con legge 6/8/67
N®765, e con L.19/11/68 N°1187.

B Decreti interministeriali 1/4/68 N°1404 e 2/4/68 N°1444 =

Regolamento edilizio con allegato Programma di fabbricazione
adottato con deliberazione del Consiglio Comunale N°®20 in
data 30/7/71.

RELATORI: Lanza - Piombo =

e o o

La Sezione Urbanistica Regionale, ai sensi dell'art.36 della
L.Ue vigente, esaminati gli atti e gli elaborati avuti in esa=
me, vditi i Relatori, letto il parere del Consiglio di Stato,
Seze.2”, N°120/69 emesso nella adunanza dell*11/3/69.

PREMESSO @

~ che 11 Comune di Ottati, con deliberazione consiliare N®15 in
data 18/3/70 adottata il regolamento edilizio con annNesso pro=
gramma di fabbricazione; o

= ¢che il Provveditorato alle CGO.PP. di Napoli con nota del 19/4/
/71 N°3253/8UR invitava il Comune a modificare gli elaborati res=
lativi al predetto Re.Es @ P di F. in conformitd delle indicas
zioni riportate nel parere N®211 in data_13/4/71 della Sezione
Urbanistica Regionale; S '

- che la Sezione Urbanistica Regionafe col citato parere N°211 del
1314/71 riteneva che i1 R.E. con annesso P. di P. adottato dovess
- 8€ essere ﬁodlficato ad 1ntegrato in base alle seguenti consi=
derazloni.

. ;‘\.
< che 1 grafici presentati non consentono una precisa individuazio=
- ne alle aree a diversa destinazione;

B L e
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- che la suddivisione in zone omogenee non & conforme al D.M.
2/4/68 N°1444, specie per la zona classificata D;

- che, anche se non precisatp, le previsioni demokgrafiche sono
riferite a 50 anni, il che & sicuramente al di 1% delle concrete
© ragionevoli possibilitd di extrapepolazione oggi ritenutop ammise
sibili;
- che il proporzionamento globale del P. di F., in mancanza di
qualsiasi indicazione relativa a:

- consistenza o andamento della demografia -

- consistenza edilizia ~

- affollamento -

- previsione di incremento a 10 anni -
- = analisi del fabbisogno edilizio -
non pud essere equamente valutate;

niche, in ogni caso, le aree destinate alla edificazione residen=
ziale appaiono eccessivamente estese in rapporto all'attuale con=
sistenza urbana, applicando, infatti, la prevista densitd fondia=
ria alle aree delle zone A-B e C individuate nei grafici, risulta
la possibilita di edificare un numero di nuovi vani di grap lunga
superiore al presumibile fabbisogno edilizio nel decennio;

-~ che manca qualsiasi dimostrazione che ad ogni abitante insediato
© da insediare corrisponda una dotazione di spazi di uso pubblico
non inferlore alla quantitd minima fissata nel D.M. 2/4/68 N°1444;
- che la normativa proposta & formulata in termini eccessivamente
elasticl e, in ogni caso, tali da consentire ambiguitd interpres=
tative;

- che le tipoclogie edilizie realizzabili sulla base dei valori

© degli indici indicatimi in normativa sono eccessivamente den=
se od alte, 0, in ogni caso, & incompatibili con il carattere o
la dimensione dell'aggregato urbano esistente;
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- che le motivazioni addotte in relazione, a sostegno della previ=
sta direttrice di espansione urbana (impossibilitd di reperire al=
trove aree con orografia meno accidentale, page.4) non trovano con=
forto negli elementi ricavabili dai grafici esibiti;

- che il testo del Regolamento edilizio deve essere accuratamente
riveduto o integrato, per tener conto dei rilievi formulati circa
le previsioni del programma di fabbricazione;

- che inoltre devono essere esplicitamente richiamate nel testo le
prescrizioni dei decreti interministeriali N°1404 del 1/4/68 e
N®1444 del 2/4/686 con la clausola che essg si intendono formare

ke 'ﬁﬁ parte integrante del Regolamentoj;
N\ /;/- che gli atti adottati con la deliberazione N°20 del 30/7/71 con=

7

"/ sistono nei seguenti elaborati:

1 « Relazione tecnics
2 = Corografia generale - scala 1/25.000
3 -~ Piano di fabbricazione - scala 1/1000
4 - Tabella dei tipi edilizi

S = RegolamentDd Comunale

- che dalla Relazione si ricavano i seguenti dati statistici:

- abitanti residenti al 1969 nel centro urbano 1522
- superficle territoriale dei nuclei urbani mge 1%0.440 '
ad - dell'area agricola
e fopestale mge 53.079.560
-~ vani esistenti alla data di adozione del P. di F. 1071
-~ indice di affollamento ab/vano 1,41

~ che il P. di F. & stato dimensionato per soddisfare l'esistenza
di un incremento demografico del 2% annuo per 10 anni.
Il fabbisogno di nuovi vani & stato cosl espostos:”
per incremento demografico naturale ' 214 vani
riduzione dell'indice di affollamento 440 w 45

a riportare 654 »
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riporto 654 wvani
- per sostituzione vani malsani 600 w 2 3%”
- per sviluppo artigianale 100 {f)f
- per sviluppo turistico 200 w w7
totale 1554 "
-~ che le zone di espansione, tenuto conto che il territorio comuna=

le a monte e a valle dello abitato & fortemente scosceso e acciden=
tato, sono state reperite nella parte verso Castelcivita;

- che il piano & stato modificato fenende sostanzialmente conto
delle indicazioni riportate nel parere 13/4/71 N°211 della S.U.R.
"A @ clo& riducendo sensibilmente 1l'ampiezza della zona B residenzias=
 531e e delle zone C di espansione;

- che nel reperimento delle aree destinate a servizi pubblici ed
qttivit& collettive nel vecchio centro urbano e nella zona B residen=
ziale si & tenuto presentge che gid esistono 1%edificio per scuo=

le elementari e per 1°'Ufficio PP.TT. e che sono state gid scelte le
aree per la scuola media e quella per 1l'edificio comunale;

- che sempre per le zone A e B data 1'1mpoésib111té di reperire la
superficie destinata a verde attrezzato nell'ambito delle zone stess=
se si & scelta una superficie limitrofa di ampiezza adeguataj

- che sono state previste per le zone di espansione C densitd terri=
toriali varianti da 1,2 mc/ 6 2 mec/mg e densitd fondiarie varianti
da 2,5 a 5 mc/mq;

CONSIDERATO :

-~ che i criteri urbanistici espost@ nella relazione appalono compa=

tibili con le indicazioni riportate nel parere della Sezione Urbani=
stica Re¢lonale gld richiamato e peraltro possono ritenersi accetta=
bili, risultando tradotti correttamente in valori quantitativi;
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-~ ¢he le aree destinate a spazi pubblici ed attrezzature collettis

ve soddisfqno sostanzialmente gli standards di cui al D.M. N°1444

del 2/4/68;

- che non si hanno sostanziali obiezioni da sollevare nei confronti

dell'azzonamento e del disegno urbanistico risultante dalla tav.3

mentre circa 1l'utilizzazione delle aree =i ravvisa necessario pres=

scrivere le seguenti modiffche:
. 1 = al fine di salvaguardare il carattere della struttura urba= .
b nistica e del tessuto edilizio formanti il nucleo urbano tradizionale, e
;;ﬁ occorre che le aree libere ricadenti nella zona A siano mantenute
Efitxinedificate e che per gli edifici ivi compresi siano consentite opes=

/], razioni di risanamento e trasformazione conservando i caratteri struttul
?T?_,Hfali @ decorativi dei fabbricati e nei limiti della consistenza vo=

metrica preesistente, la quale, esclusivamente nel caso in cui
occorra migliorare la funzionalitd interna delle abitazioni e la
dotazione dei servizi, potrd essere aumentata nella misura del
10%, senza superare comunque mc.50 per alloggios

2 = le zone B in contrada Palazzo, contornate con segno rosso, vans=
no assimilate e zona C di espansione, in quanto non aderenti per
definizione di zone omogenea a quelle richiamate nel D.M. 1444 te=
nuto conto della estensione con assenza di edificazione;

3 = in riferimento alle caratteristiche del nucleo originario
dell'abitato e per motivi di omogenesitd ambientale, si ritiene che
l'indice di fabbricabilitd fondiario della zona B debba essere ris
dotto a 3 mc/mqg con altezza massima di Mme 10,603

4 = dato che le zone classificate Ci, Cs, Ce, Ct (quest'ultima
non individuata in planimetria) presentano caratteristiche posizio=
nall pressoch& analoghe o comunque lievemente differenti rispetto al
nucleo centrale sia per giacitura come per articolazione, per evie
tare in alcune zone un inaiustificato macaiore addencamenta o in
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generale, anche per ovvi motivi equitativi appare opportunc uniformare
i rispettivi standards edilizi e quindi adottare per tutte le zone C
1'indice fondliario di 2,5 mc/mq (conseguentemente l'indice territo=
riale della Zona C viene rettificato in 1,8 mc/mg) e unificare a

me 10,60 1'altezza massima di edificazione con numero massimo di

piani eguale a 3 ed a mQ.400 la superficie minima del lotto edifi=
cabile;

5) nelle zone di tipo C, & fissato l'cbbligo della lotsggfazione
. convenzionata ogni qualvolta ci si trovera in presenza dei previsti
e dalla legge N®765;

' 6) si ritiene opportuno unificare le zone Dg e Di in un unica

A - zona D con le caratteristiche previst{ per le zone Dej;

- che al Regolamento Edilizio ed alla Tabella dei Tipl edilizi oc=
corre apportare alcune modifiche e integrazioni per assicurare la pil
esatta applicazione delle norme della legge urbanistica vigente e
deli DoM. 1/4/68 N®1404 e 2/4/68 N°1444, gponch® in conseguenza delle
modifiche che si introducono in base allae considerazioni sopra ri=
portate;

E' DEL PARERE

- che il Regolamento Edilizio con annesso Programma di Fabbricazione
adottato dal Comune di Ottati (Prov.Salerno) giusta delibera consis=s
liare N®20 in data 30/7/71 sia meritevole di appmovazioﬁe con le
seguenti modifiches

A) le zone B in contrada Palazzo, contornate con segno rosso nels
la planimetria in scala 1:1000 sono assimilate a zone C di espan=
sione.

B) nella medesima planimetria si intendono unificate nell'unica
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| zona C le zone Ci, Cs, Ce, Ct e nell®unica zona D le zZone De e Dis

C = Il testo del Regolamento edilizio & modificato e integrato
come segues

ART.5 = Al termine dell'articolo si aggiungono i commi seguenti:

richiesta licenza di costruzione, dovra preliminarmente verificare
e dichiarare se ricorrano o meno gli estremi di una lottizzazione

al sensi dell'art.28 della L.U. vigente, tenendo conto delle carate
teristiche e del peso degli insediamenti oggetto della richiesta in

mente. ‘
E:L "In caso negativo nel parere sard inclusa la dizione *Non ricorrono

£ stica vigentev®,

“In caso positivo sard invece inclusa la dizione "Ricorrono gli
estremi di lottizzazione ai sensi dell'art.28 della L.U.vigente" e

sard espresso, quindi, parere contrario al rilascio di singole 1li=
cenze ediliziev,

ART.12 = Dopo il 2° comma si aggiunge il seguente commas

"Il rilascio della licenza per nuove costruzioni, da realizzarsi
in qualsiasi zona residenziale, quando non sia stato preceduto da
intervento urbanistico preventivo, & subordinato all’assunzione,
da parte del titolare della licenza, dell'obbligo di corrispettivo
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, secondo le

modalitd che saranno stabilite dall'Amm/ne comunale mediante deli=
berazione consiliarev.

ART.18 = Il penultimo comma & sostituito dai seguenti:
"Sul progetto di lottizzazione deve essere sentita la Commissione
edilizia. La convenzione deve essere approvata con deliberazione

"La Commissione edilizia, nell’esame dei progetti per i quali viene

. esame e di altre richieste presentate precedentemente 0 contemporaneas=

1i estremi di lottizzazione ai sensi dell'art.28 della legge urbanis=
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del Consiglio comunale nel modl e forme di legge. Lautorizzazione
2 rilasciata dal Sindaco, dopo ottenuto il nulla~osta dell'Autorita
regionale competente e dopo la registrazione della convenzione a
cura dei proprietari.

I 7 "Nel caso di lottizzazioni convenzionate con previsioni plano-

| ( -volumetriche, restando fermo e inderogsbile l'indice di fabbricabi=

/) 1ita territoriale, possono esser prese in considerazione altezze

edilizie differenti da quelle previste nella normativa di zona,

sempre che siano giustificate da esigenze di composizione architet=

tonica e di inserimento nell'ambiente".

; 4 12

\ ART.23 = Al N°32 la frase finale "ai sensi dell'art.21" & rettie

é /5Ficata in "ai sensi dell'art.50;

%ﬂ%/hl N°19 lettera b dopo le parcle "di un edificio" si inserisce "ad

’ﬂah *

“:’
L ;,* ~  un solo piano @ allfultimo piano di un edificio®

ART.24 = Il testo dell'articolo & soppresso e sostitudto dal

i seguentes:

wIl programma di fabbricazione si attua per le zone A e B mediante -
intervento edilizio diretto; .per le zone C e D mediante intervento
urbanistico preventive (lottizzaszione convenzionata) ogni qualvolta
ricorrano gli estremi previsti dalltart.28 della legge urbanistica
vigente.

*In bgni caso va rispettata la prescrizione dell'art.3l, comma 5°,
della legge urbanistica circa le opere di urbanizzazione primaria.

#gi richiama, inoltre, quanto disposto al precedente art.12, com=
ma 3'“

bt # | territorio del comune & suddiviso, come indicato nella planime=

. ART.25 = Il testo dell‘articolo & sostitubto dal seguente:
‘i ia, allegati N°®3, nelle zone A,B,C,D,Fg,Fs,Fvy,E ciascuna con la
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normativa riportata negli articoli seguenti e riassunte nella Ta=
bella dei Tipi edilizie

ART.26 = Il testo delltarticolo & sostituito dal seguentes
"per gli Bdifici esistentl sono consentite-operazioni di ri=
sanamento € trasformazione, conservando i caratteri strutturall
e decogativi dei fabbricati e nel l1imiti della consistenks volu=

metrica preesistente, la quale, esclusivamente nel caso in cul
occorra migliorare 1a funzionalitd interna delle abitazioni e la
dotazione del servizi, potra essere aumentata nella misura del

N 10%; senza superaresy comungue, 50 mCe per alloggios

73, “Le are libere sono {nedificabili.

SA

£ ART.27 = Al comma 2°, lettera aly 11indicazione "5 mc/mq" &

// wmodificata in "3 mc/mq"; alla lettera d) 1'indicazione "16 m" &

, modificata in "10,60 m"3 alla lettera f£) i1 numero 5" & sostitui=
to da *3v; alla lettera i) 1*indicazione "1 mg/5 mc" & rettificata
in "imc/15 mce™3 alla lettera n 1a frase "anche del tipo e chio=
strina® & sostitulta con ndel tlpd,Patio, cortile, chiostrina®e.

Al termine delltarticolo si aggiungono le seguentl norme:
win caso di trasformazione © ricostruzione di vedifici esistenti
ws consentita raggiungere un volume pari a‘qqello preesistente,
“purché-non superi 1*indice di fabbricabilith fondiario di 5 mc/mge™
wi*altezza del fronti su strada non pud superare 1,5 volte la

larghezza strddale".

ART 28 = 29 = 30 = 31 = Sono integralmente soppressi e sostituiti
dal seguentes: _

WART.28 = zona di espansione = Nelle zone C di espansione sONO
wammesse costruzioni prettamente residenziali nonch® quelle a sers
vizio delle residenze, elencate nella Tabella dei tipl edilizi.

wie costruzioni devono averel le seguenti caratteristiche, ripors=
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tate anche nella Tabella suddetta:

a) indice di fabbricabilitd territoriale 1,80 mc/mq
b) indice di fabbricabilith fondiario 2.50 mc/mg
c) superficie minima del lotto 400 mGe
d) indice di copertura 40%
e) altezza massima 10.60 m
£) volume massimo S000 mc
6{’9) numero dei piani 3 oltre seminterrati
n) distacco minimo tra gli edifici - ' '
minimo assoluto 0m
in rapporto all'altezza pari all'altezza
del fabbricato pil
alto,
distacco dai confini minimo assoluto S m-

altezza del fabbri=

in rapporto all'altezza pari a metd della
| cato pil alto

1) area e parcheggio nel lotto _ f 1 mq(ts me

m) lunghezza massima di prospetti © 40 mb

n) ammessa la costruzione in aderenza su un sol lato entro la
lunghezza massima di cui alla lettera m._- '

o) smmessi spazi inferni dei tipi ampic cortile e patioc.

wgi richiama quanto disposto all'art.24, comma 1°, clrca 1tinters=
vento urbanistico preventivo.

ART.32 = Il primo periodo si sopprime la g frase "con annessa
abitazione™ e al termine del periodo stesso si aggiunge “con annessa
eventuale abitazione del custode delle industrie®.

Al secondo periodo dopo la lettera a) si aggiunge:
wa') indice di fabbricabilita territoriale 1,20 mc/mge"
alla lettera 1) 1*indicazione "3500 mc." & modificata in "5,000"wmL,
Al termine delltarticolo si aggiungono le seguentl normes:
vgi richiasma quanto disposto allvart.24, comma 1° "circa 1l'inters=
vento urbanistico preventivo.
npevono essere rispettate le distanze minime a protezione del na=

‘,‘-’—_ﬂ_“—#— '/
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istro stradale prescritte dal DeM. 1/4/68 N®1404%.

ART+33 = E' integralmente soppressoe

ARTo 34 = Lrultimo periocdo & soppresso @ sostituito dal seguente:
wLe costruzioni ammesse devono avere le seguenti caratteristiche:
a) indice di fabbricabilitd fondiario 3.00 mc/mq

b) altezza massima 1M1 m
¢) numero dei piani 3 oltre semdnterrato
d) distacco minimo dei fabbricati:
minimo assoluto 40 m _
: in rapporto allvaltezza pari alltaltezza del fabbricato
e) distacco minimo dai confini:
minimo assoluto 5 me
in rapporto all‘altezza pari a metd dell'altezza"

ART <35 = Al primo periodo la frase wdi cui ai precedenti arti=
coli 27—28—29-30—31—32—33—34! & rettificata in "di cui al precedente
art-ZG“.

ART.38 = I primi nove righi sono soppressi e sostituitd dalla
seguente normas

wNelle zone agricole e forestall sono ammesse residenze a servizio
ngell 'agricoltura con le seguenti caratteristiche riportate anche nella"

g' soppressa la parte dell'articolo dalle parole “Fanno eccezione
alle predette norme" al termine, e in suo luogo si aggiungono i
seguenti commi

wIn aggiunta alle residenze suddette & consentita la costruzione
ngi pertinenze agricole strettamente dimensionate elle esigenze del
&}Jffondo, con indici di fabbricabilitd fondiaria 0,07 me/mq e con le

e
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valtre caratterlstiche presctitte-per le.dbitazioni.
squalbwa si gratti di impianto cooperativo, esso potra essere dimen=
wgionato tenendo conto del complesso dei fondl servigi, senza perd
nguperare per 31 singolo fondo su cui sorge 1*indice di gabbricabili=
wgd fondiario di 0430 me/mde

wpevono essere rispettate 1e distanze minime 2 protezione del na=
ngtro stradale prescritte dal D.M.1/4/68 N°1404% '

ARTo33 = 11 titolo e il testo dell'articolo sono sostituiti dal
seguentis
4 wZone forestall ,
% "Nelle zone forestall le costruzioni pib residenze agricole e PeX
?‘fieventuali pertinenze poSSONO essere eseguite unicamente nelle radure
L&%?prive di alberaturay previo nulla osta della competente autoritd
gﬂvﬂforestale;

ART.40 = Mel titolo e nel primo pericdo la grase "fuori del peri=
metro del centro abitato” & sostituita con wpella zona Py artigiana=
le‘eqlndustriale, ed E agricola®.

ART.42 = Al comma 4°, lettera a), le parcle wguperiori 2 Me 3"
sono rettificate in "superiori a cmeS"
- Al comma 3° dopo le parole "non pud esgere” si jnserisce “ad al=
tezza"

ART.51 = Al comma 4¢ 1a frase "la joro altezza jnterna utile
netta non inferiore a Me3.50, salvo diversa prescrizione di norme
specifiche na modificata @ 1a loro altezza jnterna utile non deve
essere inferlore 2 Me 3000
- Dopo il comma { si inserisce 31 seguentes

"I piani terreni adibiti ad autorimesses jaboratori, negozl, 1uoghi
wik
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di riunione di uso pubblico, devono avere altezza utile netta non
jnferiore a me3,50, salvo diverse prescrizioni di norme specifiche®

ART.53 = Al comma 1° si sopprime 1°'indicazione finale ™a Me2,70%
e si aggiunge:

wl'aumento di tale rapporto a 1/6 “consente di ridurre l*altezza
interna da Mme3.00 @ Me2, 70"

ART 59 = Al termine del 3° comma si aggiunge %42"
“;. D) La Tabella del tipi edilizi & modificata come segues

W '\
\ Zp Rigo A = Le indicazioni esistenti sono annullate "e sostituite
rdalla annotazione 3 “vedi art.26 del R.E."3

“.~

)y = Rigo B = alla colonna 3 in luogo di ".00" si pone *3,00"; alla
colonna 6 in luogo di "16" si pone "10.60"; alla colonna 8 in luogo
di #5" gi pone "3%j;

= Righi Ci-Cs-Ce-Ct - vengono unificati nell'unico rigo wC, Zona di

espansione”; alla colonna 1 si pone "1,807; alla colonna 2 si pone

wR T U C S L*; alla colonna 3 si pone "2,50"; alla colonna 4 si pone

n400"; alla colonna 5 gi pone "0.40"; alla colonna 6 si pone "10.60%;

alla colonna 7 si pone %5.000%3 alla colonna & si pone w3ws alla co=
37 lonna © si pone "1/1"; alla colonna 10 si pone "10%; alla colonna 11
si pone "3"; alla colonna 12 si pone "S"; alla colonna 13 si pone
w1/15"; alla colonna 14 si pone "40"; alla colonna 15 si pone “AC,
Pa";

N e Rigo Di = & integralmente soppressoj

= Rigo Fg = si annullano le indicazioni esistenti e si inseriscono
le seguenti; alla colonna 3 si pone "3,00%; alla colonna 6 si pone
41v; alla colonna 8 si pone "3"; alle colonne da 9 a 12 sl pone

<




