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PARTE PRIMA - DISPOSIZIONI GENERALIL

TTTOLO 1- NORME PRELIMINARI

Art. 1
Oggetto ¢ contennto del Regolamento Edizgo

1. Tl presente Regolamento Edilizio (RE) ha per oggetto qualsiasi attivitd
di trasformazione edilizia e di uso del suolo, anche in attuazione dei
piani esecutivi (PE) previsti dal Piano Regolatore Generale (PRG),
nonché ogni successione di operazioni, tra loro cotrelate temporal-
mente ed organizzativamente, Gaalizzate alla realizzazione o alla mo-
dificazione fisica o funzionale di immobili, con tiferimento alle pro-
cedure ed alla qualitd del prodotto finale.

2 11 RF. contiene le notme attinenti alle attivita di costruzione € /o di tra-
sformazione fisica e funzionale delle opere edilizie o infrastratturali
dei suoli, comprese le norme igieniche di patticolate interesse edilizio
¢ si applica all'intero territotio comunale.

3. In patticolare il RE definisce:

a) il procedimento relativo ai rilascio dei certificati d'uso, dei pareti
preventivi, delle concessioni edilizie, delle autorizzazioni edilizie,
delle denuncie di inizio attivith, dei certificati di abitabilitd o agibili-
ta;

b) le competenze del Comune, 1 compiti, la cornposizione € il funzio-
namento della Commissione Edilizia (CEd) e della Commissione
Edilizia Integrata (CEdD);

¢) i termini e le modalits di adempimento delle presctizioni da parte
dei soggetti avents titolo;

d}i compit e le responsabilita degli operatori della progettazione,
della realizzazione e del controllo;

e) la documentazione € gli elaborati grafici e descrittivi 2 corredo ed
esplicitazione delle attivita di cui al 1° comma;
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f) 1 requisiti e le prestazioni cu devono mspondere le realizzaziont di

cui 2l 1° comima;
g) le caratterstiche della scheda tecnico-descrittiva e le modalita per ia

sua redazione, conservazione e aggiornamento;
h) le caratteristiche delle opere di urbanizzazione, di artedo urbano e

ambientale.

. Per quanto non ptevisto e non in contrasto con le presenti notme,

con il PRG e con il Piano Utbanistico Tertitorfale delPatea sorrenti-
n0-amalfitana (PUT) di cui alla LR 35/1987 e successive modifiche ed

integrazioni, si applicano le vigenti disposizioni contenute nelle leggi-

statali e regionali.
Art. 2
Definiziont

I accotdo con le Norme di Attuazione (Ndid) del PRG, il RE assu-

me le seguenti definizioni, indid e parametri edilizie urbanistici:

St - Supetficie tetritoriale - E’ la supetficie petimetrata sulle plani-
metdie di PRG, nella quale il PRG si attua mediante i PE previsti dal
PUT, comprendente le Sf e le opete di urbanizzazione indicate, caso

. per caso, nelle planimetrie di PRG e /o nelle sue NdiA.

Sf - Supetficie fondiaria - E’ la supetficie reale dell'area compresa in
zone 2 destinazione omogenea, utilizzabile 2 fini edificatod o di recu-
pero del patrimonio edilizio esistente, misurata al netto delle strade e

degli spazi destinati al pubblico transito, come individuate nelle tavole

di progetto del PRG

Ut - Rappotto di utilizzazione tertitorale - E’ il rapporto Su/St fra
la massima superficie utile (Su) costruibile ¢ Ia superficie territoriale
(St), entrambe espresse in metri quadrati '

Uf - Rapporto di utilizzazione fondiaria - B’ il rapporto Su/Sf fra
la massima supetficie utile (Su) costruibile e la superficie fondiatia
(Sf), entrambe espresse in metri quadfati.

1t - Indice di fabbricabilita tetritoriale - B il rapporto Vt/St fra il
volume massimo (Vt) costruibile, espresso in metri cubi, e la superfi-
die territotiale (St), espressa in mefi quadrati.

If - Indice di fabbricabilith fondiaria - E’ il rapporto Vt/Sf fra il
volume massimo (Vi) costruibile, espresso in mettl cubi, e la superfi-
cie fondiaria (Sf) espressa in metti quadrati.

Su - Supetficie utile lorda - F’ la sormma delle superfici di tutti i pia-

ai fuoti ed entro terra misurati al lordo di tutt gli elementi verticali

(mufatura, vano ascensore, centrali tecnologiche, scale interne, scale

‘\————ﬁstemmwmdrpimﬁﬂeﬁ-pﬂim)—m esclustorre:
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0 dei porticatl a piano terreno di qualsiasi altezza purché asserviti ad
uso pubblico;

[J dei balconi e delle terrazze scoperti;

(] dei balconi e delle terrazze coperti, qualora abbiano una profondita

non superiore 2 metr 2,50 misurata dal filo esterno dell'edificio;

[ delle bussole di entrata nonché delle pensiline con sporgenze 100
superiore a metti 3,00;

[ dei locali strettamente necessati per gli impianti tecnologid (cabine
elettriche, locali caldaie e simili);

[] dei piani totalmente interrati, purché non abbiano altezza interna
netta superiote a metri 2,50, ovvero quando facciano parte di edifi-
d di uso pubblico,.ovvero quando siano destinati 2 deposito e lavo-
razione di vimi nell'ambito di aziende operanti nel settore; '

O dei sottotetti, praticabili e non, privi di luci e/o vedute e di colle-
gaimento fisso con i piant sottostanti, di altezza media inferiore 2
1,50m ed altezza massima inferiore a 2,40m.

Sn - Supetficie utile netta - B’ Ia superficie utile lorda (Su) diminuita

della superficie di tutti gli elementi verticali (muratute interne e pet-

metrali, vano ascensore, centtali tecnologiche, scale interne, scale e-

sterne a setvizio di piani oltre al ptimo), delle cantine, dei porticati e

dei locali destinati a parcheggio. - '

Sc - Superficie coperta - E’ la supetficie risultante dalla proiezione

sul piano otizzontale dellingombro planimetrico dell'edificio, escluse

le sole spotgenze non computabili ai fini del calcolo delle distanze,
comptesi i porticati. : -

Ss - Supetficie destinata a servizi di uso pubblico - Comprende le

atee destinate alla viabilita, al verde e, in genere, ai servizi di uso pub-

blico ed & prevista nelle aree assoggettate a PE. ;

Rc - Rappotto di copertura - E’ il rapporto Sc/Sf fra la superficie

copetta (Sc) e la superficie fondiatia (Sf), esptesse in metri quadrati.

Hif - Altezza delle fronti - E la differenza di quota, misurata in metri

e sulla verticale, tilevabile fra il piano di campagna e la linea mediana

della falda o del timpano, nel caso di coperture a falde inclinate, ovve-

0 lestradosso dell'ultimo solaio, nel caso di copertute piane. Al fini

della valutazione dell'altezza non sono conteggiati:

[ eventuali parapett che, nel caso di coperture piane praticabili, non
possono superate l'altezza di metri 1,205

[} 1 volumi tecnici.

Himn - Altezza massima del fabbricato - E” quella della fronte pta

alta.
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Vi - Volume del fabbricato - E’ pari alla somma dei prodotti delle
superfici utili (Su) dei singoli piani per le tispettive altezze computate
da intradosso 2 intradosso del solaio, ad eccezione dell'ultimo piano la
cui altezza va misurata come media ponderata delle altezze, se 1 solai
sono inclinati, e del piano pit basso, che va computato dal pavimento.
Dalla somma cosi computata viene detratta la quota parte del piano
seminterrato di altezza netta non superiote a m 2.50 che non fuorie-
sce, su nessuno dei lati del fabbricato, dall'andamento del tetreno na-
turale o dal piano di spiccato, se a quota inferiore.

Volume techico - E il volume stretiamente necessatio a contenere .
quelle parti degli impianti tecnict (idrico, termico, di scale e ascensote,
televisivo, di parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono, per
esigenze di funzionalitd degli impianti stessi, trovare luogo entro il
corpo dell'edificio, essendo sporgente dalla sagoma di quest'ultimo o
isolato (ad esempio: serbatoi idrici, extracorsa degli ascensori, canne
fumatie e di ventilazione, il vano scala al di sopra delle linee di gron-
da) e a consentirne l'accesso.

Piano di campagna - Con tale termine si intende, in generale, il pro-
filo del terreno naturale o il piano di spiccato dell'edificio quando tale
piano sia pit basso del profilo naturale, In relazione alle quote della
strada e allandamento delle reti fognatie & consentito, ovvero puo es-
sete imposto per ragioni di migliore assetto dell'atea, che il profilo na-
turale del terreno venga a coincidere con il profilo del tetreno urba-
1izzato.

Distanza - La distanza si misuta in orizzontale e deve essere rispetta-
ta per ogni punto dell'edificio. Nella misura delle distanze non si tiene
conto di eventuali spotgenze di balconi, peasiline, gronde e simili,
putché I'aggetto di tali sporgenze non sia superiote a metri 1,50; in ca-
so diverso si tiene conto della sola parte eccedente. Le distanze dai
confini di zona, pari a quelle dai confind del lotto, devono essere ti-
spettate per tutte quelle zone di intetesse pubblico soggette ad even-
tuale esproptio; non sono invece necessatie qualota le zone confinanti
siano di uso privato e di proprietz dello stesso soggetto. La distanza
fra le fronti di edifici diversi non pud essete infetiore a mett 10, Fra
le fronti di edifici diversi insistenti sullo stesso lotio e fra quelle di e-
ventuali corpi di fabbrica diversi di uno stesso edificio, & obbligatoria
unz distanza non inferiore a quella della fronte antstante pit alta; tale
distanza non pud comunque essere inferiore a metri 10. Gl edifici i-
noltre devono tispettare la distanza minima di metri 6 da pertinenze,
baracche, tettoie, box e simili, preesistenti all'entrata in vigote del pre-
sente PRG, sorte con destinazione diversa dall'abitazione, destinazio-
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stabilito dal DM 2 aptile 1968, & consentito derogare 2 quanto stabili-
to dal precedente capoverso ove gli edifici siano progettat nell'ambito
dei piani attuativi e nelle zone per attrezzature pubbliche e di uso
pubblico. Le distanze dalle strade, esistent e previste, st uniformano a
quanto disposto dal Decteto legislativo 285/1992, dal DPR 495 T2
e successive modifiche ed integrazioni.

Allineamenti - Gli allincamenti sono quelli esistenti sui fronti strada.
Si intendono per allineamenti esistenti quelli prevalenti sul fronte
strada, ricompreso fra due incroci, entro cul si colloca edificio. 11 i~
spetto degli allineamenti & obbligatorio e comporta deroga alle distan-
ze previste per le singole zone. '
Porticati - I porticati devono avere una latghezza minima di mett
4,00. Essi costituiscono altresi allineamento obbligatotio, che comun-
que non esclude la possibilita di interrazione al fine di create piazze O
slarght. .- :

Coperture a falda - Si considerano copertute a falda quelle avend u-
n'inclinazione pat o supetore al 15%; si considerano copetture piane
quelle avent un'inclinazione inferiote al 15%.

Volume dell'alloggio/unitd residenziale - Il volume dell'alloggio
viene computato al Jordo delle murature e di un solalo, con esclusione
del vano scala. :

SFM - Supetficie fondiaria minima di intervento - Cortisponde-al-
1a supetficie minima cut deve fare riferimento uno spectfico interven-
to utbanistico e/fo edilizio.

Superfetazioni - Si richiama la definizione di cui alPart. 31 della legge
regionale 27 giugno 1987, n° 35.

Soppalchi - Nelle presenti norme si intende, con il termine soppalco
quella porzione di superficie praticabile realizzata ad un livello so-
vrapposto e supetiore 2 quello di accesso al vano in cui & realizzato. 11
soppalco si realizza mediante suddivisione otizzontale del volume del
vano, con mantenimento della unitatietd volumetrica del vano stesso
Interventi una tanfum - Pex intervento una tantum si considera un
intetvento edilizio che, determinando un incremento di SU, viene tea-
lizzato in umunica soluzione e determina Pesautirsi delle potenzialita
edificatotie ad esso connesse, anche se Paumento di SU non raggiunge
i limiti massimi consentiti. ‘

_ 11 RE assume, inoltre, le seguent definiziont:

a) per la funzione abitativa, le supetfici dei complessi edilizi sono clas-
sificate in supetficie abitabile (5a) e superficie non tesidenziale
(Sa):

[ superficie abitabile (Sa): & costituita dalla superficie di pavimento

depli alloggt e deglt ACCESSOH Titernl; Tisurat al fieto del jeuiiay
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petimetrali e di quelli interni, delle soglie di passaggio da un vano
all'altro, degli sguinci di potle e finestre e delle scale interne la cui
supetficie in proiezione va calcolata una sola volta ed inserita
nelle superfici non residenziali (Snt);

O superficie non residenziale (Snr): si intende la superficie netta ti-

za dell'alloggio quali logge, balconi, cantinole e soffitte e di quelle

di pertinenza, ai sensi dellart.7 della legge 94/1982, dellorgani-

smo abitativo quali androni di ingresso, porticati libeti (escluso

quelli di uso pubblico), volumi tecnici, fimesse o posti macchina
copetti, centrali termiche anche singole quando ubicate in locali
non abitabili, misurate al netto di murature, pilast, tramezz,
sguinci e vani di porte e finestre. Non computabili nella Sor so-
10 i locali sottotetto aventi altezza vittuale, calcolata come rap-
porto fra il relativo volume aefto e la sottostante supetficie utile,
inferiore a m1,70.
"0 supetficie complessiva (Sc) & data da: Sc = Sa + 60% Sar.
b) per le funzioni direzionali, commetdiali, industdali, attigianali, al-
[ berghiere, agticole, le supetfici sono classificate in supetficie pro-
' duttiva (Sp) e superficie accessotia (Sa): '

0 superfice produttiva (Sp): & costituita dalla somma delle superfi-
di utili nette di tutt i piani fuori ed entro terra, compreso i Jocali
destinati al personale di servizio e di custodia, nonché i locali a-
dibiti ad uffici a condizione che gh stessi siano funzionali all'e-
sercizio dell'mmpresa;

[0 superficie accessoda (Sa): si intende 1 supetficie netta destinata 2
setvizio dell'attivith quali tettole, potticati, scale, vani ascensore €
montacarichi, centrale termica, elettrica, di condizionamento ed
ogni altro impianto tecnologico, di cul allart.l della legge
46/1990, necessatio al miglioramento delle condizioni di lavoro
e dell'ambiente.

O supetfide totale (St): & data da: Stt = Sp + 60% Sa. :

Sagoma - E' Ia figura piana definita dal contorno esterno dell'edificio,
compreso bow-windows, sporti aggettanti e balconi, ~ con tiferimento
alle proiezioni sia sul piano otizzontale che sui plani verticali.
Piano di un edificio - Si definisce piano di un edificio lo spazio rac-
chiuso o meno da pareti perimetrali, compteso tra due solai, limitato -
spettivamente dal pavimento (esttadosso del solaio inferiore, piano di
calpestio) e dal soffitto (intradosso del solaio superiore). Il sotfitto puo
presentatsi otizzontale, inclinato o curvo.

sultante dalla somma delle superfici non residenziali di pertinen-—
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Posizione del piano rispetto al tetreno - Per definite la posizione di
un piano rispetto al terreno circostante (fuori tetra, semintetrato, interra-
to) si assume la quota altimetrica di un suo elemento di riferimento (pa-
vimento o soffitio) dspetto alla quota del terreno circostante (cosi come
dsulta modificato in seguito alle opere di sistemazione), misurata sulla li-
aea di stacco dell'edificio. In caso di terreni con pendenza uniforme o
con pendenze vatiabili Jungo il perimetro dell'edificio si assumono,. -
spettivamente, la quota media o la media tra le medie. Nel caso di edifici
le cui pateti perimetrali tisultino separate . dal terreno mediante muri di
sostegno con interposta intercapedine (scannafosso) di larghezza inferio-
re all'altezza, dellintercapedine, si considera linea di stacco dell'edificio il
limite superiore della intercapedine (bocca dello scannafosso).

Piano fuori terra o piano terta ~ Si definisce piano fuori terra il piano
di un edificio il cui pavimento si trovi in ogai suo punio petimetrale a
upa quota uguale o superiore 2 quella del terreno circostante cosi come
sisulta modificato anche in seguito alle opere di sistemazione.

Piano semintetrato - Si definisce piano seminterrato il piano di un edi-
ficio che abbia il pavimento sotto la quota dei terreno ed il cui soffitto si
trovi in ogni suo puato perimetrale a una quota uguale o superiore al
50% delPaltezza media ponderata dei relativi locali, calcolata dal pavi-
mento (estradosso) al soffitto (intradosso), tispetto al terteno citcostan-
te, misurata sulla linea di stacco dell'edificio.

Piano intetrato - Si definisce piano interrato il piano di un edificio il cui
soffitto si trovi in ogni suo punto petimetrale ad una quota uguale o in-
feriote a quella del terreno citcostante, intesa come linea di stacco dell'e-
dificio. Sono inoltre assimilati al piani interrati e considerati tali i piani
seminterrati la cui quota del soffitto si trovi in ogai suo punto perimetra-
le 2 una quota inferiore al 50% dell'altezza media ponderata dei relativi
locali, calcolata dal pavimento (estradosso) al soffitto (intradosso), 1i-
spetto al tetreno circostante, misurata sulla linea di stacco dell'edificio.
Altezza utile dei locali di edifici (Hu) - E’ data dalt'altezza misurata
da pavimento a soffitto. Nei locali aventi soffitt inclinati ad una pen-
denza o cutvi, I'altezza utile si determina calcolando l'altezza média risul-
tante dalle altezze minima e massima della parte interessata. Nei locali
con soffitt inclinati a pit pendenze o curvi, l'altezza utile si determina
calcolando l'altezza virtuale data dal rapporto Va/Su dove Vu ¢ il volu-
me utile dello spazio interessato ed Su la relativa superficie utile.

Altezza dei piani (Hp) - B’ data dalla differenza fra la quota del pavi-
mento di clascun piano e la quota del pavimento del piano sovrastante.
Per Iiltimo piano dell'edificio si misura dal pavimento allintradosso del
soffitto o della copertura. In tale misura non si tiene conto delle travi e
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delle captiate a vista. Qualora la copertufa sia a2 falde inclinate il calcolo

deli'altezza si effettua come al punto precedente.
Volume Tordo Fuotitetra (VI) - B’ il volume complessivo, MISULAto

all'esterno vuoto per pieno di tufte

qea di stacco dell'edificio dal terteno circostante con tiferitnento alla

configurazione finale, alla copertura compresa, escluso i balconi agget-

fant e le tetrazze scopette. -

Volume Lordo Totale (V1) - F

to pet pieno di tafte le paiti co

calpestio piti basso alla copettra compiesa, eschuso 1 balconi aggettanti-e

Je tettazze scopette, misurato all'esterno. :

Setra fissa - Si intendono le cosinizioni stabilmente collegate al suolo
- mediante opete muyarie 0 simili destinate alla coltivazione di colture spe-

cializzate, nel fispetto delle specifiche techiche e costrutiive sfportate

nella IR 8/1995 e successive- modifiche e integrazioni.

3. Nel caso di contrasto tra le definizioni di cm ai cormimi pj:ecedem:i, €

quelle delle Nosme Tecniche di Atiuazione del PRG vigente, e sue va-

tlanti, prevalgono queste ulime.
Art. 3

Categorse di infervenio

it vohume complessivo, misurato voo-

1. Tn accordo con le NdiA del PRG, il RE assdme le segaent definizioni
relative alle categorie di intervento edilizio:
[1 Attivitd libera e
[1 manutenzione ordinaria
[1 manutenzione straordinatia ,
[} testauto conservativo & consolidatnento statico
O ristrotturazione degh ediﬁc:i
[1 adeguamento finzionale degli alloggi o
[1 demolizione .
[1 demolizione e ricosttuzione
[0 costruzoni P_r,e,r_:_@ﬁe
[0 nuova edificazione
[} variazione della destinazione d'uso
[ nuovo impianto
[ infrastruttarazione del territordo
(0 tutela ed uso delle Hsorse naturall
2 Sj assumono, inoltre, le ulteriod éategoﬁe di intervento:

[0 sistetnazione dei terrent

T veEInto lCIH.UVU?:HL

T - o A

le parti costruite fuoti terra, dalla Hi-

struite fuotl e dentro terra, dal piano di -




Art. 4
Apvitd bbera

I seguenti interventi possono essere eseguiti senza titolo abilitativi, fer-
mo restando Pobbligo della semplice comunicazione in carta libera e

precisamcnte:

1) manutenzione ordinaria come definito all’art. 5 del presente RE;

b) eliminazione di barrere architettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatt
che altetino la sagoma dell’edificio;

c) opete tempotanee per atiivitd di ticerca nel sottosuolo che abbia-
no catattete geognostico o siano eseguite in atee esterne al centro
edificato.

Art. 5
Manntensione ordinaria deglt edifici

1. Zintervento di manutenzione ordinatia si intende limitato alle sole
operazioni dt:
- tinteggiatura o pulitura esterna;
- ripatazione di infissi estetni, grondate, phiviali, recinzioni, mantl
di copertura, pavimentazioni esterne;
- riparazione di infissi e paviment interni;
- tinteggiature interne;
- sostituzione di rivestiment] interni;
- tipatazione di ammodernamento di impiant tecnici che non com-
porti la costruzione o la destinazione ex novo di locali per setviai
iglenici e tecnologici.
- le opete e modifiche necessatie per tinnovare e sostitnite parti
non strutturali interne agh edifict cosi come definite dal’art. 42 del

presente RE

Art. 6
Manutenzione straordinaria degh edifrct
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1 L’intervento di manutenzione straotdinaria comprende, oltre alle ope-

2

3.

razioni di cui al precedente articolo 5, le seguenti operazioni:

_ consolidamento e risanamento delle strutture verticali esterne o
interne; .

_ sostituzione patziale o totale delle struture orizzontali (architravi,
solal piani, coperture) senza che cid compotti vatiazioni delle
quote di intradosso delle strutture SIesse © del tipo di materiale
implegato;

_ demolizioni o costruzioni di tramezzi divisoti non portanti (murd
in foglio); ] ‘

- 1a destinazione di uno o pitt locali, comptesi nell’edificio, ai servizi
jgienici o agli impianti tecnologici mancant; _

. sostituzione parziale o totale con oli stessi materiaki degli elementi
architettonici esterni ed interni quali intonadi, inferriate, bancali,
cornid, zoccolature, infissi, pavimenti, ecc.

2. Negli interventi di fnanutenzione straordinaria non € ammessa la

nodifica nella forma e nella posizione delle apertute originali di porte

e finestre e la modifica di posizione, dimensioni e pendenze delle

rampe di scale.

Art. 7
Restanro conservativo degli edifici e consolidamento statico

Per gli interventi di testauto si debbono intendere quelli che tendono
alla conservazione di ogni parte storica delPedificio; alla conserva-
sione della sua inscindibile uniti formale e struttutale; alla valorizza-
Jione dei suoi caratteri architettonici; al fpristino di parti alterate ed
Jlla eliminazione di superfetazioni. Debbono essere tispettati tanto
Paspetto esterno, in patticolare pet quanto tiguarda tipi, numeto €
posizione.de]_le apetture, quanto Pimpianto strutturale e tipologico
delPinterno, in patticolare per quanto rignarda le scale e le sue parti
decorative. § i

Tali interventi debbono tispettase i caratteri di ogni singolo edificio,
cosi come questo si € venuto costituetido nel tempo.

Tale intervento puo compottare le operaziont di:

_ tifacimento o ripresa di intonaci;

- consolidamento e risanamento dallumiditd di sttutture muratie;

- riparazione di elementi architettonicl quali bancali, cornici e zoc-

colature;

et By

B &




_ realizzazione di servizi igienici ed impianti tecnici ed idrici;

- la demolizione o la costruzione di tramezzi interni non portant;

_ 1a sostituzione di strutture otizzontali (solai piani, coperture, ar-
chitravi) fatiscenti o instabili senza modifica delle quote originarie
dei solai, delle linee di gronda e di colmo, delle pendenze dei tett;

- 1la demolizione senza ricostruzione delle supexfetaziont;

- la sistemazione de parchi e giardini.

Art. 8
Ristrutturazgone dogh edifici

1. La distrutturazione degli edifici, ove € consentita, comptende oltre alle
operazioni della manutenzione straordinaria, le opetazioni di sostitu-
zione parziale o totale delle strutture otizzontali (atchitravi, solai piani,
copertute) con eventuali variazioni delle quote dei solai, nella misura
strettamente necessatia a raggiungere le altezze minime interne rego-

Jamentati

Art. 9
Adsguamento funzionale degl alloggi

1. L’adeguamento funzionale degli alloggi, ove & consentito, deve ese-
guirsi secondo progetii dettagliati e qualificati culturalmente.
L’aumento delle superfici utili consentite deve essere realizzato in
modo da integrasi spazialmente con Ja volumetria esistente, esclu-
dendosi in ogni caso la realizzazione di volumi aggiunti poggiati su
pilastri in vista. T progetti devono documentatre esaurientemente —
anche con fotografie —lo stato di fatto.

2. Per la zona tettitodale 5 gli incrementi di superficie consentiti potran-
no realizzatsi purché non comportino volumi con altezze superioti a
10,7 metti e distacchi da edifici prospicientl inferiori allaltezza del
pit alto tra i due edifici, con un minimo assoluto di 5 metr.

Art. 10
Adegnamento prospetis

1. L’intervento di “adeguamento pros eti” comportera Peliminazione
gu P

— e e

degli elementi di facciata quali balconi, logge, pensiline, ringhiete, rive-




stimenti bancali, stipiti, coperture in materiali plastici o in lamiere ecc,
incompatibili con le caratietistiche ambientali del contesto.

Art. 11
Muri di sostogno dei terrazamenti agricok

1. T mut di sostegno dei terrazzament agricoli possono essere rifatti sol-
tanto in conformiti alle tecniche costruttive di quelli esistenti. In pat-
ticolare si raccomaunda Puso di pietrame a vista senza stilatura dei

giuntl. :

Art. 12
Dempolizzone -

1. Lintetvento di demolizione prevede la eliminazione parziale o totale

di opere o fabbricati esistenti, senza la ricostruzione di altre opere o

* fabbricati, seguita dalla adeguata sistemnazione dell’area libera rdsultan-
te.

Art. 13

Demolizione e ricostruzione

1intervento di demolizione e ricosttuzione prevede la eliminazione pat-
ziale o totale di opete o cotpi di fabbrica esistenti, e la ricostruzione con
Ia stessa volumetria e sagoma del precedente, cosi come disciplinato dall’
art. 3. LgsL 380 del 2001 nel testo vigente e dalla Circ. Min. Infrastrot-
ture n® 4174 del 7 agosto 2003.

Art. 14
Costruzioni precarie e lemporance

1. B’ ammessa esclusivamente la realizzazione di costruzioni precarie e
temporanee per cantietl finalizzat alla realizzazione di opere regolar-
meinte assentite.

2. B altresi ammessa la realizzazione di costruziont precarie, non stabil-
mente ancozate al suolo e realizzate con strutture lignee, per un perio-
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do di terpo limitato alla stagionalita furstica, comunque non Superto-
e 2 nove mesi consecutivi, di supetficie coperta non superore a
-3 30mq ed altezza non superiore a 3m, finalizzate alla creazione di punti
| I : di dstoto e di sosta, nonché alla erogazione di servizi al pubblico.

3. Gli interventi di cui al precedente comma 2 sono consentiti esclusi-
vamente nel caso in cul siano esptessamente ritenuti armnmissibili dalle
norme di piano tregolatore, nei limiti, con i presupposti e nei termini
I che tale strumento pone, e nel rispetto di quanto disposto dalla vigen-
te normativa in materia di tutela ambientale.

Art. 15
Nuova edifreazione

1. L'intervento consiste nella realizzazione di qualsiasi opera o manu-
fatto emergente dal suolo o interessante il sottosuolo, che sia in
qualsiasi modo abitabile o agibile ed, inoltre, delle recinzioni, delle
cancellate, dei muri di dnta o sostegno di altezza superiore 2 metni
2.50.

ART. 15 bis
F ocal sotfotetio

1 — Per i locali sottotetto esistenti alla data del 17.10.2000 vigono le nor-
me di cui alla L. Reg. Camp. N° 15 del 2000

2 — T locali sottotetto di nuova edificazione sono da realizzarsi con al-
meno due falde, devono avere altezza interna massima al colmo di m.t
2,50, ed alla gronda di cm. 140 e commnque la falda deve avere una pen-
denza minima del 30% e prevedere obbligatoriamente Ia messa in opera
di coppi come previsto ex Lege Reg. Camp. N° 35/87

3 — Tali locali sottotetto di mova edificazione costituiscono volume tec-
nico della costruzione, con esclusione di ogni destinazione abitativa.

Art. 16
. V ariazione della destinazione d'uso

1. L’intervento di variazione d’uso consiste nella modifica dit uso o
funzione di aree e fabbricati o di parte di essl.

2. Fatte salve le eventuali prescrizioni di Norme di Legge e/o di altri
Piani con valenza urbanistica che detogano al P.R.G., I intervento '
—_di-variazione delladestinarione-deluserin accordo-conle Notme—————
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di Attuazione del PR.G., & regolamentato dagli artt. 5, 6, 1Ta?
della L.R. Camp 19/01.

Art. 17
Niuovo impianto

1. Lintervento di nuovo impianto & rivolto a formare nuove atee utba-
ne, mediante un insieme sistematico di opere che determinano un
nuovo tessuto urbanistico-edilizio. .

. Tl tipo di intervento prevede la organizzazione dellimpianto urbanisti-
co, mediante la realizzazione delle opere di urbanizzazione e la siste-
mazione delle aree libere di uso pubblico e privato; la eventuale nuova
edificazione di edifici, secondo i patametri planovolumettici, indici,
vincoli specifici e generali indicati nelle tavole di PRG e aelle norme
di zona; la definizione delle destinazioni d’uso di edifici ed atree sco-

pette.

Art. 18
Infrastrutturazione del ferritorio

1. Gli interventi di Infrastrutturizione del tersitorio sono volt alla co-
struzione di reti di impiant, attrezzature ed altre opere, pubbliche o
di interesse generale, di carattere infrastrutturale.

. In patticolare fientra fra tali interventi la tealizzazione delle reti strada-
li e tecnologiche in genete, delle opere di presidio civile pet la sicutez-
4a del territorio nonché gli impianti tecnici ¢ telativi accessori destinati
alle trasmissioni radio-televisive, delle reti ferroviatie, degli impiant

Art.19
Tutela ed wso delle risorse natural

1. Gli intetventi di tutela ed uso delle risorse naturali sono tivolti alla
salvaguardia dell’ambiente naturale ed all'uso equilibrato delle risotse
del suclo e del sottosuolo.

. 1l dpo di intervento prevede la realizzazione di opere di difesa idro-
geologica, di salvaguardia del suolo e delle tisorse idriche, atboree,
faunistiche, nonché il restauro del paesaggio anche con il consolida-

mento dei pendii e dei costoni instabili, mediante la riconfigutazione
della giacitura del suolo necessaria e sufficiente a garantirne la stabilita
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e la eliminazione di qualsiasi fonte di pericolo per la pubblica e privata
incolumita. '

. B’ consentito il ripristino di sentieri ¢ percorsi pedonali di accesso al

mare ed ai lnoghi panoramici.

Art. 20

Sistemazione dei terrent

_Si definisce sistemazione dei terrem que]l‘iﬂterveﬂto sul territotio che

comporta modificazioni permanenti e rilevanti della morfologia del
suolo, quali scavi e rinterti che non riguarda la coltivazione di cave e
torbiere o la sisternazione del terreno per le pratiche agricole.

Art. 21
Tntervents relativ all arredo urbano e alle opere minori

_Si definiscono interventi relativi all'arredo urbano e alle opere minori 1

seguent interventi:

[] vetrinette, attrezzature per [{lluminazione degli spazi pubblici;

O lapidi e cippi commemotativi,

[} cabine di pubblic servizi;

(1 altre opete aventi rilevanza nel quadro utbano;

[} manufatti per accessi pedonali e cattai, pavimentazioni esterne;

[J arredi esterni (tralicci, pergolati scoperti o con copettura permeabi-
le, chioschi, gazebo, voliere, ecc);

0 mur e manufatti per la sistemazione delle aree esterne;

[J sisternazione atee libere; '

0 installazione di manufatti temporanei e/o stagionali asportabili;

[J depositi di materiali a cielo apetto;

[} edilizia funeratia.

Art. 22
Norma prevalente

. Nell'ipotesi di contrasto di quanto disposto dal presente Titolo con

quanto prescritto dal Titolo IV della legge regionale 27 giugno 1987,
n° 35, prevale quest’ultimo
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2. Nell’ ipotesi di contrasto di quanto disposto dal presente titolo con
quanto prescrito dalle Leggi Regionali Campania nnti 19/01,
15/2000, con le Nda del vigente PRG, e con il DPR 380/01, preval-
gono quest ultimi e si intendono come se integralmente riportati e fi-

chiamati nel presente RE.

ART 22 bis

_ Sportello unico per I edilizia
Al fine di semplificate i procedimentl amministrativi connessi all’ aHivita
edilizia, I’ Ufficio Utbanistico — Edilizia ptivata comunale & dichiarato
Sportello Unico per tutti gli adempimenti relativi ai detti procedimentt
Lo Spottello Unico riceve la denunzia di inizio di attivita, le domande
per il rilascio dei permessi di costruire, e di quant’ altro previsto dall’ att.
5 del T.U. pet I edilizia —D.P.R. 380 /2001 e succ. mod. int.
Lo Sportello unico cura il procedimento ptincipale ed i sub procedimen-
ti relativi ad altd titoli comunque da acquisire, al fine dell’ approvazione
dell’ intervento, nonché i sapporti con ghi altri Uffidi e le altre ammini-
strazioni comunque interessate.
Fsso fornisce agli intetessati tutte le informazioni necessatie in relazione
ai procedimenti, alle documentazioni e ad ogni altro elemento necessa-
to.
Pud anche fornite pareri preventivi sulla conformiti di eventuali progetd
preliminati alla normativa urbanistica vigente.
T.addove sia necessario, al fine dell” assunzione delle determinazioni de-
finitive, la acquisizione di pareri, nulla osia, autorizzazioni di altre
amministrazioni pud essere attivata la conferenza di servizi secondo le
modaliti stabilite dalla normativa vigente. A
Tl verbale definitivo della Confetenza di Servizi ha valore di provvedi-
mento amministrativo conclusivo del procedimento e deve essete Im-
mediatamente comunicato al richiedente a cura del responsabile dello
Spottello unico.
Lo Spottello unico & competente, nelle medesime materie trattate, per I
adozione dei provvedimenti in tema di accesso ai documentl ammini-
strativi in favore degli interessati, ai sensi dell’ art. 22 e seg. Della L.
7:8.1990 n° 241 e delle norme comunali di attvazione.
Lo Sportello unico provvede al filascio dei permessi di costruite, dei cer-
tificati di agibiliti e di ogni altra certificazione attestante le prescrizioni
normative e le determinazioni provvedjmeﬂta]i a carattere urbanistico,
paesaggistico — ambientale, edilizio ¢ di qualsiasi altro tipo, comunque
rilevanti ai fimi degli interventi di trasformazione edilizia del territoro.
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Nel caso diistituzione di sportello unico intercomunate, il funzionamen-

1 to dello stesso verra disciplinato aell’ atto che ne determinera la forma-

Z10ne.
j

TTTOLO 1T - COMMISSIONE EDILIZIA E COMMISSIONE EDI- |
LIZIA INTEGRATA z

‘ Art. 23 : 5,
Definizioni ¢ compiti della Commissione Edilizi

1: La commissione edilizia, se istituita, & I’ organo consultivo nel settore
utbanistico ed edilizio del comune. \
|

2. Tissa esprime pareri nei limitt stabiliti dalle leggi vigenti, dal provve- i
dimento istitutivo e dal presente regolamento. = _}

3. 1”Amministrazione comunale ha facolta di richiedere alla commissio-
i ne edilizia pareti su questioni di carattese generale in materia urbani-
stica ed edilizia, sullinterpretazione delle norme vigenti in matetia €
sugli strumenti urbanistici generali ed attuativi

;:E
I

Art. 24
Composizione e nomina della CEd

1. 1a commissione edilizia, se istitnita, & formata dai seguenti com-
: ponenti di diritto ed elettivi.

COMPONENTI DI DIRITTO

[l Sindaco o suo assessore delegato che la presiede ' ;

[1 Assessore allutbanistica o in mancanza quello ai lavori
pubblici;
COMPONENTI ELETTIVI

0 laureato in ingegneria abilitato da almeno tre anoi;

P TR 70l N g ey

i) laureato in architettura abilitato da almeno tre anni;

O tre persone esperte in mateda di utbanistica, edilizia, paesisti-
-amhientale ¢ in_matetia dl_lﬂgmlallgﬂﬁj)ﬂlamsjjﬁﬁ;ﬁdﬂlm_’——/




. 1 tre esperti sono nominati dal Consiglioc Comunale con il voto
limitato, garantendo la rappresentanza della minoranza.

" 1 memb elettivi non devono aver fportato condanne penali per
reati edilizi di cui allarticolo 44, comma 1, lettere b) e ¢) del
D.P.R. 6 giugno 2001, 0. 380.

 “Ttaimembs elettivi almeno uno dovri essere atchitetio ed alme-
no uno ingegnete. I componentt architetto ed Ingegnere saranno
scelti dal Consiglio Comunale tra una terna proposta dal dspettivo
Otdine Professionale. ' A

. La carica di consigliete comunale ¢/o rappresentante di otgani
statali, regiomali, provinciali o di comunita montane, ai quali com-
petano, in base a norme vigenti, atttibuzioni di controllo preven-
tivo o successivo nellattivitd edilizia del comune, & incompatibile
con la designazione quale componente elettivo della commissione
edilizia.

. T componenti elettivi durano in catica pet 1 intera Consiliatura
che Ii ha eletti e non possono essete ficletti nella successiva, se
non sia decorso almeno un triennio dalla scadenza del precedente

mandato.

. 1l Segretatio della commissione edilizia, senza diritto al voto, € il
Ditigente del servizio urbanistica, o funzionario suo delegato. In

sua assenza o in caso di indisponibilita, le funzioni di segretatio
vengono svolte da un membro designato dal Presidente.

Art. 25
Funsgionamento della CEd

. La commissione edilizia si riunisce di regola scttimanalmente e
comungue, ogniqualvolta- il Presidente lo fitenga oppottuno, in
dipendenza dei pareri da esptimete.

2. Le runioni Otdinatie della commissione potranno avvenire me-
diante programmazione delle sedute o singole convocazioni, da

comunicare in iscritto almeno cinque gioni prima della data della
funione; in caso straordinario il Presidente pud dispotte motiva-
tamente la convocazione d’ urgenza con procedura accelerata, ed
il termine pet la convocazione dei componentt si riduce a sole 24
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10.

11.

2)
b)

Le richieste di patere sono dpoftate su un registro cronologico.
L’esame delle pratiche avviene di norma secondo Pordine crono-
logico delle richieste, con priotitd per le eventuali opere pubbliche
o di interesse pubblico e per gl interventi volti alleliminazione

delle barriere architettoniche.

11 Presidente stabilisce le modaliti ¢ ordine da tenere nell’esaine,
nel tispetto dei principi genetali su tichiamati ed in considerazione
di particolati necessiti ed urgenze.

La deroga dal cronologico pud essete disposta dal Presidente in

forza dei criteri determinati dalla Giunta Comunale ovvero per
giustificati motivi da menzionare nel verbale.

T.e adunanze sono valide quando intervenga almeno la meta pil
uno dei componenti in catica. '

In mancanza, il Presidente fa verbalizzate le presenze e le assenze
ingiustificate e scioglie la seduta entfo il termine perentorio di
un’ora da quella fissata dalla convocazione.

T’assenza ingjustificata per tre sedute di seguito, da verbalizzare
alla fine di Gascuna seduta, comporta la decadenza dalla carica di
componente elettivo, Tale circostanza va annotata nel verbale e
comunicata al Dirigente del Settore che provvede a comunicare I
avvenuta decadenza. :

Nel caso precedente o in presenza di dimissioni, la surroga del
componente decaduto o dimissionario viene iscritta alPordine del
giorno della ptima adunanza del Consiglio comunale.

Ogni pratica all’ esame della Commissione deve essete istruita
dall’ Ufficio con apposita relazione da cui si evinca la completezza
della documentazione presctitta dal presente regolamento e la

compatibiliti con gl strumenti di pianificazione territotiale e di

salvaguardia ambientale, nonché con le leggi nazionali ¢ regionali
vigenti.
Ta commissione edilizia esprime 1 seguent parer:

favorevole motivato;

favorevole con eventuali prescrizioni che non modifichino so-
stanzialmente i contenuti del progetto;

contrattonmotivato:

— = =r=——r= ,ﬁ__...___-—?g-af;—--——-—-——-f e A——————————— e = ==

T R e [




12.11 Presidente ha facolta di sospendere I'esame della pratica qualora
emerga la necessita di maggiore approfondimento tecnico-
giurispmdenziale; in tal caso I’ esame riprende alla seduta succes-

siva.

13.11 parere della commissione edilizia & valido se espresso dalla
maggioranza dei membri presentt alla seduta. In caso di patita,
prevale il voto del Presidente.

14.Ciascun componente della commissione non pud astenetsi
dalPespressione del proptio parere ed € temufo a motivare
Peventuale parere difforme.

15.1 componenti non possono presenziare: allesame ed alla valuta-
zione delle pratiche quando si tratta di interesse ptoptio o di inte- -
resse del coniuge, dei parenti ed affini entro il terzo grado.

16.1 pareri della commissione vanno annotati in appositi verbali sot-
toscdtt da tutt i presenti. 1l numero e la data del verbale vanno
tiportati, a cura del segretario della commissione, sulla documen-
tazione tecpica ed amministrativa esaminata con la vidimazione
del Presidente.

17.11 gettone di presenza dei membri della Cotmmissione & quantifica-
to dalla Giunta comunale. '

18. Qualora il Comune non abbia incluso la commissione edilizia tra
gli organi ritenuti indispensabili ai sensi della Legge 27 dicembre.
1997, n. 449, le fanzioni della commissione sono attribuite al Di-
rgente dell’ufficio che riveste preminente competenza nella mate- .
fia, o suo funzionatio delegato.

Art. 26
Commissione edilizia infegrata
La commissione edilizia integrata opera pet Uesercizio delle funzioni
sub-delegate dalla Reglone Campania ai sensi della legge regionale
1.9.81, n.65 ed esprime pareri sulla compatibilita paesistico-
ambientale degli interventi, in relazione al vincolo imposto ai sensi
DPR 490/99 .

I.a commissione edilizia integrata & formata dai seguenti Componenti
di diritto ed elettvi.

COMPONENTIDIDIRITTO
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a)  dai compounent clettivi della commissione edilizia se istituita
ovvero in mancanza dal Dirigente dell’ufficio che riveste
preminente competenza aella materia, o funzionado suo de-

legato
b)  Sindaco o suo assessore delegato che la presiede

)  Assessore allurbanistica o In mancanza quello ai lavori pub-
blici;
COMPONENTI ELETTIVI

a) nuo di cinque nominati dal copsiglio comunale con le mo-
dalit3 stabilite dalla LR. 10/82 esperti in:
[0 beniambientali;
stotia dell’atte;
discipline agricolo-fotestali e naturalistiche;
discipline di arti figurative, storiche e pittoriche;
discipline di legislazione dei bent cultarali.

0 O o Iy

3) GH esperti, che non possono cssere dipendenti né amministratort
comunali, sono eletti dal Consiglio Comunale ai sensi della legge re-
gionale 10/1982, sulla base di currcula personali da cui si evinca
chiaramente Pesperienza maturata nei settotl di competenza.

4) Bssi durano in carica tre anni € son0 ticonfermabili nel periodo suc-
- cessivo a quello di attivitd per una sola volta consecutiva.

5) In ogni caso, Ja commissione edilizia integrata & presieduta dal Sinda-
co o dalPAssessore delegato ed il parete & espresso con le modalita
indicate per la Commissione edilizia.

6) Ta composizione, i compiti, il funzionamento e la durata in catica dei
cinque membti esperti sono disciplinati dalle norme della LR. 10/82.

7) Per quanto attiene alle procedure di convocazione, si applicano le
norme che regolamentano la Commissione edilizia.

Axt 27

Istitusione ¢ nomina dei componenti elettivi supplents
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. Pet assicurate la continuita delle sedute, ovvero fronteggiare Ia

necessita di intensificare la frequenza delle sedute della Commis-
sione edilizia, se istituita, e della Commissione integrata, puo esse-
re deliberata dal Consiglio Cornunale la nomina dei Componenti
elettivi supplenti.,

. In tal caso il Consiglic Comunale provvede a nominare sia 1 com-

ponenti elettivi effettivi‘e fino a due Componenti elettivi supplenti
per ciascun componente effettivo.

. I elezione dei componenti elettivi effettivi della Commissione

Fdilizia, se istituita, e della Commissione edilizia integrata si svol-

gerd con le rispettive modalitd previste dalle norme di legge e del

ptesente Regolamento.

. Con sepatata votazione si procederd, sempte con le modalitd pre-

viste dal presente regolamento, alla elezione dei component: elet-
tivi supplenti.

. T componenti elettivi supplenti della C.E.C.I. sono nominati con

le medesime modalitd di nomina stabilite dalla legge regionale n.

10/82.
. La delibera di istituzione da patte del Consiglie, ovvero la delibera

con cui si procede all’ abolizione dei supplenti, determina di dirit-
to la decadenza dei componenti in catica e Ja necessita della rin-
novazione delle Commissioni atttibuendo ai componenti la di-
stinzione delle funzioni tra effettivi e supplenti, ovvero — nel caso
di abolizione della distinzione - nominando i soli componenti ef-
fettivi.

. Nell’ ipotesi prevista dal precedente comma, non si applicano le

notme telative al divieto di conferma pet i cormnponenti in catica.

Art.28
Rapporti fra CEd ¢ CEdl

1. Qualora le pratica debba conseguire il parere di entrambe le commis-
sioni, si acquisira in via preventiva quello di competenza della CEd se
istituita, ovvero del Dirigente I’ Ufficio, e non si procedera, salvo e-
splicita istanza del richiedente, ad esprmere il patere di competenza
della CEdI, sino a quando i primo dei due non tisultt favorevole o fa-
vorevole con prescrizioni.

—31
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Art. 29
Criteri ed indingge
1’ Amministrazione Comunale ha facolta di stabilire, con apposito deli-
berato, ghi indirizzi ed i criteri di valutazione che dovranno informare I’
operato della Commissione, anche in relazione alle valutaziont in matetia
ambientale.

-PAR'I'E SECONDA - NORME PROCEDURALI PRIMA DEL-
L'INTZ10 DEI LAVORI

TTTOLO I - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
F, CERTIFICATO D'USO '

Art. 30
Certificato di destinagione urbanistica

Per quanto attiene alla valenza, al contenuto, alle modalith ed ai termini
di richiesta e tilascio del certificato di destinazione utbanistica si applica-
no le vigenti norme di legge nazionale e regionale.

TITOLO II - PARERE PREVENTIVO

Art. 31
Definizione

1. Tl parere preventivo (PP) & lo stramento con il quale l]a CEd esptime,
su un progetto preliminare, le proptie valutazioni in metito agli aspetti
tecnico-amministrativi e di conformita edilizia ed utbanistica, fornen-
do eventuali indicazioni o presctizioni per la redazione dei progetio
definitivo.

2 11 PP, se favorevole, vincola la CEd, nel successivo esame del proget-
to definitivo, fatii salvi 1 pronunciamenti di altri organi interessafl al
sensi delle normative vigenti.
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Richeesta

1. L'avente titolo a richiedere un permesso 2 costruire, prima della pre-
sentazione della domanda, pud richiedere allo Spottello unico per r
edilizia un PP della CEd su un progetto preliminate, qualora I'opera
edilizia assurna tilevanza pes le caratteristiche compositive e dimen-
sionali, la consistenza e Ia localizzazione.

5 11 PP & raccomandato, in patticolate, el caso di immobili vincolati o

di intervent relativi ad edifici e complessi edilizi di rilevante intetesse.
3. 11 progetto preliminare deve comprendete tutti quegli elementi neces-

sari per una valutazione completa degli aspetti sul quali deve espti-

mersi Ia CEA. Di norma esso & costinuito dalla seguente documenta-

zione 1ninima: : r

a) planimetria in scala 1:1000 che consenta Pesatta individuazione del-
Tedificio e/o delPatea di intervento;

b) rilievo dell'area e/o edificio oggetto di intervento in scala non infe-
siore a 1:500 per le atee, con lindicazione dei limiti di propdieth dei
fabbticati circostanti, delle opere di arhanizzazione primaria Hmi-
trofe al lotto e delle alberatute esistenti e, in scala non inferiore a
1:200, pet gl edifici, con Pulteriore indicazione delle piante di tutt 1
piani, adeguatamente quotate, corredate delle destinazioni d'uso det
locali, e con l'indicazione dei prospetti e di almeno due sezioni;

¢) documentazione fotogtafica a coloti dello stato di fatto relativa al-
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limmobile e al suo intotno immediato. Le fotografie devono essere, .

di formato minimo 15 x 10 cmgq, prodotie anche in formato digitale
con didascalie esplicative e planimetria di riferimento indicante 1
punti di fpresa; '

d) relazione illustrativa dellintervento da realizzate e delle soluziont
progettuali di massima, comprendente anche lindividuazione dei
principali materiali ¢ colori da impiegare, cotredata da tavole di
progetto con eventuali rappresen’éazioni prospettiche o fotomonta-

 te dell'insieme. Liillustrazione deve tenete confo della specifica de-
stinazione d'uso proposta e fare esplicito tiferimento alla compati-
bilith con i vincoli o presctizioni che gravano sull'edificio e/o sull'a-
rea interessata;

e) dichiarazione firmata dal progettista attestante che i progetto pre-
liminate & conforme alle previsioni del PRG e del RE e, ove rila-
sciato, al CU.

4. Gli uffici comunali; verificata la completezza della docutmentazione
presentata e la sottosctizione degli elaborati del progetto preliminare
da un tecnico abilitato, lo trasmettono alla CEd.

gy




Art. 33

Comunicaziont

1 1 PP & comunicato dal difigenie del servizio al dchiedente, entro Ses-

santa giorni dalla fchiesta, fatte salve eventuali sospensioni pet acqui-
sizione di documentazione integrativa da effettuarsi in unica soluzio-

ne.

11 PP conserva validita pet tre anni dalla data del tilascio, salvo che

non intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici e della
normativa vigeote.

Trascotso inutilmente il termine indicato al ptimo comma, il richie-

dente pud presentare COMUNGUE tichiesta di concessione 0 autorizza-

zione, OVVeI0 sollecitare nelle forme di legge I'adempimento dell'ob-
bligo di esprimere i PP.

TITOLO Ol - PROVVEDIMENTI PREVENTIVI
ALI’ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 34
Opere od intervents assoggettati a provvedimenti antorigativi

_ Gli aventi titolo che intendano eseguire opete O interventi edilizi non.

sentranti tra quelli assoggettati 2 D.IA. o tra quelli definiti attivita li-
bera, devono munirsi di apposito permesso 2 costruire nelle forme €
snet modi di cui ai successivi Titol

. Non possono essere 0ggetto degli intervent di cui al 1° comma Je o-

pere realizzate in assenza O in totale difformita della licenza o
concessione edilizia, qualora obbligatotie, nonché del permesso 2
costruite ¢ pet le quali sia stata respinta Pistanza i sanatotia.

. Le opete, pet le quali sia stata presentata und istanza di sanatotia pos-

sono essere oggetto degli interventt di cui al 1° comma solo dopo aver
conseguito il relativo ptovvedimento abilitativo in sanatoria, nel qual
caso le diverse istanze vengono acCOfpate ed esaminate contestual-

mente.

Ta demolizione delle opete illegitime ed il tipristino dello stato del
luoghi, nel fispetto delia procedura vigente, rimuove la interdizione al-
1a effetmazione degli intervent di cui al 1° comma.
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& 1 lirniti di cui ai comma precedenti si applicano alle sole pard illegitt-

me di opere realizzate, anche nel caso esse non abbiano autonomia
&uso o siano di dimensioni trascurabili.

Art. 35

Soggetti aventi tiiolo ai provuedinents antorizzativi e documentazione atiestante 1l #-

tolo

4. Hanno titolo a richiedere il permesso di cui 1° comima dell’art.32, o a

denunciate gli intetventi, i seguenti soggetti, nei limiti del proptio di-

ditto e fatti comunque salvi i diritti dei terzi: '

a) il propietatio dellimmobile;

b) il supetficiario nel limmiti dei contratto di costituzione del diritto di
superficie; :

c) l'enfiteuta nei limiti dei contratto di enfiteusi;

d) I'osufratiuatio e il titolate dei dititto di uso e di abitazione, Limita-

tamente agli interventi di manutenzione straordinatia.
1l titolo deve essere attestato, nei casi sopracitati, dal certdficato rila—
sciato dalla Conservatoria dei Registed Tmmobiliatl (contratto redat-
t0 e trascritto a norma degli artt1350 e 2643 del Codice Civile),
oppute atto notatile con data non anteriote a tre mesi. Per gli inter-
venti in aree PIP, tale certificato non & necessatio, essendo suffi-
dienite citare la delibera commnale con la quale viene assegnato il
suolo; -

e) il titolare di dirittt reali di servith prediali coattive o volontatie, hmi-
tatamente alla manutenzione straordinatia € aghi altri interventl e-
ventualmente fientranti nel suo titolo; '

f) il locatatio, solo per gli interventi di manutenzione straordinatia ur-
genti, ai sensi dell'art. 1577 dei Codice Civile;

g) laffittuario agraro (legge.11/1971) ed il concessionario di terre in-
colte (DLgs.Lgt 279/1944), limitatamente 2 miglioramenti ai fabbsi-
cati rurali ed afla casa di abitazione;
nei casi e), ) e g), il titolo deve essere aftestato dalla copia autentica
del contratto redatto a norma dell'art.1571 dei Codice Civile o, nel
caso di impossibilith, da certificazione delle Associazioni di catego-
tia o dell'lspettorato Provinciale dell' Agricoltura.

h) I titolari di diritd detivanti da provvedimenti autotizzativi, qualt:

0 il beneficiatio dell'occupazione di urgenza e l'avente causa da tale
beneficiario;

[] I'assegnatario di terre incolte;
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(G il ttolare di serviti coatiiva costitulta per provvedimento atnmni-

nistrativo o per sentenza;

(] il concessionario di miniere e di bery demanialt;

[0 colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a
Gid autotizzato per ordine del giudice;

i} le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, Telecom, Aziende
Municipalizzate, ecc) anche qualora non siano propretarie delle
aree sulle quali chiedono di intervenire e nei limiti dei loro compiti
istituzionali. Tl titolo deve essere attestato dall'accordo preliminare
tra il propiietatio del suolo e I'azienda stessa, oppute da un impe-

gno dei propdetari del suolo a vendere o ad assoggettarst alla servi-
0 necessatia pet l'intervento.

i 2. Tn luogo del titolare possono presentare domanda:
2, \; :\ M il delegato, procuratore 0 mandatatio;
MG 11 il caratore fallimentate;
0] il commissatio giudiziale;
0 V'aggiudicatario di vendita fallimentare
[1 il C.T.U. incaricato dal Giudice pet T esecuzione di obblighi di fare

joe-

3. Tn caso di mancata disponibilita della documentazione atiestante il -
tolo, ai soli fini della presentazione della domanda di concessione, pO-
trd essere presentata upa formale dichiatazione allegando copia sem-
plice dell'atto, ovvero copia della richiesta di rilascio della certificazio-

ne.

Art.36
Opere non sggette 4 provwediments abilitativi

1. Non sono soggette ai provvedimenti abilitativi di cui al precedente art.
34, le seguenti opere:

a) opete di manutenzione ordinatia cost come definite al precedente

art.4,
b) lavor di sicurezza,

Art.37
Progestisti

|
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Per tutti gli intervent, i relativi progetti devono essefe redatii e firmati
da professionisti abilitati, secondo le rispettive competenze, iscrittl a-
gl albi professionali e per i quali non sia stato inibito lo svolgimento
delPattivitd professionale.

La compatibilita allesercizio della professione ed alla specifica
competenza attribuitaglt dalla notmativa vigente & autocertificata dal
progettista ed allegata alle tichieste o alle denunce det provvedimentl

autotizzativi.

TITOLO IV - PERMESSO A COSTRUIRE

Axt. 38
Oggetto

TI permesso a costruire deve essere sichiesto allo Spottello unico per I
edilizia per ogni attivitd. comportantc trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale, escluse quelle soggette al regime delle
opete libere e quelle soggette 2 denunzia di inizio attivita -

1In particolare, sono assoggettati a PC i seguenti interventi:

a) le nuove costruzioni a qualsiasi uso destinate compreso gh amplia-
menti e le sopraelevazioni di edifici esistenti; _

b) gli interventi di dstrattarazione edilizia, di cui al 1° comma lettera
d) dell’art.31 della legge 457 /1978, e dal DPR 380/01, come definiti
dai precedentl articoll. ) _

¢) le opere di urbanizzazione primaria e secondatia eseguite dai priva-
ti, anche su suolo pubblice ; '

d) le varianti ai permessi a costruite gid tilasciati quando incidano sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, cambino la destinazione

- d'uso e la categoria edilizia e alterino la sagoma e violino le eventua-
Hi ptescrizioni contenute nella concessione edilizia;

e) i parcheggi non pertinenziali, di cui al 1° comma dell’art.9 della leg-
e 122/1989 € 19/01;

f) edifici connessi alla coltivazione di cave e torbiere, o all’estrazione
di materiali inerti da corsi d’acqua e discarche;

g) trivellazione di pozzi pet lo sfruttamento di acque minerali e terma-
li, previa deliberazione del Coasiglio Comunale nel tispetto della vi-
gente notmativa, ed in particolate del DLgs 11/05/1999 n® 152.
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i1 3. Nel caso di opere da effettuarsi in esecuzione di ordinanze contingibi-
li ed urgenti, emanate dai Sindaco ai sensi dellart.38 della legge
142,/1990, non & tichiesto il PC, limitatamente alle opere ingiunte.
4. Il PC pud essere, nei casi previsti dalla legge:
a) gratuito;
b) oneroso;
¢) patzialmente onetoso;
d) convenzionato. :
Limpotlo relativo & calcolato in base ai parametri vigenti alla data di
rlascio del permesso stesso.
5. Ai fini del calcolo degli oneri, il Comune rende pubbliche le tabelle ed
i metodi di calcolo relativi agli oneri di urbanizzazione ed al costo di
costruzione; provvedendo al tempestivo aggiornamento ogniqualvolta

 ENg> sia dovuto.
e modalitd del versamento degli oneri sono stabilite con deliberazio-

\B\_ S AU e Tt e
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i h; \E’ ne del Consiglio Comunale.

v 7" 7. Hanno i medesimi effetti del PC:

i . alk pubbficazione dellaccordo di programma di cui allart.27 della
Lf} legge 142/1990, pet le opere, gli interventi o i programmi di intet-

vento di cui al comma 1° e con le procedure di cui ai comma 4° e
5° della suddetta legge; - ' !
b) la delibera consiliare di approvazione del progetto di opete pubbli-
che, con le procedure di cui allart4, comma 16°, della legge
493/1993 e successive modifiche ed integrazioni. :

8. Nei casi di cui al precedente comma 7°, gli elaborati progettuali devo-
no essete predisposti tispettando le prescrizioni contenute nel RE in
relazione al tipo di intexrvento. Gl uffid comunali, fermo testante
quanto disposto al secondo patagrafo del comma 16, dell’art. 4, del
decteto legge 5 ottobre 1993, n° 398, convertito con legge 4 dicetnbre
1993, n°® 493 e successive modificazioni ed integrazioni, effettuano
comunque Pistruttoria atta a valutate la conformita dell'intervento agh
strumenti uthanistici ed al RE e lo sottopongono al patere della Ced
se istituita prima dell'approvazione da patie dell'organo comunale
competente.

Art. 39 -
Richiesta e documentazione

1 La richiesta del PC deve essete inoltrato allo Sportello Unico per I’
Fdilizia dall'avente titolo, sulla base di apposito modello predisposto
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dal Comune. La richiesta di permesso a costruire ed i relativi allegati
dovranno rispettare le norme vigenﬂ in materia di bollo.

. La progettazione degli intervent edilizi deve essere di elevato impe-

gno culturale e coerente con la filosofia dell’irisediamento umano nel
contesto stotico-ambientale dell’ Area, nel rispetto di quanto prescritto
Allart.25 della legge regionale 27 giugno 1987, n° 35; per gli interventi
non disciplinati dal suddetto art.25, si applica il seguente comma 2.

_ Alla domanda devono essere allegati, pena Finarmmissibilita della stes-

sa, gli elaborati tecnici ed 1 documenti di seguito specificati, salvo ulte-

tofi prescrizioni del PRG e dei PE per patticolati zone:

a) copia dei-documento comprovante il titolo o dichiarazione ai sensi
del precedente art.33, comma 2°% ' '

b) copia-del CU ovvero della richiesta dello stesso, nei casi per i quali
non & stato tilascato; A

c) copia del PP, qualora richiesto e rilasciato;

d) stralcio del PRG e dell'eventuale PE, con evidenziato Vedificio e/o
l'area di intervento; _7 |

&) documentazione catastale costituita da estratto di mappa in scala
1:2000/1:1000 e dal certificato catastale. Tali documenti devono
contenere gli elementi necessaii ad identificare tutte le particelle og-
getto dell'intetvento, la relativa supetficie e proprietd;

f) silievo dell'atea di interverito ;per nuove costruzioni, ivi compresi gh
ampliamenti, in scala non infeérore ad 1:500, con lindicazione dei
limiti di propdetd, delle quote planimetriche e altimetriche del tet-
reno (tifetite alla quota sttadale), di tutti i fabbricati circostanti, delle
strade limitrofe al lotto ¢ dell alberature esistenti, per gl interventi
sull'esistente, tilievo quotato delle parti di immobile soggetto allin-
tervento con le piante del vati piani interessati dalle opere stesse, in
scala non infedore a 1:100,con lindicazione delle destinazioni d'u-

, almeno ‘due sezioni significative e delle

so dei locali, dei prospett],
reti dei setvizi esistentl; =~ %

g) documentazione fotografica relativa allo stato di fatto dell'area e/0
dell'edificio, su cui si intende intévenire, e al suo intorno immedia-

- to. Le fotografie devono essere a coloti, di formato non inferiore 2
15 x 10 cimg, anche digitale, con didascalie desctittive e relative pla-
nimettie con i punt di ripresa; .

h) elaborati grafici di progetto comp: :j;_:{lraci;ti: |

1. planimetria in scala 1:200 con individuazione delle soluzioni pro-
gettuali dell'atea di intetv ento, nella quale sia rappresentata, nelle
sue linee, djmeﬂsioﬂi;q@f)ie- géﬁ;ﬁiﬂi_' e di distanza, l'opera proget-
tata. Dovtanno essere mdlca?lpﬁcheggi, le alberature e il verde,

PRV SNEIDN e S - o S S
e TeCHIZIont; gju—ﬁ‘rgtﬂﬁ;slfc_ Ol ¢ Carranig ¢ \iud.ﬁt' alterer possa




2,

1
: S
,

=

5.

T — e

occorrete al fine di chiarire esaurienternente i rapporti fra l'opera
ed il suolo circostante, sia esso pubblico che prvato;

prospett in scala 1:100 dell'opera ed almeno due sezioni signifi-
cative; almeno una delle copie richieste dovra evidenziare le scel-
te dei materiali impiegati e dei cromatismi dsultant;

piante in scala 1:100 di tutti i piani dell'opera, adeguatamente
quotati con lindicazione della superficie utile netta e delle desti-
nazioni d"uso dei singoli locali. Per descrivere le destinazioni dei

e locali & raccomandato l'uso delle funzioni con rifefimento alla
- normativa regionale in matetia di destinazione d'uso ed alle cate-
} gotie catastali;
/,j i 4. per intetventi sull esistente, piante, almeno due sezioni, prospetti,
! 3‘;’, in scala 1:100, indicanti, con adeguatl grafismi e campiture, le
5 demolizioni (in giallo), le patti di auova costruzione (in rosso) e

le patli da sostituire o da consolidare;
planimetria ed eventuali prospetti o sezioni in scala 1:100 per in-
dicare: ‘

[] rete e colonne montanti esterne per il trasporto dei gas e posi-
sione dei contatori divisionali; : ‘

[ tete elettrica esterna € posizione dei contatosi e dei dispetsori;

[ rete idtica estetna (dal contatore dellAzienda distributrice ai
contatori divisionali se posti in batteria);

(3 tracciato delle reti di smaltimento delle acque bianche e nere e
le carattetistiche tecniche dei sistema di smalimento;

[ eveatuale implanto di depurazione delle acque di scarico indu-
striali e nete; tracciato esterno per forniture varie (teleriscal-
damento, ecc.); ‘

[ jmpianti tecnologici esterni (centralt di trattamento atia, grup-
pi refrigeratori d'acqua, torti evaporative, ecc.) con indicazio-
ne dei livelli di potenza sonora di tutte le apparecchiature e
della pressione sonora massima in prossimitd delle pateti degli
edifid citcostanti;

O posizionamento in pianta della centrale termica e relativi locali
accessotd; _

0 particolati costruttivi e ubicazione delle canne fumatie per lo
smaltimento dei prodotti della combustione;

[ posizionamento delle griglie di presa dell'aria esterna per gli
impianti di tiscaldamento au_tonomi e delle cucine con fuochi

2 gas;

) relazione tecnica che illustt lintetvento proposto e dichiari la fispon-

—— et dei Tilievi effertuat] allo sTato di fatto, detle operc € def aogi;

— A SR




nonché ai dati catastali e la conformita dei dati di progetio alle pre-
scrizioni riportate nel RE e nel CU e alle norme di attwazione del
PRG in assenza di certificato, alla compatibilita con la struttura geolo-
gica ed idrogeologica del sottosuolo ed alla connetibilitd con le opere
di urbanizzazione primatia esistenti o da realizzare. Nella relazione
che accompagna il progetto devono essere tipottati 1 livelli di presta-
JAone e relativi calcoli della conformita ai requisiti fiportati nella Parte
1V, Titolo ITI del presente RE. : T

) dichiarazione di conformitd firmata dal progettista o dai progettisti,

ciascuna pet le proptie competenze, per ghi effett di cui all'art.481 dei
Codice Penale, in ordine agli aspetti metrici, volumetricl e prestazio-
nali dell'opera, raccolti in apposita tabella e rapportati 2 quanto previ-
sto dal CU. Tale dichiarazione non & richiesta per gli intetventi per i
quali 11"CU, non ¢& stato rilasciato, in tal caso & sufficiente l'assevera-
zione alle prescrzioni uthanistiche ed edilizie ed alle norme di sicu-
tezza e sanitarie; :

m) progetti, redatti da piofessionisti abilitati, pet linstallazione, trasfot-
mazione ed ampliamento degli impianti di cui allart1 della legge

46/1990 e relativi decreti di attuazione o dichiarazione sostitativa di-

atto di notosietd che lintervento non & soggetto a progettazione ob-

bligatoria. I progetti devono essete redatti in conformitd all'art.4,

comma 2°, del DPR 447 /91;

n) dichiarazione firmata dal progettista ai sensi dell'art.l della legge
13/1989 e del relativo decreto di attvazione corredata dagli elaborat
grafici richiesti dalla legge e dai relativi decteti di atinazione;

o) rlla-osta della Soptintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici o
Atcheologid pet interventi sugli immobili vincolati ai sensi della legge
1089/1939 o per i quali sia stato notificato ai proprietari il vincolo di
ticonoscimento; '

p) modulo debitamente compilato per il calcolo dei contributi di conces-
sione (schema di convenzione o atto unilaterale d'obbligo nel caso di
conicessionie convenzionate);

s) documentazione pet la prevenzione incendi:

1. per gli interventi relativi ad insediamenti destinati ad attivitd previ-
ste dal DM 16/2/1982 ¢/o nelle tabelle A e B allegate al DPR
689,/1959, occorre presentare il patete favorevole dei Comando
Provinciale dei Vigili dei Fuoco, ovvero, in mancanza di questo,
documentazione attestante avvenuto deposito dei progetto da al-
meno sessanta gloral,

2. qualora l'attivita non dentn nelle suddette norme, dovra essere pre-

senfato:

= g ] e



0 dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta firmato dal legale
rappresentante dell'azienda, che l'attivita non dentra fra quelle
sopraindicate;

O planimetria in scala non inferiore a 1:200, dalla quale dsultino i
requisiti minimi di prevenzione incendi da realizzare (es. uscite
di sicurezza, porte tagliafuoco, estintori ecc..);

#) documentazione inerente gli aspetti ambientahi degli intetventi:

1. relazione geologica e/o geotecnica riguardante le caratteristiche dei '
terreni interessati all'intervento, at sensi dei DM 11/3/1988; resta a
cara dello Sportello Unico I acquisizione del parere delPASL terri-
totialmente competente e dellPautorizzazione allo scatico delle ac-

“que reflue, ai sensi del DLgs 11/05/1999 1n° 152, entrambi anche

" mediante il ricotso alla conferenza di servizi di cui allart.4, comma -
2, del decreto legge 5 ottobre 1993, n° 398, convertito con legge 4
dicembre 1993, n° 493 e successive modifiche ed integrazioni;

2. copia della domanda di autorizzazione allo scarico in atmosfera ai
sensi del DPR 203/1988 (se sono previste nuove emissioni, 0 MO~
difiche o trasferimenti); '

3. documentazione inerente la previsione di impatto acustico, con -
ferimento alla zonizzazione acustica appiovata dal Comune ai sensi
di quanto disposto dalla Regione ‘Campania con le delibetazioni
della Giunta Regionale n° 6131 del 20/ 10/1995, n° 8758 del

i 29/12/1995 e n° 558 del 24/02/1998;
1. 4. autorizzazione ai sensi dei RDL 30/12/1923 n® 3267 (vincolo
idrogeologico); '
u) per interventi in zona agticola su edifici funzionali all'esercizio dell'at-
tivith agricola & altresi richiesta la seguente docutnentazione:

1. planimettia con esatta delimitazione € relativa superficie dell'azienda
agticola;

2. relazione con desctizione dei tipo di coltura in atto, del tipo di con-
duzione dell'aziends, della consistenza dei fabbticati esistenti e delle
relative destinazioni inerentl 'attivita; '

3. certificato attestante la qualifica di imprenditore agticolo a titolo
principale (in caso di concessione gratuita);

4. certificato stotico catastale;

v) eventuali alttt provvedimenti abilitativi, autorizzazioni, nulla-osta sta-
tali, regionali, comunali, ecc. prescritti.

3. Per le opere di utbanizzazione:
a) stato di fatto planimetdco ed altimetrico della zona con evidenziati:

(1 dlievo dei verde
[ costruzioni e manufati esistenti;




01 elettrodotti, metanodott, fognature € acquedotti e relative servi-
ti;
0 viabilita € toponomastica;

b) planimetria di progetto, in rapporto non inferdore 2 1:500, indicante
strade e piazze debitamente quotate, spazi di verde atttezzato, e-
ventuali utilizzazioni in sotterraneo, gli spazi per 1 serviz, gl spazi
pubblici nonché gl spazi pet sosta € patcheggio;

c) sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitamente quotati;

d) progetto esecutive degli impianti tecnici con definizione delle ope-
se da realizzate e dell'allacciamento alle reti dei pubblici setvizi qua-
1i acquedotto, gasdotto, fognatura e impianti di depurazione, enet-
gia clettrica e tete telefonica; '

g) progetto ‘dell'impianto di pubblica illuminazione, con ubicazione
delle necessarie cabine; .

f) particolari costruttivi

Gli elabotati ai punti d), €) ed £) devono essere in scala adeguata per

una completa comprensione degli impianti e ded relativi particolari

4. Gli elaborati sopracitati devono essere preferbilmente piegati secon-
do il formato UNI A4 (mmq 210 x 297) e devono contenete, in testa-
ta, l'indicazione dellintervento e l'ubicazione, il titolo dell'elaborato, le
generaliti e la firma dell'avente titolo ad intervenire, nonché la firma e
il imbto professionale del progeitista o dei progettisti abilitati. Nel
caso di varianti in cotso d'opeta deve inoltre essere indicato, con chia-
rezza, negli elaborati grafic il numero della concessione o autotizza-
sione edilizia sulla quale & richiesta la vatiante e il numetro progressivo
della variante stessa, [l Comune doved indicare il numero delle copie
richieste per ogni tipo di elaborato o documento.

5. La richiesta di concessione edilizia dovri contenefe I'indicazione, nel
caso di pit progettisti, del progetiista responsabile della intera opera €
dei progettisti 0 tecnici abilitati alle singole elaborazioni, relative a1 te-
quisiti previsti el presente RE.

Art. 40
Dracedure per il condrollo dei progetss

1. Le ptocedure relative all’accettazione, al controllo ed alla emnissione
del titolo autotizzativo definitivo delle richieste di permesso a costrui-
te sono quelle previste dalle leggi vigenti ed in-patticolare dall’art.4
della legge 493/1993 ¢ successive modifiche e integrazioni.

2. 71 controllo degli uffict comunali dovta verificare la cotrispondenza




aute nel RE e consentiti dalle NdiA del PRG vigente e la correttezzd
della metodologia di intervento. '

3 e verifiche degli uffici comunalt non entrano nel merito delle singole
soluzioni progettuali proposte, 12 cui idoneith a raggiungere 1 risultat
dichiarati & di esclusiva responsabilita dei progettista.

4. Qualora la domanda di permesso a costruire venga rigettata, Conl Ia
seconda istanza linteréssato pud chiedere che lo Sportello unico, i
sede di tiesame del progetto, faccia fif imento alla documentazione

gia presentata.

Art. 41
Documents da presentare prima del rilascio del PC

4 Nel caso che il richiedente il PC abbia allegato alla domanda, in uogo
del documento comprovante il titolo, Ia dichiarazione prevista, prima
dei rilascio del PC dovia presentare il documento richiesto.

2. Per gli interventi in stabilimenti o altyi impianti fissi adibiti ad uso in-
dustdale o di pubblica utilita che provocano nquinamento, compresi
gli impianti di imprese attigiane di cui alla legge 44371985, prima dei
rilascio del permmesso a costruire dovea essere presentata copia dell'au-

._ torizzazione prevista dal DPR 203/1988. '

1 3. Qualora nel progetto sia previsto V'impianto di ascensore, OCCOTIE pre-

sentare domanda di autorizzazione pet linstallazione.

Art. 42
Rilascio del PC

1. Tl provvedimento autotizzativo di cul al comma 1° del ptecedente
4it.36 & emesso dal Disigente del servizio, previa istruttotia defPufficio
e patere della Ced se istituita, nonché emissione dell’ autotizzazione
paesistica di cai al DPR 490/99 e successive modifiche e integrazioni.

Art. 43

FElementi essensgali del Permesso

1. 1l Premesso a Costruire deve contenete:
a) gli estremi della richiesta del permesso a costruite;
b) le generalitd ed 1l codice fiscale dei titolare del permesso 2 costruire,
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¢) la descrizione delle opete con I'elencazione degli elaborati tecnici di
progeito, che si intendono parte integrante del permesso a costruire
e, in particolare, l'indicazione delle destinazioni d'uso previste;

d) l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'immobile oggetto del-
l'intetvento;

e) gli estremi dei documento attestante il titolo di legitdimazione del ri-
chiedente il permesso a costruire; :

f) gli estremi di approvazione dell'eventuale PE al quale il permesso a
costniite & subotrdinato; . :

a) gli estremi delle deliberazioni dei Consiglio Comunale di detertnina-
zione dellentits ¢ delle modaliti di pagamento dei contributo di
concessione;

. h) gli estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni al
" Comune necessarie; il ﬁermesso a costruite deve anche richiamate

le eventuali condizioni o prescrizioni imposte da tali organt;

i) la data e l'esito dei parei, delle CEd e CEdI; qualora le dedisioni del
ditigente del servizio non siano conformi a tali parer, esse devono
essete adeguatamente motivate;

j) itermini entro i quali devono avere inizio e devono essere ultimati 1
lavori; _

K) l'entitd e le modalitd di’'versamento degli oneri di urbanizzazione
primatia e secondatia, 4i sensi dell'art.3 della Legge 10/1977 secon-
do quanto specificato nelle relative deliberazioni regionali e comu-
nali ed eventualmente le opere di utbanizzazione primaria da realiz-
zatsi da parte del sichiedente;

2. Ove necessatia, fa parte integrante del petmesso a costiuite anche la
convenzione, da redigersi e da trascriversi secondo quanto previsto
dalle vigenti disposizioni in materia. La convenzione puo essete sosti-
tuita dall'atto unilaterale d'obbligo nei casi previst

3. It permesso a costruite deve altresi menzionare 'obbligo dei titolare:

[0 di non iniziare i lavori prima dell'avventura consegna da parte dei
competenti uffici comunali, dei punti fissi di linea e dilivello ai sen-
si dell'att. 53 del RE;

O di richiedere, se necessatia per l'organizzazione dei cantiere, I'auto-
tizzazione all'occupazione temporanea di suolo pubblico;

0 di non iniziate i lavori prima dell'avvenuta denuncia delle opere n
cemento armato od a struttura metallica, ai sensi delle legg
1086/1971, '

[1 di comunicare con raccomandata o mediante consegna a mano del-
I'apposito modulo, la data di inizio dei lavori, rendendo noti anche 1
nomi del direttore dei lavoti e del costruttore, che dovranno sotto-
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scriverlo prima di iniziare le operazioni di organizzazione del can-
tere;

0 di depositate, contestualmente all'tnizio dei lavon, la documenta-
sione inerente allart28 della legge 10/1991, recante disposizioni
sul contenimento dei consumi enetgetici;

[ di apporte nel cantiere, ben visibile e leggibile, una apposita tabella
recante gl estremi del permesso a costtuire, del committente, del
progettista, del direttore dei lavory, delle ditte esecutridi, degli instal- '
latoti, completi degli indirizzi, in ottemperanza alla circolare Mini-
stero LIPP 1 giugno 1990, n°1729/UL;

00 di consetvare presso il cantere, a disposizione delle autorita di con-
trollo, copia della concessione e degli elaborati allegati,

[0 di fichiedete le eventuali visite di controllo;

[ di procedere alla nomina dei collaudatori eventualmente necessari
ai sensi di legge;

[ di eseguire eventuali prove o collaudi in corso d'opera nonché pro-
ve di laboratotio per vetificare il soddisfacimento dei requisiti, di
cui alla Parte IV, Titolo IIT del presente RE.

" [ di concordare con il Comune le caratteristiche tecniche non defini-
te a livello progettuale quali colori, dettagli di arredo urbano, ecc;

[1 di tichiedete Tautorizzazione agli ufficd competenti per l'allaccia-

5 mento ai pubblici servizi;

! _ [0 di comunicate, eniro la scadenza del tempo utile previsto per l'ese-
cuzione dei lavosi, la data di ultimazione sottoscritta anche dal di-
tettore dei lavori;

[0 di iniziare Futilizzo dell'opera solo ad avvenuto silascio dei certifica-
to di abitabilith o agibilitd di cui all'ast.61 del RE con esclusione del-
le opere destinate ad attivitd specifiche il cui svolgimento & subot-
dinato ad apposita autotizzazione e¢/o nulla-osta sanitario secondo
le norme vigenti.

4, L'atto con il quale viene rilasciata il petmesso 2 costruite pud contene~
fe raccomandazioni e/o presctizioni utbanistiche, edilizie, igieniche
ed estetiche per 'adeguamento del progetto ai disposti di legge, di’
PRG, di RE, oppuse pet il miglioramento formale e funzionale del
progetto. ] '
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Art. 44

Decadenza, annullamento ¢ rinnovo del permesso a costruire

T ITtitolate decade del permesso a costrutfe net seguenti casi:
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4) Mancato inizio ed ultimazione lavod nei termini;
b) entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, salvo chei lavon
siano stati gia iniziati e vengano completati entro tre anni dalla data

di imzio.

2 Ta decadenza viene dichiarata dal dirigente del sefvizio con appostto
atto e notificata agli intetessati benché abbia effetto <<ope legis>>
nei casi di cui al precedente cornma 1, lett. b). '

3. Per opere gi iniziate, in caso di decadenza del permesso a costruire,
dovrh essere inoltrata nuova domanda di PC per la parte di opera non

ulimata.

4. 11 termine per la fine dei lavorl pud essere prorogato nei casi previsti
dalla legge, su richiesta dell'interessato, prima del termine di scadenza
indicato, nel permesso a costruire con apposito provvedimento del di- '

tigente del servizio.

5. T PC rilasciati sono annullati nel caso vengano riscontrati vizi nelle
procedute amministrative 0 qualora gli élement progettuali e/o
3 esecutivi tisultino in contrasto con la normativa vigente allepoca del
] tilascio. - - '

6. 1 P.C. rilasdiati sono annullati quando risulti che lo siano stati in base 2
dichiarazioni mendaci sullo stato di fatto o a elaborati e parefi con-
traffatti. :

' i

7. Qualora il direttore dei lavoti non abbia assunto Peffettiva direzione,
Tabbia abbandonata, o sta stato sostifuito senza che ne sia stata data,
nei tetmini, la prescritta comunicazione al comune, il permesso a co-
struite & temporaneamente privo di efficacia.

L TR

g 8. Le opere gia realizzate a seguito di permesso a costruite annullato so-
I no considerate illegittime.

r 9. 1 permesso costruite & valido esclusivamente per la persona fisica ©
giuridica alla quale ¢ intestata. In caso di trasfedmento dei diritl sulle
opere oggetto del permesso 2 costruire, la persona fisica o giuridica
destinataria del trasferimento pud chiedere al Sportello unico per I e-
dilizia del servizio la variazione dell'intestazione del petinesso a co-
1. struire medesimo, il quale prowede, vetificatane la legittimita. A se-
p \—‘—gﬂtvdi—msfeﬁnﬁﬁtrd&pmwmmmsﬁﬂodiﬁmoﬁ
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slcun modo i termini di validits e decadenza previst per il permesso a

originatlo..

TTTOLO V - DENUNZIA INTZIO ATTIVITA’

Art. 45 _
Tntervents edilizi soggetti a demncia di inigio antivitd

Sono assoggettati 2 denuncia i inizio attvitd (DIA):
a interventidi manutenzione straordinaria;
b interventi di restauto ¢ fisanamento conservativo;

¢ interventi, consistenti in manufatti, di eliminazione delle bat-
fere architettoniche in edifici esistenti, qualora jnteressino
irnmobili compresi negli elenchi di cui al titolo T del DLGS. n.
490 del 1999, nonché gli immobili aventi valore storico - at-
chitéttonico individuati daght stramenti urbanistici comunali,
ovveto tiguardino elementi strutturali delledificio o alterino
anche la sagoma dell’edificio;

d  trecimdoni, muri di cinta € cancellate ch ‘pon superino ¥ altez-
sa di mt 1,5; oltre tale altezza & necessario il permesso a CO-
struife ; '

o intetventi di sistruttarazione degli edifict diversi da quell as-

soggettati a permesso 2 costruire

f  opete interne di singole unitd immobiliari che non comporta-
a0 modifiche della sagoma della copertura € dei prospetti
delledificio; non compottano aumento di supetficie utile o di
volume utile, salvo che pet Peliminazione di parﬁzioni interne;
non aumentano le unitd immobiliart ed-l loto carico urbani-
stico; non recano pregiudizio alla statica dellimmobile; non
alterano le originatie caratteristiche tipologiche e costtuttive,
quando figaardino immobili sottoposti a vincolo di tutela; e
non ne modificano la destinazione d’uso

g adeguamento funzionalé;

b interventi di recupero al fini abitativi dei sottotetti, nei cast €
nei imiti di cui afla L. Reg. Camp. 15 del 2000;

N
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interventi di mutamento della destinazione d’uso come ptevié
sti dal presente regolamento ovvero dalla L. reg. Camp. N® 19
del 2001;

modifiche funzionali di impiantl esistenti, gia destinad ad ati1-
vita sporiive, senza creazione di volumetria;

k  installazione o revisione di impianti tecnologici, che compot-

<ano la realizzazione di volumi tecnici al setvizio di edifici o di
attrezzature esistenti;

vatianti in corso d'opera a DIA e vatianti minoti in corso d'o-
pera a permesst di costruite;

m  tealizzazione di parcheggi da destinare a pettinenza di unitd

immobiliat, nei casi di cui allart9, comma. 1, della
1..74/03/1989 n.122 e dalf’ art. 6 L. Reg. Camp. 19/01

n  interventi pettinenziali ex lege 92/84;
o  modifiche allo stato dei luoghi, non connesse all'attivita agti-

cola, senza realizzazione di opere edilizie;

p  cartelloni pubblicitari, quando si tratti di tipologie non com-

prese nel Regolamento comunale relativo, la cul struttura ab-
bia rilevanza edilizia, salvo i previsti pareri dei BB.AA. ed il
termine di gg, 30 & sospeso fino all’acquisizione del dovuto
patere. '

ART. 46
Ulteriors intervents edilizi sogget¥i a denuncia di inisgo attivitd

1. Oltre agli interventi edilizi assoggettati a DIA obbligatoria, ai senst

a)

del precedente articolo, devono essere attuatl con DIA:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

b) occupazioni di suolo a dielo apetto, senza realizzazione di opete

c)

edilizie;

gl interventi previsti allinterno di piani attuativi, comunque de-
nominati, ivi compresi gh accordi negoziali aventi valore di piano
attuativo, che contengano precise disposizioni planovolumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, la cul sussistenza sia stata espli-
citamente dichiatata, al momento dell apptovazione dei piant at-

ruativistesst Vate quanto previsto it ot 4.
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ART. 47
Disciplina della dennncia di 1nizio alfiviid

1. 1l proprietario Jellimmobile o chi ha un ttolo legittimante sull’
immobile stesso, almeno trenta glotni prima delPinizio dei lavod,
ptesenta allo Spottello unico la DIA, corredata di:

a  documenti ed elabotail progettuali in duplice copia di cui al
precedent atticoli;

b relazione del progettista abilitato, che assevera, ai sensi dell'art.
481 c.p., il dspetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico
_ sanitasie, nonché la conformita delle opere da realizzare aglt
strumenti utbanistici adottati e apptovati, e alla valutazione
Pteveﬂﬁva ove acquisita;

¢  quantificazione del contributo di costruzione, se dovuto;

d  indicazione del direttore lavord;

e nome dellimpresa a cul si intendono affidare ilavord,

Ia DIA va corredata degli stessi Jocumenti ed elaborati progettuali oc-
correnti per la richiesta di flascio di permesso di costruite, limitatamente
a quelli necessari per il tipo di intervento da tealizzare. Qualora I intet-
vento ficada nelle parti di tertitotio perimetrate come sitt archeologic

occotte produrre la documentazione comprovante Payvenuto controllo
e/o il rilascio del nulla osta prescritti

5 La DIA ba un termine massimo di validita pén:i a tre anni, decorten-
4 dalla-data di efficacia. Per data di effcacia si intende il trentune-
| simo giorno dalla data di presentazione della DIA.

5 A conclusione dei lavoti, va presentata la comunicazione di fine la-
; vori, unitamente alla scheda tecnica descrittivi e relativi allegati, o
k alla richiesta di certificato di conformith edilizia e agibilith, quando

sia dovuta.

4 Pud essete presentata domanda di protoga al termine di fine lavori
per fatti estranei alla volonti del titolate, sopravvenuti nel corso dei
lavori. Tl termine di fine lavori pud essere prorogato, con apposito
provvedirnento, per una sola volta, pet un periodo di un anno. La
realizzazione della patte dellintervento non ultimata & soggetta 2
nuova DIA.

5 Se limmobile oggetto dellintervento ¢ sottoposto ad un vincolo, la
, wﬂﬁt&lﬁ@ﬂpetw%h%&édegﬁﬂmﬁﬂww'
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Jione Comunale, il termine di trenta giotni per dare inizio ai lavont
decorre dal rilascio del relativo atto di assenso (da rendersl comun-
que entro i trenta giotni dalla data di presentazione della DIA), ov-
vero dalPeventuale decorso del termine per V'esercizio dei poteni di
anmullamento dellautorizzazione paesaggistica. Ove tali atd non
siano favorevoli, Ja DIA & priva di effetti

Rientrano nellipotesi di cui sopta gl interventi di restauro e risa-
namento conservativo, nonché di abbattimento delle barriere archi-
rettoniche in edifici aventi valote storico ¢ atchitettonico, pex i quali
& previsto il parere obbligatorio della C.E. se istituita e/o della
C.E.D.L L’acquisizione del patete, a cuta del responsabile del pro-
cedimento, interrompe 1 termini di efficacia della DIA; ai sensi del
comma precedente

Se Pimmobile oggetto dell’intervento € sottoposto ad un vincolo, 12
cui tutela non compete al’Amministraziope Comunale, il patete O
Fatto di assenso va, di norma, allegato alla DTA. Qualora non sia al-
legato, entro dieci glorni dalla presentazione della DIA, il Respon-
sabile richiede per iscritto il necessario assenso all Autoritd prepo-
sta alla tutela del vincolo. Decorsi inutilmente irenta giorni dalla -
chiesta, viene convocata una Conferenza di Servizi. In questi cast il
termine di trenta giorni per date inizio ai lavori decorre dal
ricevimento dellatto di assenso tichiesto, ovvero dall’esito
favorevole della Conferenza di Servizi. La DIA & priva di effetti se
I’assenso & negato, ovvero se la Conferenza non ha esito si intende

favorevole. ‘
Se il progetto presentato tignatda insediamenti produttivi e di ser-

vizio carattetizzati da significativi impatii sullambiente e sulla salu-
te, da sottopotsi allesame preventivo di ASL. e ARPA, il termine di

_trenta giorni per dare inizio ai lavori decorre dal ricevimento dell’

atto tichiesto o dall’esito della eventuale conferenza dei servizi.

In cantiere va consetvata copia della DIA con i relativi elaborati
progettuali, da cui fisulta la data di ticevimento della stessa da parte
dello Sportello Unico per Pedilizia, un elenco di quanto presentato
in allegato alla DIA, Ia copia della relazione di asseverazione, nonN-
ché la copia di ogni atto di assenso acquisito. '

Gli estremi della DIA sono contenuti nel cartello esposto in cantie-
te.
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La realizzazione degli interventi con DIA & soggetta alla disciplina
sanzionatoria e fiscale prevista dalle norme statali vigentl pet l'ese-
cuzione delle corrispondenti opere.

: Art. 48
Controllo sughi interventi oggetto di dennncia di inizio atlivitd

Eatro il termine di trenta giorni dalla data di presentazione defla
DIA, si procede al controllo preventivo, che consiste esclustvamen-
te nella verifica: '

a  della completezza della documentazione presentata;

b del tipo di intervento descritto e asseverato, accertando che lo
stesso tientti 0 meno nei casi di interventi assoggettati a DIA;

¢ della cortetiezza del calcolo del conttibuto di costruzione se
dovuto, nonché dell'avvenuto versamento del cordspondente
importo se dovuto, e dal versamento di disitti di segreteria se
dovuti . '

Se la documentazione & incompleta, entro trenta giorni dalla data di
presentazione della DIA, il responsabile richiede per iscritto even-
fuale documentazione integrativa e, in questo €aso, il termine per
dare inizio ai lavord, testa sospeso fino al ficevimento di quanto ti-
chiesto. Detta richiesta viene inviata una sola volta e indica un ter-
mine per la regolarizzazione.

Se entto i trenta giorni dalla data di presentazione della DIA, accet-
t2 Tinammissibilics della DIA, i Responsabile nofifica al soggetto
avente titolo e, per conoscenza, al progettista abilitato,
un’ordinanza motivata di non dare inizio alle opere. E' comunque
salva la facolth di ripresentare la DIA, con le modifiche o le inte-
grazioni necessatic per tendetla conforme alla notmativa urbanisti-
ca ed edilizia. 7 - I _ ’

Tl progettista abilitato assume la qualitd di petsona esercente un
servizio di pubblica necessitd, ai sensi degli articoli 359 e 481 del
codice penale. In caso di attestazioni e dichiarazioni false o non ve-
fifiere del progettista abilitato, il Responsabile ¢ tenuto a darne
tempestiva comurnicazione al’ Autodid Giudiziada e allOtdine o
Collegio Professionale, per quanto di competenza.

Con determinazione del Dirgente del Settore vengono stabilite an-
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sullasseverazione € sulla corrispondenza del progetto € delopera
in corso di realizzazione 0 ultimata a quanto asseverato.

g controllo successivo sulla DIA avviene nellosservanza deil se-

guentl criteri:

2 il controllo & effettuato in corso d’opera e comunque entro
dodici mesi dalla comunicazione di fine lavori (se questa tisul-
ta presentata); OpPULe il controllo & effettuato entro dodici
mesi dal termine di validita della DIA, cioé tre anni dalla data
di inizio lavod (se la comuhicazione di fine lavod non risulta
presentata);

b per gl interventi soggetti a certificato di conformita edilizia €
agibilita, il controllo & effettuatio entro la data di presentazione

~ della domanda di rilascio del certificato stesso;

¢ il controllo, anche a campione, celativo al 30% degli interventi
_ J edilizi eseguiti o in cotso di cealizzazione, deve riguardare tutti
j quelli di ristrutturazione e di restauto € risanamento conserva-
b

e LRI

{ivo e restauro scientifico di interi edifici. Per le altre tipologie
| di intetvento, si procederi invece con sotteggio fino al rag-
giungimento dell2 percentuale del 30%.

Art. 49

Sanatoria per gpere rEaixate in assenza 0 in difformita’ dalla dennncia di inigio at-
1. Nelcasoin coi lintetvento edilizio sia realizzato in assenza o in dif-

formith dalla DIA, ma risulti conforme alla disciplina urbanistica ed

edilizia vigente, sia 2l momento della realizzazione dell'intervento,
: R sia al momeato della presentazione della domanda, il responsabile
%:l dell'abuso, o il proptietatio dell obile possono chiedere ed ot-
g tenere la sanatoria, versando la sanzione dovuta, stabilite dal
Dirigente del Settote, entro i limiti di minimo ¢ massimo previstl
1' dalla legge statale o0 con apposita delibetazione della Giunta
3 Comunale. Per gli interventi onerosi & dovuto altresi il contributo
di costruzione.

7 Ta modulistica e gli elaborati di progetto da presentare $ONO gli
stessi prescritti in via ordinaria per la DIA.




TTTOLO VII - LAVORI DI SICURFZZA ED INTERESSE PUB-
BLICO

Art. 50
Lavori di sicure34

1. 1lavodl strettamente necessati ad evitare un pericolo imminente per -
12 pubblica o ptivata incolumitd, pOssSOnO €ssere eseguiti senza alcun
atto autotizzativo preventivo, di cui al precedente art-34, prima di ave-
re effettuato la comunicazione di cui al successivo comma 2°.

9. All'atto dell2 constatazione, va data immediata comunicazione attta-
verso telegramma, telecopia O servizio di posta celere, al dirigente del
Servizio, nonché al Comando det VV.UU ed al Comando Provinciale
dei VV FF., denunciando la situazione di pericolo, l'eventuale urgenza
e le opere necessatie. i

3. Per gl immobili vincolatt ai sensi della legge 1089/1939, la comuni-
cazione di cui al comma 1° va inviata contestualmente alla Soprinten-
denza competente.

4. La comunicazione puo essere inviata:

« dai soggetti di caial precedente art 35;
« da un tecnico abilitato, all'uopo delegato da uno dei soggetti di cui al
punto precedente. )

5. [lavoti strettamente necessati, di cut al comma 1, possono consistere
i
a) opere di puntellamento provvisionale;

b) spicconatura di intonaci fimozione di gronde 0 phuviali e tabazioni
in genere, fimozione di ornie e davanzali, fimozione di opere in
ferro quali ringhiere, cancelli ecc., scomposizione del manto di te-
gole delle coperture di tetti; | :

¢) demolizione di murature, di solai interni o di copertura, o di parti
limitate di fabbricatl.

; 6. Entro trenta giorni successivi all'esecuzione dei lavori di cui al com-

1‘ ma precedente, le opete vanno denunciate ai sensi e con le procedure
di cui al precedente Titolo V Alla denuncia vanno allegati anche gli
eventuali verbali di sopralluogo del Setvizio, dei Comando dei VV.UU
¢ del Comando Provinciale dei VV.FE, nonché delle Soptintendenze
el casi di cul al comma 3°. Decotso il termine suddetto, le opete ese-
guite, seppur dipendenti da peticolo imminente, sONO illegittime. Fn-
tto lo stesso termine vanno fichieste in sapatoria le eventuali occupa-
zioni di suolo pubblico.

7 Nei casi di cui al comma 5°, lettere 2) e b), nella comunicazione di cul
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tivamente per le opere di consolidamento delle parti peticolantt 0 per
il ripdstino delle parti fimosse, s¢ conformi allo strumento urbanisti-
co.

~ Nei cast di cui al comma 50 lettera c), nella comunicazione di cui al
precedente COMMA 2 puo anche essete presentato il progetto di dco-
struzione, nelle medesime dimensioni e posiziont delle parti demolite
allegando un verbale di consistenza, grafico e fotografico, prima delle
demolizioni, redatto in contraddittorio tra il tecnico progetiista di par-
ie ed un tecnico del Servizio. Nel caso in cui il tecnico del Servizio
pon sia intetvenuto tempestivamente a seguito della comunicazione di
cui al comma 2°, il verbale di consistenza puo essere redatto anche so-
lo dal tecnico di parte ed asseverato ai sensi e per ghi effett dell'art.431
del Codice Penale.

_ Nei casi di cu al comma 3°, il progetto di cui 2i comma 7° e 8° pre-
cedenti, deve riportate anche il parere favorevole della Soprintenden-
za competente.

Art. 51
1 avori di interesse pﬂbbﬁe_a

Con ordipanza del ditigente del Setvizio possono essete eseguite nei

casi e con 1 limiti previsti dalla vigente normativa in materia senza al-

cun atto amministrativo preventivo di cui al precedente art 34.:

a) lavori provvisionali per climinare un peticolo imminente pet la

pubblica e piivata incolumita;

b) opere di manutenzione ordinaria e straordinatia per il miglioramen-

to della qualiti urbana pel fispetto della legge 11/02/1994 n° 109 &

successive modificazioni ed integraziond; '

c) riptistino dello stato dei lnoghi llegittimamente modificato nel 1i-
spetto e con le procedure previste dal D.P.R. 380 /01

d) Nei cast di cui al precedente comma il dirigente assegna, nella me-

desitma ordinanza, un tetnpo congruo pet Pesecuzione dei lavoti.

2. Scaduto il termine assegnato € decortente dalla data di notifica, il diri-
gente puod intervenire di ufficio ed a spese dell'intimato salvo le te-
sponsabilitd penali dovute 2] mancato intetvento.

3 Avverso allordinanza di cui al comma 1°, lntimato pud sicortere en-
tro il termine assegnato, dimostrando l'insussistenza dell'urgenza O

dell'interesse pubb]ico.
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OLO VIII - MONITORAGGIO DELLE TRASFORMAZIONI

TIT
EDILIZIE

Art. 52
Istitusione dell'anagrafe delle trasformasions edikizie

4: Tl dirigente del servizio dispone affinché sia istituita e funzionante, en-
tro sei mesi delPentrata in vigore del presente RE, Panagrafe delle tra-
sformazioni edilidie (ATE).

5 TATE. raccoglie il complesso delle progettazioni oggetto di atti auto-
cizzativi, di deliberazioni consiliad, nel caso di opere comunali, e di
quant’ altro sia finalizzato 2 produtre trasformazioni edilizie ed inter-

venti ed opere in genere sul suolo, anche utilizzando la scheda tecni-

co-descrittiva prevista dal presente regolamento
3. I’ATE provvede altresi a tertitorializzate i suddettt interventi appron-
* tando le opportune favole tematiche redatte sulla base cartografica uf-

ficiale comunale, nonché sulle mappe catastali.
4. Tl dirigente del servizio provvederi alla progressiva informatizzazione
del’ ATE, sia relativamente ai dati alfanumerici che geomettidi, i quali
ere richiesti agli aventi Titolo, in sede di rilascio deghi atti
o, oltre che cartaceo, in foz-

POSSONO €SS
autorizzativi, anche su suppotto magnetic
mati predefiniti dal Comune.

5 Su richiesta, i dafl parziali o totali contenutt nel’ATE, sono forniti a
chiunque ne facca formale richiesta, previo pagamento dei relativi
oneti, nella misura fissata con delibera di giunta municipale.

LA

PARTE TERZA - NORME PROCEDURALI DURANTE L'ESECU-
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ZIONE ED ALLA FINE DEI LAVORI
TITOLO I - ESECUZIONE DEI LAVORT
i Art. 53
Punt fisst di linea e di livello

_ {. Prima di iniziare i lavort il titolare del Permesso a costruire od il
committente & tenuto a richiedere al Sindaco l'assegnazione sul terre-
\fmﬂcmpﬁﬂﬁm}mmdﬁﬂMtfﬁqﬁ%devmsM 1
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ati di immissione degli scatichi nella fogna-
tura comunale ed ai punti di presa dell'acquedotto, ove esista, e di tatt
pli altr impiand esistenti relativi alle opere di urbanizzazione primaria.
9. Le operazioni di cui al primo comina del presente articolo sono ese-

guite da petsonale del Comune, oppure messo 2 disposizione dal con-
dalitassuntore dei lavoti sotto la ditezione di un funzio-

Ja costruzione, oltre ai pu

cessionatrio O

nario comunale.
3. Delle operazioni di cui al ptimo comma € redatto verbale, che viene

sottoscrtto anche dalle parti private per presa d'atto. La visita deve
essete eseguita da patte degli uffici tecaici comunali entro trenta giot-
ni dalla richiesta. _

A Trascorso il termine pet 1'(_3ffettuazione della visita, di cui al comma
ptecedente, i lavorl possono essere iniziat. Ta tal caso il direttore del
lavori trasmette al Comune una apposita telazione, sottosctitta anche
dall'impresa esecuttice, che contenga in modo dettaghato le quote i
livello dei fabbricato riferite ai capisaldi individuati ed alle opere di
utbanizzazione esistentl, come indicato al primo comima.

Ast. 54
Comunicazione di inizio del Javorz

1. 11 titolate del permesso 2 costraite od il committente deve comumnicare
o] Comune la data di inizio dei lavori a mezz0 raccomandata o conse-
gnata 2 1Dano al protoco]lo generale, almeno dieci giorni prima
delPeffettivo inizio, utilizzando apposito modello predisposto dal
8 Comune, Sottosctitto anche dal direttore dei lavoti e dall'impresa
o esecutrice.
o o Nella comunicazione di inizio lavotl devono essere indicati i nomina-
tivi e le relative qualifiche degli opetatoti incaticati, responsabili della
Jitezione dei lavori, della esecuzione e della sotrveghanza. Qualunque

vatiazione degli operatoti deve essere comunicata entro quindici glor-

i,

i 3 Alla comunicazione di inizio Javoti dovranno essere allegati:

' a) comunicazione, se dovuta, degli estremi dell'avvenuto deposito del-
la denuncia dei lavori in cemento armato ai sensi dell'art.4 della leg-
ge 1086/1971; .—

b) comunicazione della aomina di un tecnico abilitato al collaudo sta-
Gico ai sensi dellart.4 della legge 1086/1971;

c) se nof inviata precedeﬂtemenfe, documentazione inerente al con-

| tenimento dei consumi eneggeticl, ai sensi dell'art.28 della legge

T ———10/19%%;
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d) documentazione di previsione di impatto acustico, anche con rife-
rimento all'atiivitd di cantiere;

e) autorizzazione allallacciamento alla fognatata comunale;

f) eventuali nulla-osta degli Enti erogatori di servizi, se interessati dai

lavon.

' Art. 55
Vigilanza durante V'esecuzzone delle opere

1. Le opete e i cantiefi Sono soggetti a controllo da parte del Dirigente
che svolge tale attivitd avvalendost degli uffici tecnid comunali e delle

. strutture sanitatie territotiali e dal locale Comando VV.UU..

: 3 2 Ta concessione o l'autotizzazione e la copia dei disegni, approvati €

{  timbrati dal Comune, devono essere tenuti in cantiere ad uso degh in-
caticati delle verifiche.

3. Tl cantiere deve essere provvisto di tabella visibile con indicazione del-
T'opera, degli estremi del ptovvedimento amministrativo ad eseguire 1
lavori, del nominativo del committente, del progettista, del ditettore
dei lavori, delle ditte esecutrici, del tesponsabile del cantiere, degli in-
stallatori, completi degli indirizzi, ai sensi della circolate Ministero
LIPP 1 giugno 1990 n°1729/UL. Tale cartello & esente dal pagamen-
to della tassa sulle pubbliche affissioni.

4. Se le visite di controllo accertassero I'esecuzione di opere difformi dal
progetto approvato e purché non sia stata dichiarata la fine dei lavoti,

: si procederd secondo quanto disposto del comma 2° delPart27 del

L D.P.R. 380/01. Nel caso sia stata dichiarata la fine dei lavoti si proce-
derd secondo quanto disposto al titolo IV Capo I del D.P.R. 380 /01.

5. Qualora 1 lavori venissero interrotti, dovranno essere adottate le pre-
cauzioni necessatie a garantire la sicurezza, ligiene ed il decoro. In di-
fetto, il Sindaco ingiunge gli opportuni provvedifnentt. —

S L U e gy

Art. 56
Conduzione del cantiere

1. In ogni intervento edilizio debbono essexe adottate tuite le necessarie
precauzioni per garantire ligiene e l'incolumita det lavoratoti e dei cit-
tadini, nel rspetto delle norme vigenti ed, in particolare, nel fspetto
del DTgs 626/1994 e successive modifiche ed integrazioni ed in at-
tuazione del DLgs 494/1996.

.
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.11 costruttore, il propdetario del suolo, 1l titolare del proyvedimento

autofizzativo, il direttore dei lavori ed 1 tecnici addett, nell'ambito del-
le loro rispettive competenze e mansioni, sono responsabili della con-
duzione dei lavort e di quanto ne deriva ai fini della responsabilita ver-

so terzi.

. Ogni cantiere deve essere otganizzato, recintato e mantenuto libero

da matetiali inutili o dannosi, per tutta la durata dei lavoti, con segna-
Iazioni di pericolo e di ingombro dinrne e notturne, integrate da illu-
minazione stradale, gestite dal costruttore che ne & tesponsabile.

. I'materiali di demolizione debbono essere fatti scendere previa bagna-

tura o a mezzo di apposite trombe o recipientt, al fine di evitare il sol-
levamento delle polveri. 1 testaut esterni di qualsiasi genete ai fabbsi-
cati prospicienti le atee pubbliche o aperte al pubblico, potranno ef-
fettuarsi solamente con opportune protezioni dei fabbticati medesimi
onde impedire la propagazione di polveri.

. Nel caso di interventi prospicienti arec pubbliche, le recinzioni, anche

provvisotie, dovranno garantite decoro e sicurezza pet i cittadini. Se
tealizzate in zone di particolare interesse utbano o ambientale, il Co-
mune potri esigere che esse siano definite con specifico disegno da al-
legate in sede di concessione, autotizzazione .

. Qualora i lavord compottino occupazione temporanea di suolo pub-

blico, il costrutiore deve munirsi di autorizzazione comunale che sta-
bilird dimensioni e periodo di permanenza. In caso di recinzione di
manufatti, cabine, pozzetti di ispezione, centraline di servizi pubblici
deve essere comunque garantito il libero e rapido accesso da parte de-
gli Enti gestori.

. In caso di interruzione dei lavori, deve essete comunque garantita la

sicurezza e Figiene, liberando il cantiete da materiali polverosi o peri-
colosi, assicurando il deflusso e lo smaltimento delle acque e mante-
nendo in efficienza la recinzione. In caso di madempienza, il dirigente
del setvizio ingiunge gli opportuni provvedimenti, ai sensi del prece-
dente.art.51 '

Art.57
Cantele per Ia mlvaguardz"a i ritrovamenti archeologici

. 11 titolate del provvedimento autotizzativo, qualora venissero effettua-

ti fittovamenti di presumnibile intetesse archeologico, storico od arti-
stico in seguito all'esecuzione dei lavor, deve immediatamente infor-
matne il Sindaco, che a sua volta richiederd l'intervento degh Ent




2. 1lavod, per la parte interessata dai ritrovamentt, devono essere SoSpe-
si per lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando l'obbligo di
osservare le prescrzioni di cut all’art.87 del DLgs 29/10/1999 n°490.

Art. 58
- Varianti ai progeit

1. Le vatianti al progetto approvato sono da qualificarsi o meno essen-
ziali in forza della vigente normativa nazionale e regionale, indipen-
dentemente dalla loro natura ed entita. '

2. Le varianti essenziali debbono essere richieste e autotizzate prima
dellesecuzione dei relativi lavoti e necessitano di un nuOvO provve-
dimento autorizzativo, sostitutivo di quello precedente, con
FPindicazione di nuovi termini di inizio e di fine det lavori. '

TITOLO 11 - CONCLUSIONE DFI LAVORI

- Art. 59
Comunicazione & fine lavori e documentazione per il rilascio del certificato di abitabr-
i3 0 agibilitd :

1. L'ultimazione dei lavori deve essete effettuata eatro il termine previ-
sto dal ptovvedimento autotizzativo e comunicata al Comune entro
trenta giotni inviando apposito modello predisposto dal Comune me-

! diante raccomandata con ticevuta di titorno o 2 mano, debitamente
firmato dal titolare dell'atto, dal direttore dei lavori e dal legale rappre-
sentante dell'impresa esecutrice. :

2. Al fini del rlascio del certificato di abitabiliti o agibiliti di cut
allart.221 del RD 1265/1934, cosi come modificato dal DPR
425/1994, il titolare del provvedimento autotizzativo deve allegate
allistanza, i seguenti documenti: :

a) scheda tecnico descrittiva di cui al successivo att. 60 dell'immobile
realizzato, debitamente sottoscritta dal titolare dell’atto autorizzati-
vo e dal direttore dei lavor un tecaico abilitato, anche at fini della
tesponsabiliti di cui all'art.481 dei Codice Penale, comprendente la
dichiatazione di conformitd di cui al terzo comna dell'art 60 valida
ai find dell’art 4 del DPR 425/1994;

ou




p) certificato di collaudo delle opeze in conglomerato cementizio at-
mato od a struttura metallica, ove presenti, di cui all’art.7 della legge
1086/1971;

c) certificato finale di prevenzione incendi (in assenza del certificato,
copia della richiesta di collando presentata ai VV.FE) o dichiara-
sione, sottoscritta dal direttore dei lavor, che I'opera non ¢ soggetia
a specifica certificazione sul rispetto delle norme antincendio; )

d) dichiatazione di conformit dell'impianto termico e dellisolamento
termico, ai fini dei contenimento dei consumi enetgetici e della cer-
tificazione enetgetica. Nella dichiarazione, Iimpresa esecutrice e il
direttore dei lavoti devono certificare sotto la propria tesponsabilita,
ciascuno per gli obblighi che gli competono, la dspondenza dei la-
voi eseguiti alla documentazione depositata in Comune;

e) dichiarazione di conformiti degli impianti tecnologici, installati nel-
limmobile ai sensi dell'art. 9 della legge 46/1990. Nelle dichiarazio-
nl ciascana impresa installatrice dovia cestificate di aver eseguito
I'impianto utilizzando materiali certificati e messi in opera a regola
d'atte; - : ;

f) autotizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi dei DPR 203/1988

g) domanda di allacdamento degli scarichi provenienti dal fabbticato
alla fognatura comunale per gli insediamenti civili o, in assenza di
pubblica fognatura, autosizzazione allo scarico delle acque reflue
secondo le disposizioni del DLgs 11/05/1999 n® 152 e successive
modifiche e integrazioni;

! h) dichiatazione dei tecnico dotato di-abilitazione idonea rispetto al-

? lintervento tichiesto resa ai sensi dell'art.11 del DM 236/1989 (su-

3 peramento ed eliminazione barriere architettoniche);

3

:

1

) documentazione comprovante I'avvenuta iscrizione in Catasto al
sensi dellart 3 del DPR 425/1994 e delle normative vigenti, com-
prensiva delle planimetrie;

j) autotizzazione all'esercizio ed impiego dell'impianto di ascensote.

Att. 60
| Scheda tecnico-descrittiva

1. Per ogni immobile oggetto di intetvento edilizio effetuato in base ad
un titolo autorizzativo deve essere compilata 0 aggiornata, se esisten-
te, una scheda tecnico desciittiva, eventualmente articolata per le di-
verse unita immobiliard che la compongono, sottoscritta dal ditettore
dei lavori ed eventualmente dal collaudatore, per le sispettive compe-

terre—Tale-schedat-redatta-sulla-basedi-apposito-modetlo-predispo=

—
b ’ 6L




sto dal Comune e sottoscritta pet gli efferti di cui all'art. 481 del Codi-

ce Penale.

9. La scheda deve contenere:
a)i dat catastali e urbanistici utili alla esatta individuazione dell'im-

mobile stesso, con 'eveninale riferimento all'unith edilizia origita-
ria;

b) i dafi metrid € dimensionali previsti dal progetto € realizzati;

c) un quadro riepilogativo relativo ai diversi requisiti cogenti € racco-
mandati, ai livelli previsti dal Regolamento Edilizio per quel tipo di
opera, ai livelli dichiarati in sede di progetto € alle prestazioni forni-
te dall'opera realizzata;

dygh clementi utili alle verifiche in metito ai requisiti previsti dalla
aormativa vigente in materia di igiene ‘e sicurezza nei luoghi di vita .
e di lavoro; _

) una relazione sottosctitta dal direttore del lavort, selativa allo svol-
gimento delle prove in opera eseguite ed ai livelli di prestazione
forniti dall'opera realizzata. Tale relazione riprendetd quanto tipot-
tato nel programma delle verifiche in cotso d'opera e finali indicate
nella relazione di progetto;

3. 1.a scheda dovri altresi contenere 1a dichiatazione di conformitd, resa
dal direttore dei lavori, pet gl effettt dell'art. 481 del Codice Penale, at-
testante che sono statl regolarmente effettuati tutti i controlli in corso
d'opera e finali prescritti dal REd e che lopera tealizzata & conforme
al progetto approvato ed alle varianti autorizzate. ‘

4. Copia della scheda € consefvata a cuza del Comune ed & silasciata a 1~

chiesta dei soggetti aventi titolo.
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_ Art. 61
Rilassio del certificato di abitabilitd o agibikiti

AT s

4. T certificato di abitabilita o agibilitd, sulla hase della documentazione

- di cui al 2° comma del precedente art. 59 ¢ ﬁ]asciatod%fiﬁgente del
servizio nel rispetto delle procedure fissate dallartd del DPR

425/1994.

TG L T

Art. 62
Sospensione dallnso e dichiarazione di inabitabilita’ o inagibikia




4. 71 dirigente del servizio, quando ficorrano motivate ragioni in ordine
alle condizioni igieniche e/o di sicurezza del fabbrcati, ordina la so-
spensione dell'uso del fabbricato o di parte di esso.

2 Tale ordinanza si applica anche nel caso di risultanza negativa conse-
guente lleffettuazione di controllo a campione, in relazione a gravi
difformita rispetto a quanto previsto dal RE e/o dichiarato nella sche-
da tecnico-descrittiva. '

3. Per le abitazioni esistenti, il Sindaco pud dichiarare inabitabile una co-
struzione, un alloggio o paste di esso, quando ticorra almeno una delle
seguentl sitnaziont:

[0 condizioni di degrado delle strutture e degli impianti tali da pregiu-
dicare lincolumiti degli occupanti;

B alloggio improptio (sottotetto, seminterrato, box, edificio al grezzo;

(1 insufficienti requisiti di supetficie o di altezza dei locali;

0 insufficienti condizioni di aerazione, ventitazione ed illuminazione;

[1 mancata disponibilit di acqua potabile;

0 assenza di serviz igienici;

0 mancato allacciamento alla fognatura, ove esistente, o ad dltro ido-
neo sistema di trattamento delle acque reflue. :

PARTE QUARTA - NORME PARTICOLARI

TTITOLO I - TUTELA DELLAMBIINTE

Art.63
Regolamentazione delle acque reflue

1. Le acque reftue debbono essere convogliate nella fognatura comunale,
laddove esistente, a cuta dei proprietati. _

2. Qualora intervengano modifiche delle carattetistiche dello scatico

F (qualita, portata, ecc.) conseguenti ad interventi sul fabbricate o mu-

tamenti della destinazione d'uso, il titolare dello scatico dovra richie-

dere una nuova autotizzazione allegando le planimetrie delle reti di

scarico aggiornate secondo le nuove attivita o destinazioni.

Art. 64
Regolamentazione delle acque superficials e sotlerranee

e | )
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Le acque meteoriche provenienti dai tetti, cortili e in genere dai suoli
di zone fabbricate, debbono essere convogliate nella fognatura comu-
nale o in altro idoneo sisterna di smaltimento delle acque bianche.

F' vietata la esecuzione nel sottosuolo di lavod che ostacolino il de-

flusso delle acque sotterranee, come pure & vietato sbarrare 0 intercet-
tare corsi di acque superficiali senza autotizzazione regionale ai sensi

dei RD 1775/1933.

. L'approvvigionamento idtico attraverso l'emungimento da acque sOt-

tetranee, comporta il Permesso a costruire pet le sole opere edilizie
connesse. Su tutto il tertitorio comunale i pozzi chiusi debbono essere
cementati, al fine di proteggere la falda dagli inquinamenti ¢ pet il po-
tenziale pericolo costituito dai pozzi abbandonati. Le metodologie di
cementazione sono approvate dagli uffici regionali competenti Qua-
lota I'approvvigionamento idrico pet 'uso potabile ¢ domestico av-
-venga mediante I'utilizzo di un pozzo, dovtanno essere documentate,
in sede di richiesta di concessione o autotizzazione edilizia, le caratte-
sstiche tecnico-costruttive dellopera di presa e la qualita dell'acqua at-
tinia.

4 L emungimento di acque sotterranee € sottoposto al rlascio della con-

cessione/ autorizzazione da parte dell’ Amministrazione ptovindale.

Art. 65
Sabvaguardia ¢ formazione del verde

1. Tn tutto il tertitotio comunale la formazione ed il mantenimento dei

verde & soggetto a tutela e controllo. La scelta ¢ la collocazione delle
essenze & regolamentata da appositi programmi redatti dal Comuae.

2 1e alberature aventi diametro del tronco superiore a 0,20 m, rilevato a

1 m dal colletto, devono essere conservate.

3. I'abbattimento di alberatute pud essere consentito solo in caso di

pubblica utilit o incolumitd, mediante apposito nwlla-osta del dirigen-
te del servizio che si avvarrd eventualmente della consulenza dei Cox-
po Forestale dello Stato. Sono esclusi dalla presente normativa ghi in-
terventi sulle alberature connessi con l'esercizio dell'attivitd agticola e
vivaistica, anche se non ticadenti in zone agricole previste dal PRG.

4 1/abbattimento abusivo di alberi d'alto fusto comporta le sanzioni

previste dall'art.106 del RD 383/1934 oltre alle sanzioni previste per
12 contravvenzione di notme in materia ambientale.
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- TITOLOII - PRESCRIZIONI VARIE

Art. 66
Manutensgone e sicure33a delle costruszont

1. Gl edifid e le loro parti devono essere mantenuti in condiziont di

pubblico decoro e di sicurezza in conformiti alle disposizioni vigenti

in matetia.

. Quando tali condizioni vengono a mancate, i proptietari devono

provvedete alle opportune riparazioni, previo ottenimento, se neces-
satio, degli atti autorizzativi necessatt.

. Qualora non provvedano il Sindaco o il Dirigente del Servizio, a se-

conda del esso, potra ordinare l'esecuzione delle opete necessatie al
fine del mantenimento della sicurezza, incolumiti e decoro.

Nei casi in cui ticorrano condizioni di peticolo per la stabilitd degli

immobili e lincolumiti delle persone, il proprietario procede tempe-
stivatmente alla fimozione delle condizioni di pericolo temuto, con le
modaliti del precedente att 50

. In ogpi caso, ove il proptietario non provveda, si dara corso all'appli-

cazione delle sanzioni previste dall' art. 106 del RD 383/1934 e alla
denuncia alPautorith giudiziatia per gli aspetti penali

Art. 67
Facciate degk: edifici ed elemients di pregio

. E! prescritta la conservazione degli elementi architettonici aventi ca-

rattetistiche stotico attistiche di pregio, nonché interesse di testimo-
nianza stotica, quali fontane, esedre, muri di confine, lapidi, edicole
sacre, maest, antichi numeri civici, fittoni, ecc.

. Negli edifici, il fifacimento dei paramenti (intonaci, tivestiment, infis-

si esterni) va eseguito con l'impiego di materiali tradizionali. Nel caso
di tinteggiature, dopo I'approvazione del colote, si raccomanda l'im-
piego di pittute a calce o silicati di potassio con pigmenti inorganici
naturali,

. Un edificio con prospetto architettonicamente unitatio deve essere

tinteggiato in modo omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche
se gli interventi di tinteggiatura avvengano in tempi diversi. '

. T.a scelta del colore della tinteggiatura di edifici € sottoposta all'appro-

vazione degli uffici comunali competents

65
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Art. 68
Elemnents aggettanti delle facciate

Gli aggetti delle facciate degh edifici e dei muri fronteggianti spazi

pubblici non devono costituire peticolo per le persone o le cose.

Sono ammessi 1 seguenti aggett:

[ 30cm, pet ¢ sporgenze cotnic, bancali, infertiate, fino all'altezza di
m2,50 dal suolo;

[0 150cm per balconi e peasiline che dovranno essere posti ad una al-
tezza superiore a m2,50 dal piano del marciapiede ¢ a m4.50 dal
piano stradale. Il filo esterno dei balconi dovra essere atretrato di
almeno 60 cm dal bordo del marciapiede qualora esistente;

0 Je vetrate, le gelosie e le petsiane possono aprirsi allesterno solo a
un'altezza non infetiore a 2,50 m, misurata dal piano dei marciapie-
de, o di m 4,50 sul piano stradale.

. Per gli edifici pubblici o di notevole interesse o pregio artistico e at-

chitettonico, sono consentire sporgenze maggior di quelle fissate e
anche occupazione di suolo pubblico con zoccol, basamenti di co-

lonne, gradini, corpi aggettanti, ecc.

Art. 69
Allineaments

Gl allineamenti dei nuovi edifid e la tficostruzione di edifici esistent

dovranno essere armonizzati col tessuto urbano esistente. Si potranno
consentire o impotte allineamenti stradali degli edifici o dei manufatti
divetsi da quelli esistenti o previsti dal presente regolamento, qualora
lo consiglino ragioni estetiche, ambientali, di traffico e utbanistiche in

genere.

Art.70
Coperture, canali di gronda, pluviali

. Le coperture ed i volumi da esse sporgentt (comignoli, abbaini, ecc.)

devono essere considerate elementi architettonici dell'edificio in quan-
to concorrenti alla valutazione estetica della costruzione e pet tanto la
loro realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto
mediante il coordinamento dei diversi elementi e materiali. Le copet-
ture dei et debbono essere munite, tanto vetso il suolo pubblico
quanto verso il cortile interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda

impermeabili, atti a convogliate le acque meteotiche nei pluviali e
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quindi nella fognatura per gh scarichi su strada. Possono permanete
situazioni di scarico in giardini o, in cisterne. Nei canali di gronda e
nei pluviali & vietato immeitere acque luride domestiche. Nel caso di
edifici prospicienti spazi pubblict 1 pluviali devono essere incassati pet
an'altezza di almeno metri 2,50 dal piano stradale. E' consentito in-
stallate i pluviali esternamente alle colonne o pilastri degli edific di
pregio nei casi in cui non sia possibile incassarli; in tale caso dovranno
essete realizzati in matetiale indeformabile nella patte basamentale.

Art. 71
Aperture dei sotterranti su spazi pubblci 0 ad nse pubblico

1. Le aperture dei sotterranei dovranno essere praticate verticalmente sui
muri delle fronti e senza sporgenze dal vivo dei muri, opputre in piano
se ubicate sotto i portici, putché dotate di copetture adeguate, con su-
petfici di calpestio scabre, ordinatamente disposte e a petfetto livello

_ dei pavimenti.

:\\ 2. Sono vietate le aperture all'imbocco laterale dei portici e in cortispon-

N" . denza dei passi carrai. I materiali di protezione delle aperture dovran-

)% ; no essere adeguati alle caratteristiche dell'edificio e dell'ambiente ed

e s essete idonei a sorreggere i sovraccarichi previstl

Art. 72
Numerazione civica

1. Tt Comune attribuird il numero civico e gl eventuali subalterni agli ac-

cessi che dalle aree di citrcolazione immettono ai fabbticati di qualsiast

"~ genere (abitazioni od ambienti destinati all'esercizio di attivita profes-
sionali, commerciali o simili). A

2. T.a normativa in merito & definita da apposita delibera di giunta muni-

cipale; l'inosservanza di dette norme costituisce infrazione al RE ed &

soggetta alle sanzioni previste.

Art. 73

Insegne, carielli pubblicitari, vetrine, mostre, tende, ect.

1. Le insegne, 1 cartelli pubblicitati, le vetrine le mostte, le tende e tutt

—————— plialtrioggetticheascopo-pubblicitartoo-per-qualstast altro-scopo-st
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intenda apporre, dovranno essere in armonia con il fabbdcato, il suo
intorno, e posti in opera a regola d'arte nel nspetio del Piano

dell’Immagine del Commercio.

. L’apposizione di insegne e cartelli pubblicitar ¢ soggetta alle previsio-

ni del piano delle insegne e degli arredi

. 1l Comune, per ragioni di pubblico interesse, puo applicare alle fronti

dei fabbricati prospettanti gli spazi pubblici o ptivati, ptevio avviso a-
gli interessati, le indicaziont e gli apparecchi relativi ai setvizi pubblici.

. In assenza di un programma di atredo urbano il Comune potra detta-

fe norme per fabbticati o zone del territotio comunale di particolare
interesse.

Art. 74

Passi carrai ed uscita dalle autorimesse

L'apertura di passi catrai sulla pubblica viahilitd € subordinata alla au-
totizzazione dell'Ente gestore della strada.

. La loro ubicazione dovti essere tale da non intralciare il traffico. Non

sono ammesse patti mobili che invadano spazi pubblici. La costruzio-
ne & a catico della proptieti che sara assoggettata ad apposita tassa.

. Le rampe devono essere realizzate in materiale anttsdrucciolevole, con

scanalature pet il deflusso delle acque: la larghezza non deve essere in-
feriore 2 m 2,50, se la rampa ¢ rettilinea, e m 3,50 se curva. Sulle atee
libere, tra Pinizio della livelletta inclinata e lo spazio pubblico, dovri
essere previsto un tratto piano per una lunghezza di almeno 4,50 me-
tri, atto alla sosta di un'autovettura.

Art. 75
Strade, passaggi privati e cortili

. La costruzione ed apettura al pubblico transito di strade e passaggi

ptivati ¢ soggetta all'autotizzazione del ditigente del Setvizio.

2. B sua facolth concedete o negate tale autorizzazione, in rappotto alle

esigenze del traffico e del lnogo, nonché alla situazione ambientale. In
relazione a tali elementi, saranno definite anche le caratteristiche del-

l'opera.

. I cortilt devono avere il pavimento impermeabile in modo da permet-

tere il rapido deflusso delle acque meteoriche. Nei cortili di grandi su-
perfici ¢ fichiesta I'area pavimentata larga almeno cm 100 lungo 1 mud

[ —————dei-fabbticati;affinché-sta-evitata Vinfittrazione:
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4 Nei cortili destinatl ad illuminare ed areare edifici di civile abitazione &
vietato apiire finestre di hace o bocche daria di locali net quali vengo-
no esercitate attivitd che possono essere causa di insalubritd o distur-
bate gli inquilini stesst.

Ast. 76
Cavedi, pozzi Iuce, chiosirine ¢ intercapedint

1. I cavedi potranno aticggiare ed iltuminate solo locali non destinati alla
permanenza delle persone. Tlaccesso deve avvenire solo dai locali
comuni situati a livello-dei pavimento.

5 1l fondo dei cavedi deve essere impermeabile, munito di scatico delle

acque piovane e realizzato in modo da evitate ristagni d'acqua; € vieta-

to, in detto scatico, immettere acque di tifiuto provenienti dalle abita-

Zioni.

3. Nei cavedi, pozzi Iuce e chiostrine non so00 petmessi aggetti.

4. Le intetcapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono
essere praticabili o quanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di
cunetta pet le acque di deflusso. :

5. Il Comune pud concedere strisce di terreno di uso pubblico pex la cre-
azione di intercapedini, riservandosi particolati facoltd per esigenze
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i Recinzgon:
g 1. Le recinzioni devono avete un aspetto decoroso, intonato all'ambien-

te e tispettate tutte le caratteristiche e distanze dal ciglio stradale e dal-
le cutve, tichieste dall'ente preposto alla gestione della viabilita su cui
prospettano. Le recinzioni su strada in muto pieno non debbono su-
perare l'altezza di m 1,00 nelle curve o in zona di visibilita scarsa.
] 2.1 cancelli di ingtesso su strade e spazi pubblici fuott dai centri abitatd,
. : ove consentifl, devono essete arretrati dal cighio stradale in modo da
permettere la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al
cancello stesso, food dalla sede stradale nel dspetto del DLgs
30/04/1992 n° 285 <<Nuovo codice della strada>> e del DPR
16/12/1992 n® 495, suo regolamento di esecuzione ed attuazione.




1. 11 titolare di un atto autorizzativo, quando l'esecuzione delle opere
comporta l'occupazione temporanea di atea pubblica, deve preventi-
vamente richiedere al Comune la relativa formale autorizzazione.

2. L'autortzzazione viene flasciata secondo le norme comunali vigentt in
materia, soggetta a tassazione di plateatico ed al versamento cauziona-
le pet Ia rimessa in ptistino del suolo alla scadenza,

3. Quando sia necessatio prolungare l'occupazione oltre il termine stabi-
lito il tiolare dell'autorizzazione o della concessione edilizia ha I'ob-
bligo di presentare, prima della scadenza, domanda di rinniovo della
autorizzazione. '

4. Nel caso di manifesta instabilitd di terreno in prossimiti di strada co-
munale o di altri 'spazi di uso pubblico, 1 proprietati devono provvede-
re al consolidamento adottando provvediment sualla base di un pro-
getto delle opere che si intendono eseguire.

Art. 79
Prescriziont del PUT

1. Per quanto non espressamente riportato nel presente Titolo e non di--
versamente tegolamentato dalla legge statale, si intendono espressa-
mente trasctitte e facenti parte integrante del presente Re le disposi-
zioni di cui al Titolo IV del PUT. Le disposizioni di cui alla legge re-
gionale 27 giugno 1987 n° 35 prevalgono comunque fispetto a quanto
eventualmente previsto in modo diverso dal presente Regolamento.

TITOLO I - NORME TECNOLOGICHE

Art. 80
Oggetto e applicazione delle norme tecnologiche

e e R b

1. Le norme tecnologiche disciplinano i requisiti che gli edifici devono
i possedere per soddisfare, almeno al livello di soglia, le esigenze abita-
: tive del singolo e della collettivita.
2. 1 requisiti notimati sono i seguent:

(] acustici,
: O relativi alla putezza dell'aria;
, (0 relativi ai setvizi tecnologici;




termici e igrotermict,

illuminotecnici,

relativi alla fruibilita;

relativi alla sicurezza;

relativi alla impermeabilita e secchezza;

[l relativi alla durabilita;
(0 energetici ed ecologici.

3. Le norme tecnologiche sono vincolaati per gl interventi di nuova co-
struzione e per gl interventi di edilizia spetimentale.

4. Fsse sono altresi vincolanti, negli interventi sugli edifici esistenti, per
quanto compatibile con le opere previste e con lincidenza dei costl
dell'adeguamento sul costo complessivo di tali opere. - '

5. Ove questl interventi interessino edifici o loro parti soggette a tutela,
I'applicazione delle norme tecnologiche & subordinata al tispetto delle
disposizioni di cui al precedente art.7.

6. Sono comunque vincolanti, per tutti ghi interventi, le disposizioni pitt
restrittive, dettate da leggi o da regolamenti vigenti.

T O I U

= Art. 81
2" Requisits termid ¢ igrotermici

1. Gk edifici devono essere progettati e realizzati in modo che si abbiano
in ogni locale, in particolare nei mesi freddi e e mesi caldi, tempera-
ture dell'aria e temperature supetficiali interne delle patii opache delle
pareti, adeguate alla destinazione d'uso. _
2. T2 temperatura di progetto dei locali e degli spazi interni fiscaldat
; non deve essere superiore a 20° C ovvero le temperature degli am-
k. bienti devono conformarsi 2 quelle previste dalla legge 9 gennaio 1991
4 n° 10 e del suo regolamento di attuazione, il DPR 26/08/1993, n°
412.
3. Temperature maggiotl possono essere previste:
0 nei locali degli ospedali, delle cliniche, delle case di cura e similati,
: destinati. alle attivitd sanitatie;
= 0 nei locali destinati a piscine, saune e attivita assimilabili;
O nei locali, deghi edifici destinati ad attivitd produttive o a funziont
assimilabili, ove richieste dal ciclo tecnologico.
4. Tl valore di tali maggiori temperature deve essete giustificato con ele-
menti oggettivi.
5. La temperatura di progetto deve essere uguale pet tuttl 1 locali e gli

it

spazi riscaldati degli alloggi € non inferiore 2 18 ¥C.




6. La velocitd dellatia prevista in progetto per le zone dei locali fruite
dalle persone, ove essi siano serviti da impianti di condizionamento o
di aetazione oppure siano dotaid di aeratori o di canne di aerazione,
non deve eccedere i seguent valori:

0 0,25 m/s, se 1 locali non sono destinati. ad attivita produtiive o as-
similabili; : _

[1 0,50 m/s, fatta eccezione pet gli eventuali maggiori valori richiesti
dal ciclo tecnologico, se i locali sono destinati ad attivitd produttive
o assimilabili. :

7. Le pattt opache delle pateti degli alloggi non devono essere sede di
condensazioni permanenti nelle condizioni di occupazione e di uso
previste in progetto.

8. Le parti opache delle pareti dei locali di soggiorno non devono essere
sede, nelle medesime condizioni, neanche di condensaziont passegge-

re.

Art. 82

Requisiti illuminotecnici

1. Gl edifici devono essere progettati e realizzati in modo che l'illumina-
zione dei loro locali sia adeguata agli impegni visivi richiesti.

2. L'ffluminazione diurna dei locali deve essete natutale diretta. Possono

a4 - tuttavia fruire di illuminazione diurna naturale indiretta oppure artifi-

ciale:

[11 locali destinati a uffici, la cui estensione non consente l'adeguata
fllaminazione naturale dei piani di wtitizzazione;

(1 ilocali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali

: e ricteative, nonché i pubblidi esercizi; _

{J ilocali destinati ad attivitd che richiedono particolati condizioni di
lluminazione; . :

; U ilocali destinati a setvizi igienici, gli spogliatoi, gli antigabinetti;

{- U ilocali non destinati alla permanenza di persone;

[ gli spazi di cottura;

3 O gli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione otizzontale e

verticale.

3. Le parti trasparent delle pareti perimetrali esterne devono essere di-
mensionate e posizionate in modo da permettere l'adeguata fllumina-
zione del piani di utilizzazione e ove possibile, 1a "visione lontana".

4. Le parti traspatenti delle pareti perimetrali esterne dei singoli locali

degli alloggt, dedotie quelle poste entro T primi 0,60 M di altezza; mi-

Tl




surate convenzionalmente al lordo dei telai delle finesire, non devono
avere atee inferori a 1/10 di quella del piano di calpestio dei locali
medesimi.

. La conservazione delle minoti supetfici trasparenti esistentt puo esse-
re autorizzata negh interventi sugli alloggi esistenti anche quando non
fosse tispettato 1 4° comma dell'att.82.

. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli alloggi devono essete
dotate di dispositivi permanenti che consentano la loro schermatura
ed il loro oscuramento.

Art. 83
Requisit acustici

. Gli edifici devono essere concepiti e costruiti in modo che il rtamore
cui sono sottoposti gli occupanti e le persone situate in prossimitd si
mantenga a livelli che non nuocciano alla loro salute e tali da consen-
tire soddisfacenti condizioni di sonno, di tiposo e di lavoro.

. 1 requisiti del presente atticolo sono cogenti per tutti gl interventi di
nuova costruzione e di fstmtturazione edilizia qualora si intervenga
sulle partizioni otizzontali e verticali trasparenti e opache. Sono invece
raccomandati per tutti gli aliri interventi sull'esistente.

. Particolate attenzione dovra essete posta nel caso di residenze annes-
se o situate in prossimitd di attivitd lavorative o di altro tipo che siano
sotgenti di rumore. In tal caso, il rumore prodotto all'interno nei con-
fronti dell'esterno, quali le atiivitd che si svolgono nei locali pubblici o
di pubblico spettacolo, dovri essere abbattuto fino a rientrare entro i
livelli successivamente definiti, adottando i necessari accorgimenti.

. Gl spazi di fruizione dell'utenza devono essere tali che il livello equi-
valente di pressione sonota nei singoli vani, per rumor indott, sia
compatibile con le esigenze fisiologiche relative alle attivita previste.

. 11 livello sonoro indotto negli spazi chiusi di fruizione dell'atenza e le
sue catatteristiche fisiche temporali devono essere contenuti entto
opportuni valofi, al fine di consentire il tranquillo svolgetsi delle atti-
vitd degl utenti e di garantire adeguat livelli di benessere uditivo e di
iposo.

. Si intendono indotd tutt i rumori provenienti dall'esterno, dai locali
adiacenti, dagli iropianti, dalle apparecchiature e dalle attrezzature uti-
lizzate per le attivita inerenti lo spazio in esame.

. Neilocali e vani tecnici (infrastruttutre tecniche quali centrali termiche,
centrali frigorifere, sale macchine, sale ascensoti ecc.) deve essere ga-
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rantito un livello di pressione sonora contenuto entro opportuni ed
adeguati valori.

8. I livello di benessere uditivo viene raggiunto mediante adeguati valod
di potere fonoisolante e del rumore di calpestio dei component edilizi
utilizzati.

9. Il campo di applicazione del presente articolo attiene a destinazioni
tesidenziali ed assimilabili ed a struttute ricettive e turistiche, quali al-
betghi, convitti, convivenze e comuniti.

10. II territorio comunale & suddiviso in zone classificate, in relazione al-
la destinazione d'uso prevalente, ai sensi dei DPCM 1.3.1991, in
funzione dei limiti massimi dei livelli sonori equivalenti negli ambienti
abitativi e nell'ambiente esterno.

11. 11 livello sonoro indotto (si intendono indott tutti 1 rumori prove-

nienti dall'esterno e dagli impianti, dalle apparecchiature e dalle attrex-
zatute anche interne all’edificio, ma non al locale utilizzato per le atti-
vita inerenti lo spazio oggetto della norma) misurato dal kvello conti-
nuo equivalente della pressione sonora, €spresso in dB (A), deve tisul-
tare contenuto entro 1 valoti di seguito specificati:

LI spazi per attivitd principale e secondari: giorno (ore 6-22), 40 dB

(A) '
notte (ore 22-6), 30 dB (A)

U locali e vani tecnici: giorno, 75 dB (A)
' " notte, 75 dB (A)

12. Rispetto ai valoti sopra tiportati, il livello di rumore causato dal fin-
zionamento degli impianti tecnologici dell'edificio deve essete oppor-
funamente contenuto; in patticolare neghi spazi chinsi, tnnalzamento
del livello esistente di pressione sonora istantaneo provocato da ru-
moti di durata imitata (20% del tempo di fisura utilizzato per la de-
terminazione del rumote di fondo cosi come indicato in seguito), e-
messi dagli impianti dutante il funzionamento, deve risultate contemnu-
to enfro i seguenti limiti, rispetto al rumote di fondo pteventivamente
determinato: ; '

[1 locali di tiposo <3dB (@) -

L1 locali di soggiorno < 5 dB (A)

(1 cucine e bagni <9dB (A)

T livelli sopra riportati sono riferiti agli intervent di nuova costruzione
e di ristratturazione edilizia globale.

13. Le previsioni di cui ai commi precedenti si applicano con espresso

dferimento alla zonizzazione acustica comunale, redatta ed approva-




ta in conformita di quanto disposto in materia dalla Regione Cam-
patia

Art. 84
Requisiti relativi alls pyrea dell'aria

- Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che ogni loca-

le possa fruire in tutte Ie stagioni di aerazione adeguata alla sua desti-

-nazione,
- L'aerazione dei locali pud essere naturale oppute attivata con sisterni

permanenti adeguati alla destinazione dei locali medesimi,

. Devono fruite di aerazione almeno attivata i locali di cui all’art.84,

comma 2°, ad esclusione degli antigabinetti degli edifici residenziali e
fra i locali non destinati alla petmanenza di persone quelli che non
possono fruire di adeguata aerazione naturale.

- Tlocali destinati alla permanenza di petsone, 1 quali fruiscono di aera-

zione naturale, devono avere almeno un serramento esterno oppottu-
namente dimensionato e posizionato, dotato di una o pitt parti apribi-
N :

. Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che non siano persone o

animali devono essete abbattute presso le sotgenti medesime o espul-
se dat locali pfima che vi si diffondano.

- Gli edifici e i sistemi di aetazione devono essere progetiati e realizzati

n modo da impedire I'immissione nei locali sia dell'aria che degli in-
quinanti espulsi, nonché Ia diffusione nei medesimi degli inquinanti
prodotti in altti locali,

- L altezza minima intetna urile dei locali adibiti ad abitazione & fissdta

in ml 2,70, tiducibili a ml 2,40 pet i cotridoi, 1 disimpegni in genere, i

bagni, i gabinetti ed i ripostighi) come definiti dal DM 05/07/1975.

O E consentita Ia realizzazione di struttute otizzontali intermedie tra
due strutture orizzontali consecutive alPinterno della medesima uni-
td immobiliare (soppalchi) nel tispetio degli indici e paramet fissa-
ti dallo strumento uthanistico vigente, purché Ia loto superficie non
supeti un tetzo della superficie del locale nel quale & inserito il nuo-
vo impalcato, e a condizione che le altezze minime dei nuovi am.
bienti cosi ottenuti non siano inferion 2 quelle fissate dal DM
05/07/1975, art. 1, rispettivamente per gl ambiend abitativi e per i
vani accessoti, nonché al DLgs 19/09/1994 n° 626 e successive
modificazioni ed integrazioni, per le destinazioni d’uso non resi-
denziali,




8. In deroga al comma precedente possono essere autorizzate altezze in-
feriod previo parere favorevole rspettivamente della ASL competente
per glt ambient residenziali, e dell’Ispettorato del Lavoro d’intesa con
la ASL competenti nel caso di destinazione d’uso non residenziale,
quando necessita aziendali o rendano indispensabile.

9. E consentita, altresi, la realizzazione di soppalchi destinati esclusiva-
mente a deposito con altezza massima di ml 1,80 tra Pestradosso del
soppalco e lintradosso dell’esistente struttura otizzontale superiore, a
condizione che laltezza utile dei locali sottostant il soppalco stesso
non sia infetiore 2 quella fissata ai sensi dei commi precedenti e relati-
ve deroghe.

10. Nei casi in cui la struttura orizzontale di copertura sia costimita da
volte, laltezza interna ¢ quella media tra Paltezza al piano di imposta e
Paltezza in chiave della volta stessa. :

11. Nel caso in cui le nuove struttutre ofzzontali intersechino finestre o
balcont di prospetti, per i quali lo sttumento urbanistico o altre norme
di carattete ambientale impongano Pimmodificabilitd, va ossetvata
una distanza non inferiote a ml 1,00 (uno) ira la parete finesirata e la
ptoiezione sul piano orizzontale del soppalco.

12. Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non
infetore a mq 14, pet i primi 4 abitant, e mq 10, per ciascuno dei suc-
cessivi.

13. Ogni alloggio deve essere dotato dJ una stanza di soggiorno di alme-
00 14 mgq; le stanze da letto debbono avere una superficie minima di
mq 9, se per una persona, e di mq 14, se per due persone; la superficie
utile dei locali di servizio non deve essete minore di mq 7 per le cudi-
ne, e di mq 3,5 per i gabinetti con pit di tre apparecchi.

14. Per ciascun locale d’abitazione, 'ampiezza della finestra deve essere
ptoporzionata in modo da assicutare un valore di fattore huce diurna
medio non inferiore al 2%, e comunque la supetficie finestrata apribi-
le non dovri essere inferiore al 1/8 della supetficie di pavimento.

15. 1 coefficienti di ricambio dei gabinetti ciechi deghi allogg1 devono a-
vete valori di progetto non minori dei seguenti:

[ aerazione continua,6mc/hme
U aerazione discontinua,2mc/hmec.

16. I gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per quelli ad uso esclusivo
degli utent di una sola camera da letto, devono essere disimpegnati
dai singoli locali.

Art. 85
Requisiti relativi ai servigi fecnologict
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. Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguata alla loro destina-

zione, di almeno 1 seguenti servizi fondamentali:

[} eventuale aerazione attivata;

U riscaldamento;

U distribuzione dell'acqua potabile e dell'energia-elettrica;

[ raccolta e allontanamento delle acque metcoriche, delle acque usa-
te, dei liquami, dei rifiuti solidi ed eventualmente liquidi; '

[l trasporto vetticale delle persone e delle cose, fatta eccezione =T gh
edifici con meno di tre o di due, se costruiti su pilotis, piani abitabi-
b fuori terta; _ :

U protezione dai tischi connessi con la presenza dellimpianto elettri-
co;

0 protezione dagli incendi. .

- Gli alloggi devono poter fruire di almeno i seguenti altri servizi:

L1 distribuzione dell'acqua calda nei locali di servizio, apparecchi di
produzione esclusi; '

O distribuzione del gas di rete o del gas liquido;

L) espulsione dei gas comnbusti. A - '

3. Gli impianti e i sistemi permanenti al servizio degli edifici devono es-
sere progettati e tealizzati in modo che risultino agevoli la condotta, la
manutenzione e la sostituzione delle apparecchiature fondamentahi,

4. In patticolate devono essere ubicati in appositi locali o spazi oppot-

tunamente dimensionati e facilmente accessibili alle persone autotiz-

zate 0 addette: , _ :

L1 gli apparecchi al setvizio di uno o pid edifici o di patti comuni di un
medesimo edificio; y <

L1 1 contatoti generali e divisionali, fatta eccezione per i contatori divi-
sionali del gas. -

Att. 86
Requisiti relativi alla fruibilita

1. I materiali impiegati nella costruzione degli edifici non devono ermet-
tere nelle condizioni di impiego odoti ed esalazioni in quantiti tali da
arrecare molestia o danno alle persone.

2. La manutenzione deghi elementi costitutivi degli edifici deve poter es-
scte effettuata agevolmente. :

3. Gli edifici devono poter esse puliti e disinfettati in ogni loro patte.

T
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. Gli arredi devono di norma, poter essere portati negli edifici e colloca-
ti nei locali attraverso le normali vie di accesso.

. Gli edifici residenziali devono essere dotati di scale che consentano il
trasporto degli infermi da tutd i piani agibili.

- Le unita immobiliari degli edifici, con pi di due piani agibili fuori ter-
ta, fatta eccezione per quelli industtiali, devono fruire di accesso da
almeno una scala del tipo chiuso.

. Tutti gh alloggi devono essere dotati almeno di una cuctna, di un ba-
gno con 1 requisiti di cui al seguente comma 8, ¢ di un tipostiglio an-
che del tipo a soppalco. In deroga al punto precedente, glialloggi per
uno o due utenti virtuali possono avere, in luogo della cucina, uno
spazio cottura che, se annesso al locale soggiorno, deve essere adegua-
tamente munito di impianto di aspitazione forzata sui fornelli.

- Per diascun alloggio, almeno una stanza da bagno o doccia, lavabo.
Essa, inoltre, deve essere provvista di apertura all’esterno per il -
cambio dell’atia o dotata di impianto di aspirazione meccanica. In
quest’ultimo caso & proibita Pinstallazione di apparecchi a fiamma li-
bera.

. Gli alloggi progettati per tre o pitt utenti virtuali devono essete dotati
almeno di una cucina, di un gabinetto con pid di tre apparecchi, aera-
to e illuminato direttamente dall'esterno, di un ripostiglo anche del ti-
po a soppalco. :

10. I locali degli alloggi che fruiscono di ffluminazione naturale diretta
devono avere almeno uno dei serrament esterni dotati di partl traspa-
rent, ad altezza d'vomo.

11. I serrament esterni e interni degli alloggi devono essere postzionati
in modo da consentite una razionale utilizzazione dei locali ai fini del-
la collocazione dell'artedamento.

12. T locali destinati a uffici, la cui estensione non consente I'adeguata il-
luminazione naturale dei piani di utilizzazione devono essere dotati di
patti traspatenti che consentano la comunicazione visiva diretta, ad al-
tezza d'uomo, con l'esterno. '

13. Gli edifici destinati ad attivitd produttive e commerciali devono esse-
te dotati di spazi per la custodia e la protezione dei rifiuti non raccolt
dal setvizio di nettezza utbana, pavimentati e riparati dalle azioni me-
teoriche. '

14. Gli edifici devono essere predisposti per la dotazione dei servizi tec-
nologici necessari, ove si voglia prevedere per determinati loto locali
anche la destinazione a pubblici esercizi e ad attivita artigianali.




Requisiti relativi alla sicurezza

1. Gli edifici e i loro elementi costitutivi devono permanere stabili nelle
condizioni di impiego.

2. 1 parapetti e le superfici vetrate devono tspondete alle loro funzioni
senza costituire peticolo per le persone.

3. T parapetti dei balconi e delle finestre non devono poter essere sfon-
dati ¢ attraversati per urto accidentale. La loro altezza non deve essere
minore di 1,10 m. _

4. Gli impiant instaliati negli edifici e i depositi di combustibile devono
rispondete alle loro funzioni senza costituite peticolo per le persone e

per le cose.
5. L'installazione di apparecchi a fiamma non-& consentita nei locali cie-

chi

6. Gli edifici, in relazione alla destinazione, alla altezza e alle caratteristi-
che delle struttute portanti, devono essere progettati e realizzati in
modo da consentite la salvaguardia, in caso di incendio,
dellincolumita delle persone in essi presenti e dei soccorritori,

7. Le facciate degli edifici, ove sfano continne o semicontinue, devono
essere progettate e realizzate in modo da impedire, in caso di incen-
dio, il passaggio di fumi tra locali contigui di facciata.

8. I locali degli edifici che fruiscono di illuminazione naturale diretta de-
vono avete un adeguato numero di serramenti esterni facilmente ac-
cessibili dall'interno e dotati di una o pitt parti apribili, i

9. Gli accessi, le rampe, 1 giardini e in generale gli spazi privati destinati
alla circolazione delle petsone, esterni e interni agli edifici, devono po-
ter essere illuminati anche dutante le ore notturne.

10. Llilluminazione artificiale di emergenza, ove ritenuta necessaria, puod
essere prescritta dal Comune, sentita la CEd.

3 1. I soppalchi devono essere dotati di parapetti o di ripari equivalenti,

o 12. Gli spazi privati destinati alla circolazione orizzontale e verticale, e-

o sterni e interni agli edific, non devono avere superfid di calpestio

sdrucciolevoli, in condizioni meteorologiche normali, e sporti insidio-

si.

%’ 13. Gli spazi destinati alla citcolazione promiscua di persone e di auto-
mezzi devono essere dotati di opportuna segnaletica.

14. Le coperture degli edifici devono essere facilmente agibili e realizzate
in modo da non costituite pericolo per gli addetti alla manutenzione.

Art. 88
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1. Le paret pedmetrali degli edifici devono essere impermeabili alle ac-
que meteoriche e intrinsecamente asciutte.

2. Gli elementi costitutivi degh edifici devono poter cedere le acque di
edificazione e le eventuali acque di condensazione e permanere asciut-
ﬁ_. E

3. Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter essere imbibiti,
irreversibilmente dalle acque meteoriche e da eventualt acque fluenti o
freatiche o stagnanti.

4. La permeabilita all'atia dei giunt fissi dei componenti delle pateti pe-
rimetrali non deve superare, negli edifid non destinati ad attiviti pro-
duttive, 0,1mc/hm allorché Ja sovrappressione & di 100 Pa.

Art. 89
Reguisits relativi alla dyrabiliid

1. Gl edifici devono essere progettati e realizzati in modo che, con ope-
razioni di normale manutenzione, possano consetvare le loro presta-
zion e 1l loro decoro.

2. Gli elementi costitutivi degli edifici non devono subire, per effetto di
trattamenti di disinfestazione e di trattamenti a questi assimilabili, dan-
ni che non possano essere eliminati con operazioni di normale
manutenzione.

: 3. Le pareti dei locali di setvizio degli alloggi devono essere progettate e

realizzate m modo che non possano essere detetiorate da condensa-

zioni passeggere.
Axt. 90
| Reguisiti energetici ed ecologrci
g 1. Gli edifici e gli impiant in essi installati devono essere progettati, tea-

lizati, accessotiati e condotti in modo che non vengano superati 1
[ consumi energetici nonché le emissioni di sostanze inquinanti consen-
titi, nel rispetto della legge 10/1991 e del suo regolamento di attua-
zione, it DPR 26/08/1993 n° 412.
2. 11 coefliciente volumico di dispersione termica pet trasmissione, pre-
scritto dal DM 30/7/1986, non deve superare, negli edifici di nuova
costruzione, in funzione del loro coefficiente di forma F, i seguenti

valoti:

— Ed-=044- W me;-per - minote-di-0,20-mefme;




Cd = 0,86 W/mcK per F maggiore di 0,90 mq/mc;
Cd =0,23 + 0,70 F W/mcK, per F compreso tra 0,20 e 0,90 mq/mc.

3. I valozi di Cd cosi calcolati vanno approssimati alla seconda cifra de-
cimale: per difetto ove la terza cifra decimale risuld minore o uguale a
5, e per eccesso, ove tsulti maggiore di 5.

4. Le acque meteoriche devono essere immesse nei collettori di fognatu-
ra; possono tuttavia, previa autorizzazione, essete disperse in supetfi-
cie.

5. I liquami, le acque usate e le acque di scarico industriale devono essere
immessi nei collettori di fognatura o nelle acque supetficiali; la con-
centrazione delle eventuali sostanze inquinanti in essi contenute non
deve eccedere quella consentita. In particolare gli scatichi dovranno
essere realizzati nel dspetto del DLgs 11/05/1999 n®152.
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