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TITOLO | GENERALITA

CAPOI OBIETTIVI DEL RUEC
Art. 1 Obietlivi
101 Il Regolamento urbanistico edilizio comunale(RUEC) individua le moddaiitd esecutive

e le tipologie delle frasformazioni, nonché l'atfivita concreta di costruzione, modificazione e
conservazione delle strutture edilizie. Il RUEC disciplina gli aspefti igienici avendi rlevanza
edilizia, gli elementi architettonici e di ornato, gli spazi verdi e gli arredi urbani.

102 If RUEC. in conformita alle previsioni del PUC e delle NTA allo stesso allegate,
definisce i eriteri per la quantificazione dei parametri edilizi e urbanistici e disciplina gli oneri
concessori.

103 1| RUEC specifica i criteri per il rispetto delle norme in materia energetico-ambientale
in conformité agli indirizzi stabiliti con delibera di Giunta regionale.

CAPO I PRINICPf E COMPETENZE

Art. 2 Principi

201 |Principi posti a base del presente Regolamento sono:

» sussidiarietd ed integrazione delle attivit pubbliche e private;

o valorizazione e formazione delle conoscenze professionali pubbliche & private;
« ragionevolezza e proporzionalita del’azione amministrativa;

« tutelo del’affidamento del privato;

« semplificazione ed economicitd dell’azione amministrativa;

o valorizzazione dellautocertificazione quale  strumento priviegiato  dell’azione
amministrativa;

» competenza e distinzione tra attivitd di indirizzo politico ed attivitd amministrativa di
aftuazione;

s sviluppo, pofenziomento e fruibiita della rete civica informatica a favore dei cittadini €
dei professionisti finalizzata alla semplificazione del procedimento, anche nelle sedi
decentrate pubbliche e private;

+ potenziomento delle informazione ci cittadini ed alle categorie economiche e
professionali.

Art, 3 Rapporti e Competenze dei Seftori comunali

301 Le atfivita del Comune in materia urbanistico-edilizia sono improntate al principio di
leale cooperazione, attraverso il costante scambio di informazioni & documenti fra i diversi
Settori, nel pieno tispetto delle competenze, dei tempi fissati dalia legge. dal Regolamento
ed in sede di accordo tra i soggettiinteressati.

302 le shutture comunali competenti nei procedimenti urbanistico-edilizi e per la

vigilanza e controllo delle trasformazioni sono:

e periprocedimenti urbanistici e per i procedimenti edilizi: lo Sportello Unico per L*Edilizia
[SUE} e lo Sporfelio Unico per le Aftivita Produttive (SUAP);

+ per la vigilanza sullattivitd edilizia: il Comando di Polizia Urbana e lo Sportelio Unico per
L*Edilizicr (SUE)

o perle verifiche di conformitd ai fitoli abilitanti, attivité sanzionatoria e per le demoliziont
dei manufatti abusivi: lo Sportello Unico per LEdilizia {SUE)
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303 Restano di competenza del Responsabile dello Sportello Unico per L*Edilizia (SUE) le
funzioni di indirizzo e di raccordo con gli altri Setiori comunali, circa linterpretazione delle
norme del presente Regolamento.

Ar. 4 Soggetti pubblici attuatori della Trasformazione urbanistica ed edilizia

401 Le strutture comunali che aftuano, secondo le indicazioni del presente
Regolamento, la trasformazione urbanistica ed edilizia del teritorio & deledificato sono
riportate con le rispettive funzioni negli articoli che seguono.

At 5 Sportello Unico per 'Edilizia (SUE)

501 Lo Sportello Unico per I'Edilizia accoglie le istanze per gli interventi riguardanti le
nuove costruzioni, le ristrutturazioni € le manutenzioni degli immobili nonché esecuzione di
opere interne agli edifici.

502 Lo Sportello Unico per I’ Edilizia (SUE) assume i compiti ed esercita le responsabilit
nelle forme stabilite dalla vigente normativa.

Art. & Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP)

601 Lo Sportello Unico per le Atiivita Produttive (SUAP) riceve i procedimenfi Riconducibili
alle disposizioni del D.P.R. 447/98, come modificatc dal D.F.R. 440/2000, anche guando
vengano erroneamente incardinati presso altri Uffici ed amministrazioni, purché riguardanti
interventi localizzati nellcomparto del ieritorio comunale ed attivati dal soggetto che
assumerd |a fitolaritd della Progettata attivitd.

602 Rientrano nelle competenze del SUAP tutti i procedimenti afferent impianti produttivi
di beni e servizi ancorché disciplinati da specifiche normative di seftore; nonché le
procedure per I'installazione di infrastrutture per telefonia celiulare.

603 Lo Sportelic Unico per le Affivitd Produttive assume i compiti ed esercita le
responsabilita nelle forme stabilite dalla vigente normaiiva e dalla delibera di Giunta
Municipale n. 134 del 13.05.2005 e di Giunta Comunadie n. 61 del 28.1 1.2007

Art. 7 soggettl privati attuatori delia Trasformazione urbanistica ed edilizia

7.01 Nel processo edilizio infervengono anche i soggeiti che svolgono un servizio di
pubblica necessitd, fra i quali il progettista, il tecnico riievatore, il diretfore laver, etc. chein
base alle vigenti normative assumeno il ruolo di soggetto esercente servizio di pubblica
utilitd.

Ar. 8 Commissione Locale del Paesaggio

801 H Comune si avvale della Commissione Locale del Paesaggio, nominata con
Delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 27.09.2011, la quale esercita, di sensi dell’art.41
della Legge Regionale n.16/04 e s.m.., funzioni consultive in materia paesaggistico —
ambientale ed in particolare compie una valutazione estetica della qualitd urbana e
architetionica delle opere e del loro inserimento nel contesto urbanoe, nafurdle e
paesaggistico.

Art. 9 Modifiche ed adeguamenti del RUEC

901 Lemanazione di nuove norme derivanfi da leggi statali e regionali in materia
urbanistica ed edilizic che comportino modifiche e/o integrazioni del presente RUEC, si
intenderanno recepite senza che venga definita una variante al regolamento stesso.
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TITOLO 1 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
CAPO | TERMINOLOGIA

Art. 10 Centro abitato/edificate

10.01 |l perimefro del centro abitato/edificate, come definite dalle norme vigenti, & quello
che risulta delimitato nelle tavole allegate alla  Delibera di Giunta Comunale n.1108
dell’8.10.1996 ed alla delibera di Giunta Comuncle n, 2 del 10.01.2000 e n. 167 del
24.06.2005,

Ar. 11 Comparto edificatorio

11.01 || Comparto edificatorio & uno dedii strumenfi con il quale si attua ta pianificozione
urbanistica comunale. Esso & costituito da uno o pib ambiti territoriali, edificati o non, ed &
perimeirate nelle tavole del PUC.

11.02 Il Comparto si configura, dunque, come comparto terriioriale sottoposto a unitaria e
completa disciplina urbanistica ed edilizia, Esso pud essere:;

¢« confinuc, quando le aree che lo compeongong sono confinanti, senza soluzione di
continuitdy;

» discontinuo, guando le aree che lo compongono, pur essendo soggette ad un*unica
normativa, sono disgiunte.

Art, 12 Indice di Fabbricabilita territoriale (IFT)

12.01  E'ilrappeorto tra il massimo volume edificabile e la superficie territoriale.

Art. 13 Indice di Fabbricabilita fondiaria (IFF)
13.01 E' #rapporto tra il massimo volume edificabile e la superficie fondiaria.,

Art. 14 Indice di permeabilita (Ip)

14.01 FE' i rapporto massimo ammissibile tra la superficie permeabile e la superficie del lotto
edificabile.

Art. 15 Indice delle Alberature (1A)
15.01 E'itnumero di alberi da mettere a dimora per ogni ettaro di superficie Tenitoriale.

Art. 16 Supetficie Territoriale (ST)

16.01 §iintende per Superficie Teritoriale I'unitds di suolo di riferimento. Essa & misurata in
metri quadr e comprende le aree private, quelle pubbliche e di uso pubbiico, con la sola
esclusione della grande viabilitd esistente e confermata nelle tavole del PUC.

Art. 17 Superficie Fondiaria (SF)

17.01 Siintende per Superficie Fondiaria “SF" la somma delle superfici dei loth edificabili
non destinati ad una funzione pubblica, e cioé dalla superficie tenitoriale con deduzione di
tutte le aree pubbliche o destinate al pubblico uso di qualsiasi genere. L'elemento cui si
applicano rapporto di copertura, densitd fondiarig, indice di utilizzozione fondiaria & dato
dalla superficie del singelo lotto edificatorio al netto di ogni area comunaque destinata al
pubblico uso,
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Art. 18 Superficie Permeahile {SP)

18.01 E' la superficie non interessata da opere che ostacolino la permeabilitd dell’acgua
nel sottosuolo.

Art. 19 Superficie Utile (SU)

19.01  La superficie utile & la superficie di pavimento al netto di murature, pilastd, tramezzi,
sguinci, vani di porte e finestre, di scale interne al fabbricato, dilogge e balconi.

Arf. 20 Superficie di vendita (SV)

20.01 La superficie di vendita di un esercizio commerciale & quella destinata alla vendita,
compresa gquella occupata dai banchi, scaffalature, e simili.

20,02 Ddlla superficie di vendita & esclusa la superficie dei locali destinati a magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi.

20.03 Lasuperficie di vendita degli esercizi commerciali che frattano esclusivamente merci
ingombranti delle quali it venditore non & in grado di effettuare la consegna immediata,
come auto, mobili ed elettrodomestici, legnami, materiali per lediizia & limitata alla
dimensione massima degli esercizi di vicinato atiribuendo la restante superficie
magazzino, deposito o superficie espositiva.

Art. 21 Sagoma planimetrica del fabbricato

21.01 La sagoma planimetrica di un fabbricato & determinata dalla proiezione sul piano
orizzontale dei fili esterni di tutti i suoi elementi perimetrali, compresi quelli dei suoi aggetti
chiusi.

Art. 22 Sagoma pianivolumetrica del fabbricato

~

2201 Lo sogoma planivolumetica di un faobbricoio & Ja figura solida definita
dall'intersezione dei piani delle pareti e/o strutiure esterne con 1 piani delle coperture e con
il piano o piani di campagna, compresi | corpi aggettanii chiusi & i volumi tecnici, nonché
gli sbalzi [balconi, terrazze, sporti di gronda, ecc.) di profonditd superiore a ml 2,00.

Art. 23 Superficie coperta del fabbricato

23.01 La superficie coperta di un edificio & l'area di base del solido costituito dai volumi
dell'edificio stesso, proietiata su di un piano orizzontale. Si considerano, a tutti gii effetti, -
inferne al perimetro della suddetia area di base, anche le proiezioni sul piano orizzontale di
eventuali parti dell'edificio che siano costruite in aggetio o, comungue, sollevate dat
terreno, e chiuse.

23.02 Sono esclusi dat computo della superficie coperta le logge ed i porticati con
profonditd inferiore o uguale a 3,00 metri.

Art. 24 Volume del fabbricato

2401 Il volume di un edificio si ricava applicando le regote geometriche del caso,
secondo la parficolare forma dell'edificio che emerge dal piano di campagna cosi come
risulta modificato per la realizzazione dell'edificio stesso. Gli spazi vuoti racchiusi allinterno
dell'edificio, con l'esclusione di quelli a cielo aperto e non delimitati da pareti o vetrate fisse
o mobili, si considerano come facenti parte del volume. Si escludono dal computo del
volume:

s terrazzi coperti accessort delle unita immobiliar;

10
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» parte del sottotetto piano avente un'dltezza inferiore a 2,40 metri all’'intfradosso e con
una superficie piana che non super il 30 % della superficie lorda del sottfotetto {escluso i
corpiin aggetto);

¢ |a parte degli interrali fuoriuscente rispetto alla superficie piana del terreno cost come
risuttante dal progetto per un massimo di 1,00 m.

o Gl inferventi postumi allg costruzione mirall all’dbbattimento termico con isolanti ©
parete ventilate al fine diridurre | consumi di energia.

Art. 25 Volumi tecnici

2501 Sono volumi tecnici guelli stretfamente necessari a contenere ed o consentire
I'accesso di quelle parti degli impianti tecnici {idrico, termico, elevatorio, televisivo, di
parafulmine, di ventilazione e condizionamento, ecc.) che non possono, per esigenze
tecniche di funzionalitd degli impianti stessi, trovare luogo entro il corpo dell’edificio
realizzabile nei limiti impaosti dalle norme urbanistiche.

2502 A puro tfitolo esemplificativo, sono considerati volumi tecnici guelli siretiomente
necessar a contenere i serbatoi idrici, le centrali termiche, I'extracorsa degli elevator, 1 vasi
di espansione dell'impianto di termosifone, le canne fumarie e di ventilozione, il vano scala
al di sopra della linea di gronda, i sottotetti non accessibili asserviti alla costruzione quale
spazio vuoto utile all'isolamento termico ecc.

2503 La sistermazione dei volumi tecnici non deve, in ogni caso, arecare pregiudizio
all'insieme architettonico dell’edificio.

25.04 L'dliezza dei volumi tecnici non pud essere superiore o 3.50 metdi misuratg
all'intradosso del solaio di copertura.

25.05 Sono considerati volumi tecnici anche le scale esterne, da rediizare per
adeguamento funzionale e/o per adeguamento abitativo det fabbricati esistenti; le stesse,
di fini urbanistici, non costituiscono volume né superficie coperta siano esse aperte o chiuse.

Arl. 24 Opere di urbanizzazione primaria (URB1)

26.01 Sono opere di urbanizzazione primaria {URB/1):

o strade residenziali; e relativi svincoli;

s spazi disosta o di parcheggio;

* serviz arete (fognature, acquedotto, rete gas, reti telematiche);

s pubblicailluminazione;

» verde attrezzato;

« infrastrutiure di comunicazione elettronica per impianii radioelettrici e le opere relative;

o caved multiservizi e i cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni;

s piazze, percorsi e spazi pedonali attrezzati;

e piste ciclabili;

s verde diarredo e di protezione delle strade e degli alfri spazi pubblici;

« fognature per lo smallimento delle acque bianche e nere [possibilmente in reti
separate);

« impianti di depurazione e smalfimento;

e barriere di protezione dal rumore;

= sottostazioni e centraline delle reti tecnologiche;

s spazi atfrezzali per la raccolta dei rifiufi solid;

» spazi attrezzati per la fermata dei mezzi di rasporto pubblico;

» altii allacciamenti ai pubblici servizi, di diretta pertinenza dell'insediamento.

11
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Art. 27 Opere di urbanizzazione secondaria (URB/2)

27.01 Sonc opere di urbanizzazione secondaria (URB/2):

» qsilinido e scuole materne:;

s scuole dell’obbligo;

« mercati di quartiere;

» delegazioni comunali ed altri uffici pubblici di quartiere;

o |uoghi di culto ed altri edifici per servizi religiosi;

e impianti sportivi di gquartiere;

¢ centrisociali ed attrezzature culturali e sanitarie;

¢ parchi aitrezzali e giardini;

e futte le dlfre attrezzature necessarie alla vita del quartiers;
« spaz pubblici attrezzati a parco, per i gioco e per lo sport;

» gl impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani,
speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inguinate.

Art. 28 Standard urbanistici

28.01 Standard residenziali locali. - La dotazione minima, proporzionata al numero degli
abitanti, di aree ed attrezzature pubbliche per verde. parcheggi. scuocle, strutture sanitarie,
ecc. & dimg 20/ab.

28.02 Standard per affivitd industriali-artigionali. - Nei nuovi insediamenti di carattere
industricle o ad essi assimilabili compresi nelle zone D) la superficie da destinare a spazi
pubblici o destinata ad attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi (escluse le sedi
viarie) non pud essere inferiare al 10% dellintera superficie destinata a tali insedicmenti

28.03 Standard per aftivitd teriorie, commerciali e turisticosicettive. - Nei nuovi
insediamenti di caratiere commerciale e direzionale, a 100 mqg di superficie lorda di
pavimento di edifici previsti, deve cormispondere la quantitd minima di 80 mqg di spozio, di
cui dmeno la metd destinata a parcheggi. Tale quantitd, per le zone omogenee A e B pud
essere ridotta alla metd, purché siano previste adeguate attrezzature integrative,

28,04 Standard per le zene E. - La quantitd minima di standard, proporzionata al numero di
abitanti, & stabilita in 6 mg./ab. da riservare complessivamente per attrezzature per
I'istruzione & di interesse comune.,

Art. 29 Carico Urbanistico (CU)

29.01 Si definisce carico urbanistico {CU) il fabbisogno di strutture ed opere colleftive
(standard) indotto dall'insediomento primario. Esso & fissato, quale valore minimo, dal
precedente art. 28 sulla base delle categorie funzionali degli immokbili, fatti salvo valori
maggiori stabiliti da specifiche norme nazienali e regionah.

29.02 Sidetermina variazione del carico urbanistico nei seguenti casi:

* |ncremento di volumetria;

 modifica della destinazione d’uso in alfra con CU maggiore;

s frazionamento di unitd immohbiliari;

Art, 30 Lotto edificabile

30.01 S§i definisce lotto edificabile la porziche di spazio che il PUC o i piani esecutivi /o
operativi individuane come tale, riconoscendone la distinta identitd, e riferendo ad esso le
proprie prescrizioni, relafivamente dlie trasformazioni di nuova edificazione in esso previste.

12
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Art. 31 Lotto edificato

31.01 Si definisce lofto edificato la porzione di spazio, dotato di distinta identitd, nella
quale sorge un edificio; esso & unitariomente costituito dall'area di sedime dell’edificio
esistente e dai relofivi spazi scoperti di pertinenza.

Arl. 32 Lotto minimo

32.01 1 lotte minimo & la minima superficie terrtoriale, eventualmente prevista dale
specifiche norme di zona, per redlizzare qualsiasi nuova opera edilizia.

Art. 33 Allineamento

33.01 i definisce allineamento la linea su cui si & svolia o deve svolgersi |'edificazione,
intesa come la linea sulla guale insistono o devono insistere 1 fronti dei fabbricati.

Art. 34 Parti accessorie

34.01 Sono parti accessorie | manufatti ediliz, diversi dalle pertinenze, che non possono
risultare fisicamente separati dal'immobile principale. Le parti accessorie, infimamente
congiunte con I'immobile principale, formando con esso un insieme strutturale e organico,
costituiscono  parte integrante del tutto. La realizzazione di nuove parti accessorie
determina la frasformazione dell'immobile, con incrementi di superfici e di volumi.

Art. 35 Pertinenze

35.01 Sonc pertinenze, ai sensi dell’art. 817 del Codice Civile, le cose destinate in modo
durevole a servizio od ornamento di un'alfra cosa. Sono quindi perfinenze | manufatti edilizi
che, pur conservando la propria natura e individualitd fisica, sono assoggettati in modo
durevole atl servizio o all'ornamento di un alfro immobile, cosiddetto principale per rendere
possibile una sua migliore utilizzazione.

35.02 Possono costituire pertinenze: | magazzini per gli atirezzl, i ripostigli, | garage, i box, gli
spazi a parcheggio. ecc.

Arl. 36 Unitd Immobiliare

36,01 E’ la minima enfitd immobiliare censita o censibile dal catasto, capace di assolvere
autonomamente alle funzioni cui & destinata.

Art. 37 Manufatto Edilizio

37.01 E' qualsiast immobile risultante dall' attivitd realizzativa umana, artificialmente unito
ad altri immobili, e in particolare ai suolo, anche se a scopo transitorio.

Art. 38 Unita Edilizia

38.01 E' qualsiasi manufatio edilizio coperto, isolato da strade efo da alki spazi scoperti,
ovvero separato da alii manufatti edilizi mediante elementi verticali che si elevano dalle
fondamenta alla copertura, e che dispone di uno o pil accessi liber sulle sirade o su aliri
spazi scoperti,

Art. 39 Isolato
32.01 Siintende un complesso di edifici circondato da strade.
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At.40  Edificio Esistente WW&T@ = é&‘““‘“ﬂv
40.01 Per edificio esistente si intende quelloi W‘F@’o‘ﬁﬁaﬁ entro la dota di

entrata in vigore delle presenti norme,

Art. 41 Edificio Condonato

41.01 Gli edifici che abbiano conseguito la concessione in sanaioria o sensi delle varie
leggi sut condono edilizic sono assimilati all' edificato legitimamente esistente; esst, pertanto,
possonc essere oggetto degli inferventi di cui alle categorie fissate, per ogni zona
omogeneqa, dalle presenti norme,

Art. 42 Edificio Residenziale

42.01 Si definisce edificio residenziale qualsiasi edificio la cul configurazione fisica, intesa
come l'insieme delle caratteristiche strutturali e distributive, realizzi un complesso di spazi
costruiti, idonec al prevatente uso abitativo, anche quando parti dello stesso possano
essere utilizzate efficientemente per talune utilizzazioni non abitative.

Art. 43 Edificio Specialistico

43.01 §i definisce edificio specialistico qualsiasi edificio la cui configurazione fisica, intesa
come l'insieme delle caratteristiche strutturall e distributive, realizzi un complesse di spazi
cosiruifi rispondente dlle esigenze di un efficiente esercizic di specifiche ufilizzazioni non
abitative,

Ar. 44 Sottotefto

4401 Sidefinisce soffotetto il volume sovrastante I'ultime livelle dell’ edificio.
CAPOII DEFINIZIONI PARTICOLARI

Art. 45 Etementi delle costruzioni e dello spazio urbano

45.01 Terrazza. Si definisce terrazza un piano praticabile scoperio, posto in elevazione,
delimitato lungo il suo perimetro da pareti o parapetti.

45.02 Balcone, Si definisce baicone un ripiano praticabile in aggetto rispetto alla parete di
un edificio, accessibile da porta-finestra, delimitato da parapetio e sostenuto da mensole o
a sbalzo.

4503 Loggia. Si definisce loggia una superiicie coperta, compresa nella sagoma
dell'edificio, che si apre direttamente all'esterno.

45.04 Porficato. Si definisce porticato uno spazio coperio con funzione di passaggio che
ha almeno un lato aperto sull’esterno, delimitato da pilasti o colonne.

45.05 Pergolato. Serie di pergole ovvero infreccio di sostegni formati da intelaiature o
graticciafi realizzati con strutture leggere (legno o metallo) totalmente amovibil, per il
sostegno di piante,

45.06 Veranda. Si definisce veranda una loggia o un balcone chiuse da vetrate,
45.07 Ballatoio. Si definisce ballatoie un balcone continue con funzione di percorso.

45.08 Tettoia o pensilina. Si definisce tetfoia o pensiling una copertura posta a protezione
dello spazio sottostante, che rimane aperto sui laii.

45.09 Gadlleria. Si definisce galletia un ambiente coperto, con funzioni di comunicazione ©
di passaggio, aperto alle estremita.
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45.010 Androne. Si definisce androne una galleria, posta al pianterreno di un edificio, che
collega l'ingresso con il cortile.

45,011 Chiosco. S8i definisce chiosco un piccolo padiglione indipendente, con funzioni
particolari, avente il perimetro aperto o delimitato da partizioni leggere.

45.012 Gazebo. §i definisce gazebo un manufatio da giardino o da terrazzo, aperto sui laf,
e/o delimitato da partizioni leggere.

45.013 Superfetazione edilizia - Si definisce superfetazione edilizid guelia parte aggiunta o
un edificio, dopo la sua ultimarzione, il cui carattere anomalo sia tale da compromettere la
tipologia o I'aspetto dell’edificio stesso o anche dell' ambiente circostante. Per analogia,
rientrano fra le superfetazioni edilizie tutte le costruzioni improprie. precarie ed accessorie,
anche se disgiunte dall'edificio principale, i cui carattere comprometta il decoro
dell'ambiente. Gli interventi edilizi, in conformitd al presente R.U.E.C., devono tendere allg
eliminazione delle superfetazioni edilizie, oppure alla loro riqualificazione.

45.014 Soppalco si intende una struttura praticabile finalizzata alla utiizzazione su quote
diverse di un ambiente che, pur restando unico ed aperto, presenta un'altezza iale da
consentire la parzicle suddivisione orizzontale.

CAPOIIII ALTEZZE E DISTANZE

Arl. 44 Piani fuori terra (NP)
46.01 E'" 1l numero dei piani fuori tera del fabbricato, comungue utilizzabili.

46.02 | piani seminterrati verannc calcolati come piani interi se fuoriuscenti dal
marciapiede o dal terreno circostante per oltre 1,50 m, valutaio quale media dei vari fronti,
compreso lo spessore del solaio.

46.03 | PUA stabiliscono il numero massimo dei piani fuori terra dei fabbricati.

Art, 47 Aliezza di piano

47.01 L'dltezza di piane & la misura della distanza tra pavimento e pavimento tra i piani di
un edificio.

4702 Nel caso di soffitii inclinati o curvi, 'altezza & convenzionaimenie intesa come
altezza media.

Arl. 48 Altezza del fabbricato (H)

48.01 L'altezza di un fabbricafo & la media delle altezze, espresse in meftr, dei vaii fronti.
Essa si misura dalla guota del marciapiede ¢ del terreno circostante come derivante dalia
sistemazione dello stesso, fine alla quota del solaio di copertura considerata per il calcolo
volumetrico.

48.02 Nel caso di coperture a tetto inclinato e sottotettt abitabili, la misurazione terminale
deve avvenire fino adlla quota di imposta del soldio inclinato. Sono esclusi dal calcolo
dell’altezza i volumi tecnici, le canne fumarie e le ciminiere, i fralicci per le antenne e per le
linee elettriche. | piani seminterrati sono comungue computati nel colcolo dell’altezza per la
parte emergente dal terreno.

48.03 Al fine di agevolare 'attuazione delle norme sul risparmio energelico e per
miglicrare la qualitd degli edifici, i solai intermedi che comportino spessori complessivi sia
per gl elementt strutturall che sovrastrutturali superion a 30 cm, non sono considerati nel
compute per la determinazione dell'altezza massima, per la sola parte eccedente |
centimetri 30 e fino ad un massimo di ulteriori centimetri 25 per 1 solai di copertura e di
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centimetri 15 per quelli orizzontali intermedi, in quanto it maggiore spessore contribuisce al
miglioramento dei livelll di coibentazione termica, acustica e di inerzia termica.

48.04 Nel caso di fabbricato addossate ad un terrgpienc, I'alfezza del fabbricaio e
calcolata con rifetimento alla strada o terreno posto a quota Inferiore.

48.05 Nel caso di edifici contigui, 'altezza va verificata per ogni singolo edificio.

48.06 Nel caso di edifici a gradoni, I'dltezza va verificata per ciascun corpo di fabbricato.

Art. 49 Altezza di ciascun fronte di fabbricato (Hf)

49.01 L'altezza di ciascun fronte del fabbricato si misura dalla quota del marciapiede o del
ferreno circostante come derivante dalla sisternazione delo stesso, fino alla guota del solaio
di copertura considerata per il calcolo volumetrico.

4902 Nelcaso di terreno in pendenza, I'altezza viene misurata dailla guota di spiccato che
rappresenta la media artmetica tra la gquota pil alta e la quota pid bassa in
corrispendenza della parete considerata per misura dell’ altezza.

Art. 50 Limiti di altezza degli edifici

50.01 L'dltezza massima dei fabbricati per le diverse zone omogenee & stabilita dalle
norme di atfuazione

Art. 51 Distanze

51.01 La distanza tra fabbricati (Df) &€ quella che intercorre tra le loro sagome
planimetriche.

51.02 La distanza dai confini (Dc¢) & guella che intercorre tra la sagoma planimetrica del
fabbricato ed il confine di proprietd.

Art. 52 Misura della Distanza

5201 La distanza di un edificio da un difro edificio o dal confine si misurg facendo
riferimento a ciascun fronte dell'edificic stesso, finestrato o non, con i criterl di cui ai
precedenti articoli.

52.02 Perle misure delle distanze di cui al comma precedente debbono essere rispettati i
valorn minimi di cui agli articoli seguenti, salvo diversa esplicita indicazione degli strumenti
urbanistici vigenti.

Ar. 53 Distanza del fabbricato dal confine di proprieta

53.01 La distanza dei fabbricati dal confine di proprietd, per le diverse zone omogenee, &
stabilita dalle norme di attuazione

Art. 54 Distanza tra fabbricati

5401 La distanza tra i fabbricati, per le diverse zone omogenee, & stabilita dalle norme di
aftuazione

Art. 55 Riduzione delle Distanze

55,01 Le norme sulle distanze minime dai confini e da altri fabbricati, fatio salvo guanto
prescritto dal Codice Civile per casi specifict, non si applicano per i seguenti manufatti e
impianti;

o cabine elettriche;

s impianti tecnologici;
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» autorimesse, box interrati & parcheggi pertinenziali;

«  manufatti di pubblica utilitd complementari al sistema della mobilita e dei percorsi;
e strutture con funzione segnalefica e informativa, per la sicurezza pubblica;

o manufatti per i gestione dei pubblici servizi;

e vani gscensore, cavedi tecnologici, canne fumarie e di ventilazione, & simili;

« manufatti o impianti derivanti da adeguamenti tecnicamenie indispensabili per |l
raggiungimento di prestazioni richieste da norme di tegge:

¢  manufaiti o impianti derivanti da adeguamenti tecnicamente indispensabili per la
conformitds di edifici esistenti adle norme di sicurezza e di prevenzione incendi, di
riduzione dei rischi ambientali, nenché di abbattimento delle barriere architettoniche;

e volumi tecnici contenenti esclusivamente apparecchiature ed impianii tecnologici,
generale;

o strufture temporanee, tettoie, gozebi e pergolati;

+ portici (comprese le pensiline con piedrttl), solo al piane terra, sia pubblici che gravati
da servitl permanente di pubblico passaggio;

+  manufatti pubblici di arredo urbane;
«  manufatti indispensabili ai fini della protezione civite.

in

Art, 56 Distanza del fabbriccto dalla shrada

56.01 Per distanza di un edificio dalla strada esistente sintende la lunghezza del segmento
minimo congiungente l'elemento pib vicino della sagoma planivolumetrica e la finea che
delimita it confine tra la proprietd privata ed il ciglio stradale.

Art. 57 Distanza del fabbricato dalla strada fueri dai centro abitato

57.01 Fuori dai centii abitati, come delimitati ai sensi dellarticolo 4 del Codice della strada,
le distanze dei fabbricati e delle relative recinzioni dalle strade esistenti devono rispettare le
norme fissate dal Codice della Strada.

57.02 Per gli inferventi sul patrimonio edilizio esisiente che non comportino variazioni della
sagoma planivolumetrica sono ammesse le distanze preesistenti.

Art. 58 Distanza del fabbricato dadlle strade all'interno del centro abitato

58.01 All'interno dei ceniri abitati, come delimitati ai sensi defl'arficolo 4 del Codice della
stfrada, la distanza dalle strade esistenti dei nuovi fabbricati, compresi nelle Zone
Omogenee del PUC, non pud essere inferiore a 4 m {misura comprensiva dei marciapiedi),
salvo distanze superiori fissate nei relativi PUA e fermo restante il rispetto delle vigenti norme
sismiche in materia.

58,02 Per gii inferventi sul patrimonio edilizio esistente & ammessa la distanza preesistente o
guella maggicre derivante dalla rddistribuzione dei volumi del fabbricato nell’comparto
dell’esistente sagoma planimetrica, nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia.

Art. 59 Distanza del fabbricato daila ferrovia

5%9.01 Per distanza di un edificio dalla ferrovia sintende la lunghezza del segmento minimo
congiungente 'elemento piU vicino della sagoma e il primo ferro del binario.

59.02 Per interventi di ristrutturazione urbanistica e per interventi di nuova costruzione
dovrd essere garantita una fascia di rispetto avente una profonditd minima di mi 30 per le
ferrovie di competenza statale e di 20 m per le restanti ferrovie, misurata dat prime ferro del
binario.
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59.03 Eventuadli deroghe alle distanze dal primo ferro del binario di cui sopra allinterno del
teritorio urbanizzato sono ammesse, previo nulla osta dell'ente preposto.
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TITOLO it DESTINAZIONI D'USO E CATEGORIE DI INTERVENTO
CAPO | USI CONSENTITI NELLE ZONE OMOGENEE DEL PUC

Art. 60 Usi consentiti nella zona A

60.01 Nella zona "A" sono consentite ie seguenti destinazioni funzionali:
¢« Destinaziont Abitative;

¢ Destinazioni Terziare;

¢ Dastinazioni Produttive;

¢ Desiinazioni Turistico Riceftive;

¢ [nfrastrutture e Servizi;

60.02 L'uso abitativo dei piani terreni & sempre vietato per | locali prospettanti
direttamente su spazi pubblici o di uso pubblico.

60.03 | piani seminterrati posscno essere adibiti, nel rispetto delle norme igienico sanitarie e
di accessinilitd, a tutte le destinazioni funzionali previste nella presente zona, con esclusione
dell'uso abitative e turistico ricettivo,

60.04 E' sempre consentita, inoltre, senza limitazioni che non riguardino esigenze di tutela
dei beni culturali, la destinazione dei fabbricati ad aftivitd di tipo ricettivo /o alberghiero.

Art. 61 Usi consentiti nella zona B1

461.01 Nella zona “B1" sono consentite le seguenti destinazioni funzionali:
» Destingzioni Abitative;

¢ Destinazioni Terziarie;

» Destinazioni Produttive;

s Destinazioni Turistico Ricettive;

s Infrastrutiure e Servizi;

461.02 L'uso abitativo dei piani terreni & sempre vietato per 1 locali prospettanii
direttfamente su spazi pubblici o di uso pubblico.

61.03 | piani seminterrati possono essere adibiti, nel rispetto delle horme igienico sanitarie e
di accessibilita, a futte le destinazioni funzionall previste nella presente zona, con esclusione
dell'uso abltativo & turistico ricettivo.

61.04 E' sempre consentita, inoltre, senza limitazioni che non riguardino esigenze di tutela
dei beni culturali, la destinazione dei manufatti ad attivita di tipo ricettivo e/o alberghiero.

Art. 62 Usi consentiti nelia zona B2

62.01 Nella zona “B2" sono consentite le seguenti destinazioni funzionali:
s Destingzioni Abitative;

= Destinczioni Terziarie;

s Destinazioni Produttive;

¢ Destinazioni Turistico Ricettive;

s Infrastrutture e Servizi;

by

62.02 L'uso abitativo dei piani ferreni & sempre vietato per i locali prospettanti
direftamente su spazi pubblici o di uso pubblico.
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62.03 | piani seminterrati possono essere adibili, nel rispetio delle norme igienico sanitarie e
di accessibilitd, a tutte le destinazioni funzionali previste nella presente zona, con esclusione
dell’uso abitativo e turistico ricettivo.

62.04 E' sempre consentita, inoltre, senza limitazioni che non riguardino esigenze di tutela
dei beni culturali, la desfinazione dei manufatti ad attivitar di tipo ricettive e/fo alberghiero,

Art. 63 Usi consentiti nelle zone C

63.01 Nelle zone “C” sono consentite le seguenti destinazioni funzionali:
« Destinazioni abitative;

s Destinazioni Terziarie;

» Destinozioni Produtiive;

+ Destinazioni Turistico Ricettive;

« Infrastrutture e Servizi.

Arl. 44 Usi consentiti nelle zone D

64.01 Nelle zone "D" sono conseniite le seguenti destinazioni funzionali:
» Destinazioni Terziarie;

o Destinazioni Produtiive;

+ Destinazioni Turistico Ricettive;

» Infrastrutiure e Servizi.

Arl. 45 Usi consentiti nelle zone E

65.01 Nella zona "E" sono consentite ie seguenti destinazioni funzionali:

» Destinazioni abitative;

¢ Destinazioni Produttive come descritte all'art. 212;

¢ Destinazioni Agri-Turistico Ricettive;

o Infrastrutture.

65.02 L'uso abitativo dei piani terreni & sempre vietato per i locdli prospettanti su spazi

pubblici, di uso pubblico o condominiali, fatta eccezione per particolari tipologie edilizie
che lo prevedano espressamente.

Art. 46 Usi consentiti nelle zone per attrezzature e servizi comunali (§)

46.01 Nelle zone per attrezzature e servizi comunali le destinazioni d'uso sono fissate dal
PUC in relazione alle specifiche funzioni da ciascuna zona assolte.

CAPO I MUTAMENTO D’'USO

Anl. 7 Mutamento d'uso (C. d. U.)

67.01 3i definisce mutamento d'uso qualsiasi azione umana produttiva di modificazione
dell'ufilizzazione in atto di un immobile che comporta it passaggio da una categoria di
destinazione d'uso ad una differente. Esso & ottenibile con o senza opere edili.

67.02 |l passaggio da un uso ad un alfro nellcomparto della stessa categeria funzionale,
non costituisce cambic d'uso.

67.03 I mutamento d'uso di un immobile deve, in ogni caso, avvenire nel rispetto delle
destinazioni funzionali ammesse per le varie zone omogenee, atiraverso le categorie di
intervento edilizio fissate dalle presenti norme.
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67.04 Tale mutamento, indipendentemente se ottenuto attraverso [a trasformazione fisica
dell'immobile, laddove comporti incremento del carico whbanistico, deve essere
subordinato al contemporaneo reperimento degli standard previsti per legge.

Arl. 68 Frazionamento senza c.d.u.

68.01 | frazionamenti o gli accorpamenti di unitd immobiliond senza mutamento della
destinazione d'uso degli immobili non comportanc incremento del carico urbanistico.

68.02 | mutamenti di destinazione d'uso, se compatibili con quelli previsti nella zona
omogenea di appartenenza, e che riguardine una superficie non supericre al 30% di quella
del'unitd immobiliore e i 30 mqg, non sono assoggettati ad alcun provvedimento
autorizzativo laddove intervengano senza frazionamento della stessa unitd immobiliare e se
le destinazioni d'uso seno fra loro compatibili e comungue nel rispetto di quanto previsto dal
DPR 380/01.

68.03 | mutamenti di destinazione d'uso riguardanti immobili di proprietd privata che il
presente piano classifica come standard locali e/o generali in guanto sedi improprie di
funzioni pubbliche, sono consentiti ne! rispetto delle categorie d'intervento loro attribuite e
delle norme dettaie per la zona omogenea di appartenenza.

68.04 Sono fatte salve le previsioni dell’articolo 20, comma 1, del D. Lgs. 42/2004 in ordine
alle limitazioni delle destinazioni d'uso dei Beni Culturali.

68.05 Qualora un'areq, su cui esisteno costruzioni che si intendono conservare, venga
frazionafa adllo scopo di realizzare nuovi interventi modificativi delle siato dei luoghi, alle
costruzioni esistenti devono comungue corrispondere le superfici e le dotazioni prescritte dal
PUC per 1 nuovi interventi. In caso contrario 1 frazionamento non & autorizzabile e non
possono essere assentite ulteriori trasformazioni dell’area.

CAPOIII CATEGORIE D’'INTERVENTO

Arl. 69 Definizione degli interventi edilizi

69.01 Gli inferventi edilizi sono definiti dalla normativa vigente con particolare riferimento
all’art. 3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.l..
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TIToLo IV LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA
CAPOI PIAN] URBANISTICI ATTUATIV}

Art. 70 Generalitd

70.01 | Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono sfrumenti con | quali | Comune provvede a
dare attuczione dlle previsioni del PUC, relativamente alle parti del teritoric comunale
identificate gquali zone omogenee C - comparto

70.02 | PUA, inrelazione al contenuto, hanno valore e portata dei seguenti stfrumenti:

o piani parficolareggiati (PP) e i piani di lottizzazione (PdL) di cui alla legge 17 agosto 1942,
n. 1150, articoli 13 e 28;

o piani per I'edilizioc economica e popolare (PEEP) di cui alla legge 18 aprile 1962, n.167;

e piani delle aree da destinare ad insediamenti produtiivi (PIP} di cui alla legge 22 ottobre
1971, n, 865, articolo 27;

» programmi integrati di intervento(PIRU) di cui dlla legge 17 febbraio 1992, n. 179, articolo
17, e alle leggi regionali 19 febbraio 1994, n. 3, e 18 ottobre 2002, n.2é4;

s pioni direcupero (Pd R) di cui alla legge 5 agoste 1978, n. 457;

» programmi di recupero urbano (FRU) di cui al decreto legge 5 ottobre 1923, n.398,
ariicolo 11, convertito in legge 4 dicembre 1993, n, 493,

70.03 1l PUA deve essere redatto nel rispetto degli indici, dei parametri, delle destinazioni,
del carico urbanistico e delle previsioni di standard fissafi dal PUC.

70.04 L'approvazione dei PUA non pud, pertanto, comporiare variante al PUC. A tal fine
non costituiscono varianti al PUC:

a} La verifica di perimetrazioni conseguenti alla diversa scala di rappresentazione grafica
del piano.

) la precisazione di tracciali viar e lo spostamento di fratti di essi per I'esatta rispondenza
dile regole tecniche di progettazione delle strade, e/o per il migliore adeguamento allo
state dei luoghi, e/o per motivi idrogeologici, efo per ulilizzare s/o miglicrare i
collegamenti con la viabilitd esistente, fermo restante la disponibilita in capo al soggetto
attuatore delle aree interessate che a tal fing, se esterne al Comparto, non generano
diritti edificatori;

¢} le modificazioni del perimeiro del PUA rese necessarie da esigenze sopravvenute quali
rifrovamenti archeclogici, limitazioni connesse all'imposizicne di nuovi vincoli , proklemi
geologici;

d) le modifiche delle modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente, di cui al
decreto legislativo 6 giugno 2001, n. 380, articolo 3, comma 1, lettere a). b), ¢} e d}:

e} la diversa dislocazione, nel perimetro del PUA, degli insediamenti, dei servizi, delle
infrastrutture e del verde pubblico senza aumento delle gquantitd e dei pesi insediativi,

70.05 Ll'adozione delle modifiche di cui alla precedente lettera ¢} & motivata dal
Comune, al fine di dimostrare i miglioramenti conseguibili e In ogni caso 'assenza di
incremento del carico urbanistico.

7006 L'Amministrazione Comunale provvede alla stipula di convenzioni disciplinanti i
rapporti derivanti dall'attuazione degli interventi previsti dai PUA.
Art. 71 Contenuto dei PUA

71.01 I PUA deve essere elaborato nel rispetio deqgli indici & delle destinazioni funzionali
fissati dal PUC per la relativa area di trasformazicne urbanistica; esso, da predisporre nelle
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opportune scale di rappresentazione, & composto dagli elaborati prescritti dalle normative
nazionali e regionali per 1 piani atfuativi ha | contenuti di cui al punto successivo ed &
corredato dogli studi previsti per legge. fra cui le indagini geologiche-tecniche e
geognostiche, la relazione relativa dlla rumorosité ambientale in coerenza con le “linee
guida regiondli”{D.G.R.C n°2436/2003), nonché da schema di convenzione disciplinante i
rapporti tra i soggetti attuatori ed it Comune.

71.02 | PUA deve determinare la forma ed il carattere dello spazio pubblico, gli usi
generall, la morfologia e la tipologia architettonica, 1 monumenti e gli elementi
rappresentativi dell'identitd collettiva. Esso, pertanto, deve indicare:

* |a refe viaria, esistente e di progetfto, con opportuna rappreseniazione delle sezioni
stradali illusiranti le caratteristiche fondamentali della rete stessa;

+ e aree destinate alla riqudlificazione degli edifici esistenti;

e la posizione degli edifici di progetto con indicazione delle dltezze, tipologie e
destinazioni;

« | profili regolatori, di cui almeno due perpendicolari;

¢ schizz, abbozz, rendering individuanti gli elementi caratteristici dello spazio urbano, con
particolare riferimento a quello pubblico.

71.03 Cli elaborati del PUA, in maniera specifica, sono quelll definiti dalle norme vigenti.

Art. 72 Piani di iniziativa pubblica

72.01 | PUA sono redatti, di norma e prioritaricmente, dal Comune che vi provvede
attraverso la previsione degli interventi nei propr documenti di programmazione generale,
siano essi gli allegati al bilancio {annucle e pluriennale) ovvero gli atfi di programmazione
degliinterventi di cui all'art. 25 della LR 16/04 (una volta operativi unitamente al PUC),

72.02 In subordine it Comune pud costituire, per l'elaborazione e per l'attuazione dei PUA,
anche con la partecipozione della regione e della provincia, societd di trasformaizione
urbana e ferrtoricle, a capitale interamente o prevalentemente pubblico. alle qudli
possono partecipare anche i proprietari degli immobili interessati daghi interventi, secondo le
disposizioni regionali in materia.

7203 Resta a cura del Comune la redazione dei PUA se la stessa Amministrazione respinge
le proposte di pianificazione attuativa avanzate dai proprietari.

Arl, 73 Piani di iniziativa privata

73.01 1 PUA pud essere proposto anche dai proprietari delle aree comprese nel perimetro
di ciascun comparto individuato dal PUC, con oneti a loro carico, nei seguenti cash:

a) ih mancanza degli atfti di programmazione degli interventi, fino alladozione del
Programma Pluriennale di Attuazione, di cui aill'art. 13 della L. 10/77 ed allart. é del DL
9/82 convertito con moediticazioni con la L. 94/82, fafte salve le norme e procedure
previste da strumenti territoriali sovracomunali, qualora le opere di urbanizazione
primaria, previste negli stessi. siano funzicnalmente collegabili a quele comunali
esistenti.

b) ove siano stati previsti nel propri afti di programmcazione dal Comune ma esso nort vi
abbig provvedute nei termini ivi stabiliti.

73.02 In enframbii casi di cui al comma 87.01 & indispensabile che non vi sia necessitd di
acquisizione di immobilil da parte dell'amministrazione comunale a causa delfapposizione di
vincoli preordinati allesproprio allinterno del comparto considerato.

7303 La proposta di PUA deve essere formulata dai proprietar degli immobili
rappresentanti it 51% dell'area soggetta a trasformazione, perimetrata in conformitd all'art.
15 successivo.
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CAPOII PROCEDURA E PARTECIPAZIONE

Art. 74 Procedimenio

7401 Lle fasi del procedimento di elaborazione di un PUA scno schematicamente le
seguenti:

a) Awvvio del procedimento

b} Elaborazione proposia di perimetrazione delle zone non soggette a trasformazione
¢} Elaborazione progetto del piano

d) Adozione piano

e} Pubblicczione

f) Contfrodeduzioni

g) Approvazione piano

7402 Negli articoli seguenti si riportanc le modalitd di aftivazione delle fasi del
procedimento, in relazione al soggetto proponente il PUA.

Art. 75 Avvio del procedimento

7501 Lavvio del procedimento di formazione dei PUA va effettuata cisensidegliart. 7e 8
della L. 241/%0 (in caso di PUA pubblico) e dell'art, 5 della LR 16/04 nei rispettivi tesii vigenti, a
cura del scggetto proponente.

75.02 La comunicazione dovrd contenere lindicazione del procedimento, dellufficio
titolare e del responsabile del procedimento {in case di PUA pubblice) e va inolfrata, a tutti
gli intestatari, per come risultanti dagli elenchi caiastali, degli immobili ricadenti nel
comparto individuato dal PUC. Se il numero dei destingtari & superiore o 50, Ig
comunicazione € effettuata mediante pubblico avviso, da affiggere all'albo pretorio e sul

sito informatico del comune, nonché su uno o pit quotidiani a diffusione locale.
7503 La comunicdarione indica anche la data dellassemblea prefiminare.

Art. 74 Assemblee con i proprietari

7601 Le assemblee sono efieftuate dal soggetto proponente al fine di garantire la
necessaria e informata partecipazione al procedimento, dei proprietari inclusi nel comparti
oggetto dintervento.

76.02 Oggetio dedli incentri &, quindi, lllustrazione della disciplina urbanistica alla quale
ciascun comparto & assoggettato ai sensi delle vigenti NTA del PUC, della proposta di
perimetrazione delfarea non soggetta a trasformazione e di tutte le atftivitd successive,
elaborate dal soggetto competente. La proposta di perimetrazione dovrd essere redatta
con le modalitd e le indicazioni descritte al successivo art.77.

76.03 Scopo degli inconiri & I'adesione alla proposia di perimefrazione e l'acquisizione
della manifestazione d'inferesse ad effetiuare le previste frasformazioni, da parte dei
proprietan degli immobili.

76.04 Nel corso degli incontri, gli inferessatfi potranno avanzare richieste di chiarimenti e
proposte di modifica alla perimeirazione proposta, motivandone la necessitd, aftraverso
scritfi @ memorie formalizzate con l'ausilio di un modulo appositomente predisposto, da
ritirare, compilare e depositare nel corso della stessa assemblea.
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CAPO HI IL PROGETTO DEL PIANO

Art. 77 Perimetrazione della zona non soggetta a frasformazione

77.01  Con la perimetrazione delle parti del terriforio non socggette a frasformazione, il
progettista det PUA individua Id superficie disponibile.

77.02 Tale perimeirazione deve essere effettuata partendo dallesame dei fitoli abilitativi
edilizi rilasciati per gl immobili esistenti allinterno dellcomparto, includendo, in ogni case le
aree gid edificate ed individuando, di conseguenza, futte le aree gid asservite. Queste
ultime, su richiesta espressa dei proprietar, potranno essere opportunamente ridimensionate
qualora findice di utilizzazione fondiario esistente risulti inferiore a quello di progetto definito
dal PUA.

77.03  Salvo motivi ostativi di interesse pubblico o di salvaguardia del sistema progettudle
del PUA, si possono includere nelle parti soggette a trastormozione anche edifici
legitfimamente esistenti, previa richiesta dei lore proprietari, per accogliere quote
edificatorie spetianii ai proprietari di aree non edificate.

Art. 78 Quote edificatorie e oneri di urbanizzazione

78.01 Al proprietari degli immobiii compresi allinterno del perimetro delle parti del territorio
non soggette a trasformazione, ancorché inclusi nel comparto assoggetiato a piano
attuativo, non sono assegnaie quoie edificatorie & gravami derivontt da oneri di
urbanizzazione.

78.02 Sulla superficie destinata alle affrezzature pubbliche non sono readlizzabili quote
edificatorie comunque generate.

78.03 La ripartizione delle quote edificatorie e dei gravami per le urbanizazioni va
proposta dal progettista ed & parte integrante degl elaborati del PUA. Essa pud essere
modificaia anche dopo l'adozione del PUA o seguite dellacceglimente di prescrizion,
osservazioni o emendamenti presentati.

78.04 Eniro trenta giomni dallapprovazione del PUA il Comune determina le quote
edificatorie e gli onert cost come risultanti daollapprovazicne del PUA, dandone
comunicazione di proprietari.

78.05 le quote edificatorie attribuite ai proprietari sono liberamente commerciabili
alfinterno delle parti del territorio soggette a frasformazione.

Art. 79 Dimensionamento del piano

79.01 1l dimensionamenio del piane va eseguito in conformitd agli elementi prescrittivi
delle NTA del PUC in relazione alla sola zona soggetta a trasformazione,

79.02 La volumetria massima esprimibile viene individuata in 1,2 mc/mgq in conformita al
dimensionamenio del PUC & come definita nelle NTA del PUC.

79.03 | parcheggi privati per gli usi residenziali devono essere dimensionaii nella misura pari
a 1 mqg per ognhi 10 mc di nuova costruzione.

79.04 Le gree destinafe ad attrezzature pubbliche vanno dimensionate nella guantitdét non
inferiore al 40% della superficie del comparto e vanno cedute gratuitamente al Comune,

79.05 La volumeitria non residenziale va individuata nella quantitd indicata nelle schede
allegate alla relazione del PUC.,

79.06 Se allinterno del comparto considerato vi song edifici aventi legittimamente un uso
in atfo non compatibile con le utilizzazioni previste dalle NTA, se ne pud prevedere i
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manfenimento delluso, con o senrza delocalizzazione allinterno del PUA, a condizione che
non venga in alcun modo incrementata la volumetria.

Art. 80 Requisiti minimi deile aree per attrezzature pubbliche

80.01 Le aree pedondli direttamente accessibili e fruibili devono possedere. in modo
permanentie, le suddette caratteristiche di diretta accessibilita e fruibilitdy senza alcuna
limitazione o restrizione, Deve essere assicurata la continuitd formale dei materiali, nonché
dei candli di scolo, raccolta e smaltimento delle acque piovane. La sistemazione delie aree
pedonali deve comprendere anche Ia realizzazione delliliuminazione pubblica.

80.02 Le aree destinate a parcheggio a raso, sia di uso pubblico che pertinenziali vanno
distinte da quelle destinate alla rete vi aria che si configurerd quale parte infegrante della
rete viaria comunale.

80.03 Le piantumazioni da prevedere nelle varie aree funzionali dovranno essere realizate
con caratteristiche  funzionali e tecniche tali da assicurare idonea caopacitd  di
ombreggiomento, di abbattimento del rumore e da scongiurare emissioni di resine o
sostanze imbratianti. Andranno, inoltre, posizionate in modo da assicurare la necessaria
redlizzazione di sotfoservizi,

CAPO IV SUB-COMPARTO

Art. 81 Suddivisione dei comparti

81.01 [ Comune pud decidere, anche su proposta dei privati, la suddivisione di un
comparto gid individuato dal PUC in piU sub-comparti.
81.02 Lasuddivisione in sub-comparto dovrd essere eseguita con le modalitd seguenti:

a) perimetrazione delle parti del tenitoric non soggette a trasformazione, per come in
precedenza descritto;

b) suddivisione in sub-comparti delle parti del feritorio soggette a trasformazione;

c} athibuzione, a ciascun sub-comparto individuato, di benefici e gravami, ripartendo la
dotazione del comparto originario secondo le modalitt perequative stabiiite dalla
normativa vigente in materia.

81.03 La superficie di ciascun sub-comparto dovrd essere deteminata sulla base di
valufazioni compensative finalizzate ad assicurare l'equilibrio fra benefici e gravami
assegnati al sub-comparto e la redlizazione unitaria delle opere pubbliche.

81.04 | sub-comparti individuati saranno assoggettati singolarmente dlle altre disposizioni
indicate dalle NTA e daid PUC.

81.05 I procedimento di elaborazione della suddivisione prevede le fasi seguent (che
seguiranno le indicazioni gid stabilite per i PUA agli articoli indicati):

a} Avvio del procedimento {art. 75);

b) Perimetrazione delle zone non soggette a trasformazione (art. 77);

c} Adozicne proposta di suddivisione

d) Pubblicazione

e) Contfrodeduzioni ed approvazione.
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TITOLO V LA TRASFORMAIZIONE EDILIZIA
CAPO| COMPETENZE E TITOLI ABILITATIVI

Art, 82 Cerlificato di destinazione urbanistica

82.01 Chiunque ne abbia titolo pud chiedere ai competente ulficio comunale un
certificato di destinazione urbanistica relativo ad uno o pil immobili per conoscerne la
destinazione urbanistica, gli eventuali vincoli paesaggistico-ambientali-idrogeologici e
quanto dlfro rilevante ai fini degli interventi di trasformazione del territorio.

82.02 |l cerfificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal diigente o dal
responsabile del competente ufficio comunale entro il termine perentorio di trenta giorni
dalla presentazione della relativa domanda. Esso conserva validitd per un anno dalla data
di rilascio se, per dichiarazione delldlienante o i uno dei condividenti, non siano
intervenute medificazioni degli strumenti urbbanistici.

82.03 La domanda di certificazione, redatta in bollo, firmata dal proprietario o da aliri
aventi titolo reale sull'immobile, deve essere indirizzata al Settore Urbanistica.

82.04 In caso di mancato rilascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pud
essere sostituito da una dichiarazione delldlienonte o di unc dei condividenti attestante
l'avvenuta presentazione della domanda, nonché la destinazione urbanistica dei terreni
secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, ovvero linesistenza di questi ovvero Ia
prescrizione, da parte dello shumento uranistico generdle approvato, di strumenti attuativi.

82.05 La documentazione a corredo della domanda deve essere completa in ogni
riferimento afte ad individuare e descrivere gli immobili per i quali & chiesta certificazione e
deve comprendere:

¢ estralto di mappa catastale aggiornata;
s copia fitolo di proprietd o autocertificazione.

Art. 83 Attivita edilizia libera

83.01 Possono essere efiettuate, senza alcun adempimento amministeativo, nemmeno
sotto forma di semplice comunicazione, le opere edilizie eseguite ai sensi dell’art.é6 dei DPR
380/2001 e s.m.i., nonché ai sensi della normativa regionale vigente.

83.02 Fermo restando quanto definito al comma precedente non sono soggette ad alcun
adempimento amministrativo, nemmeno sotto forma di semplice comunicazione, né prima
né dopo ilavori, ie seguenti opere:

a) le opere di manutenzione ordinaria;

b} gli inferventi volti all’eliminazione delle barriere architettoniche che non comportine fa
redlizzazione di rampe o ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagomao
dell’edificio;

c) opere temporanee per attivitd di ricerca nel soffosuclo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne al centro edificato;

d) opere urgenfi ed indifferibili, eseguite su ordinanza del dirigente preposto emanata per
la tutela della pubblica incolumitd;

e) intervent] di demolizione di opere abusive disposte con ardinanza dirigenziale o ordinate
dall'auteritd giudiziaria, in applicazione della legislazione vigente,

83.03 E'in ogni caso fatta salva la necessitd di acquisire, preventivamente, se dovute, in
refazione a vincoll imposti da leggl statali, regionali o dagh strumenti urbanistici, le
auterizazioni delle Amministrazioni cui compete la gestione del vincolo, con particolare
riferimento al D. Lgs. n°42/04 e s.m.l.
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Arl. 84 Segnalazione cerlificata inizio attivita’ (SCIA)

84.01 Possono essere effettuate in base alla “Segnalazione certificata inizio attivitd'
(SCIA)", le opere edilizie eseguite ai sensi dell’art.22 comma 1 e 2 del DPR 380/2001 e S.M.i.,.
noncheé ai sensi della normativa regionale vigente.

84.02 Fermo restando quanto definito al comma precedente sono realizzabili con la SCIA
le seguenti opere:

a)
b)
c)

d)

e)

opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo:
recinzioni, muri di cinta, cancellate ed i gazebo di cui ai successivi articoli;

opere interne di singole unitd immobiliari che non comportinoe modifiche della sagoma e
dei prospetti € non rechino pregiudizio alla stabiiitd dell’immobile;

revisione o installazione di impianti tecnologici al servizio di edifici o di atfrezzature
esistenti e realizzazione di volumi tecnici che si rendono indispensabili, sulla base di
nuove disposizioni;

le varianti ai permessi di cosfruire che non incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non modificano la destinazione d'usc e la categoria edilizia, non
diterino fa sagoma deli'edificio e non violine le eventuali prescrizioni contenute nel P. di
C.

la rediizzazione di impianti serricoli funzionali allo sviluppo delle attivite agricole;
le opere di demolizione;

creazione di soppalchi costituenti pertinenze dell'unitdl immobiliare nella quaie sono
redlizzati, sempre che siano assicurate le condizioni di agibility dei locali oggetto di
infervento;

redlizzazione di muri di contenimento e di sostegno che non comportino rimodeliamento
delle quote del terreno;

costruzione di nuove canne fumarie che interessinc le pareti esterne deledificio,
sempre che si armonizzino con il prospetto degli edifici e ne rispettine il decoro;

redlizzazione di manufatti estemi per la protezione di contatori del gas, impianti elettrici,
manufatti connessi all'impianto termo/sanitario {condizionatori, climatizzator, serbatoi
gas e/o acqua, scambiatori, pompe e simili) sempre che si armonizzino con | prospetti
degli edifici e ne rispettine il decoro. Interventi finalizzati al miglioramento della raccolta
differenziata dei rifiuti e consistenti nella redlizzazione di vani tecnici o di nicchie, anche
nelle murature esterne, per I'alloggiamento dei carrellati, sulla base di una deliberazione
condominicle;

costruzione di opere di allacciamento fognario alla condotta comunale:

opere findlizzate al superamento delle barriere architettoniche nel rispetto della parte |l -
capo I, del DPR n.380/01 e s.m.i.;

redlizzazione e/o spostamento di collegamenti verticali intermni alle singole unitd
immobiliari senza creazione di nuova Su;

pensiine su edifici esistenti, con aggetto massimo di 1,50 ml e prolungamento di
cornicione di fabbricato esistente con aggetto complessivo rispetto al filo del fabbricato
non superiore a 1,50 ml. sempre che si armonizzino con il prospetto dedii edifici e ne
rispettino il decoro; -

pergolati;

scale esterne di sicurezza aperte e scoperte; rampe esterne aperte e scoperte, volumi
tecnici, ecc.

sopralzi, addizioni, ampliomenti € nuove edificazioni in diretta esecuzione di idonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicati alla precedente lettera f} ma recanti
analoghe previsioni di dettaglio;
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s} mutamenti di destinazione d'uso di immobili o toro parti che non comporting interventi di
trasformazione dell’aspetio esteriore, e di volumi e di superfici; 1a nuova destinazione
d’uso deve rientrare tra quelle previste dal PUC per le diverse zone omogenee;

t} tende e tendoni parasole.

84.03 E'in ogni caso fatta salva la necessitd di acquisire, preventivamente, se dovute, in
relazione a vincoli imposti da teggi stafall, regionali o dagli strumenti urbanistici, le
autorizzazioni delle Amministrazioni cui compete la gestione del vincolo, con particolare
riferimento al D, Lgs. n°42/04 e s.m.i.

Art. 85 AHivita subordinata a Denuncia di Inizio Aftivita (DIA)

85.01 Possono essere effettuate in base a "Denuncia di inizio attivitd (DIA), le opere edilizie
eseguite ai sensi dell'art.22 comma 3 del DPR 380/2001 e s.m.., nonché ai sensi dellg
normativa regionadle vigente,

85.02 Fermo restando quanio definito al comma precedente sono redlizzabili con la DIA le
seguenti opere:

a) le ristrutturazioni edilizie, comprensive della demcliziche e della ricostruzione con la
stessa volumetria, superficie e sagoma dell'edificio preesistente;

b) gli interventi sottoposti a permesso di costruire, qualora siano specificamente disciplinati
da piani aftuativi che contengano precise disposizioni planovolumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal Consigiio
Comunale in sede di approvazicne degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti;

c) parcheggi pertinenziali interrafi.
85.03 FE in ogni caso fatta salva la necessitd di acguisire, preventivamente, se dovute, in
relazione a vincoli imposti da leggi sfatali, regionali o dagli sfrumenti urbanistici, te

autorizazioni delle Amministrazioni cui compete o gestione del vincolo, con particolare
riferimento al D. Lgs. n°42/04 e s.m.i.

Arl. B4 Aftivita subordinata a Permesso di Costruire (PdC)

8601 Al sensi dellart.10 del DPR n.380/2001 e smi, costituiscono interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio e sono subordinati o permesso di cosiruire:
aj gliinterventi di nuova costruzione;

b} dliinierventi diristrutturazione urbanistica;

c) gl interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente & che comportine aumento di unitd immobilior,
mufamenti della destinazione d'uso, modifiche della distribuzione del volume, della
sagoma, dei prospetti o delle superfici;

86.02 Fermo restando quanto definito al comma precedente sono subardinati @ permesso
di costruire i seguenti interventi:
a} parcheggi pertinenziali fuori terra;

b} la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliomento di quelli
esistenti all’esterno della sagoma esistente;

c) dliinterventi di urbanizzazione primaria e secondaria;

d) la redlizzazione di infrastrutture e impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione permanente di suolo inedificato;

e) linstallazione di tord e tralicci per impianti radio-trasmittenti e di ripetitori per i servizi di
telecomunicazione;

f) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di quaisiasi genere,
qudli roulottes, campers. case mobil, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni,
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ambienti di lavore, oppure come deposifi, magozzini, e che non siano diretti o
soddisfare esigenze meramente temporanee;

g) la realizzazione di depositi di merci o di materiall, la reafizzazione di impianti per affivitd
produttive all'aperto, ove tdii usi abbiano carattere permanente;

h] le opere di viabilitd poderale e di bonifica, le strade private;

i) ichioschi, le verande, i gazebo di cui ai successivi arficol;;

i} gliimpianti tecnologici e volumi tecnici (h > 1,80 mi e SLS>Tmaq);

k) la costruzione di pensiline, sporti, balconi e similari di profonditd maggicre di mt 1,50;
l} le attrezzature sportive e piscine in loti liberi;

m} ricostruzione di immobili parzialmente diruti allorqguando sia desumibile la consistenza del
fabbricato attraverso una lettura di elementi fisici ancora presenti in loco, integrata da
documentazione storica, fotografica e catastale;

n) interventi relativi al verde, ai parchi e giardini guando comportino la modificazione
dell'impianto fipologico preesistente;

o} creazione di soppalchi che determinano aumento di superficie utile.

Art. 87 Attivita edilizia eseguita dalle Amministrazioni Statali

87.01 In caso di opere ed interventi pubblici, da realizzarsi a seguite di conferenza di servizi
e/o accordo di programma in quanto determinati dalia necessitd di un'azione correlata di
piu Enti, occomre che it progetto sia pubblicato, previo assenso del Comune interessato.
Restanc ferme tutte le disposizioni della Legge n.241/90 e s.m.i. e del D. Lgs. n.267/2000 e
s.m.i.

87.02 Prima dell'inizio dei lavori saranno versati gli oneri di urbanizzazione nelle modaiitd
previste dalle norme vigenti.

87.03 Per le opere di competenza dello Stato e quelle da realizzarsi su aree demaniali
statall, ad eccezione delle opere per la difesa militare, ovverc per le opere pubbliche di
interesse nazionale, I'acceriamento di conformitd & fatto dallo State d'intesa con g
Regione, i sensi dell'art.81 det DPR n°616/77 & s.m.i.

87.04 In caso di sussistenza di difformitd con le norme di piani urbanistici con i vincoli e le
norme di piani urbanistici-edilizl vigenti, fa progettazione delle opere pubbliche di interesse
statale, da redlizzarsi dagli enti istifuzionalmente competenti, per quanto conceme la loro
localizzazione e le scelte del fracciato, & eseguita dalle Amministrazioni statali competenti di
intesa con la Regione. A tal fine, la Giunta Regionale acquisisce preventivamente it parere
del Comune nei cui territorio sono previsti gli interventi.

Art. 88 Opere Pubbliche del Comune

88.01 Le opere pubbliche del Comune, approvate dal Consiglio Comunale, ovvero dalla
Giunta Comunale, corredate dal verbale di validazione del progetto, non sono sottoposte a
titoli abilitativi.

Art. 89 Permesso di costruire in deroga

89.01 || permesso di costiuire in deroga agli strumenti urbanistici generali & rilasciato
esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di inferesse pubblico, previa deliberazione
del Consiglio Comunale, nel rispetto delle disposizioni contenute nel D. L.gs. n.42/04 e delle
altre normative di setiore.

89.02 Dell'avvio del procedimento viene data comunicazione agli interessati.

89.03 La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, pud riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, di alfezza e di distanza tra | fabbricati di cui alle
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norme di attuazione del PUC e del presenfe Regolamento, fermo restante in ogni caso |l
rispetio delle disposizioni di cui agli artt. 7, 8 @ 9 del D. M. n. 1444/68.

Arl. 90 Interventi urgenti

90.01 Gliinterventi provvisionali di assoluta urgenza, indispensabili per evitare un imminente
pericolo per la incolumitd delle persone e delle cose, possono essere eseguiti senza
preventiva domanda, ma sotto a personale responsabilité del committente, anche per
quanto riguarda I'effettiva esistenza del pericolo.

90.02 FE’ fatto obbligo ol proprietario, o al’avente diritto, di dare immediata segnalazione
dei lavori al Comando di Polizia Municipale con nota da anficipare anche a mezzo fax
riportante 1 dati salienti identificativi del committente, dell'esecutore, 1'ubicazione e la
tipologia dei lavori nonché di presentare, entro 30 gg. dalt'inizio di questi ultimi, la richiesta di
P.diC.olaDIA.

90.03 |lavori urgenti da eseguire devono limitarsi alia sola eliminazione del pericolo.

CAPOIII ESECUZIONE DELLE OPERE E CONTROLLI

Art. 91 Inizio dei lavori.
91.01 Il termine per I'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno.

921.02 llavori hanno inizio:

« dllo scadere del trentesimo giorne successivo allg preseniazione di denuncia di inizio di
attivitd {DIA), qualora entro tale giorno non sia sopravvenuto l'ordine motivato da parte
dell'Ufficic comunale competente di non effettuare i lavori stesst;

« nelrispetto del termine indicato nel Permesso di Costruire (P, di C.).

91.03 1 laver si infendono iniziati quando siano state eseguite opere che concretamente
palesino la volentd dell’avente diritto di utilizare il fitolo.

91.04 Prima diiniziare i lavori assentiii, i titolare dovra:

o depositare in cantiere copia del provvedimento di P, di C., oppure copia della SCIA o
della DIA, con i relativi allegati per esibirlo ad ogni richiesta degli agenti preposti di
controlio;

« depositare in Comune le dichiarazioni del Direttore dei Lavori, del collaudatore {ove sia
richiesto) e del costruttore con cul essi accettane Pincarico loro affidato, nel caso in cui
non abbiano firmato la domanda originaria;

« comunicare all’ Auterita Comunale, per iscritto, la data d'inizic dei lavori.

91.05 E' fatto obbligo, altresi, di comunicare all' Autoritd Comunale, per iscritto, I'avvenuta
uliimazione dei lavori e di chiedere il certificato di agibilita.

921.06 Prima di iniziare dli scavi per le nuove costruzioni, I'assuntore dei lavor e tenuto a
contrassegnare, mediante segnalazione o picchettature, la dislocaziohe sul terreno delle
costruzioni stesse.

Ar, 92 Segnalazione dei cantieri e costruzioni provvisorie

9201 All'ingresso dei cantieri deve essere collocato, in posizione ben visibile, una tabella
delle dimensioni di cm.75 x 150, portante le seguenti indicazioni chiare e leggibili:

» lipologia la dellopera a farsi;

o gliestremidel P.di C. o DIA 0 SCIA;

+ il cognome e nome del fitolare del P. di C. o della DIA o della SCIA;

s il cognome e nome dell’ assuntore dei lavori;
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+ il cognome e home e titolo professionale del progettista e del direttore dei lavori;

+ il cognome e nome del progeitista del piano di sicurezza e del coordinatore in fase di
esecuzione;

o ilcognome e nome del responsabile di cantiere;
o it cognome e nome dell'eventuale professionista calcolatore delle strutture.

92,02 L'esposizione di tale tabella & esenfe dal pagamento di tasse e diritti comunadli.

9203 Sono da intendersi richiomate tutte le norme relative alla sicurezza nei cantieri
previste dalle leggi @ regolamenti vigenti.

9204 Le costruzioni provviscrie necessarie per la permanenza del personale ed i relativi
servizi igienici da redlizzarsi all'intemo dei cantieri edii devono conseguire il nulla osta
sanitario, a seguito di specifica domanda da parte dell' assuntore dei lavori,

Ar. 93 Occupazione temporanea di suolo pubblico

93.01 Alflorquando i laveor assentiti con P, di C. o DIA comportino occupazione
temporanea di suoclo pubblico o sua manomissione, 'assuntore dei lavori deve
preventivamente ottenere specifica autorizzazione comunale. :

93.02 La domanda, da indirizzare al Dirigente preposio, deve essere corredata da una
relazione sommaria delle opere a farsi € da una planimetria riportante tindividuazione
dell'area oggetto dei lavori o di quella per la quale si chiede 'occupazione temporanea
del suolo pubblico.

93.03 L'autorizzazione di occupazione di suolo pubblico & rinnovabile ed & subordinata al
pagamento della tassa di occupazione di aree e suoli pubblici, nonché al versamenio diun
deposito cauzionale infruttifero per la rimessa in pristino, determinato preventivamente
dall’vfficio preposto, nel caso in cui occorra procedere alla imeassa in pristine in danno.

93.04 Entro novanta giomi dall'avvenuto rpristino del suolo pubblico manomesso, su
relazione dell’ufficio, il predetto deposito cauzionale viene resfituito In tutto o in parfe @
seconda che il ripristino sia stato eseguito a regola d'arte o meno.

?3.05 Le recinzioni provvisorie delle aree di cantiere devono essere rediizzate adottando
tutti gli accorgimenti tecnici al fine di salvaguardare la pubblica incolumitd, nonché di
assicurare il pubblico fransito ed evitare il ristagno di acque. All'uopo dovrd essere atfuata
ogni indicazione fornita dai competenti uffici comunali o da eventuali enti erogatori di
servizi, Le sporgenze delle recinzioni o strutture di cantiere devono essere adeguatamente
schermate ed evidenziate per tutta la loro dltezza con strisce bianche e rosse, in vernice
riflettente, e devono recare apposito segnale luminoso a luce rossa da tenersi accesso dal
framonto all’alba. | serramenti di eventuali passaggi nelle recinzioni provvisorie non devono
aprirsi verso i'esterno, e devono essere chiusi quando i lavori sono in corso.

93.06 Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno 2,00 m
e risulfare non trasparenti.

Ar. %4 Ritrovamenti e scopette

9401 Chiungue ritrovi oggetii di presumibile interesse archeologico, storico e artistico &
tenute a fare immediata denuncia agli enti competenti in materia, provvedendo nel
contempo alla sospensione dei lavori ed alla conservazicne temporaneaq, nelle condizioni e
nel lucgo dirinvenimento, di quanto frovato.

924.02 Quando si tratta di cose mobili di cui non si pessa altrimentt assicurare 1a custodia, lo
scopritfore chiede |'ausiio della forza pubblica onde garanfire ia sicurezza e la
conservazione sino alla visita dell' gutoritd competente.
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94.03 Analogamente, nel caso di rinvenimento di resti umani, a qualunque epoca
appartenenti, occorre sospendere immediatamente i lavor e denunciare it ritrovamento
all'autoritd giudiziaria e al Sindaco.

Arl. 95 Verifiche ed ispezioni tecniche in corso di opera

9501 L'Amministrazione pud disporre in qualsiasi momento, avvalendosi dei funzionari e/o
tecnici preposti alla vigilanza nonché degli agenti di P.M., le verifiche ritenute necessarie
nonché il controlle della corispondenza dei lavori autorizaii alle norme dettate dalle
vigenti leggi & dal presente RUEC ed a quelle indicate nel P. di C. &fo DIA efo alfro titolo
abifitante.

95.02 Per ogni visita si redige apposiio verbale in duplice copia di cui una deve rimanere in
cantiere.

Arl. 96 Tolleranze di cantiere

94.01 Costituiscono altresi tolleranze di cantiere le diverse soluzioni distributive allinterno dei
singoli piani che comportine lo spostamento in pianta con variazioni volumetriche inferiori al
5%, ferma restando la volumetria complessiva assentita.

94.02 Non cosfituiscono difformita sanzionabili, le variazioni non eccedentt il 2% dei
parametri prescritii nel provvedimento edilizio (volume, superficie utile, altezza, rapporto di
copertura, etc.), riferito al singolo fabbricato, ad eccezione delle distanze tra le facciate,
che risultine al di sotto dei minimi fissati dalle presenti norme e dalle NTA dei PUA.

96.03 Le tolleranze non sono consentite sugli immobili vincolati ai sensi del D. Lgs. n. 42/04 e
s.m..

Art. 97 Agibilita

97.01 |l certificate di agibilitG attesta lg sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene,
salubritd, risparmio energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati, valutate
secondo quanto dispone la normativa vigente.

97.02 1 cerfificato di agibilité viene rilasciafo dal diigente o dal responsabile del
competente ufficio comunale con riferimento ai seguenti interventi:

* nuove costruzioni;
» ricosfruzioni o soproelevazioni, fofali o parzial;

» inferventi sugli edifici esistenii che possano influire sulle condizioni di cui al precedente
comma.

97.03 |l soggetio tfitclare del permesso di costruire o il soggetto che ha presentato la
denuncia di inizio attivitd, ¢ i loro successor o aventi causa, sone tenuli o chiedere il rilascio
del certificato di agibilitd, pena le sanzioni stabilite dalle norme vigenti.,

97.04 |l certificate di agibilitdl & altresi necessario per immokili che siano stati oggetto di
interventi edilizi di adeguamento igienico-funzionale, restauro e risanamento. di
ristrutturazione e di cambio di destinazione d'uso.

97.05 | servizi tecnici e sanitari, in qualsiasi momento, hanno facoitd di compiere visite per
accertare la conformitd delle opere di titoli autorizzativi espressi o taciti e ai relativi allegati e
il rispetio della normativa vigente.

$7.06 Nessuna nuova costruzione pud essere occupata parzialmente o totalmente senza il
certificato di agibilitd rilasciato dal Dirigente competente.
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Art. 98 Dichiarazione di inagibilita

98.01 I rlascio del certfificate di agibiitd non impedisce 'esercizio del potere di
dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’articolo 222 det regio
decreto 27 luglio 1934, n. 1265,

98.02 Nei casiin cui possa esserci pregiudizio per la salute e la incolumitdl degli occupant,
il Sindaco, sentifo it Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica dell'ASL competente o dli
uffici tecnici comunali, pud ordinare 1o sgombero degli immobili ed impedime 'uso
attraverso opportune misure tecniche e/o edilizie.

98.03 E’ vietato |'uso di locali dichiarati inagibill.
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TITOLO VI CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
CAPO | DISCIPLINA GENERALE

Art. 99 Principi

99.01 Le aftivith che comportano la frasformazione urbanistica ed edilizia del teritorio
comunale sono sottoposte al pagamenio di un conkibute commisurato allincidenza degli
oherl di urbanizzazione, nonché al costo di costruzione nei limiti di quanto disposto dalla
vigenie normativa,

Art. 100 Determinazione del Coniributo di Costruzione

100.01 Il Confributo di Costruzione di cui allarticolo precedente & costifuito da due sezioni:
“regole per il calcolo” e “costi e tabelle”.

100.02 Le regole per il calcolo sono aggiornate con Delibera di Giunta Comunale.
100.03 | costi e tabelle sono aggiornati con determina dirigenziale.

100.04 I contributo & determinato con riferimenio alla data di rilascio del titolo edilizio
abilitante, ovvero al trentesimo giomo successive alla data della presentazione della
denuncia di inizio atfivitd.

Art. 101 Modulistica

101.01 Alla domanda di permesso di costruire ed alla denuncia di inizio ottivita sono allegati
i documenti e i prospetti di colcolo del contributo per le diverse fipologie di intervento,
sottoscritti dal progettista e dal committente.

Art. 102 Varianti al permesso di costruire o alia dichiarazione di inizio aftivita

102.01 Le varianti al permesso di costruire o dlla dichiarazione di inizio attivitdr che incidono
sul calcolo del contributo, ne determinano 'adeguamento.

102.02 Per le varianti si applicanc le tariffe vigenti alla data del rilascio del permesso di
costruire in variante, ovvero a quella del compimento del frentesimo giorno successive alla
presentazione della denuncia di aitivitd in variante.

CAPOII ONERI DI URBANIZZAZIONE

Art. 103 Determinazione dell'imporo

103.01 Hl contributo commisurato allincidenza degli oneri di urbanizzazione e determinato in
conformité alie tabelle parametriche regionali definite ai sensi del D.P.R. 4 giugno 2001, n.
380, art. 1.

103.02 Gii aspetti afferenti le modalita di calcolo, | parametr e i costi da applicare nonché i
modelli da presentare, sono disciplinati dalle allegate schede per it calcolo del Contributo
di Costruzione.

Art. 104 Esonero dal contributo per oneri di urbanizzazione

104.01 il confributc commisurato alfincidenza degli oneri di urbanizzazione nonh & dovuto
nelle ipotesi previste dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 17. e sulla base di quonio
ulferiormente specificato nei successivi comma.

104.02 Aisensi dellart. 17, comma 3, letto. a) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e del D. Lgs.
29 marzo 2004 n. 99, di fini dell'esenzione dal contributo, limprenditore agricolo professionale
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& tenuto a presentare al Comune apposita certificazione attestante i requisiti richiesti di cui
all'articolo 1, camma 3 ter, del D. Lgs. 2% marzo 2004 n. 99.

104.03 Al sensi delfart. 17, comma 3, lett. b) del D.P.R. é givgne 2001, n. 380 per edific
unifamiliari si intendono quelli comprendenti un unico alloggio direttamente aerato e con
almeno un fronte esterno, riferito alla mappa catastale da un'unica particella e un unico
subdlterno; non sono comunaue consideralfi talil gli alloggi derivanti dalla suddivisione o
ristrutturazione di edifici comprendenti piv alfoggi. Il carattere di edificio unifamiliare deve
@ssere presente sia prima che dopo lintervento.

104.04 Al sensi delfart. 17, comma 3, lett. c) del D.PR. é giugno 2001, n. 380 di fini
dell'esenzione dal confributo occorre che l'opera da costruire sia pubblica o di interesse
pubblico e venga realizzata o da un ente pubblico o da altro soggetto per conto diun ente
pubblico. ta gratuita si intende ovviamente limitata alle opere edilizie streftamente
funzionali all'esercizio del servizio pubbilico.

Art. 105 Scomputo e redlizzazione diretta delle opere di urbanizzazione

105.01 | Comune pud autorizzare il titolare del permesso di costruire a realizare
direttamente, a scomputo totale o parzicle del contributo del soli oneri di urbanizazione, le
opere di urbanizzazione connesse con linterventc ediizio ancorché esterne dlfarea di
intervento, disciplinando con apposifo atto convenzionale i rapporti e le modalita di
esecuzione degli interventi.

Ar. 106 Calcolo degli oneri di urbanizzazione in caso di scomputo

106.01 Limporto dello scomputo, totale o parziale, del contributo & dato dal costo delle
opere di urbanizzazione per le quali & autorizzata lo redlizzazione diretta.

106.02 Nel caso in cui il costo delle opere realizzate direltamente superi lammaontare degii
oneri tabellar, non & dovuto alcun conguaglio da parte del Comune a favore del titolare
del permesso di costruire.

106.03 Nellipotesi in cui, invece, limporto delle opere redlizzaie direttamente sia inferiore a
quello degli oneri tabellar, il titolare del fitolo edilizio abilitante dovrd corrispondere la
differenza a favore del Comune.

106.04 Lo mancata realizzazione delle opere di urbanizzazione per le quali & autorizzata
l'esecuzione diretta a scomputo, nei termini previsti, determina I'obbligo di corispondere dl
Comune limporto pari al costo delle stesse, oltre interessi legali a decorrere dalia data della
prevista di ultimazione dei lavori.

Art. 107 Garanzie per il pagamento degli oneri in caso di scomputo

107.01 1l titolare del titolo edilizio abilitante garantisce a favore del Comune I'importo delle
opere da eseguire a scomputo del contributo con apposita fidejussione.

107.02 La fidejussione deve garantire una somma pari al costo delle opere da redlizzare e,
comungue, non inferiore allimporto degli oneri tabeliar, maggiorate del 40 %, a copertura
di eventuali aumenti del costo diredlizzazione delle opere, nonché delie spese che possono
derivare al Comune nel case di inadempimento dell'obbligato.

CAPO Il COSTO DI COSTRUZIONE

Art. 108 Determinazione dellimporto

108.01 Il contributo commisurato allincidenza del costo di costruzione & determinato in
conformita alle disposizion regionali definite ai sensi del D.P.R. é giugno 2001, n. 380, art. 16.
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108.02 | prezzi da applicarsi per il calcolo del costo di costruzione devono essere desunti dai
Prezzario Ufficiale in uso al Comune al momento del rilascio dei tiioli abilitanti.

108.03 Gli aspetii afferenti le modalita di calcolo, | parametri e i costi da applicare nonché i
modeli da presentare, sono riportati nelle schede allegate ol Regolamento per il calcolo
del Contributo di Costruzione.

Art. 109 Esonero dal confributo per costo di costruzione

109.01 |l contributo commisurato allincidenza del costo di costruzione non & dovuto nelle
ipotesi previste dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 17 e sulla base di quanto ulteriormente
specificato nei successivi comma.

109.02 Al sensi dellart. 17, comma 3, left. ) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, & del D.Lgs. 29
marzo 2004 n. $9, ai fini dell'esenzicne dal contribuio, limprenditore agricolo professionale &
tenuto a presentare al Comune apposita certificazione aitestante i requisiti richiesti di cui
allarticolo 1 comma 5 ter del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99.

109.03 Ai sensi dellart. 17, comma 3, lett. b} del D.P.R. 6 giugno 20C1, n. 380 per edifici
unifamiliari si intendono quelli comprendenti un unico alloggio direttamente aeraio e con
almeno un fronte esterno, riferito alla mappa catastale da un'unica particella @ un unico
subdalterno; non sono comungue considerati tali gli alloggi derivanti dalla suddivisione o
ristrutturazione di edifici comprendenti piu alloggi. 1 caratfere di edificio unifamiliare deve
essere presente sia prima che dopo lintervento.

109.04 Al sensi delfart. 17, comma 3, left. ¢) del DPR. é giugno 2001, n. 380 ai fini
dell'esenzione dal confribufo occormre che I'opera da costfruire sia pubblica o di interesse
pubblico e venga redlizzata o da un ente pubblico o da aliro soggetto per conto diun ente
pubblico. La gratuitd si intende ovviamente limitata clle opere edilizie. strettamente
funzionali all'esercizio del servizio pubbilico.

CAPO IV RESTITUZIONE DEL CONTRIBUTO E SANZIONI

Art. 110 Restituzione del contributo

110.01 Qualora non vengano redlizzati gli interventi per i quali sia stato versato il contributo,
il Comune & tenuto al rimborso delle relative somme; gli interessi decomrono dal compimento
del sessantesimo giorno dalla data della presentazione della domanda direstituzione.

110.02 In caso diredlizzazione parziale degli interventi & dovuta la restituzione del contributo
relative alla parte non realizata.

110.03 Non deve essere restituito il contributo corrispondente ai costi delle opere redlizzate
direttamente.
Art. 111 Sanzioni per 'omesso o ritardato versamento del coniributo

111.01 Le sanzioni per il ritardato o mancato versamento del contribute di costruzione sono
da determinare ai sensi della nommativa vigente {art. 42 DPR 380/01).
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TITOLO VII  AMBIENTE URBANO
CAPOI SPAZI PUBBLIC! O AD USO PUBBLICO

Art. 112 Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

112.01 Per migliorare le condizioni di accessibilitd, le piazze, i suolo pubblico o assoggettato
ad uso pubblice destinati ai percorsi pedonali devono presentare superfici adeguate a tale
uso, facendo ricorso a materiali e modalitd costruttive consoni al contesto urbano in cui si
inseriscono.

112.02 It superamento delle barriere architettoniche dovrd essere sempre garantito nel
rispetto della normativa vigente, con particolare riguardo ai parcheggi e ai percorsi
pedonall, alle pendenze longitudinali/irasversali, nonché alle caratteristiche della
pavimentazione.

112.03 Le carafteristiche reqlizzative delle superfici di colpestio devono consentire le
necessarie operazioni di spezionabilitt e ripristinabilitd dei sottoservizi impiantisticl; le stesse
devono favorire 11 deflusso e/0 il convogliomenio delle acque metecriche ed evitare
possikili Fisiagni.

112.04 Le pavimentazioni degli spazi pubblici devono essere realizate utitizzando materiali
congruenti con il contesto architettonico, e devono tendere a privilegiare, nell'ordine, 1l loro
utilizzo da parte di pedoni, trasporio pubblico, trasporto privato e trasporto merci,
individuando soluzioni atte a conseguire la sicurezza dei diversi utenti e la durabilitd degli
interventi,

Art. 113 Altrezzature per il verde e per gli spazi pubbilici

113.01 # Comune di Campagna gestisce e tutela il "Verde Pubblico”, prevenendo, per
guanto possibile, ogni forma di degrado o danneggiamento det patrimonio verde.

113.02 Nelle aree pubbliche destinate al tempo libero ed al gioco, nelle aree a verde e nei
giardini possono essere realizzati ed affidati in gestione a privati, manufatii {chioschi, punti di
ristoro, edicole, ecc.) funzionali a migliorare la fruizione di detti spazi pubblic.

Art. 114 Arredo urbano

114.01 Si definiscono interventi di arredo urbano quelli riguardanti la installazione di
manufatti concorrenti alla definizione dell’aspetto urbano, con esclusione di quelli destinati
allo svolgimenteo di atfivitd @conomiche.

114.02 A titolo esemplificative, sono opere di arredo urbano:

«  monumenti, lapidi e cippl commemorativi;

+ fontane, fioriere ed oggetti decorativi ed artistici;

+ insegne ed indicatori segnaletici e pubblicitari;

+ penisiline, cabine e box di pubblico servizio;

s apparecchidiilluminazione e per allri servizi tecnici;

+ arredi da giardino e per i giochi infantili;

+ sedili, dissuasori di sosia, geftacarta, ecc.

114.03 Gli interventi di cui ai precedenti commi, quando redlizzati da privati, sono soggetti

ad autorizazione amministrativa, salvo 'obbligo della preventiva acquisizione del parere
della competente Soprintendenza, nei casi gli stessi interessine immobil sottoposti a tufela.
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114.04 Le suddette opere e quant'altro di similare come tipologic, non si configuranoc come
inferventi edilizi e alcuni di essi gid sono oggetio di appositi Regelamenti Comunali,

114.05 L'installazione d'insegne, mezzi pubblicitar, nelle aree adiacenti alla viabilitd non
dovrd essere in conirasto con le norme del Nuovo Codice della Strada e del Regolomento
Comunale per I'imposta sulla Pubblicitd e sulle Pubbliche Affissioni. Gli interventi sono
autorizzati, dal competente Setore Urbonistica, previo parere dells Commissione per il
Paesaggio, nei casi in cui 1l sito interessato dali'installazione ricada in zona omogenea A o in
aree sotioposte a vincolo paesaggistico-ambientale, ovvero laddeve particolari esigenze di
tutela dell' ambiente circostante lo richiedano.

114.06 Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, pud applicare sui fronti dei fabbricati
prospettanti gli spazi pubblici o privali, previo avviso agli interessali, le indicazioni & gli
apparecchi relativi ai servizi pubblici.

114.07 | Comune con il supporto della Commissione per i Paesaggio, potrd consentire
I'installazione da parte di privati di cartelloni o teloni pubblicitari temporanei su facciate di
stabil da ristrufturare quando questi si accollinoe 'onere di concorrere o riqudlificare spazi
pubblici siti in prossimitd degli interventi.

Art. 115 Chioschi - Edicole - Dehors

115.01 | chioschi € le edicole collocati su aree pubbliche devono essere realizzati con criteri
costruttivi che si armonizzino con 'ambiente circostante, € non devono rappreseniare
ostacole dlia circolazione, net rispetto delle norme del Codice delia Strada e del relativo
Regolamento di esecuzione e di attuazione approvato con delibera di Consiglio Comunale
n. 14 del 28.03.2007.

115.02 Per la installozione dei chioschi e delle edicole, clire alla concessione di suolo
pubblico, dovra essere acquisito apposite provvedimento di assenso del Comune, tframite
Permesso di Costruire. La loro redlizazione, sia in forma provvisoria che permanente, &
valuiata in considerazione dell'utilita pubblica del servizio svolto e della compatibilitd delle
dimensioni in relazione dlla loro definizione funzionale ed agli elementi caratterizanti |l
contesto in cui devono essere situati.

115.03 | dehors da collocare su aree pubbliche efo private devone essere realizzati nel
rispetto del Disciplinare approvato con Delibera di Consiglic Comunale n. 14 del 28.03.2007.

Ait. 116 Marciapiedi - passaggi pedonali - aree di sosta

116.01 Lungo ilott, da edificare, prospicienti spazi pukblici e/o strade pubbliche, dovranno
essere redlizzati, a cura e spese dei proprietar, marciapiedi e spazi per la sosta per una
profonditd par a 2,50 metri. Tali spazi dovranno essere destinati ad uso pubblico.

116.02 1l progetto per la redlizzazione degli spazi di cui ol comma precedente dovrd essere
allegato alla richiesta del Permesso di Costruire.

116.03 Le nuove strade e, laddove possibile, quelle esistenti, dovranno essere dotate di
marciapiedi e/o passaggi o percorsi pedonali, pubblici o da assoggettare a servitt di
passaggio pubblico, realizzati conformemente alle norme di legge relative ali’eliminazione
delle barriere architeftoniche.,

116.04 | percorsi pedonall o marciapied:, in assenza di altra possibile soluzione, dovranno
essere profetti e separati dalla carreggiata framite dissuasori di traffico, utili anche ad
evitare la sosta dei veicoli.

116.05 | materiali per la pavimentozione dei marciopiedi o percorsi pedonati dovranno
essere di tipo antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo. Eventuali griglie ed altri
manufatii interessanti la pavimentazione stessa devono essere del fipo "antitacco” con
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fessure di larghezza o diametro non superiore a cm 1,50; e i grigliati, ad etementi paralleli,
devono comunque essere posti con gii elementi ortogonali al senso di marcia prevalente,

116.06 Per I'accesso a spazi o a edifici pubblici e di uso pubblico, nelle zohe a prevalente
destinazione residenzicle devono essere individuoti passaggl  preferenziali, con
attraversamenti della viabilitd stradaole raccordati con rampe al marciapiede.

116.07 | marciapiedi di nuova realizzazione, devono avere [a larghezza minima di 200 m e
dislivello non superiore a 15 cm. Le pendenze del piano di calpestio e le dlfre sistemazioni
devono rispondere alld normativa vigente in tema di abbaitimento delle barriere
architettoniche,

116.08 Nei casi in cui sia dimostrata I'impossibilifd di eseguire le opere secondo guanto
indicato ai commi precedenti, a causa di oggettive limitazioni degli spazi di intervento, sono
ammesse deroghe. Qualora risulti impossibile il rispetto delle prescrizioni normative di
abbattimento delle barriere architettoniche, 1 manufatto deve comunque essere eseguito
in maniera di adeguarlo, 1 pit possibile, all’'accessibilitd da parte dei diversamente abil,
dimaostrandone la effetfiva fruibilitd,

116.09 Le acque di scorico derivanti dalle aree impermeabili di cui sopra, dovranno essere
convogliate in fognatura nel rispetto delle vigenti nome.,

Art. 117 Percorsi ciclabili

117.01 Al fine di incentivare I'uso della bicicletta quale mezzo di frasporto individuale, il
Comune promuove la redlizzazione di percorsi ciclabili, alternativi al fransito veicolore. Nei
centri abitati | percorsi ciclabill potranno avere carattere di promiscuitd con quelli pedonali.

117.02 Le piste ciclabili di nuova redlizzazione avranno larghezza minima di metri 1,50 per i
sensi unici & metr 2,50 per i doppi sensi di percorrenza. Nel caso esse siano affiancate a
percorsi veicolar, dovranno essere definite con apposito segno grafico, diversificazione
della pavimentazione e, laddove possibile, con cordoli o alfri elementi di separazione e
protezione atti a garantire la massima sicurezza per i ciclisti. Per la pavimentazione
dovranno adottarsi materiali coerenti con quelli esisienti nel contesto in cui il percorso s
inserisce.

CAPO Il INTERVENTI PRIVATI SU SUOLO PUBBLICO

Art. 118 Occupazione di suolo pubblico

118.01 Le occupazioni di suolo pubblico, con © senza la presenza di manufatfi /o impianti,
sono di due tiph:

s« pemanenti, quando 'occupazione & preordinata a una durata non inferiore a un
anno;

« temporanei, quando I'occupazione & preordinata a una durata inferiore a un anne.

118.02 Gli interventi di occupazione di suolo pubbilico sono consentiti previo rilascio di
autorizzazione dll'occupazione di suolo pubblico e pagamento della tassa di occupazione
di suolo pubblico o del canone istituito dal Comune; quando comportino opere edilizie 1o
cul consistenza lo richieda, sono sottoposti al regime abilitativo proprio delle stesse, §i
procederd in maniera analoga nel caso in cui il suclo sia di proprieta o gestito da altra
Amministrazione o Ente, con il rilascio della relativa autorizzazione.

Art. 119 Lavori di scavo

119.01 L'esecuzione dei lavori di scavo dovrdl avvenire nel rispetto delle norme vigenti in
materia di sicurerza, garantendo la pubblica incolumitd e la tutela dei beni pubblici e
privati, con particolare attenzione alia rimozione dei detriti ed alla protezione, segnalazione

40



Cittér di CAMPAGNA REGOLAMENTO URBANISTICC EDILIZIC COMUNALE

e delmitazione degli scavi aperi dlla fine di ogni ciclo di lavoro, procedendo
sollecitamente alla loro copertura.

119.02 Dovranno, in particolare, essere rispettate le norme di cui al vigente Codice della
Strada e relativo Regolamento di Attuazione, sollevando 'Amministrazione comunale da
qualsiasi responsabilitd.

119.03 I segnalamenio diumo e notturno dei cantier, nonché la organizzazione della
circolozione veicolare e pedonale dovranno avvenire in conformitd alle norme del Codice
della Strada e relativo Regolamento di Attuazione,

119.04 L'apposizione e I'approvvigionamento della segnaletica di cantiere e stradale
avvernd a cura e spese del titolare dell’autorizzazione allo scavo, il quale, a fine lavori, resta
impegnato alla completa rimozione della stessa ed al ripristinc eveniuale di guella
preesistenie,

119.05 | lavori dovranne essere eseguiti con riguardo al {ransito pubblico, mantenendo
inciterate le sezioni di transito pedonale ovvero creando percorsi alternativi protetti e
salvaguardando gli accessi alle abitazioni ed agli esercizi commerciali.

119.06 Per ogni intervento di scavo, demolizione o dlfro che comporti I'allontanamento di
matericle di risula, lo stesso dovrd essere trasportato, a cura della ditta esecutrice, presso
una struttura autorizzata e la relativa certificazione di avvenuta dismissione dovrd essere
conservata in cantiere fino all'ultimazione dei lavor. St intendono richiomate integralmente
le norme riguardanti o smaltimento dei rifiuti speciali (in particolare I'amianio) vigenti.

Art. 120 Costruzioni temporanee

120.01 E’ consentito il rlascio di autorizzazioni amministrative per la realizzazione di strutture
finalizzate ad esigenze di carattere temporaneo su suolo pubblico e privato, alle seguenti
condizioni:

s gli usi prefigurati siano di pubblico interesse, se rediizate su suolo pukblico;

e la permanenza delle strutture non sia superiore a 6 mesi;

e non vengano readlizzate opere con caratiere di imeversibilita e, comungue, it ripristino
dello slato quo ante venga garantito con polizza fideiussoria o cauzione se redlizzate su
suolo pubblico;

s vengano preventivamente acquisite tutte le autorizzazioni e i nulla osta propri delle
attivita previste.

120.02 Sono definite costruzioni temporanee i manufatti, faciimente rimovibili, necessari per
fronteggiare specifiche esigenze temporanee o stagionali e che non comportano
pemanenti e sostanziali modificaziont dei luoghi.

120.03 A {itolo esemplificativo, sono da annoverarsi fra le costruzioni temporanee: le
tensostrutture, le arene, le tribune, ecc., 1 chioschi provvisor, le serre mobili & gli stand,
nonché le costruzioni dotate di involucro precario, cioé privo di rigidezza propria, quali teli,
membrane e simili, con connessi inferventi edilid quali: pedane, recinzioni, schermature,
rampe, gradinate, eic.

120.04 Le costruzioni temporanee possono essere mantenute in essere per un tempo
predeterminato in relazione dl loro scopo, e comungue non superiore a sei mesi; frascarso
tale periodo debbono essere rimosse.,

120.05 I fermine tempordle di cui ol comma precedente non si applica alle costruzioni
provvisionali di cantiere, che possono essere mantenute in essere per tutia la durata dei
lavori, né alle opere provvisionali finalizzate alla eliminazione di barriere architettoniche in
immobili con vincolo di tutela, realizate ai sensi dell' Art. 24 della L. n® 104/1992.
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120.06 Al termine del tempo assegnato per la permanenza della costruzione temporanea,
deve provvedersi al ripristino dell' area di sedime nelle condizioni precedenti, ovvero alla sua
adeguaia risistemazione; ferme restando, ove del caso, le norme relative all'occupazione di
suolo pubblico, il ripristino o la risistemazione debbono essere garantiti mediante polizza
fidejussoria o cauzione.

120.07 Per gli interventi relativi alle costruzioni temporanee dovrd essere acquisita apposita
autorizzazione amministrativa  temporanea, fermo restando I'obbligo di acquisire la
preventiva approvazione della competente Soprintendenza, quando gli stessi riguardino
immobili con vincolo di tutela. La domanda per il rilascio dell’ auforizzazione & rivolta alla
struttura amminisfrativa competente che potrd avvalersi delle sirutture tecniche dell’Ente
limitatamente alla verifica che | manufatti da installare e gli interventi da redlizzare abbiano
carattere di facite rimovibilitdl e rispettino quanto previsto dalle norme prima richiomate.

Art. 121 Opere cimiteriali

121.01 Gli interventi riguardanti opere funerarie e cimiteriali sono regolati dalla specifica
autorizzazione amministrativa, nel rispetto del Regelamento comunale di pelizia mortuaria.

121.02 Nel caso di opere di edilizia funeraria gentilizia {tombe, a sterro, ediccle, ecc.) &
richiesto il permesso di costruire.

Art. 122 Passi carrai e rampe

122.01 Passi carrdi e rampe camdie, di qualungue fipe, quando riguardanc una sede
stradale, sono regolafi da quanto confenuto nel Regolamento di esecuziche del Nuovo
Codice della Strada.

12202 Gl interventi sono sotioposti ad auiorizzazione amministrativa, dlasciata dal
competente Settore.

CAPO Il SPALI PRIVAITI

Art. 123 Spazi liberi di proprieta privata

123.01 Per salvaguardare il decoro urbane, gli spazi inedificati e le aree dismesse non
possono essere lasciate in stato di abbandono. All'uopo, i proprietari devono farsi carico
della loro manutenzione periodica.

123.02 Quando gli spaz inedificati abbandonati, ovvero edifici, strutiure, o loro parti
dismesse determinino © possano determinare gravi situazioni di degrado igienico-sanitario, |
proprietari devono provvedere, a propria cura e spese, dlla loro adeguaia recinzione,
nonché a periodici interventi di pulizia, di eventuale cura del verde e disinfestazione. Tanto
sia nel caso di una loro sistermazione, sia in caso di demolizione,

123.03 Per gli immobili dismessi di cui ai precedenti commi devono essere adotiati tutti gli
accorgimenti necessari ad impedire la loro impropria occupazione nonché ad evitare
I'insorgere di pericoli, di ordine statico o sanitario, per la pubblica incolumitd. Perfanto deve
essere garantita la loro inaccessibilitd con I'utilizzo di adeguate opere provvisionali (chiusura
di vani aperti, di scale e solette) che non ne pregiudichino la statica, e deve altresi
provvedersi alla disattivazione dei servizi ([acqua, gas, Enel, ecc.). Qualora il Comune ravvisi
I'esistenza di situazioni di peficolo, poird ordinare la demcolizione del manufatio pericolante
o fatiscente a cura e spese dei proprietari.

123.04 In caso di inottemperanza dlle disposizioni dei precedenti commi, pud essere
ordinata, previa diffida, I'esecuzione degli opportuni interventi in danno del contravventore.
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Art, 124 Recinzioni

124.01 Le aree non edificate fronteggianti vie, piazze o spazi aperti al pubblico transito,
possono essere delimitate o recintate ad una distanza minima, dal ciglio stradale o dallo
spazio pubblico, pari a 2,50 meiri,

124.02 Ferme restando le pertinenti disposizioni degli sirumenti urbanistici, la realizazione e
la sostituzione delle recinzioni, ciog degli elementi di delimitazicne perimetrall degl spazi
scoperti esterni, & ammessa esclusivaomente secondo una delle seguenti alternative:

a) con muri di altezza non superiore a 2,00 mehi nei centrt abitati e non superiore a 3,00
metri fuori dai centri abitati, essendo esclusi quelli cementiz, sia in strutture prefabbricatie
che in blocchi che realizzati in opera, e sia a vista che intonacati;

b) con canceliate continue a sbarre in ferro verniciate con coloriture idonee e congruenti
con 'ambiente, di altezza non superiore a 2,00 meli nei centri abitati e non superiore @
3,00 metii fuori dai centri abitati, eventualmente supportate e sostenute da zoccolature
in muratura e da pilastri angelari, parimenti in murafura, di aliezza non supetriore a metr
2,20;

c) con pianiagioni di essenze arbustive potate a siepe, eventuamente anche
mascheranti, almeno sul lato esterno, reti metalliche, soltanto fuori dai centri abitati, ©
eventualmente nelle aree urbane a bassa densitd edilizia;

d) con reticolati radi di pali di legno, soltanto fuer dai centri abitatli, o eventualimente nelle
aree urbane o bassa densita edilizia.

e) con sistemi di fili metaliici elettrificati soretti da pali di legno, solamente a protezione
dele aree destinate a pascolto ¢ di coltivi di pregio.

124.03 Le aperiure negli elementi di delimifazione perimetrali possono essere munite
solamente di porte in legne ovvero di cancelli in ferro di altezza non superiore a 3 metr,
verniciati con coloriture idonee e congruenti con 'ambiente.

124.04 1 cancelll su strade pubbliche carrabili, ove consentiti, devono essere arrefrati dal
ciglio stradale in modo da permettere la sosta di un autoveicolo, in enfraia o in uscita,
dinanzi ai cancelli stessi, fuori dalla sede stradale.

124.05 La redlizzazione e la sostituzione delle recinzioni degli spazi scoperti esterni di edifici
adibiti a manifatture, a magazzini o a depositi, o ad altre ulilizzazioni esprimenti particolar
esigenze di sicurezza, & ammessa con muri di altezza idonea a soddisfare le predetie
esigenze.

124,06 Le aree edificate fronteggionti vie, piazze e/o spaz pubblici o spazi aperti al
pubblico fransito, possono essere delimitate o recintate, ad una distanza minima, dal ciglio
stradale o dallo spazio pubblico, pari a 2,50 metri.

Art. 125 Verde privato

125.01 Salvo eventuali particolari indicazioni previste dal PUC, la progettazione del verde, e
quindi la previsione dei tipi di dloeralure deve tenere contfo delle carafteristiche della
pionta in relgzione: alla natura del terrenoc, dlie caraiferisiiche climatiche e di
soleggiamento, dl prevedibile sviluppo della piania e del suo apparato radicale rispetto agli
spaz all'intforno, alla resistenza all'inguinamento, ed al suo apporto estefico al contesto
urbano.

125.02 Le nuove dalberature non devono costifuire elemento di disturbo, rispetto adlla
ventilozione ed al soleggiomento di ambienti prospicienti. Pertanto, il loro inserimento deve
tener conto del prevedibile sviuppo della chioma. In mancanza di specifiche indicozioni si
richioma quanto allluopo previsto, in materia di distanza, dal Codice Civile, fatti salvi
eveniuali accordi che dovessero adottarsi tra | proprietari dei terreni confinanti.
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125.03 | Piani Afttuafivi che contemplino notevoli interventi di sistemazione o verde,
dovranno essere comedatl da una relozione specidlistica, redatia da un professionista
abilifate competente, che illustri | motivi connessi:

+ dlla scelta delle aloerature in relazione, dlla capacitd di attecchimento, alla stabilitd,
livello di crescita, al fabbisogno manutentivo;

+ dllascefta del tipo di inerbimento per e aree a prato;

o dalla disposizione geometrica delle piante sul terreno ed dlla distanza delle alberature dai
confini con spazi pubblici e privali e dagli edifici prospicienti.

125.04 Qualora per conseguire il miglioramento delle condizioni di temperatura media
ambientale, occorra ridurre 'effetto di rinvio dei raggi solari connesse all'ssistenza di
pavimentazioni di aree esterne esistenti, compatibilmente con la funzione svolia da tale
spazio, le sfesse dovranno essere sostituite con superfici a verde.

125.05 Le dalberature vive non possono essere utilizate quali supporti di strutture improprie.
E' genericamente vietato danneggiorle o utilizzare metodiche invasive per |'affissione di
cartellonistica.

125.06 All'intorno delle nuova dlberaiura deve essere lasciata una superficie permeabile di
dimensione adeguata al tipe di pianta. Anche nella posa di manufatti e/o canalizzazioni
interrate dovranno osservarsi le distanze e gli accorgimenti necessari per non danneggiare
'apparato radicale delle limiirofe alberature.

125.07 | proprietari di alberi o piante in genere prospettanti su spazi pubblici sono obbligati
ad effettuare le necessarie operazioni di manutenzione atte ad evilare che le stesse
possano costituire intralcio at transito veicolare o pedonaole, nonché ostacolo alla visibilitd
della carreggiata, di eventuali specchi o della leggibilitd delta segnatetica. Gli stessi sono
alfresi tenuti alla pulizia degli spazi pubblici che dovessero essere eventualmente interessati
da ramaglie provenienti dalle predette piante di proprietd.

125.08 Qualora ne ravvisi I'esigenza, per mofivi di decoro urbano o igienicl, | Comune pud
ordinare @i privati proprietar delle aree, di provvedere alla manutenzione delle piante in
esse esistenti, ovvero alla loro integrazione con dlire conformi a quelle situate negli spazi
urbani limitrofi.

125.09 Nel caso in cui il private non ottemperi alle prescrizioni di cui al presente articolo, il
Comune provvederd dlla emissione di apposita ordinanza e, in difetto, ad esperire
I'intervento sostifutivo in danno del frasgressore.

Art. 124 Aree per Impianti di Distribuzione Carburanti

126.01 Uinstallozione degli impianti di distribuzione carburante & disciplinata  dalla
normativa naziondale e regionale vigente in materia.

Art, 127 Parcheggi pertinenziali

127.01 Nelle aree libere di proprietd privata & consentita la reqlizzazione di parcheggi di
pertinenza di unitd immobiliari, in conformita alla normativa nazionale e regionale vigente in
materia.

Art. 128 Accessi e passi carrabili

by

128.01 L'accesso veicolare dlle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite
passi carrabili; 1a loro realizzazione & soggetia ad autorizzazione, previo assenso dell’Ente
gestore delle strade o degli spazi da cui si accede, nel rispetto delle norme dettate dal
Codice della Strada, dal suo Regolamento di esecuzione e di attuazicne.
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128.02 Nel caso in cui la costruzione fronteggi pi spozi pubblici, I'accesso sard consentito
da quello di minor troffico, fatti salvi | casi di comprovata impossibilita. L'accesso ad uno
spazio privato tramite pib passi carrabili pud essere concesso se givsiificato da esigenze di
vigbilitd inferna o esterna; I'accesso veicolare alle singole unita immobiliari dovrd avvenire
dagli spazi intemi comuni, saivo sifuazioni di comprovata impossibilitd per gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente.

128.03 Nella redlizzazione delle uscite dei passi camrabill verso il suole pubblico, dovranno
essere adottati futti gli accorgimenti necessari a garantire una buona visibilitd, ferma
restando la distanza minima di metri 12,00 delle predette uscite dagli angoli delle strade, e
di metri 50 dalle curve, salvo situazioni di comprovata impossibiliia, dovuta alla particolare
geometria del lotto interessato, debitamente autorizzate.

128.04 Nei casiin cui la targhezza della strada, compresi | marciapiedi, sia infericre ai 10,00
metr, in corrispondenza delle intersezioni stradali dovrd prevedersi, nelle recinzioni o nei
nuovi fabbricati, uno smusso d'angolo costituito da un arreframento di almeno 3,00 metr
per ogni lato.

128.05 Nelle nuove costruzioni la larghezza del passo carrabile non deve essere inferiore a
metri 3,00. Nei nuovi insediamenti produttivi deve essere in ogni caso garanfita, ed
idoneamente dimostrata in sede progettudie, la capacita di passaggio dei mezzi pesanti
preposti al servizio della produzione.

128.06 Gli accessi carrabili esistenti posscno essere conservati nelle stato in cui si frovano:
tuttavia in coso di loro modifica, gli sfessi dovranno essere adeguati alla presente norma.
Sono ammesse deroghe nei casi in cul si dimosiri l'impossibilita di eseguire le modifiche
necessarie, ovvero laddove sia necessario il rspetto dei canoni compositivi di facciata per
immaobili ricadenti nel centro storico oppure diriconoscivto valore storico-monumentale.

128.07 Nei casiin cui la riconversione, o 'eventuale modifica delia tipologia produffiva o di
vendita di un immobile terziaric ¢ produttivo, ovvero il subentro di aftivitd lavorative
comportino un maggiore impatto sul traffico di autovetture 0 mezzl pesanti si determina ia
necessitd di adeguare le aperture dei passi carrabill esistenti alle previsioni del presente
regolamento. Sonce ammesse deroghe nei casi in cui venga dimostrata I'impossibilita di
eseguire le modifiche necessarie, ovvero laddove sia necessario il rispetto dei canoni
compositivi di facciata per immobili ricadenti nel centro storico oppure di riconosciuto
valore storico-monumentale.

128.08 Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra il cancello di accesso agli spazi
pertinenziali e la carreggiata, o fra quest'ultima e la rampa di collegamento a spazi inferrati
o situati a livello inferiore a guello di accesso, & par a metri 500 al netto dello spozio del
marciapiede pubblico.

128.09 | manufatti destinati al ricoverc dei veicoli e le eventuali rampe di accesso devono
essere rispondenti dila vigente nommativa di prevenzione incendi.

128.010 E' ammesso 'accesso agli spazi destinati al ricovero degli autoveicoli tramite
sistemi di elevazione e movimentazione meccanizzata ed automatizzata; gli spazi di attesa
antistanti il dispeositive di prelevamento meccanizzato delle autovetture debbono essere
dimensionati in modo tale da non comportare ostacolo ai flussi di fraffico veicolare sulla
pubblica via,

128.011 I parcheggi pubblici e privati aventi capacité di parcamento maggiore di 50
posti auto dovranno essere dotati di adeguati spaz di attesa, disposti fra I'accesso dalla
strada pubblica e I'inizio della rampa, dimensionati in maniera tale da evitare ripercussioni
sul traffico veicolare.

128.012 Nel caso di interventi su edifici esistenti, i cancelli ¢ le porte di accesso
veicolare prospettino direttamente sulla pubblica strada senza disporre dello spazio utile
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alla manovra di ingresso/uscita dei veicoli, gli sfessi dovranno essere automatizzati con
comando di apertura a distanza e dotali di dispositivi atti a garantire la sicurezza degli
utenti della strada {specchi, telecamere, ecc.).

Art. 129 Strade private

129.01 Al fini della applicazione delle norme di cui al presente articolo, si definisce “strada

privaia” lo spazio di collegamento che consente I'accesso a pit fondi contermini, alfrimenti

interclusi.

1292.02 Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

e dlla pavimentazione ed illuminazione delle stesse;

» dala manutenzione ordinana e pulizia defla carreggiaia, del marciapiedi e delle
dlberature presenti;

« dla manutenzione stracrdinaria volia a garantfire la piena efficienza delle aree di
sedime e del manto siradale;

» dal'apposizione e manutenzione della segnaletica prescritia;

« dlla redlizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino dlla loro immissione nei collettori comunali.

129.03 Le strade private devono essere contraddistinte da apposito segnale. It Comune pud
richiedere ai proprietari di installare sbarre apribili o sistemi simili per la chiusura al traffico di
tali strade.

CAPO IV ABBATTIMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE.

Art, 130 Norme vigenti

130.01 Le nuove cosiruzioni e le ristrutturazioni di edifici privati, tutti gl interventi relativi a
edifici pubblici e privati aperti al pubblico, la sistemazione degli spazi e dei percorsi pubblici
e privati, devono rispettare le norme vigenti finalizzate all'abbattimento delle bariere
archifettoniche. Ed in parficolare:

o . 28.02.1986 n°41 ,art.32, commi da 20 a 25;

o  L.9.01.1989 n°13;

e DM 14061989 n°2364;

» L. 5021992 n°104 dali'art.23 all’art.28;

s D.P.R. 24.07.1996 n°503;

« DP.R. 6.06.2001 n°380, artt, 6, 24, 25, 26,77,78,79.82.

Art. 131 Obietlivi ed incentivi

131.01 Al fine di favorire it superamento o 'eliminazione delle bariere architettoniche negli
spaz e servizi pubblici e nei luoghi aperti al pubblico, nel rispetto delle norme vigenti in
materia, i Comune promuove it piano dei percorsi senza barriere, al fine di assicurare la
massima autonomia in sicurezza e di facilitare la vita di relazione di persone con ridotie ©
impedite capacitd maotorie o sensoriali, temporanee o permanenti, che consenta la piena
utilizzabilitd diretta delle attrezzature, dei parcheggi, dei servizi pubblici e privati, nonché dei
mezzi di frasporto pubblico.

131.02 Al fine di favorire i superamento o I'eliminazione delle barriere architettoniche negli
edifici privati, pubblici, privati aperti al pubblico | Comune stabilisce incentivi per
Padeguamento o la rotfamazione di edifici incongrui per assicurame I'accessibilita.

131.03 Ritenuto che dli interventi finalizzati al superamento delle barriere architettoniche
sono di indubbio interesse pubblico, | Comune stabilisce in favore dei condomini che
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rendano accessibili sia gli spazi esterni, ove esistenti, che quelli intemi degli edifici
residenziali:

¢ la concessione gratuita di area pubblica occorrente per I'installazione di ascensore
laddove 1l corpo scala dell’edificio non abbia le dimensioni adeguate a contenerne il
relativo vono;

« [opplicazione della deroga di cui al precedente art. 100 e con le modalitd in esso
previste, per gli interventi di ristrutturazione edilizia che prevedano in edifici plurifamiliari,
privi di ascensore, il ispetto delle norme sull’ accessibilitd,

131.04 Le opere redlizzate in difformitd dalle disposizioni vigenti in materia di accessibilitd,
adattabilitd e visitabilita tale da rendere impaossibile I'utilizzazione delle stesse da parte delle
persone disabili, sono dichiarate inagibiii. I| proprietario dell’opera e/o 'intestatario del titolo
edilizio abilitante sono punibili ai termini delle leggi vigenti.

131.05 Gli importi derivanti dalla irogazione delle sanzioni per opere realizzate in difformité
dalle disposizioni vigenti in matera di accessibilitd ed abbattimento delle barriere
architettoniche, saranno destinati al finanziomento di opere ed iniziative a favore dei
soggetti diversamente abill, ed in particolare all’ attuazione del piano comunale dei percorsi
senza barrere.

131.06 Sono fatti salvi ulferiori incentivi gidr previsti dalla legislazione vigente.
CAPO YV TOPONOMASTICA E NUMERO CIVICO

Art. 132 Toponomastica

132.01 1l Comune applica e mantiene, sulle pareti esterne di edifici privati prospicienti gli
spazi pubblici, targhe o indicatori di toponomastica urbana, targhe direzionali, cartelli o afiri
mezzi di segnalefica stradale, orologi, lapidi commemorative, ecc.

132.02 1l Comune stabilisce le modaiita attuative per la apposizione degh elementi di cui al
precedente comma € le caratferistiche tecniche delle soluzioni da adotiare, Deveno altresi
conformairsi ai modelli stabiliti dal Comune anche le indicazioni relative alla presenza di
servizi.

132.03 Qualora l'installazione di targhe, tabelle, orologi, lapidi, ecc. riguardi pareti non
prospettanti su spazi pubblici, la stessa non & assoggettata a provvedimenti abilitativi,
purché il fabbricato interessato non sia soggetto a vincolo ai sensi delia legislazione vigente.,

132.04 In caso sia stato necessario rimuovere provvisoriamente l'indicatore apposto sulla
parete per I'esecuzione di lavort di ristrutturazione & manutenzione esterna dei fabbricati, il
proprietario & tenuto alla sua ricollocazione nella precedente posizione. Soluzioni diverse
posscho essere concordate o autorizzate dal settore urbanistica.

132.05 E vietato coprire, con insegne o altro, gli indicatori toponomastici (farghe viarie,
numeri civici).

Art. 133 Numero civico

133.01 Ogni accesso che, dallo spazio pubblico di circolazione immetta all’interno di aree o
locali privati ovvero di fabbricati di qualsiasi genere, viene contraddisiinte dal Comune con
un proprio numerc civice. fl relativo indicatore deve essere apposio a cura e spese del
proprietario dell'immobile o dell’amministrafore del condominio.

133.02 Il numerc civico di cui al comma precedente deve essere redlizato secondo
sagoma e forma definite dal Comune, e deve essere collocafto al lato della porta di
ingresso {possibimente a destra di chi guarda), in posizione ben visibile, ad un'altezza
compresa tra i 2 ed i 3 metri.
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133.03 |l proprietario riceve in consegna lndicatore dietro pagamento del relativo importo,
ed & tenuto ad installario ed a mantenerlo nella collocazione stabilita.

133.04 Nel caso in cui l'indicatore risulti donneggiato o poco visibile, | proprietario ha
I’obbligo di ripristinarlc.

133.05 Nei casi di demolizione di fabbricali, o di soppressione di porte di accesso dalla
pubblica via il propretario, @ demolizione o soppressione avvenuta, deve dare
comunicazione al Comune del numero o dei numerici civici che verranno aboliti.

133.06 Nel caso di realizzazione di nuovi fabbricati o di aperture di nuovi vani d'ingresso in
fabbricati esistenti, i proprietari devono fare richiesta al Comune, di atfribuzione dei numeri
civici, da collocarsi in corrispondenza dei vani di ingresse dei predetti fabbricafi.

Art. 134 Numerazione interna

134.01 In occasione della costruzione di nuovi fabbricoti ovvero della ristrufturazione
completa o parziale di alcune unitd immobiliari, it proprielario & tenuio a richiedere
tattribuzione dei numeri interni, relativi alle singole unitd immobilicr, § quali saranne apposti a
cura e spease del proprietario stesso.

134,02 L'assegnazicne del numeri interni di cui al precedente comma avviene dopo 1o
presentazione al Settore Urbanistica di un elaborato grafico, corispondente allultimo fitolo
edilizio acquisito, che individua gli accessi esterni al fablbricato, nonche tutti gli accessi
relativi alle singole unitd immabiliar.

CAPO Vi INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

Arl. 135 Decoro delle costruzioni

135.01 Il Comune di Campagna promuove e favorisce le iniziative e gli interventi edilizi che,
con riguardo alia loro progetftazione, costruzione ed utiizzo perseguono obiettivi di
miglioramente ambientale della cittd, dal punto di vista culturale, della vivibilitd, della sua
piena possikilitd di utilizzo, della qualitd fermale degli spazi costruiti,

Ar. 134 Le nuove costruzioni

136.01 La ridefinizione ed il rinnovamento dell'aspetto urbano sono in gran parte affidoti
alle nuove costruzioni, che devono perseguire il miglioramento delle condizioni insediative.

136.02 If progetto delle nuove costruzioni deve conienere precise indicazioni relative ai
colori @ materiali da adottarsi, nonché adlle caratteristiche delle sistemazioni esteme, con
riguardo alle aree pavimentate, a quelle permeabili, alla dotazione di impianti tecnologici
interrati, all’arredo urbane ed all’iluminazione.

136.03 Nella realizzazione delle facciate dei nuovi edifici ovvero di quelle dei fabbricati
oggetto di ristrutturazione devono essere utilizzati rivestimenti e materiali di finitura di alta
quailitd, atti a conterire ai manufatti la migliore resistenza agli agenti atmosferici, a garantire
sicurezza ed armonicamente inseriti nel circostante contesfo urbano.

134.04 Quando la nuova costruzione risulli aetrata rspetto ai preesistenti allineamenti, 1a
sistemazione delle aree prospettanti sui suoli pubblici deve tendere a valorizzare la fruibilitd
degli adiacenti spazi urbani, utiizzondo materiali e finiture in armonia con gquelli preesistenti.
Eventuali spazi liberi determinatisi a seguito di arretramento devono essere oggetto di
aftenta progettazione, che preveda la loro sistemazione a verde o pavimentata,
funzionalmente coordinata con Padiacente pavimeniazione pubblica.
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Art. 137 Manutenzione dei fabbricati in tutte le Zone Omogenee

137.01 | fabbricati devono essere mantenuti in condizioni di salubritdl, decoro, sicurezza ed
igiene. Pertanto i proprietari devono farsi carico della loro manutenzione e degli eventudli
interventi che si rendessero necessari conseguentemente al loro deterioramento.

137.02 Inoltre, per fini di decoro, i condomini degli siabili dovranno, a termini di
regolamento:

« eliminare le antenne individuali per la ricezicne radiofelevisiva, provvedendo alla
redlizzazione di impianii centralizzati (antenne tradizionali e satellitari):

e rimuovere futlii cavi pendenti sulle facciate prospicienti spazi pubblici o da essi visibili,

137.03 Qualora si preveda la installazions di impianti tecnologici (condizionator, caldaie,

ecc.) su facciate di fabbricati prospettanti sulla pubblica via, dovrannc essere rispettate le

seguenti prescrizioni:

« & vietata linstallozione di elemenii aggeitanti, la cui proiezione ricada su suolo
pubblico, o destinato a pubblico fransito;

« l'inserimento di tali elementi deve avvenire nel rispetto del complessivo decoro delle
facciate, privilegiando I'ubicazione e/o I'appoggio su soletfe di balconi o terraze, e
I'utilizzo di aperture, ove esistenti. Ove tanto non risultasse possibile, & ammessa anche la
formazione di nicchie schermate da idonee griglie-persiane della stessa tinta della
parete su cui insistono.

137.04 Nel caso in cui la stessa facciata prospettante sulla pubblica via sia interessata da
piU installazioni di cui al precedente comma, le stesse dovranno essere disposte
organicamente, secondo criteri di alineamento (orizzontale e verticale} e di uniformitd, per
salvaguardare {'aspetto del fabbricato.

137.05 La installazione dei collettori solari termici, fotovoltaici o di altra natura, in edifici
esistenti dovrd raccordarsi al sistema di coperture su cui viene realizzata in maniera da non
diterare le caratteristiche architettoniche dell'edificio o cosiituire detrattore dei vaiori
ambientall e paesaggistici.

137.06 Per i nuovi edifici, ovvero per ie ristrutturazioni comportanti la totale ricostruzione, la
ubicazione dei collettori solari dovrdr essere studiata nellcompartc delfla complessiva
progettazione dell’organismo architettonico, onde pervenire al loro organico inserimento,
nel rispetio dei criteri compositivi e di utilizzo del fabbricato.

137.07 Nel caso in cui i fabbricati siano interessati da interventi, rienfranti in una delle
categorie di cui all'art. 3 del DPR 380/2001, inerenti i fronti su pubblica via o su spazio
pubblico, & fatio obbligo di rendere omogenei, per materiale, per colore e per disegno, gli
infissi esterni prospettanti su detti spazi pubblici, ivi compresi quelli al piano terra unitamente
i sistemi di protezione dedli stessi (serrande, etc..).

Art. 138 Sistemazioni esterne ai fabbricati

138.01 Ai fini del rilascio del provvedimento edilizio i progetto, qualora contempli aree
esterne al fabbricato, deve prevedere la loro sistemazione, nonché la loro illuminazione,
che dovra essere coerente con gli elementi gid adottati dal Comune per la sistemazione
dei limitrofi spazi pubblici, & dovra rispettare le vigenii normative tecniche, anche con
riguardo all’inguinamento luminoso.

138.02 Nella predisposizione del progetto di sistemazione delle aree inedificate del lotto
dovranno privilegiarsi soluzioni fendenti alla maggiore realizazione di superfici a verde.

138.03 Nella progettazione delle superfici a verde dovranno utilizzarsi soluzioni che si
armonizzino con quelle adottate o previste dal Comune per la sistemazione a verde degli
spazi pubblici limitrofi.
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138.04 In {utte le aree permedbil & fatto assoluto diviete di depositare, anche
temporaneamenie sostanze inguinanti e/c nocive,

Ar. 139 Prescrizioni e obblighi

139.01 Nel casc in cui, conseguentemente a demolizioni ¢ interruzioni di lavori sussistano
parti di edifici visibili da luoghi aperti al pubblico che arrechine pregiudizio al contesto
circostante, il Comune pud prescrivere ai proprietari degli immobili o all’amministratore del
condominio di provvedere alla loro sistemazione. Qualora gl stessi siano inadempienti,
l'intervento pud essere imposto con provvedimento motivato, che indichi e moddiitd di
esecuzione, 1 termini per l'inizio e per I'ultimazione dei lavori e la rserva di esecuzione in
dannoe, in caso di inadempienza.

132.02 1| Comune pud imporre ai proprietari degli edifici /o manufatti, con provvedimento
motivato, 'esecuzione di rivestimenti e finiture superficiali, la rimozione di scritte, insegne,
decorazioni, color e sovrastrutfure in genere confrastanti con le indicazioni del presenfe
articolo.

139.03 Nel caso di interventi urgenti per I'eliminazione di parti pericolanti di un edificio,
proprietaric provvederd direttamente dalla loro esecuzione, dandone contestuale
comunicaziohe al Comune. in caso di inadempienza it Comune, con provvedimento
motivalo, procederd all’esecuzione degdii interventi per I'eliminazione delle condizioni
pregivdizievoli del fabbricaio, in danno al proprietario.

50



Cittd di CAMPAGNA REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

TITOLO VIiE ZONA “A”- CENTRO STORICO

Art. 140 Obieftivi

140.01 Le norme e prescrizioni di cui ai seguenti Capi sono volte a perseguire ld
riquatificazione architettonica dei prospetti e delle coperture dei fabbricati ricadenti nella
zona omogenea “A”, spesso sviliti dall'incontroltata installazione di elementi tecnologici in
dotazione alle refi cittadine e da arredi ed interventi incongrui. Esse costituiscono linee
guida per la redazione dei progetti a cura dei i tecnici esterni e per i tecnici comunali
preposti alla loro istruttoria nonché esplicano valore prescrittivo nei confronti delle Aziende o
Enti erogatori dei servizi.

140.02 Per gli immobili sottoposti a vincoli di tutela di cui al D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i., le norme
e prescrizioni di cui al presente titolo hannc vaiore se non diversamente disposto
dall' Autoritd preposta dlla futela del vincolo in sede dirilascio dei previsti pareri.

CAPO1 IMPIANTI TECNOLOGICI DI FACCIATA

Art. 141 Gas-Condotta di adduzione

141.01 La tubazione interrata, daila quale fraggono origine la condotta montante
principale e la rete di distribuzione, deve essere ubicata in corrispondenza di vanelle, cortili
interni, facciate secondarie, ovvero angoli nascosti dell'edificio.

141.02 |l relativo tubo di adduzicne emergente dat sottosuolo dovrd essere comungue
situato in zona distante da elementi architettonici di spicco {portali, bugnati, cornici, etc.);
nella impossibilitd di attenersi a fale disposizione, fa sua disfanza da tali elementi non potra
essere inferiore a meti 1,00. La sporgenza del tubo dal filo stradale dovrd essere minima,
secondo quanto consentito dalle vigenti norme tecniche.

141.03 Quando sia inevitabile la installazione della montante su facciate visibili dalla
pubblica via, questa deve essere disposta in verticaie, ad una estremita della facciata e
dipinta nello stesso colore della facciata su cui si inserisce.

Art. 142 Gas-Rete di distribuzione

142.01 La rete di distribuzione, se esternq, dovrd essere situata su facciote secondarie, in
vanelle o in cortili, intemi, sempre che gli stessi non rvestano particolare interesse
architettonico (chiostri, giardini, ecc).

142,02 Le tubazioni installate sulla muratura, dovranno seguire percorsi il pil possibile
nascosti alla vista, e dlloggiate in canaletie aperte conformi alle specifiche norme fecniche,
finteggiate nel colore della facciata su cui si inseriscono.

Art, 143 Gas-Apparecchi misuratori

143.01 Non pud essere consentita la installazione di apparecchi misuratori in vista su
facciate allestemo.

143.02 La loro sistemazione dovrd avvenire, in linea preferenziale, raggruppandoli in locali di
servizio alluopo specificamente destinati, unitamente ai focali ospifanti gli apparecchi
misuratori di altre utenze, e compatibilmente con quanto previsto dalle vigenti norme
tecniche.

143.03 Nel caso in cui tanto risultasse impossibile, gli stessi pofranno essere anche sistemati in
appositi armadi situati dil'interno degli androni, ovvero in cortili e/o vanelle, in luoghi
possibilmente non alteranti Fassetto architettonico. Detti armadi saranno realizzati in
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lamierino di ferro brunito, dovendosi evitare l'adozione di materiali diversi, quali I'alluminio, la
plastica, ecc. e dotati da adeguata ventilaziona secondo norma.

143.04 Quando risultino impossibili le descritte soluzioni, pud essere ammessa la collocazione
del contatore in una apposita nicchia ricavata nella parete estena, su facciate secondarie
a condizione che il paramento murario stesso non rivesta interesse storico-artistico e quindi
I'intervento non comprometta il decoro architettonico. Tale nicchia sard delle dimensioni
strettamente necessarie allo scopo ed opportunamente occultata da uno sportello a filo
delia facciata. Lo sportello, opportunamente ventilato, dovrd essere in lamierino di ferro, di
colore e di forma tali da riprendere i calori, caratteri e le linee del tratto di facciata nel
quale & posiionato, armonizzandosi con la medesima e comportando o minore
alterazione possibile. Nel caso siano da collocare pit contatori, le nicchie e gl sportelii
dovranno essere ordinagtamente allineati.

Arl. 144 Gas-Caldaie

144,01 Non sards conseniita la installazione di caldaie o scaldacgua dll'esterno  del
fabbricato. Pertanto, fatte salve particolari situazioni quali impianti termici cenfralizzati
allocati in appositi ambienti ed oggetto di puntuali autorizzazioni, 1 predetti apparecchi
autonomi per il riscaldamento dovranno essere alloggiati allintemo, nel rispetto delle
specifiche normative tecniche dilegge.

Ar. 145 Gas-Apparecchiature di evacuazione fumi e simili

145.01 E vietata la collocazione di canne fumarie su pareti prospettanti la pubblica via o
spazi pubblici. In riferimento agli impianti di riscaldamento autonomo, dovranno essere
adottate apposite canne fumarie per o smaltimento dei fumi, comenti dll'interno
dell'edificio secondo norma.

145.02 Qualora cid risultasse impossibile per motivi connessi a comprovate particolar
situazioni morfologiche dell'edificio si prescrivono le seguenti soluzioni alfernative.

145.03 In relazione ad impianii autonomi ed in assenza accerfata di canne fumarie
al'interno del fabbricato, nel caso si adottinoe condotti di evacuazione e ventilazione dotati
di camini esalatori, gli stessi dovranno avere la dimensione minima delio sporto prescritta
dalla norma, e potranno essere consentiti solo nei cortili intemi ovvero facciate secondarie,
sempre che non arrechino turbativa allassetto architettonico. Nel caso di installazioni
interessanti piU unitd immobiliari, detti esalatori dovranno essere allineati e redlizzati con
materiali conformi.

145.04 Particolare cura dovidl essere riposta nella realizzazione della parte terminale delle
predette canne fumarie la quale dovrd avere una connotazione formale adeguatamente
inserita nellambiente circostante,

Art. 1446 Cavi elettrici e telefonici

146.01 | cavi della rete elettrica & telefonica devono essere opporiunamente canalizzati ed
incassati nella muratura al fine di rendere pienamente leggibile limpianto architettonico
della facciata.

146.02 In occasione di qualsiasi intervento che interesst la facciata nella sua interezza,
anche quando di semplice manutenzione ordinaria, laddove non risulti consentito
I'installazione sotto traccia, & prescritto il riordino dei cavi, secondo i criteri e per le finalita
defttiin precedenza.

146.03 In linea generale, si considerano rispondenti alle prescrizioni precedenti i cavi che
risultino:
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a) disposti secondo una linea verticale in corispondenza dei limiti dello facciata o in
immediata prossimita dei discendenti pluviali purché chiusi da canalette tinteggiate con
lo stesso colore del fabbricato su cui st inseriscono;

b) disposti secondo linee orizzontali al di sopra di fasce marcapiano od altii elementi
decorativi a rilieve, in modo da restare nascosti dai medesimi.

146.04 In ogni caso la disposizione dei cavi dovrd garantire il piu rigoroso rispeito di
eventudli pitture, decorazioni e di testimonianze di valore storico-artistico in genere.

Art. 147 Enel-Linee di adduzione

147.01 Valgono le prescrizioni indicate per i cavi eletirici e telefonici per quanto compatibili
con la normativa tecnica vigente per gli impianti elettrici.

147.02 In via prioriiaria, le linee di adduzione sarannc redlizzate nel softosuclo. Qualora
tanto risultasse impossibile, bisognerd individuare per i cavi appositi percorsi al fing di
arrecare la minore turbaiiva ai registri architettonici della facciata, Le relative cassette di
derivazione dovranno essere allineate ed atfintate nel colore della facciata.

Art. 148 Enel-Apparecchi misuratori

148.01 Per le loro caratieristiche di installazione ed ubicazione, valgono le prescrizioni riferite
ai misuratori del gas, per quanio compatibili con 1a vigente normativa tecnica relativa agli
impianti elettrici.

Art. 149 Enel-Armadi

14901 Gli armadi confenenti quadi o apparecchiature o servizio degli impianti,
possibilmente non dovranno interessare ia facciata principaie. Dovrdt preferirsi 'adozione di
armadi di dimensioni minime, situati con preferenza incassati nella muratura, contenuti enfro
l'altezza della fascia di zoccolatura del fabbricato ed attintati nelio stesso colore di questa.,

149.02 Dette apparecchiature dovranno comungue mantenersi distanti da elementi
architettonici di spicco (portali, bugnati, cornici, ecc.) e, comunque, la lore distanza da tali
elementi non potrd essere inferiore amt. 1,00.

Art. 150 Telefoni-Linee di adduzione

150.01 Valgono le prescrizioni indicate per i cavi eletirici e telefonici per quanto
compatibili con la normativa tecnica vigente per gli impianti telefonici.

Art. 151 Telefoni- Armadi

151.01 Vaigono le prescrizioni gidt indicate in riferimento agli armadi contenenti i quadri
elettrici, per quanto compatibili con la normativa tecnica vigente per gl impianti felefonici.

Art. 152 Acquedotto-Condotia principale

152.01 La tubazione della condotta principale interrata, dalla quale frae origine la rete di
distribuzione deve essere, possibilmente, ubicata in corrispondenza di vanelle, cortili interni
ovvero facciate secondarie.

152.02 il relafivo tubo di adduzione emergente dal sottosuoloc dovrd essere comungue
situato in zona distante da elementi architettonici di spicco (portali, bugnati, cornici, ecc.);
nella impossibilité di. attenersi a tale disposizione, la sua distanza da tali elementi non potrd
essere inferiore a mt. 1,00. La sporgenza del tubo dal filo stradale dovra essere minima,
secondo quanto consentito dalle vigenti norme tecniche.
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Art. 153 Acquedofto-Rete di distribuzione

153.01 La refe di distribuzione esterna dovrd essere situata in vanelle o cortili interni sempre
che gli stessi non rivestano particolare interesse architettonico (chiostr, giardini, ecc.).

153.02 Le tubazioni potranno essere installate sulla muratura, comunque studiando percorsi
il pib possibile brevi e nascosti alla vista.

Arl. 154 Acquedotto-Apparecchi misuratori

154.01 Per le loro caratteristiche di installazione ed ubicazione, valgono le prescrizioni rifefite
ai misuratori del gas, per quanio compatibifi con la vigente normativa tecnica relativa agli
impianti idrici.

Arl. 155 Pompe di calore, unitd motocondensanti e simili

155,01 Non & consentito apporre sulle facciate prospettanti la pubblica via, o comungue
da essa visibill, impianti tecnologici a vista guall pompe di calore, unitd motocondensanti e
simifi.

155.02 Tali installazioni saranno ammesse, solo su facciate tergali, chiostiine o coriili
completamenti inferni alledificio o comungue su pareti non visibili da spazi pubblici e su
balconi e terrazze di copertura, se adeguaiamente schermate da appositi involucri
tintfeggiati nel colore pils idoneo a ridurne la visibilitdl (fipicamente quello della muratura cui
devono essere addossati).

155.03 Qualora, per comprovati motivi, i macchinar debbano interessare facciate visibili
dalla pubblica vig, cid potrd essere ammesso allocando gli stessi in parfe dei vani delle
aperiure esistenti, da mascherare con apposite grigliepersiane, tipologicamente simili agli
infissi esistenti per materiali e coleri.

155.04 Non & consentita la installazione di tali impianti sulle folde delle coperture inclinate.
Simili installazion potranno essere ammesse in copertura, solo nel caso in cui la stessa
presenti, per sua originaria conformazione, parti convenientemente defilate (come vanelle
e cotli interne) e particolarmente idonee ad accogliere limpianto senza che la sua
presenza alter le prospettive visibili dai coni ottici limitrofi piU significativi.

155.05 Nella installazione di impianti di climatizzazione occorre privilegiare 1'utilizzo di sistemi
del tipo “multisplit” al fine diridurre 'impatto ambientale e contenere i consumi energetici.

CAPO I ALTRI ELEMENTI DI FACCIATA

Arl. 156 Campanelii, citofoni e videocitofoni

156.01 L'apposizione di campaneli, citofeni e videocitofeni deve avvenire, in genere, negli
sguinci a lato del portone di ingresso. Ove ¢id non fosse possibile, essi pofranno essere
collocati in focciata, immediatamente a lato del porfone dingresso. in posizione tale da
non alterare e coprire elementi architettonici ¢ decorativi. Ne & inoltre consentita
linstallazione sul portone di ingresso purché la valenza storico-ariistica del serramento 1o

consenta.

156.02 Non & mai ammessa la collocazione di campanelli, citofoni e videocitofoni su stipiti
in materiale lapidec o comunque su elemenfi architettonici di rilievo.,

156.03 Pulsantiere, citofoni e videocitofoni non devono essere collocati a tilievo.

156.04 Le apparecchiature in questione dovranno essere redlizzate con materiali consoni
alla tradizione ed allimmagine della cittd storica {quali il ferro brunito). Sono in ogni caso
esclusi apparecchi con finitura superficiale in alluminio od in materiale plastico.
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Art. 157 Cassette postali

157.01 Le cassette postali devono frovare opportuna collocazione allinterno degli edificl.
Ne & pertanto vietata linstallazione dil'esterno, sia a riievo sulla facciata che su recinzioni e
cancelii.

157.02 E' ammessa la formazione di buche per lettere, con refrostante cassetta intema, sui
portoni di ingresso che non presentine interesse storico-artistico.

Art. 158 Targhe

158.01 Le targhe indicanti arti, mestieri e professioni, quando apposte in facciata, dovranno
avere dimensioni e foggia tali da ben armonizzarsi con l'aspetto esteriore dell'edificio e non
comporiare alterazioni incompatioii con i caratteri architettonici o decorativi della
facciata.

158.02 In linea generale dette targhe dovranno essere redlizzate in pietra, ottone, ferro
brunito, ceramica, e presentare dimensioni e caratteristiche uniformi fra loro. Per le farghe
medesime valgono inolire i criteri generali gid disposti per campanelli & simili.

Arl. 159 Insegne

159.01 Le insegne, di qualsiasi tipo esse siano, dovranno essere collocate esclusivamente
nelle aperture di facciata comispondenti alle vetrine oppure ai vani di porte e portoni di
periinenza dell'esercizio commerciale interessato.

159.02 LUinsegna dovrd essere collocata nella parte superiore dell'apertura di facciata,
seguendone fedelmente 'andamento, e dovrd inolire essere armretrata di almeno cm. 5
rispetio dl filo esternc degli stipiti che delimitano I'‘apertura medesima.

159.03 Qualora fapertura interessata dallinsegna presenti elementi di interesse storico o
fipologico {sovrapporta o lunefte dotate di inferriata o di alii elementi degni di tutelq)
l'apposizione di insegne sard ammissibile solo guando, per la particolare conformazione o
dimensione del vano, sia possibite conseguire una soluzione progettuale compatibile con
l'elemento di interesse storico o tipologico, garantendone la conservazione e la visibilitd,

159.04 Scno escluse insegne apposte sulla facciata, insegne a bandiera, insegne fisse
applicate sugli sguinci laterali ed in genere ogni fipo di insegna difforme dalla prescrizioni di
cui gi commi precedenti. Evenfuali deroghe dovranno essere puntualmente moftivate e
potranno essere concesse solo previo parere favorevole, della Soprintendenza B.S.AE di
Salerno e Avellino, per gli edifici sottoposti a vincolo. L'aspetto esteriore delle insegne (sia
per quanto attiene 1 colori che la grafica delle medesime} dovrd in ogni caso risuftare
quanto pib possibile congruente con il carattere della facciata sulla quale devono
installarsi, perseguendo il miglior equiliorio cromatico ed architettonico con la medesima.

159.05 Le insegne luminose devono presentare una supericie iHluminante con luce
costante. E' categoricamente escluso ilricorso a luci intermittenti o a variazioni di colore.

159.06 Per tutto quanto non in contrasto con il presente Regolamenio, le insegne sono
inolire sottoposte alle ulterion disposizioni comunali in materia.

Art. 160 Tende frangisocle

160.01 Le tende dovranno essere sempre di tipo, matericle e colore tali da assicurare |l
rispetto delle caratteristiche architettoniche e decorative dellimmobile sul quale devono
essere installate, Esse non dovranno inoltre occulfare o comunque sottrarre alla vista gli
elementi di interesse sforico - architettonico - tipologico che caratterizzano la facciata,
quali gli stipiti o le cornici delle aperture, gii eventuali sopraluce, ecc. Le tende potranno
pertanto essere coliocate esclusivamenie allinferno dei vani delimitati dalle comici
architettoniche. In corrispondenza dei vani di accesso ad esercizi commerciali situati al
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piano ferra, le tende dovranno essere del fipo a braccio estensibile e del tuito prive di
appoggi.

160.02 1l loro aggetto hon pud superare la profonditd del marciapiede. Non sono ammesse
tende nei tratti di strada privi di marciapiede. Perfanto, per quanto atliene le strade nel
centro antico prive di marciapiede, nei soli casi in cui il fraffico veicolare consentito sia di
tipo limitato, polrd essere assentita linstallczione di tende in fregio a locali terranei, purche
gli stessi prospettino su piazze ¢ vie di ampiezza tale, che l'ingembro dello sporto delle
tende, opportunamente dimensionato e delimitato da elementi di arredo urbano, non
costituisca ostaceolo al traffico veicolare. || lembo inferiore della tenda dovrd essere
mantenuto ad altezza tale da garantire, in ogni punto, una altezza fibera non inferiore a cm.
220 dal piano del marciopiede. Nelle stesso edificio, anche se sono presenti piu negozi, le
tende dovranno essere uniformate il piU possibile per profilo, altezza da terrq, sporgenza e
matericle.

160.03 La colorazione delle tende dovrd essere uniforme e compatibile con ['assetto
cromatico dellintera facciata.

160.04 Sulle tende & consentita, sclamente sulla facciata anteriore, lindicazione del nome
efo dellaftivitdl svolta dallesercizio titolare della licenza di commercio, che potrd
diversificarsi dalle alfre dello stesso edificio per grafia e colore,

160.05 Per tutto quanto non in contrasto con le presenti norme, le tende sono inclire
sottopaoste alle ulteriori disposizioni comunali in materia.,

160.04 Nel caso in cui 1 fabbricati siano interessati da interventi, rientranti in una delle
categorie di cui al'art. 3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i., riguardanti i fronti su pubblica via o su
spazio pubblico, € fatto obbligo di rendere omogenei, per colore e per disegno, gli infissi
esterni prospettanti su detti spazi pubblici, ivi compresi quelli al piano tera unitamente ai
sistemi di protezione degli stessi (serrande, ecc..).

CAPO Il UTENZE MUNICIPALI E PRIVATE

Art. 141 Affissioni

161.01 In linea di principio, detti impianti non dovranno essere sistemati nelle immediate
adiacenze di elementi architettonici di particolare pregio. Altresi gl stessi con la loro
presenza, non dovranno ostacolare la vista di significativi fondali architettonici.

Art. 162 Segnaletica verticale

162.01 Fermi restandc gli obblighi derivanti dall’applicazione delie vigenti norme in tema di
traffico, la installozione dei segnali dovrd avvenire in sito distante da elementi di rlevanza
architettonica, onde non interferire visivamente con il monumento e/o il fabbricato storico.

162.02 Analogo criterio dovrd adottarsi anche nel rilascio di autorizzazioni per #
posizionamento di segnali indicatori storici o turistici,

Art. 163 Anfenne e similari

163.01 Le anltenne e parabole riceventi della radio e della felevisione in linea generdale
debbono essere collocate sulla copertura degli edifici. Sono pertanto da escludersi
installazioni in facciata nonché su balconi o terrazze che non siano di copertura. Posseno
invece essere ammesse collocazioni altermnative (in giardini o cortili, su corpi edilizi ribassati, in
nicchie ¢ chiostrine, ecc.) quando la conformazione dell'edificio renda tale collocazione di
impatto minore rispetto a quella sulla copertura e faccia risultare Fantenna o parabola del
tutto invisibile dalla pubblica via. Sulla copertura di ogni edificio & ammessa linstallozione di
una sola antenna televisiva per ricezioni di tipo tradizionale e di una sola parabola per
ricezioni satellitari.
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163.02 Qualora vi sia la possibifitéy, & preferibile installare un'antenna che accorpi piU unitd
condominiali o isolati.

163.03 Le antenne e parabole riceventi della radio e della televisione devono essere
posiziohate preferibilmente sulla falda tergole, o comungue su falde non prospicienti Ia
pubblica via. E' ammessa la loro installazione su murature emergenti dalta copertura,
guando gueste siano arretrate rispetio alla linea di gronda in misura sufficiente a non
renderle visibili dalla pubblica via.

163.04 Quando, per ragioni di carattere tecnico adeguatamente motivate, cid non sia
possibite e si debbano pertanto installare antenne e parabole riceventi della radio e della
televisione su falde prospicienti spazi pubblici, queste dovranno essere posizionate ad una
distanza dal fito di gronda sufficiente a renderle non visibili dalla via. Detia distanza dovrd
essere pari ad almeno tre mefr dolla fronte dell'edificio verse strada, e, comungue, mai
inferiore all'altezza delilantenna o parabela, misurata in verticale dal punto pib altc della
medesima alla coperiura.

163.05 Non sono consentife le discese delle antenne mediante cavi veolanti., Tali cavi
dovranno essere convogliall in appositi cavedi interni ovvero, per la lore sistemazicne sulle
facciate secondarie o vanelle inteme, gli stessi potranno essere convoglioti in appositi
incassi ovvero canalizzati in tubi con le stesse caratteristiche materiche e formali dei
discendenti pluviali, in modo da consentire un'idonea soluzione architettonica. Antenne e
parabole riceventi della radio e della felevisione non potranno mai essere posizionate su
falde poste in contrapposizione visiva ad edifici di rilevante valore storico-artistico, ed in
tuoghi interferenti con significativi elementi architettonici.

Art. 1464 Passi carrabili

164.01 Nella segnalazione di accessi destinati a "passo carrabile”, in adiacenza
portoncino o serranda, verrd situato 'apposite segnale, in formato ridotto {cm. 20x30) in
maniera che lo stesso risulti visibile, sia con porta aperta che chiusa. Detto segnale non
dovrdl essere comunque installato su cormnici o elementi di rilevanza architettonica. i segnale
dovrd riportare nella parte alta I'ente proprietario della strada che rilascia I'autorizzazione,
ed in basso il numero e l'anno del rilascio.

CAPO IV COPERTURE

Art. 165 Aggetti di gronda.

165.01 Gli aggetii di gronda dovranno essere mantenuti e conservali nei caratteri
architettonici, costruttivi e dimensionali originar. Quando cid non fosse possibile per
Faccentuato stafo di degrado, essi dovranno essere ricostruiti in maniera fedele,
impiegando gli stessi materiali e riproponendo i caratteri preesistenti.

165.02 Nel caso di aggetti di gronda diritevante ed autonomo interesse storicoartistico sono
ammessi i soli interventi di conservazione o, ove cid non risulti possibile per l'avanzato stato di
degrado, diricostruzione filologica.

165.03 Ogni qualvolta l'aggetto di gronda si presenti parzioimente compromesso per
nserimento di parti incongrue, ne & prescritto 1 ripristino impiegando forme, material,
cromie e tecnologie tradizionali.

165.04 La modifica di aggetti di gronda & consentita solo quando facciano parte di
soprelevazioni o superfetazioni oppure nel caso di elementi cliterati da precedenti interventi
che ne abbiano compromesso ii- caraftere tradizionale. In tali casi sono ammesse le
modifiche necessarie a ripristinare la conformazione originaria oppure, ove cid non fosse
possibile, a conseguire una nuova conformazione pid consona ai caratteri architettonici -
delledificio e del contesto. E' in ogni case vietata la sostituzione di elementi fradizionali con
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altri che presentino fecniche costruttive, materiali o colori estranei alla  tradizione
salernitana.

Arl. 164 Candli di gronda e pluviali

166.01 | canall di gronda ed i discendenti pluviali dovranno essere realizzati in lamiera
zincata o rame, Gli stessi dovranno preferibilmente assere incassaii net tratio terminale e per
tutta l'altezza del piano terra. Quando cio non fosse possibile (per ia presenza di paramenti
a faccia vista, decorazioni od aliri elementi che non consentano di procedere dlla
collocazione sotte traccia senza pregiudizic per la facciata) il tratto terminale del
discendente pluviale dovrd essere redlizzato in ghisa per una altezza di almeno cm. 150 da
terra. Il posizionamenic e 'andamento dei discendenti pluviali deve essere rispettose dei
caratteri architettonici e compagsitivi della facciata e coerente con i medesimi, h lineg
generale, 1 discendenti pluviali dovranno essere posizionati secondo una linea verticale, alle
estremitd della facciata, se possibile favorendone l'uso da parte di due edifici contigui,
Quando il loro posizionamento alle sole estremitd della facciata non sia possibile, o risulti
insufficiente allo smaltimento delle acque piovane, poird essere ammessa la collocazione di
discendenti pluviali in posizioni infermedie, o condizione che i medesimi si inseriscano nel
disegno della facciata senza apportare alterazioni pregiudizievoli e non occludano alla
vista particolart architettonici o decorativi, In presenza di cornici orizzontali ed in genere di
elementi architeftonici a rilievo, il pluviale ne rispefterd lintegritd, sagomandesi in
andamento curvilineo intorno alla sezione dell'elemento a rilievo [rspettando in ogni caso
[allineamento verticale).

166.02 Ogni qualvolta si debba procedere alla sostituzione di conali di gronda e
discendenti pluviali dovranno essere conservati e restaurati, ove presenti, gii elementi

166.03 Per la redlizzozione di sfiati o di canne di ventilozione emergenti da coperture a
tetto, & da evitare I'impiego di tubi che fuoriescano dal manto di copertura. In fali casi
dovrd privilegiarsi I'impiego di fegole di tipo tradizionale, simili a quelle preesistenti,
opportunamente sagomate. Ove cid non risultl possibile, la fubazicne deve essere
occultaia da un comignolo in muratura con finitura ad infonaco civile.

166.04 Gli strati di materiale impermeabilizzonte e/oc di coibentazione dovranno essere
nascosti alla vista, con parficolare riguardo alle linee di gronda ed ai profili delle faide.

CAPO V COLORE DEI FRONT! ED ELEMENTI PECORATIVI

Ar. 167 Colore dei fronti

167.01 La colorazione dei fronti dei fabbricali esistenti e det mur formanti un unico
complesso architettonico, anche se appartenenti a proprietari diversi, deve essere eseguita
in maniera uniforme, al fine di salvaguardare 'unitd formale e Farmonia del complesso
stesso, in conformitd di quante definitc dal “Piano del colore” approvato con delibera di
Consiglio Comunale n, 228 del 26.11.1985.

167.02 E' vietato procedere alla parzicle tinteggiatura delle facciate degl edifici.

167.03 Nella finteggiatura degli edifici, dovrd porsi particolare attenzione dlla valorizazione
di bassorilievi, fregi e decorazion] eventudimente esistenti sulle facciate.

167.04 Nel caso in cui i rivestimenti delle facciate degli edifici versino in condizioni
indecorose, | Comune ne pud ordinare ai proprietari i ripristine o il rifacimento, fissando un
congruo termine per 'esecuzione dei lavori. In caso di inottemperanza, i| Comune potrd
disporre I'esecuzione in danno, con spese a carico dei proprietari dell' edificio.
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Art. 168 Elementi decorativi

168.01 Le eventuali decorazioni architettoniche dei fabbricati esistenti, che rivestano valore
artistico e interesse storico, non possono essere asportate o modificate senza la preventiva
autorizzazione del Comune e, laddove siano soggette a vincolo, senza il consenso della
competente Soprintendenzo. Nel caso di frasformazione di immaobili, | competente ufficio
comunale poird prescrivere interventi di conservazione di fali oggetti, nell'interesse della
tutela dei beni culturdii.

168.02 Parimenti, per gli immokbili di valore storico-artistico, sono da conservare gli elementi
costitutivi delle facciate, delle coperture in futte le loro componenti (falde, abbaini,
lucernar, ecc.), gli infissi, gli aggetti delie gronde, dei balconi, dei marcapiano, delle cornici,
dei parapetti, in quanto elementi di rilevante interesse figurativo.

168.03 Gli elementi lapidei (portali, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici ed aventi
valore documentale, storico e/o architetionico, vanno conservati nello stato originario: gli
interventi per ka loro manutenzione dovranno essere eseguiti con tecniche appropriate.
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TITOLO IX ELEMENTI DELLE COSTRUZIONI E DEGLI IMPIANTI
CAPOI| ELEMENTI DEL FABBRICATO

Art. 169 Coperiure a tetto

16%9.01 Nella zona A del Piano Urbanistico Comunale.

a) le pendenze delle falde di tetto devono rispondere alle caratteristiche del materiale
impiegato ed dlle condizioni climatiche. Esse, comungue, non dovranne scendere al di
solto dei seguenii valori:

s coppiecanali  40%
¢ tegole piane e coppi e tegole composte 35%

b} Non & ammessa la realizzazione del manto di copertura delle falde con lastricati,
lastronati, piastrelle, lamierati ed aitri materiali anaioghi. L'accessibilita alle coperture
sard sempre garantita mediante botola stagna e/o scala indipendentemente inferna o
asterna, Le coperture possono essere ad una o piv falde (sempre nel rispetto delle
pendenze), sulle falde e sui muri/timpani sono ammessi abbaini, finestre, lucermnai, luci o
simili, di superficie totale non superiore il 15% della superficie lorda del sottotetto escluso i
corpi in aggetto, cosi distribulia 8% sulle falde del tetio di copertura e 7% sulla muratura
pefimetrale, ogni abbaino, tuttavia, non potrd avere superficie netta di luce maggiore
di maq. 2,50; la supertficie della porta esterna di accesso al fetto & esclusa dal calcolo
della superiicie delle aperture.

c} Le coperiure che vanno da una altezza massima interna alla gronda di 1,00 m ad una
massima di meti 3,00 al colmo, misurcta all'intradosse, © redlizzate in continuitd delle
coperture dei fabbricati adiacenti non costituiscono volumi edilizi.

169.02 In tulte le alire zone omogenee del Piano Urbanistico Comunale. | sottotetfti
rappresentano dal punto di vista tipologico e formale, il completamento di un edificio e,
pertanto, & ammessa la loro costruzione in caso di nuova edificazione, di demolizione e
ricostruzione efo soproelevazione di edifici esistenti, fermo restando il rispetto delle
normative vigente in materia di costruzioni.

e Non saranno computati, ai fini urbanisticl, T volumi dei sottotetti per i qudli I'altezza utile
{altezza netta interna) al colmo non superi | 3.00 m e comunque che {'altezza media
inferna sia inferiore ¢ 2.40 m.,

s Le falde delle coperture a tetto potranno avere pendenza variabile in funzione dei
materiali di copertura usati e comungue mai infericre at 10%.

o Al fine di poter assicurare all'edificio i1 conseguimento della givsta prestazione
energetica globale & consentita la redlizzazione sulle coperture di pacchetti
termeisolanti, dello spessore tecnico streftamente necessario, redlizzati secondo e
migliori fecnologie disponibili al momente della redlizzazione delle coperiure e/o posa in
opera di pannelli sandwich termoisolanti e/o di altro tipo di materiale di copertura
idoneo a garantire la prevista prestazione energetica.

s L'accessibilitd alle coperture sard sempre garantita mediante scala oppure botola.
s le coperture possono essere ad una o pil falde diritte o curvate.,

o Sulte faide di copertura sonc ammessi abbdaini, lucernari, luci o simili, tuttavia I'abbaino o
simile non potrd superare it colmo all'estradossc della falda.

+ Lungo le murature perimeirali sono ammesse vani di apertura (finestre, porte finestra e
porte di ingresso) per una superficie totale complessiva non superiore al 15% della
superficie lorda del sottotetto escluso i corpi in aggette, distibuiti secondo le esigenze
progettudli

e [’ consentifo I'accesso ai corpiin aggetio.
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» |l torrino scala e ascensore non deve superare Paliezza netta interna di m. 3.50, ed &
consentito solo per la copertura della superficie lorda del vano scala € ascensore.

+ Nella superficie del sottotetto sonc consentiti locali per impianti tecnologici pertinenziali
all'edificio, (lavanderie, stenditoi, & simili}.

Arnt. 170 Piano interrato

170.01 | piani interrati completamente non possono essere pib di uno, gqualora questi non
venganc destinati a box auto, parcheggio pubblico o privato.

170.02 La superficie lorda dei pavimenti dei piani seminterrati o interrati non pud essere
superiore al doppio della superficie coperta esprimibile dal lotto, con esclusione di deito
limite per i piani interrati destinati ad attivitd produttive (industriali, artigianali, terziario, servizi,
ecc.).

Art. 171 Porlicati e gallerie

171.01 | porticati e le gallerie devono essere architettonicamente dimensionati in rapporto
alle alfre parti dell'edificio, alle caratteristiche della strada e del'ambiente circostante;
inolfre, deve essere assicurato il collegamento di tuiti i loro elementi con quelli dei porticati o
delle gallerie eventualmente contigui.

171.02 | porficati delle nuove costruzioni, prospicienti strade pubbliche o ad uso pubblico,
sono sottoposti, senza indennizzo di sorta, a servitU pubblica.

171.03 La manutenzione ordinaria e straordinaria delle pareti dei porticati e/fo delle gallerie
& a totale carico del proprietario, mentre la manutenzione del pavimento e flluminazione,
sempre che i portici siano soggefti a servitl di pubblico passaggio, € a carico del Comune.

171.04 Nei porticati non possono prospetiare locali di abitazione.

171.05 Le pavimeniazioni di marciapiedi, porticati, gallerie e pubblici passaggi, anche di
proprietd privata, devono essere eseguite con materiale resistente ed antisdrucciolevole.
Art. 172 Corili

17201 L'aerazione naturale e il riscontre d'aria in futie le unitd immeobiliar abitabili degli
edifici possono essere conseguiti mediante la realizzazione di cortili, a condizione che dli
stessi rispettinc 1 requisiti di cui ai commi seguenti.

172.02 | cortili, quando ammessi, dovranno avere il cielo completamente libero. Il rapporto
tra la superficie del cortile e quella delle pareti che lo recingeno non deve essere inferiore
ad un quarte.

172.03 |l lato minore dei cortili interni non potrd essere inferiore al valore minimo fissato, per il
distacco tra i fabbricati, dal presente Regolamento.

172.04 Nei cortili esistenti deve essere favorito 'inserimento del verde, laddove possibile,
anche tramite I'eliminazione di muri di confine di cortili adiacenti, originariamente unitari.
Art. 173 Scale

173.01 Negli edifici con pib di due piani abitabili, e scale dovranno essere illuminate
direttamente da finestre qperte su parete esterna.

173.02 Negli altri casi & consentito limpiego di scale prive di finestre diretfamente praticate
sulla parete esterna, purché ne siano assicurate lMluminazione e la ventilazione naturali.

173.03 Le scale degli edifici plurifamiliari non possono avere larghezza delle rampe infetiore
am. 1,10 e devono risultare coerenti con la normativa vigente sia in funzione delle tipologie
e degli usi che in relazione dlla garanzia di trasporto delie persone pear soccorso.
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173.04 Le scale che colleganc pib di due piani di norma devono essere cerate ed
lluminate direttamente dall'estermno o per mezzo di finestre di mq. 1,00 per ogni piano o di
torrino di aerazione o lucermario, con superficie pari ad almeno mg. 0.40 per ogni piano. Gli
infissi devono essere agevolmente apribili e pulibili ed & vietato redlizzare daile unita
immobiliart aperture verso le scale per I'aerazione dei locali contiguil.

173.05 Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, con rapporti
pedata/alzata conformi dlle norme di buona tecnica, ed essere sempre dotate di
corrimano.

173.06 Alfinferno delle unitd immobiliari, per utilizzo a carattere privato, sono ammesse scale
con larghezza utile non inferiore a 0,90 m. Scale a chiocciola o similari, con larghezza utile
non inferiore a cm. 60, sono ammesse solo allinterno delle singole unitd immobiliari per
utiizzo o carattere privato.

173.07 Sono escluse dalla regolamentazione del presente articolo le scale di sicurezza per le
qudli vigono le specifiche norme di settore.

Art. 174 Sporgenze e aggetti su suolo pubblico

174.01 Le sporgenze sul suolo pubblico sono cosi disciplinate:
e per glizoccoli & consentita una sporgenza massima di cm. 5 dal filo del fabbricaio;

« uguale sporgenza & ammessa per le decorazioni di gualungue genere sino alla quota di
3.50 m dal piano di marciapiede;

¢ le pensiine ed i balconi non potranno costruirsi ad altezza minore di 3,50 m dal piano
reale o presunto del marciapiede. In assenza di marciapiede, la sporgenza massima
delle pensiline o dei balconi dovrd essere confenuta entro il 10% delia larghezza della
strada; in presenza di marciopiede potrd raggiungere i ml. 0,20 minimo & prevedendo,
perd, in tutfi i casi, che la linea corrispondente alla massima spergenza sia arretrata di 20
cmirispetio alla verticale passante per it bordo esterno del marciapiede.

Art. 175 Tende e tendoni parasole

175.01 Linstallazione di tende e tendoni parasole a servizio di ativita che prospettano su
suoio pubblico o privato con servitl di uso pubblico dovrd essere autorizzata dagli uffici
competenti in conformitd all'apposito Regolamento per la disciplina delle occupazioni di
suolo pubblico.

175.02 Non & consentita linstallazione di tende a sporgere su prospetti porticati ed
allinterno dedli spazi porticati. E' consentita o parziale e temporanea schermaiura delle
luci dei porticati, attraverso sistemi che si armonizzino con |'architettura det porticato.

175,03 Sui fronti unitari le tende ed i tendoni devono avere ftipologia, forma e colore
andloghi, e devono essere fissati nel rispetto di eventuali marcapiani o elementi decorativi
della facciata ed adottare criteri di simmetria rispetto alle aperture. E' consigliabile che sui
fronti unitar la successione delle tende sia scandita per ogni vetring, evifando tende o
tendoni che interessino piU vetrine, salvo | casi di vetrine con disegno unitario.

Art. 176 Cornicioni ed aggetti

176.01 Allo scopo di proteggere le superfici esterne, it coronamento del fabbricato, sia nel
caso di copertura a tetto, sia di copertura a terrazzo, dovrd, preferibilmente, aggetiare su
tutti 1 lati in misura proporzionata allaltezza delle fronti ed alle caratteristiche costruttive ed
estetiche dei prospetti e dedli infissi e fino ad un massimo di 1,50 m.

176.02 Ogni aggetto, di quaisiasi fipo e dimensione, dovrd essere munito di gocciolatoio,
tale da impedire scolatura di acqua verso le superfici di infradosso e verse guelle verticali
del fabbricato.
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Art. 177 Pensiline, balconi, aggetti

177.01 Pensiline, balconi ed aggetti di gqualsiosi tipo saranne sempre muniti di gocciclatcio
su tutti T lah. Le superfici orizzontali dovranno essere protette da manto impermedabile.

177.02 |l piano di calpestio dei balconi dovrd essere ad una quota di almeno cm. 5 inferiore
a quella del pavimenio dellambiente interno adiacente.

177.03 E' consentita la redlizzazione di pensiline su finestre, balconi e terrazzi a livello fino ad
una sporgenza massima di 1,50 metri,

177.04 E' consentita la realizzazione di pensiline costifuite da pannelli solari e/o fotovoltaic,
con particolare attenzione agli aspetti di infegrazione architettonica.

Art. 178 Parapetii

178.01 | parapetti delle finestre, dei balconi e delle terrazze dei nuovi fabbricati nonché le
ringhiere delle scale che costituiscono la difesa verso il vuoto, deveono avere un'altezza
minima di m. 1,05 ed essere inatiraversabili da una sfera di dicmeiro dim 0,10.

178.02 Nei luoghi ¢l lavoro i parapetti dovranno essere realizzati in conformitd alle norme di
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Art. 179 Gazebo

1792.01 Si definisce “gazebo” un manufatto di pertinenza di edifici a carattere residenziale o
a copertura di spazi esterni a pubblici esercizi (ove consentito e previo parere det comando
VV.UU. e dell'UTC), costituito da struttura verticale astiforme autonoma {anche fissata a
terra) redlizzata in legno , metalio o alluminic anodizzate preverniciato , & coperurd in tela,
vetro, canniccio, materiali plastici, metallo, legno e/o mante di tegole, aventi le seguenti
caratteristiche geometriche:

o altezza alla gronda non superiore a 3,00 ml;
s supertficie coperia non superiore a 25 mq..

179.02 Non & ammesso posizionare piu di un gazebo per cioscuna unitd immobiliare
unifamiliare avente un proprio spazio libero di pertinenza . E possibile posizionare gozebo
anche sui terrazzi scoperti dei fabbricati, purché proporzionati alia struttura e nel rispetio dei
caratteri compositivi e di decoro dell’edificio.

179.03 | gazebo non possono essere tamponati sui lati in maniera fissa.

179.04 E' consentita la messa in opera di pannelli laterali decorativi o di sostegno per
rampicanti, purché coordinati, per malertiale e fipologia, con la strutiura del nuovo
manufatto. E' consentita, inoltre, nei periodl climatici freddi {autunno ed inverno) la
protezione laterale mediante l'installazione di infissi scorrevoli, completamente apribili @
pacchetto e imuovibit.

179.05 || gazebo redlizzato secondo le particolari caratteristiche costruttive e dingembro
sopra richiamate, non costituisce incremento di superficie coperta o di volume,

179.064 | limiti dimensionali di cui ai precedenti comma, posscono essere superati per gazebi
installali su terazze efo giardini di perlinenza di pubblici esercizi o strutture ricettive; il loro
limite dimensionale dovra essere motivato nella richiesta.

Art. 180 Tettoia

180.01 Si definisce "tettoia” una struttura composta da elementi verticdli in legno , metallo
o dlluminio anodizzato prevemiciato e da una coperfura in tela, vetro, materiali plastici,
metallo, legno e/o manto di tegole con la funzione di proteggere parti degli spaz esterni
del fakbbricato.
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180.02 L'altezza alla gronda non deve essere superiocre a 3,00 m; i lafi devono essere privi di
aualsiasi elemento di chiusura, anche trasparente.

180.03 Nel caso in cui 'edificio risulli sprovvisto di autorimessa, oppure I'autorimessa
esistente risulti insufficiente rispetto alla dotazione minima o alle esigenze del nucleo
familiare, & consentita 'installazione di tettoie per il riparo delle auvto, conformemente alle
caratteristiche costrutiive innanzi descritte e con una superficie coperta massima di mg. 18
per ogni posto auto.

180.04 La tettoia redlizzata secondo le paricolari caratteristiche costruttive e dingombro
sopra richiamate, non costituisce incremente di superficie coperta ¢ di volume.

Art. 181 Pergolato

181.01 Sidefinisce "pergolato” una struttura, di pertinenza di unitd a carattere residenziale o
di ristorazione , composia da elementi verticali e di sovrastanti elementi orizzontal, in legho ,
metdllo o alluminic anodizzatce prevemiciato, afta a ceonsentire il sostegno del verde
rampicante; gli elementi orizzontali devono determinare un rapporto di foratura non
infericre a 4/5 e non essere impostati a quota superiore a ml. 3,00. La superficie occupata
dal pergolato non pud eccedere il 50% della superficie libera del lotto. E consentita la
redlizzazione di pil pergolati per ciascuna unitd immobiliare, nei lmiti complessivi di
superficie occupata sopra indicati,

181.02 | timiti dimensionali di cui ol precedenti comma, possono essere superati per
pergolati installati su terrazze e/o giardini di pertinenza di pubblici esercizi o strutture
ricettive; il loro imite dimensionale dovrd essere motivato nella richiesta.

181.03 1l pergolato realizzato secondo le particolari caratteristiche costrutlive e dingombro
sopra richiamate, non caostituisce incremento di superiicie coperta o di volume.

Art. 182 Verande

18201 Sonc comprese nella categoria della ristrutturazione edilizia le opere rivolie al
ridisegno, anche innovativo, delle facciate dei fabbricati. Tali inferventi, possono
contemplare anche la redlizzazione di verande limitafamente alla protezione di balconi e
logge esistenti, esclusivamente nei seguenti casi, la cui ricorrenza pud essere sia congiunta
che disgiunta I'una dal'altra:

e seinteressino fronti prospetianti su cortili 0 spozi secondati;
e se tanio sia utile a conferire uniformitd ol prospetto, eveniualmente gia interessafo da
analoght interventi;

182.02 t relativi progett, muniti di autorizzazione del condominio, devono essere estesi alla
totalitd dei prospetti interessati dal innovamento.

182.03 Le suddette opere, in quanto possono incidere in modo rilevante sut decoro degli
spazi pubblici, sone oggetto di specifica valutazione e subordinate al rilascio di permesso di
costruire,

182.04 Le verande eventualmente da redlizzare ai sensi delle presenti norme, pur
configurandosi quali parti accessorie dell'unitd immobiliare di riferimento, non determinano
un incremenio del velume edificato, né di superfice coperta.

Art. 183 Strufture temporanee
LE=2CX 0 ) S
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CAPOII CARATTERISTICHE DEI LOCAL

Ar. 184 Caratteristiche generali degli alloggi

184.01 Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurare 1o svolgimento delle attivitd proprie
degli occupanti, sulla base di minimi dimensionali determinati dalla normaiiva tecnica ed
igienico-sanitaria vigenti.

Ar. 185 Altezza interna dei locali

185.01 Ai fini del presente regolamento & definita altezza interna di un iocale la distanza tra
pavimento finifo € soffitto finito, misurata in metri sulla perpendicolare ad entrambe &
supetrfici, quando gueste siano tra di loro paraliele; nel caso di solai nervati, I'altezza interna
& misurata "softotrave”, mentre nel caso di travi isolate rbassate dal solaio, & misurata
allintradosso del solaio stesso.

185.02 Lo misura minima dellaltezza inferna dei locali adibiti ad abitazione o dlla
permanenza, anche non continuativa, di persone deve risultare pari ad almeno m. 2,70,
riducibili a m. 2,40 per corridoi, disimpegni in genere, servizi igienici, ripostigh, nel rispetto
delle vigenti leggi statali e delle alfre disposizioni regolameniari vigenti.

Art. 186 supetfici dei locali

186.01 Nelle nuove unita immobiliari a destingzione residenzicle, per ogni abitante deve
essere garantita una superficie utile & abitabile non inferiore a MQ. 14,00 per le prime
quaitro persone € ma. 10,00 per ciascund delle successive.

186.02 {locdli per rabitazione devono avere und superficie minima di mg. 9.00; le stanze da
letto per due persone devono avere und superficie minima di mg. 1400 e ogni alloggio
deve essere dotato di una stanza di soggiomo di almeno m4g. 14,00. Ogni alloggio deve
avere almeno un servizio igienico. dotato di vaso, bidet, vasca da bagno o doccia e
lavabo.

186.03 Sono consentite cucine in nicchia prive di finestra, se collegate mediante aperture di
aimeno 400 mg ad un locale della supertficie utile di almeno 9,00 mg: in tali casi
I'illuminazione € la ventilazione naturali dovranno essere commisurate alla somma della
superficie det locale abitabile e della cucina in nicchia.

186.04 Tutte le cucine e le zone di cotiura devono essere dotate di cappa di aspirazione e
di canna fumaria indipendente e tae da garantire yevacuazione dei vapori e fumi di
cotiura, ed essere provvisti di aperiure permanenti di ventilozione, idonee ali’offlusso di
tanta arig quania ne viené richiesta per una regolare combustione, se presenti impianii a
fiomma libera; devonao, inoftre, avere 1 pavimento ed almeno la parete ove sOno e
apparecchiature, per un'altezza minima di m. 2,00, rivestiti con materiale impermeabile &
faciimente lavabile.

186.05 Lo superficie dedli alloggi monolocali, per und sola persona, deve risulfare non
inferiore a ma. 28,00, e per due persone, non inferiore a mq. 38,00.

186.06 In ogni alloggioc destinato ad uso di abitazione deve essere previsto almeno un
servizio igienico completo di faza-w.C., lavabo, bidet, vasca © doccia. Per le unitd
immobiliari non destinate all’ abitazione dovidl essere previsto almeno un servizio igienico,
composto da wcC € lavandino. Le aperfure di llumingzione € ventiiczione devono
comunicare con l'esterno delredificio. E permesso ! ricorso alla ventilazione artificiale.

186.07 Nel caso di contiguitd fisica di unitdy immeoblliari a destinazione residenziale con unitd
o locali autorizzati con diversa destinazione, deve essere previsto uno opportunoc
disimpegno.
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186.08 Nelle unita immobiliari a destinazione nNon residenziale, ma da adibirsi ad usi che
prevedano la presenza anche non confinuativa di persone, Non si posseno realizzare locall
titi con superficie inferiore a ma. 9.00. La superficie di ciascun servizio igienico non deve
essere inferiore a ma. 1,10 con lorghezza minima di m. 0,90.

186.09 Le norme di cui al presente articolo fanno saive quelle derivanti da specifiche horme
4i seftore.

art. 187 Locali nei piant seminterrati e interrati

187.01 1 piani dei fabbricafi che si frovano al di sotto del tivello del marciapiede sono
considerati serminterrati © interrati secondo l& seguenti definiziont:

al seminterrato € quel piano che per parte della sua altezza si trova sotto 1l fivelo del
marciopiede del fabbricato;

p} interato & guel piano che st frova completamente sotto 1l fivello det marciopiede del
fabbricato.

187.02 Le unitd immobiliari ed i local pertinenziali collocati ai piani serminterrati o interrofi
non PossoNo Mai 8s5eTe adibiti alia permanenza abitativa,

187.03 | locali dei piani seminterati e interrati poOssoNo risultare spazi utili ed agibili per tutti gl
altri usi, con esclusione di quedli previsti da specifiche disposizioni di legge. previo specifico
parere rilasciato dagli ent preposti, G condizione che:

. dlfezza e superficie minima utile siano coerenti con gl indici previsti nelle specifiche
destinazioni, € comunque non inferiori a quanto precisato nel presente Regolamento;

. le murature € | solai siano protetti contro umidita utilizzando soluzion tecniche che
garantiscano la non penetrabilita delle acoue eventualimente presenti nel terreno;

o [I'isolamento dei locali nelle parti conirofera sia rediizzato in conformitd a guanfo
stabilito al seguente arf. 223

o ['ceroiluminazione sia diretta ovvero se arfificiale sic reqlizzata nel rispetio della
normativa vigente per le specifiche destinaziont;

. lo scarico delle acque avvenga in collettori dotati di valvole antifigurgito, pompe di
sollevamento o mezi tecnici adeguati alla funzione;

e incaso dilocal interrati, soffostanti strade e marciapied, deve risultare oppor’funomen’fe

protetto il solaio di copertura dei locali stessi, fermo restante che it Comune non risponde

di eventuaii danni causatl da infiltrazioni d'acqua o da umidita provenient dal
soprastante sedime pubblico.

187.04 | locali seminterrati ed interrati privi dei requisiti di cul al commdad precedente non
costituiscono spaz agibili per gli usi di cui al commd precedente & sono quindi equiparati Qi
locali di servizio.

187.05 Per collocare sul piano stradale assoggettafo ad uso pubblico griglie in fermo © oltre
opere <l fine di areare o illuminare locali posti sotto il livello stradale, ovvero per redlizzare
intercapedini @ servizio di locali interrati © seminterrati, l'interessato deve fornirsi della
prescritta autorizzazione &/0 concessione amminisirativa € conformarsi a tutte le norme
vigentiin materia di strade € del presente regolamento.

187.06 1l concessionario ha I'obbligo di manienere in perfetto stafo di solidita 1 muri
perimetrall, le grigle e/o alire coperture dell'intercapedine ejo dei local posti nel
sottosuolo, in modo che sionc semple aiti a reggere il ferreno stradale, nonché ad eseguire
a sue esclusive cure & spese futl quei lavor ed opere che d semplice tichiesta
dell' Amministrazione Comunalg, siano ritenuti indispensabili in conseguenza di varigzione,
per qualsiasi esigenza da essa decisa, della livelietta del suolo stradale circostante o della
pavimen’rozione sovrapposia.
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187.07 Il concessionario & altresi responsabile di tutti i danni e gli inconvenienti che possono
comunque derivare al suolo stradate, alle proprietd private poste nel sottosuolo, di pedoniin
dipendenza di inconvenienti connessi alla cattiva esecuzione e/o manutenzione di
intercapedini, griglie ed opere comunque a servizio di locali interrati o seminterrati.

187.08 Il concessionario nulla potrd pretendere dal Comune per eventudli infiltrazioni di
acqua, di umiditd dal suolo stradale, dai condotti immondi o dai lavori suila sede stradale,
né per eventuali variazioni alla forma o struttura della pavimentazione cui & sottoposta
I'intercapedine o il tocale interrato.

187.09 | laveri e le cpere, posti a carice del concessionaric dal presente Regolamento o
dall’atto di concessione/autorizzazione, sarannc eseguili secondo le prescrizioni & sotto la
sorveglianza dell' Uficio Tecnico Comunale competente.

187.010 In case di mancata o difeitosa esecuzione, si procederd all'esecuzione di
ufficio in danno del concessionario.

Art. 188 Box-auto ed autorimesse

188.01 Gli ambienti destinati al rcovero degli autoveicoli devono rispettare le vigenti
disposizioni in materia di prevenzione degli incendi.

188.02 | materiali e le finiture da utilizzare per la redlizzazione dei manufatti destinati a box e
autorimessa devono essere armonizzati con il contesto in cui sono collocati. Le
pavimentazioni dei box-auto e delle autorimesse devono essere impermeabili e faciimente
lavabili; le coperture di autorimesse interrate devono garantire che non s verifichino
infiltrazioni d'acqua.

188.03 Le aulorimesse interate e seminterrate devono essere raggiungibili con rampe
aventi pendenze e caratieristiche cosirutiive conformi alia vigente normativa.,

188.04 E' fatto salvo quanto disposto in materia di prevenzione incendi.

Art. 189 Piano terreno degii edifici

1892.01 Non & ammesso l'uso abitative del piano temeno per i locali prospettanti
direttamente su spazi pubblici o di uso pubblico.

189.02 L'altezza del piano terreno sard stabilita in relazione alla destinazione e non potrd
essere infetiore a 2,70 metri.

Art. 190 Soppalco

190.01 I soppalco & una struttura praticabile finalizzata alla utilizzazione su quote diverse di
un ambiente che, pur restando unico ed aperto, presenta un'altezza tale da consentirne la
parziale suddivisione orizzontale,

190.02 La redlizzazione di soppalchi in locali aventi le caratteristiche previste {illuminazione,

gerazione, ecc.), & ammessa per ia permanenza di persone alle seguenti condizioni
congiunte:;

c} la supetficie del soppalco, al netto della scala di accesso, non pud superare 1/3 della
superficie del vano in cui esso & ricavaio;

a) l'altezza minima degli spazi sotfostanti il soppalco non deve risultare inferiore ami. 2,10 e
la medesima altezza deve infercorrere fra il pavimento finito del soppalco ed il soffifto
finito del locale soppalcaio.

190.03 Qualora le altezze come definite alla precedente lettera b) siano entrambe almeno
ml. 2,30, la superficie del soppalco pud raggiungere Y2 della superficie del locale.

190.04 Nella realizzazione dei soppalchi vanno rispettate le sequenti norme:
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« it soppalce deve avere almeno un lato completamente aperto protetto da balaustra di
dltezza non inferiore a metri 1,05;

¢ le solette del soppalco non devono limitare o ridurre la funziondlitd delle supertici
finestrate.

190.05 La regolarita dell’aerciluminazione deve essere verificata per il complesso del locale
soppaicato, considerando la superficie utile complessiva.

190.06 Il soppalco non & conteggiaic nel numero del piani del fabbricato e come tale nen
produce effetti ai fini del computo del volume.

120.07 Se l'altezza del soppdico ¢ inferiore a quelle fissate ai precedenti comma, il
soppalco costituisce pertinenza dell'unitd immobiliare nella quale & redlizzato e pud avere
una destinazione a deposito.

CAPO IlI ALLACCIAMENTI E IMPIANT!

Art. 191 Allacciamento fognario delle acque reflue

121.01 Le acgue di scarice provenienti dagl immobili deveono essere convogliate nella rete
fognaria. L'allocciamente dovrd essere eseguito secondo le vigenti norme inerenti il
fraftamento delle acque reflue e la protezione dall'inguinamento.

191.02 Le acque piovane di prima pioggia devono essere convogliate in fogna, mentre le
altre acque metecriche dovranno essere smaliite nel rispetio della vigente nomnativa. Per
gli edifici ricadenti in aree sprovviste di rete fognaria dovranno osservarsi le specifiche
disposizioni di legge.

191.03 Nei fabbricati industriall e artigionali comportanti I'utilizzo o il deposite di materiale
insalubre o nocivo, lo smaltimento delle acque di pioggia dovrd avvenire atfraverso un
sistema di raccolta e depurazione, preventivo alla immissione in fogna da realizzarsi nel
rispetto delle vigenti normative.

191.04 Le aree gid destinate o da destinare a parcheggio, sosta, stazionamento, transito e
riparazione di veicoli a motore, dovranno essere dotate, ove non gid esistenti, di idonei
sistemi disoleanti.

191.05 Nelle aree di salvaguardia di pozz o sorgenti di acqua, lo spandimento delle acque
di pioggia deve avvenire in conformitd a quanto previsfo dalla vigente legislazione sulla
qualitd delle acque.

191.04 | condotti e le reti di scarico devono essere dofati di pozzetii d'ispezione nonché di
idonei dispositivi @ tenuta, ubicall prima del recapito fincle, che consentano il
campionamento.

121.07 Nelle zone dotate direte pubblica fognaria, nei casi in cui it condotto comundle sia
unico, & consentita I'unificazione delle diverse reti a monte del recapito finale ed al limite
delia proprietd, fermo restando I'obbligo di consentire Iispezione ed il prefievo di campioni
dalle singole reti e dai singoli insediamenti produttivi,

191.08 | tubi dell'acqua potabile, delle acque di scarico, del gas e simili devono essere
posati dlla distanza minima di metri 1,00 dai confini.

191.02 Per gliimpionti di depurazione e trattamento degli scarichi, deve essere realizzato un
pozzetto di prelievo per le analisi, posto alf’ uscita di guesti ed immediatamente a monte del
recapito finale ¢ della miscelazione con altre acque di scarico. | pozzetto deve essere g
perfetta tenuta.

191.010 Tutte le condutiure delle reti di scarico, | pozzetfi, le vasche di frattamento
nonché i relativi pezzi di assemblaggio e giunzione devono garantire la perfetta tenuia. Gli
stessi devono essere redlizzali con materiali impermeabili e resistenti.
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191.011 Per impedire eventuali dispersioni nel sottosuolo, e per le normali operazioni
manutentive, tutte le vasche interrate riservate al trattamento delle acque di scarico o allo
stoccaggio di acque reflue provenienti da attivitd lavorative, dovranno essere dotate di
intercapedine ispezionabile.

Art. 192 Allacciamento alle dltre reti impiantistiche

122.01 Tutti gli edifici devono essere dotall di apposite candalizzazioni intermne relative
all'approvvigionamento e allo smaltimento idrico, alla distribuzione del’energia elettrica,
del gas, dell'energica termica ed dlle felecomunicazioni. Dette candalizzazioni devono essere
allacciate alle relative refi infrastrutturali secondo le vigenti norme di legge e quelle
tecniche previste dagli enti erogatoii dei servizi,

192.02 In ordine dlle telecomunicozioni, dovrd essere sempre garantita la possibilitd di
ulteriori allacciamenti dei servizi a rete connessi allo sviluppo del sistermna.

192.03 Nel caso risulti necessario, ai fini della valorizzazione degli spazi pubblici, instaliare
apparecchiature di illuminazione pubblica su facciate di edifici, a richiesta del Comune o
degli enti preposti, | proprietar sone tenuti ad acconsentire all' alleggiomento delle predetie
apparecchiature sugli edifici di loro proprietd.

Art. 193 Apparecchi a combustione e ventilazione dei locali

193.01 Nei locali degli alloggi ove siano installati apparecchi a fiamma libera per
riscaldamento autonomo, riscaldamento dellacqua, cottura dei cibi, ecc, deve daffluire
tanta aria quanta ne viene richiesta per una regolare combustione. Uatflusso di aria deve
essere redlizzato con sistemi di ventiazione naturale permanente rispondenti alle norme di
buona tecnica dile normative vigenti.

193.02 Per gli impianti a gas per uso domestico si applica guanto previsto nella normativa
vigente.

193.03 In ogni locale ove non vi sia aerazione naturale continua & proibita lnstallazione di
apparecchi di combustione a ficrmma libera.

Art. 194 Canne fumarie e comignoli

194.01 1l dimensionamento, diametro ¢ sezioni inferne delle canne fumarie o di esalazions &
calcolate tenendo conto della loro aliezza e delle portate termiche complessive massime
collegate.

194.02 Le canne devono essere di materiale impermeabile resistente alla temperatura dei
prodotti della combustione ed dlle loro condensazioni, di sufficiente resistenza meccanica.
Devono avere un andamentc verticale e, ove non risultasse possibile, un cambio di
direzione che non superi i 30° dalte verticale.

194.03 | comignoli, fatte salve le disposizioni di cui alle normative vigenti e norme tecniche
specifiche, devono risultare piv offi di almeno 1,00 metro sul tetto, dei parapetti e di
qualungue gitro ostacolo o struttura distante meno di 10,00 metri.

CAPO IV RIFIUTI DOMESTICI

Art, 195 Obbligo al conferimento dei rifiuti

195.01 | rifiufi solidi urbani di produzione domestica e simili devono essere smaliiti in
conformitd alle normative vigenti @ con particolare riferimento al Regolamento Comunale.
Solo in assenza di tale Regolamento valgono le norme di seguito specificate.,
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195.02 1 rifiuti solidi putrescibili non possono essere conservati nell’interno degli spazi sia di
abitazione che di servizio od accessori, anche se posti in adatto contenitore, per un termine
supetriore cile 24 ore.

195.03 Gli abitanti devono avere cura di raccogliere i rifiuti solidi urbani di produzione
domestica in appositi contenitori, come sacchetti, a ¢id destinati, senza alcuna dispersione.
Tali rifiuti devono essere conferiti tempestivamente, anche in modo differenziato, ai luoghi di
raccolta predisposti.

Art. 196 Depositi e raccoglitori nelle huove costruzioni

196.01 Nele nuove costruzioni devono essere previsti spazi esterni per la raccolta
differenziata tali da garantire i decoro dell’'edificio e dell’ambiente circostante, o idonei
localiimmondezzaio.

126.02 Tale luogo di deposito deve essere faciimente accessibile da tutti | soggetti anche
con mobilitd ridotta ed avere dimensioni idonee sufficienti per tutte le unitd abitative, Dovrd
essere garantita una agevole movimentazione dei cassoni raccoglitor di rifiuti. Deti cassoni
devono essere sempre faciimente accessibili dai mezzi di raccolta del servizio pubblico.

196.03 Sono vietate le canne di caduta per i rifiufi solidi urbani di produzione domestica,

Art. 197 Cassoni raccoglitori

197.01 [ cassoni raccoglitori deveno avere le seguenti caratteristiche:

« avere superficie liscia di facile pulizia e con raccordi interni arrotondati ed essere
costruiti in materiale resistente;

« avere dispositivi di apertura con comando a pedale;

= essere posizionati alla massima distanza possibile dai fabbricali e posti su platea
impermeabile;

s essere predisposti per 1| caricamento automatico;

+ se mobili devono essere dotati di idoneo impianto frenante & muniti di segnalazione
catarifrangente se ubicati in spazi accessibili al traffico;

» devono essere sottopostl a periodici lavaggi e disinfezioni.

197.02 | cassoni raccoglitori devono ricevere solo rifiuti domestici chiusi negli appositi
sacchetti contenitori.
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TITOLO X TERRITORIO RURALE
CAPO | DIRETTIVE GENERALI

Art. 198 Le aree rurali

1928.01 II territorio agricolo della cittd di Campagna si suddivide, dat punto di vista geo-
morfologico, in tre distinte aree: la prima, prevalentemente pianeggiante con le frazioni di
Quadrivio, Galdo & S. Maria La Nova, & caratterizzata da coiture irigue intensive, per la
produzione di ortaggi e foraggere per I'allevamento, menire le viti e gl ofiveti sono una
caratteristica di tutto I termitorio comunale; la seconda & collinare, con le frazioni di
Romandola, Puglietta, Camaldoli, Cppidi-Serradarce-Varano, € interamente coperta di
olivi, a cui si accompagnano colture a carattere estensivo; la terza & montuosa con colfure
orticole limitate alle vali del Tenza e dell'Atr, mentre tutio il resto, compresa la valle del
Trigento, & coperto da bosco ceduo, da castagni e da faggi.

198.02 Gli obiettivi del Piano sono:

+ salvaguardare il pafrimonio baschive, olivicolo, fruttifero e seminative esistente da
considerare come un bene unico e irmproducibile di importanza vitale per I'economia
del Comune e della Regione;

s favorire interventi finalizzatl alla sistemazione idraulica e forestale;

s controllare 'eventuale riduzione delle aree boscate presenti in relazione alle esigenze
produttive delle aziende agricole;

» consentire 'edificazione delle residenze e delle struiture agricole ai soggetti individuati
dafia L. R. 14/82, imitandone I'impatto sul teritorio e sul paesaggio;

s consentire iniziative di agriturismo in campagna per agevolare la permanenza dei
produttori agricoli nelle zone rurali;

=« consentire il cambio di destinazione d'uso, in attivitd produttive, degli edifici esistenti.

Art. 199 Direttive generali sul governo dei boschi

192.01 Gli interventi di taglio colturale da effettuare in conformitd ai Piani di assestamento
forestale redattt dai proprietar e autorizzali dalla competente Autoritd Forestale devono,
nella suddivisione delle superfici, prevedere almeno 100 m. di fascia protettiva, tra due tagli
configui.

199.02 Nelle trasformazioni del cedui semplici in cedui composti deve essere lasciata una
quota di alberi pit vecchi (20 ad ettaro) per 1 successivi turmi di utilizzo del bosco.

199.03 E' vietata la redfizzazione di rimboschimenti con specie esotiche.
199.04 E' sempre vietata la trasformazione dei boschi disirutti o danneggiati dal fuoco.

199.05 Per un periodo di 10 anni dall'evenio distruftivo o di danneggiamento, non &
consentita la redlizzazione di piste forestali d'iniziativa privata, se non streftamente
necessarie agli interventi di ricostituzione della copertura forestale.

199.06 E' vietato danneggiare e abbattere alberi monumentdli di alto pregio naturalistico e
storico. Sono considerati tali gli alberi isolati o facenti parti di formazioni boschive naturali o
arificiali, che per etd o dimensioni possono essere considerati come rari esempi di
maestosita e longevitd. Lo stesso vale per alberi che hanno un preciso riferimento a eventio
memotie rilevanil dal punto di vista storico o culturale o a tradizioni locali.

199.07 Negli interventi di ingegneria naturalistica devono essere utilizzati esclusivamente
individui e materiali vegetali di cerfificata origine e provenienza da ecotipi locali, per i quali
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sia sicura I'appartenenza al patrimonio delle risorse genetiche autoctone del territorio
salernitano.

Art. 200 Modifiche delle quote originarie del terreno

200.01 Non sono consentili i lavori di sisternazione del suolo che comportino modificazioni
delle quote criginarie del terrenc, non riconducibili alla normale attivitd manutentiva ed alia
coltivazione, € non connessi ad interventi edilizi,

Anr. 201 Divieli e attenzioni

201.01 E vietata la lavorazione dei suoli che possa accelerare o provocare fenomeni di
dissesto e di erosione nonché aprire 6 mantenere depositi a cielo aperto di materiali diversi
da quelli connessi alf’ esercizio delle tradizionali attivitd agro-silvo-pasiorali.

201.02 L'attivitd pastorale, laddove consentita, deve comungue essere condotta in modo
tale da garantire la custodia continua degli animali, provvedendo aliresi a recintare le zone
piU vulnerabili e di maggior fruizione pubblica.

Art. 202 Abbruciamenti

202.01 L'abbruciamento di ristoppie e di alir residui vegetali derivanti da pratiche agro-
sivo-pastorali, & consentito unicamente - al di fuori dei periodi in cui vige lo stato di
pericolositd per lo sviluppo degli incendi boschivi - quando la distanza dal bosco superi i 100
m.

202.02 1l luogo dove avviene I'abbruciamento deve essere circoscritto ed isolato con mezzi
efficaci ed idonei ad arrestare 1l fuoco in ogni momento dell'operazione,

202.03 Durante 'abbruciamento e fino af foiale esaurimento della combustione, & fafto
obbligo agli interessati di essere costantemente presenti sul luogo, con personale sufiiciente
nel numero e dotato di mezzi idonei al controllo e alfeventudle spegnimento delle fiamme.

Art. 203 Campeggi

203.01 | campeggi, la cui realizzazione & disciplinata dalla L.R. n. 13 del 26/03/1993, possono
essere previsti nelle aree che il PUC destina alle Attrezzature di Interesse Generale (Zone S).

203.02 La redlizzazione delle attrezzature e degli elementi di arredo connessi con I'attivita
ricettiva al'aric aperta, dovrd avvenire nel pienc rispetto dell’ habitat ambiente,
preservando le specie arboree esistenti e senza modificare le quote del terrenc.

Art. 204 Spazi aperi e spazi di pertinenza degli edifici rurali

204.01 Sono ammesse recinzioni purché strettamente funzionali dlle afttivitd agrosiivo-
pastorali e purché reglizzate interamente in legno. In caso di intercettazione di sentieri e/o
percorsi dovranno essere previsti idonel varchi ef/o atiraversamenti. Sono dltresi ammesse
recinzioni temporanee, diverse da quelle di cui sopra, sempre che siano funzionali alle
attivitd agro-silvopastorali.

204.02 Le aree esterne ai fabbricati, destinati ad annessi agricoli, possono essere
pavimentate con pietre locali posate a secco direttamente sul terreno, con ghidgia o con |l
ricorso a conglomerati di terre rinforzate: va esciuso I'uso di conglomerati cementizi.

20403 E' possibile, previa autorizazione, redlizzare piste in ferra  battuta  per
I'attraversamento dei fondi; dette piste, di larghezza non superiore a m. 2,00, non devono
alterare I'orografia dei luoghi né I'assetto idrogeotogico.
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204.04 Le luci elettriche esterne, strettamente necessarie per segnaiare I'ingresso e i percorsi
per le abitazioni, devono essere rivolte verso il basso ed utilizzare lampade con temperature
cromatiche simili a gquelle delle lampade ad incandescenza.

CAPOII CASE ED ANNESS| AGRICOLI

Art. 205 Definizione e norme generali

205.01 §i definisce casa rurale o colonica una costruzione destinata ad abitazione per |l
normale funzionamento dellazienda agricola e provvista dei servizi necessari inerenti o
guest'ultima.,

2056.02 La parte adibita ad abitazione delle costruzioni rurali & soggeita a tutte le norme
relative ai fabbricati di civile abitazione contenute nel presente Regolamento.

205.03 Negli edifici di nuova costruzione dovranno essere previsti appositi locali di ricovero
per animali, da collocare in edifici a se stanti e separati dai locall di abitazione ad una
distanza non inferiore a ml. 20,00.

205.04 Nella progettazione e nella realizzazione della casa rurale si avrdt cura di:

s salvaguardare la natura agricola dei suoli e la loro immagine nel pancrama agrario,
soprattutto attraverso le sistemazioni dei confini dell'area;

« riproporre le tipologie sforiche degli insediamenti agricoli & della “casa rurcle™;

¢ ridurre i movimenti di terrg, in escavo o in riporto, privilegiando tipologie edilizie che
assecondino I'andamento naturale del terreno;

» rendere visibile olire che nelle scelte tipologiche anche in quelle dei materiali la
distinzione tra la casa rurale e i suci annessi;

+ porre particolare cura nella scelta dei colori dei materiali di finitura del fabbricato per un
suo armonico inserimento nel paesaggio rurale;

» ricorrere alle tecniche dell'ingegneria naturdlistica per il consolidamento dei versanti e
dei pendi;

« preferire pavimentazioni naturdali permeabil.

Art. 204 Scarichi

206.01 In ogni casa rurale, anche gid esistente, si deve provvedere al regolare
allontanamento delle acque meteoriche dalle vicinanze della casa medesima.

206.02 | cortili, le aie, gli orti, | giardini, anche se gid esistenti, annessi alle case rural, devono
essere provvisti di scolo atto ad evitare impaludament in prassimitd della casa.

206.03 Le concimaie ed in genere tutti i serbatoi di raccoltd di liquami derivanti dalle attivités
devono essere realizzati con materiale impermeabile a doppia tenuta e rispettare le norme
previste in materia.

Art. 207 Rifiuti solidi
207.01 Relativamente allo smaltiimento dei rifiuti solidi deve essere fispatiato quanto previsto
dalla normativa vigente,

Art, 208 Ricoveri per animali

208.01 Nelle aree urbanizzate & vietata la realizzazione di stalle, di scuderie, di allevamenti
di animali da cortile e da affezione; possono essere valutate, caso per caso, deroghe per
modesto numero di capl e per la modesta taglia degli stessi, fermo restando che non sia
resa molestia al vicinato.

73



Cittds i CAMPAGNA REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

208.02 | locali adibiti a ricovero per gli animali, devono essere sufficientemente cerati e
iluminati, dotaii di sistemi di smaltimento dei liquami e di idonee proiezioni contro gli insetti e
i roditori. Tali locali devono avere approvvigionamento di acqua potabile, devono essere
agevolmente pulibili e disinfestabil.

208.03 1 recinti all'aperto devono essere dislocati lontano dalle abitazioni € quando non
abbiano pavimento impemmeabile devono essere sistemati in modo da evitare il ristagno
dei liquami.

208.04 Tutli i locali di ricovero per gli animali devono avere superfici finestrate per
I'lluminazione pari a 1/10 della superficie del pavimenio se a parete e pari a 1/14 se sulla
copertura; tali finestre dovranno essere apribili per almeno 2/3 della superficie.

208.05 Requisiti particolar per i locali destinati al ricovere degli animali:

« Le stalle per bovini ed equini devono avere pavimentazione impermeabile, inclinata al
fine di facilitare la pulizia e dotata diidonei scol.

¢ | porcili devono essere redlizzati in muratura e situati ad una distanza minima di m. 20,00
dalle abitazion e dalle strade; le mangiatoie e i pavimenti devono essere realizzati in
materiali impermeabili. | pavimento deve essere inclinaio per facilitare 1o scolo delle
urine in pozzetti a tenuta.

» | pollai e le coniglicie devone essere mantenuti puliti, in modo tale da evitare
dispersione o sollevamento di materiale diverso.

Art. 209 Letamaie

209.01 Stalle, scuderie, allevamenti di animali da cortile e da affezione dovranno essere
provviste di idonee letamaie.

209.02 Le letamaie devono avere la capacitd proporzionaia ai capi di bestiame ricoverabili
nelle stalle in mode da permettere I'accoglimento della quantitd di letame prodotto in
quattro mesi. Le letamaie devono essere redlizzate in materiali resistenti ed impermeabil,
dotate di pozzetti a tenuta per i liquidi.

209.03 La distanza delle letamaie dalle case di abitazione, dalle strade, ecec. non dovrd
essere inferiore a m. 25,00.

Art. 210 Capanni per il ricovero degli attrezzi

210.01 A titolo precario ed esclusivamente quale dofazione necessaria per la coltivazione,
ed in aliernativa agli annessi agricoli previsti dafle NTA allegate al PUC, & ammessa la
redlizzazione di capanni per il ricovero degli attrezzi. Tali manufatti possono essere autorizzati
dietro presentazione di progetto che ne evidenz il buon inserimento ambientale e previa
sottoscrizione di formale atto d'obbligo dlla imozione nel caso di cessazione dell’attivitd di
coltivazione del fondo.

210.02 Requisiti del fondo e caratteristiche dei capanni:

» superficie minima del lotto da coltivare: mq. 2.000, con possibilita di accorpamenio:

e materiale ecocompatibile (preferibilmente legno) e totale reversibilitd:;

+ superficie coperia: max 8,00 mqg;

o altezza: max 2,50 m;

¢ & consentita la protezione dal terreno con un tavolato, eventuadmente riclzato da
spessori lignei.

210.03 Non saranno ammesse clfre tipologie {box in lamiera, pve, ecc.) o manufaiti precari
assemblati con materiall di recupero; questi, gudlora esistent, dovranno essere rimossi
all'atto dell’entrafa in vigore delle presenti norme.
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CAPO I DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER LE AREE RURALI

Art. 211 Case rurali o coloniche

211.01 Nelle zone agricole il permesso di castruire per le residenze pud essere rilasciato per
la conduzione del fondo esclusivamente ai proprietari colfivatori diretti, proprietari
condutiori in economia, ovvero i proprietari concedenti, nonché agli affituar o mezadii
aventi diritfo a sostituirsi al proprietario nella esecuzione delle opere e considerati
imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi deffart. 12 della legge 9/5/75 n. 153.

211.02 Per le necessita abitative & consentito 'accorpamento di lotti di terreni non contigui
a condiziohe che sull'area asservita venga trascritto, presso la competente Conservatoria
Immobiliare, vincolo di inedificabilitd o favore del Comune da riportare successivamente su
apposita mappa catastale depositata presso 'Ufficio Tecnico Comundie.

21103 In ogni caso l'asservimento non potrd essere consentito per volumi residenziali
superiori a 500 mc.

211.04 Perle aziende che insistono su terreni di Comuni limitrofi & ammesso l'accorpamento
dei volumi nell'area di un solo Comune,

211.05 Tutte le aree la cui cubatura & stata utilizzata a fini edificatori restano vincolate alla
inedificabilita e sono evidenziate su mappe catastali tenute in pubblica visione.

211.06 Il lotto di terreno su cui si intende edificare non pud essere inferiore a 2.500 mg e

compresa la superficie accorpata, non inferiore a 10.000 ma.

211.07 L'indice di fabbricabilitd’ fondiaria per la residenza sard cosi’ articolato:

a) Aree boschive, pascolive e incolte — 0.003 me/maq;

b) Aree seminative ed a frutteto - 0.03 mc/mg;

c) Aree seminative irrigue con culture pregiate ed orti a produzione ciclica intensiva — 0.05
mc/maq.

211.08 Ll'indice di copertura per la residenza & di 0.01 mag/mq riferito all'intero lotto
compreso quello eventualmente accorpaio;

211.09 La volumetria massima realizzabile riferita alla residenza & pari a 1000 mc.

211,010 Nel computo dei volumi abitativi non sono da conteggiarsi: le stalle, i silos, |
- magazzini e | locali per ta lavoraziche del prodotti agricoli, in funzione della conduzione del
fondo e delle sue caratteristiche colturali e aziendali documentate, nonché gli impianti per
laraccolta e la lavorazione dei prodottl lattiero-casear.

Art, 212 Annessi agricoli

21201 La costruzione degli annessi agricoli deve essere sempre collegata dlla conduzione
del fondo e 1l richiedente pud essere anche non imprenditore agricolo a titole principale;

212.02 L'indice di fabbricabilitd fondiaria per gli annessi & stabilito in 0.10 mc/ma.
212.03 L'indice di copertura per gli annessi & pari a di 0.05 mg/mgq riferito al sofo lotto dove
st edifica.

212.04 Gli annessi agricoli, se isolati, sono esentati dal pagamento degii oneri di
urbanizzazione, di cui alia vigente normativa, anche se realizzati da soggeiti non aventi |
requisiti di imprenditore agricolo a tfitolo principale {TAR Lazio sez. It n. 375 del 24/03/82);

212.05 Per gli allevamenti zootecnici, che possono essere consentiti esclusivamente nelle
Zone agricole, non vanno superati i seguenti imiti:

) indice di copertura ma/mgq riferito il solo lotto dove si edifica;

*o(,'—::o
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b) minima distanza dai confini metri 20,

Art. 213 Costruzioni esistenti

213.01 Le costruzioni, a destinazione agricola (residenza e annessi), esistenti, alla data di
entrata in vigore del presente regolamento possono, in caso di necessitdl, essere ampliate
iino ad un massimo del 20% deli'esistente volumetria, purché esse siano direttamente
utilizzate per la conduzione del fonde, previa dichiarazione sostitutiva a firma del
committente, in deroga all'indice di copertura e all'indice di fabbricabilita' fondiaria, fermo
restando le distanze dai confin.

Art. 214 Altlre destinazione d'uso

214.01 Nele zone “E", di tipo agricolo (ordinarie) oltre alle residenze connesse dllo

svolgimento della attivitd agricola, alle relative pertinenze connesse alla conduzione del

fondo, tra le qudli , ai sensi di quanto previsto dalle normative vigenti, sono comprese le

attivita di tipo agrituristico, & possibile insediare anche le seguenti attivitd complementari e

compatibili, considerate a tutti gli effetti attrezzature a servizio dell’agricoliura:

« attivitd di "bed and breakfast”;

o it commercio al dettaglio, i commercio di prodotti dell' agricoltura e/o derivati dalla loro
frasformazione;

» aftivita di ristorazione finalizzati alla promozione dei prodotti della agricoliura e della
gastronomia locale,

» pubblici esercizi di intrattenimento ,

« atfivitt ricreative legate alla fruizione delle risorse naturalistiche ed agricole,

« le affivita di arfigianato legato alle tradizioni locali, le attivitd produttive, purché non
inquinanti e svolte da imprese di piccola dimensione {con non pid di 5 addetti )

» le attrezzature collettive (centri sociali , culturali e relfigiosi, ecc. ), impiantistica sportiva
ad uso pubblico e privato.
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TITOLO XI TITOLO X1 NORME IN MATERIA ENERGETICO-AMBIENTALE
CAPO | NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Art. 215 Riferimenti legislativi e normativi

215.01 | riferimenti legislafivi e normativi vigenti, a livello europeo, nazionale e regionale, nei
settori dell'’Ambiente, Rendimento energetico nel'edilizic e uso razionale dell'energig,
Prodoiti da costruzione, Inquinamento acustico, Inguinamento atmosferico, Inguinamenio
elettromagnetico, inquinamento idrico, Inquinamento luminoso, Edilizia sostenibile, sono
quelii di cui al punto A degli “Indirizzi in materia energetico-ambientale per g formazione
del Regolomento Urbanistico Edilizio Comunale [RUEC)'. emanati ai sensi del comma 3
dellart, 28 della legge regionale 16/2004 ed approvati con Deliberazione N. 659 della
GIUNTA REGIONE CAMPANIA - Seduta del 18 aprile 2007. Gli sfessi, che si intendono qui
integralmente riportati, vanno integrati con i provvedimenti emanati successivamente alla
deliberazione citata e di seguito elencati:

o L .244/2007 -legge finanziaria per I'anno 2008- {art. 1 co. 289, art. 2 co. 282)

» Decreto del ministero dello sviluppo economico 22 genndic 2008, n. 37 "Regolamento
concernente l'attuazione dell'articolo 11-quaterdecies, comma 13, lettera a} della legge
n. 248 del 2005, recante riordino delle disposizioni in materia di attivitd di installazione
degli impianti allinterno degli edifici;

» Decreto legislativo 30 maggic 2008, n. 115 “Attuazione della direttiva 2006/32/CE
relativa all'efficienza degli usi finali dellenergia e i servizi energetici e abrogazione della
direttiva 93/76/CEE" [Art. 11

» Semplificazione e razionalizzazione delle procedure amministrative e regolamentari);

« D.P.R. n. 59 del 2 aprile 2009 "Regolamento di attuazione delfarticolo 4, comma 1,
leftere a) e b), del decreto legisiativo 1% agosto 2005, n. 192;

« D.M. del 26 giugno 2009 “Linee guida naziondli per la cerfificazione energetica degli
edifict” in attuazione dell’ articolo é, comma 9, e dell'articolo 5, comma 1, del decreto
legistative 19 agosto 2005, n. 192

CAPOII PREMESSA: OBIETTIVI STRATEGICI E GENERALI

Art. 216 Obiettivi sirategici

21601 Si assumono quali obiettivi strategici:

« [a pianificazione integrata delle risorse, la contemporanea diminuzione delle potenze
installate ossolute e specifiche [(KW/m2), dei consumi energefici assoluti e specifici
(GJ/m2/anno} e di conseguenza la riduzione delle emissioni in atmosfera a paritd o
migliorando il servizio reso, anche attraverso la ricostruzione di un bilancio energetico
del territorio comunale.

» la gestione energetica degli impianti e degli edifici contenenti forme innovative di
risparmio energetico e uso di fonti energetiche rinnovabili. A tale scopo, le norme di cui
dal Capo seguente stabiliscone criteri di carattere tecnico-costruttivo, individuando
soluzioni progettucti, sic a livelle tipologico che impiantistico, atte a favorire ed
incentivare limpiego di fonti energetfiche rinnovabil, per il riscaldamento, |l
raffrescamento, la produzione di acqua calda sanitaria, lluminazione, la dotazione di
apparecchiature elettriche degli edifici, in relazione alla loro destinazione d'uso ed al
rapporto con il contesto circostante.

216.02 Le norme di cui al Capo seguente vanno applicate per la progettazione dell'edilizia
sovvenzionata-convenzionata, nonché per ledilizic pubblica e privata di nuova
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edificazione, di ristrutturazione totale e per interventi di recupero, restauro e ristrutturazione
di edifici di proprietd pubblica, ed in particolare di proprietd comunale.

Ar. 217 Obiettivi generali

217.01 Uso razionale delle risorse climaliche ed energetiche: valorizzare le risorse naturali e
le fonti energetiche rinnovabili.

217.02 Uso razionale delle risorse idriche: garantire il risparmio e Fuso corretto della risorsa
idrica.

217.03 Controlle delle caratteristiche nocive dei materiali da costruzione: ridurre le fonti di
inquinamento ambientale e tutelare la salute dell'uomo.

217.04 Bio-edilizia ed Ecologia urbana: garantire il miglioramento della qualitc ambientale
ed abitativa.

21705 Benessere ambientale: promuovere le condizioni che favoriscano linstaurarsi di un
rapporto fra individue & ambiente che garantisca livelli di confort accetiabili.

CAPO llI OBIETTIVI SPECIFICI ED INTERVENTI

Art. 218 Miglioramento prestazioni energetiche involucro.

218.01 Orientamento dell'edificic. Al fine di ridurre 1 consumi energetfici per la
climatizzazione invemale ed estiva, la posizione dell'edificio deve tendere al miglioramento
del microclima intemo con I'uso delle risorse rinnovabili, cercando di coprire la maggior
parte del fabbisegno energetico diun edificio con apporti solari.

218.02 Controllo del soleggiamento. Il progettista, af fine di limitare 1 fabbisogni enargetici
per la climatizzazione estiva e di contenere [a temperatura interna degli ambienti:

« valuta punfuaimente e documenta lefficacia dei sistemi schermanti delle superfici
vetrate, esterni o interni, tali da ridurre Fapporto di calore per iraggiamento solare.

« verifica l'assenza di condensazioni superficiali, e che le condensazioni interstiziali delle
pareti opache siano limitate alla quantitd rievaporabile, conformemente alla normativa
tecnica vigente.

« Utilizza ol meglio le condizioni ambientali esterne e le caratferistiche distributive degli
spazi per favorire la ventilazione naturale delledificio; nel caso che il ricorso a tate
ventilozione non sia efficace, pud prevedere Impiego di sistemi di ventilozione
meccanica nel rispetto del comma 13 dellarticolo 5 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.

¢ al fine di ridurre il carico termico dovuto all'iraggiomento solare nel petiodo estivo,
effetti positivi possono essere raggiunti con {utilizzo di tecniche e materiali, anche
innovativi, ovvero coperture a verde, che permettanc di contenere le oscillazioni della
temperatura degli ambienti in funzione delfandamento delliraggiamento solare.

218.03 Conftrollo trasmittanza involucro. Al fine di limitare i consumo di energia primaria per
la climatizozione invernale ed estiva & opporfuno isolare adeguatamente l'involucro
edilizio per mitare le perdite di calore per dispersione e sfruttare il piU possibile I'energia
solare. Per gli edifici nuovi e per le ristrutturazioni totali & obbligatorio intervenire sull'involucro
edilizio in modo da rispettare contemporaneamente tuthi 1 valori massimi di trasmittanza
termica U cosi come definiti dalla normativa vigente. In presenza di copertura a falde a
direfio contatto con un ambiente abitato, la copertura, oltre a garantire i valor di

frasmittanza sopra indicati, deve essere di lipo ventilato od equivalente.

Art. 219 Miglioramento efficienza impianti termici

212.01 Al fine di ridurre | consumi energetici, per gli edifici nuovi e per gli interventi che
prevedono la sostituzione dell'impianta di riscaldamente & obbligatorio I'utilizzo di sistemi di
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produzicne di calore ad alto rendimento. Per tuthi gl edifici e gli impianti termici nuovi o
ristrutfurati, & prescritta linstallazione di dispositivi per la regolazione automatica della
temperatura ambiente nel singoli locali © nelle singole zone aventi caratteristiche di uso ed
esposizioni uniformi al fine di non determinare sovrariscaldamento per effetto degli apporti
solari e degli apporti gratuiti interni,

Art. 220 Miglioramento efficienza impianti etettrici

220.01 Efficienza Impianti  elettrici. Al fine di ottenere una buona distibuzione
dell'lluminazione arfificiale nell’ambiente, e livelll di iluminamento adeguati, & necessario
scegliere e dispoire le sorgenti luminose in modo comretto. E obbligatorio I'mpiego di
sorgent! luminose ad elevata efficienza energetica, & necessario verificare che abbiano
anche buone prestazioni dal punto di vista det colore della luce, in termini di tonalita di
colore e di resa cromatica. E obbligatorio per gli edifici pubblici e del terziario, e per le sole
parti comuni degli edifici residenzial, 'uso di dispositivi che permettano di contenere |
consumi di energia dovuti all'illuminazione, come interruttor locali, interruttori a tempo,
sensori di presenza, sensori di iluminazione naturale. Per gli edifici esistenti & facoltativo.

220.02 Difesa dal’inquinamento luminoso. Per inquinamento luminoso si intende ogni tipo di
rradiazione di luce artificiale che, superando i valori di illuminamento strettamente necessari
per I'lluminazione di una determinata areq, si disperda al di fuori di essa, in particolar modo
s questa sia orientata al di sopra della linea d'orizzonte. Nelle more dell’approntamento
del Piano Hluminotecnico Comunale (PIC) che dovrd programmare la redlizzazione € la
gestione degii impianti di lluminazione esterna nonché 'adeguamento delle instaliazioni
esistenti sul territorio comunale, nella progettazione degli impianti di illuminazione a servizio
di edifict e, genericamente, di spazi aperti, in aggiunta alle specifiche norme tecniche
vigenti, si applicanc le norme previste dalla LR. n. 12 del 25.07.2002 sul contenimento
dell'inguinamentao luminoso e del consumo energetico da lluminazione esterna pubblica e
privata a tutela dell ambiente.

Art. 221 Impiego di fonti energetiche rinnovabili

221.01 Al sensi e per gli effetti del D. Lgs. n. 28 del 3 marzo 2011 gii edifici nuovi, gli edifici
esistenti aventi superficie utile superiore a 1.000 metri quadrati soggetti a ristrutturazione
integrale nonché gli edifici esistenti soggetti a demolizione e ricostruzione sono sottopost
al'obbligo di consumi termici rinnovalili.

221.02 Le valutazioni concementi # dimensiongmento otftimale, o 'eventuale impossibilitd
fecnica di rispettare le presenti disposizioni, devono essere dettagliotamente illustrate nella
relazione tecnica.

CAPO IV MIGLIORAMENTO DEL BENESSERE AMBIENTALE E DEL COMFORT
ABITATIVO

Art, 222 Areazione ed illuminazione.

222.01 Negli edifici nuovi, al fine garantire una qudlitd dell'aria inferna accettabile, con un
minimo utilizze delle risorse energetiche, attraverso I'aerazione naturale degli ambienti che
sfrutti le condizioni ambientali esterme e le caratteristiche distributive degli spazi senza
gravare sui consumi energetici per la climatizzazione, si devono prevedere soluzioni efficaci
come:

s l'adozione di serramenti apribili e con infissi ¢ bassa permeabilita all'aria ma tali da
garantire adeguati ricambi d’aria di infilfrazione per evitare problemi di condensa
superficiale;

s |'adozione di bocchette o di griglie di ventilazione regolablili inserite nel serramento;
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222.02 Nelle unita immobiliari a destinazione residenziale, tutti i locali, ecceituati quelli
destinafi a servizi igienici, disimpegni, corridoi, ripostigli e vani scala, devono fruire di
aerazione ed illuminazione diretta. Per ciascun locale ia superficie finestrata apribile non
dovrd essere inferiore ad 1/8 della superficie del pavimento. | locali per servizi igienici non
forniti di apertura allesterno devono essere dotati di impianto di aspirazione meccanica per
il ricambio d'aria. || posto di cottura, eventualimente annesso al locale di soggiormo, deve
comunicare ampiamente con questuliime e deve essere adeguatamente munito di
impianto di aspirazione forzata in apposita canna di estrazione. Il locale ingresso, con
accesso da scala di uso comune, & considerato aerate direttamente.

222.03 Nelle nuove unitd immobiliari a destinazione commerciale, terziaria o produttiva, per
ciascun locale ove & prevista la permanenza di persone, la superficie finestrata apribile non
deve essere inferiore ad 1/8 della superficie del pavimento.,

222.04 Ad integrazione o in sostifuzione dellcerazione/filluminazione naiurale, nel rispetto
delle vigenti norme specifiche, & ammesso il condizionamento, la ventilazione meccanica e
llluminazione artificiale con sistemi adeguati alla destinazione d'uso, giudicati idonei dalla
competente ASL.

222.05 Superfici finestrate. Nelle abitazioni le superfici finestrate o comungue traslucide delle
pareti perimetrali @ delle coperture, esclusi i tocali accessori, devono essere dotate di
dispositivi che consentano il loro oscuramento parzicle o totale, anche con opporiuni
tendaggi. Net luoghi di lavoro le superfici finestrate o comungue trasparenti, nei casi in cui
I'attivitd e/o la protezione dei lavorator dall'iraggiomento solare diretio lo richiedano,
devono essere dotate di dispositivi che consentano i loro oscuramento parziale o totale. |
serramenti devono essere tali da garantire i requisiti di isolamento termico e prevedere
I'utilizzo di doppi vetri con cavitd contenente gas a bassa conduttivitd,

Art. 223 Comfort acustico

223.01 Gli edifici debbono essere realizzati in maniera da evitare che gii occupanti possano
essere disturbati da rumori provenienti da ambienti esterni e/o0 confinanti, che oltrepassing |
liveli stabiliti dalia vigente normativa. Per lisolamento acustico dei locali di nuova
costruzione dovranno adottarsi tecnologie & materiali atti a contenere:

s |arumorositd proveniente dall’esterno;

+ o rumorositd trasmessa per via agerea tra ambienti adiacenti o sovrapposti;
» rumori da calpestio;

» rumorositd causata da impianti in dotazione all’edificio;

= rumorositd causata da attivitd contigue.

223.02 Allo scopo, gli accorgimenti di isolamento debbono riguardare le pareti esterne ed

interne, il pavimento, gii infissi e gli impianti, come di seguito riportato:

« [solamento acustico di facciata. Al fine di ridurre al minimo la trasmissione negli ambienti
interni del rumore aereo proveniente dall'ambiente esterno, & preferibile posizionare, se
possibile, P'edificio alla massima distanza dalia fonte di rumore e sfruttare 'effetto
schermante di ostacoli naturali ed artificiali [rilievi del terreno, fasce di vegetazione, altri
edifici, etc.). Per gli elemenfi dell'involucro esterno, & preferibile utilizzare materiali
naturali con elevato potere fonoassorbente; per le pareti opache si consiglia di utiizare
pareti doppie con spessore differente ed dll'interno materiale naturate fonoassorbente;
per i serramenti, generalmente |'elemento acustico pib debole dell'involucro, si consiglia
I'adozione di vetri stratificati o di vetrocamera con lastre di spessore differente e telai a
bassa permeabilité all'aria.

* [solamento acustico delle partizioni interne. Al fine di ottenere un buon isolamento

acustico delle partizioni interne, per evitare la propagazione del rumore, & preferibile
adottare soluzioni ad elevato potere fonoisolante (divisori monoliticl di massa slevata,
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divisori multistrato con alternanza di strati massivi e di strati fonoassorbenti, divisori leggeri
ad elevato fonoisolamento), assemblare i divisori (verticali e orizzontali} in modo tale da
ridurre al minimo gl effetti di ponte acustico e di trasmissione sonora laterale (flanking
fransmission). Una distibuzione ottimale degli ambienti interni minimizza la necessitér di
isolamento acustico delle parfizioni inferne. Le aree che richiedono maggiore
protezione sonora (es. camere da letto) devono essere collocate il pil lontano possibile
dagli ambienti adiacenti piu rumcrosi (es. cucine, bagni}. E' preferibile, quando
necessario, porre le aree critiche lungo le pareti di confine, disporre in modo adiacente
gli ambienti con la stessa destinazione d'uso o compatibili.

+ Impianti. Impianti e macchinari in genere dotati di organi in movimento situati all'infemo
dell'edificio, fatto salve il rispetto della normativa sismica, dovranno avere:

» se disposti in locall inferrali o seminterratl, fondazioni indipendenti dalla struttura
dell’edificio;

> se disposti su solaio ai livelii superiori, supporti, sostegni o ancoraggi collegati alla
struttura con dispositivi antivibranti.

223.03 Al fine della disciplina delle attivitd rumorese i Comune si & dotato di apposito
Regolamenio e delfle relative norme attuative con it Piano di Zonizazione acustica
acquisito al prot. 2333 del Comune di Compagna in data 08.02.2000 .

Art, 224 Riscaldamento degli ambienti

224.01 | locali adibiti ad abitazione o alla permanenza, anche non contfinuativa, delie
persone devono essere serviti da impianti di riscaldamento con elementi omogensamente
distribuiti in relozione alluso dei singoli locali, dotati di controllo termostatico della
femperatura.

224.02 Limpianto di riscaldamenio deve comungue garantire la possibilitts di ottenere
anche nei mesi invernall, una temperatura dellaria interna par a 18°C, con una
temperatura minima di 20°C nei servizi; lo stesso impianto deve essere rispondente dlle
norme vigenti di buona tecnica, qualungue sia il suo combustibile, oltre quelle di sicurezza;
andrd, inoltre, privilegiato I'uso di caldaie a condensazione e I'utilizzo di pannelli radianti.

Arl. 225 Isolamento dell’edificio e dei locaii nelle parti coniroterra

22501 Tutti gli edifici nuovi, ovvero oggetto di ristrutturazione comportante la tfotale
ricostruzione, devono essere isolati dall'umidita proveniente dai suoclo e da quella derivante
dagli agentt atmosterici.

225.02 Per tutie le costruzioni, insistenti su qualsiasi terrenc, devono essere adotiate le
soluzioni tecniche necessarie per evitare che 'umiditd ascendente dal sottosuolo
raggiunga le fondazioni e/o le sovrastanti strutture.

225.03 In tulti i locall agibil, a qualsiasi quota essi siano situati rispetto al livello del terreno
circostante, salvo casi parficoiarn in fabbricati a destinazione non residenziale, il piano di
caipestio deve essere isolato dal terreno tramite solaio distaccato dallo stesso, mediante
infercapedine aerata.

225.04 Per i locali non agibili, di cui all’art. 187.04, situati a livello del terreno, seminterrati e
interrati, € consentito che il piano di calpestio venga isolato dal terreno tramite vespaio
gerato.

225.05 Nel caso in cui un intervento edilizio contempli la realizzazione di rilevati, questi ultimi
non potranno essere formati utiizzando terreno o altro materiale inguinato.

225.06 Nel caso in cui i focali agibili risultino parzialmente interrati, gl stessi, per la parie
intferrata, devono essere dotati di un'intercapedine aerata. Tale intercapedine deve avere
una cunetta pit bassa del piano di calpestio dei locall e larghezza pari ad un terzo della
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sua altezza. La presente norma non si applica ai nuovi edifici residenziali, nei quali i locali
desfinatfi alla permanenza di persone dovranno risultare al di sopra della quota del terreno
circostanie.

22507 Le griglie di aerazione delle intercapedini che risuliino collocate sui marciapiedi
debbono essere resistenti al sovraccarico eventualmente indotto da un auvtomezzo.

225.08 Per gli edifici prospicienti rilievi e terrapieni sostenuti da muri devono essere previste
soluzioni e accorgimenti afti a consentire 'allontanamento delle acque meteocriche e di
quelle eventualmente provenienti da infilirazioni. Tutte le muraiure g contatte con il terreno
debbono essere adeguatamente isolate ed impermeabilizzate.

225.09 Terrazze, giardini pensili @ coperture piane interessanti tutto I'edificio o parte di esso,
debbono essere impermeabilizzate & colbentate con materiali a strati continui a manfi
multipli; o equivalenti, al fine di consentire il deflusso delle acque meleoriche, evitandone il
ristagno con le conseguenti possibili infiltrazioni.

Art. 226 Cavedi tecnici

226.01 Nei nuovi fabbricati, i cavedi tecnici vengono realizzati per ottimizzare 1 passaggio
dei condotti tecnici verticali e/o ofizzontali dell’impiantistica e la loro manutenzione. Essi
devono essere strutturati in maniera da consentire I'accesso agevole e sicure dl personate
tecnico, framite collegamenti verticali e piani grigliati.

226.02 | caved tecnici devono essere separati da ogni altro locale; per gli stessi vanno
rspetiate le norme in tema di prevenzione incendi che garantiscano idoneo livello di
separazione e di resistenza i fumi ed al calore.

22603 | cavedi tecnici vanno dotafi di firaggio noturale o meccanico, dal piede
dell'edificio al colmo del tetto, secondo norma.

2246.04 In caso di risanamento di edifici esistenti, qualora non sia perseguibile altra soluzione,
& consentito i1 mantenimento e/o la formazione di cavedi finalizzati esclusivamente
al’aerazione di scale, stanze da bagno e coridoi, con esclusione di ogni altro ambiente
anche nei piani terreni.

Art. 227 Umidita e condensa

227.01 Requisito fondamentale delle pareli del locali & che sia realizzata una sufficiente
permeabilitd delle pareti esterne stesse in modo che nelle condizioni di cccupazione e di
Uso, hoh presentine fracce di condensazione efo di umiditd.

Art. 228 Impianti generatori di campi eletromagnetici

228.01 Le norme relative dlla collocazione e I'esercizio delle stazioni radiobase per [a
telefonic mobile e per gli impianti di teleradiocomunicazione sono contenute nel
Regolamento Comunale per il controllo dei Campi elettromagnetici (CEM) approvato con
Delibera del Consiglio n® 40 del 15.07.2005.

Art. 229 Requisiti dei materiali

229.01 | maferiall impiegati devono soddisfare i requisiti in materia di sicurezza in caso di
incendio, non deveno emanare o provocare gas tossic, radiazioni o Nelle costruzioni &
vietato il reimpiego di materiali deteriorati, inquinanti 0 comungue non idonei dal punto di
vista igienico-sanitario. E' invece favorito il dutiizzo di materiali da costruzione idonei, gid
presenti sul sito a seguito di demolizioni o ristrutturazioni.

229.02 Nelle nuove costruzioni deve essere favorito I'utilizzo di materiali naturali, prodotti con
bassc consumo energetico, locall, di facile manutenzione e riciclabili senza danni
permanenti par 'ambiente.
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229.03 Per le opere di urbanizzazione, | Comune indica in sede di progetiazione le
caratteristiche e i requisiti dei materiafi da impiegarsi, coerentemente agli usi destinati.

Art. 230 Riduzione effeito gas radon

230.01 Controllo degli agenti inquinanti: gas radon. Per gli edifici nuovi inseriti in aree ad alto
rischio radon, occorre venfilare adeguatamente gli ambienti interrati e redlizare delle
membrane di separazione ben sigillate tra le aree interrate e gli ambienti occupati.

Art. 231 Contenimento consumo acqua

231.01 Contenimento rifiuti liquidi — Contenimento consumi acgua potabile. Al fine delia
riduzione del consumo di acqua potabile, & obbligatoria 'adozione di dispositivi per la
regolazione del flusso di acqua dalle cassette di scarice del serviz igienici, in base alle
esigenze specifiche. Le cassette devono essere dotaie di un dispositivo comandabite
manualimente che consenta la regolazione, prima dello scarico, di almeno due diversi
volumi di acgua: il primo compreso tra 7 e 12 lifri e il secondo compreso tra 5 e 7 litri. Per gli
edifici esistenti il provvedimento si applica nel caso di rifacimento deffimpianto idrico-
sanitario,

231.02 Gestione acque piovane. Al fine di razicnalizare 'impiego delle risorse idriche
favorendo il rivtilizzo, sia ad uso pubblico che privato, delle acque meteoriche, b
progettazione delle nuove edificazioni deve prevedere, per ogni unitd immobiliare, |l
collegamenio a retfi duali, ove gid disponibili, ci sensi e per gli effetti della vigente
legislazione (L. n. 36/94} e, quindi, prevedere la predisposizione di sistemi di captazione, filtro
e accumulo delle acque meteocriche, provenienti dal coperto degli edifici cosi come da
spazi chivsi ed aperti, per consentirne I'impiego per usi compatibill. Sono da considerarsi usi
compatibill gli scopi di seguito esemplificati:

a}  Usi compatibili esterni agli organismi edilizi;

= annatfiatura delle aree verdt pubbliche o condominiali;

« lavaggio delle aree pavimeniaie;

s Usi tecnologici e alimentazione delle reti antincendio.

b) Usi compatibili interni agli organismi edilizi.:

* dimentazicne delle cassette discarico dei W.C.;

¢ calimentazione di lavatrici (se a cid predisposte);

» distribuzione idrica per piani inferrati e lavaggio auto;

+ usi tecnologici relativi, ad es., sistemi di climatizzozione passiva/attiva.

231.03 Per gii usi compatibili esterni agli organismi edilizi, fermo 1l rispetfo normativo della
vigente legislazione, per I'irigazione delle aree a verde poird ulilizzarsi acqua emunta dalia
falda piv superficiale.

Arl. 232 Permeabilita delle aree esteme

232.01 Al fine di aumentare la capacitd drenante favorendo la riserva d'acqua con
conseguenti risparmi di costi d'irmigazione, e di ridurre I'impatto ambientale delle superfic
carrabili-calpestabili favorendo I'inerbimento, per gl edifici nuovi e per quelli interessati da
interventi di ristrutfurazione edilizia delle aree pertinenziali esterne, 1 progetto deve
prevedere soluzioni che consentanc di offenere un rapporto tra I'area delle superfic
esterne calpestabili permeabili & I'area esterna di pertinenza del sito pari ad almeno il 20%.
L'intervento deve prevedere la possibilita di mantenere un'altissima capacitd drenante, di
aerazione e compattezza consentendo la calpestabilitdi/carrabilitt della superficie con una
molteplicitd di condizioni di carico, impedendo lo sprofondamento del terreno e la rapida
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distribuzione delle acque con conseguente riapprovvigionamento delle falde acquifere, e
['utillizzo di prodotti realizzati con materiali ecologici, non inquinanti, riciclati e rivtiizzabili.

Arl. 233 Tutela delle risorse idriche del sottosuolo

233.01 Ogni trasformaziocne soggetta a provvedimento abilitativo riguardante immohbili

comprendenti aree scoperte adibite alla produzione efo allo stoccaggio di gualsiasi

materiale suscettibile di provocare scolo di liquidi inquinanti, deve osservare le seguenti

disposizioni:

o le superfici scoperte devono essere adeguatamente impermeabilizzaie e dotate di
vasche per la raccolta dei liquidi ed il conseguente pretrattamento qualora sia possibile
immissione in fognha in conformitd alla vigente normativa;

« nella redlizzazione di serbatci o simili destinali o contenere o convogliare sostanze
potenzicimente inquinanti, olfre ad osservare le specifiche normative vigenti, dovranno
essere adoftafi tutti gli accorgimenti atfi ad evitare la accidentale fuoriuscita delle
sostanze, quali I'approntamento di bacini di contenimento a tenuta stagna, sistemi di
evacuazione di emergenza ecc.,

CAPO YV PROCEDURE PER LA PROGETTAZIONE SOSTENIBILE

Art. 234 Sostenibilitd ambientale: bicarchitettura e ingegneria naturalistica

23401 § Comune di Campagna promuove e sostiene gli interventi di archifetiura
bicecologica quale mefodo di progettazione e realizzazione dell’ organismo edilizio che
tende a perseguire il piu alto livello di salubritd ambientale, sia con riguardo ai suoi
occupanti, che rispetio al circostante sito in cui esso ricade. A tale scopo, la progettazione
dovrd essere improntata ad un corretto inserimento  dell'edificazione nel contesto
ambientale che contempli I'equilibrato utilizzo dei seguenti criteri:

o riconoscimento delle caratteristiche fisico-ambientali del luogo come contesto
antropizzato, dei suoi caratteri morfologici, percettivi e fruitivi, cui il progetto deve
adeguatamente relazionarsi;

» prefigurazione e valutazione del progetto sia rispetto alla trasformazione indofta sul
territorio, sia rispetio alla fruibilitd infrinseca dell'intervento, con particolare riguardo alla
compatibilita con gli aspetti bio-climatic;

» Ulllizo di materiali biocompatibili (vernici esenti da piombo, materiali isolanti e di
rifinitura naturali quali il sughero, 1l gesso, ecc.) e tecniche costruttive ed impiantistiche
che, perseguendo obiettivi di risparmio energetico, salvaguardine il benessere degli
occupanti &, nel contempo, riducance al minimo le possibili emissioni inguinanti in
atmosfera;

o verifica dell'eventuale esistenza in zona di significativi campi elettromagnetici, findlizzata
alla migliore localizzazione delle funzicni da prevedere all'interno dell’edificio;

» utilizzo di tecniche integrative - atfive e passive - per la produzione di calore e/o energia
basate su fonii di energia rinnovabili {pannelli solari, pannelli fotovoltdici, serre solari), per
ridurre il fabkisogno di utilizzo di tecniche tradizionali;

o Ufilize di macchine per la produzione del caolore e la climatizzazione di base, che
comporting e minori emissioni inquinanti in afmosfera, nonché la loro adeguata
collocazione nell'comparto dell' organismo edilizio;

« redlizzazione di spozi verdi, adeguafamente interrelati funzicnalmente con gl edifici ed
atfrezzati con strutture redlizzate utiizzando materiali 1| pib possibile naturali, concepiti
non solo come elemento di arredo urbano, ma sopratfufto come luoghi di
ricppropriazione del rapporto con l'ambiente.
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234.02 Per gli interventi di sistemarzione del suolo e dei pendi, di consolidamento dei
versanti, di realizzazione di percorsi, ecc. sard privilegiato ' utilizzo di tecniche di ingegneria
naturdlistica di cui al Regolamento approvate con delibera di G.R.C. n. 3417 del 12.07.2002
e quelle contenute nel "Quaderno delle Opere Tipo", posto ¢ corredo del PSAL avendo
curq, ove esistenti, della conservazione, manutenzione e/o ficostruzione dei muri a secco.

Art. 235 Norme per la Progettazione degli Impianti

235,01 La progettazione degli impianti posti @ servizio degli edifici, indipendentemente dalla
destinazione d'suo, dovrd essere conforme dlle norme vigenti in materia, sia ai fini della che
del risparmio energetico.

235.02 Gliimpianti dovranno rispettare le norme nazionali € regionali vigenti in materia con
parficolare riferimento a:

o  D.M.n.37/2008,
+ legge n. 10 del ? gennaio 1991,

« D.Lgs. N. 192 del 19 agosto 2005 come modificato dal D. Lgs. n. 311 del 29 dicembre
2006 e dal D. L. 112/2008 convertito nella Legge n. 133 del é agosto 2008;

¢ D.M del 26 giugno 200% recante it Regolamento di attuazione di cui I'articolo 4, comma
1, lettere a) e b) dello stesso D. Lgs. 192/2005;

+ D.PR. n. 59 del 2 aprile 2009, in attuazione dell’arficolo é, comma 9 e dell'articolo 5,
comma | del D. Lgs. n.192/2005, recante le “Linee guida nazionali per la certificazione
energetica”,

Art. 236 Verifiche e Controlli

236.01 It Comune, tramite il competente ufficio, pud procede ad accertamenti ed ispezioni
in corso d'opera, ovvero eniro cingue anni dolla dota di fine lavor dichiarata dal
commitiente, volti a verificare ia conformitd degli impianti alla  documentazione
progettudle.

Art. 237 Dichiarazione di conformita degli impianti

237.01 Al termine dei lavori, previa effettuazione delle verifiche previste dalla normativa
vigente, comprese quelle di funziondlitd dellimpianto, limpresa installatrice rilascia al
committente la dichiarazione di conformitdr degli impianti realizzati nel rispetto delle norme
di cui allarficolo é del D.M. 37/2008. Di tale dichiarazione, resa sulia base del modello
allegato dllo siesso decreto, fanno parte integrante la relazione contenente |a tipologia dei
materiali impiegati, nonché il progetto.

237.02 In caso di rifacimento parziale di impianti, il progetio, la dichiarazione di conformita,
e l'attestazione di collaudo ove previsto, si rferiscono alla sola parte degli impianti oggetio
deil'opera di rifacimento, ma tengono conto delia sicurezza e funziondlitd dellintero
impianto. Nella dichiarazione di cui al comma 1 e nel progetto, & espressamente indicata la
compatibliitd tecnica con le cendizioni preesistenti dellimpianto.

237.03 It ceriificato di agibilitd & rlascioto dalle autoritd competenti previa acquisizione
della dichiarazicne di conformitd di cui of presente articolo, nonché del certificato di
collaudo degliimpianti installati, ove previsto dalle norme vigenti.

Art. 238 Deposito presso lo Sportello Unico per I'Edilizia del progetto, della
dichiarazione di conformita o del cetlificato di collaudo.

238.01 Per il rifacimento o linstallazione di nuovi impianti di cui allarticolo T, comma 2,
lettere a), b}, c). d), e), g) ed h) del D.M. 37/2008, relativi ad edifici per | quali & gid stato
rilasciato it certificafo di agibilitd, fermi restando gli obblighi di acquisizione di atti di assenso

85



Cittér di CAMPAGNA REGOLAMENTO URBANISTICO ERILIZIO COMUNALE

comungue denominati, limpresa instaliatrice deposita, entro 30 giomi daila conclusione dei
lavori, presso lo Sportello Unico per I'Edilizia, di cui allarticolo 5 del D.P.R. é giugno 2007,
n.380, la dichiarazione di conformita ed il progetto redafto ai sensi dell'articolo 5 del D.M.
3772008, o il certificato di collaudo degli impianti installati, ove previsto dalle norme vigenti.

238.02 Per le opere diinstallazione, di trasformazione e di ampliamento di impianti che sono
connesse ad interventi edilizi subordinati a permesso di costruire ovvero a denuncia di inizio
di attivita, di cui al D.P.R. é giugno 2001, n. 380, il soggetto titolare del permesso di coshruire o
il soggetto che ha presentato la denuncia di inizio di attiviid deposita il progetto degli
impianti da redlizzare presso o Sportello Unico per I'Edilizia, contestualmente al progetto
edilizio.

238.03 Lo Sportello Unico di cui all'ardicole 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, inoltra copia
della dichiarazione di conformitd alla Camera di commercio industria artigianato e
agricoltura nella cui circoscrizicne ha sede limpresa esecutrice dellimpianto, che provvede
ai conseguenti riscontri con le risultanze del registro delle imprese o dell'dlbo provinciale
delle imprese artigiane, alle contestazioni e noftificazioni, a norma dell'articolo 14 della legge
24 novembre 1981, n. 689, e successive modificozioni, delle eventuali violazioni acceriate,
ed dlla irogazione delle sanzioni pecuniarie ai sensi degli articoli 20, comma 1, e 42, comma
1. del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112.

Art. 239 Certificazione energetica degli edifici

239.01 Gli edifici di nuova costruzione e quelli esistenti assoggettati agli interventi di cui
all'art. 3, comma 2, lett. a) del Dlgs. 192/2005 debbono essere dotfati, al termine dellg
costruzione medesima, di un “Atlestate di Certificazione Energetica”, redotto secondo lo
schema di cui agli allegati 6 e 7 del D.M. 26 giugno 2009 recante le “Linee guida naziondli
per la cerfificazione energetica”. Questo riporta i dati relativi all'efficienza energetica propri
deli’edificio. L'Attesiato & corredafo da suggerimenti in merito agli interventi pib significativi
ed ecoenomicamente convenienti per il miglhoramento delia predetia presiazione.

239.02 Gli attestaii di certificazione hanno una validitd temporale massima di dieci anni, ai
sensi dell'articolo 6, comma 5, del D. Lgs. 192/2005; tale validitd massima & confermata solo
s& sono rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di conirolto di efficienza
energefica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizazione asserviti agli edifici, ai senst dell'arficolo 7, comma 1, dello stesso decreto,
Nel caso di mancato rispetio delle predetie disposizioni I'aftestato di certificazione decade
il 31 dicembre dell'anno successivo a quello in cui & prevista ia prima scadenza non
rispetiata per le predette operazioni di controllo di efficienza energetica.

239.03 L'attestato di certificazione energetica & aggiornato ad ogni infervento  di
ristrutturazione, edilizio e impiantistico, che modifica la prestazione energetica dell'edificio
o dell'impianto.

Art, 240 Procedura di cerlificazione energetica degli edifici

240.01 L'attestato di certificazione energetica va richiesto, a proprie spese, dal titolare del
titolo abilitafivo a costruire, comunque denominato, o dal proprietario, o dal detentore
del’immobile, ai soggetii certificator riconosciuti ai sensi del decreto del Prasidente della
Repubblica di cui all'articolo 4, comma 1, lettera c), del D. Lgs. 192/2005 e s.m.i., con le
disposizioni, ivi previste, per assicurare indipendenza ed imparzialitd di givdizio dei medesimi
soggetti nei differenti casi di edifici nuovi od esistenti,

240.02 In particolare I'attestato di certificazione energetica & obbligatorio per gli edifici di
nuova costruzione e per gl interventi ricadenti nell' ambitc di applicazione di cui all*articolo
3 delD. Lgs. n.192/2005 e s.m.i,
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240.03 Ai sensi dell'art. 2, comma 282, della |. 244/2007, per le nuove costruzioni che
rientrano fra gli edifici di cui af D. Lgs 192/2005, e successive modificazioni, il rilascio del
cerfificato di agibilitd & subordinato alla presentazione della cerfificazione energetica
dell'edificio o delle unita immobiliari inetressate.

240.04 Negli edifici di propriet& pubblica o adibiti ad uso pubblico, la cui metratura utile
supera i 1.000 metri quadrati, I’Attestato di Certificazione Energetica & affisso nello stesso
edificio a cui siriferisce, in luogo facimente visibile per it pubblico.

Art. 241 Forme di incentivazione

241.01 Incentivi di tipo edilizio-urbanistico.

= Nel caso di edifici di nuova costruzione, lo spessore delle murature esterne, delle
tamponature ¢ dei muri portanti, superiori ai 30 centimetr, | maggior spessore dei solai e
tutti i maggiori volumi e superfici necessari ad otfenere una riduzione minima del 10 per
centoe dellindice di prestazione energetica previsto dal D.Lgs. 192/2005, e successive
modificazioni, certificata con le medalita di cui al medesimo decreto legislativo, non
sono considerati nei computi per Ia determinazioni dei volumi, delle superfici e nei
rapporti di copertura, con riferimento alla sola parte eccedente i 30 centimetti e fino ad
un massimo di ulteriori 25 centimetri per gli elementi vericoli e di copertura e di 15
cenfimeli per quelli orizzontali infermedi. Nel rispetto dei predetti imiti & permesso
derogare, nellcomparto delle pertinenti procedure di rifascio dei titoli abitativi di cui al
titolo |l del D.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, a quanto previsto dalle normative nozionali,
regionali o dal RUEC, in merfito dlle distanze minime tra edifici, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale, nonché alle altezze massime degli edifici, fatte salve,
comunqgue, le prescrizioni in materia di sicurezza stradale e antisismica.

* Nel caso di inferventi di riqudlificazione energetica di edifici esistenti che comportino
maggiori spessori delle murature esterne e degli elementi di copertura necessari ad
ottenere una riduzione minima del 10 per cento dei limiti di trasmittanza previsti dal
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive modificazioni, certificata con le
modalita di cui al medesimo decreto legislativo, & permesso derogare, nellcomparto
delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di cui al titolo Il del D.P.R. é giugno
2001, n. 380, a quanie previsto dalle normative nazienali, regionali o dal RUEC, in merito
alle distanze minime fra edifici e alle distanze minime di profezione del nastro siradale,
nella misura massima di 20 centimetri per I maggiore spessore dele pareti vertical
esterne, nonché alle altezze massime degli edifici, nella misura massima di 25 cenfimetri,
per il maggior spessore degli elementi di copertura. La deroga pud essere esercitata
nella misura massima da enframbi gli edifici confinanti, fatte salve, comunque, le
prescrizioni in materia di sicurezza stradale e antisismica.

241.02 Incentivi di tipo economico. Il Comune stabilird con apposita regolamentazione,
anche attraverso il PEC, incentivi economici, anche di natura fiscale, in favore di coloro che
utilizzeranno le fonti rinnovabili di energia.

Art. 242 Semplificazione e razionadlizzazione delle procedure amministrative e
regoiamentari

24201 Gl interventi di utilizzo delie fonti rinnovabili di energia o assimilate in edifici ed
impianti industriali non sono soggetti ad autorizzazione specifica e sono assimilati a tutti gli
effetti alla manutenzione straordinaria di cui agli art. 3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i.

242.02 Linstallazione di impianti solari e di pompe di caolore da parte di installatori
quagiificati, destinati unicamente alla produzione di acqua calda e di aria negli edici
esistenti e negli spazi liberi privati annessi, & considerata estensione dellimpianto idrico-
sanitario gid in opera.
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242.03 Gliinterventi di incremento delfefficienza energetica che prevedano linstallazione di
singoli generatori eolici con altezza complessiva non superiore a 1,5 metri e diamefro non
superiore a 1 metro, nonché di impianti solari termici o fotovoltaici aderenti o integrati nei
tetti degli edifici con la stessa inclinozione e lo stesso orientamento della falda e i cui
componenti non modificano la sagoma degli edifici stessi, sono considerati interventi di
manutenzione ordinaria e non sono soggetti dlla disciplina della denuncia di inizio attivitd di
cui agli arficoli 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.., qualora la superficie
dellimpianto non sia superiore a quella del tetto stesso.

242.04 Le descritte disposizioni si intendono applicabili laddove non contrastine con
particolari norme urbanistiche o con eventuali limiti imposti dall’esistenza di vincoli storici,
ambientali e paesistici.

Art. 243 Norma finale

243.01 In occasione dell'approvazione del PEC “Piano Energetico Comunale”, gli articoli
del presente Titolo potranno essere sottoposti a revisione ed aggiornamento.

243.02 U'entrata in vigore di nuove nazionali e regionali determinerd la automatica
modifica di quanto previsto dagli arficoli del presente Titolo.
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TITOLO Xli  TITOLO XIl NORME FINALI E TRANSITORIE
CAPO | NORME FINALI

Art, 244 Rinvio ad altre disposizioni

24401 Relativamente agli argomenti oggetto delle disposizioni del presente regolamento, e
per tutto quanto attiene l'osservanza del medesimo che non si trovi stabilito o specificato in
esso, valgono le pertinenti disposizioni delle leggi, degli atti aventi valore di legge e degli atti
amministrativi della Regione Campania, nonché dello Stato ove queste ulfime disposizioni
abbiano efficacia prevalente sulle prime e comunque diretta applicazione.

244,02 Laddove il presente regolamento fa riferimento o disposizioni di leggi, di atti aventi
valore di legge e di atti amministrativi, il riferimento deve intendersi trasferito alle disposizioni
di leggi, di atti aventi valore di legge e di atti amministrativi che integrassero, modificassero
o sostituissero le disposizioni citate.

Art. 245 Entrata in vigore del RUEC

24501 1l Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale, ai sensi dell’art.11 del “Regolamento di
attuazione per il governo del teritorio del 4 agosto 2011 n. 5" & stato approvate dal
Consiglio Comunale, con Deliberan®...... del..ee. | OO

245.02 i RUEC entra in vigore dopo la sud pubblicazione.

Art. 244 Abrogazioni

246.01 Dalla data di cui ol precedente comma & abrogato il vigente Regolamento Edilizio
Comunale (REC) e dalla medesima data sono abrogate tutte le disposizioni regolameniari
incompatibili con il presente Regolamento.

Art. 247 Applicazione del RUEC

247.01 | presente regolamento si applica dalla data in cui entra in vigore.
CAPO Il DISPOSIZION] TRANSITORIE

Art. 248 Procedimenti edilizi in corso

248.01 | Procedimenti relativi all’attivitd edilizia, | cui lavori alla data di enfrata in vigore del
presente Regolamento sono in corso, seguono le disposizioni contenute nei titoli edilizi
abilifanti. Nel’'arco temporale dei procedimenti sono comunque consentite le varianti
progettual di cui all’art, 22, comma 2, del DPR n. 380/01.

248.02 Al fini del presente articolo it procedimento si intende in corso qualora alla data di
cui al precedente comma abbiano avuto inizio i relativi lavor.

248.03 Le lottizzazioni edilizie e i programmi costruttivi in itinere, seguono le norme fissate
all’atto deli’ approvazione dei relafivi piani attuativi.

248.04 Le Opere Pubbliche, i cui progetti risultano approvati alla data di entrata in vigore
del presente Regolamento, si attuano secondo le relative previsioni progettuali, fermo
restante |a facoltd di approvare varianti al progetto secondo quanto previsto dalle norme e
dal presente RUEC.

Art. 249 Allegati

249.01 Sono intesi quali allegati al presente regolamento i seguenti documenti:

8¢



Clttds di CAMPAGNA REGOLAMENTO URBANBTICO EDILIZIO COMUNALE

» Delibera del Censiglic Comundale n. 29 del 30.06.1995 - Aggiornamento oneri di
urbanizzazione e costi di costruzione

« Delibera di Giunta Municipale n. 134 del 13.05.2005 - SUAP - Regolomento di
organizzazione e funzionamento

+« Delibera di Consiglio Comunale n, 61 del 28.11.2007 — SUAP Diritti d'istrutforia art. 10
comma 4 DPR 447/98

» Delbera di Giunta Comunale n. 212 del 04.09.2009 — Rateizzazione oneri concessori
inerenti pratiche edilizie in sanatoria ai sensi dell’art. 3¢ DPR 380/2001

¢ Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 18.05.2012 - Aggiornamento ed istituzione diritti
di segreteria e diritti d'istruttoria Servizio Urbanistica e Polizia Municipale
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