Comune di NOLA

Prov. di Napoli
>
Ufficio Searcieria

VERBALE DI DELIBERAZ]ONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 33 dell’ 11 luglio 2006

le ‘Ogseﬂo Regolamento Edilizio Comunale. Variante. Esame osservazioni.

Lanno 2006 ilgiomo 11  del mese di luglio alle ore 18,00 nella Sala delle adunanze consiliari della sede comunale, a seguito di invito
diramato dal Presidente del Consiglio, ai sensi dell’art. 39 del D.Lgs. n. 267/2000, si & riunito il Consiglio Comunale in seduta pubblica, sessione di
f— 1* convocazione. Ad inizio seduta per la trattazione in oggetto, sono presenti i seguenti Consiglieri:
or. Nominativo Presente Assente
1 BARONE SAVERIO 5i
2 CACCAVALE ERASMO si
3 CALIENDO LUIGI si
4 CANTALUPO PAOLINO si
5 CAPOSSELE CIRO si
s 6 CUTOLO ARTURG si
7 DE LUCIA ENZQ si
8 DI SOMMA FRANCESCO si
9 ESPOSITO GIUSEPPE si .
10 IORIO GIUSEPPE si
11 IORIO SABATO si
—— 12 LA MARCA ATTILIO MARIA si
13 LA MARCA RAFFAELE si
g 15 14 MADDALONI FRANCESCO si
15 MAFFETTONE SALVATORE si
16 MANZI ANFREA si
17 MANZI ANTONIO si
18 MARI FRANCESCO si
19 NAPOLITANO FELICE, SINDACO si
- 20 NAPOLITANQ NICOLA si
21 NAPPI FRANCO si
22 PARISI LUCIANGO si
23 PARISI RAFFAELE si
24 PIZZELLA FRANCESCO si
25 RICCARDI FILIPPO si
26 SANTANIELLO COSIMO 5i
27 SCALA CARMELA 5i
28 SEPE ANTONIO 51
29 SIANO ANGELO si
30 SOMMESE LUIGI si
31 VASSALLO ANTONIO si

Cio¢ Consiglieri presenti n. 25 - Consiglieri assenti n. 06
Presiede, ai sensi dell’art. 39, comma 1 del D.Lgs. n. 267/2000 il sig. Luciano Parisi, nella qualita di presidente del Consiglio.
Asgiste il Segretario Generale dr, Carmine Toppolo.

__ Constatato che it n. 25 componenti il Consiglio comunale ( Sindaco pid Consiglieri presenti ) rende legale € valida I'adunanza, il Presidente
dichiara aperta la seduta per a trattazione deli*argomento in oggetto.




Delib. C.C. n. 33 deli’11 luglio 2006
OGGETTO: Regolamenio edilizio comunale — variante — esame osservazioni

[L CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

- che con delibera del Consiglio comunale n. 01 del 18 gennaio 2006 ¢ stato adottato il
“Regolamento edilizio comunale” che si compone di n. 123 articoli oltre il glossario;

- che la delibera del C.C. n. 01 del 18.01.2006 ed il Regolamento edilizio comunale sono stati
depositati presso la segreteria generale dal 18 aprile 2006 al 19 giugno 2006,

- che I’avviso di deposito ¢ stato pubblicato all’Albo Pretorio, sul BURC n. 18 del 18.04.06, sui
quotidiani “IL MATTINO” del 18.04.2006, “ROMA”™ del 18.04.2006 e con manifesti murali;

- che nel periodo dal 18 aprile 2006 al 19 giugno 2006 & pervenuta una sola osservazione
protocollata al n. 012090 del 16.06.06 dell’ Associazione Ingegneri Nolano;

- che in data 17 marzo 2006 prot. N. 005551 & pervenuta |'osservazione a firma dell’ing. Gianfranco
Manfredi;

- che la 1" Commissione consiliare permanente Lavori pubblici ed urbanistica ha provveduto
all’esame delle osservazioni alla variante al Regolamento edilizio comunale come da verbale n. 45
del 23.06.2006 e precedente del 20.06.06;

TUTTO CIO” PREMESSO 1l presidente invita i cons. arch. Pizzella Francesco nella qualita di
Presidente della II* Commissione consiliare permanente di relazionare in merito;

PIZZELLA: relaziona in merito al lavoro svolto dalla Commissione e fa presente che la stessa a
seguito dell’esame delle osservazione ha proposto le opportune modifiche agli articoli del
Regolamento.

1 Presidente Parisi Luciano si allontana dall’aula e viene sostituito dal cons. anziano Cutolo Arturo
—-Presentin. 24 h 19,42;

Al termine della Relazione del cons. Pizzella si procede alla lettura dei singoli articoli del

| Regolamento emendati a seguito delle osservazioni.

Entra il consigliere Napolitano Nicola — Presenti n. 25 — h. 20,00;
Rientra il Presidente Parisi Luciano e riassume la presidenza Presenti n. 26 — h 20,01;
Il Presidente comunica che si procedera alla lettura dei singoli articoli del Regolamento emendati e

Su ognuno di essi si procedera a singole votazioni per alzata di mano, successivamente si procedera
all’approvazione del Regolamento Edilizio nel suo complesso.

VOTAZIONE Art. 1 (oggetto) - .
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti: n. 26
Votanti: n. 26
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voti favorevoli: n. 26
FSITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 10 (Superficie utile lorda: esclusioni)

§i procede, preliminarmente, all’appello per la verifica dei presenti.

Presenti n. 23
Assenti n. 8 (Capossela — De Lucia — Di Somma — lorio Giuseppe — lorio Sabato — La Marca Attilio

Maria — Riccardi — Santaniello)

Sistema di votazione palese, per alzata di mano.
Presenti: n. 23

Votanti: n. 23

Voti favorevoli: n. 23

ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 11 ( Calcolo del volume)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 23
Votanti n. 23
Voti favorevoli n. 23
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 12 ( Superficie coperta, occupata, filtrante)
Entra il consigliere Capossela — Presenti n. 24 h 20,05
Esce il consigliere Maffettone — Presenti n. 23 h 20,06
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 23
Yotanti n. 23
Voti favorevoli n. 23
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 27 ( Distanze e altezze)
Entrano i consiglieri Santaniello — Maffettone e Di Somma — Presenti n. 26 h 20,10
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 26
Votanti n. 26
Voti favorevoli n. 26
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 60 ( Fabbricati rurali)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 26
Votanti n. 26
Voti favorevoli n. 26
ESITO FAVOREVOLE
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VOTAZIONE art. 65 ( Ristruiturazione edilizia)
Sisterna di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 26
Votanti n. 26
Voti favorevoli n. 26
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 68 ( Destinazione d’uso)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano)
Presenti n. 26
Votanti n. 26
Voti favorevoli n. 26
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 70 ( Permesso di costruire per varianti essenziali)
Entra La Marca Attilio Maria — Presenti n. 27 h. 20,20
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 27
Voti favorevoli n. 27
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 78 ( Denuncia di inizio di attivita)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 27
Voti favorevoli n, 27
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 85 ( (Termini ¢ comunicazione dell’inizio dei lavori)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 27
Voti favorevoli n. 27
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 99 ( (Progetto di opere edilizia)
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 27
Voti favorevoli n. 27
| ESITO FAVOREVOLE

——

VOTAZIONE art. 103 ( Verifica preliminare)




sisvé:ma di votazione palese. per alzala di mano
presenti n. 27

yotanti n. 27

Voti favorevoli n. 27

ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE art. 113 ( Composizione della Commissione edilizia)
gistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 26
Astenuto n. 1 (Parisi Raffaele)
Voti favorevoli n. 26
ESITO FAVOREVOLE

VOTAZIONE glessario voce — Superficie coperta e rapporto di copertura ~
Sistema di votazione palese, per alzata di mano
Presenti n. 27
Votanti n. 27
Voti favorevoli n. 27
ESITO FAVOREVOLE O

VOTAZIONE REGOLAMENTO EDILIZIO NEL SUO COMPLESSO \

Sistema di votazione palese, per appello nominale

Presenti n. 27

Assenti n. 04 ( De Lucia — Iorio Giuseppe — lorio Sabato — Riccardi )
Votanti n. 27

Voti favorevoli n. 27

ESITO FAVOREVOLE

Al termine delle votazioni intervengono i consiglieri:
SCALA: quando vengono posti all’esame del consiglio comunale argomenti nell’interesse della
citta noi della Margherita siamo favorevoli il nostro voto & stato un voto nell’interesse della citta.

PIZZELLA: ringrazia i componenti della commissione consiliare permanente che hanno lavorato
sodo per portare a termine un Regolamento di particolare importanza per gli interessi della
collettivita. Si congratula per I’'unanimita dei consensi avuti su un argomento vitale, in commissione
¢’¢ stata massima collaborazione tra tutti i partiti.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO il Regolamento edilizio allegato al presente atto sotto la lettera A) di cul ne forma parte
integrante e sostanziale;

VISTE le osservazioni presentate al Regolamento adotitato con delibera del C.C. n. 01 del
18.01.2006;




vISTO il verbale n. 45 del 23.06.2006 della Commissione consiliare permanente lavori pubbilici ¢
(frbanistica — allegato al presente atio sotto la lettera B) di cui ne forma parte integrante e
sostanziale;

VvISTA la L.R. 20 marzo 1982, n. 14 e successive modifiche ed integrazioni;

VvISTO il D.P.R. 06.06.2001. n. 380 e successive modifiche ed integrazioni;

VvISTO lo Statuto del Comune di Nola;

UDITI, come da resoconto integrale agli atti, gli interventi in aula;

VISTI gli esiti delle suindicate votazioni;

Acquisiti 1 pareri di cui all’art. 49 del D.Lgs. n. 267/00;

DELIBERA

1) — di APPROVARE il Regolamento edilizio comunale — variante — che si compone di n. 123
articoli, oltre glossario, emendato a seguito dell’esame delle osservazioni e che viene allegato al
presente atto per formarne parte integrante ¢ sostanziale.




COMUNE DI NOLA

Provincia di Napoli

I Commissione Consiliare Permanente Lavori Pubblici Ed Urbanistica

VARIANTE AL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

I Presidente: 1l Segretario:
cons. com.le Francesco PIZZELLA geom. Nicola CAPANO
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Titolo 1 - Principi ed efficacia del
Rezolaments Edilizio Comunale.

arki. (Oggetto)

1. [ preseme Regolamentn discipling, a norma del DER 69 guenn 2007 n® 2380 ¢ successive
modificazions ¢ integraziom, =d 2 noma dell’sie 28 delle Lepze Regionale n* 16 dei 22122004 [
carattensticne degll edifici ¢ delle foro pertinenze. le destinazioni duso degli stessi, le attiviem di
trasformazione urbanistica ed «dilizia del territorin eomunale, sul suoln ¢ nel sottwsuolo, le procedure <
le responsabilita amministrative di veriiica e di conirolle. nell'ambito del territorio del Cormune di Noia
sia per 1! perimetrn wrbano che per le sue fraziom

3 Esso ¢ niegraio dalle normme prescritte dagli strumenti urbanistici comunali ¢ dai pian
parﬁgninreggigti

Art.2. (Principi)

I. Le norme del presente Regolamento si ispirano all'esigenza di consentire la migliore fruibilita
dellabitato da parte delle persone singole o associate, ed in particolare delle persone piu deboli, e di
realizzare un ambiente urbano i pregio, tanto sotto il profilo urbanistico-edilizio, quanto sotto il
mrofilo igienico-sanitario,

2 Le nomme del presenie Regolamenio definisconn anche le carattenistiche degh edifici, delle
costruzioni accessorie e degli spazi verdi, per concomrere a realizzare un'eleveta qualita dellambiente
ubano, e di conseguenza della vita, sia negli ambiti privati sia nelle attrezzature e nei servizi, pubblici
e privati, per la collettivita,

3. In applicazione delle norme di legge e di regolamento ed in attuazione dei piani approvati dagli
organi di governo del Comune, spetta all Amministrazione comunale il compito di assicurare il libero e
pieno svolgimento delle attivita di pestione ¢ fruizione degli edifici, di trasformazione edilizia ed
wbanistica del territorio, accertando il rispetto delle norme medesime & la conformita ai piani ad esse
relative, nonché vigilando sull'osservanza delle corrispondenti prescrizioni.

Art.3. (Competenze ¢ responsabilita)

I Nell'esercizio delle sue attribuzioni urbanistiche ed edilizie il Comune di Nola ritiene essenziale il
contributo ed assicura la collaborazione delle diverse competenze degli operatori pubblici e privati,
anche al fine di richiedere agli stessi la piena assunzicne delle loro responsabilita.

2 Nello svolgimento dei suoi compiti e nell'articolazione della sua orpanizzazione il Comune di Nola
% ispira al principic di separazione tra attivity di indirizzo politico ed attivith amministrativa di
dfuazione.

3. Per il migliore adempimento dei compiti propri ¢ per la realizzazione di un'effettiva collaborazione
agh effetti di cui al primo comma, Amministrazione comunale promuove la costante realizzazione dei
Principi di trasparenza, efficacia ed efficienza, di definizione ed individuazione dellz responsabilita.

| Art4. (Regolamento Edilizio e piani attuativi del P.R.G.)
| L Le disposizioni contenute nel presente Regolamento, unitamente alle Norme di Attuazione del
PR.G. vigente, dettano le norme necessarie a disciplinare la corretta esecuzione delle scelte di piano.
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A3, (Deroghe)

I Sono ammesse deroghe alle norme del oresente Regolamento solo nelle ipotesi ¢ secondo o
procedure i cuwr ar successivi art84 @ 85 salve comunque le derughe previste daila legistazione
razionale e regionale.

2 Non sono soggettr alle disposiziont delfart.85, regolante le ipotesi di permessi di costruire in derogs,
off interventi di recupero dell'esisiente riconducibili alla manuienzione ordinaria e swaordinaria.

Ari.6. (Aggiornamento - Osservatorio)

1. Le disposizion: comenuvie nel presenie Regolamenio sono oggetio di penodico aggiomamento ed
nterpretazione da parte degli Organi comunali, in relazione alle sopravvenute nome di legge in
relazione alla concreta applicazione delle disposizioni stesse.

2 Con ii compito di affiancare lamministrazione Comunale nelle attivita di aggiornamento ¢ di
interpretazione di cui al comma precedente viene istituito 'Osservatorio Edilizio Citiadino, nominato
dal Sindaco per un periodo di tre anni, composto dal Dirigente del Settore Urbanistica, da un esperto di
lgislazione urbanistica e d» un esperto di Ingegneria efo di Architettura, questi ultimi due scelti
al'intemo di una rosa di nominativi segnalati dagli Ordini Professionali.

3 Entro i 30 giugno di ogni anno 'Osservatorio presenta al Sindaco un rapporto relativo aflo stato di
atvazione degli indirizzi di politica odilizia ed urbanistica, ai problemi emersi nell'applicazione delle
determinazioni comunali, alle proposte per il miglioramento degli esistenti atti di pianificazione e
I0rMazione.

4 11 Dingente del Settore Urbanistica dell Amministrazione comunale, la Commissione edilizia, gli
Ordini, 1 Collegi e le Associazioni di Categoria, segnalano all'Osservatorio i problemi giuridici e tecnici
di carattere generale inerenti I'applicazione del presente Regolamento.

Titolo 2- Ambiente urbano e qualita deil'abitato.

Art.7. (Ambiente urbano)

L I Comune favorisce gli interventi di miglioramento delfambiente urbano; in particolare, vengono
fomossi 1l nfacimento di facciate, la sistemazione delle aree verdi private, linserimento di elementi &
wredo urbano, ivi compresi elementi di illuminazione pubblica, l'adeguata integrazione di parchegg
pubblici e privati.

Art.8. (AHacciamento degii edifici ai servizi a rete)

L Gli edifici devono essere dotati delle canalizzazioni interne per 1 servizi di fognatura, idrici, di
Ustribuzione dellenergia eleitrica, del gas, dell'energia termica € di telecomunicazioni ¢ devono essere
tacciati alle relative reti ed infrastrutture secondo la vigente disciplina.

d Le reti ed infrastrutture di cui al comma precedente costituiscono opere dt urbanizzazione primaria.
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pleront Jdf maitendone steondsan ¢ rissaments conservativi che prevedano ‘adeguamento de
ervizl tecnologict nguardanti un miern edificto

1 Uapprontamenty ¢ o realizzazione delle dowazion. degli ailacoiamenti ¢ delle infrasturure Ji owl
wpra devono ssure auocertificat: dal professionista incaricawo di redigere il progetin edilizio e non
astiruiscono elemen:a condizionante lintzin dei lavor! o il rilascio dei provvediment: edilizi

5. i propnetari sono tenuu & consentire. a iiolo gramito, Ialloggamento sughi edifici i clemeny di
jluminazions pubblica per opers di inieresse collettivn, volte a valorizzare la sede swadale antistanie,
pel rispetto di un ptano predisposto dali’ Amministrazione comunale.

5 Lmstallazione degli apparati di ricezione, singoli ¢ colletiivy, delle trasmissioni  radiotelevisive
srellitari deve ispirarsi ai principi delle salvaguardia del decoro della cittd e del nspetto dellimpatto
vsivo ed ambientale Gli immobih gz dotati ¢i impianti centralizzati tradizionali di ticezione si
avalgonn di antennc paraboliche collettive anche per la ricezione delle srasmissioni radiotelevisive
saetlitari.

7 Al fine i garantire la salvaguardia degli asperii paesaggistici nel centro storico cittadino, sull'intero
teritorio della Zona omogenea A - Centro Storico- (art.8 delle Norme Tecniche di attuazione del
PR.G. vigente) sono vietate le installazioni di antenne paraboliche all'estemo di balconi, terrazzi che
wn siano di copertura, comignoli, giardini ¢ cortili quando l¢ antenne siano visibili dal ptano della
frada delle pubbliche vie. Le stesse devono essere collocate sulla copertura degli edifici, possibilmente
al versante opposto la pubblica via.

Art.9. (Qualita degli interventi progettati)

la quaiita dei singoli progetti edilizi e il loro impatto sullambiente urbano sono oggetto di specifica
mlutazione da parte della Commissione Edilizia, nel caso in cui il Comune intenda istituire tale OFgano,
knuto conto anche degli obiettivi di cui al precedente articolo 7, oltre che nei termini previsti dalla
ugente legislazione in matena.

Art.10. {Superficie utile lorda: esclusioni)

I La superficie utile lorda, espressa in mg., quale misura degli spazi considerati abitabili /o agibili,
tlevante ai fini della determinazione del carico urbanistico, ¢ costituita dalla somma delle superfici
wperte di tutti 1 piam, comprese le murature perimetrali e non.

! Nella redazione dei progetti di opere edilizie, non sono conteggrate nella s.ul, pur trattandosi di
fazi che consentono I'insediamento di abitanti e/o addetti e/o utenti, le seguenti superfict:

1. le superfici degli spazi aperti realizzati in forma di porticato, loggia, balcone, terrazzo e tettoia, per

ih parte di essi non eccedente il 50% della superficie coperta di ogni piano e costruite in modo tale che
| rapporto tra 1 lati aperti ed i lati chiusi non superi 0,50; la superficie di detts spazi aperti che supera il

0% della superficie coperta sard considerata come superficie coperta e conteggiata per la
kterminazione della volumetria massima consentita;

'2. le superfici degli ascensori e degli annessi pianerottoli di sharco, delle scale di sicurezza e dei vani
rsa degli impianti di sollevamento;

!3. le superfici degli spazi destinati al ricovero ed alla sosta delle autovetture, realizzate in sottosuolo,
wmprese quelle di accesso e di manovra ed indipendentemente dal loro carattere pertinenziale;

'4 le superfici relative ai volumi tecnici, cioé ai vani ed agli spaz strettamente necessari a contenere le
pparecchiature principall ed accessorie degli impianti tecnici al servizio dei fabbricati {(imprant1 idrici,
trnicl, di condizionamento dellaria, di sollevamento, elettrici, telefonici, per le telecomunicazioni,
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i, <l raceols ¢ sgoinbern uamiondizie. ecc.). comprese lo superfici degli spaz di accesso
cappotll termici. parett ventilite e vura gli accorgimenti per il risparmin cnergetien dell'edificio.

23 e supufic: der piasi mucrrati ¢ I swerfic del piani pardalincnte coatn, wends Taliezzn defl
e fuorl terre (misuratd secondo ¢ criteri adouati per Iz misurazions  deli'aliezzi  massims

il cdificto) nsulti inferiore a m N80 misurata tra la quota di sistemazione esterna o inimdossa del
solaio,

26. le superticl dei pran sottolerto. che non hanne | requisitt di saibilite. pari o inferiont alla superticie
delfultimo pians. ed avente altezza media interiore a mi. 2.70 misuraia tra 1l pavimento ed il sotfiti,
comundue con una pendenza non superiore al 33%;

17. le superfici dei vani atigu’ a temazsl o piardini destinatz a serra, chiuse da pareti e coperture
vetrate f1sse o asportabili siagionalmente, purché iali superfici non eccedano il 25% della superticic dei
wetrazzo o giardino mieressato,

28, le intere superfici destinatz a serra. chiuse da pareti e coperture vetrate fisse o asportabili
sagtonalmente, situate a livello del suolo.

3 Rmmangono osclusi, in sede di redazione dei progetti, dal calcolo dells sui gii spazi privati
uilizzabili dal pubblico, quali passaggi pedonali, gallerie. atri e porticati.

4 Ner piami di cw al precedenti punti 2.6 e 2.7 & sempre ammessa la realizzazions di almeno un
SerViZio 1glemco.

§ Nel caso dr piani seminterrati vanno comunque computate nella superficie utile lorda le superfici
aibite a laboratori, uffici, magazzini, locali agibili con permanenza, anche discontinua, i persone;
sono, invece, escluse quelle adibite a cantine al servizic delle singole unitz immchiliari ed ai servizi
teenict det fabbrican.

Art.11. {Calcole del volume)

I volume degli edifici privi di piano seminterrato ¢ dato dal prodotto delle superfici wtili lorde dei
singoli piani fuort terra per le rispettive altezze, computate da calpestio a calpestio, ad eccezione
delfultimo piano utile la cui altezza va misurata all'intradosso dell'uttimo solaio.

Per git edifici con copertura inclinata, il volume del sottotetto abitabile ed avente le dimensioni
wperiori a quelle di cui al precedente punto 2.6 dell'art. 10, va computato moltiplicando ia superficie
uile lorda del sottotetto per la corrispondente altezza media all'intradosso della copertura,

Per gli ‘edifici, esistenti e di nuova costruzione, con piani seminterrati, al volume cosi definito va
ggunto il volume del seminterrato da calcolarsi come prodotto della superficie utile lorda del
wminterrato per la relativa altezza media fuori terra, qualora detta altezza media risulti maggiore a mt.
180 misurata tra la quota di sistemazione esterna e |"intradosso del solaio;

Dal volume degli edifici vanno esclusi i volumi dei torrini scala e serbatoi, per la parte che fuoriesce
dlle coperture, e i volumi dei vespai aventi dimensione massima di mt.1,00 misurata tra il livelio del
lreno circostante e lestradosso del solaio; vanno, altresi esclusi i volumi dei seminterrati e dei
Witotettt con le dimensiomi di cui al precedente art.10, punto 2.5 e 2.6, tenuto, altresi, conto della
testinazione duso degli stessi, prevista dal citato art. 10, punto 5.

Art.12. (Superficie coperta, eccupata, filtrante)

l. La superficie coperta dalle costruzioni, cosi definita nel glossario —che costituisce parte integranie e
“stanziale del presente regolamento- deve rispettare il rapporto fissato nelle vigenti Norme di
fttuazione al PR.G..

L La superficie occupata non deve risultare superiore al 90% del lotto di pertinenza nelle zone "A" e
BI", di cui agh artt8 e 9 delle Norme di attuazione del vigente P.R.G; all'85% del lotto di pertinenza




qelle alire zone omogence

3 Correlmivamenie s superfiae filtrante non deve risultare infeniore al 109 nedle zone "A" ¢ "B 1" sy
indlu&tlm &l al 15% nelle alye zone omogonee. detea superiice deve svere carsticre di contuuits

4 La superiicic Biltrame deve casere sisiernata superficialmente @ verde o comunque medianie soluziow
izt aliemative che garantiscitin pregio ambientale.

5 Nel caso dt msediamentt industrial la superficie filtrante non deve risultare inferiore al 20°0 de! lowo
Ji pertinenza ¢ pua cssere realizzara anche con pavimeniaziont di tipo filtranie

Sono esclusi dalla superticie coperta wurt gl elemenit che non eostituiscono superticie utile lord:.

Art.13. (Variazioni di destinazione d'use)

1. B consenitia la variazione della destinazione duso purché compatibile con le Nomne Tecniche di
Atmazione del PR.C. vigenie.

2. La vaniazione i destinazione d'uso. comportanie opere edilizie. & soggetia aile prescrizioni ¢ al titolo
abilitativo relativi al tipo di intervenro nel guale ricadono tali opere.

Art.14. {Accessibilita, fruibilita, adattabilita degli edifici)

1. In tutte le opere edilizie devono essere previste soluzioni conformi alla disciplina vigente in materia
di eliminazione delle barriere architettoniche, al fine di garantire una migliore qualitd della vita ¢ la
piena fruibilita dellambiente da parte di tutte le persone e in particolare da parte di queile con limitate
capacit? motorie, visive ed uditive, in particolare devono essere garantiti i requisiti di accessibilitd,
visitabilita, adattabilitd degh edifici, con le modalitd e caratteristiche previste dalle normative vigenti.

Art.15. (Accessibilita, fruibilita, adattabilita: deroghe)

L Ar requisiti di accessibilitd, fruibilitd e adattabiliti sono ammesse le deroghe previste dalla
legislazione vigente, ed in particolare quelle relative a:

1.11 local tecenici, il cui accesso & riservato ai soli addetti;

12, gh edifici residenziali con non pit di tre lLivelli fuori terra, per i quali é consentita la deroga
dlinstallazione di meccanismi per l'accesso ai piani superiori, purché sia assicurata la loro installazione
in tempi successivi;

L3 gli ‘edifici, gli spazi ed i servizi pubblici, per i quali ¢ ammessa deroga in casi di dimostrata
mpossibilitd tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

14, gh edifici soggetti a vincolo di cui al Decreto Legislativo n® 490/99 ¢ ssmm.ii., nei casi in cui le
opere di adeguamento costituiscano pregtudizio at valori storici ed estetici del bene tutelato.

2 Negli edifici unifamiliari € richiesto solo il requisito dell'adattabilita.

Art.16. (Indicatori ed altri apparecchi)

I 'Amministrazione comunale pud, per ragioni di pubblico interesse e previo avviso alla proprieta,
applicare (o fare applicare) sul fronte delle costruzioni:

1.1 le targhe con indicazione dei nomi assegnati alle aree pubbliche;

1.2 i cartelli per segnalazioni stradali;

13, le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamenti, di idranti, ecc.

1.4, le mensole, 1 gane, le condutture per la pubblica illuminazione e per i servizi di trasporto pubbiice;

L5. 1 cartelli indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso & delle farmacie;

L.6. 1 cartelli segnalatori dei servizi pubblici postali, telefonici ¢ simili;

1.7. gli orologi elettrici;
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Alorganteznasne Gegh spag pabblic,

i.lO. le varghe ¢ gl apparecchi relaitvi a1 pubblici servizi

7 o oaghe delle wie le pstnne, ¢ capisaldy, @li avvisatori. gl orolog dlettrici @ | cunellr sopra
indicati non devono n alcun modo essere sostrazti alla pubblica vista,

3 Linstallazone di guano sopra clencatn non deve costituire barrieras vistva di disturbo del trufion o
assere pericolnsa per 1l nedons.

4 [ propriewrio, prima & inizizre gualsiasi lavoro nella pane di un thbbricszo alla quale sia appostn
o degli apparecchi » mndicaton di cut ai comma precedenti, deve dame avviso al Sindaco o allEnte
interessato. ciw prescrivono nel piu breve temno possibile Io cautele del caso,

3. La manuienzaons Jegli oggeiti. elencati ne! presentie articolo. nonché delle parti di facciata da essi
drettamente Interessate, € a carico deghi ent1 o privati interessati.

6. Gli indicatori ¢ gli apparecchi < cui a! preseniz articolo possono essere applicat su! fronre di
costruzionl soggeite « wtels solianto qualora nom esisiano ragionevoli aliemative ¢ con le attenzion
rese necessarie  dalle caratteristiche delle  cosiruzioni siesse ¢  dellambiente ¢ previo parere
del Amministrazione preposta alla tutela del vincolo.

o seccsson ¢ o alee clements  indispensabile

. s x
| . F— .
'z.i( ANCT Slralail o

Art.17 {(Numero civico degli edifici)

1. Amministrazione comunale assegna il numero civico e i relativi subalterni da apporsi a spese del
proprigtario. Gl ndicator: numeric: vengono posati esclusivamente a cura dell'Amministrazione
comunale, utilizzando materiale resistente, secondo le sagome e le forme derivanii dalla wadizione
locale. Allo scopo di realizzare una nuove mumerazione, l'amministrazione pud applicare indicatori
PrOVVISOrL

2. 1l numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi la guarda dallo
spazio pubblico, a un'altezza variabile da due metri a tre metri ¢ deve essere mantenuto nella medesima
posizione a cura del proprietario.

5. Le eventuali variazioni della numerazione civica, previa notifica all'interessato, sono realizzate a
spese defl'’Amministrazione comunale.

4 In caso di demolizione delledificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o di
vanazione della numerazione civica, il proprietarto  restittisce  allAmministrazione, nel termine di
quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatigli.

5. Gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad apporre nei pressi dell'entrata dell'edificio da loro
ammimistrato idonea targhetta fissata in modo stabile, contenente i propri dati e recapito, affinché
possano essere contattati nei casi di emergenza.

0. Alfesterno dell'edificio, sotto il numero civico, sard apposta una targa che rporti lanno di
ultimazione del fabbricato.

Art.18 (Numerazione interna)

! L'Amministrazione comunale provvede ad apporre la nuimerazione civica, ai sensi della normativa
vigente, per tutte le unitd semplici (abitazioni, esercizi commerciali ¢ simili) accessibili dalla pubblica
Via,

_2- L'amministrazione comunale fornisce, altresi, i criteri per findicazione degli accessi interni (accessi
Indiretti all'area di pubblica circolazione).

3 Lindicatore interno viene pesatc a cura del proprietario. Qualora la numerazione interna non venisse
Ralizzata dal proprietario, vi provvede 'amministrazione addebitandone le spese al proprietario.
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1.8 1 sosiegm per 1 Al condution cletinei « teletonict.

i avvismon eletirion sradal con § loro accesson e opri alire clemeny:  indispensibile
all organtzzanane degh spaz pebblicy,

11 le tirgne ¢ gh aprarecchi relairvt @i pubblict serviz

1 ie wighe delle wie, lv pustnne @ capisaldl, gli awvwisaiori gli orolow dletnel ¢ | canelli sopra
indicati non devono i aleun mndo essere sotraitt aila pubblica visti

1 linsallazons di wuanie soora clencaro non deve costituire barriera visiva di distureo del tratfien o
essere DeTICoinsa per 1l pedone

4 11 oropriesaria. prima i iniziae qualsiasi lavorn nella parte di un fabbricain all guale sia apposin
uno degli apparecchi o indicator? di cut ai comma precedenti, deve darme avviso al Sindaco o allEnte
interessato. che prescrivono nel piu breve iempo possibile le cautele del caso.

3. La manuicnzione deghi opgetti. clencati ne! presente articole. nonché delle parti di tacciata da ess
direttamenie mnieressate, € a carico degli enti o privatl interessati.

6. Gli indicatori ¢ gli apparecch! di cui al presente articolo possono essere applicati sul fronte di
costruzzom soggetie o tuteke soltamie qualors non esistano ragionevoli aliemnative ¢ con le atenzion
rese necessarte dalle caratieristiche delle  cnstruzioni  siesse ¢ dellambienie ¢ previo parers
del' Amministrazione preposia alla tutela del vincolo.

Art.17 (Numero civico degli edifici)

I LAmministrazione comunale assegna il numero civico ¢ i relativi subalterni da apporsi a spese del
proprietarto. Gl indicator: numerici vengonn posati  esclusivamente a cura  dellAmministrazione
comunale, uatilizzando materiale resistente, secondo le sagome ¢ e forme derivanti dalla tradizione
locale. Allo scopo di realizzare uma nuove numerazgone, lamministrazione pud applicare indicatori
PTOVVISOTL.

2. Il numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi la guarda dalio
spazio pubblico, a un'altezza vanabile da due metri a tre metri e deve essere mantenuto nella medesima
posizione a cura del proprietario.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civica, previa notifica allinteressato, sono realizzate a
spese dell Ammimstrazione comunale.

4 In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o di
variazione della numerazione civica, il proprictario restituisce allAmministrazions, nel termins di
quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatigli.

3. Gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad apporre nei pressi dell'entrata delledificio da loro
amministrato idonea targhetta fissata in modo stabile, contenente i propri dati e recapito, atlinché
possano essere contattati nei cast di emergenza.

& Allesterno dell'edificio, sotto il numero civico, sard apposta una targa che miporti l'anno di
dtimazione del fabbricato.

Art.18 (Numerazione interna)

). L'Amministrazione comunale provvede ad apporre la numerazione civica, ai sensi della normativa
vigente, per tuite le unitd semplici (abitazioni, esercizi commerciali e simili) accessibili dalla pubblica
via,

2 U'amministrazione comunale fornisce, altresi, i eriteri per lindicazione degh accessi intermi (accessl
indiretti all'area di pubblica circolazione).

3. Lindicatore interno viene posatc a cura del proprietario. Qualora la numerazione interna non venisse
fealizzata dal proprietario, vi provvede I'amministrazione addebitandone le spese al proprietario.
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sre19. (hianutenzione e revisione periodica delle costruzionis

1. | propnetar: hanne l'obbligo di manienere e costruziom ¢ 1l suslo in eondizzont ) abitabilita e di
decorn olire che di idoneita 1menica. assicurandn tutts § necessari interventi di manutenziong
2 Qualore {i mancanzs delle condizion’ di abmabihta decors ed igiens s ¢ poram ale &

comporiare pericolo per la pubblica ineolumita « ligiene pubblics, s1 applicano le disposiziont vigents
in tema di provvedimenti contingenti € urgenis in matena edilizia e sanitana,

3. Il Dingente delltinivi organizzativa competente puo far eseguire in ogni momento. previc congruo
preavviso. ispeziont da! personale tecnico ¢ sanitario de! Comunz o dellA.Si.. ovvero da altro
personale yualificato. per accertare le condizion: delle cosruzioni.

Art.20. (Marciapiedi di use pubblico)

1. LAmminisirazione comunale provvede a sisiemare 1 marciapiedt lungo le proprieta poste in fregio 4
spazi pubblict comunah con rarticolare attenzione alla fruibilita da parte di tutti i cizadini.

2 I proprietart devono sostenerz le spese di sistemazione = relativa pavimentazione dei marciapiedi
frontegglanti le rispettive proprietd nel caso di manomissione degli stessi per lavori edilizi eseguiti
allintemo delle singole proprieta.

50 A cura e spese der proprietari  possono essere  predisposti e, previa approvazone
delf Amministrazione comunale, realizzati progetti che, in armoniz con il contesto wrbano circostante,
siano fmalizzat1 alla valorizzazione dei marciapiedi e degli spazi pubblici antistanti gli edifics stessi.

Art.21. (Accesso alla rete viaria)

I L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle costruzioni &
realizzato tramite passi carrabili, provvisti delle caratteristiche morfologiche ¢ funzionali previste dalla
legge, autorizzati dall Amministrazione Comunale ¢ individuati con segnali di divieto di sosta.

2. Se la costruzione fronteggia pil spazi pubblici, Iaccesso & consentito da quello di minor traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato framite piu passi camabili ¢ consentito quando giustificato da
esigenze di viabilith, sia intema che estemna; laccesso veicolare alle singole unita immobiliart deve
essere garantito dagli spazi interni comuni, salva comprovata impossibilitd stratturale per gli interventi
sul patrimonio edilizio esistente.

4 L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio privato non & consentito qualora non sia possibile
finversione di marcia nello spazio privato e limmissione frontale dei veicoli sullo spazio pubblico.

3. L'immissione dei veicoli sullo spazio pubblico deve essere regolamentata in relazione alle
cratteristiche della rete stradale:

51 sulla rete stradale con caratteristiche extraurbane, il cancello a delimitazione della proprieta deve
¢sere arretrato per consentire la sosta del veicolo in ingresso fuori dalla camegpiata mentre la
reeinzione dovra essere provvista di raccordi obliqui per migliorare la visibilita;

52 sulla rete stradale urbana il cancello puo essere installato sull'allineamento stradale solo ove dotato
@ sistema automatizzato con comando di aperiura a distanza; in mancanza deve ametrare nella misura
fissata dal precedente punto 5.1;

33 sulla rete stradale urbana con caratteristiche locali o a fondo cieco il cancello pud essere installato
sultallineamento stradale anche se non risuiti fomito di sistema automatizzato con comando di apertura
ddistanza.

Art.22. (Passi carrabili)
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pasia carrabde « conscnina a4 spesc deliedific a o wrnmisteegone Comunare Uaportus
di passt carrahii nells enrdonatura del marciaprede per accesso dei vercol aglt spaz privan ove:

it Iz larghezza del passy camabnle nop sic inferiore & 3,50 mi 2 non sta superiore a 65 mi: b
larghezza pus essere di dimensiont maggiori per comprovaie necessita nel caso di atuvita produttiive:

12, In distanza del passo carrabtle dalle spigolo della costruzione in angelo fa due spaw pubblicn
percorst da iratiien veicolare. non sia inferiore 2 12 mu, fatti salv i casi di comprovaza mpossibilita.

1.3. I distanza da un altro passo carrabile non sia inferiore a 2 mi. ed inoltre la distanza dello stesso e
del relativo varco veicolare dal confine di proprieta non sia inferiore a 1 me..

2. [l pass carrabile negli edifict esistenti & consentiw pur in assenza di una o pill delie condizioni di cw
al precedente comma 1w casi eccezionali ¢ i comprovats impessibiliti a realizzare diversamente
l'accesso.

Art.23. (Accessi at parcheggi)

1. Nelle nuove costruzioni, quando l'accesso agli spazi destinati al ricovero dei veicoli & assicurato
tramite rampe, le stesse devono avere le seguenti caratteristiche:

11 rampe <! accesso antisdrucciolevoli di idonea pendenza, non superiore al 25% per le nuove
edificazioni, con dimensioni minime della carregpiata pari a mt. 5.00.

1.2. percorsi pedonali larghi almeno 0.60 mt. adiacenti alle rampe, scalinati o dentati per il transito det
pedon; & possibile non assicurare tale requisito:

-quando esista un percorso di scale o di ascensori alternativi posti nelle adiacenze;

-in caso di comprovata impossibilita nel recupero di organismi edilizi esistenti;

L3. tratti in piano lunghi aimeno 4.50 mt. da ricavare nello spazio privato per il collegamento del piano
con lo spazio pubblico o con altro spazio riservato ai pedoni.

L Non sono ammesse deroghe ai requisiti previsti ai precedenti punti 1.1 e 1.2 nelle autorimesse o
parcheggi pubblici con parcamento a rotazione.

3. Ove la capacita di parcamento dell'area privata, distribuita su pitt piani, non superi i 50 boxes o posti
macchina per le nuove edificazioni ed i 150 boxes o posti macchina per gli interventi di recupero del
petrimonio edilizio, ¢ consentita la realizzazione di rampe di larghezza minima pari a 4.50 mt, a senso
di marcia alternato, purché provviste di impianto semaforico idonec a permettere la circolazione interna
in condizioni di sicurezza e purché corredate da spaz di attesa, siti tra Faccesso dalla pubblica via e
'mizio rampa, per un numero di veicoli pari al 5% della capacitd di parcamento prevista, al fine di
evitare ripercussioni sulla rete viaria,

Ove la capacitd di parcamento dell'area privata sia inferiore a 15 boxes o posti macchina & sufliciente
linstallazione di specchi parabolici.

% Le rampe ¢ 1 percorsi destinati ai pedoni, nonché i tratti piani di collegamento, devono essere protetti
da opportuni ripari verticali.

3. La dimensione minima dei corselli di distribuzione interna & fissata a:

-6.00 mi. per I'accesso ai boxes;

-5.50 mt. per Iaccesso ai posti macchina tracciati a vernice.

6 H' ammesso l'accesso tramite sistemi di elevazione e movimentazione meccanizzata ed
Ntomatizzata, quando la conformazione morfologica degli elementi strutturali di un organismo edilizio
9 le dimensioni dellarea fondiaria non consentano la formazione. al proprio intemno, degli spazi di
Manovra sufficienti affinché il movimento veicolare direfto o proveniente dalle spazio privato avvenga
0 condizioni di sicurezza; in tal casc gli spazi di attesa prima del prelevamento meccanizzato delle
Wtovetiure debbono essere dimensionati m modo tale da non creare ostacolo ai flussi veicolart sulla

L
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art.24. {Aree inedificate, edifici in disuseo e cave)

[ Le arce nedificate. gh edilict o parti i essl | manuidtts o struiture analoghe 1n disuso, che
determinino 0 che  posssro  dewerminare  grave  situazione  igienico-sanitaria  devono  essere
odeguatamente recintale ¢ sotiopostz as inwerventt i pulizia, cura del wverde. @ se necessario. di
disinfesiazione o i derattizzazione, sia nel caso di una loro sistemazione sta in ciso di demolizione.

2. [ Dingente comunale preposta all'l/nita operativa competente pud per mgioni di sicurezza, di tutela
gmbientale. di igiene e di decoro prescrivere che le aree inedificate in fregio a spazi pubblici siano
chiuse con mun i cinta ¢ cancellate o con recinzioni. che diano garanzie di stabilita e durata, che
abbiano altezza non infertore a 2,54 ml. ¢ non supenore a 3 mt. ed aspetto decorosc.

3. Le cave devono essere racchiuse con recinio per l'intero loro perimetro.

4 In caso i inotternperanza alle disposizioni di cui sopra si provvede all'esecuzione duilicio in danno
del contravventore.

Titole 3 - Gli edifici

Capo 1 — Disposizioni generali

Art25. (Campo di applicazione)

LI requstti relativi agli spazi di abitazione, agli spazi di servizio ed ai locali accessori di cui al
presente Titolo, capi 2, 3 e 4, si applicano anche a negozi, studi professionali, uffici in genere,
laboratori salvo diverse specifiche regolamentazioni.

Z Le norme di cun al presente Titolo, nel caso di interventi su edificl esistenti sono vincolanti
limitatamente alle parti di edificio interessate dagli interventi medesimi. Non sono, invece, vincolanti
per gli interventi di manutenzione ordinaria e per quelli di straordinaria manutenzione che comportine
un miglioramento della situazione igienica preesistente.

Capo 2 — Conformarzione e dotazione degli edifici

Art.26. (Tutela dall'inquinamento)

L Allo scopo di favorire la migliore qualiti delta vita e le pit favorevoli condizioni per la loro
fuizione, gli edifici sono progettati, realizzati e mantenuti, secondo quanto prevede la disciplina
Vigente in materia, in modo da proteggerli dallinquinamento da radiazioni non  ionizzanti,
Gllinquinamento acustico e atmosferico, da evitare che essi stessi siano fonte di inquinamento da
Rdiaziont non ionizzanti, di inquinamento acustico e atmosferico e da agevolare la raccolta di dati sullo
sato di tah sttuaziont di inquinamento.
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art.27. (Distanze ¢ aliezze)

| dlegh intervenmii & nuove oostruzione b distanza degh edifici dal confine con propriets i terzi e
laltezz: massima degl: sicss: deve rispeiare : limit fissati dalle Morme i Atuazione del PR.G.
vigenie.

2 La distanza degli edifici ¢ lu distanza minima ira le prolezion verteali dei tabbricaii o dal conbine. i
alcolo di dettw distanzi non deve iener comin i sporgenze, apgetti, balconi con sporti inferiori a
mt. 1.3, purche aperti; nel predetto caleolo sono, invece, inclusi verande e bowindows.

fn will 1 casi i cul b distanze non nisultano discinlinate dalle Norme di Atmazions del PR.G. si fard
nferimento alla disciplina del ndice Civile.

3 Lialtezza di un edificic 2 la distanza verticale misurats dalla quota di sistemazions  esterns
allinradosses dell'ultime solai per edifici &« copurture piane, o alla linea di gronds per edifici a
copertura inclinata, con esclusione dei soli volumi tecnici, per la parte eccedenie I'ultimo solaio. Per
edifici con altezze diverse sui diversi fronti |’altezza massima ¢ la media tra le altezze dei fronti stessi.

Per quota di sisiemazione esterna si intende:

- la quota del marciapiede pubblico nelle zone urbanizzate;

- la minima quota del piano di campagna in aderenza al perimetro esterno dell’edificio (senza
considerare le discese dei piani interrati o seminterrati), nelle zone non urbanizzate;

Per linea di gronda si definisce 1l ciglio della parte inferiore della falda di un tetto in aggetto rispetto
alla parete, che determma il limite inferiore del tetto.

Art.28. (Edificazione sul confine)

La regolamentazione della edificazione sul confine & disciplinata dalle vigenti norme di attuazione del
PRG.

Art.29. (Locali seminterrati e sotterranei)

L I locali seminterrati e sottemanei, fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche
destinazioni, possono essere destinati ad usi che comportinc permanenza di persone, quali serviz
igienici, magazzini di vendita, uffici, mense, cucine per attivitd ricettive, esercizi pubblici, ambulaten,
lahoratori artigianali, quando abbiano i seguenti requisiti:

3) altezza e superficie minima utile secondo gli indici previsti per le specifiche destinazioni;

b) vespaio aerato di mt 0,50 di alterza ed intercapedine, pavimento unito ed mpermezbile, mun
protett: efficacemente contro l'umiditd del terreno, resistenza termica conforme alle disposizioni di
legoe vigenti in materia;

¢) acroilluminazione naturale diretta come previsto nel capo 4 del presente titolo o condizionamento e
lluminazione artificiale;

d) scarico regolamentare delle acque mediante valvole antirigurgito, pompe di sollevamento o mezzi
analoghi;

¢) idonee canne di ventilazione sfocianti oltre il tetto.
Art.30, (Scale)

]: Le scale che collegano pitt di due piani, compreso il piano terra, devono essere aerate ¢ illuminate
direttamente dall'estemo o a mezzo di lucernario con apertura pari almenc a mq. 0,40 per ogni plano
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art.3i. [ Locali soitotetio)

1. 1 locali somoletio esisienti possond ossere destinati ad abitazione o wilict se Paltezza utile media ¢
non inferiore a mu. 2.40 ¢ "aliezza minima non inferiore ad mt. 1,40,

Nelle aree edificate Ji particolare interesse storico-artistion I'utilizzazione abitativa ad uso residenzale
di local sottoerto, com 1 requisiti sopra enunciali. ¢ consentita esclusivamente a servizio delle uniia
finzionali esistenti, scaza creazions «f nuove wnitd immobilian ed evenmali modifichs  strusturali
devono nspetiare I wspeito stoneo-archiieiionico Csistenie,

Nel casn di vanazione @ desunazione d’uso del locale sotioleio. yuesio deve cssere asserviio a detin
unita con Atto regisirato e trascritto presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari.

I Jocali sottotetto di nuova edificazione ed esistenti, aventi le dimensioni di cui al precedente art.10.
punto 2.6. possono essere destmati a locali accessori alla residenza, quali ripostiglio, guardaroba,
lavanderia, con esclusione dellabitazione e possono essere dotati di luci e veduie, abbaini, mensoie ¢
sportl, impianto eleftrico, di riscaldamento, servizio igienico con superficie minima di mq. 2,00 anche a
ventilazone forzasa

2 1 locali sottotetto di nuova costiuzione possono essere destinati ad abitazione o uffici se Paltezza
uile media & nos inferiore 2 mt 270, in tal caso rientra nei volumi computabili ai fini
planovolumetrici.

Art.32. {Coperture, balconi, aggetti su suolo pubblico e volumi tecnici)

L. 1 volumi tecnici emergenti dalla copertura devono corrispondere ad esigenze tecnologiche, funzionali
¢ di sicurezza, devono essere cometlamente inseriti nel contesto architettonico e compatibili con
lambiente circostante.

2. T'aggetto sul suolo pubblico di balconi aperti e chiusi, gronde, pensiline, tende solari, insegne e
simili ¢ consentito purché le sporgenze siano a un'altezza dal piano viabile tale de non ostacolare il
fraffico ovvero determinare situazioni di pericolo ed in ogni caso non inferiore a mt.4, 50.

3. Le tende solari aggettanti su spazio pubblico non carrabile, possono essere realizzate, a condizione
che abbiano un’altezza dal piano non carrabile non inferiore a mt 2,50.

Art.33. (Servizi indispensabili degli edifici)

1. Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguata alla loro destinazione, di almeno i seguenti servizi
fondamentali:

1.1 riscaldamento;

1.2 distribuzione dell'acqua potabile e dell'energia eletirica;

13 raccolta e allontanamento delle acque meteoniche, delle acque usate, dei liquami, dei rifiuti solidi
¢d eventualmente liquidi. Nelle nuove cosiruzioni devono essere previsti spazi per 1a raccoita dei rifiut
solidi urbami effettuata in modo separato;

L4Gli accorgimenti previsti dalla legislazione vigente in materie di abbattimento delle barriere
rchitettoniche;
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Capo 3 — Conformazione ¢ dotazione delle unitd immobiliari.

art.34. (Altezze minime dei focali non di sottotetto)

| L'altezza utile dei locali non deve essere minore di 2.70 me..

2. L'ahezza utile puo essere ridotta a 246 mt. nei bagni. nei gabinetti, negh spogiiatoi e lavandere ¢
negh alent spazi di servizie.

3, La distanza mimima tra ii pavimento e la superficie piu bassa del soffitto finito non deve essere
inferiore a 240 mt.: gli eventuall spaz ¢ altezza inferiore al minimi devono. in relazione alluso del
locale, essere chmusi mediante opere murarie o arredi fissi e ne powa essere consentito l'uso
gsclusivamente come ripostiglio o guardaroba.

4 La conservazione di minori altezze viene autorizzata per gli interventi sugli editici esistenti che non
gocedono la ristrutturazione.

Art.35. (Superficie minima utile degli alloggi)

1. La dimensione minima degli allogg) € espressa in mgq. di superficie utile.

Z Detta disponibilitd di s.u. & calcolata indipendentemente daila soiuzione distributiva adottata, per gii
spazi di abitazione ¢ ammette l'ipotesi della "piania libera”.

3. L'alloggio minimo non pué avere una supetficie minima utile inferiore a 20 mq.

4 Per gli interventi di edilizia convenzionata e sovvenzionata si fanno salve le norme previste dalla
legislazione nazionale e regionale in materia.

Art.36. (Superficie minima utile degli spazi di abitazione)

.. La superficie minima utile degli spazi di abitazione non deve risultare inferiore ai seguenti valori:

-camere ad un letto mq.9.00

-camere a due lefti mg. 14,00
-soggrorno (anche con spazio di cottura) mq.14,00
- cucing mq. 5,00
-SeIV1ZIo igienico mq. 3,50.

Per il secondo servizio igienico € richiesta una superficie mmimadi  mq. 2,00.

2. Gli alloggi devono essere dotati almeno di uno spazio di cottura ¢ di un servizio igienico.

3. Negli immobili destinati ad uffici ¢ negozi, quando non regolamentati da specifiche norme al
figuardo, la superficie dei servizi igienici non deve essere inferiore a 1.50 mgq.

Art.37. (Cucing, spazi di cottura, focali bagno e servizi igienici)

I Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici, oltre a1 requisiti generali e specifici, devono avere le
Seguent: caratteristiche:

%) pavimenti e parett sino ad un'altezza di cm. 180 con superfici di materiale impermeabile, liscio,
lavabile ¢ resistente;




fid &

we ! L

;

b soltitio di metenale traspirante

g per ke cucmne ¢ gh spaz & eotiura, cappa collepma durettamente sopr ¢
sortter At vamas pas, odor,

2 L'ambiente conenents il vaso igienion deve essere distmpegnaie dal locale cucira medanie sppasis

qane (antibagno. corridetn. atrin}. delimitsio da serramerir. 1 lavabo pud cssere ubicai neliantibacno

1 disimpegno pun essere omesso nel secondo bagno a servizio esclusive di una camera da lewto.

punie Qi aotbury, 1donea

ira

ol B Bof T e p Fiae ks
ilil' anmbolla S b CHRDWEAIGING O Dl

Art.38. (Seppalchi)

ta mimma aliezza degli spazi sottostanti ai soppalchi non deve essere minere & 2,10 mt.; almenn la
medesima minima altezza deve intercomere wa ii pavimenio finito dei soppalchi e il soffitto finito dei
iocall, ove 1 soppalchi siano destinat: alla permanenza di persone.

2. La superficie der soppalchi. esclusa la scala di accesso. non deve essere superiore a un mezzo di
quella del locale soppalcato.

3. Ove s1a consentito realizzare soppalchi, vanno rispeiiate e seguenti nomme:;

- le parti soprastanti e sottostanti devono avere almeno un lato completamentie aperto:

- la parte soprastante deve essere munita ci balaustra non inferiore amt. 1,10 di altezza.

4 la regolanta dell'aercilluminazione deve essere verificata per il complesso dei locale soppalcato,
considerando la superficie utile complessiva.

5. Devono essere assicurati tufti i requisiti e le caratteristiche di cui al capo 4 del presente titolo ad
eccezione dell'altezza.

6. In ogm casc, le solett= del soppalco non devone limitare o ridure la funzionalita delle superfici
finestrate.

7. Sono ammessi, senza essere computati nella s.ul soppalchi aventi profonditd massima di cm. 180,
fermi 1 requisiti di cui al presente articolo.

Capo 4 — Norme igieniche

Art.39. (Riscontro d’aria)

Per tutte le unitd immobiliari di s.u superiore a mq. 70 o dotate di pit di una camera da letto, deve
gssere garantito 1 niscontro d'aria effettivo, anche mediante cavedt.

Art.40. (Aerazione attivata: condizionamente - ventilazione meccanica)

L In sostituzione dell'aerazione naturale ¢ ammessa quella di tipo attivato con sistemi permanenti ed
ieguati alla destinazione duso dei locali, in conformitd alla normativa tecnica vigente. Per aerazione
ttivata si intende il condizionamento o la ventilazione meccanica.

% B’ ammessa nei seguenti casi:

1} locali destinati ad uffici: locali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali e
Nereative,

%) locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali per
‘pettacoli (quali ad es. cinema, teatri ¢ simili, camere oscure),

3) locali bagno di alloggl sino a mg. 70 di superficie utile lorda ¢ dotati di una sola camera da letto,
inche a due letti; locali bagno di alloggi dove esista gia un bagno dotati di we aerato naturalmente.
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Art.41. {Aerazione di tipo indiretto;

i Laerazion: pud essere dJi tpo indiretty senzi che sia necesserio limpiege o dispositive
ativazione solo nei seguenti cast:

aj focali non destinati alla permanenza di persone {qualt ad es.: i ripostiglt, le cantine. i sotioteti),

b) spazi destin:ti af disimpegno ¢ alia circolazione orizzontale e verticale all'interno delle singole unit
immobilian (yuali wl os. i comidoi’),

Art.42. {Apertura di serramenti)

I. Le paitl apribili del scrmamenti occorrenti per la ventilazione maturale degli ambienti mediarie aria
estena. misurate convenzionalmente al lordo dei ielai, non possono essere inferiori a /10 del piano di
calpestio dei locali medesimi.

2. Sono escluse dal caleolo le porte di accesso alle unita immobiliari, se non a diretto contatto con
festerno dell'edificio e dotate di opportune parti aprbili, ad ecccezione dei locali adibiti ad attivitd
commerciali aperti al pubblico.

3. Le parti apribili computate nei calcoli per la verifica dei rapporti di aerazione devono essere
esclustvament= verticali, qualora poste i copertura, potrarne essere anche inclinate, purché site ad una
atezza da pavimento tale da assicurare il mspetto di tutte le normative di sicurezza. Il comando
afomatizzato che le attiva deve essere posto in posizione e a distanza di sicurezza, raggiungibile in
posizione eretta e faciimente manovrabile anche da persone sedute.

4 La conservazione delle minori superfici aeranti esistenti ¢ consentita a condizione che non vengano
peggiorati 1 apporti di aerazione gia esistenti.

3. La superficie finestrata che garantisce il ricambio daria pud essere ridotta a 1/12 del piano di
calpestio negli ambienti dotati di serramento apribile da pavimento all'intradosso finito del soffitto.

Art43. (llluminazione)

1. L'illuminazione diuma dei locali deve essere naturale e diretta.

2 Possono usuftuire di ilfluminazione artificiale 1 seguenti ambienti:

a} locali destinati ad uffici /o attivitd produttive, la cui estensione in profonditd, pur con regolare
fapporto 1lluminante, non consente un'adeguata illuminazione naturale dei piani di utilizzazione;

b} i pubblici eserciz, i locali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturale e ricreative:

¢) i locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di illuminazione e i locali per
spettacoli (cinema, teatri ¢ simih);

d} 1}ocali non destinati alla permanenza di persone:

¢) gli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale allinterno delle singole
unith immobiliari.

f) servizi igienici che dispongono di aerazione attivata.

Art.44. (Requisiti di illuminazione naturale e diretta)

L. Lilluminazione naturale diretta pud essere del tipo perimetrale o zenitale o mista.
2 Nel caso di luce proveniente dalle pareti perimetrali esteme degli ambienti abitabili le parti
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3 Per proiondity mugmiori che comunuus non devono essere superior: @ 3.5 volte Taltezza Fares
cwmplessiva delle pam irasparenti misuraie come sopra non deve essere inferiore # 1/8 dell'area del
iﬁ,aVimenz"'”
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5. Nel caso i luoe zenitale. l'area complessiva delle parti rasparenti, non deve esserc inferiore & 1712
dellarea del pavimento

6. Nel caso @t situazioni misie. il contributo deifa luce zenitale, in questo caso equiparato a quello delle
parett perimetrali (e quindi pari 2 1/10 della superficie di pavimenio). vale al solo fine dellaumento
della profondita dell ambience.

Art.d5. (Pareti trasparenti)

1. Le parti trasparenti deile pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate ¢ posizionate in
modo da permettere 'adeguara illuminazione dei piani di utilizzazione.

2 La conservazione delle minon superfici trasparenti esistenti & autorizzate negli interventi sugli
alloggl esistenti.

Art.46. (Ambienti di servizio)

I Le cucine, gli spazi di cottura, 1 servizi igienici, richiedono particolari accorgimenti tecnici per
garantire il ricambio dell'ania: in particolare dalle cucine e dagli spazi di cottura devono poter essere
dllontanati 1 gas tossici derivanti dalle eventuali combustioni, 1 vapori e gli odori; dai servizi igienici
devono poter essere allontanati 1 vapori e gli odori.

Art.47. (Ambienti con impianti di combustione)

. In ogni ambiente in cui sia previsto un impianto di combustione a fiamma libera che utilizza laria
delfambiente stesso come comburente, [l'ingresso dell'aria deve essere permanentemente  assicurato
secondo le modalita previste dalle norme vigenti.

4 Nelle stanze da bagno ¢ proibita l'installazione di apparecchi di combustione a fiamma libera.

3. Conformemente alla nomativa vigente, il divieto & esteso ad ogni alfro locale privo di aerazione
naturale continua.

Art.48. (Areazione dei servizi igienici)

L Almeno wn locale bagno deflunitd immobiliare deve essere fornito di finestra apribile all'esterno
della misura non inferiore a 0,50 mq., per il ricambio dellaria allesterno o verso cavedio. Per gh
aloggi fino a 70 mq. di sul purché con una sola camera da letto, anche a2 due lefti, 2 consentita
Yaerazione attivata.

2. Nei bagni ciechi aspirazione forzata deve assicurare un coefficienie di ricambio minimo previsto
per legge.




f L1

i

waspurentl,  musursic  eonvenzionalmente sl lordo dei tels dopll infissi. non devono avere aren
gmplessiva inferiorz = 110 di yuella della supertici del pavimenio degli wmbient stossi guands
Pruih!udit':"l Jdei PDAVEL S, di | Sil:g‘ff'u ambiciie ion suUyReL P25 volw Palerea dy wena del T ) [
slevarn della superficic fincsirara.

5 Per profonditi mugziori che comungue non devono essere superiori 2 3.5 volte laltesza lares
complessiva delle part? irasparentt misurate come sopra non deve essere inferiore s b8 dellares def
Pavm’lCI’l'Le‘fN

4 lLaddove non s possibile modificare le pareu penmeiralt estemne. la conservazione delle minon
superfict irasparenti esisicnti ¢ consentite 2 condizione che noe vengano peggiorati b rapporti
iluminazione gia esistenti,

3. Nel caso di luce zennale, Yarea complessiva delle parti trasparenti, non deve essere inferiore a 1712
detlarea dJel pavimento.

6. Nel caso @i situazioni misiz, il contributo della Tuce zenitale, in questo caso eguiparato a quello delle
parett perimetrali (= quindi pari 2 1/10 della superficie di pavimento), vale al solo fine dell'aumenio
della profondita dell'ambiente.

Art.45. (Pareti trasparenti)

. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate ¢ posizionate in
modo da permettere l'adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione.

2. Va conservazione delle minori superfici trasparenti esistenti & autorizzata negli interventi sughi
alloggi esistent.

Art.46. (Ambienti di servizio)

L. Le cucine, gli spazi di cottura, 1 servizi igienici, richiedono particolari accorgimenti tecnici per
garantire il ricambio dell'aria: in particolare dalle cucine e dagli spazi di cottura devono poter essere
allontanati 1 gas tossici derivanti dalle eventuali combustioni, 1 vapori e gli odori; dai servizi igienici
devono poter essere allontanati 1 vapori e gli odori.

Art.47. (Ambienti con impianti di combustione)

. In ogni ambiente in cui sia previsto un impianto di combustione a fiamma libera che utilizza l'aria
dellambiente stesso come comburente, Iingresso dell'ariz deve essere permanentemente assicurato
secondo le modalita previste dalle norme vigenti.

2 Nelle stanze da bagno & proibita l'installazione di apparecchi di combustione a fiamma libera.

3. Conformemente alla normativa vigente, il divieto ¢ esteso ad ogni altro locale privo di aerazione
naturaie continua.

Art.48. (Areazione dei servizi igienici)

L Almeno un locale bagno dellunitd immobiliare deve essere fornito di finestra apribile allestemo
della misura non inferiore a 0,50 mq., per il ricambio dell'aria all'esterno o verso cavedio. Per gh
dloggi fino a 70 mq. di sul purché con una sola camera da letfo, anche a due letti, & consentita
laerazione attivata,

L. Nei bagni ciechi l'aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente i ricambio minimo previsto
per legge.
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Art.49. {Dorazione minima di canne fumarie)

1 Nel cme d nscaldaments awonomo ¢ & praduzeme 3 oacgln calds saonoma funseeante o gas
anche w unita mmmomliai aventi diversa desitnazione. eli apparecchi di produzione de! calore saranno
doratt di canne fumane secondn le nomme vigent!

Art.50. {Areazione tramite corti, patii, cavedi)

|. L'aerazionz naturale ¢ i risconirn daria in titte le unitd immobiliari abitabili degli editici possono
assere conseguitt oon Putilizza di corti, cortili, patii e cavedi, a condizione che gli stessi rispetting |
requisiti di cui agli articol seguenti.

Art.51. iCorii o cortili)

I. Le cortl o i corili sonn preordinai alla ventilazione ¢ illuminazione di ambienti abitabiii intemi al
corpo di fabbrica.

2 Essi devono essere collegati con lestemo o livello del suolo con accesso transitabile anche agi
atomezzi.

3 La loro superficie netta minima deve essere non inferiore ad un quarto della somma delle superfici
defle pareti che i delimitano e non possono avere lati inferiori a mt.4.

4 In tuite le corti ¢ 1 cortili interni ai fabbricati, anche se di uso comune a pili fabbricati, é permesso
linserimento di ascensort, ai fine di garantire l'accessibilita verticale agli edifici, anche in deroga alle
norme relative alle distanze. La realizzazione di tali ascensori dovra essere rispetiosa del contesto
achitettonico , urbanistico ed estetico del fabbricato in cui la stessa st inserisce.

Art.52. (Patii)

L I patti sono preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti abitabili interni al corpo di
fabbrica.

2 Essi sono funzionali ad edifici o a parte di essi di non pia di due piani e non hanno comunicazione
diretta con l'estemnc a livello del pavimento.

3. La superficie netta minima del patio non deve essere inferiore ad un sesto della superficie dells pareti
che lo delimitano e non possono avere lati inferiori a mt.4.

Art.53. (Cavedi)
I 1 cavedi sono preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti bagno, scale, comridoi,
tpostigli e cantine di un edificio.

X Essi collegano direttamente i piani deil'edificio col colmo del teito in forma aperta e comunicano in
basso con Festerno a mezzo di corridoio o passaggio rettilineo a livello del pavimento.

Art 54. (Cavedi tecnici o passi d'uomo)
L 1 cavedi tecnici o passi duomo sono preordinati al passaggio dei condotti tecnicl verticali
dellimpiantistica del manufatto edilizio,

2 Nessun locale puo affacciarsi sui medesimi.

Art. 55, (Tipi di scarico)
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&) acque lunde avil {nere).
) acque provenientt da qualsias: tino di attivita lavorativa,
3: fe suddere aciquv. nel nspeun delle nome wvigenu. devono essere raccolie all'origine. allontanate
wamite condotti separati e conferite, tra di loro distinie. al recapita finale.

2 Nelle zone serviie da pubblics fognatura. qualora ©H condotto comunale stz unico. ¢ ammesss
-';'unﬁicazione delle diverse rel a monte del recapito finale e al piede deffedificio fsifone, braga) ferma
estando la possibilita dispezione e prelievn i camproni dalle singole reti.

4 Nelle zone non serviie da fognawra comunale sono ammesse vasche a tenuia stagna, previo parere
dellASL.. di dimension) idonee e comunque situate ad almeno mt.2.00 dal perimetro dell'edificio ed a
m.10 da pozzi.

5 La distanza dal confini per ¢ tubi dell'acous potabile, dell'acqua lurids, del gas ¢ simili, deve essere
non inferiore a mi. 1.0:,

Art.56. {Accessibilita all'ispezione ed al campionamento)

. Tutte le reti di scarico devono essere dotate di un dispositivo per il prelievo di campioni per analisi.
2. Analogo dispositivo deve essere realizzato immediatamente a valle di eventuali impianti di
depurazione e trattamento degli scarichi.

Art.57. (Reti e pozzetti)

i. Nella costruzione della canalizzazione intema di uno stabile st devono adottare miswre tali da evitare
eventuali eccessi di pressione nelle colonne montant;,

2 Le condutture delle reti di scarico, tutti i pozzetti, le eventuali vasche di trattamento, nonché i pezz
di assemblaggio ¢ di giunzione devono essere costruiti in materiale resistente, impermeabile e a perfetta
temuta,

3. Gl scarichi provenienti da insediamenti produttivi devono essers conformi ai limiti di accettabilith
fissati per legge.

4 Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico efo allo stoccaggic di reflui
provementi da attivita lavorative, devono essere a tenuta

3 Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; ove cid non sia tecnicamente possibile, possono esserc
autorizzate dali'A.S L. territoriaimente competente, previa motivata richiesta, soluzioni alternative.

Art.58. (Tmpianti per le lavorazioni insalubri)

L. Gli impianti per la produzione, la lavorazione e depositi di sostanze e prodoiii insalubri e/o nocivi,
secondo la vigente legislazione, non possono essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltanto nelle
aee destinate dal vigente strumento urbanistico ad insediamenti industriali ed artigianali.

2 Gli impianti e le attrezzature di cui sopra gid esistenti nelle zone residenziali POSSONO permanere a
condizione che mediante lintroduzione di nuovi metodi e speciali cautele, il loro esercizio non reca
tocumento alla salute degh abitanti ¢ cid sempre subordinatamente alla verifica ed autorizzazione
dellA ST competente;

3. L’adeguamento dell’impianto e la richiesta di verifica dovra avvenire entro il termine di mesi sei a
decorrere dalla data di entrata in vigore del presente regolamente




Art.59. (Pozzi, vasche e cisterne per acque potabili)

| ! PHEZZL b waschie ¢ e Gslerre ¢ ‘t__*lu aliri Fc(.‘.l'_:)icn"l'l inborratl, dostimh ag a;i.;i?:){?:',]iul‘;: siCag Ul
potabile vanno costnuti a4 monte Ji togne. vasche a tenuta concimate ¢ losst di scolo. ad ung
distanza non inferiore a mt. 25 da cuesty.

Capo 5- Fabbricati ruraii
Art.68. {Fabbricati rurali)

|. I Permesso di Costruire per le residenze nelle zone agricole pud essere rilasciato per la conduzione
def fondo ai proprietari coltivatort diregti. proprietari condutrori in economia, ai proprietari concedentt,
agli affittuari o mezzadr: aventi dirito 2 sostituirsi al proprietario nell'esecuzione delle opere e
considerati imprenditori agricoli a titolo principale.

2. Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titolo principale & consentito I'accorpamento di
jotti di terreno non contigui a condizione che sullarea asservita venga trasenitio, presso la
Conservatoria RR.IL, vincolo di inedificabilita a favore del Comune da riportare successivamente su
apposita mappa catastale depositata presso [Uflicio Tecnico Comunale. Inn ogni caso lasservimento
non POlrd essere consentito per volumi asserviti superiori & 50 me.

3. Le costruzioni rurali, destinate ad abiiazione, devono essere fecnologicamente isolate, in modo da
evitare l'addossamento delle murature a terrapien e simili.

4 31 applicano alle abitazioni rurali tutte le disposizioni relative alle costruzioni residenziali contenute
nel presente R.E., salvo quanto diversamente stabilito nel presente articolo.

5. Tt pavimento del pranterreno destinato ad uso abitazione deve essere sopraclevato di almeno mt.0,30
nspetto al piano di campagna o di cortile.

6. Tuttintorno alle costruzioni deve essere realizzata una zona pavimentata di larphezza non inferiore a
i, 1,00,

I Le pendenze del suolo circostante la casa, quelle dell'aia, dei cortili ed orti adiacenti alle abitazioni
saranno sistemnate in modo che la acque meteoriche possano defluire rapidamente, senza ristagno.

8 I piani seminterrati non possono essere adibiti ad uso abitativo.

9. Ogni abitazione rurale deve essere provvista di conduttura o di pozzo costruito secondo le norme
igieniche ¢ di sicurezza vigenti, chiuso, o, quanto meno, di cistema igienicamente costruita e protetia,
chiusa ermeticamente.

10. In assenza di acquedotto, la potabilitd deve essere garantita da un certificato rilasciato dall'Autorith
sanitaria competente e I'uso deve essere debitamente autorizzato.

I1. Ogni alloggio deve essere dotato di un servizio igtenico, accessibile da apposito disimpegno, aerafo
ed lluminato direttamente dall'estemno.

12. Gli impianti per lo smaltimento delle acque nere e luride devone essere sistemati in modo da evitare
0gni posstbilita di inquinamento del pozzo, della cistema e delle condutture di acqua potabile.

I3, E' fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipolazione dei prodotti del fondo.

14. 1 locali ad uso porcilaia, pollaio, conigliera e simili, destinati in genere all'allevamento di animali
domestici per consumo proprio, deveono essere in ogni caso separati dalle abitazioni e distare da queste
& almeno 20 mt..

| 5 Nel caso di fabbricati per allevamenti zootecnici aziendali o destinati alla produzione del latte
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16, La distanza minima delle Finesire dat localr adibitr a stalle e simili & di mo 1

17. Analogamente a quanio prescritio per l2 costruzioni in genere, le abrazioni rurali devono essere

mantenuice in modo conforme alle esigenze di abitabilita, dell'igiene e del decoro.

i8. 1 fabbricati rurali esistent devono nispettare le seguenti condizioni minime di abitahilita:

+ lallontanameniss delle aciyue plovane ¢ di quelle nere 2 luride deve essere cflcttuato medante uns
ppporiuna canalizzazione impermeabiic,

» devono essere abolite e stulle ed 1 ricoveri di bestiame esistenti sotto le abitazioni entro il termine
di mesi 18 a decorrere dalla data i entrata in vigore del presente regolamento. Tali locali,
opportunamente sislematl, potranno essere utilizzati per le esigenze de! conduttore agricolo:

¢ dovranno essere realizzate tuite le opere necessarie a parantire leliminazione di eventuale umiditi
nelle abitazioni;

+ assicurare 1 necessari livelll di impianti igienico-sanitari.

19. Le stalle e le concimaie dovranno essere costruite in conformita alle vigenti nomme legislative e

regolamentari ed avere dimensioni ¢ caratteristiche specifiche al tipo di allevamento.

20. Gli indici ed i parametri edilizi delle residenze e delle pertinenze agricole sono definite dalle vigenti

Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. comunale.

Titolo 4 - Gli interventi ed i provvedimenti

Capo 1. Gli interventi

Art.61. (Tipologia degli interventi edilizi)

L. La tipologia degli interventi edilizi & definita dalla legislazione nazionale e regionale.

2 Le declinazioni puntuali delle tipologie degli interventi sono contcrute nei successivi articoli da 63 a
7.

3. L'applicazione di tali declinazioni costituisce oggetto di ricognizione periodica da parte
dellOgservatorio Edilizio Cittadino, che formula qualora necessario e comungue con cadenza annuale,
Proposte di adeguamento all'Amministrazione Comunale, che vi provvede a mezzo di determinazioni
del Segretario Generale.

Art.62, (Manutenzione ordinaria)

S definiscono "interventi di manutenzione ordinaria” quelli che riguardano le opere di riparazione,
annovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie o integrare ¢ mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti (art.3, comma 1, lettera ¢ del D.P.R. n® 380/01 e 58.mm.ii. ).

Sono altresi compresi nella manutenzione ordinaria quegli interventi relativi alla installazione di
mpianti accessor: (allacciamenti 1drici, fognari, del gas, elettrict, impianti di riscaldamento e
tondizionamento autonomi, ecc.).

Tutti pli interventi di manutenzione ordinaria non possono in ognt modo comportare modifiche o
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Wroraziont agit dement architetionicr ¢ decorativ i degli immobil:
Are.63 (vlanutenzicae struordivaria)

| Si defmiseom “miervent: di manuenzione sirzordinaria’ le spers o ke modifiche reccssane per
qnovare o sostiiure partt anche struvural degl! edifici. nonche per reahizzare ¢ iniegrare 1 serviz

\gienico-sanitari ¢ 1cenologicl, sompre che nor akering i volum: e le superfiel delle sinpol unit

mmobilian. 2 non comporiino moditiche deile destinazion: duso 7art.3, comms | leiiera b de! DPR.
4238001 ¢ ss.mm.n. ).

Son intervenin di manutenzione straordinaria ueili riguardan:;

i1 le opere di consolidamento. rinnovamemo < sostituzione di parti, anche strutnurali delle
costruztont. guali muri di sostegno, architravi e solette e, in generale, suruiture verticali e orizzontali;

{2 la demolizionz eo sostiluzionz anche con traslazione de! solai interpiano senza aumento di
superfici wtili e volumetrie:

1.3. le opere necessaric pur realizzare ¢ integrarc 1 servizi igienico-saniiari e quelli tecnologiet;

14. le opere di modificazione dell'assetto distributivo interno di singole unita immobiliari;

1.5. gl interventi su part! estene dei fabbricati comprendenti interventi di ridefinizione dei prospetts
mediante la modifica di parte delle aperture;

16. gl mnterventi volti alla formazione di cortili e giardini, alla realizzazione di spazi aperti con
pantumazione © nmozione di alberi di alto fusto o, comunque, alla sistemazione del terreno non
uplizzato per l'edificazione.

17 le opere cosutent: pertinenze @ esclusivo servizio di costruzioni gid esistenti quali recinzioni
avent: l'altezze non superiore a mt 3,00, cortili, giardini, aree destinate ad attivita sportive senza
creazione di volumetria;

1.8. gl interventi che comportano la trasformazione di una singola unitd immobiliare in due o pitl unita
mmobihart o 'aggregazione di due o pitl unitd immobilian in un'unitd immobiliare;

19. Sono assimilati agli interventi di manutenzione straordinaria ai sensi della vigente legislazione (art.
5 legge n° 308/1982), quelli da effettuarsi su edifici esistenti che riguardino impianti, lavori, opere,
installazione relativi alle energie rinnovabili ed alla conservazione ed al nsparmio energetico. (vedere
L n 10/91 artt. 13, 14 e 16 aggiomato con D. Lgs n® 192 del 19/08/2005, legge n° 179/92 ¢ DPR n.
412/93)

Z Gl ‘nterventi di manutenzione straordinaria in costruzioni destinate ad attivitd industriali e
atigianali riguardano qualsiasi opera di natura statica, igienica, tecnologica e funzionale necessaria per
conservare ¢ infegrare l'efficienza degli impianti produttivi esistenti e la salubrita delle costruzioni che
i ospitano, sempre che non comporti I'incremento della superficie utile lorda.

Art. 64. (Restauro ¢ Risanamento conservative)

I Si definiscono " interventi di restauro e risanamento conservativo,” queili rivoltt a conservare
lorganismo  edilizio ¢ assicurare la funzionalith mediante un insieme sistematico di opere che, nel
nspetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'orgamismo stesso, ne consentano destinazioni
tuso con essi compatibili. (art.3, comma 1, lettera ¢ del D.P.R. n® 380/01 ¢ smi)

2 Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e 1l rinnovo degh elementi costitutivi
delfedificio, linserimento degli elementi accessor e degli impianti richiesti dall’esigenza dell'uso,
leliminazione degli elementi estranci all'organismo edilizio (superfetazioni’.

3. Tali interventi possono prevedere la modificazione del mumero delle unitd immobiliari e delle loro
dimensioni o prevedere la creazione di superfici accessorie (Sa) entro sagoma ¢ la trasformazione di
Superficie utile (Su) in superficie accessoria (Sa) mediante opere edilizie.
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4 Sone da consederarss, ad 2sempto, restatirn ¢ risanamento COnSErvaiivo, i sczuenti interventi:

41 zmiphamznie o diminuzione della dimensione delle unita inorinbiliavi. nellambie dells costruzione.
prediarie Pageorparenta wiale o parziale Jdi weits cuntigus purché sciiza vrasfrzdone di Sa i Su
4Zacupamenis < unie immobihian, senwe che cid determini il superamenin di evenwali so afie
disnensionaly ¢ degli ust defimti dalle .2 del vigente PR.C. ¢

$3suddivistone di it immobthian guande queste non incidane sul carico urbanistico 1 guant
sttt n zone suthicieniemente dosate di standard wrbanistici
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Art. 65. {Ristrutturazione edilizia)

l. Si detiniscono "interventi nstrutmrazions edilizia’ quelll volti o irasformare gli organismi edilizi
medianic un insiems sistematico di opere ch2 possono portare 2 un organismo edilizio in tuito o in
parte diverso dal precedente. con o senza aumenwo o recupero di superficie utile (pertanto i gli
mterventl disciplinati dalP’art.3, comma 1. lettera d) del D.P.R. 0° 38(¥01 2 ss.mm.ii. e dalla Circolare 7
agosto 2003 n. 4147/316/26). Tali intervenu comprendono i npristino o la sostituzions di alcund
lementi costitutivi  delledificio, la eliminazone. la modifica ¢ I'nserimenio di nuovi clementi =
impianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli
consistent1 nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria & sagoma di quello preesistente,
fatte salve le sole innovazioni necessarie per I’adeguamento alla normativa antisismica.

2 Nell’ambito degli interventi di ristrurturazione edilizia sono inoltre ricompresi anche quelli che
prevedono la realizzazione di sottotetti che non hanno i requisiti di agibilitd, cosi come definiti all’art.
10 comma 2.6 e art. 31 punto 1 ultimo comma del presente regolamento.

4. Sono, moltre, da considerare interventi di ristrutturazione edilizia, quelli che prevedono gli interventi
entro la sagoma preesistente, come:

+1 la modifica del posizionamento di elementi distributivi verticali. condominiali o comuni (scale),

42 la creazione di nuove superfici utihi, ottenuta anche atiraverso diverso posizionamento dei solai;

43 la trasformazione di superficie accessoria (Sa) in superficie utile (Su);

44 la demolizione e ricostruzione, parziale o totale, dei fabbricati nel nspetto della consistenza
volumetrica di quella preesistente e della sagoma.

5. Sono, inoltre, da considerare intervent di ristrutturazione edilizia, gli interventi che, conservando la
volumetria esistente, possono portare ad un organismo in tutto o in parte diverso dal precedente.

6. Al fini del presente regolamento si definisce "ristrutturazione globale” la ristnturazione interessante
un intero edificio o la demolizione e ricostruzione totale dell’edificio, a condizione che la stessa
wvvenga  all'interno  della sagoma preesistente; "ristrutturazione parziale” Iintervento su parti
dslledificio, "mstrutturazione con ampliamento” la mistrutturazione con variazione in aumento della
fooma.

Art.66 (Ristrutturazione urbanistica)

L Sono di mstrutturazione urbanistica quegli interventi rivolti alla sostituzione dell'esistente tessuto
edilizio-urbanistico con altro diverso che si attuano mediante un insieme sistematico di interventi
odilizi, i quali possono comportare anche la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
Sradale.

2 Caratteristiche della ristrutturazione urbanistica sono:

-la rilevanza urbanistica dellintervento;

-1l mantenimento dei preesistenti rapporti urbanistici nel caso di demolizioni e ricostruzioni.

3. 8i considerano di ristrutturazione urbanistica:

- gli interventi di sostituzione edilizia che comporiino modificazione del disegno dei lotti efo degli

.. S
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wolats < o della rete sinudale,
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superficte. sagoma, altezza ¢ nosizinne rispetie alle preesistenze,

- gl mtervents di demelizione ¢ nicosiruzions che, seppur hmirt ad un siel el nspetn det
m;@q del medesimo, dellisolate ¢ della rete siradaie, abbiann rilevanza wle da COMDOriare
maditicazioni di carattere urbanistico:

- la neosruzione di edificr od isolati distrurti da calamita naturali 0 comungue 1n conseguenze di event
i caratters ecceionale;

-gli interventi che eccedano i limiti della risruiurazione edilizia.

: P ma edificst
cdificazione, diverse per

Art. 67. (Nuova costruzione)

1.} Sono definiti "interventi di nuova costruzione”, quelli di irasformazions edilizia e urbanistica del
@ITIONG NON Henirantt nelle categorie definiie agli artt. 62, 63. 64 65. 65, Sonn  comungus s
gonsiderarsi tali:
- la costruzione di manufati edilizi fuord terra o intemrati, ovvero l'ampliamento di quelli esistenti
dlestemo della sagoma esistente, fermo restando, quanto previsto per gli interventi pertinenzali di
seguito normati;

-gli interventi di urbanizzazione pomaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;

- 1a realizzazione di infrastratture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
rasformazione in via permanente di suolo inedificato;

- I'installazione di torri e tralicci per mpianti radio-ricetrasmittenti ¢ di tipetitori per i servizi di
telecomunicazione. Tali apparecchiature non possono in nessun caso essere installate in ambiti e spaz
corttlizi degli edifici residenziali e sono soggette a preventiva valutazione di impatto ambientale nei
modi di legge;

- Uinstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, quali
wulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitaziont, ambienti di lavoro,
‘ppure come depositi, magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente
mporanee;

- gl interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla
Tnizzazione e al pregio ambientale e pacsagpistico delle aree, qualifichino come -interventi di nuova
Wostrwsone, ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20% del volume
&lledificio principale;

-la realizzazione di depositi di merci o di materiali, Ia realizzazione di impianti per attivitd produttive
fiﬂ'aperto ove comportine lesecuzione di lavor cui consegua la trasformazione permanente del suolo
nedificato;

12 Sono altresi da considerarsi tali:

0 chioschi;

8 la creazione di Sa. fuori sapeina & fucii area di sedime del fabbrieato;

Y attrezzature sportive con creazione di volumetrie e piscine;

_h) Impianti tecnologici e volumi tecnici (h>2.20m.),

Y la costruzione di volumi, pensiline. sporti, balconi e similari di profonditd maggiore di m.2,00,

/
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ralizzall ot sagema
Art.68. {estinazione d'uso}

1 Lo destmazion: duse delle onsiruzonii e delle aree non edificate sono definiie dallc siruments

arbunisiico generale o esecutivo, secondn le seguent categorie omogenee:

g residenze, singole o collemive. siudhi professionalt: attivitd terziarie che nor comportano accesso o

pubblicc,

attivita industriali.

ci ativita produttive, crise quelie relative a tuite le ativita di produzione di beni @ servizi, ivi incluse le
aitiviii agnicole, commerciali ¢ artigiane, e attivitd turistiche < alberghiere. i servizi resi dalle
banche ¢ dagh inzermediari finanziari, 1 servizi di telecomunicazioni:

dy attrezzature e servizi pubblici o ad uso pubblico;

2 1l mutamento di destinazion: d'uso da una categoria omogenea ad un'alira, laddove consentito dalle

norme dello sirumento urbanistico. deve sssere realizzawo nei modi e nel termini di seguito riporati. ad

in particolare:

a) 1 mutamenti di destinazione d’uso di immobili o loro parti, che non comportino interventi di
trasformazione dell’aspetto esteriore, e di volumi o di superfici, sono subordinati a Denuncia
Inizio Attivita,
la nuova destinazione d'uso deve essere compatibile con le categorie consentite dalla
strumentazione urbanistica per le singole zeone territoriali omogenesz;

b} t muamen:t di destinazions d’uso senza opere, nell’ambito delle categorie compatibili alle singole
zone territoriali omogenee, € libero,

¢) 1 mutamenti <i destinazione d'uso, con opere che incidano sulla sagoma dell’edificio o che
deferminanc un aumento plano-volumetrico, che nsulti compatibile con le categoric edilizie
previste per le singole zone omogenee, sono subordinati a rilascio del Permesso di Costruire;

d¢) 1 mutamenti di destinazione d’uso nelle zone agricole — zona “E” — & sempre subordinato al rilascio
del Permesso di costruire.

3 Variazioni all'interno della stessa categoria non determinano mutamenti della destinazione d'uso.

4. 51 defimisce “"cambio della destinazione d'uso” {con o senza l'esecuzione di opere) delle singole unita

mmobiliari la modificazione da una a un'alira funzione d'uso definita dal PR.G. vigente.

5. Le singole norme di zona del PR.G. provvedonc a definire l'ammissibilitd dei cambi duso associati

emeno a opere edilizie.

Art.69, (Depositi di materiali a cielo aperto)

L. Si definiscono "depositi di materiali a cielo aperto” gli spazi destmati al deposito di materiali e
manufatti editizi, di cantiere, nonché gli spazi per deposito ed esposizione di merci con o senza vendita
{roulotte, motocaravan, autoveicoli nuovi e usati, matenali var), non supportati da costruzioni che
Geterminano superficie utile.

Z Non sono sottoposte al presente articolo le discariche previste dalla specifica normativa (D PR
R915/82 - deposito di carcasse auto, ferrivecchi, ecc.).

Art.79. (Permesso di Costruire per varianti essenziali)
L Qualora si manifesti la necessitd di varianti essenziali al progetto approvato, gli interessati debbonoe

Presentare 1 relativi elaborati, che sono assoggettati alla procedura di approvazione seguita per il
Mogetto originario.
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I ogm Casn feffettuazione des lavor i vanamie dowvra essere sempre successivi al rilascis delf
permesso di Costruare 1n ral senso.
(i conaibury relativo sgli oneri di wbamizzazione e ab costo Ji costruzione andrd nnponunaments
ndeterminats in funzions del progetto moditicata
{l Permesso di Tosiruire per la escouzione dei lavori in vanante essenziale da luogo alio spostamento
dei termini i validitz def Permusst & Costruire originaris @ di quelll stabiliti per Pultimazione dei
favor: nggew: Jdegh anzidenti Permessi di Caosiruire, @ quali termini riprendono ex novo dalla data del
rilascio del nuovo Permesso d&t Cosiruire
Non st ha varianle ms nuovo progetio ad ogni efferin quando quest’ultimo si differenzi dal progetto
originariamente awrorizzato per aumento del volume, per diverso orieniamento, per diverse disposizioni
planovolumeiriche ¢, in geneic, Gve sl possa escludere che il secondo progetic rappresenti una rilevante
realizzazione parziale del primo.

2. Lavariante essenziale consiste in uno o pit dei seguenti mutamenti:
a) mutamentc dells destinazione dusc che implichi variazione degii standards previsti dal decreto
ministeriale 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968;
b} aumento consistente della cubatura o della superficie di solaio da valutare in relazione al progetto
POIOVaLo;
¢} modifiche sostanziali di parametri uhanistico-edilizi  del progette approvato ovvero della
localizzazione dell'editicio suil'area di pertinenza;
d) mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizic assentito;
g) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica. quando non attenga a fatti
procedurall.
[} Modifiche alla sagoma nel caso in cui eccedano le tolleranze di cantiere di cui al successivo Art. 95.

3. Non possono ritenersi comunque variazioni essenziali quelle che incidono sulla entita delle

cubature accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione interna delle singole unita abitative.
Art.71. (Varianti per le opere su immobili vincolati}

Gli interventi di all’articolo precedente, comma 2, effettuati su immobili sottoposti a vincolo starico,
artistico, architettonico, archeoclogico, paesistico ed ambientale, nonché su immobili ricadenti sui parcht
0 in aree protette nazionali e regionali, sono considerati in totale difformita dal permesso, ai sensi e per
gli effetti degli articoli 31 e 44 del D.PR. n® 380/2001 e ss.mm.ii. Tutti gli aliri interventi sui medssimi
immobili sono considerati variazioni essenziali.

Art.72. (Demolizioni)

1. Si defimsce "demolizione” un intervento autonomo volto a nmuovere, in tutto o in parte, manufatti
Breesistenti,

Z Le demolizioni, che abbiano carattere autonomo o siano volte a creare spazio a una nuova
tostruzione, sono soggette a Denuncia di Inizio Attivitd.

Art.73. (Interventi per manufatii stagionali)

L Si definiscono "interventi per manufatti stagionali" quelli volti all'installazione di mamufatti leggeri,

s |
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oncessione i caso dr occupazione di sunts pubhlien,
Art.74. {{ipere urgenti)

| Potranne esserc eseguite senza domanda preventiva le sole opere. provsionali di assoluta urgenza,
indispensabili per cvizare imminenti pericoli » danni.

Dellintervenio deve essere daic immediaz comunicazione ai WV. F. e al servizic reperibilits del
Comun: presentand: ung comunicaziome commedata da perizie redatta da tecnico abiliwio, relativa alla
sussistenza dei pericok: ¢ da documentazione forografics relative allo stato di fito antecedente gl
mierventi.

2 Entro i trenta giorni successivi alla comunicazione dovra seguire un progeito a sanatoria gratuito per
lavori aggetts defla cornunicezione,

3. Per tutti gly ultertori lavert di nicostruzione/ripristino del manutatto dovra dotarsi dell idonen titolo.

Art.75. (Interventi di arredo urbano, aree scoperte e manufatti)

1. 81 definiscono "opere di arredo urbano” le seguenti:

- espositort,

- collocazione di fitioni o dissuasori;

-collocazione di fapidi, cippi, elementi scultorei;

-nuove insegne e mdicazioni pubblicitarie e loro sostituzioni;

-bacheche e punti informativi;

-muove tende e tendoni ¢ loro eventuali sostituzioni;

- panchine e cestini;

- puntt vendita autornatizzati;

- portabiciclette;

-nuovi dispositivi di illuminazione esterni,

- Gabine punti telefonici;

- cartellon: pubblicitari,

-segnaletica specialistica e turistica;

- amadi per apparecchiature telefoniche e similari ¢ altri manufatti per impianti tecnologici ( h < 1,80
mt. ),

- Cassette poste e buche impostazione;

-apparecchiature informative a rete;

-apparecchi iluminanti;

-pensiline per il trasporto pubblico e paline per fermate;

-strutture mobili per 1l commercio su area pubblica.

2 Gl interventi di arredo urbano devono concorrere, oltre alla valorizzazione del contesto urbano, a
favorire la socializzazione e il pieno godimento, da parte di tutti i cittadini, degli spazi urbam
Proponendo un giusto rapporto tra ambiente naturale e costruito. 1 relativi elaborati di progetto devono
descrivere le opere ed evidenziare gli obiettivi sopra enunciati. In ogni caso le opere non devono
Cstituire ostacolo per la pubblica circolazione e devono essere realizzate con materiali e trattamenti
Esistenti all'aggressione dell'mquinamento.

3. Gli interventi su aree scoperte sono finalizzati alla formazione ¢ sistemazione di cortili e giardini ed
M generale alla sistemazione di aree non interessate da costruzioni anche con opere di arredo. 1 relativi
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4 G miervent per la readzzasone der meawiztne prosvisors olrg ad asselvere alle funziom per cus
sonc stall progrsmmeatl, devons coneorrere alle valorizzazione del contests arbamy: siiraverss Puso o
materiah di qualitt con partioolare attenvione alle fruibidna deghi spasi creostant da pimte it
gitadind  inoltre 1aly imervenis non devono nisultare fesivi degh albert da conservare ¢ dei Joro apparati
mdicall [e relativi elaborai progertali devono duescrivers i manufatta in wite le sue parti asnché
[intornn nel quale essn 1 nserisce con paiticolare attenzione al percorsi. alla vegetazione da manienere
¢ agli eventualt accorzimenti volil a mitigarne l'impatio sull'ambienie circosianie.

41 Devono zssere rispertae le seguenti prescrizaoni:

a) anche se intissi al suols, | manufatti devono risuliare agevolmenie avovibili.

b) 1 manufami Jdevonn tispeitare le distanze ¢ le ahezze fissae dal presente regolamento ¢ dalle norme
di attuazions del PRC, ove comemplate. overn quelle stabilite dal Codice Civile.

¢) 1 manufatti devono essere rimnssi alle scadenzz: de! dodicesimo mese dalla presentazions della
denuncia & inizio acivits.

42 In ogni caso. il titolo abilitante non sostituisce a nessun effeiio la eoncessione per Foccupazione di
suolo  pubblico, ove occorrente. La mancata rimozion: de! manufatio provvisoric  comporta
lapplicazione delle sanzioni in materia di opere realizzate senza il prescritto provvedimento edilizio,
salva la facolta di presentare domanda di rinnovo del titolo abilitante almeno novanta giomi prima deila
scadenza di cw al comma precedenic.

43 Le disposizioni di cui ai precedenti punti 4.1 e 4.2. si applicano anche all'insediamento di impianti
destinzit al commercio su aree a tal fine individuate ¢ messe a disposizicne dall'Autorith comunale.

44 I manufatti, i chioschi ¢ le edicole permanenti, destinati al commercio, devono attenersi a quanto
indicato al precedente punto 3; qualera gli stessi vengano installati su aree e spazi non compresi nella
superlicie fondiaria. come definita dalie N.T.A. del PR.G.. non sono soggetti a Permesso di Costruire
ma sono realizzati nel rispetto delle modalita previste dai provvediment: che abilitano all'uso del suoio
¢calle attrvita da esercitarsi.

Capo 2. I provvedimenti.

Art.76. (Opere soggette a Permesso di Costruire)

L. Costituiscono interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio ¢ sono subordinati a
Permesso di Costruire:

4) gli interventi di nuova costruzione, cosi come definiti dall’art. 3, comma 1, lettera e) del DPR. n°
380/2001 e ss.mm.ii.;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cosi come definiti dall’art. 3, comma 1, lettera f) del
DPR. n°380/2001 & ss.mm.ii ;

¢) gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio m tutto o in parte
diverso dal precedente e che comportino aumento di unitd immobiliari, modifiche del volume, della
Sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatamente agii immobili compresi nelieé zone
“mogenee A, comportino mutamenti della destinazione d’uso, cosi come definiti dall’art. 3, comma 1,
lettera d) del D.P.R. n®380/2001 & ss.mm.ii.

2. 1 permesso di costruire ¢ rilasciato al propristario dell'immobile o a chi abbia titolo per nichiederlo,
secondo le modalitd 1 tempi previsti dall’art. 20 del D.PR. n® 380/2001 & ss.mm ii.

i permesso di costruire € trasferibile, insieme all’immobile, ai successori o aventi causa. Esso non
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i1 permessc di costrwre o rilasaars o sonformm alle previsioni degli strument: urbanistici. dei
regrlamenti edilizi ¢ della disciplins wbamstice-cdiiizia vigeme.

5 11 pemmessn di costruire e comungue subordinaty alls esisienzs delle opere di urbanizzazione
pimani: o alla previsione d2 parte del comune dellattuzvione delle siesse nel successivio triennic,
swvero allimpegno desh wieressati i procedere allatiuazions delle medesime contemporaneamente
alla realizzazione dell'intervenin oggetin del permesso.

7 In casn di contrasto dell’intervent oggetto della domanda di permesso di cosiruire con le prevision
di strumenti urbanistici adotati, ¢ sospesa ogni determinazione in ordine alia domanda. La misura di
salvaguardia non ha efficacia decorsi tre anni dalla duta di adozone deilo strumento urpanistico,
ovvero cingue anm nell’ipotesi in cui fo strumento urbanistico sia stato sottoposta all’amministrazione
competente all’approvazione entro un anno dalla conclusione della fase di pubblicazione.

8 A mnchiesta del sindaco, ¢ per lo stesso periodo, il presidente delia giunta regichale, con
provvedimento  motivato da notificare all'interessato, puo ordinare la sospensione di interventi di
rasformazione urbanistica ed edilizia de!l territorio che siano tali da compromettere o rendere pia
onerosa l'attuazione degli strumenti urbanistici.

9. I permesso di costruire & rilasciato dal dirigente o responsabile del competente ufficio comunale nel
nspetto delle legg:, dei regolamenti e degli strumenti urbanistici.

0. La regione disciplina l'esercizio dei poteni sostitutivi di cui all’art. 21, comma 2, del DPR. n°
380/2001 e ss.mm i, per il ceso di mancate rilascio del permesso di costruire entro i termini stabiliti,

11. Nel permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

12. 11 termire per I'inizio dei lavori non pud assere superiore ad un anno dal rilascio del titoio; quello di
uttimazione, entro il quale P’opera deve essere completata, non pud superare i tre anni dall inizio dei
lavort. Entrambi i termmini possono essere prorogati, con provvedimento motivato, per fatti sopravvenuti
sstranel alla volontd del titolare del permesso. Decorsi tali termini il permesso decade di diritto per la
parte non essguita, tranne che, anteriormente alla scadenza venga richiesta una proroga. La proroga puo
esserc accordata, con provvedimento motivato, esciusivamente in considerazione della mole dell'opera
da realizzare o delle sue particolari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere
pubbliche il cui finanziamento sia previsto in pitl esercizi finanziari.

13. La realizzazione della parte dellinterventc non ultimata nel termine stabilito & subordinata al
nlascio di nuovo permesso per le opere ancora da eseguire, salvo che le stesse non rientrino tra quelle
teahzzabili mediante denuncia di inizio attivitd ai sensi dell’art. 22 del D.P.R. n° 380/2001 e ss.mm.ii.
8t procede altresi, ove necessario, al ricalcolo del contributo di costruzione.

4. Il permesso decade con D’entrata in vigore di contrastanti previsiont urbanistiche, salvo che 1 lavori
slano gi iniziati € vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio,

by

Art.77. (Contributo per il rilascio del Permesso di Costruire)

L Salvo gli interventi di seguito elencati, il rilascio dal permesso  dt costruire comporta la
twrresponsione di un contributo commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al
fosto di costruzione, secondo le modalita indicate nel presente articolo.

2 la quota di contdbuto relativa agli onen di urbanizzazione va comisposta al comune all'atto del
flascio del permesso di costruire e, su richiesta dell’ineressato, pud essere rateizzata, A scomputo
bofale o parziale della quota dovuta, il titolare del pemmesso puo cbbligars: a realizzare direttamente le
Opere di urbanizzazione, nel mspette dell'aticols 2, comma 5, della legge 11 febbraio 1994, n. 109, ¢
Successive modificazioni, con le modalith e le garanzie stabilite dal comune, con conseguente



re realizzaie al pairiomo indisponibile del comune

ibue relatva al cost di eostaszione. determinata allawn ded ribisclo ¢ corrisposts
g COTEE Qopera Gon de meadaily o v garssrige siabilie dal eomune. non olire sessanta saons dabl
drrmazone della costuzione

4 Umctdenzr dowli omers di whamzzazione primarie ¢ sceondaris o stabilps oen deliberaziome del
constgho comunale i base alle tabelle parameiniche che la regione definisce per classi di comuni in
relazioni

3

a) allampuszza od all'andamenio demograiico dei comuni.
b} alle cariztenstiche geogratiche dei comuni.
¢) alle destinazion: di zona previste negli strumenti urbanistici vigenti;

dj a1 hmitt ¢ rapporn mimmi inderogabili issati in applicazione dall’ articolo +1-
quinguies, penultime @ ultime comma, della legge 17 agosto 1942 n. 1150, ¢
successive modifiche e integrazioni. nonché deile leggi regionali.

5. Nel caso di mancaiz detinizione delle tabelle parameiriche de parte della regione e fino alls
definizione delle tabelle stesse, 1 comuni provvedono, in via provvisoria con deliberazions del
consiglio comunale.

6. Ogni cinque anni i comuni provvedono ad aggiomare gli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria. in conformita alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontri ¢ prevedibili costi
delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e generale.

/. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spaz di
sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dellenergia elettrica e del gas,
pubblica illurninazione, spazi di verde attrezzato.

Tbis. Tra gli interventi di urbanizzazione primaria di cui al comma 7 rientrano i cavedi multiservizi e i
cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni, salvo nelle aree individuate dai comuni sulla
base dei criteri definiti dalle regioni.

6. Gli oneri di wbanizzazione secondaria sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e scuole
materne, scuole dell’obbligo nonché strutture e complessi per listruzione superiore all’obbligo, mercati
di quarticre, delegazioni comunali, chiese e altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree
verdi di” quartiere, centri sociali e attrezzatwre culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono
ncomprese le opere, le costruzioni e pli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla
distrizione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.

9. 1 costo di costruzione per i nuovi edifici ¢ determinato periodicamente dalle regioni con nferimento
al costi massimi ammissibili per l'edilizia agevolata, definiti dalle stesse regioni a norma della lettera g}
del primo comma dell'art. 4 della legge 5 agosto 1978, n. 457, Con Io stesso provvedimento le regioni
identificano classi di edifici con caratteristiche superiori a quelle considerate nelle vigenti disposizioni
& legge per ledilizia agevolata per le quali sono determinate maggiorazioni del detto costo di
Costruzione in misura non superiore al 50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni
Iegionali, ovvero in eventuale assenza di tali determinaziom, il costo di costruzione ¢ adeguato
@nualmente, ed awtonomamente, in ragione dellintervenuta variazione dei costi di  costruzione
dccertata dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT). 11 contributo afferente al permesso di costruire
“mprende una quota di detto costo, variabile dal 5 per cento al 20 per cento, che viene determinata
talle regioni in funzione delle caratteristiche e delie tipologie delle costruzioni e della loro destinazione
ed ubicazione,

10. Nei caso di interventi su edifici esistenti il costo di costruzione & determinato in relazione al costo
degli interventi stessi, cosi come individuati dal comune in base ai progettt presentati per ottenere il

A




permesst di comtmuire Al fne di incentvare ) recupers del patnwonis edilizio esistenic, per gh
interveni: o rismrun one cdiliza di cui allarticole 2 comma 1 lesiers d) del DPR. 2* 3802001
st b o Comumue 3 lacolta di deliberare che | oeostl Ji eosiruzione ad csss relativy
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11 Nei cast di ediliza sbiimevn concenzionain, relasiva anche ad edifict eststenty. i eontribuss siterenie
al permesso di costruire ¢ ridoto alia sola quota degl onert di urbanizzazione gualora il diolare del
PErmesso s impegni. = mezzo i una convenzione con il comune ad applicare prevzi d: venditn -
canoni i locazions determinats ai sensi dells: convenzone-tipo orevista dall’ariicolo 18 del DPR n°
380720011 2 ss.mmLil..

12. I contabuzs per la realizzazione  dells prims abiazione ¢ part 2 guanio siabiliio per la
corrispondenie edilizia residenziale pubblica, purche sussistano i reguisiti indicati dalls normativa di
settore.

{3. 11 contributo di cosiruzione non ¢ dovuto:

a) per gl imervenii ds realizzere nelle zone agricole, ivi comprese le residenze. in
funzione della conduzione de! fonds e delle esigenze dell'imprenditore agricolo a titolo
principale, ai sensi dell’srticolo 12 della legge 9 maggio 1975, n. 153 fart. 2135 del
codice civile);

b) per gli interventi di rstrutturazione e di ampliamento, in misura non supericre al
20%. di edifici unifamiliari;

¢) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse penerale realizzate
dagii enti istituzionalmente competenti ronché per le opere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urbanistici;

dj per gh intervenii da reaiizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a
seguito di pubbliche calamita;

e) per 1 nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, installazioni, relativi alle fonti
nnnovabilt di energia, alla conservazione, al risparmio e alluso razionale dell'energia,
nel rispetto delle norme urbanistiche, di tutela artistico-storica e ambientale.

14. Per gli interventi da realizzare su immobili di propnetd dello Stato il contributo di costruzione &
commisurato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione.

15, Al fini del rilascio del permesso di costruire relativo agli mterventi di edilizia abitativa di cui
all’articolo 17, comma 1 del DPR. n° 380/2001 o ss.mm.ii, la regione approva una convenzione-tipo,
ton la quale sono stabiliti i criteri nonché i parametri, definiti con meccanismi tabellari per classi di
®muni, ai quali debbono uniformarsi le convenzioni comunali nonché gli atti di obbligo in ordine
&ssenzialmente a:

a) I'indicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi:
b) la determinazione dei prezzi di cessione degii alloggi, sulla base del coste delle aree,
cosi come definito dal comma successivo, della costruzione e delie opere di

urbanizzazione, nonché deile spese generali, comprese quelle per la progettazione e
degli oneri di preammortamento e di finanziamento:

¢) la determnazione dei canoni di locazione in percentuale del valore desunto dai prezzi
fissati per la cessione degli alloggi;
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d) b durisa di validiea della convenzione non superiore a 3 @ non taieriore 4 20 anni,
¢ stahthisce ortten ¢ prumetni per fa daermumzione ded
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delirart. 16 del D.P.R.#™ 38002007 e s mo1.
17. [ awlare del permesse pus chicdere ¢he #f costo delle arce. ar fini deils convenzione, siw
determinazo in misura pari al valore definito in occasione di trasferimenti di propriets avvenuti nel
quingueniio anteriore alla data della convenzione.

(8. I prezzi di cossione < 1 canoni di locazione determinati nelle convenzioni ai sensi del primo
comma sone susceitibili di periodiche vanazioni. con freuuenze non inferiore al biennio, in relazione
i indici ufficiali [STAT dei costi i costruzione interveruti dopo Ia stipula delle convenzioni
medesime.

i9. Ogni pattuizione supulata in violazione dei nrezzi di cessione e dei canoni di locazione ¢ nulla per
la parte eccedente.

20. 11 permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad ativitd indusiriai o artigianali
dirette alla trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi comporta la corresponsions di un
contributo pari afla incidenza delle opere di urbanizzazione, dJi quelle necessarie al trattamento e allo
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi ¢ gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi ove ne
siano alterate le caratieristiche. La incidenza di tali opere ¢ stabilita con deliberazione del consigho
comunale In base a parametri che la regione definisce con i criteri di cui al cormma <. lettere a)e b)
dell’articolo 16 del D.P.R. n® 380/2001 e s.m.i., nonché in relazione ai tipi di attivita produttiva.

21. 11 permesso di costruire relativo a costruzoni o impianti destinati ad attivita turistiche, commerciali
¢ direzionali o alio svolgimento di servizi comporia la comesponsione di un contributo pari
allincidenza delle opere di urbanizzazione, determinata ai sensi dell’articolo 16 del D.P.R. n® 380/2001
¢ ssmm.ii., nonché una quota non superiore al 10 per cento del costo documentato di costruzione da
stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di attivita, con deliberazione del consiglio comunale.

22. Qualora la destinazione duso delle opere indicate nei commi precedenti, nonché di quelle nelle
zone agricole previste dall’articolo 17 del D.P.R. n° 380/2001 e ssmm.ii., venga comunque modificata
nei dieci anni successivi allultimazione dei lavori, il contributo di costruzione & dovute nella misura
massima  comispondente  alla nuova destinazione, determinata con riferimentc al momento
del? intervenuta variazione.
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Art.78. (Denuncia di inizio di atiivita)

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita:
a) gli interventi non riconducibili all'elenco di cui al precedente art. 76, comma 1, letterea), by ¢);

b) interventi di manutenzione straordinaria;

che siano conformi alle previsioni del PR.G., del presente regolamento edilizio e della disciplina
urbanistico-edilizia vigente;
2 Sono, altresi, realizzabili mediante denuncia di inizio attivita le varianti 2 permessi &I costruire che
hon incidono sui parametri urbanistici ¢ sulle volumetrie, che non modificano la destinazione duso e la
Qiegoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio e non violano le eventuali prescrizioni contenute
el permesso di costruire. Ai fim dell'attivita di vigilanza wbanistica ed edilizia, nonché ai fini del
tilascio del certificato di agibilitd, {all denunce di inizio aftivitd costituiscono parte integrante del
Procedimento relativo al permesso di costruzions dellintervento principale e possono essere presentate
Prima della dichiarazione di ultimazione dei lavort.
3. In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante demmcia & inizio attivita:

< A
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4 diseiplinats da puni attustivi comungue denominati, 1 enmprest 2ié accordi negozial
aventi - valvre @ pman atuanvo.  che  comtengans  orecise  disposiziont plano-
volumetrniche.  iipologiche.  fommali ¢ cosiruttve. la  cin sussistenza  sin s
1 cplicitamicute Jichiaraiz dal competonie organo comunale in sede di approvazione deghi
siessi plar o dit noognizione di guell: vigenti: qualora 1 prani attuativi nsultino apprevats
anter:armen:e ail'entrata 1 vigore della legse 21 dicembre 20601, n 443, 1 relative atto
i riengmizzons deve avvenirz eniro trent2 gorsi dalls richiesta degli interessati: in
mancanza st prescinde dall'atto di ncognizione, purché 1l progetto di costruzions venga
accompagnaioy da apposiia relazions tecnica nella quale vengs asseverata lesistenza di
piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate:

c) gh interventi di puova cosuuzione gualora siano in diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generali recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

4. La regione Campania con legge pud ampliare o ridurre l'ambito applicativo delle disposiziont di cui
a commi precedenti. Restano, comunque. ferme le sanzioni penali previste all'articolo 44 del DP.R. n°
] 380/2001 e sm 1.

5. Gli interventt di cw al comma 3 sono soggetti al contribui di costruzione ai sensi dell'articolo 16 del
| DPPR.n°380/2001 esm.i.
8. La realizzazione degli interventi di cul ai commi I, 2 e 3 che riguardine immobili sottoposti a tutela
storico-arfistica o  paesaggistica-ambientale. € subordinaia  al preventivo rilascio del parere o
dellautorizzazione richiesti dalle relative previsioni normative. Nellambito delle norme di tutela
nentrano, in particolare, le disposizioni di cui al decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 & ss.mm.ii.
7. E comunque salva la facoltid dellinteressato di chiedere il rilascio di permesso di costruire per la
realizzazione degli intervent: di cui ai commi 1 e 2, senza obbligo del pagamento del contributo di
tostruzione di cut allarticolo 16 del D.PR. n® 380/72001 e sm.i, salvo quanto previsto dal secondo
periodo del comma 5 dello stesso articolo. In questo casc la violazione della disciplina urbanistico-
edilizia non comporta 'applicazione delle sanzioni di cui allarticolo 44 del DPR. n® 3802001 e smii.
ed ¢ soggetta all'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37 del D P.R. n® 380/2001 e s.m.i..
2. Lafacolta di cui al primo comma del presente articolo nicorre esclusivamente nei seguenti casi:
) gli immobili interessait non siano assoggettati da disposizioni di cui alle Legpi 1 Giugno 1939 n°
1089 & s.m.i., 29 Giugno 1939 n°® 1497 ¢ sm.i., 6 Dicembre 1991 n° 394 & s.m.1., oOvvero a disposiziom
mmediatamente operative dei Piani aventi la valenza di cui all’Art. 1 bis del Decreto Legze 27 Giugno
1985 n° 312, convertito con le modificaziont della Legge 8 Agosto 1985 n° 431, o dalla Legge 18
Maggio 1989 n° 183;
b) non siano compresi nelle zone omogenee A di cui ali’Art. 2 del D.M. 2 Aprile 1968;
¢) non sjano comunque assoggettati agli strumenti urbanistici a discipline espressamente volte alla
ltela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico-archeologiche, storico-artistiche,
storico-architettoniche e storico-testimoniali;
@) gli immobili interessati costituiscano gid oggetto di prescrizioni di vigenti strumenti &
pianificazione nonché di programmazicne, le quali abbiano carattere di operativitd immediata, e lo
rasformazioni previste non risultine in contrasto con tali sirumenti urbanistici o con strumenti anche
soltanto adottati e non ancora approvati.

Art.79. (Denuncia di inizie di attivita: interventi specifici)
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Rt concementl immobili assogeetian alle dispostaon o alie disapiine e prescriziom di e al
<. 81
; mieme alle costruzionn. vl compresi 2l interventi riguardanti accorpamenti o Fazionamento
singole unita wamobilian. che siano conformi alla normativa vigenie, non comportino aument delle
superfici utili. non comportinn modifiche dells sagoms « dei oprospetti. non rechine pregiudizio alla
statica dell'immobile e. sve compresi nelle zone omogenee A. non moditichinn le destinazioni duso:
s+ nterventi di :rredo urbano
o sistemugone di arce scoperie ¢ raalizzazione di spuzi aperid verdi con planumazione o rimozione di
atbent i ako fusw;
s manuiiitl provvisort,
» installazionc di apparati di riczzione delle rrasmission radiotelevisive satellitari privati.
OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE 1.L.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23:06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N° 45 DEL 23/06/2005%.

La tacolts dr subordinare @b mierventi alls denuncia &0 nizio attivith @ esiesa alle seguenti apere,

Art.80. (Permesso di Costruire in deroga)

I. Possono essere rilasciate Permessi di Costrutre in deroga alle norme del presente Regolamento ¢ alle
Norme di Attuazione del vigente Piano Regolatore Generale, ove si tratti di opere riguardanti edifici,
implanti e atirezzature pubblici » di interesse pubblico, opere pubbliche o di interesse generale. ovvero
oguardanti opere di urbanizzazione, nonché per gli edifici ed impianti privati da convertire alle
seguentl destinazioni di interesse pubblico:

- edifici che svolgono funzioni analoghe a quelle contempiate dall'art.4 Legge 29 settembre 1964 n.
347

- edific1 destinati a funzioni culturali, teatrali e museali e per il tempo libero;

- edifici destinati a residenze collettive di carattere socio-assistenziale (case per anziani o studenti,
centri di accoglienza per soggett: emarginati) o religioso (conventi);

-edifici e impianti destinati ad attivita turistico-ricettiva;

- edificl & impianti destinati ad attivita produttive secondarie.

2. Nei casi previsti dal precedente comma, previa deliberazione del Consiglio Comunale ed ottenuto il
nulla-osta dellAmministrazione Provinciale di Napoli, ai sensi deifart6 LR. Campania n.i4 del 20
marzo 1982 ¢ ssmmii, il Dirigente preposto allUnitd Orpanizzativa competente adotta specifico
provvedimento di concessione in deroga, at sensi e con le modalitd di cui allart. 41 quater Legge 17
agosto 1942 n 1150 e art. 3 Legge 21 dicembre 1955 n. 1357 e ss.mum.ii.

Art.81. (Deliberazioni su opere pubbliche)

1. Le deliberazioni del Consiglio Comunale ovvero della Giunta Comunale con le quali vengano
approvati progetti di opere pubbliche producono gli effetti del Permesso di Costruire.

2 Gh accordi di programma adottati con decreto del Presidente della Giunta Regionale producono gli
effetti dell'intesa ¢i cui allart81 DPR. 24 luglhio 1977 n. 616, sostituendo le relative concession
edilizie,

Art.82. (Permesso di Costruire in sanatoria)

. Le opere edilizie eseguite in assenza di Permesso di costruire o in totale difformita dallo stesso
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conforme agh strument: urbanistici generall e di amuadons vigenu, sia @b momentn della realizzazions
Jetfenera sta al momenio della presentazione delia domanda.

3. Trascors: sessania glorn: dallz presentazione della richiesin di Permesso di Costruire in sanatornts
senza che il Dirigent2 preposta allUnith Organizzative compelente si sia pronunciatn iz meriio, Iz
nchiesta stessa deve ntenderst nfiviata ¢ la competente Unita Organizzativa avvia immediasmente le
procedure per 'applicazinne delle sanzioni di legze.

4 Il nlascio del Permessn Ji Tostruire in sanatoria per opere esegtite su immobili vincolati & norma di
legge ovvern in virtw di strument! urbanistici € subordinaic al parere favorevole delle amminisrazioni
preposte alla tuiela dei vincoli stesst.

5. Ove le opere edilizie abusive vengano realizzate nelle aree e sugli immobili sottoposti a vincolo per
la wtela delle bellezzz namrali ovvero per la wtela delle zone di patticolare interesse ambientale, il
responsabile dell'abuso & comungue tenuto a noma di legge al pagamenio di una indennitd equivalents
alia maggiore somma tra if danno amrecato e il profitto conseguito mediante la commessa trasgressione.
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Titolo 5 - L'esecuzione degli interventi e la vigilanza
Art.83 (Vigilanza e responsabilita)

L'Amminisirazione Comunale esercite le proprie funzioni di vigilanza attraverso la puntuale verifica
della corretta formazione del titolo per l'esecuzione delle opere edilizic e attraverso il controllo
dell'esatta realizzazione delle stesse nel rispetio delle responsabilita proprie dei singoli operator.

Art.84 (Inizio dei lavori)

Iavori si iniziano:

a) allo scadere del trentesimo giorno successivo alla presentazione di denuncita di imizio di attivitd,
qualora entro tale giorno non sia sopravvenuto l'ordine motivato di non effettuare i lavori stessi;

b) nel rispetto del termine iniziale indicato nel Permesso di Costruire.

! lavon si intendono iniziati quando siano state eseguite opere che concretamente palesino la volontd
dell’avente diritto di utilizzare il titolo.

Art.85 (Termini e comunicazione dell'inizio dei lavori)

L 11 termine per linizio di tutti i tipi di intervento non pud essere supertore ad un anno. Se titolare del
provvedimento edilizio ¢ un Ente Pubblico o di diritto pubblice, in presenza di comprovate motivazioni
di ordine finanziario, detto termine puo essere prorogato sino alla concessione del finanziamente, senza
dleun aggravio istruttorio.

21l titolare del provvedimento edilizio deve segnalare linizio dei lavor, medianie apposita
tomunicazione. Decorso inutilmente il termine per I'nizio dei lavori I'Amministrazione provvede alla
dichiarazione di decadenza, previo accertamento mediante sopralluogo.

3. 11 termine di ultimazione, non superiore a tre anm, puo essere prorogato solo nei seguenti casi:

~opere pubbliche, if cm finanziamento sia previsto in pitl esercizi finarziari;

I considerazione della mole dell’opera da realizzare e delie particolan caratteristiche tecmico-
tostruttive della stessa;




.cavse di torza magarre estrance alli valoma del tiolare del provvedimenis edilizio
41185, (Richiesta ¢ consepna dei punti fissi;

1 oPrima di mmziare 1 favor per imerventi < nuova costtuzione o di recipzicne. i concessionana o
et « Achiedere ol Dingente Setiore Urbanistica la ricognizione della linen di confine con b spaw
pubblici dellarer i pertinenza della eostruzione aggette di ooncessione, precisandy nelle richiestn i
nominzzive: del direttorc des lavor responsabile. Nellesecuzions dellopera il concessionarin deve
aieners: al punti fissi di linea e di livello, gia riponati nei grafici di progetto approvati, « che dli sono
comunicall eniro trenia worni dalla presentazione della domanda di cui sopra; decorss detto termine, in
mancanza di niscontro da parie delUtlicio, i concessionaric poira dare inizio ai lavori. rispettando i
punti fiss1 di linea ¢ di livello, previsti net grafici di progeto approvati.

2. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni su aree che non confinino con spazi pubblici. ovvero
per costruzion: previstz d2 piani particolareggiati o da altri strumenti di pianificazione esecutiva, il
concessionarip & wnulo & conirassegnare, mediante segnalazioni o piccheitaure, [a disiocazione sul
terreno delle costruzioni stesse. dislocazione che deve essere conforme alle previsioni di progerto.

3. Le operazioni di cui al primo comma sono eseguite da personale del Comune oppure da personale
messo a disposizione dal concessionario ¢ dall'assuntore dej lavori sotto la direzione di un funzionario
comunale. Le operazioni di cw al secondo comma sono eseguite dal concessionario o dallassuntore dei
lavori salvo venfica dell Amminisirazione comunale. Delle operazioni di cui al primo comma & redatto
| verbale che viene sottoscritto anche dalle parti private per presa datto; tutte le spese sono a carico del
richiedente, che deve provvedere al versamente &i un deposite all'atto della richiesta.

4. Le costruzioni private non devono invadere con le proprie fondazioni i} suolo pubblico salva formale
concessione; dette costruzioni devono essere progettate ¢ costruite in modo da non trasmettere spinte
orizzontali verso il suolo pubblico.

Art.87 (Recinzioni provvisorie)

L 1l titolare di Denuncia di Inizio Attivita ovvero Permesso di Costruire, prima di dar corso a interventi
su aree posie in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia all' Amministrazione
I Comunale, recingere provvisoriamente larea impegnata dai lavori o, comunque, adottare i diversi
accorgimenti tecnici secondo prescrizioni che saranno impartite dai competenti uffici comumeli la
denuncia deve essere corredata dal nullaosta degli enti esercenti le condutture 2 i cavi aerei e sotterranei
interessati.

2 In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e ad evitare la formazione di ristagni dacqua. Le pore ricavate nelle
recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'estemo ed hanno da rimancre chiuse quando i lavori
non sono in corso. Ghi angoli sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere
dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche ¢ rosse con vemice riflettente e muniti di segnale
lluminato a luce rossa che deve rimanere acceso dal tramonto al levare del sole.

3. Le tecinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno 2 m e risultare non
Irasparenti.

4 1 titolare dell'autorizzazione o della concessione edilizia, quando le opere di chiusura comportino
loccupazione temporanea di area pubblica, deve preventivamente richiedere  all’ Amministrazione
Comunale la relativa e formale concessione: se la recinzione racchiude manufatti che interessano
Servizi pubblici deve essere consentito pronto e libero acceso agli addetti a tali servizi.

3. Quando sia necessario prolungare l'occupazione oltre il termine  stabilito, i titolare
delfautorizzazione o della concessione edilizia ha Iobbligo di presentare, almenc quindici giomi prima
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Art.88 {Strutture provvisorie)

I tute le suutwre provvisorie der cantien edihzr iponti dv servizo, impalca?urc rampe, scale.
parapem o simili) devonn avere requisiti di resisienza ¢ di stabilitd ed essere dotare di protezioni per
garantire U'incolumita delle persone e lintegrita delle cose; esse devono altresi conformarsi alle vigent!
disposizzom di legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

2 Le fronu Jei ponti verso sirada vanno chiuse con swoie o graticei ¢ aliro mezzo idoneo e provviste di
opporiune difese di tratterura nonché di idoneil strumenti per lo scarico dei materiali, onde evitare fa
formazione e la procagazione di polven

Art.89 (Interruzione dei lavori)

L. In caso di interruzione dei lavori devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia dells

sicurezza, delligiene e del decoro. In difetto il Dirigente del Settore Urbanistica ingiunge gli opportuni

provvedimenti, salva la facolta di intervento sostitutivo a spese dell’inadempiente.

1. Nel corso dei lavort di sopraelevazione devono essere messe in atto futte le misure idonee a tutelare
gli eventuali occupanti della parte sottostante dell'edificio.

Art.90 (Disciplina generale del cantiere)

Una copia del titolo abilitativo ai lavori (Denuncia di Inizio Attivita ovvero Permesso di Costruire)
dovra sempre trovarsi sul luogo dei lavori, a disposizione del personale comunale addetio a funzioni di
controllo edilizio.
Dovra essere altresi esposto all'estemo def cantiere, in posizione ben visibile, un cartello indicante:
* il caraitere dell'intervento;,
gli estremi dell'atto abilitativo;
il nominativo del progettista;
il nominativo del direttore det lavori;
il nommativo del progettista del piano di sicurezza e del coordinatore in fase di
esecuzione,
* il nominativo del responsabile di cantiere;
* il nominativo dell'assuntore dei lavori;
e il nommativo dell’eventuale professtonista calcolators delle strutture:
Tale cartello ¢ esente dal pagamento di tasse e diritti comunali.

Art.91 (Scavi ¢ allentanamento dei materiali di risulta)

L. La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spmta del terreno circostante e
da non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire o disturbare lordinario uso degli spazi pubblici & in specie di queili
stradali; ove risulti necessaria loccupazione i tali spazi, deve essere richiesta formale autorizzazione
all’ autorita comunale.
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4rt.92. {Cautele per ritrovamenti archeolagici. storici e artistici)

1 i rirovamento di presumibiie interesse archoologics. storico e artisticn deve essere immedinamenys
posto & disposizion: depli enu competenit. dandone immediais comunicazinne al Dingente del¥lni
organtzzativa competente, ch2 @ sus velts richiede lintervento degli stessi enirn 1 gquindici giom
SUCCESSIVIL

2 I lavon - per la parte imercssata dal ritrovamento - devono essere sospesi, per lasciare intatte ie cose
fitrovaie, fermo restando T'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.

Art.93 (Manufatti attinenti a servizi pubblici e suelo pubblico)

1. L'assuntore dei lavori. ove lesecuzione dei lavori stessi comporti lz manomissione del sotiosuolo
pubblico o la costruzione di assiti o ponieggl su area pubblica, deve richiedere preventivaments le
opportune prescrizioni all'Ufficio Tecnico Comunale e, ove necessario, agli enti di erogazione dei
servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti.

2 Ultimati 1 lavori, le opere di npristino relative alle aree pubbliche devono essere eseguite in modo da
garantire la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

3. La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

4 La definitiva sistemazione del suclo pubblico viene eseguita a cura dell'’Amministrazione Comunale
¢ a spese del titolare del provvedimento edilizio in solido con l'assuntore dei lavori Tali spese, previa
liqudazione dell'Ufficio Tecnico Comunale, devono essere rimborsate entro quindici giomi dall'invito
& pagamento: in difetto si procede in via forzosa.

Art.94. (Visite tecniche e verifiche straordinarie)

L 1 tecnici comunali e personale dellAS.L., in qualsiasi momento, hanno facolta di compiere visite per
accertare” la conformita delle opere al provvedimento edilizio e ai relativi allegati e il rispetto della
normativa vigente.

¢ L'Amministrazione pud disporre in ogni momento le verifiche ritenute n-essarie, anche
indipendentemente dalla presentazione di progetti di varianic. Le segnalazioni dei terzi interessati ¢
degli organi di polizia municipale, ove non prospettino in manicra circostanziata elementi tali da far
Sipporre  l'avvenuta realizzazione di opere edilizie in assenza di provvedimento edilizio, in totale
difformitd dal medesimo o con variazioni essenziali, ovvero i violazione delle disposizioni del
Presente Regolamento, non comportano obblige di accertamento dei fatti denunciati.

3. Gli uffici comunali effetiuanc i controlli tecnici di competenza sullattivita edilizia nel rispetto del
Principio delle responsabiliti proprie dei singoli opemtori e col fine esclusivo di accertare la
fispondenza del prodotto edilizio al progefto assentito. Non spetta al controllo tecnico appurare fatti,
4 o elementi, anche di carattere procedurale, gia autocertificati dal progettista o comunque gia
dequisiti dal Responsabile del Procedimento.

4 Gli Uffici Tecnici Comunali accertano lavvenuta realizzazione delle opere & ia compatibiiita delle
tventualt variazionm al progetto iizialmente approvato, inoltrando dettagliato rapporte al Responsabile
del Procedimento, per I'adozione delle determinaziont di competenza.




Art.95. (Tolleranza di cantiere)

| Fartl salvi i dintti der terzi ¢ seis o necossita Ji preseniare ulienion claborat gradicn cosiituisconn
olleranza ci canitere gh spastaments nan eccedenti 1] 2°0 della s.ul all'intemo dei medesimi piani

2 Non eostiuiscona difformiti sanoonahill, 1o vanazoni nom eccedeny 1l 2% der parwuictri preseriti
nel provvedimentn edilizzo {volume, superficie utile. altezza. rappono di eopertura, eich ad cwednne
Jdelle distanze tra le facciate. al di sotto dei minimi tissan dalle Norme di attuazione det PR (2.

3 Per le misure linean, salvo che per gli allineamenti verso gli spazi pubblich. ¢ ammesss ups
tolleranza di cantiere pan al 2% del costruitn, e comungue non superiore a mt.0.d0

4, Le tolleranze non sono consentite sugli immaobili vincolati at sensi del 12, Lvo n® 490099 ¢ ss.mm.it.

A¢£.96. (Agibilita)

In esito alla verifica della corretia esecuzicne degli interventi delln sussistenze dei requisiti di
geurezza, igiene, salubriti e risparmio enerpetico degli edific ¢ degli impianti in essi insiallati, i}
certificato di agibilita ¢ rilasciato dal Dirigenie o dal Responsabile preposio alla competente unitd
operativa, secondo la legislazione vigente ¢ sulla base della documentazione occorrente,
preventivamente indicata con determinazione del Dirigente stesso.

Ii certificato di agibilita viene rilasciato con riferimento al seguenti interventi:

a) nuove costruziont,

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parzial,

¢) intervent: sugh editfici esistent: che possano influire sulle condizion: di cui al comma 1.

Art.97 (Interventi non ultimati)

L Ove l'opera oggetto di provvedimento edilizio non risulti agibile nel termine stabilito, l'intervento per
lesecuzione della residua parte ¢ classificato come lintervento originario.

2. Qualora Tintervento non ultimato sia di nuova edificazione e le relative opere risultino gia finite al
rustico, 1} successivo completamento viene considerato come intervento di manutenzione straordinaria
soggetta a Denuncia di Inizio Attivita.

Titolo 6 - Le procedure

Ar.98. (Presentazione della denunzia di inizio attivita e della domanda di prevvedimento
edilizio)

I La domanda di Permesso di Costruire e la Denuncia di Inizio Attivita si presentano esclusrvamente
allo Sportelle Unico per I’Edilizia.

2 Se nella documentazione presentata non vi & cormspondenza tra quanto indicato sui moduli a stampa
ippositamente predisposti dall’Ufficio competente e gli elaborati grafici prodotti, ovvero sussistono
Megolaritd o incompletezza documentali, l'ufficio ricevente indica i difetli riscontrati e respinge la
tdomanda perché incompleta, comunicando gli esiti all’interessato.

3. Se la verifica di cui al precedente comma ha esito positivo 'ufficio comumnica al nchiedente 1 dati
elativi allUnitd  Organizzativa responsabile delVistruttoria nonché, il nome del Responsabile del
Procedimento, nei modi ¢ termini previsti dalla legislazione vigente in materia.

4 Le istanze vengono trasmesse allTJnitd Crganizzativa di cui sopra entro tre giomi (lavorativi) dal
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Art.29. (Prozeiio di opeie edilizie}

10 progenty & opere adibzic 2 correds della domanda f Permoesso di Cosirure, redatia suosmoduli
predispost dall Amministrazione comunale. ¢ composio dai seguenti elementr-
4, Documentazione relanve alia cestificanone dello siwo o fatia. consisienie in:

A dati anagratici. codice liscale e recapito telefonico del richiedente ¢ del progettista:

o dichiarazione di esisienza » meno di domanda ancora in itinere o gd evasa, relativa all
richiesta <t concessione ir sanatoria. di cui agli artt 31 e segy della legge 4785, della Lepge 724/94 ¢
della lsgge 326/2003. eon Vindicazione degli estremi per l'individuazione:

Al certficazione  urbanistica  contenente 1 principali  parametri  relativi  all'edificabilit
deflimmobile ({esatta ubicazione dell'area, zona omogenea destinazione funzionale, volumetria
clificabile, evenuali vincoli ambieniali ¢ pacsistici, necessita di asservimenio);

A4 estratto  del foglie catasiale nlasciato  dallUfficio Tecnico  Erariale, con colorazione
dell'immobile interessato, conirofirmato dal progettista,

AS copia dell'atto di proprietd o di altro documento che dimostri la legittimazione del richiedente,
con nota di trascrizione;

A6 estratto degli atti di fabbrica relativi all'immobile per git interventi sulPesiswente, ovvero
autocertificazione dalla quale risultino gli interventi eventualmente eseguiti;

B. nulla osta preliminari al progetto:

B.1 eventuale nulla osta della Soprintendenza preposta all’eventuale vincolo;
B.2 eventuale nulla osta dell’ A.S.7.. competente per ierritorio

C. Nulla osta preliminari all'inizio lavori:

5.1 eventuale nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, oppure visto-esame del
progetto da parte dello stesso Comando dei Vigili del Fuoco, oppure dichiarazione del progettista
atestante che le opere progettate non sono soggette al suddetto nulla osta;

D. documentazione relativa al rilievo dello stato di fatto:

D1 stralcio del foglio catastale con lesatta indicazione del lotto con campitura delle aree sulle
quali ¢ computata la superficie fondiaria e conseguentemente il volume edificabile;
D2 planimetria quotata d'insieme del piano terreno, comprendente la superficie dell'area, le strade

con la relativa toponomastica e la loro ampiezza, la posizione, le sagome e i distacchi dal fabbricato, le
posizioni delle eventuali costruzioni confinanti con i relativi distacchi ed altezze, le eventuali alberature
esistenti con lindicazione delle relative essenze, lindicazione delle opere di urbanizzazione primaria
esistenti ¢ degli allacciamenti ai pubblici servizi;

D3 rilievo fotografico a colori dell'area e del suo contesto con montaggio in sequenza logica (ad
€. in strisce panoramiche);
D4 rilievo quotato degli edifici esistenti, in scala non inferiore a 1:200 (in scala 1:100 per

Interventi di restauro) con la specificazione delle attuali destinazioni duso relative a tutti 1 piani ¢ le
$ezioni pit significative;

E. documentazione concernente il progetto, relativamente a:

E1, cornispondenza alle norme urbarnustiche ed edilizie con riguardo a:

* tavola generale contenente: planimetria generale comprendente il lotto interessato allintervento ed
estesa all'intorno, contenente indicazioni delle posizioni delle eventuali costruzioni confinanti, con




e

=

\

w, -

relative distanzc ed altezze (scala non inferiore « | 500,
o plante prospetti, sezioni twole 4 contiome fra sawn &b e ¢ s
ente guotato det progatto nel lotto di perunenza.
o scheds sinnthica & calenio ¢ di confronwo. ripomante g mdici b PRO per ln zona omogene:
nteressar daibimervenio ¢ ghi indiel adihz i progetto. po ls veritfion ¢ ultirn nispetin @
primi: eventuale verifica delle destinaziom duso:
aventuale modelin ISTAT/1/20]
reGusitt igienico-sanitari documentati ramite:
planimetrie relative alls progetiazione dello schemz di fognaura e relazione tecnico-saniiaris Rl
ghi edifict industriali che contenga: il geners i indusina al quale la cosinuzione deve servire, i
numero di addetii prewvisti, la descrizione delie lavorazioni effetiuate. 1 materiali traati prodotti,
deposiatl ed eliminaty, i flussi i waffico commerciale, nonché i provvedimenti atti ad eliminare
rumori, gli scarichi i wgni tipo, le esalaziont nocive e i rifiuti tossico-nocivi ovvero dichiarazione
del progettista che asseveri che le opere progettate non sono soggette a tali disposizion,
E3. requisitt di truibiiita documentati tramite:
* piante e sezioni dellintervenio con dimostrazione grafica dei requisiti previsti daila legislazione in
materia di abbattimento delle barriere architettoniche;
¢ dichiarazione del professionista abilitato che attesti lo conformitd del progetto alle disposizioni
normative sopra indicate;
E.4 requisiti di sicurezza delle strade. secondo la comispondente discipling, documentati tramite
plammetria in scala adeguata del piano terreno relativa agli accessi sulla strada e alia verifica delle
fasce di nspetto del confine siradale in funzione del manufatto e del tipo di strada su cui fronteggia tale
manufatto;

& progeus, pianta del pramo
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E.S. requisiti degli impianti nei casi e secondo le disposizioni previsti dalla corrispondente
disciplina;
Eé. relazione tecnica descrittiva;

- ultericre documentazione a corredo consistente nei seguenti clementi:

F. caleolo delle supetfici e dei volumi contrafirmato dal progettista ai Jini delie determinazione degli
oneri di urbanizzazione;

G. calcolo del contributo commisurato al costo di costruzione.

2 La documentazione da produrre a corredo della domanda di Permesso di Costruire per clascuna delle
vocr A, B, C, D, E, F. G, del primo comma del presente articolo viene integrata o modificata su
indicazione dell'Osservatorio Edilizio Cittadino.

2. Documentazione a corredo della Demuncia di Inizio Attivita,

a Denuncia di mizio attivitd, in carta semplice, a firma del proprietario o da chi abbia titolo ad
eseguire 1 lavori, contenente; lindicazione della residenza e dati anagrafici del demumciante,
I'indirizzo presso il quale devono essere inviate eventuali comunicazioni, se diverso dalla
residenza; ubicazione ed estremi catastali dellimmobile oggetto della richiests; nominativo, dati
anagrafici, numero di iscrizione all’albo professionale e indirizzo del progettista ¢ del direttore
dei lavori; nominativo dellimpresa a cui si intende affidare i lavori, ragione sociale, partita
IVA, sede dell’tmpresa, numero di iscrizione alla Camera di Commercio, o sezioni speciali; la
data dell’ effetfivo inizio det lavori, documentazicne adempimenti D. Lgs 276/2003 e 55.MM.I1;

b Atto di nomina del progettista, del direttore dei lavori e deli’ impresa;
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Detiaglinn relazicne wecnica desenittiva dellimenobile. della zona & PR <0 in cut dovri assere
Covgutn Fimervenio. della sussisienza <t le condizont & cat al comma 64 punio 55 feit a
¢ by dell’art. 2, lesse n, 662/65, ¢ dellimerventn in wigi t particolan sia recnter e sta decoritiv

¢ specificazione dei macnali estemni previsti per tipn ¢ colon, delle gualita der materiall. delie
principal: soluzton! tecniche adowate. 2 firma di progettista abiliate che assevert la confiwmi
delle operc du realizzarc agli sorumenti urhamistict adottatt o approvati od al regolamenti edilizi
vigenir. nonche 1l nispeito delle norme di sicurezza e di yuelle igienico sanitarie:

Progeuio delle opere da realizzare, asseveraio da teenice abilitato, composto da.

- Relazionz «d elaborati grafici di nlievo, comprensivi di documentazione foiografica a colori
dell’area d1 periinenza degli intervenii (formaio minimo 13x18);

- Relazione ed elaborati grafici di progetio.

Gli elaboran gralici. compieu dello staio dei luoghi anuale e di quello fituro, devono comprendere:
planimetrie generali - aerofotogrammetrico ¢ particellare - con l'individuazione dell’immobile (sc.
1:2000), plamimetrie di posizione (sc. 1:200 oppure 1:500), piante. sezioni longitudinale ¢ trasversale,
prospetti {sc. 1:100), ed essere corredati delle quote necessarie alla intelligibilitd dell’opera. Eventuali
dettagl, rappresentat: in scala idonea (1:50 oppure 1:20), dei principali elementi architettonici e
decorativi o strutturali, debitamente firmati dal proprietario ¢ da tecnico abilitato ali'esercizio delia
professione.

o

Relazione geologica sulla fatubilita delle opere da redlizzare, esclusivamenie nei seguenti
interventi:

- aree destinate ad attivita sportive senza creazione di volumetria:

- realizzazione di parcheggi pertinenziali di umita immobiliari situati nel sottosuoclo del lotto su
cui insistono i relativi edifici;

- interventi di ristrutturazione edilizia, comprensive della demolizione e ricostruzione con lo
stesso ingombro volumetrico;

- altri interventi soltoposti a concessione spedcificamente disciplinati da piani attuativi, ia cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale, contenenti previsioni di
dettaglio;

Comprova dell’avvenuto deposite al Genio Civile di Napoli delle opere ai sensi della legge n
64/74, legge n. 1086/71 e legge R. C. n 983 (fotocopia del frontespizio col timbro
dell’avvenuto deposito con I'indicazione del numero di pratica e la data di presentazione), da
presentare anche successivamente alla presentazione della denuncia, e comunque entro 1l
termine previsto per 1'inizio dei lavori, a pena dell’applicazione delle sanzioni di legge previste
in matena di abusi edilizi, gualora il progettista ne faccia espressa menzione nella relazione
tecnica,

Attestazione di versamento di euro 51,66 sul ccp. n. 17021809 intestato a Comune di Nola -
Servizio tesoreria 80035 Nola, per diritti di segreteria;

Relazione tecnica descrittiva degli impianti tecnologici negli edifici, per quanto riguarda
I'installazione, I'ampliamento e la modifica, e grafici di progetto ai sensi della legge n. 46/90 e
DPR. n 44791 e succ. modif. & integ., a firma di tecnici iscritti agli albi professionali e per le
rispetiive competenze. Qualora non occorra il deposito del progette dovianno essere specificafi
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realtzzatl. nlasciat dall’ impsesa stailatiee. wosens: della legee n 4090, a9 e 13

Relazione tecmice descrittiva ¢ grafien di progetin deplt impranti iermic: # norma della legge n
109! come aggomnara dal . Lgs 19/08/2005 n® 192, DP.R. 421/93 ¢ n. 551/99 a firma di
tecnic abilitail redatta secondn 1 modelli allegati al DAL 131293

Eventuali aworizzazioni. nulls osw, pareri dell’ Autorith preposta alla Tutels dei vineoli fes,
ASL NA4, VVI. Entc propnetario strads, Sopriniendenz: archeologica, Auworitn di Bacino,
). Detti atti i assenso, comunque denominati, ad esclusione degli immobili tuteiad a norma
del D.Lgs. n. 490/99, poranno essere scyuistti anche successivamente alia preseniazione della
denuncia i inizio attivita, allegando al fascicolo la comprova dell’avvenwta richiesta all’Ente
interessato, con le modalita gia indicate al punto 6) del presente avviso.

- Per gli immobih sotiopostt a1 vincoh di cui al D.Lgs. n. 490/9% {evidentemente riferiti ai beni
passaggistici ¢ ambientali soggeti a tutela ai sensi dell’art. 1, ex lege 1497/39 ¢ art. 1, ex legge
431/85), la presentazione della denuncia di inizio attivita ¢ subordinata al decorso de! termine di
cut all’art. 151, comma 4, del citato decreto legislativo,

Comprova dell’avvenuta notifica preliminare al’ASL. NA4 quale organo di vigilanza
territorialmente  competente, elaborata conformemente all’allegato 111 del dlgs. 454/96 e succ
modif. e integ,, at sensi dellart. 11;

I progetti per gh interventi ricadenti nella aree perimetrate dal Piane Sirsicio per I'Assetto
Idrogeologico del Piano di Bacine Nord Occidentale, adottato  con delibera comitato
istituzionale n. 11 del 10/05/02 e pubblicato con BURC n. 26 del 27/05/02, sono integrat1 dallo
studio di compatibilita idrogeologica, in relazione al tipo di intervento (consentito) e con i
criteri di cui all'art. 37 delle norme di attuazione, previa approvazione da parte della stessa
Autorita di Bacino nei casi previsti;

m Copia del titolo di propriets;

n Nel caso di denuncia a firma del conduttore dell’immobile, oltre alla documentazione di cui al
precedente punto 12), copia del contratto di locazione, registrato a norma, con esplicita
autorizzazione da parte del proprietario a presentare al Comune la denuncia di attivita e ad
eseguire 1 lavori:

0 Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta concernente:
- la disporubilita dell”immobile oggetto dell’ intervento;
- la regolaritd delle preesistenze (con Vindicazione dellepoca della costruzione e degli estrem
det provvedimenti assentiti).
- le serviti che eventualmente gravano sull’area o sull’ immobile;
- I'nesistenza di eventuali sequestri o procedimenti giudiziari in corso.
- 1 vincoli di carattere storico-artistico o paesistico che eventualmente gravano sullarea o
sull'immobile.

p Nel caso di rifacimento, inserimento di nuovi elementi /o tinteggiatura di facciate di fabbricati
situati nella zona “A-Edificata di particolare interesse storico ed artistico” del PR.G., per quell

% /o
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iinrroi ad esst nonche per guelli ricademi e aree sonopnste a vincoli & caraiere paesistico.
armbtemale, archenlogien
tavols policromiatica refativa 4 prospeti ded tubbricate,

- pariicolare di {regi. cornici. lesene. ece
- sezinme eomiciane. sporti. ecc., inscala 1.3 app 1201

i predetti lavor won potranno avere inizio prima i aver concordato 1 colod con il Settore
Urbanustica de! Clomune di Nola.

(noltre. primu di dare esecuzions di tinteggiatura dovranno essere eseguiti campioni sul posto,
onde conseniirz all'utticio Urbanistice la verifice dells rispondenza i tali clementi alle
indicazioni dello siesso ¢ lasciare il campione approvato sino ali ultimazione deile tintepgiature.
Qualore it fabbricazo sia sonoposto a vincolo storico-artistico dovrs essere allegato  aile
denuncia la preventiva approvazione allintervento, a norma deglt artt. 23 e 24 del DLgs n
490799, da2 nchieders alla “Soprintendenza per | Beni Architetlonici ed il Paesaggio e per ii
Parimonio  Storico Amisiico e Demoeinoanzropologico” di Napoli e Provinciz - Piazza
Plebiscito, 1 - 80132 Napoli:

Nel caso di denuncia di inizio attivita per lavori non completati a seguito di denuncia di inizio
attivitd Iinteressato puo presentare alla scadenza del termine di anni 3(tre) una nuova denuncia
per ie opere non ancora eseguite, qualora le stesse siano ancora compatibilt con la vigente
normativa urbanistica e sempre che quest’ultima consenta i! ricorso al regime semplificato della
dia.

Alle: nuova denuncia va allegata la stessa documentazione prevista per la denuncia gia
presentata, opportunamente adeguata, con riferimento alle opere ancora da eseguire,

Nel caso di lavori da eseguire in variante in corso d’opera la nuova denuncia deve essere
presentata prima della scadenza del termine fissato per I'ultimazione dei lavori ed infegrata con
la descrizione delle variazioni apportate al progetto originario, con una relazione a Jirmia del
progettista incaricato che attesti la conformita di rali variazioni rispetto alla normativa
urbanistica ed edilizia e, qualora gli interventi edilizi in via di esecuzione interessino beni
sottoposti ai vincoli di cui ol dligs. 490/99, con una specifica autorizzazione rilasciata dalle
amministrozioni preposte alla tutela dei vincoli stessi ed avente ad oggetio le opere non
previste dalla precedente denuncia di irnizio attivitd,

7 Qualorai lavori consistano in opere di demolizione e/o rimozione di materiale contenente amianto:

- copia del piano di Javoro contenente le misure di sicurezza e di salute dei lavoratori e la
protezione dell’ambiente esterno, ai sensi dell’art. 34 dlgs. 277/91 approvato dall’ ASL NA4
competente per il temtorio, o in sostituzione dell’approvazione, autocertificazione da cui si
dichiari il decorso dei 90 gg, senza prescrizioni dell’organo di vigilanza, da parte del datore di
lavoro;

- documento comprovante I'iscrizione alla sezione speciale dell’ Albo nazionale delle mprese
esercenti servizi di smaltimento rifiuti, a firma dell’impresa esecutrice dei lavori.

Le opere di demolizione di costruzioni esistenti o di loro Parti comporia la rimozione e il trasporto a
Nfiuto del materiale di risulta, nonché la risistemazione del terreno di sedime, in applicazione per
Yuanto di ragione del D.Lgs. n. 22/97;

S In caso di opere edilizie riguardanti edifici pubblici e privati aperti al pubblico, come definiti dal

DM. 14/6/89, art. 2, lett. D), che sono suscettibili di limitare I'accessibilitd e la visitabilita di
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- dichiarazione di conformiza alla normativa vigente in materia Ji accessihilita ¢ di superament-
delle barmere archrettoniche, a firma di veenico abilivan.

- Tale dichiarazionz deve accompagnarsi. comunque. ad ogni richiests i modifica di
destinazione d’uso.

I progewti relativi alls mstrutwrazions di inter! edifici devon: essere redatti in conformith delle
norme i cui all’art. | della legge n. 1389, allegando dichiarazione di conformita degii elaborati
alle disposizioni di cui alle vigenti legpi in materia di superamento ed eliminazione delle
barriere architertoniche. a firmna di progetista abilitato;

1 Al di fuori delle 1poiesi deil ari. ¥ legge n. 1077 e suce. modif. e inles, e segnatamente per ghi
interventi  di ristrutiurazione  edilizia, nonché per gli intervenii sotioposti a2 concessions
specificamente  disciplinati do piani attuativi, la cui sussistenza sia statz esplicitamenie
dichiarata dal Consiglio Comunale, contenenti previsioni di dettaglio ¢ dovuta la corresponsione
del contributo di cui all’ai 3 della legge su menzionata commisurato secondo fe seguent
incidenze:

- spese di urbanizzazione calcolato in base alla volumetria del fabbricato;
- costo di costruzione calcolato in relazione al coste de!lintervento.

v A tal fine deve essere allegata alla denuncia Pattestazione del versamento dovuto su c.cp. gia
indicato al punto 7) e computo metrico preventiva dei lavori. L'importo di cui al punto b) deve
essere conguagliato, entro e non oltre 60 gg dalla ultimazione delle opere, alla presentazione di
computo metrico consuntivo, a firma del progettista e/o direttore dei lavori. 1] contributo di cui
alle leitere a) e b) sard verificato successivamente dall’ufficio ¢ richieste al denunciante
Peventuale importo a conguaglio. L’interessato resta obbligato a versare entro 30 gg dalla
richiesta I'importo determinato. Scaduto infruthiosamente tale uitimo termine saranno apphicate,
sulle somme a conguagho gl mteressi maturati, nonché le sanzioni di cui all’art. 3 della L. n.
47/85. Per gli importi ¢ le aliquote da applicare dovra farsi riferimento alle tabelle di cui alla
delibera di C.8. n. 10 del 22/02/94 e successivi aggiomamenti.

W Nel casi di mutamento di destinazione d’uso senza opere, qualora l’inferessato voglia damne
| notizia o richieda successivamente al Comune un’attestazione del nuovo usc dell’unitd
immobiliare, ¢ prescritta, in allegato alla comunicazione, la presentazione di un verbale di
consistenza dell’ui interessata, nonché per quanto riguarda gli edifici pubblici & privati aperti
al pubblico, come definiti dal D.M. 14/06/89, art. 2, lett. D, la dichiarazione di conformita di cui
al punto 19), 2* Linea. E’ comunque fatto obbligo all’interessato di trasmettere, entro trenta
giomi dalla modifica della destinazione d'uso, la documentazione catastale attestante la
effettiva variazione;

X Per quanto mnguarda la realizzazione di parcheggi pertinenziali conformi aghi  strumenti
urbanistict vigenti, da realizzare nel sottosuolo del lotto su cui insistono ghi edifici (art. 6 legge
regionale n. 19/2001): '

- dichiarazione sostitutiva dell’afto di notorietd circa I'epoca della costruzione e dei
provvedimenti assentiti per Iesistente fabbricato a cui sard legato da vincolo pertinenziale il




parchegglo:

- e unilaterale d'obblige. regisiraie. dn wasenversi all’ctficin dei registti immohilyin a cura o
spese del"obbligats el wommine massin e tremiaser moes: datls dats B oresentasione deila
denunciz. cot quale 1f proprietanc nohredenic s'impegnt & vineotar: 1 regme pertinenzile
pisti aulo da realizzare alle umta immobiliar esistenti freodulo predisposto dall wtticiod

- relazione geologica sulla fiztibilita dell’opura;

- progetrn di sistemazione della superficie dell'aren interessata dail'intervemto. Per gli interventi
da realizzare al & souo i superfici non impermeabilizzate il progette i sisemazione.
predispost ds un dottore sgronomo. deve preveders una coperturs di almenn un metro i
spessore medio ed idonee piantumazioni. simili per specie e quantita a quelle preesistenti,

Per la realizzazion: di impianti serricolf per lo sviluppo ¢ la produzione delle coiture orto-
frutio-tloricole 2 ciclo siagionalz o ininierrotto, ovvero con ripetizione della stessa specie i
prodotto senzz soluzione di continuiti (legge regionale n. 895 e sm.i), ls denuncia dovra
conteneie la seguenic ulteriore documeniazione:
- dichiarazione sostitutiva dell’atto di noiorieta concernente i vincoli che evensualmente gravano
sull'area, lesercizio professionale dell’attivitd di imprenditore singolo o associato, I
conduzione dei fondi agricoli in base ad un titolo legittimo;
l - copia del titolo abilitante alla conduzione del fondo;

- certificato di imprenditore agricolo rilasciato dalla C.C.I.A A ;
- atto unilaterale d'obbligo, registrato. da trascriversi sui registri della proprietd immobiliare a
cwa ¢ spese dell’obbligate, nel termine massimo di trentasei mesi dalla data di presentazione
della denuncia che preveda il manteniments della destinazione dell’impianio a servizio
dell’attivita agricola (modulo predisposto dall ufficio).

z 1l fascicolo dovra essere corredato, moltre, dall’clenco dei documenti presentati;

L'omissione di qualcuno dei documenti richiesti dovrd essere motivata nella relazione di cui al punto
¢). In caso di occupazione di suolo pubblico occorre premunirsi della relativa autcrizzazions ed
aitenerst alle eventuali prescrizioni. La documentazione indicata ai punti a), ¢}, d) e p) deve essere
predotta in triplice copia ed in quintuplice copia per interventi su rmmobili vincolati ai sensi del d.lgs.n.
450/99, art. 151. In duplice copia, quella di cui ai punti h), i) ¢ s). Ove non diversamente indicato il
progettista assume la qualita anche di direttore dei lavori. Oltre a guanto gia precedentemente indicato,
dlla fine dei lavori il progettista abilitato dovrd depositare presso questo lo sportello umco per 'edilizia
I cettificato di collaudo attestante la conformita dell’opera eseguita al progetto presentato. 11
responsabile del procedimento potrd richiedere I'ulteriore o consentire ’omissione di parts della
documentazione su indicata, da valutare caso per caso, gia nel corso della verifica preliminare.

Art.106 (Allegati al progetto di opere edilizie)

L Al progetto di opere edilizie devono comunque essere allegate:

a) schema della rete fognaria e indicazione dei punti di immissione;

bj dichiarazione circa 'assenza di modifiche degli impianti:

¢) dichiarazione di conformita del progetto alla legislazione esistente in materia di  scarichi,
hquinamento atmosferico e acustico,

) un'impegnativa del rispetto di tutie le nomme vigenti in materia di scarichi e assunzione di ogni
tesponsabilita in ordine allidoneitd delle opere progettate, per gli interventi relativi ad insediamenti
Produttivi che comportino scarichi liquidi, solidi e gassosi oltre alla documentazione prevista dalle
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aorma Vigenil in metena

3 Completano git allegati al propetry & opere edilizic

3 proasttio esecutive della Bpnatura venlizzata,

b dichiarazione di contormita deglt impiant: alla legislazione vigenie,

cr dichiarazione su} comenimento dei consumi energetict. ai sensi della lemsiazione vigente

Jy dichiarazione ot conformita delle opere esegurte alle norme vigenti per gl imerventi relativi a
insediamenti produttivi che comportino scarichi liguidi, solidi e gassost;

Art.101. (Verifica e auto-certificazione)

| Salvo quanto previsto dal successivo ar. 103, la verfica dei requisiti di cui al precedente art.$9
letiera D, numero 1, & compito degh uthict delf Amministrazione comunale.

2. La verifica det requisit: <ii cui al precedente ari. 99. letiera D. numero 1L & svolia dai tecnici Igienisti
dell'A.S.L.. contestualmente formulando il parere obbligatorio di legge.

3. La sussistenza dei requisiti di cut alf'art. 99, lettera D, numeri 11I, [V, V, pud esscre asseveraia dal
progettista, sotto la propria personale responsabilita.

4 La mancanza di quanto indicato allat. 99 ed all'art. 100, comma 1, comporta la reiczione della
domanda di provvedimento ovvero l'ordine di sospendere 1 lavori avviati. Quanto indicate al comma 2
de] medesimo art.100 pud essere prodotto sotto la responsability del progettista al momento dells
comunicazione di fine lavori.

Art.102. (Certificazione del progetto edilizio)

1l provvedimento edilizio viene rilasciato sulla base di quanto certificato in ordine alla corrispondenza
del progetto con le nomme urbanistiche ed edilizie nonché con i contenuti di eventuali convenzioni
aftuatrve, salvo 1l parere della Commissione edilizia, ove richiesto, FAmministrazione si riserva di
adottare comunque le necessarie misure in sede di autotutela.

Art.103. {Verifica preliminare}

L. L'accertamento dei requisiti di cui al secondo e terzo comma del precedente art.101 pud essere
otenuta -~ dall'interessatc mediante richiesta della corrispondente verifica presentata  direttamente
dl'ufficio competente.

2 la venfica di cui al precedente comma non pud essere modificata se non per mutamento delle
carattenistiche del progetto o per il sopravvenire di nuove disposizioni normative e pianificatorie.

Art 104. (Progetto preliminare)

L Per gli inferventi previsti dail'art. 115, il progettista pud inoltrare alla Commissione Bdilizia Integrata
Pprogetio preliminare di opere edilizie ai fini dellottenimento dellautorizzazione in materia di tutela
Paesistico-ambientale.

L La Commissione Edilizia Integrata esprime la propria valutazione sulla qualitd architetionica del
Progetto e sugli eventuali profili di tutela paesistico-ambientale.

3. Sulla domanda di provvedimento edilizio corredata dalle valutazioni favorevoli previste dal
Precedente comma, l'amministrazione comunale assume le sue deferminazioni, senza necessitd di
Parere ulteriore della Commissione edilizia.

Art.105. (Vincolo di asservimento)




| Nel casn di interventi a concessione cdilizin semplice le arce fondiaric di pertineny: deveins essere
wsozgetiate o oseeafien vincolo & asservimento agli indici di fabbricabilita o di utilizzazione adilizia,
guale servity di diritio pubblico, mediante atio da trascriversi sui Registri Trimobiliari a cura e spese def
poprictario o deglh evemwal; aventi titol L'Amminisirazione Comunale racciglie copia of detti atti in
gppositl registri consultabili dal pubblico.

2 Latio suddetro. da stipularsi pnma del rilascio della concessione ediliziz, deve indicare il volume o
Jas.u.l. unifizzais. nonche 1 relativo indice riteriw all'intera area fondiaria di pertinenza,

3 [tvineole di asservimento permane con il permanere degli editici.

Art.105. (Dichiarazione urbanistica)

1. L'Amminisirazione comunale rilascia ai cittadini, entro 30 giomi dalla loro richiesta, dichiaraziene
wbanistica che specifica, per l'immobile oggetto della richiesta stessa, le previsioni degli strumenti
urbanistict vigenul o adotiati. nonché le modalita di imervenio eveniualmente previste e, nell'ipotesi di
wree inedificate, l'effettiva capacitd edificaioria delle stesse.

2. I contenuto della dichiarazions comunale ha carattere certificativo rispetto alla disciplina vigente al
momento del suo rilascio, ma non vincola 1 firuri atti che FAmministrazione Comunale pud emanare
nel rispetto delle norme vigenti in materia.

3. La dichiarazione urbanistica puo essere rilasciata anche ad esito di istruttoria  condotta
dallinteressato stesso presso gh uffici comunali, quendo tale istruttoria abbia portato alla raccolta della
necessaria documentazione autentica.

Art.107. (Responsabile del Precedimento)

I Il Responsabile del procedimento ispira la propria attivita al rispetto dei seguenti principi:

-partecipazione dell'interessato e/0 degli interessati al procedimento amministrativo;

-prmeipio di collaborazione, nella fase dell'iniziativa;

-principio del contraddittorto, nella fase di valutazione dei fatti..

2 II Responsabile del procedimento inolira anzitutto idonea corhunicazione scritta alfinteressato e da
conto i tutte le memorie scritte o documenti che eventuali terzi, o soggetti rappresentanti i cosiddetti
“Interessi diffusi”, abbiano prodotto.

3. I Responsabile del procedimento dirige e coordina listruttoria e svolge la finzicne di indirizzo della
Attrvita di tutte le Unitd organizzative esterne alla propria, eventualmente coinvolte nel procedimento.

4. II Responsabile del procedimento accerta dufficio i fatti, disponendo - anche nei confronti delle
Unitd organizzative esterne alla propria - il compimento di tutti gli atti all'uvope necessari nonché
adottando ogni misura per l'adeguato sollecito svolgimento dell'istruttoria. A tali fini, il Responsabile
del Procedimento dispone lacquisizione di dichiarazioni, documenti e accertamenti, anche indirizzando
li disposizioni ai diversi Settori comunali preposti. Le disposizioni in tal modo mmpartite prefigurano
lesercizio di potestd funzionalmente sovraordinate. In ogm caso, la partecipazione dei vari Servizi efo
Settori coinvolti nellistruttoria alle riunioni della Conferenza, deve intendersi obbligatoria. Cve 1l
i %ollecito svolgimento dell'istruttoria venisse in qualsiasi modo ritardato da ingiustificati rifiuti frapposti
dai Responsabili delle alire Unita orgamzzative, 1 Responsabile del Procedimento ne da
“omunicazione al proprio dirigente apicale, il quale avoca a sé la competenza a pronunciarsi sugli
8pettt istruttort ancora da definire.

3. 1 Responsabile del Procedimento conclude listruttoria formulando motivata proposta al [Dirigente
“mpetente per l'emanazione del provvedimento finale entre e non oltre | dieci giomi successivi alla
adenza del termine di cui agli artt110 e 112 11 Dirigente competente procede alladozione del

e

F 9




provvedimento Snale entrs t dica worm successvi
Art 195, {Contereiiza dei servizi)

| [ Responsabtle de: Procedimenmo indicc la Conferenza i Servizi a scopi isiruitor ¢ decisor
jprmaiizzando le decision: ragglunte. Redige quindi una Jeitagliazs relazone conienente ln gualifien
reemeo-giuridics: dell'intervenio proposto, le valutaziosi sulla conformits del progetto alle prescrizioni
urbanistiche <o edilizie e da conto di tutte le memone e controdeduzioni presentare

2 Alle nunioni della Conferenza det Servizi possono essere chiamati ad intervenire, a narma di lepge
gi ent1 e le ammunistrazioni interessati dat contenuti e dai profili del progetto presentato.

3. 1l progettista pud partecipare alla Conferenza dei Servizi per illustrare i propri elaborati.

Art 109. (Istruitoria: Permesso di Costruire)

I. La domanda per il rilascio del Fermesso di Costiruire, sottoscritia da uno dei soggeiti legittimati a
sensi dell’articolo 11 del DPR. #° 380/2007 ¢ s.m.i.. va presentala allo sportello unico per 'edilizia
coredata da un’attestazione concernente il titolo di legittimazione, dagli elaborati progettuali richiesti
dal presente regolamento edilizio. nonché da un’autocertificazione circa la conformita del progetto alle
norme igienico-sanitane nel caso in cui il progetto riguardi interventi di edilizia residenziale owvvero la
verifica 1n ordine a tale conformita non comporti valutazioni tecnico-discrezionali.

2 Lo sportello unico comunica entro dieci giomi al richiedente il nominativo del responsabile del
procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive moditicazioni.
I’esame delle domande si svolge secondo I’ordine cronologice di presentazione.

3. Enfro sessante giomi dalla presentazione della domanda, il responsabile del procedimento cura
Pistruttoria. acquisisce, avvalendosi dello sportello unico. i prescritti pareri dapli uffici comunali,
nonche i pareri di cui all’articolo 5, comma 3. sempre che gli stessi non siano gia staii allegati alla
domanda del richiedente e, valutata la conformitd del progetto alle normativa vigente, formula una
proposta di provvedimento, comedata da una dettagliata relazione, con la qualificazione tecnico
guridica dell’intervento richiesto.

4 Il Responsabile del Procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascio del permesso di costruire sia
necessario apportare modifiche di modesta entitd rispetto al progetto originario, pud, nello stesso
termine di cui al comma 3, richiedere tali modifiche, illustrandone le ragioni. L’interessato si pronuncia
sufla richiesta di modifica entro il termine fissato e, in caso di adesione, & tenuto ad integrare la
decumentazione nel successivi quindici giorni. La richiesta di cui al presente comma sospende, fino al
telativo esito, il decorso del termine di cui al comma 3.

| > I termine di cui al comma 3 pud esserc interrotto una sola volta dal Responsabile del Procedimento,
entro quindici giomi dalla presentazione della domanda, esclusivamente per la motivata richiesta di
documenti che infegrino o completino la documentazione presentata e che non siano gid nella
disponibilita dell’amministrazione o che questa non possa acquisire autonomamente. In tal caso, il
termine ricomincia a decorrere dalla data di ricezione della documentazione integrativa.

6. Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione dell’intervento, sia necessario acquisire atti i assenso,
omunque denominati, di altre ammunistrazioni, i competente ufficio comunale convoca una
onferenza di servizi ai sensi degli articoli 14, 14-bis, l4-ter, 14-quater della legge 7 agosto 1990, n.
1, e successive modificazioni. Qualora si tratti di opere pubbliche incidenti su beni culturali, s1
#pplica Iarticolo 25 del decreta legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 e s.m 1.

71 provvedimento finale, che lo sportello unico provvede a notificare all’interessato, 8 adottato dal
dirigente o dal responsabile delfufficio, entro quindici giomi dalla proposta di cui al comma 3, ovvero
hlfesito della conferenza di servizi di cui al comma 6 Dellavvenuto rilascio del permesso i
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pustruiie © datz nouzs 4l pubblict medianie adissione all’albo pretorin. G eswem: del permesso i

oesmuir: sono  indicati nel esnedls esposte presso U cantiere. seernds le madalite stabilive did

jegolamentis edilizie,

Decorsy mutiimeniz 1 termune per 'adozione del provvedimenio conclusivo, [s domands o
pormessi di costruire si intende formaro i silenzin-rifiuts,
0. {1 procedimento previsto dai presente articolo si applica anche al procedimento per il rlascio del
permesso i cosirure in deroga agli strumenti  urbanistici, a seguito  dell’approvazione dells
Jeliberazione consiliare.
lu-bis 1] termine per il rilascio del permesso di costruire e di sessanta giomi dalla data di presentazione
della domansi.

Art.110. {Lottizzazioni edilizie)
Istanza di lottizzazione e documenti da allegare

[ proprietari singoli o riuniti in consorzo che intendono lottizzare aree a scopo edificatorio, nel rispeito
di quanto previsto dallo strumento urbanistico vigente, devono presentare progetti di plani esecutivi
convenzionati, con I'tmpegno di attuarli, anche per parti, secondo quanto stabilito nella convenzione.

A corredo della domanda per oftenere il Permesso di Costruire per lottizzazioni di temeni a $COpO
adilizio devono essere allegati i seguenti documenti;

4) 1l progetto in sei copie redatio da un tecnico abilitato, composto dai seguenti elaborati tecnici:

al) relazione illustrativa che precisa le prescrizioni ¢ le previsioni dello strumento urbanistico vigente
con riferimento all’area interessata dal piano di lottizzazione corredata dai seguenti allegati:

-le analisi e le ricerche svolte, in particolare quelle geognostiche ¢ geotecniche;

-la specificazione delle aree da destinare ad uso pubblico;

- la stima sommaria degli oneri di urbanizzazione delle aree e la loro ripartizione tra il comune ed i
privati;

-1tempi previsti per I'attuazione, con U'indicazione delle relative priorita;

- le modalitd attraverso cui si prevede l'integrazione nel tessuto urbano esistente dell’arca oggetto di
lottizzazione;

2l) planimetria stralcio delle previsioni dello strumento urbanistico vigente relative al territorio oggetto
del piano di lottizzazione, estesa anche alle zone adiacenti, in modo che risultino le connessioni con le
altri parti del piano stesso;

a3) planimetria del piano di lottizzazione, disegpata sulla mappa catastale aggiomata e dotata delle
principali quote plano-altimetriche, contenente i seguenti elementi:

- le strade e gli alti spazi riservati alla viabilit e ai parcheppi con precisazicne delle caratteristiche
ecniche delle sedi stradali, con le relative quote altimetriche, oltreché delle fasce di rispetto ¢ det
distacchi degli edifici dalle sedi stradali;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in progetto;

- le aree destinate all’edificazione con la precisazione degli indici di fabbricabilitad, degli eventuali
alineamenti, delle altezze massime, dei distacchi fra gl edifici, della utilizzazione e della sistemazione
dlle aree libere ¢ di quelle non edificabili;

-l'eventuale delimitazione degli ambiti di intervento edilizio unitario;

) progetto di massima delle opere di urbanizzazione primaria e dei relativi allacciamenti,

) progetto planovolumetrico degli interventi previsti, con profili & sezioni, in scala adeguata, e
ndicazione delle tipologie edilizie;

®) elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel territorio interessaic dal plano di lottizzazione ed
Siratto autentico in scala 1:2000 e 1:1000 rilasciato in data non anteriore a sei mest,




37 nonmgpecifiche di aiiuazone del piaro di lottizzazione.
ps) plammetsa del piane di iottizzazion: ridotia all: scals delle iavole dello strumens urbanistico
wigenie. al fine di werificarie Piiserdmento ¢ di geantire Uaggiomamento delio stess:.

by schema o convenzione, da stipulue ra il eomune ¢ 1 ampretaric o proprictant ¢ della qualke fanno
parte integrante tuth gh elaboratt preceden.

(ualora Tarea da lottizzare apparmengs 2 piil proprietari essi devano unire alla domanda, olire =i
documenti ¢ e, un atto notarile nel quale richiamane 11 loro consenso alla lottizzazione o «i
mpeginn a sostenere gli oneri in solido ra lors.

Contenuio Jelle convenzioni

La convezione deve prevedere essenzialmente:

t) la cesstone gratuita, enwo i termini stabiliti, delie aree necessarie per le opere di urbanizzazione
primaria e secondana:

2) il comspettivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare a cura del Comune
secondo quanio disposto dalla legislazione vigente ed i criteri per 1l suo aggiomamento in caso di
pagamento differito. Qualora dette opere vengano eseguite a cura e spese del proprietario o di altro
soggetto privaio, la convenzione deve prevedere le relative garanzie finanziarie, le modalita di
controflo sulla esecuzione delle opere. nonché i criteri per lo scomputo totale o parziale della quota
dovirta, 2 norma della legislazione vigente e le modalits per il trasferimento delle opere al comune,

3) 1l termine, non superiors ai 10 (dieci) anni, entro i quale deve essere uitimata I’esecuzione delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie della lottizzazione;

4) le sanzioni convenzicnali a carico dei privati. per la inosservanza delle destinazioni d’uso fissate
dal piano di intervento;

3) I'mpegno ad effettuare a titolo di cauzione, un deposito, in denaro o mediante polizza fideiussoria
bancaria o assicurativa, vincolato a favore del Comune per un valore pari all’80% del costo
presunto delle opere di urbanizzazione;

€ I'impegno ad eseguire a propria cura ¢ spese le opere di urbanizzazione primarta, e, su richiesta del
Comune, quelle di urbanizzazione secondaria o quelle per 1"allacciamento ai pubblici servizi;

7) il rimborso delle spese di progettazione per le lottizzazioni comptlate d"ufficio;

§) qualora il piano esecutivo preveda interventi di restawro, di risanamento conservativo e i
nstrutturazione di edifici destinati ad usi abitativi con particolare riguardo ai centri storici Ia
convenzione, pud stabilire i criteri per la determinazione e la revisione dei prezzi di vendita e di
canoni di locazione degli edifici oggetto di intervento.

Oneri sostitutivi della concessione di aree e dell’esecuzione delle opere di urbanizzazione secondaria.

I Comune pud convenire che in luogo della cessione di aree per I'urbanizzazione secondaria, il
Proprietario versi una somma corrispondente al valore della quota delle arce stesse, in tutti guel cast in
i la cessione dia luogo ad inconvenienti per il Comune; come pure pud convenire in huogo delia
Gessione  parziale delle arece per singole opere, vengano cedute integralmente, per la quota
Comspondente, le arce occorrenti per una od alcune soltanto di tali opére.

Di conseguenza nel caso di cui al comma precedente, 1l proprietario deve versare la somma
Cornspondente alla quota degli oneri per le opere di urbanizzazione secondaria oppure la somma
“mispondente alla quota parte degli oneri per le opere necessarie all'allacciamento della zona a
Pubblici servizi.
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procedizre d formazone det Piani oy Ietiizzinane (e do B Frhanisiics apadvy s ¢ loro vahidits

| Piant di Lottizzazions ed 1 generale Wit 1 Flan) Urbanisiicy Silesng sone definit ¢ disaiphinatl dagls
gucati 20 ¢ 27 dells Legge Remomale Campanis n° 16 del 22712204 pubblicatn sul BURC.
supplemento al 5 65 del 2871 2/20%4.

vlodahta per lo scompuo delie opere di urbanizzazinne, decreto di compensazione

gl effetti dello scompuio torale o parziale del contributo dovuto per Iz npere i urhanizzazions il
Comune. nell’effeniuare la valutazione delle opers che il privaty si obbliga « realizzare dirciiamenie,
deve tenere distinte le operc di urbanizzazione primaria da quelle di urbanizzazione secondaria.

Lo scompuio pu’ essere efletuato solo in relazione alk: quota &i contributo pertinente alle opere di
whanizzazione della stessa specie.

Non ¢ ammessa compensazione 'ra il contributo per opere di urbanizzazione e quello sul costo di
OSUIUZIONE.

Non vanno, comunque, scompuizie dagli oneri di urbanizzazione primana le spese che i concessionari
debbono sostenere per la realizzazione delle reti eletiriche, telefoniche e del gas in quanto tali spese
ront sono considerate nella determinazione del costo base di urbanizzazione.

Permesso di Costruire nella lottizzazione.

Per la domanda ed i nmlascio dei Permessi di Costruire per edificazione dell’ambito della
lottizzazione, s1 seguono le procedure contenute nel presente regolamento.

Il contributo concessorio di cui all’art.5 della legge 10/1977 & determinato dal conguaglio @ sensi
del’art. 11 della stessa legge.

Il Permesso di Costruire per la lottizzazione ha la validitd massima di 10 anni; pud comunque essere
convenuto un termine pia breve.

Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione

Qualora, tra i documenti presenti all’atto della domanda per ottenere Iautorizzazione per la
lottizzazione, non risulti il progetto esecutive delle opere di urbanizzzzione o quello deglh
‘allacciamenti”, il lottizzante & tenuto a presentare in Comune prima dell’inizio dei lavori il progetto
esecutivo delle opere che egli si & impegnato con la convenzione ad eseguire.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria. quelli delle opere di wbanizzazione
stcondaria o quelhi per Pallacciamento della zona interessata ai pubblici servizi sono soggetti a
concessione edilizia gratuita.

Durante I’esecuzione di tali opere, gli uffici e servizi comunali possono effettuare visite di controllo per
dcertare la buona esecuzione e la conformita al progetto. A tal fine il proprictario deve dare
tomunicaztone dell’inizio dei lavori ¢ della ultimazione dei medesimi.

Svincolo della cauzione

Qualora entro il termine di validita del Permesso di Costruire a lottizzare non vengano realizzate le
opere di urbanizzazione complessivamente previste, il proprictario perde ii diritto alla restituzione deila
Cuzione a garanzia della realizzazione delle opere di urbanizzazione. Lo svincolo della cauzione pud
@vemire su autorizzazione del Dirigente del Settore Urbanistica e nella misura del 50% solo dopo il
favorevole collaudo di almeno 1'80% del totale delle opere di urbanizzazione convenzionata, collaudo




| o ctletimerst a curs: ¢ spese del comune [ restanie 30 % dellu cauzions viene svincol:zo sempre  su
pzonzzazinne del Dirigente. a tonale ultimazione « favorevale eollaudo di wite le apere previste:.

compilazione d’utficio der progetti.

i Sindaco ha facolts i inviare 1 proprietari delle aree fabbricabili esistenti nelle singole zone &
presentare. Sntro Congrun termine. un progetio di lottizzazione delle aree stesse. Se cssi non aderiscono.
il Sindaco provvede alla compmilazione d ufticio.

il progetto i lottizzazione. una volta approvaio. ¢ notificat in via amministrativa ai proprietan delle
arce fabbricabil! con invity a dichiarare, enis 30 giomi dalle notifica, se laccettine ¢ se intenduno
atuarle. i tale ultima ipotesi, il Comune ha facolta i variare il progeuo di lottizzazione in conformiti
delle eventuali richieste degli interessati. In  caso contrario i Comune ha facolth di procedere aila
espropriazione delle aree.

Le disposiziont di cui ai precedenti commi sono applicabili anche nel caso in cui i proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino il progetto di iottizzazione nei termine assegnaio o lo
presentino incompleto negli elaborati indicati nei presente articolo. oppure con previsione ditformi
nspetto alle norme del Piano Regolatore Generale vigente.

Titolo 7 -Gli organi

Art.111. {Commissione edilizia)

L La Commissions Edilizie 2 organo di consulenze tecnize del Comune in materia edilizia ed
urbanistica, esprime parere consultivo obbligatorio sulla legittimita degli interventi proposti in
relazione alle norme urbanistiche ed edilizie comunali.

2 La Commissione valuta la qualitd archiiettonica ed edilizia delle opere secondo 1 progetti presentati,
¢on particolare riguardo al loro corretto inserimento nel contesto urbano, sia nellambito delle
procedure per il rilascio dei provvedimenti di edilizia privata, sia nellambito delle procedure per
lapprovazione di opere pubbliche.

Art.112, (Commissione Edilizia e istruttoria amministrativa)

Nell'ambito dellistruttoria della domanda di provvedimento edilizio, 1l Dirigente competente al rilascio
puo discostarsi, dandone congrua motivazione, dal parere espresso daila Commissione Edilizia.

Art.113. (Composizione della Commissione edilizia)

L. La Commissione Edilizia Comunale & composta da dieci membri ed ¢ presieduta dal Dirigente
dlPUfficio Urbanistica o suo delegato.

2 Oltre che dal Presidente, la Commissione & composta dai seguenti membri, tutti con diritto di voto:

11 architetto, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza,

n1 ingegnere, scelto da una terna di nomi segnalati dallOrdine di appattenenza,

n1 geologo, scelto da una terna i nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

A1 avvocato, scelto da una tema di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza,

h1 geometra, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza,




oot i archiletiurn e urbanustics o i progetiazione architenonic: o odilizis o i recnologie

pilizie o n fruibilisd 2 quality simbieniale o in materia di verde urbano ¢ del paesaggio

3 Gl esperti sono nominat dal Consizho Comunale, con votn hmitaio ad una sola preferenza per can

- mstghere comunale, per garantire ls mppresemanza delle minoranze,

;3li stesst sono individuati sulla base di curricula, previo apposiio avviso pubblico.

f reyutsiti previsti da tutti i membri sono;

« non aver nportain eondanne penali ne carichi pendenti:

¢ non ossere rappresenianti degli organi statali, regionali. provinciali, di comuniti montane cui
competono sitribuziont di conwrollo preveniivo o successivo sull’anivita edilizia del comune:

» non aver fatto parte della medesima commissione nell ultimo triennio.

4 11 Dingenie dell'Ufficio Urbanistica nomina il Segretario verbalizzante. nella persona di un tecnico
dipendente comunale.

Art.114. (Durata in carica dei componenti della Commissione edilizia)

I I componenti nominati dal Consiglio Comunale durano in carica tre anni, decorrenti dalla data della
nornina.

2 1 componenti della Commissione Edilizia che senza giustificato motivo rmangono assenti per pit di
tre sedute consecutive o per dieci sedute nel corso di un anno solare decadono dall'incarico,

Art.115. (Parere obbligatorio della Commissione edilizia)

I. La Commissione Edilizia esprime parere obbligatorio ma non vincolante per Pautorita comunale
competente al rilascio dei relativi provvedimenti sui seguenti interventi:

* Interventi subordinati a Permessi di Costruire;

* Interventi subordinati a Permessi di Costruire in deroga;

* opere di arredo urbano;

® nterventi sul verde vincolato;

* altni interventi per i quali il parere sia previsto dal presente Regolamento.

2 1 progetti definitivi delle opere pubbliche, ivi compresi gli interventi sul verde pubblico, redatti ai
sensi della legge n.109/94 e successive modificazioni ed integrazioni, sono sottoposti alle vaiutazioni
defta Commissione Edilizia,

Art.116. (Commissione edilizia per le funzioni ambientali)

. La Commissione Edilizia Comunale, nellesercizio delle funzioni sub-deiegate ai Comuni da parte
della Regione Campania, viene integrata da 5 esperti in materia di tutela paesistico-ambientale, in
Possesso di comprovata esperienza.

2 Tali esperti vengono nominati dalla Giunta Comunale, con voto limitato per garantire la
Rppresentanza delle minoranze. Gli stessi sono individuati suila base & curricula, previo apposito
vviso pubblico.

ArL117. (Commissione edilizia in materia urbanistica)

L In materia urbamistica, la Commissione Fdilizia valuta i caratteri architettonici ed ambientali dei




gt dltualivg propost 1 contentsi delle soluzioni plano-volumeinche prospetate nonche - qualora ne
yenga nichiesr: - 1 contenuti normativi delle strumenti & Vananie

2 La Conumissione Edilizia pus essere chiamata ad osprimnere mu
5 sulle proposic di Variante al PR.G..

i sut programmi di rniqualificazione urbana:

g3 sulle proposie di pianiiicazione particolaregpiaia esecutiva.

Jysuglt accordi di programma:

¢ sui prani per l'edilizia economica popolare:

fisut piani atruativi di iniziativa privata.

3 In wl caso, ove sussistano 1 presupposti i lepge e di regolamento. il parere richiesto si estende alla
domanda di Permesso i Costruire.

Art.118. (Commissione edilizia: funzionamento)

I I Presidente fissa le date di convocazione della Commissione, stabilisce Fordine det lavor, conduce
la discussione e ne trae le conclusioni.

2. La Commissione elepge al suo interno un Vice-presidente con il compito di coadiuvare il Presidente
g sostituirlo in caso di assenza,

3. Per la validita delle sedute e dei pareri della Commissione edilizia occorre la presenza di almeno la
metd del componenti in carica aventi dinitto di vato.

4. I pareri della Commissione edilizia si intendono validamente assunti con il voto favorevole della
maggioranza dei votanti.

5. In caso di panta di voti, prevale il voto del Presidente della Commissione.

6.1 component: della Commissione devono astenersi dal prendere parte ai relativi lavori, sia nella Case
struttoria che in quella decisionale. quando si tratta di interesse proprio o di interesse del comuge, dei
parents ed affini entro il quarto grado.

/. Tutte le sedute della Commissione Edilizia vengono registratc e di ciascuna seduta viene redatto
verbale a cura del Segretario della Commissione,

8. Per la disciplina dell’accesso agli atti, si fa esplicito rinvio al regolamento comunale in materia

Titolo 8 - Norme transitorie ¢ finali

L Art. 119. - Sportello unico per I’edilizia

[@L 3 ottobre 1993, n 398, art. 4, commi I, 2, 3, 4, 5 e 6, convertito dalia legge 4 dicembre 1993, n
#93; art. 220, R. D. 27 luglio 1934, n. 1265)

1. Lo Spartello unico per P'edilizia cura tutti i rapporti fra 1t privato, I’amministrazione e, ove occorra,
le aitre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio oggetto della richiesta di
Permesso o di denuncia di inizio attivita,

% Tale ufficio provvede in particolare:

a) alla ricezione delle denunce di inizio attivitd e delle domande p per i rilasclo di permessi di

Costruire ¢ di ogni altro atto di assenso comunque denominato in materia di attivitd echhzm_,
Vi compreso il certificato di agibilitd, nonché dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai
sensi e per gli effetti depli articoli 36, 38 e 46 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 e
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by % lomur: rtormazion: sulie maierie i cw o pumn ai anche mediante predisposizione di
un archivio informatics conlenenic i necessart clementt nommativt, che consenta a chi vi abbis
meresse Uaccesst gratuiin. anche movie iclematica alle inlormazion: sugh  adempuments
necessan per (o swoigmeno deile procedure previsic dal presenie regolamento, ali elenco
delle domands presentate, alle siato del loro iter procedurale. nonché a tutte le possibili
informazion: utili disponibilt:

¢) all’adozione, nelle medesime materie, dei provvediment in tema di accesso ar document:
amminisirativi in favore di chiunque vi abbia imeresse ai sensi dellarticolo 22 o sguentt
della legge 7 agosio 1990, n. 241. nonché delle norme comunali di attuazione:

d) al rilascio dei permessi i costruire. dei certificati di agibilita. nonché delle certificazioni
atestantt  le  prescrizioni nommative e le  determinazioni provvedimentali a2  caratiere
urbanistico, paesaggistico-ambieniale, edilizio e di qualsiasi aitro tipo comunque rilevanti ai
fint degli intervent: di trasformazione edilizia del territorio,

¢) alla cura det rapporti tra "amministrazione comunale, il privato e le altre amministrazioni
chiamate a pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio oggetto dell’istanza o denuncia, con
particolare riferimento agli adempimenti connessi all’applicazione del DP.R. n® 3802001 e
S.IM.1

3. Al fini del nilascio del permesso di costruire o del certificato di agibilits, 'ufficio di cui al comma 1
acquisisce direttamente, ove questi non siano stati gia allegati dal richiedente:

a} 1l parere dell’ASL nel caso in cui non possa essere sostituito da una autocertificazione
al sensi dell"articolo 20, comma 1;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa
anticendio.

4 L'ufficio cura altresi gli incombenti necessari ai fini dell’acquisizione, anche mediante conferenza di
servizi al sensi degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della legge 7 agosto 1990, n. 241, degli atti di
assenso, comunque denominati, necessari ai fini della realizzazione dell’intervento edilizio. Nel novero
di detti assensi rientrano, in particolare:

4} le autorizzazioni e certificazioni del competente ufficio tecnico della reglone, per le costruzioni in
7one sismmiche;

b) Passenso dell’amministrazione militare per le costruzioni nelle zone di salvaguardia contigue ad
opere i difesa dello Stato o a stabilimenti militari, di cui all’articolo 16 della legee 24 dicembre 1976,
n. 898;

¢) gli atti di assenso, comunque denominati, previsti per gii interventi edilizi su immobili vincolati ai
sensi degli articoli 21, 23, 24, e 151 del decreto legislativo 29 ottobre 1999 n. 490 ¢ ss.mm.ii., fermo
festando che, in caso di dissenso manifestato dall’amministrazione preposta alla tutela dei beni
tulturali, si procede ai sensi dell’articolo 25 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 ¢ ss.mm.ii.;

d il parere dell’autorita competente in tema di assetti e vincoli idrogeologici;

¢) gh assensi in materia di servitd viane, ferroviarie, portuali ed aeroportuali;

f) il nulla-osta dell’autorita competente ai sensi dell’articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, n. 394, in
tema di aree naturali protette.




Art.126. {(Spertello i nico per le attivita produttive)

1 it Servizin de Sponielle Unicn per le attivitd produttive. istiuiie & aorma del DPR. 20 anobre 1998
n+4? ¢ smi. procede, nellambnio delle compeienze fissare dal relativo resolamenio. alliswusoris
dell: domand: di awonizzazione per i@ reslizzazone. lampizmento, I rsiutiwrazions e b
fconversione di impianti produttivi e dei restanti interventi disciplinati dal citato DP.R. n447/98 o
successive modifiche di cui al DPR. n. 440 del 7 dicembre 200 nrocede, altres:. ove necessario alls
gonvocazione di conterenza di servizi. 2 noma dellart 14 Lepge n241 del 1990 | anche al fine
acQUISire parer! preventivi.

2 Cosiituiseono attivita produttiva tutte le attivita di produzione di beni e servizi, i incluse fe attivii
wmmerciali, agricole, artigiane, twristiche, alberghiere ed 1 serviz resi dalle banche ¢ dagli
mtermediart finanziari, i servizi di telecomunicazione.

3 Il Responsabile del Servizio di Sporello unico sovrintende a twite le attivita necessarie al buon
funzionamento dello stesso. ed in particolare :

ap ooordina {"aitivita dei responsabili dei procedimenti al tine di assicurare i buon andamento delle
procedure di diretta competenza del Comune

b) segue I'andamento dei procedimenti presso le altre Amministrazione di volta in volta coinvolte da
un procedimento unico, interpellando direttamente, se necessario, gli uffici o i responsabili dei
procedimenti di competenza;

¢) sollecita le amministrazioni o gli uffici in caso di ritardo o inadempimenti;

d) indice le Conferenze di Serviz;

¢) cura che siano effettuate le audizioni con le imprese, coinvolgendo, se necessario, le amministrazioni
o gh uffici di volta in volta interessati.

4 Il Dingente del Settore Urbanistica & competente al rilascic dei provvedimenti concessori ed
antorizzatorl per 1 progetti ricadenti nella disciplina di cui al citato DPR ndd47/98. ¢ DPR. n
HM0/2000 successivamente allistruttoria effettuata dal Servizio di Sportello Unico. [’esame delle
domande si svolge secondo I"ordine di presentazione allo Sportello Unico per le attivita produttive.

5. Per gli interventi ricadenti in zona A.S.1 ed in zona D 1 del vigente PR.G., non & richiesto il parere
della Commissione edilizia per i progefti presentati a noma del DPR. n447/98 ¢ D.PR. n. 440/2000
relatrvi agli imptanti produttivi a struttura semplice, individuati secondo i criteri che verranno fissati
con legge regionale.

Art.121 (Termini del procedimento ¢ riorganizzazione degli uffici)

L T termini di cui all’ art.110, vengono applicati decorsi novanta giormni dalla data di entrata in vigore
tel presente Regolamento. _

2 Fino alla decorrenza del periodo di cui al primo comma, i termini di cui ail’artt. 109 si intendono
taddoppiati.

Art.122 (Abrogazione del Regolamente edilizio del 1962)

L. E' abrogato il Regolamento edilizio approvato con D.I n.738 del 24 maggio 1962, annesso al
Programma di Fabbricazione, a far data dalla entrata in vigore del medesimo.

Art.123 (Entrata in vigore)

l. Le disposizioni contenute nel presente Regolamento edilizic assumono efficacia ed entrano in vigore
1 far tempo dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania dell'estratto




lia relativa Jeltverazione 41 approvazione. esecutiva nelle forme di legee
] A decorrere dalls dam di enmas in vigors del presente Regolamento sono shrogate  tle ¢

i v

isposizioni regolamentad emanate dal Comune che wonwasting o risultine mesmpatibill con le norme
m suest ultimo contenute.




LOSSARIO

Abuso ediiizio
Varazione deile caraenstiche dell'immobile. eseguite i difformith o in assenza dei provvediments
cdih7e da parie desl ufficr compeientt La presenza di abust edilizi viea i trasferimento dell immobile.

Abbaino

Finestra ncavala nella talda del wewo. realizzata per permetiere | acrazione ¢ lilluminazione del locale
1 cul essa s1 apre. ma anche per dare accessibilita al tetto ner la sua manutenzione, Sono consentiti:
-semicircolare, » ad occhio di bue, ottenuio per semplice sollevamento della talda del tetto:

vero ¢ proprio. realizzato mediante un avancorpo dotato di propric tetto (a doppia o semplice (alda),

Accessibilita, visitabilita, adattabilita (dal D.M. 14/6/89 n° 236).

- Accessibilita: possibilitd. anche per persone con ridotta o impedita capacitd motoria o sensoriale, i
mgiungere Pedificic e 1o sue singole unitd immobiliad = ambientali, di entrarvi agevolmente e i
frurme spazi e attrezzature in condizioni di adeguata sicurezza ¢ autonomia

- Visitabilita: possibilitd per una persona con disabilitd fisiche o sensoriali, di fruire ¢i wno spazio
costruito € non, almeno nelle sue componenti essenziali: collegamenti verticali e orizzontali. servizi
igienic, spazi di relazione.

- Adattabilita: la possibilita a modificare nel tempo, con interventi che non interferiscano con le
strutture portanil, lo spazio costruito in modo da renderlo compietamente accessibile.

Aerazione naturale diretta.
E’ aerazione naturale diretta I''mmissione di aria esterna e lestrazione di aria viziata attraverso infissi
esterni apribili.

Aerazione attivata.

E" aerazione attivata la ventilazione di ambienti che non godono di acrazione naturale e nei quali il
ncambio daria ¢ assicurato dallimmissione di una determinata portata d'aria  esterna e,
conseguentemente, l'estrazione di una portata equivalente d'aria viziata.

Aerazione di tipo indiretto.
L’ aerazione indiretta di ambienti quella che avviene da locali attisui dotati di ventilazione naturale
diretta.

Altezza delle costruzioni.

Laltezza delle pareti di un edificio non pud superare 1 limiti tissati per le singole zone dallo strumento
Wwhanistico vigente, ad eccezione dei soli volumi tecnici, purché siano contenuti nei limiti strettamente
ndispensabili e costituiscano una soluzione architettonicamente compiuta. Si intende per parete esterna
ogni superficie estema con inclinazione superiore al 100%.

Laltezza di una parete esterna ¢ la distanza verticale misurate dal piane di spiccato (definita dal piano
di sistemazione esterna delledificio) al piano orizzontale dell’intradosso dei solai di copertura
deil'ultimo piano abitabile. (per edifici coperti a tetto dalla linea di gronda del tetto, considerata con
Wna sporgenza di 1,00 m dalla parete verticale del fronte, o se questo ha pendenza superiore al 35%, dai
tue terzi della proiezione verticale del tetto),

Altezza interna dei locaii.
E la lunghezza del segmento appartenente ad una refta verticale e avente per estremi inferiori e

e
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qupeniani Tispettivamente 1 punyt di inconir della reti siessa con il iano del pavimento dei locale
con 1l prans orizzontale dell'intridnsse del soffito finio

Aambiente urbano.
1 Finsieme deglht element: nawurali ¢d aniropici che famuano zli spazt della citts,

Ampliamento
Insieme dy tavori con o scono di aumentare le superfict 0 i} volume di un edificio.

Androne
Atrio di ingresso di un edificio, in genere ad uso comune.

Appalto
Coniratto comprendente le prestazioni di mano d’opera e/o la forniturs di materiali per produrre un
bENE O asslcurare un servizio.

Arredo urbano.

L Sono defmiti di amedo urbano gli interventi volti alla valorizzazione del quadro urbano e la cometta
fruizione degli spazi da parte di tutti i cittadini, con particolare attenzione ai soggetti deboli, atiraverso
la collocazione e realizzazione di:

L1. distintivi urbani, quali monumenti, fontane, decorazioni e pitture murali che per il lom
messaggio figurativo e spaziale hannc come obiettivo la valorizzazione degli spazi ubani-

jr2. cartellonistica murale o a struttura autoportante;

13 mpianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'illuminazione di spazi pubblici o aperti al
pubblico, volumi tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione:

1.4 aree specializzate per la sosta all'aperto, in aree verdi lungo i percorsi, pedonali e/o stradali,
dotate di sedute, cestini porta rifiuti, fioriere, dissuasori, fontanelle, recinzioni, gazebi, pergolati,
pensiline;

g5, cartellonistica informativa posta allinterno di spazi aperti pubblici o aperti al pubblico elo
lango i percorsi pedonali e stradali;

L.6. aree specializzate per il gioco, le attivitd fisiche e socializzanti ajlaperto (percorsi vita,
percorsi ciclabili), diversificatamente attrezzate per utentz di tutte e atd:

1L7. impianti di irrigazione e drenaggio delle aree verdi;

18, orti urbani attrezzati;

19, attrezzature per favorire il richiamo e la vita di fauna e avifauna Jocale quali, richiami, cassette

licovero, mangiatoie, fonti d'acqua nonché particolari essenze vegetazionali (bacche, frutti ¢ fiori);
L10. aree specializzati per cani,

1.11. momument! ed edicole funerarie.

Atto notorio
Atto ricevuto da pubblico ufficiale nel quale vengono verhalizzate deposizioni o asserzioni giurate.

Autocertificazione
Dichiarazione sostitttiva di  documentazione pubblica, controfirmata dal dichiarante che allega

fotocopia di un documento di identita per 1l nconoscimento della firma.

Bene immobile




g bene mmnbile 8 suolo, gl cdinicd ¢ le cosiruzions edili. le sorgerti, 1 oorst dlacqua, witio cio che
yrificialmente » namralmente incormneain 4i suolo Mper esempin, condoia idrics o albern)

parriere architettoniche (D.\ ] 14/06/1989 n” 236)

per bamere architettoniche st intendenor &) ghi ostacoli fisici che sono fomre & disggio per la mobiliti
@ chiunque ed m particolare i coloro che. per qualsiasi causa. hanno una capacita mowra ndotts o
mpedita T fOrma permanemie o temporanca: b) gk ostacolr che limitano o impediscons a chiungue
emodsn ¢ sicura utihzzazione di parti. atrezzature o componentt: ¢ ls mancanza di aceorgiment: e
seenalaziont che permettono forientamento ¢ la rieonoscibilita dei ftuoghi e delle fontt di perienlo per
chiungue e in particolare per i non vedenti, per ghi ipovedenti e per t sordi

pBow-window (italianizzate in bovindoe)
Parte i ambiente che sporge all’esterno della facciata dir un edificio. come un temrazzino chivso da
pareti (vetrate e non) e solaio di copertura.

Capitolato Generale di Appalto

E’ 1l documento che contiene la disciplina regolamentare dei rapporti ira le amministraziont
agprudicatrici e 1 soggetti affidatan di lavori pubblict. Le disposizioni in esso contenute devono essere
sspressamente richiamate nel contratto di appalto.

Capitolato Speciale di Appalto
E" 1l documento che contiene lz descridone delle lavorazioni e la specificazione delle prescrizioni
tecniche da osservare in un appalto pubblico.

Carico urbanistico
Volume o quantitd di edifici costruiti o costruibili su una determinata parte di teritorio.

Caditoia
Apertura fatta a1 margini delle strade per consentire il deflusso, nelle fogne, delle acque meteoriche. I
generalmente posta alla base dei cordomni del marciapiede.

Casa rurale

Abitazione di lavoratore agricolo con relative pertinenze necessaric per la coltivazione dei fondi E’
considerata parte det fondi ai sensi della determinazione dei principali tributi che la riguardano.

Categoria catastaje

Gl edifici sono suddivisi in alcune grandi tipologie, a seconda del lore utilizzo € ciod:

- A (Unita immobiliari per uso abitazione o assimilabili),

-B (Unita immobilian per uso di alloggio collettivo):

I -C {destinazione ordinaria commerciale e varia),

-D (Immobili a destinazione speciale),

-£ (Immuobili a destinazione particolare).

Nell'ambito di queste categorie sono operate ulteriori distinzioni, a seconda delle caratteristiche di
bregio ¢ di utilizzo dei vari tipi di immobile. Ogni categoria € poi ulteriormente suddivisa in classi, che
Wentificano la qualitd e lo stato dellimmobile; in certi casi si pué anche amrivare ad avere 20 classi per
la stessa categoria, con consistente oscillazione di valori.

Cavedio.
Spazic scoperto, delimitato da parett interne, destinato alla ventilazione ed illuminazione di ambienti

F




srisabilimemi al corpo di fabbrica

Cavedio tecnico.
Spazic dostnaio al passagewn de: condoiii teenteh verticali senza possibilitd dt apernre di lue: ¢ vedu
per 1 incah del fabbncats,

lasse catastale

Suddivisione numerica internz alla categona caiastale. Rappresenta. allinterno i uno swesso tipo d:
mmobile, un differente liveilo qualitativo, Tanto pit il numern é basso (per esempin. 1) tanin piu ki
classe € di pregio minore.

Certificato di destinazione d’uso
Certificato rilasciato dal Comune che attesta la destinazione d’uso di un immobile o sua parte.

Committente
Chi affida all’appaltatore I'incarico di effettuare opere edilizie o di gestione degli impianti.

Comodato

Concessione a titolo gratuito dell’uso di un bene. In campo immobiliare si applica in genere quando si
wole uflicializzare che una casa di proprieta viene abitata da un familiare, oftenendo in questo modo
vantagg fiscali su Irpef e Ici. Ci sono due differenze fondamentali con la locazione: 1) la gratuita del
contratto; 2) la durata, che pud essere interrotta non appena il legittimo proprietaric intenda utilizzare
per s€ I'immobile. E” prevista la possibilita che it comodatario paghi le spese vive.

Comproprieta
Proprieta mdivisa di un bene tra due o pit soggeiti legittimati.

Cortile
La porzione di area scoperta compresa fra i corpi di fabbrica di un edificio.

Becoro delledificio
Armonia architettonica dell’aspetto esterno dell’edificio, che & considerato bene tutelabile nei rapporti
di condominio.

Destinazione d'uso.
La finzione o le funzioni attribuite ad un edificio ¢ a una o pilt porzioni dello siesso.

Dichiarazione di pubblica utilita

Atto che costituisce il presupposto per Pespropriazione di beni privati necessad alla realizzazione di un
frogetto pubblico. Talvolta, la dichiarazione di pubblica utiliti ¢ automatica, con Vapprovazione del
progeito dell'opera pubblica: tale automatismo € previsto espressamente da legsi speciali in relazione a
determinate opere.

Dichiarazione sostitutiva del)’atto di notorieta (ID.P.R. 28 Dicembrs 2000, n° 443, art. 47).

Uatto di notorietd concernente stati, qualitd personali o fatti che siano a diretta conoscenza
dellinteressato ¢ sostituito da dichiarazione resa e sottoscritta dal medesimo con la osservanza delie
Seguentt modalita;




- Lelsianze ¢ de dichiarasion: sostitative di wwe i nowret: dn produrre agh orzani  dells
snminisirazione pubblica o ai gestori o esercenti di pubblici servizi sonn sonnacritie dall’inioressass in
prescnza el dipendente addetts ovvers sotioscritie ¢ proscnlle unitnenile s copi [sostatics oD
wienticaia i un documento di wdentitd del sonoscrinore. La copia firostatica del documento ¢ inserit:
nel fascicolo. Lo istanze e la copia fotostatica del documento di identita possonn esscre inviate per Vvia
wiematica, nei procedimenti i aggiudicazione Ui contraiti pubblici. detia facolti & consentita nei limiti
siabiliti dal regolamenio i cui all™articnls 15, comma 2 della iegue 15 marze 1997, 0,30,

La dichiarazione resa nell'interesse proprio del dichiaranie puo riguardare anche suti. yualita personal:
¢ fatti relativi ad aitri sopget di cui egli abbia diretta conoscenzs

Disimpegno
Piccolo locale con la funzione principale di dare accesso ad altri focali.

Facciata o prospetto
Struttura o fato (faccia) di un edificio volia verso I estemo.

Foglio di mappa
Rappresentazione grafica di porzione di territorio ai fini catastali. dove sono inserite le forme
geometriche delle particelle catastali, indicando per ciascuna il numero di riferimento, dottc mappale.

Impianti tecnologici {art. 1, Legge 46/90)

51 definiscono 1mpianti tecnologici:

a) ghi impianti di produzione, di trasporto, i distribuzione e di utilizzazione dell'energia clettrica
allintemo degli edifici a partire dal punto di consegna dell'energia fornita dall'ente distnbutore;

b) gli impranti radiotelevisivi ed elettronici in genere. le antenne e gli impianti di protezione da scariche
atmosferiche;

¢} gli impianti di riscaldamento e di climatizzazione azionati da fluido liquido, aeriforme, gassoso e di
qualsiasi natura o specie,

d) gli impianti idrosanitari nonche' quelli di trasporto, di trattamento, di uso, di accumulo e di consumo
ti acqua allinterno depli edifici a partire dal punto di consegna dell'acqua fornita dall'ente distributore;

¢) gli impianti per il trasporto e lutilizzazione di gas allo stato liquido o aeriforme allinterno degli
edifici a partire dal punto di consegna del combustibile gassoso fornito dall'ente distributore;

f) gl impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale
mobili e simili;

8) gli impianti di protezione antincendio,

Interventi relativi ad aree scoperte.
Sono defmniti come relativi ad aree scoperte, gli interventi volti alla formazione di cortili e grardini o,
tomungue, alla sistemazione dei terreno non utilizzato per I'edificazione.

Interventi per manufatti provvisori.
G interventi volti a insediare sul territorio comunale manufatti provvisorl anche infissi al suolo,
Iecessari per far fronte a esigenze stagionali o transitorie.

Loggia
Per loggia si intende uno spazio coperto, prospettante direttamente all’'esterno delimitato da pilastri o
®lonne aperto su uno o pit lati.




LeTistanze ¢ e dichurszion sosimtive i wto dionooness da produrre agli orzam dells
snministrazione pubblica o ai gestord o esercenti di pubklic: servizi sonn somoscrite dallinteressar i
prezenzie def dipendenie addetts owvers softoseritic ¢ meseniale widlarmone @ copit fOLOSIANC: nos
seteniticaty Jdi un documente i ideniitt del sotoscritiore. La copia foiostatica del documento é inserita
wi fascicoln le istanze e la copia fotostatica de! documenio di identita possono essere Inviie per Via
elematica, nel procediment: i apgiudicazione di conwraiti pubblici. detta facolta ¢ consentita nei limit
srabilitt dal regolamento i cui ali”articolr 15, comma 2 della legge 15 marzo 1997, n.39.

L2 dichiarazione resa neli'interesse proprio del dichiarant> puo rguardare anche stati, gualita personalt
¢ fatti relativi ad alin sopgetti di cui egli abbia diretra conoscenza,

Disimpegno
Piccolo locale con la funzione principale di dare accesso ad altri locali.

Facciata o prospetto
Struttura o lato (feccia) di e edificio volia verso Pestemo.

Foglio di mappa
Rappresentazione grafica di porzione di temritorio ai fini catastali, dove sono inserite le forme
geometriche delle particelle catastali. indicando per ciascuna il numero di riferimento, detto mappale.

Impianti tecnologici (art. 1, Legge 46/90)

81 definisconn impianti teenologici:

2) gl impianti di produzione, di trasporto, di distribuzione ¢ di utilizzazione deil'energia eietirica
all'intemo degli edifici a partire dal punto ¢i consegna dell'energia fornita dallente distributore;

b} gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in genere. le antenne e gl impianti di protezione da scariche
amosteriche;

¢} ghi mpianti di riscaldamento e di climatizzazione azionati da fluido liquido, acriforme, gassoso e di
qualsiasi natura o specie;

d) gli impianti idrosanitari nonche' quelli di trasporto, di trattamento, di uso, di accumulo e di consumo
di acqua all'internc degli edifici a partire dal punto di consepna deil'acqua fornita dall'ente distributore;

¢) gli impianti per il trasporto e l'utilizzazicne di gas allo stato liquido o aeriforme allinterno degli
edifici a partire dal punto di consegna del combustibile gassose forite dall'ente distributore;

§) gli impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensort, di montacarichi, di scale
mobili e simili;

@ gli impianti di protezione antincendio.

Interventi relativi ad aree scoperte.
Sono defiti come relativi ad aree scoperte, gli mterventt volti alla formazione di cortili e giardini o,
tomunque, alla sistemazione dei terreno non utilizzato per l'edificazione.

Interventi per manufaiti provvisori.
Gli interventi volti a insediare sul territorio comunale manufatti provvisort anche infissi al suolo,
lecessart per far fronte a esigenze stagionali o transitorie.

Loggia
Per loggia si intende uno spazio coperto, prospettante direttamente all’esterno delimitato da pilastri o
®ionne aperto suuno o pitl lati.




-
a

fronie della costruzione.

Figurz geometrics rppressmiarta ¢ uns taccls del volume di costruzione o delimitam alle estremit)
nferiore ¢ supcriore Nspettivamente dal plans de spweiio ¢ dal plans o dw plani d imraiosss del
siiain di copertura dell'ultinio piano abitabile

{iluminazione naturale diretia.
£ illuminazione naturale diretta guella proveniente da aperiurs vetrate in facciata ¢ in copertura anche
w nchinare.

lluminazione naturale indiretta.
£’ lilluminazione naturale proveniente da locsli attigui illuminati con luce nawrate e direwa,

Mluminazione artificiale.
E’ lilluminazione proveniente da corpi luminost alimentati.

Lastrico solare
E" 1l termme giuridico con cui si identificano i terrazzi che fanno da tetto a un edificio

Locali seminterrati e sotterranei.

Seminterrato ¢ 1l locale che, per parte della sua altezza, si trova sotto il piano del marciapiede stradale,
Sotterraneo ¢ il locale la cui quota di estradosso del solaio di copertura sia infericre od uguale a quella
del piano di sistemazione esterna de! fabbricate.

Locali sottotetto.
Sono 1 locali posti tra i'estradosso dell'uitimo solaio abitabile e il solaio di copertura di tutta o di parte
dell'estensione dell'ultimo piano abitabile stesso.

Locali tecnici.

Nelle costruziont sono quei locali destinati all'alloggiamento degli impianti tecnologici quali: impianti
elettrici e idraulici, di riscaldamento, di condizionamento, ¢i sollevamento, di telecomunicazioni ecc.,
al servizio degli occupanti I'immobile.

Locali accessori.

Sonc quei locali localizzati nei sotiotetti e nei locali seminterrati, senza requisiti di abitabilitd, per t
quali sono ammesse destinazioni accessoric alla residenza di pertinenza quali (ripostigli, lavanderie,
guardaroba).

Misure di salvaguardia

Nomme in pendenza dell’approvazione di strumenti wbanistici generali, introdotte dalla legge 3
novembre 1952 n. 1902, a fini di tutela del territorio. Cansistono nel non autorizzare opere in contrasto
ton lo sirumento urbanistico adottato dall’amministrazione comunale ma non ancora approvato dalla
Regione.

Nuda proprieta
Duritto di disporre delle cose in modo pieno ed esciusivo, entro 1 limiti & con l'osservanza degli

obblighi stabiliti dall’ordinamento giuridico.

Partita catastale




C il documents 0ol sono ossere elencate wn Catasto wtie le unii tmmobiliari posseduie dalla swsss
fiitza catasiale” fcimadinn, socleis. eccereral

particella catastale
Linita immohihare neila rappreseniazione det Igli catastali che appartiene a una stessa "ditta calasiale’.

Pertinenza

Per nozione generale. la pontinenza ¢ un bene strumentale che. pur conservands una pronria
ndividuaiis e autonomin. & postn it un durevole rapportn di subordinazione con altra (principale)
preesistente, per renderne piu agevole e funzionale l'uso, in modo tale che luno sia poste a servizin
dwrevole © ad ornamente dellaliro Jcft. art. 817 cod. civ. ).

Piano di spiccato.
E’ 1] plano onzzontale passante per la quota di spiccato.

Pensilina
Si definisce pensilina, una struttura a sbalzo sporgente da un edificio. con la funzione di proteggers
dalla ploggia o dal sole, pava di chiusure laterali.

Planimetria
Rappresentazione gratica in pianta di terreni o fabbricati ridotti in scala opportuna,

Queta di spiccato.

E' la quota pmi aliz del marciapiede pubblico fronteggiante lo spazio privato di pertinenza della
wstruzione. Qualora manchi il marciapiede pubblico o la costruzione riguardi uno spazio privato
avente in tutto od in parte quota diversa da quella del marciapiede pubblico, la quota di spiccato & data
dalla sistemazione del terreno.

Requisiti di abitabilita.

Sono requisiti di abitabilita:

-il rispetto delle altezze minime e medie dei locali,

- il mispetto dei valori minimi aeroilluminanti (eccezione fatta per le deroghe ammesse o per diverse
disposizioni di legge).

Riscontro d'aria.
La possibiliti, anche meccanica, di creare all'interno di una unith mmobiliare, un movimento d'aris tale
da consentirne il riciclo.

Sagema

51 intende per sagoma il "contomo” che viene ad assumere ledificio ¢ che percid comprende ogni e
Qualsiasi suo punto estemo, ¢ mon solamente le superfici verticali con particolari requisiti di contimiita,
Quali le pareti chiuse.

La presente definizione non trova applicazione nelle zone soggette & vincoh paesaggistici di cui al D.
Lvo n® 490/99 e ssmm.ii. e in tutte quelle zone dove g1 strumenti urbanistici e le norme spectfiche lo
escludono, Llapplicazione della presente definizione & in ogni caso inapplicabile quando [Fintervento
fealizzato non & in qualche modo conforme con le previsini del presente Regolamento e degli strumenti
Urbanistici vigenti ed adottati.




Laffitlo
Ls pame che fa ciein ad un ambente

Soffitia
Si chama o ponie onferione del goccintainio dell’archivrave ¢ anche suells el sroavolin inradisse
Anche o spazio del souotetin detin sola

Soglia
Parte inferiore della porta che comprende tutta la larghezza dell aperturs.

Solaio
L'insieme di materiahi che formano I'ossatura di un pavimenio. [l solaio nella parte inferiore si chiama
softitta € 1n quella superiore pavimento.

Spazi di abitazione.
Sono spazi i abitazione: sale soggiorno. uffici, studi, cucine, spazi di cottura, sale da pranzo, camere
da letto, sale da gioco, negozi, sale di lettura ed assimilabili.

Spazi di servizio.
Sono spazt di servizio: bagni, gabinelli, antibagni, corridoi, disimpegni, ripostigli, lavanderie,
spogliatot, guardaroba, dispense.

Spazio di cottura,
Parte del locale soggiomo o pranzo destinato alla preparazione ¢ alla cottura deghi alimenti.

Superficie utile lorda: S.u.l,
La superficie utile lorda complessiva ¢ la somma di tuite le superfici coperte comprese entro il profilo
esterno delle pareti perimetrali ai vari piani e soppalchi di interpiano.

Superficie utile dell'alloggio.

B la superficie delimitata dal perimetro esterno dell'alloggio, diminuita delle superfici occupate dalle
pareti perimetrali, dalle pareti interne, dai pilastr, dai vani delle porte e delle portefinestre, dalle canne
th aerazione o fumarie, dagli eventuali camini, dai cavedi, dalle scale inteme rion comuni e dalle logge.

Superficie non residenziale,

B’ la superficie destinata a servizi ed accesson, a stretto servizio delle residenze, misurate al netto delle

muratwre, pilastri, tramezz, sguinei, ¢ vam di porte e finestre.

Tali superfici riguardano:

8) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cabine idriche, lavaiol comuni, centrali termiche ed altri
locali similar;

b} autorimesse singole o collettive;

¢) androni di ingresso e porticati;

&) logze e balconi.

Superficie minima utile degli spazi di abitazione.
E'la superficie minima utile ammessa per i diversi spazi di abitazione.

Superficie minima utile dell'alloggio.




' la superiicie minima utile ammessa per Falloggio

superiicic coperia e rapporto di coperiura,

L2 Superficie coperts (3¢ ospresss i mql ¢ |a superiicte nsultante dalla proiezione sul pians
pzzomale delle party edificue fuorl o, delimivae dalle superfici esierne delle murature perimerrali,
son esclusione delle parts aggetzanti aperie, come baleoni. sporti di gronda e simili.

Per lv costruzioni caratterizzate Ja diverss eonfbrmazions planimerrica  del plam. s assume come
superticie coperta la siperticie di magpiore estensione tra le seguentt:

-superficie del piano direttamenie insistenze sul terrenn.

-supetficie cormispondente alla media Jelle supertici dei stneolt plani,

- superficie delleveniuale piany la cui estensione suveri per pru del 20% la superticie comspondente
alla media delle superfici.

Sono esclusi dalla superficie coperta tutti gh elementi che non costituiscono superticie utile lorda.

Superficie occupata.

Superficie risultante dall’accorpamento alla superficie coperta della superficie in sottosuolo eccedente
la superficie coperta stessa. Concorrono 2 formare la superficie occupata le superfici di corselli e
rampe carrabili, parcheggi in superficie, percorsi pedonali consolidati.

Superficie filtrante,

E' la superficic sistemats 2 verde non costruits sia fuori tema che nel sottosuolo destinata
principalmente a migliorare la qualitd dellintervento - del contesto urbano esistente. Somno considerate
hiltranti soluziom: altemative quali superfici in ghiaia pressata, in legno con fughe inerbate, in corteccia
vegetale ¢ m materjali similari che non compromettane la pemmeabilitd del terreno. Lz suddetta
superificie deve moltre essere utilizzata in modo da non provocare 1'inquinamento del sottosuolo.

Negli insediamenti industriali la pavimentazione realizzata tramite la posa di piastrelle autobloccanti &
considerata superficie filtrante.

Tettoia

La tettoia € una struttura sorretta da pilasir, isolata o adiacente a fabbricati come pertinenza, copre uno
pazio esterno ed ¢ priva di tamponature laterali. La teticia ¢ usualmente adibita aila protezione di
materiali o cose.

Tipoiogia.

Insieme di elementi figurativi, strutturali e funzionali, tra loro correlati, attraverso i quall sono fissati 1
Gratteri i uma costruzione.  Elementi tipologici sono, pertanto, quegh elementi specifici che
determinano i caratteri fondamentali di un edificio. t mutamento tipologico la trasformazione di auesti
caratteri fondamental].

Usufrutto
Diritto di godere (e non disporre} delle cose in modo pieno ed esclusivo, entro i limiti e con

losservanza degli obblight stabiliti dall’ordinamento giuridico.

Variazione d'uso.
¥ variazione della destinazione d'uso Ia sostituzione di un'attivita o funzione insediata con una diversa,
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Veranda

Bi defimsce veramds una lopms BATNCD O LR
lepsers 1 ferro o alluminis, La ceallzzwnone di ova b richiesie b Pormicsso o
Costrurre edilizia i quanin st condigura con essa. s conformazione & un volume od win aumenss dells
nerficie utile abizabilc.

Sy T sy

Yincolo urbanistico
Limtiazione alle nomali possibilita i edificare, nstrutturare o dare un determinaio wso ad un
mmohile.

0%




COMUNE DI NOLA
YROTOCOLLD GENERRLT

27.0005 812746

[I¥ Commissione Consiliare Permanente CAT_ _ CL _ _ Fasr
Lavori Pubblici ed Urbanistica —
Prot. n 65 del 23/06/2006

al Presidente del Consiglio
Comunale

p.c. al sig. Segretario Generale

p.c. al sig. Sindaco

SEDE

IL PRESIDENTE

Visto 1l Decreto Legislativo n°® 267 del 18 Agosto 2000 e ss.mm.ii.;
Visto lo Statuto Comunale;
Visto 1l Regolamento Speciale delle Commissioni Consiliari Consultive;

TRASMETTE

SALLA S.V. IL VERBALE N° 45 DELLA SEDUTA DELLA II COMMISSIONE
-.CONSILIARE LAVORI PUBBLICI ED URBANISTICA TENUTASI IN DATA 23
{GIUGNO 2006 CON AD OGGETTO:

ESAME OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE AL
‘REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE.

- per gli opportuni adempimenti consequenziali,

Daila Casa Comunale 23 giugno 2006

i Presidente:

arch. Pizzella Francesco

-

*
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Cggetto: Osservazioni af Rezolamen:s edilizio comunale adorrato con Deiibera del €.C. n° 01 del
18.01.2006

Punto 1 art. 10- Superfici utile lorda - esclusioni

Punto 2.7 — superficie degli spazi aperti cosuruiti in forma di porticato, loggia o balcone non appare
significativa la condizione che lo spazio debba essere aperto su tre lati {potendo per altro le strutture
indicate avere pili di quattro lati) essendo sufficiente la limitazione del 50% della superficie coperta
di ogni piano. potendosi tutt’al piu introdurre la stessa limitazione del 50% quale rapporto tra i lati

| aperti ed i lati chiusi dello spazio al tine della non computabilita della superticie utile lorda

Punte 2.5 superfici piani interrati e parzialmente interrati quando I'altezza media della parte firori

terra risulti inferiore a ml 0,80 misurata tra il piano stradale e I'estradosso de] solaio — sembra
necessario definire meglio il caso di esclusione quando il piano risulta parzialmente interrato perché
i tal caso I"aitezza media della parte fuori terra non si pud confrentare con quella intercorrente tra
il pianc stradale e I'estradosso de! solaio introducendo in ogni caso un’altezza interna massima,
‘ (vedi anche art. 11 terzo comma dove non & chiaro I'aggiunta ad un volume dei plani seminterrati
. quando Paltezza media fuori terra risulti maggiore a m! 0,80 e cioé se si debba sempre riferire al
. piano stradale di accesso al fabbricato oppure all’altezza media ponderale rispetto al piani di
. sistemazione esterna.
i Si propone la seguente definizione:
- piano parzialmente interrato che non ecceda dal perimetro dell’edificio fuori terra, purché di
. altezza interna netta nou superiore a mi 2,40 e semopre che i locali seminterrati non
' fuoriescano di oltre ml 1,20 dalla quota di riferimento per I'altezza massima, precisandosi
come nel caso di terreni comungque inclinati si debba assumere il valore medio:
primo piano completamente interrato, purché Ialtezza interna netta non superiore a mi 2,40
e sempre che il medesimo non fuoriesca dal perimetro dell’edificic fuori terra per una
superficie eccedente il 10% della superficie coperta
Punto 2.6 le superfici dei piani soitotetio aventi altezza media non superiore 2 ml 2,70 misurata tra
il pavimento ed i soffitto comunque con una penderza non superiore al 35% - Tale definizione non
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iegionale per il recupero abitativo dei soiorerti ¢ venzono omesse aliezza minima mi 1,40 e media
ml 2.40. Per cui si propone che il caso venga definizo come segue: Superiicie dei piani sotroretzo
sottostanti coperture a falde inclinate con pendenza nen superiore al 35% a condizione che I'altezza
media del piano sia inferiore a ml 2.40 e che la conformazione del soitotetto non consenta la
r realizzazione di una superficie superiore a ma 10,00 con altezza media pari o superiore a ml 2,70.

Superfici dei piani sottotetti sottostanti coperture con pendenza inferiore al 35%,(ivi comprese le
coperture piane} a condizione che I’altezza media del piano non sia superiore a ml 2,00 e che la
conformazione del sottotetzo non consenta la realizzazione di superfici eccedenti 10 mq di altezza
media pari o superiore a ml 2,70. Inoltre sembra il caso di escludere dal computo della superficie
utile anche quella dei soppalchi quando I'altezza utile sia non superiore a ml 2,40

indipendentemente dalla profondita massima ammissibile come prevista al comma 7 dell’art. 38.

Punto 2 art. 31 — Locali softotetto

Comma 2 e 3 Le limitazioni introdotte nel senso di consentire il recupero abitativo esclusivamente
a servizio delle unita funzionali esistenti senza creazione di nuove unita immobiliari non &

compatibile con le finalita della Legge regionale n® 13/2000 che non prevede tali limitazioni

Punto 3 art, 6( — Fabbricati ruraii

La limitazione di cui al punto 1 deil’art. 60 che prevede il rilascio de! permesso di costruire per le
residenze nelle zone agricole ai soli proprietari coltivatori diretti o conduttori in economia,
concedenti, affittuari mezzadri considerati imprenditori agricoli a titolo principale non é congruente

con la destinazione d’uso previsita dalle norme di attuazione — art. 15 il quele prevede la

destinazione d’uso ad esercizio dell’agricoltura intesa non soltanto come funzione produttiva, ma
- anche funzione di salvaguardia del sistemna idrogeoclogico, del paesaggio agrario ed equilibrio

- ecologico.
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# .‘uh‘mm comma deli'ars. {5 richiamaio nel prevedere che la concessione ad edificare per le
residenze puo essere rilasciata per la conduzione del fondo esclusivamente & prooriesari coltivatori
diretti, ecc ecc non va interprerata nel senso restrittivo ribadito rell'art. 65 del regolamenio in esame
in quanto nel caso di suoli incolti comporterebbe un vincolo di inedificabilita assoluto cempatibile
solamente con le zone di rispetto infrastrutturale o vincolate a tuiela del paesaggio.

Allo scopo di  impedire, comunque, utilizzazioni improprie dei suoli agricoli sarebbe opportuno
introdurre ulterior limitazioni con particolare riferimento a piani interrati che non costituendo
volume potrebbero essere ampliati oltre misura, per cui appare congruo una limitazione del 109

della superficie utile lorda in pit: rispetto alla parte fuori terra,

Punto 4 art. 65~ Ristrutturazione edilizia

Ii comma 4.4 deve essere meglio precisato in quanto non & chiaro Uintervento considerato quale
nstrutturazione, di demolizione di Strutture portanti perimetrali degli edifici eccedent; il 50% della
superficie esistente.

Sarebbe il caso di aggiungere tra gh interventi dj ristrutturazione anche quello di costruzione del
tetto nei fabbricati esistenti purché di caratteristiche tali da non essere computato la superficie lorda
¢ quindi il volume, ancorché in tal caso venga a cambiare la sagoma dell’edificio e cid in armonia
con I'art. 10 punto 1 comma ¢ del D.P.R. 380 come modifica con D.L. 301/02 che comprende tra le
ristrutturazioni edilizie gli interventi che portino ad un organisme edilzio in futto o n parte diverso
dal precedente e che comprendono, tra altro modifiche della sagoma. Come chiarito dalla circolare
“Lunari”

Il punto 5 sostituzione edilizia da attuarsi previo convenzionamento ecc mediante demolizione e

ricostruzione & Opportuno precisare se sia un intervento da considerasi ristrutturazione edilizia

Oppure un’altra tipologia di intervenic che per altro non trova riscontro nella legistazione

urbanistica e che a suo tempo fu depennata nella bozza delle norme di attuazione. —~
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Al punto ! comma S non s glustitica la condizione che i permessy di costruire per I'esecuzione d
lavori di variante essenziale non implica sposiamenio di alcuno dei termini di validits del permesso
di cosiruire originario o dj quelli swabiliti per 1'uitimazione dei lavori. Infatti ls cosiruzione in
variante essenziale rispetto al progetzo approvato comporta sanzioni penali e quindt inevitabile che
dovendosi sospendere i lavori vengano determinati nuovi termini per 'ultimazione degli stessi

Al punto 2 comma f che prevede modifiche delfa sagoma nel caso in cui eccedano tolleranze di
cantiere di cui al successivo 211 10} bisogna invece richiamare I’art. 95 A Parte tale considerazione
che st riferisce ad un evidente errore materiale occorre aggiungere che le variazioni essenziali sono
stabilite dalle Regioni tenuto conto che | ‘essenzialita ricorre esclusivamente quando si verificano le

sopra riportate condizioni.
A
A

Plln-e’f.;:! 7 art. 79 — Denunzia inizio attivit

Puato 1 non é chiaro il rinvio alie disposizioni e discipline ¢ prescrizioni di cui al successivo art 8]
che riguarda altra materia e precisamente le OO.PP. Si propone di aggiungere tra le opere
assoggettabili a denunzia attivita anche installazione di impianti fotovoltaici con esclusione di quelli

ricadenti nel centre storico.

Punto 8 art, 99 — Progetto di opere edili

PuntoA3 per evitare aggravio sugli uffici procedenti ¢ opportuno sostituire ta certificazione
urbanistica con un estratto delle norme urbanistiche salvo quella relativa ai vincol; ambientali

punto a ¢ estratto degli atti di fabbrica relativi all’immobile ~ in mancanza di normativa relativa
all’obbligo di tenuta del fascicolo del fabbricato occorre limitarsi ad una autocertificazione dalla

Quale risultino gli interventi eventualments eseguiti

8
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puntp b2 M 3 ASL compeienze per territorin (L’ Attuale legislazione T L/ delle | Leggl santiarie

aen prevede I'obblige di un parere sanizario preliminare all’attivita sdilizia: infatti Farr. 220 del
T.U. del 1934 e ssato abrogaro dall’art. (35 del DPR 380/01
coguna D3 rilievo forografico a colori — sembra eccessiva la richiesta di foto panoramiche a meno

che non si tratti di zone vincolate.

canzna D4 rilievo quotato degli edifici esistenti & i caso di chiarire se si riferisce ai fabbricati sui
quali si deve intervenire, come sembra logico, oppure anche nel caso di nuove costruzioni aj
fabbricati confinan:i i! che non sembra logico

Punto 1 - e.4 requisiti di sicurezza delle strade si propone di aggiungere la specificazione del tipo
di strada secondo le indicazion] del Settore LL.PP. ¢ la posizione rispetto al centro abitato a) fine di
osservare le prescritte distanze di rispetto

Tale specificazione ¢ necessaria anche per opere soggette a denunzia di inizio attivitda con
particolare riferimento ai muri di cinta de; terreni

Punto 2 - documentazione a corredo delly denunzia di inizio attivita

Punto e a - aggiungere il Documento unico di regolarita contributiva dell’Impresa (DURC):

Comma e — non appare dovuta né tecnicamente giustificabile una relazione geclogica, sia pure sulia
fattibilita delle opere da realizzare quando si tratti dj interventi per la realizzazione dj aree destinate
ad attivitd sportiva senza creazione di volumetria o parcheggi pertinenziali di urgta unmobiliari
esistenti ¢ comunque il deposito al Genio civile prevista al punto f delle opere ai sensi delia Legge
10° 64/74 comprende la relazione geologica per le opere dovute

Punto b relazione descrittiva degli impianii tecnologici ed impiant termici occorre osservare le
norme prescritte dalle leggi di riferimento che precisano il deposito del progetto, ave dovuto, entro
30 giorm dalla conclusiane dei lavori (art. 13 1. 46/90).

Sostituire al puato P I3 parola “guesto Settore” con “il Settore Urbanmica € sopprimere la parola

fJMUN i wf"]
“questa” nel rigo successivo L f’ Ba . . D
{ EJ&J;_, B}E%‘{} s,
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AL punto ™ nei casi di mutamen:o o destinazione d'uso senza opere. ai iy defln richiesiz af
Comune di airestazione del nuove uso sembra piti opporuno prescrivers la presentazione deiia
denunzia in catasto piuttoszo che de! verbale di consistenza dell'unitz immobiliare interessaia e

precisare che i cambi di destinazione al dj fucri della categoria di apparienenza, sono soggetti a

denunzia inizio attivita, purché compatibili con la destinazione prevista dal Piano regolaiore.

Punto 9 art. 30 — permessi di costruire in dercga
Al Punto 2 tenere conto che I'art. 6 della [ R Campania n® 14/82 ¢ staro abrogaro dalla Legge

Regionale n® 2 16/2004 ¢ quindi si applicano le relative norme

TOMURF DF NOLA

Datg Mo
Punto 10 art. 84 — inizio dei lavori S .
Sostituire la parola “allo scadere” le parole “non prima” R R ETTR
Yo TLTONE

Punto 11 art. 85 — termini e comunicazione di inizio lavori

Al comma 2 dopo la parola decadenza aggiungere previo accertamento sopralluogo

Punto 12 art. ll}:‘— verifica ed autocertificazione

E’ necessario chiarire tutto il contesto delP’art. 101 in quanto non si capisce perché & demandata agl
Uffici comunali la sola verifica dei requisiti dell’art, 99 lettera D punto 1, volendost forse intendere
la documentazione defl’intera lettera d e cosi anche per le verifiche demandate & tecnici igienisti
che dovrebbero esaminare i requisiti di cui aila lettera ¢ punto 2. Analogamente i requisiti soggetti
ad autocertificazione di cui alla lettera d n° 1, IV e V Occorre infine disciplinare meglio il contma

4 nell’ipotesi che la documentazione presentata sia insufficiente

Punto 13 art. 103 — verifica preliminare
Tale articolo non ha alcuna corrispondenza con il precedente art. 102 richiamato per accertamento
di requisiti - probabilmente vi deve essere un errore materiale dovendosi riferire a! precedente art.

101 il quale a sua volta ¢ da chiarire
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Punto 15 art. 113 - Commissione edilizia

Occorre precisare che il n°® dei componenti definiti in nove membri deve essere comprensiva del
Dirigente del Set:ore urbanistica per cut ghi esperti in architetture ed urbanistica ecc. deve essere di
tre € non di quattro. Diversamente il n° dei componenti diventa dieci e non nove.

Inoltre sarebbe opportuno che il Presidente sia una persona diversa dal dirigente del Settore

gbanistica potendo questi discostarsi dal parere della Commissione

anto 16 art. 109 permesso di costruire
Prima del punto 6 aggiungere il seguente comma:
fatte salve le casistiche definite da specifiche discipline di settore il permesso edilizio & rilasciato
limitatamente ai meri aspetti edilizio ed urbanistico di competenza comunale e non esime il titolare
del permesso dal richiedere ed acquisire eventuali atti di assenso d; compeienza di altre
amminjstrazioni ed eventuali uiteriori autorizzazioni anche & competenza comunale quali apertura
di passi carrabili od altro

i
Dopo il comma 10 bis aggiungere quando segue.
Dell’avvenute rilascio viene dar comunicazione al richiedente specificande 'entita del contributo. Ti
aritiro dell’atto ¢ subordinato al deposito dell’attestazione di pagamento dei contributi con le
modalita stabilite. Ove non si provveda al ritiro entro un anno dalla data di rilascio il permesso

decade con provvedimento da comunicare all’interessato,

Punto 17 art. 83 termini e comunicazioni deil’inizio lavori
Nel titolo va aggiunto anche la parola ultimazione
113

Aggiungere alla fine dell’art -

Quali sequestro penale del cantiere, provvedimento sospensione lavori, fallimento del titolare del

permesso in case di subeniro del curators fallimer are, eventuall impediments paturalf. -
{
( // f __/'/
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W tali cast od alirni di forza mageiore. il tisolare del permesso orima cella dichiarazione di decadenza

deve presentare documen:ata istanza di proroga cne ¢ accordata senza iener conto della conformita
alla normativa vigente al momenio deila proroga.

In ogni altro caso per I'esecuzione di opere non ultimate occorre procedere al rinnovo del permesso

0 ad un nuovo permesso che sara subordinato alla conformita delle opere da esegnire all mativa
! [FAMUNE 0 NOLA

urbanistica vigente al momento del rinnovo. | Data Ly

1R0R0S NO2260
-—_—-—-——‘—_'I"':'
Punto 18 art. 12 superficie coperta URBANISTICA
i3 y! RETINRE
Ir&;&itemativa alla definizione contenuta nel glossaric allegato al regolamento. si propone la

seguente: la superficie coperta é la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale

dell’ingombro planimetrico dell’edifico fuori terra esclusi tutti gli elementi che non costituiscono

. superficie utile lorda

Punto 19 art. 27 Distanze ed altezze

ff comma tre deve essere meglio chiaritc per quanto riguarda la quota di riferimento e la
sistemazione esterna. Non risultando giustificata la prescrizione che non deve essere maggiore della
quota stradale. Sembra opporiunc assumere come quota di riferimento in basso la quota del
marciapiede esistente nelle aree urbanizzate e la quota assegnata dai competentt uffici comunali
nelle aree di nuovo impianto oppure la minima quota del piano di campagna in aderenza al
perimetro dell’edificio. Qualora il piano di sistemazione esterna sia superiore al marciapiede defla
strada di accesso si fara riferimento a quest’ultimo. Inoltre non sembra utile assumere 'altezza
massima quando Vedificio presenta altezze diverse sui fronti dspetto al piano di sistemazicne
esterna. Sembra invece opportuno stabilive che in caso di edifici che non presentano aitezza costante
su tutti 1 fronti I'altezza massima si determina mediante la media ponderale delie altezze di ciascun
fronte,

Inoltre sembra opportuno considerare che Veventuali porgioni di edificio arretrate rispette al filo

della facciata vengano considerate ai fini dell’aliezza solo quande emerzano rispetto al profile
= £l pae]
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ideale di una copertura inclinara con pendenza del 30% ed impos:ata ala Guota piu pzssa fermo
restando che non vengono considerari ai fing delf’altezza i parapett! di altezza ron superiore a mj
1.30. 1 muri sagliafioco i volumi teenici, gl impianti e gli apparari tecnologici
Aggiungere al punto tre deli’arr. 1videnziato la hinea di gronda ¢ definita come Pintersezione tra
I"affacciata esterna del fabbricaio e Piniradosso della copertura inclinata intendesi come intradosso

il piano di imposta delle solette o dei solai oppure il piano di imposta delle orditure secondarie net

caso di strutture composte

Nola 1i, 16.06.2006

li Presidente AIN
Salvatore Vecchione
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:.{)SSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N® 45 DEL 23/06/2006.

art.1. (Oggetto)

i, Ii presente Regolamento disciplina, a norma del D.P.R. 06 giugno 2001 n® 380 e successive
modificazioni ed integrazioni, ed a norma dell’art. 28 della Legge Regionale n° 16 del 22/12/2004 le
caratteristiche degli edifici e delle loro pertinenze, le destinazioni d'uso degli stessi, le attivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale, sul suolo e nel sottosuolo, le procedure e
le responsabilita amministrative di verifica ¢ di controllo, nell'ambito del territorio del Comune di Nola,
sia per il perimetro urbano che per le sue frazioni.

2. Esso ¢ integrato dalle norme prescritte dagli strumenti urbanistici comunali e dal piani
particolareggiati.

COMMISSIONE CONSILIARE
- LAVOR| PUBBLICI E URBANISTICA -
IL PRESIDENTE




OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N® 45 DEL 23406/2006.
Art.10. (Superficie utile lorda: esclusioni)

{. La superficie utile lorda, espressa in mq., quale misura degli spazi considerati abitabili e/o agibili,
rilevante ai fini della determinazione del carico urbanistico, & costituita dalla somma delle superfici
coperte di tutti i piani, comprese le murature perimetrali e non,

2. Nella redazione dei progetti di opere edilizie, non sono conteggiate nella s.u.l., pur trattandosi di
spazi che consentono I'insediamento di abitanti e/o addetti e/o utenti, le seguenti superfici:

2.1. le superfici degli spazi aperti realizzati in forma di porticato, loggia, balcone, terrazzo e tettoia, per
la parte di essi non eccedente 1l 50% della superficie coperta di ogni piano e costruite in modo tale che
il rapporto tra i lati aperti ed 1 lati chiusi non superi 0,50; la superficie di detti spazi aperti che supera il
50% della superficie coperta sarda considerata come superficie coperta e conteggiata per la
determinazione della volumetria massima consentita;

2.2. le superfici degli ascensori e degli annessi pianerottoli di sbarco, delle scale di sicurezza e dei vani
corsa degli impianti di sollevamento;

2.3. le superfici degli spazi destinati al ricovero ed alla sosta delle autovetture, realizzate in sottosuolo,
comprese quelle di accesso e di manovra ed indipendentemente dal loro carattere pertinenziale;

2.4 le superfici relative ai volumi tecnici, cioé ai vani ed agli spazi strettamente necessari a contenere e

. apparecchiature principahi ed accessorie degli impianti tecnici al servizio dei fabbricati (impianti idrici,

termici, di condizionamento dell'aria, di sollevamento, elettrici, telefonici, per le telecomunicazioni,
fognari, di raccolta e sgombero immondizie, ece), comprese le superfici degli spazi di accesso,
cappotti termici, pareti ventilate ¢ tuth ghi accorgiment! per il risparmio energetico dell'sdificio;

2.5. le superfici dei piani interrati ¢ le superfici dei piani parzialmente interrati, quando l'altezza della
parte fuon terra (misurata secondo 1 criteri adottati per la misurazione dell’altezza massima
dell’edificio) risulti inferiore a mt. 0,80, misurata tra la quota di sistemazione esterna e ’intradosso del

. solaio;

|
1

2.6. le superfici dei piani sottotetto, che non hanno i requisiti di agibilita, pari o inferiori alla superficie
dell'nltimo piano, ed avente altezza media inferiore a mt. 2,70 misurata tra il pavimento ed il soffitto,
comungue con una pendenza non superiore al 35%;

2.7. le superfici dei vani attigui a terrazzi o giardini destinate a serra, chiuse da pareti e coperture
vetrate fisse o asportabili stagionalmente, purché tali superfici non eccedano il 25% della superficie del
terrazzo o giardino interessato,

2.8. le intere superfici destinate a serra, chiuse da pareti e coperture vetrate fisse o asportabili
stagionalmente, situate a livello del suolo.

3. Rimangono esclusi, in sede di redazione dei progetti, dal calcolo defla sam.i. gli spazi privati
utilizzabili dal pubblico, quali passaggi pedonali, gallerie, atri e porticati. ‘

4. Nei piani di cui ai precedenti punti 2.6 e 2.7 & sempre ammessa la realizzazione di almeno un
servizio igienico,

' 5. Nel case di piani seminterrati vanno comunque computate nella superficie utile lorda le superfici
' adibite a laboratori, uffici, magazzini, locali agibili con permanenza, anche discontinua, di persone;
sono, invece, escluse quelle adibite a cantine al servizio delle singole unitd immobiliari ed ai servizi

tecnici dei fabbricati,
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06:2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N® 45 DEL 23/06/2006.

Art.11, (Calcolo del velume)

[t volume degli edifici privi di piano seminterrato & dato dal prodotte delle superfici utili lorde dei
singoli piami fuori terra per le rispettive altezze, computate da calpestio a calpestio, ad eccezione
dell'ultimo piano utile la cui altezza va misurata all'intradosso dell'ultimo solaio.

Per gli edifici con copertura inclinata, il volume del sottotetto abitabile ed avente le dimensioni
superiori a queile di cui al precedente punto 2.6 dell'art. 10, va computato moltiplicando la superficie
utile lorda del sottotetto per la corrispondente altezza media all'intradosso della copertura.

Per gli edifici, esistenti e di nuova costruzione, con piani seminterrati, al volume cosi definito va
aggiunto il volume del seminterrato da calcolarsi come prodotto deila superficie utile lorda del
seminterrato per la relativa altezza media fuori terra, qualora detta altezza media risulti maggiore a mt.
0,80 misurata tra la quota di sistemazione esterna e 1’ intradosso del solaic;

Dal volume degli edifici vanno esclusi i volumi dei torrini scala e serbatoi, per la parte che fuoriesce
dalle coperture, e 1 volumi dei vespai aventi dimensione massima di mt.1,00 misurata tra il livello del
terreno circostante e l'estradosso del solaio; vanno, altresi, esclusi 1 volumi dei seminterrati e dei
sottotetti con le dimensioni di cui al precedente art.10, punto 2.5 e 2.6, tenuto, altresi, conto della

- destinazione d'uso degli stessi, prevista dal citato art.10, punto 5.
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JSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA Al VERBALE N° 45 DEL 23/06/2006.

~4rt.12. (Superficie coperta, occupata, filtrante)

. La superficie coperta dalle costruzioni, cosi definita nel glossario —che costituisce parte integrante e
sostanziale del presente regolamento- deve rispettare il rapporto fissato nelle vigenti Norme di
sttuazione al PR.G..

- 2. La superficie occupata non deve risultare superiore al 90% del lotto di pertinenza nelle zone "A" e
B1", di cui agli artt.8 ¢ 9 delle Norme di attuazione del vigente P.R.G.; all'85% del lotto di pertinenza
relle altre zone omogenee,

13, Correlativamente la superficie filtrante non deve risultare inferiore al 10% nelle zone "A" ¢ "B 1" su
' indicate, ed al 15% nelle altre zone omogenee; detta superficie deve avere carattere di continuita.

4, La superficie filtrante deve essere sistemata saperficialmente a verde o comunque mediante soluzioni
filtranti alternative che garantiscano pregio ambientale.

5. Nel caso di insediamenti industriali la superficie filtrante non deve risultare inferiore al 20% del lotto

di pertinenza e pud essere realizzata anche con pavimentazioni di tipo filtrante.
‘Sono esclusi dalla superficie coperta tutti gli elementi che non costituiscono superficie utile lorda.
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1 OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
l NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N° 45 DEL 23/06/2006.

Art.27. (Distanze e altezze)

-
I Negli interventi di nuova costruzione la distanza degli edifici dal confine con proprieta di terzi e
laltezza massima degli stessi deve rispettare i limiti fissati dalle Norme di Attuazione del P.R.G.
vigente.
2. La distanza degli edifici € la distanza minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati o dal confine. I
calcolo di detta distanza non deve tener conto di sporgenze, aggetti, balconi con sporti inferiori a
mt.1.30, purché aperti; nel predetto calcolo sono, invece, inclusi verande e bowindows.

' In tutti 1 casi in cui le distanze non risultano disciplinate dalle Norme di Attuazione del P.R.G. si fara
riferimento alla disciplina del Codice Civile.
3. L'altezza di un edificio ¢ la distanza verticale misurata dalla quota di sistemazione esterna
allintradosso dell'uitimo solaio per edifici a copertura piana, o alla linea di gronda per edifici a
copertura inclinata, con esclusione dei soli volumi tecnici, per la parte eccedente 1’ultimo solaio. Per
edifici con altezze diverse sui diversi fronti I’altezza massima & la media tra le altezze dei fronti stessi.

- Per quota di sistemazione esterna si intende:
- 1a quota del marciapiede pubblico nelle zone urbanizzate;
- la minima quota del piano di campagna in aderenza al perimetro esterno dell’edificio (senza
considerare le discese dei piani interrati o seminterrati), nelle zone non urbanizzate;
Per linea di gronda si definisce il ciglic defla parte inferiore della falda di un tetto in aggette rispetto
alla parete, che determina i! limite inferiore del tetto.
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06:2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N* 45 DEL 23/06/2006.

Art.60. (Fabbricati rurali)

|. 11 Permesso di Costruire per le residenze nelle zone agricole puo essere rilasciato per la conduzione
del fondo ai proprietari coltivatori diretti, proprietari conduttori in economia, ai proprietari concedenti,
agh affittuari o mezzadri aventi diritto a sostituirsi al proprietario nell'esecuzione delle opere ¢
considerati imprenditori agricoli a titolo principale.

2. Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titolo principale & consentito 'accorpamento di
lotti di terreno nom contigni a condizione che sull'area asservita venga trascritto, presso la
Conservatoria RR.II., vincolo di inedificabilitd a favore del Comune da riportare successivamente su
apposita mappa catastale depositata presso 'Ufficio Tecnico Comunale. In ogni caso l'asservimento
non potra essere consentito per volumi asserviti superiori a 500 me.

3. Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, devono essere tecnologicamente isolate, in modo da
evitare l'addossamento delle murature a terrapieni e simili.

4. Si applicano alle abitazioni rurali tutte le disposizioni relative alle costruzioni residenziali contenute
nel presente R E., salvo quanto diversamente stabilito nel presente articolo.

5. Il pavimento del pianterreno destinato ad uso abitazione deve essere sopraelevato di almeno mt.0,30
rispetto al piano di campagna o di cortile.

6. Tutt'intorno alle costruzioni deve essere realizzata una zona pavimentata di larghezza non inferiore a
mt. 1,00.

7. Le pendenze del suolo circostante ia casa, guelle dell'aia, dei cortili ed orti adiacenti alle abitazioni
saranno sistemate in modo che la acque meteoriche possano defluire rapidamente, senza ristagno.

8. I pian: semminterrati non possono essere adibiti ad uso abitativo.

9. Ogni abitazione rurale deve essere provvista di conduttura o di pozzo costruito secondo le norme
igieniche e di sicurezza vigenti, chiuso, o, quanto meno, di cisterna igienicamente costruita e protetta,
chiusa ermeticamente.

10. In assenza di acquedotto, la potabilita deve essere garantita da un certificato rilasciato dall' Autorita
sanitaria competente e l'uso deve essere debitamente autorizzato.

11. Ogni alloggio deve essere dotato di un servizio igienico, accessibile da apposito disimpegno, aerato
ed illuminato direttamente dall'esterno.

[2. Gli impianti per lo smaltimento delle acque nere ¢ luride devono essere sistemati in modo da evitare
ogm possibilita di inquinamento del pozzo, della cisterna ¢ delle condutture di acqua potabile.

13. E' fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipolazione dei prodotti del fondo.

14. T locali ad wso porcilaia, poHaio, conigliera e simili, destinati in genere all'allevamento di animali
domestici per consumo proprio, devono essere in ogni caso separati dalle abitazioni e distare da queste
di almeno 20 mt..

15. Nel caso di fabbricati per alievamenti zootecnici aziendali o destinati alla produzione del latte
alimentare e/o da trasformazione dovranno essere assunte tutte le misure previste dalia vigente
legislazione in merito alla loro distanza da

fabbricati residenziali ¢ nei quali sono localizzati attrezzature e servizi (standard wrbanistici), alla
custodia e/o stoccaggio dei liquami, allo spargimento agronomico dei liquami provenienti da
allevamenti del predetto tipo.

16. La distanza minima delle finestre dai locali adibiti a stalle e simili & di mt. 10.

17. Analogamente a quanto prescritto per le costruzioni in genere, le abitazioni rurali devono essere
mantenute in modo conforme alle esigenze di abitabilita, dell'igiene e del decoro.




OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LLPP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N° 45 DEL 23/06/2006.
Art. 65. (Ristrutturazione edilizia)

' [. Si definiscono "interventi ristrutturazione edilizia" queli volti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare a un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente, con o senza aumento o recupero di superficie utile (pertanto tutti gli
interventi disciplinati dall’art.3, comma 1, lettera d) del D.P.R. n° 380/01 e ss.mm.ii. e dalla Circolare 7
agosto 2003 n. 4147/316/26). Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica e Vinserimento di nuovi elementi e
impianti. Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono rticompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma di quello preesistente,
fatte salve le sole innovazioni necessarie per I’adeguamento alla normativa antisismica.

2. Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono inoltre ricompresi anche quelli che
prevedono la realizzazione di sottotetti che non hanno i requisiti di agibilitd cosi come definiti all’art.
10 comma 2.6 e art. 31 punto 1 ultimo comma del presente regolamento.

4. Sono, inoltre, da considerare interventi di ristrutturazione edilizia, quelli che prevedono gli interventi
entro la sagoma preesistente, come:

4.1 la modifica del posizionamento di elementi distributivi verticali, condominiali o comuni (scale);

4.2 la creazione di nuove superfici utili, ottenuta anche attraverso diverso posizionamento dei solai;

4.3 la trasformazione di superficie accessoria (Sa) in superficie utile (Su);

44 la demolizione e ricostruzione, parziale o totale, dei fabbricati nel rigspetto della consistenza
volumetrica di quella preesistente e della sagoma.

5. Sono, inoltre, da considerare interventi di ristrutturazicne edilizia, gli interventi che, conservando 2
volumetria esistente, possono portare ad un organismo in tutto o in parte diverso dal precedente.

6. Ai fini del presente regolamento si definisce "ristrutturazione globale" 1a ristrutturazione interessante
un intero edificio o la demolizione e ricostruzione totale dell’edificio a condizione che la stessa
avvenga all’interno della sagoma preesistente; “ristrutturazione parziale" Pintervento su parti
dell’edificio; "ristrutturazione con ampliamento” la ristrutturazione con variazione in aumento della
sagoma.
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N* 45 DEL 23/06/2006.

Art.68. (Destinazione d'uso)

|. Le destinazioni d'uso delle costruzioni e delle aree non edificate sono definite dallo strumento

urbanistico generale o esecutivo, secondo le seguenti categorie omogenee:

a) residenze, singole o collettive, studi professionali, attivita terziarie che non comportano accesso di
pubblico;

b) attivita industriali;

¢) attivita produttive, cioé quelle relative a tutte le attivita di produzione di beni e servizi, ivi incluse le
attivita agricole, commerciali e artigiane, le attivita turistiche ed alberghiere, 1 servizi resi dalle
banche e dagli intermediari finanziari, i servizi di telecomunicazioni;

d) attrezzature e servizi pubblici 0 ad uso pubblico;

2. Il mutamento di destinazioni d'uso da una categoria omogenea ad un'altra, laddove consemntito dalle

norme dello strumento urbanistico, deve essere realizzato nei modi e nei termini di seguito riportati, ed

in particolare:

a) 1 mutamenti di destinazione d’uso di immobili o loro parti, che non comportino interventi di
trasformazione dell’aspetto esteriore, e di volumi o di superfici, sono subordinati a Denuncia di
Imizio Attivita.
la nuova destinazione d’uso deve essere compatibile con Iz categorie consentite dalla
strumentazione urbanistica per le singele zone territoriali omogenee;

b) 1 mutament: di destinazione d’usc senza opere, nell’ambito delle categoriec compatibili alle singole
zone territoriali omogenee, ¢ libero;

c) 1 mutamenii di destinazione d’uso, con opere che incidano sulla sagoma dell’edificio o che
determinano un aumento plano-volumetrico, che risulti compatibile con le categorie edilizie
previste per le singole zone omogenee, sono subordinati a rilascio del Permesso di Costruire;

d) 1 mutamenti di destinazione d’uso nelle zone agricole — zona “E” — ¢ sempre subordinato al rilascio
del Permesso di costruire.

3. Variazioni all'interno della stessa categoria non determinano mutamenti della destinazione d'uso.

4. Si definisce "cambio della destinazione d'uso" (con ¢ senza l'ssecuzione di opere) delle singole unita

immobiliari la modificazione da una a un'altra funzione d'vso definita dal P.R.G. vigente.

5. Le smgole norme di zona del P.R.G. provvedono a definire 'ammissibilita dei cambi d'uso associati

0 meno a opere edilizie.
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o l'allontanamento delle acque piovane e di quelle nere ¢ luride deve essere effettuatc mediante una
opportuna canalizzazione impermeabile;
e devono essere abolite le staile ed i ricoveri di bestiame esistenti sotto le abitazioni entro il termine
di mesi 18 a decorrere dalla data di entrata in vigore del presente regolamento. Tali locali,
: opportunamente sistemati, potranno essere utilizzati per le esigenze del conduttore agricolo;
| o dovranno essere realizzate tutte le opere necessarie a garantire I'eliminazione di eventuale umidita
‘ nelle abitazioni;
e assicurare 1 necessari livelli di impianti igienico-sanitari.
' 19. Le stalle ¢ le concimaie dovranno essere costruite in conformita alle vigenti norme legislative ¢
regolamentar1 ed avere dimensioni e caratteristiche specifiche al tipo di allevamento.
20. Gli indici ed 1 parametri edilizi delle residenze e delle pertinenze agricole sono definite dalle vigenti
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. comunale.
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| OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06:2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N” 45 DEL 23/06/2006.

Art.70. (Permesso di Costruire per varianti essenziali)

i. Qualora si manifesti la necessita di varianti essenziali al progetto approvato, gli interessati debbono
presentare i relativi elaborati, che sono assoggettati alla procedura di approvazione seguita per il
progetto originario.
La presentazione di varianfi essenziali ¢ ammessa anche in corso d'opera. Anche in questo caso,
qualora entro i termini € le procedure stabilito agli artt. 20 e 21 del D.P.R. n° 380/2001 e ss.mm.ii. i}
Dirigente Settore Urbanistica non adotti alcuna decisione in merito, il progetto originario conserva la
propria validita ed efficacia ad ogni conseguente effetto.
In ogni caso l'effettuazione dei lavori in variante dovra essere sempre successiva al rilascio del
Permesso di Costruire in tal senso.
I1 contributo relativo agli oneri di urbanizzazione ¢ ai costo di costruzione andrd opportunamente
rideterminato in funzione del progetto modificato.
Il Permesso di Costruire per la esecuzione dei lavori in variante essenziale da luogo ailo spostamento
dei termimi di validita del Permesso di Costruire originario e di quelli stabiliti per 1'ultimazione dei
lavori oggetto degli anzidetti Permessi di Costruire, i quali termini riprendono ex novo dalla data del
rilascio del nuovo Permesso di Costruire.
Non si ha variante ma nuovo progetto ad ogni effetio quando quest’ultimo si differenzi dal progetto
originariamente anforizzato per aumento del volume, per diverso orientamento, per diverse disposizioni
planovolumetriche e, in genere, ove st possa escludere che il seconde progetto rappresentt una rilevante
realizzazione parziale del primo.

2. Lavanante essenziaie consiste in uno o piu dei seguenti mutamenti:
a) mutamentc della destinazione d'uso che implichi variazione degli standards previsti dal decreto
ministeriale 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968;
b} aumento consistente della cubatura ¢ della superficie di solaio da valutare in relazione al progetto
approvato,
¢) modifiche sostanziali di parametri urbanistico-edilizi del progetto approvato owvverc delia
localizzazione dell'edificio suli'area di pertinenza;
d) mutamento delle caratteristiche deil'intervento edilizio assentito;
¢) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica, quando non attenga 2 fatti
procedurali.
{) Modifiche alla sagoma nel caso in cui eccedano le tolleranze di cantiere di cui al successivo Art. 95.

3. Non possono ritenersi comunque variazioni essenziali quelle che incidono sulla entitd delle

cubature accesscrie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione interna delle singole unita abitative.
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N” 45 DEL 23/(6/2006.

Art.78. (Denuncia di inizio di attivita)

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita:
a) gh interventi non riconducibili all'elenco di cui al precedente art, 76, comma 1, lettere a), b), ¢);

b) interventi di manutenzione straordinaria;

che siano conformi alle previsioni del P.R.G., del presente regolamento edilizio ¢ della disciplina
urbanistico-edilizia vigente;
2. Sono, altresi, realizzabili mediante denuncia di inizio attivita le varianti a permessi di costruire che
ion inctdono sut parametri urbanistici € sulle volumetrie, che non modificano la destinazione d'uso ¢ la
categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio e non violano le eventuali prescrizioni contenute
nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del
rilascio del certificato di agibilita, tali denunce di inizio aftivitd costituiscono parte integrante del
procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento principale e possono essere presentate
prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori.
3. In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante denuncia di inizio attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all'articolo 10, comma 1, lettera ¢) del D.P.R.
n° 380/2001 e ss.mm.1i.

b} gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali
aventi valore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approvazione degli
stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino approvati
anteriormente all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001, n. 443, il reiativo atto
di ricognizione deve avvenire entro trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in
mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il progetto di costruzione venga
accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata 'esistenza di
piant attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

¢) gh interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generah recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

4. La regione Campania con legge pud ampliare o ridurre 'ambito applicativo delle disposizioni di cui
ai commi precedenti. Restano, comunque, ferme le sanzioni penali previste all'articolo 44 del D.P.R. n°
380/2001 e s.m.i.

5. Gli interventi di cui al comma 3 sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell'articolo 16 del
D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i.

6. La realizzazione degli interventi di cui ai commi 1, 2 e 3 che riguardino immobili sottoposti a tutela
storico-artistica o paesaggistica-ambientale, ¢ subordinata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative previsi.oni normative. Nell'ambito delle norme di tutela
rlentrano in particolare, le disposizioni di cui al decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 e s3.mm.ii.
7. E comunque salva la facoita deil'interessato di chiedere il rilascio di permesso di costruire per la
reahizzazione degli interventi di cui ai commi 1 e 2, senza obbligo del pagamento dei contributo di
costruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R. n°® 380/2001 ¢ s.m.1., salvo quanto_pr
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periodo del comma 5 dello stesso articolo. In questo caso la violazione della disciplina urbanistico-
edilizia non comporta I'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 44 del D.P.R. n° 380/200] e s.m.i.
ed ¢ soggetta all'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37 del D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i..

2. La facolta di cui al primo comma del presente articolo ricorre esclusivamente nei seguenti casi:

' a) gl immobili interessati non siano assoggettati da disposizioni di cui alle Leggi 1 Giugno 1939 n°
1089 e s.m.i., 29 Giugno 1939 n° 1497 ¢ s.m.i., 6 Dicembre 1991 n° 394 e s.m.i., ovvero a disposizioni
immediatamente operative dei Piani aventi la valenza di cui all’ Art. 1 bis del Decreto Legge 27 Giugno
1985 n® 312, convertito con le modificazioni della Legge 8 Agosto 1985 n° 431, o dalla Legge 18
Maggio 1989 n° 183;

b) non siano compresi nelle zone omogenee A di cui all’Art. 2 del D.M. 2 Aprile 1968;

¢) non siano comunque assoggettati agli strumenti urbanistici a discipline espressamente volte aila
tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico-archeologiche, storico-artistiche,
storico-architettoniche e storico-testimoniali;

d) gli immobili interessati costituiscano gid oggetto di prescrizioni di vigenti strumenti di
pianificazione nonché di programmazione, le quali abbiano caraitere di operativita immediata, ¢ le
trasformazioni previste non risultino in contrasto con tali strumenti urbanistici o con strumenti anche
soltanto adottati e non ancora approvati.
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N” 45 DEL 23/06/2006.

Art.85 (Termini e comunicazione dell'inizio dei lavori)

L. I termine per l'inizio di tutti i tipi di intervento non puo essere superiore ad un anno. Se titolare del
provvedimento edilizio € un Ente Pubblico o di diritto pubblico, in presenza di comprovate motivazioni
di ordine finanziario, detto termine puo essere prorogato sino alla concessione del finanziamento, senza
alcun aggravio istruttorio.

2. Il titolare del provvedimento edilizio deve segnalare l'inizio dei lavori, mediante apposita
comunicazione. Decorso inutitmente il termine per I'imizio dei lavori 'Amministrazione provvede alla
dichiarazione di decadenza, previo accertamento mediante sopralluogo.

3. Il termine di ultimazione, nen superiore a tre anni, pud essere prorogato solo nei seguenti casi:

- opere pubbliche, il cui finanziamento sia previsto in pit esercizi finanziari;

- in considerazione della mole dell’opera da realizzare e delle particolari caratteristiche tecnico-
costruttive della stessa;

- cause di forza maggiore estranee alla volonta del titolare del provvedimento edilizio.
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N® 45 DEL 23/06:2006.

Art.99. (Progetto di opere edilizie)

{. Tl progetto di opere edilizie, a corredo della domanda di Permesso di Costruire, redatta su moduli
predisposti dall' Amministrazione comunale, & composte dai seguenti elementi:

4. Documentazione relativa alla certificazione dello stato di fatto, consistente in:

Al dati anagrafici, codice fiscale e recapito telefonico del richiedente e del progettista;

A2 dichiarazione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o gia evasa, relativa alla
richiesta di concessione in sanatoria, di cui agli artt.31 e segg. della legge 47/85, della Legge 724/94 ¢
della legge 326/2003, con l'indicazione deghi estremi per l'individuazione;

A3 certificazione urbanistica contenente i principali parametri relativi all'edificabilita
dell'immobile (esatta ubicazione dell'area, zona omogenea, destinazione funzionale, volumetria
edificabile, eventuali vincoli ambientali e paesistici, necessita di asservimento);

A4 estratto del foglio catastale rilasciato dall'Ufficio Tecnico Erariale, con colorazione
dell'immobile interessato, controfirmato dal progettista;

AS copia dell'atto di proprietd o di altro documento che dimostri la legittimazione del richiedente,
con nota di frascrizione;

Ab estratto degli atti di fabbrica relativi all'immobile per gli interventi sull'esistente, ovvero
autocertificazione dalla quale risuitino gli interventi eventuaimente eseguiti;

B. nulla osta preliminari al progetto:

B.1 eventuale nulla osta della Soprintendenza preposta all’eventuale vincolo;
B.2 eventuale nulla osta deil’ A.S.L. competente per territoric

C. Nufla osta preliminari all'inizio lavori:

C1 eveniuale nulta osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, oppure visto-esame del
progetto da parte dello stesso Comando dei Vigili del Fuoco, oppure dichiarazione del progettista
attestante che le opere progettate non sono soggette al suddetto nulla osta;

D. documentazione relativa al rilievo dello stato di fatto:

D.1 stralcio del foglio catastale con l'esatta indicazione del lotto con campitura delle aree sulie
quali & computata la superficie fondiaria e conseguentemente il volume edificabile;
D2 planimetria quotata d'insieme del piano terreno, comprendente la superficie dell’area, le strade

con la relativa toponomastica e la loro ampiezza, la posizione, le sagome e i distacchi dal fabbricato, le
posizioni delle eventuali costruzioni confinanti con i relativi distacchi ed altezze, le eventuali alberature
esistenti con l'indicazione delle relative essenze, l'indicazione delle opere di urbanizzazione primaria
esistenti e degli allacciamenti ai pubblici servizi;

D.3 rilievo fotografico a colori dell'area e del suo contesto con montaggio in sequenza logica (ad
€s. In strisce panoramiche),

D4 rilievo quotato degli edifici esistenti, in scala non inferiore a 1:200 {in scala 1:100 per
interventi di restauro) con la specificazione delle attuali destinazioni d'uso relative a tutti i piani ¢ le
sezioni piu significative;

E. documentazione concernente il progetto, relativamente a:

Bl corrispondenza alle norme urbanistiche ed ediiizie con riguardo a:
* tavola generale contenente: planimetria generale comprendente il lotto interessato all'intervento ed
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astesa all'intorno, contenente indicazioni delle posizioni delle eventuali costruzioni confinanti, con
relative distanze ed altezze (scala non inferiore a 1:500);

o piante, prospetii, sezioni, tavoie di confronto fra stato di fatto e stato di progetto, pianta del piano
terreno con inserimento quotato del progetto nel lotto di pertinenza;

¢ scheda sinottica di caicolo e di confronto, riportante gli indici di P.R.G. per la zona omogenea
interessata dall'intervento e gl indici edilizi di progetto, per la verifica di questi ultimi rispetto ai
primi; eventuale verifica delle destinazioni d'uso;

» eventuale modello ISTAT/1/201.

E.2. requisiti igienico-sanitari documentati tramite:

« planimetrie relative alla progettazione dello schema di fognatura e relazione tecnico-sanitaria per
gli edifici industriali che contenga: il genere di industria al quale la costruzione deve servire, il
numero di addetti previsti, la descrizione delle lavorazioni effettuate, i materiali trattati, prodotti,
depositati ed eliminati, i flussi di traffico commerciale, nonché 1 provvedimenti atti ad eliminare 1
rumort, gli scarichi di ogni tipo, le esalazioni nocive e i rifiuti tossico-nocivi ovvero dichiarazione
del progettista che asseveri che le opere progettate non sono soggette a tali disposizioni;

E.3. requisiti di fruibilita documentati tramite:

e piante e sezioni dell'intervento con dimostrazione grafica dei requisiti previsti dalla legislazione in
materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

e dichiarazione del professionista abilitato che attesti la conformita del progetto alle disposizioni
normative sopra indicate;

E.4. requisiti di sicurezza delle strade, seconde la corrispondente disciplina, documentati tramite

planimetria in scala adeguata del piano terreno relativa agli accessi sulla strada ¢ alla verifica delle

fasce di rispetto del confine stradale in funzione del manufatto e del tipo di strada su cui fronteggia tale
manufatto;

E.S. requisiti degli impianti nei casi ¢ seconde le disposizioni previsti dalla corrispondente
disciplina,
E.6. relazione tecnica descrittiva;

- ulteriore documentazione a corredo consistente nei seguenti elementi:

F. calcolo delle superfici e dei volumi controfirmato dal progettista ai fini della determinazione degli
oneri di urbanizzazione;

G. calcolo del contributo commisurdio al costo di costruzione.

2. La documentazione da produrre a corredo della domanda di Permesso di Costruire per ciascuna delie
vocli A, B, C, D, E, F, G, de! primo comma del presente articolo viene integrata o modificata su
indicazione dell'Osservatorio Edilizio Cittadino.

2. Documentazione a corredo della Denuncia di Inizio Attivita.

a Denuncia di inizio attivita, in carta semplice, a firma del proprietario o da chi abbia titolo ad
eseguire 1 lavori, contenente: l'indicazione della residenza e dati anagrafici del denunciante,
I'indirizzo presso il quale devono essere inviate eventuall comunicazioni, se diverso dalla
residenza; ubicazione ed esiremi catastali dell'immobile oggetto dela richiesta; nominativo, dati
anagrafici, numero di iscrizione all’albo professionale e indirizzo del progettista e del direttore
dei lavor; nominativo dell'impresa a cui si intende affidare i lavori, ragione sociale, partita
IVA, sede dell’impresa, numero di iserizione alla Camera di Commercio, o sezioni speciali; la
data dell’effettivo inizio dei lavori, documentazione adempimenti D, Lgs 276/2003 e ss.mm ii;
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B JAtto di nomina del progettista, del direttore dei lavori e dell’impresa;

=" Dettagliata relazione tecnica descrittiva deli'immobile, della zona di P.R.G. in cui dovra essere
eseguito ’intervento, della sussistenza di tutte le condizioni di cui al comma 60 punto 8) lett. a )
e b} deli’art. 2, legge n. 662/96, e dell'intervento in tutti i particolari sia tecnici e sia decorativi
e specificazione dei materiali esterni previsti per tipo e colori, delle qualita dei materiali, delle
principali soluzioni tecniche adottate, a firma di progettista abilitato che asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi
vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico sanitarie;

<a

d Progetto delle opere da realizzare, asseverato da tecnico abilitato, composto da:
- Relazione ed elaborati grafici di rilievo, comprensivi di documentazione fotografica a colori
dell’area di pertinenza degli interventi (formato minimo 13x18);
- Relazione ed elaborati grafici di progetto.

Gli elaboratt grafici, completi dello stato dei luoghi attuale e di quello futuro, devono comprendere:
planimetrie generali - aerofotogrammetrico ¢ particellare - con 1'individuazione dell’immobile (sc.
1:2000), planimetrie di posizione (sc. 1:200 oppure 1:500), piante, sezioni longitudinale e trasversale,
prospetti (sc. 1:100), ed essere corredati delle quote necessarie alla intelligibilita dell’opera. Eventuali
dettagli, rappresentati in scala idonea (1:50 oppure 1:20), dei principali elementi architettonici e
decorativi o strutturali, debitamente firmati dal proprietario € da tecnico abilitato all'esercizio della
professione.

e Relazione geologica sulla fattibilita delle opere da realizzare, esclusivamente nei seguenti
interventi:
- aree destinate ad attivila sportive senza creazione di volumetria;
- realizzazione di parcheggi pertinenziali di unita immobiliari situati nel sottosuolo del lotfo su
cui insistono i relativi edifici;
- intervenii di ristrutturazione edilizia, comprensive della demolizione e ricostruzione con lo
stesse ingombro volumetrico;
- aliri interventi sottoposti a concessione specificamente disciplinati da piani attuativi, la cui
sussistenza siq stata esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale, contenenti previsioni di
dettaglio;

Fiy

Comprova dell’avvenuto deposito al Genio Civile di Napoli delle opere ai sensi della legge n.
64/74, legge n. 1086/71 e legge R.C.n. 9/83 (fotocopia del frontespizio col timbro deli’avvenuto
deposito con I’indicazione del numero di pratica e la data di presentazione), da presentare anche
successivamente alla presentazione della denuncia, e comunque entro il termine previsto per
Pimzio dei lavori, a pena dell’applicazione delle sanzioni di legge previste in materia di abusi
edilizi, qualora il progettista ne faccia esgge_ssa menzione nella relazione tecnica;
é {,

g Attestazione di versamento di eurc 25,83 sul c.c.p. n. 17021809 intestato a Comune di Nola -
Servizio tesoreria 80035 Nola, per diritti di segreteria;

h Relazione tecnica descrittiva degli impianti tecnologici negli edifici, per quanto riguarda
I’installazione, I’ampliamento e la modifica, ¢ grafici di progetto ai sensi della legge n. 46/90 e
D.PR. n. 447/91 e succ. modif. ¢ integ., a firma di tecnici iscritti agli albi professionali ¢ per ie
rispettive competenze. Qualora non occorra il deposito del progetto do
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“1 motivi e la descrizione deglt impianti dovra essere contenuta nella relazione di cut al punto 2).
Al termine dei lavori dovra essere presentata fa dichiarazione di conformita degli impianti
realizzati, rilasciata dall’impresa installatrice, ai sensi della legge n. 46/90, artt. 9 ¢ 13;

Relazione tecnica descrittiva € grafici di progetto degli impianti termici a norma della legge n.
10/91, D.P.R. 421/93 e n. 551/99 a firma di tecnici abilitati redatta secondo i modelli allegati al
P.M. 13/12/93,

Eventuali autcrizzazioni, nulla osta, pareri dell’Autorita preposta alla Tutela dei vincoli (es.
ASL NA4, VV.F., Ente proprietario strada, Soprintendenza archeologica, Autorita di Bacino,
...). Detti atti di assenso, comunque denominati, ad esclusione degli immobili tutelati 2 norma
del D.Lgs. n. 490/99, potranno essere acquisiti anche successivamenie alla presentazione della
denuncia di inizio attivita, allegando al fascicolo la comprova dell’avvenuta richiesta all’Ente
interessato, con le modalita gia indicate al punto 6) del presente avviso.

- Per gli immobili sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs. n. 490/99 {evidentemente riferiti ai beni
paesaggistici ¢ ambientali soggetti a tutela ai sensi dell’art. 1, ex lege 1497/39 ¢ art. 1, ex legge
431/85), la presentazione della denuncia di inizio attivitd & subordinata al decorso del termine di
cui all’art. 151, comma 4, del citato decreto legislativo;

Comprova dell’avvenuta notifica preliminare al’A.S.L. NA4, quale organo di vigilanza
territorialmente competente, elaborata conformemente all’allegato ITI del d.lgs. 494/96 ¢ succ.
modif. e integ., ai sensi deil’art. 11;

I progett: per gh mterventi ricadenti nella aree perimetrate dal Piano Stralcic per !’Assettc
Idrogeologico del Piano di Bacino Nord Occidentale, adottato con delibera comitato
istituzionale n. 11 del 10/05/02 ¢ pubblicato con BURC n. 26 del 27/05/02, sono integrati dallo
studio di compatibilitd idrogeologica, in relazione al tipo di intervento (consentito) e con i
criteri di cut all’art. 37 delle norme di attuazione, previa approvazione da parte della stessa
Autorita di Bacino nei casi previsti;

Copia del titolo di proprieta,

Nel caso di denuncia a firma del conduttore dell’immobile, oltre alla documentazione di cni al
precedente punto 12), copia del contratto di locazione, registrato a norma, con esplicita
autorizzazione da parte del proprietario a presentare al Comune la denuncia di attivitd e ad
eseguire 1 lavori;

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietd concernente:

- la disponibiiita deli’immobile oggetto dell’intervento:

- la regolarita delle preesistenze (con l'indicazione dell'epoca della costruzione e degli estremi
dei provvedimenti assentiti).

- le serviti che eventualmente gravano sull’area o sull’immobile;

- I'inesistenza di eventuali sequestri o procedimenti giudiziari in corso.

- 1 vincoli di carattere storico-artistico o paesistico che eventualmente gravano sull'area o
sull'immobile.

Nel caso di rifacimento, inserimento di nuovi elementi e/o tinteggiatura di facciate di fabbricati
situati nella zona “A-Edificata di particolare interesse storico ed artistig odel PR.G., per quelli
>
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limitrofi ad essi, nonché per quelli ricadenti in aree sottoposte 2 vincoli di carattere paesistico,
ambientale, archeologico:

- tavola policromatica relativa ai prospetti del fabbricato;

- particolare di fregi, cornici, lesene, ecc..

- $8Zi0ome cornicione, sportl, ecc., in scala 1:50 opp. 1:20.

I predetti lavori non potranno avere inizio prima di aver concordato i colori con il Settore
Urbanistica del Comune di Nola.

[noltre, prima di dare esecuzione di tinteggiatura dovranno essere eseguiti campioni sul posto,
onde consentire all’ufficio Urbanistica la verifica della rispondenza di tali elementi alle
indicazioni dello stesso e lasciare il campione approvato sino all’ultimazione delle tinteggiature.
Qualora il fabbricato sia sottoposto a vincolo storico-artistico dovra essere allegato alla
denuncia la preventiva approvazione all’intervento, a norma degli artt. 23 ¢ 24 del D.Lgs. n.
490/99, da richiedere alla “Soprintendenza per i Beni Architettonici ed il Paesaggio ¢ per il
Patrimonio  Storico Artistico € Demoetnoantropologico™ di Napoli ¢ Provincia — Piazza
Plebiscito, 1 - 80132 Napoli;

q Nel caso di denuncia di inizio attivita per lavori non completati a seguito di denuncia di inizio
attivita I’interessato pud presentare alla scadenza del termine di anni 3(tre) una nuova denuncia
per le opere non ancora eseguite, qualora le stesse siano ancora compatibili con la vigente
normativa urbanistica e sempre che quest’ultima consenta il ricorso al regime semplificato della
dia.

Alla nuova denuncia va allegata la stessa documentazione prevista per la denuncia gic
presentata, opportunamente adeguata, con riferimento aile opere ancora da eseguire.

Nel caso di lavori da eseguire in variante in corso d'opera la nuova denuncia deve essere
presentata prima della scadenza del termine fissato per I’ultimazione dei lavori ed integrata con
la descrizione delle variazioni apportate al progetto originario, con una relazione a firma del
progettista incaricate che attesti la conformita di tali variazioni rispetto alla normativa
urbanistica ed edilizia e, qualora gii interventi edilizi in via di esecuzione interessino beni
sottoposti ai vincoli di cui al d.lgs. 490/99, con una specifica autorizzazione rilasciata dalle
amministrazioni preposte alla tutela dei vincoli stessi ed avenie ad oggetto le opere non
previste dalla precedente denuncia di inizio attivita.

r Qualora i lavori consistano in opere di demolizione e/o rimozione di materiale contenente amianto:

- copia del piano di lavoro contenente le misure di sicurezza e di salute dei lavoratori e la
protezione dell’ambiente esterno, ai sensi dell’art. 34 d.lgs. 277/91 approvato dall’ ASL NA4
competente per il territorio, o in sostituzione dell’approvazione, autocertificazione da cui si
dichiari il decorso dei 90 gg., senza prescrizioni dell’organo di vigilanza, da parte del datore di
lavoro;

- documento comprovante 1’iscrizione alla sezione speciale dell’ Albo nazionale delle imprese
esercenti servizi di smaltimento rifiuti, a firma dell’ impresa esecutrice dei lavori.

Le opere di demolizione di costruzioni esistenti o di loro parti comporta la rimozione e il irasporio a
rifiuto del materiale di risulta, nonché la risistemazione del terreno di sedime, in applicazione per
quanto di ragione del D.Lgs. n. 22/97;

s In caso di opere edilizie riguardanti edifici pubblici e privati aperti al pubblico, come definiti dal
ita_ ¢ la visitabilita di




limitrofi ad essi, nonché per quelli ricadenti in aree sottoposte 2 vincoli di carattere paesistico,
ambientale, archeologico:

- tavola policromatica relativa ai prospetti del fabbricato,

- particolare di fregi, cornici, lesene, ecc.;

- sezione cornicione, sporti, ecc., in scala 1:50 opp. 1:20.

I predetti lavori non potranno avere inizio prima di aver concordato i colori con il Settore
Urbanistica del Comune di Nola.

Inoltre, prima di dare esecuzione di tinteggiatura dovranno essere eseguiti campioni sul posto,
onde consentire all’ufficio Urbanistica 1a verifica della rispondenza di tali elementi alle
indicaziom dello stesso e lasciare il campione approvato sino all’ ultimazione delle tinteggiature.
Qualora il fabbricato sia sottoposto a vincolo storico-artistico dovra essere allegato alla
denuncia la preventiva approvazione all’intervento, a norma degli artt. 23 e 24 del D.Lgs. n.
490/99, da richiedere alla “Soprintendenza per i Beni Architettonici ed il Paesaggio e per il
Patrimonio  Storico Artistico ¢ Demoetnoantropologice” di Wapoli e Provincia — Piazza
Plebiscito, 1 - 80132 Napoli;

Nel caso di denuncia di imizio attivita per lavori non completati a seguito di denuncia di inizio
attivita I’interessato pud presentare alla scadenza del termine di anni 3(tre) una nuova denuncia
per le opere non ancora eseguite, qualora le stesse siano ancora compatibili con la vigente
normativa urbanistica e sempre che quest’ultima consenta il ricorso al regime semplificato della
dia.

Alla nuova denuncia va allegata la stessa documentazione prevista per la denuncia gia
presentata, opportunamente adeguata, con riferimento alle opere ancora da eseguire.

Nel caso di lavori da eseguire in variante in corso d'opera la nuova denuncia deve essere
presentata prima della scadenza del termine fissato per I'ultimazione dei lavori ed integrata con
la descrizione delle variazioni apportate al progetto originario, con una relazione a firma del
progettista incaricato che attesti la conformita di tali variazioni rispetto alla normativa
urbanistica ed edilizia e, qualora gli interventi edilizi in via di esecuzione interessino beni
sottoposti ai vincoli di cui al digs. 490/99, con una specifica autorizzazione rilasciata dalle
amministrazioni preposte alla tutela dei vincoli stessi ed avente ad oggetto le opere non
previste dalla precedente denuncia di inizio attiviia.

r Qualora i lavori consistano in opere di demolizione e/o rimozione di materiale contenente amianto:

- copia del piano di lavoro contenente le misure di sicurezza e di salute dei lavoratori e la
protezione dell’ambiente esterno, ai sensi dell’art. 34 d.lgs. 277/91 approvato dall’ASL. NA4
competente per il territorio, o in sostituzione dell’approvazione, autocertificazione da cui si
dichiari il decorso dei 90 gg., senza prescrizioni dell’organo di vigilanza, da parte del datore di
lavoro;

- documento comprovante I’iscrizione alla sezione speciale dell’Albo nazionale delle imprese
esercenti servizi di smaltimento rifiuti, a firma dell’impresa esecutrice dei lavori.

Le opere di demolizione di costruzioni esistenti o di loro parti comporta la rimozione e il irasporio a
rifiuto del materiale di risulta, nonché la risistemazione del terreno di sedime, in applicazione per
quanto di ragione del D.Lgs. n. 22/97;

s In caso di opere edilizie riguardanti edifici pubblici e privati aperti al pubblico, come definiti dal

la visitabilita di




caialla legge n. 13/89 e succ. modif.:

- elaborati grafici come al punto 3) dei presente avvisc (le soluzioni adottate potranno essere
riportate, ove possibile, anche direttamente sugli stessi);

- dichiarazione di conformita atla normativa vigente in materia di accessibilita e di superamento
delle barriere architettoniche, a firma di tecnico abilitato.

- Tale dichiarazione deve accompagnarsi, comunque, ad ogni richiesta di modifica di
destinazione d’uso.

t I progetti relativi alla ristrutturazione di interi edifici devono essere redatti in conformita delle

norme di cui all’art. 1 defla legge n. 13/89, allegando dichiarazione di conformita degli elaborati
alie disposizioni di cui alle vigenti leggi in materia di superamento ed eliminazione delle
barriere architettoniche, a firma di progettista abilitato;

Al di fuori delle ipotesi dell’art. § legge n. 10/77 e succ. modif. e integ. ¢ segnatamente per gli
interventi di ristrutturazione edilizia, nonché per gh interventi sottoposti a concessione
specificamente disciplinati da piani attuativi, la cui sussistenza sia stata esplicitamente
dichiarata dal Consiglio Comunale, contenenti previsioni di dettaglio é dovuta la corresponsione
del contributo di cui all’art. 3 della legge su menzionata commisurato secondo le seguenti
incidenze:

- spese di urbanizzazione calcolato in base alla volumetria del fabbricato;

- costo di costruzione calcolato in relazione al costo dell’ intervento.

A tal fine deve essere allegata alla denuncia I’attestazione del versamento dovuto su c.c.p. gia
indicato al punio 7) e compuio metrico preventivo dei lavori. L’ importo di cui al punto b) deve
essere conguagliato, entro ¢ non oltre 60 gg. dalla ultimazione delle opere, alla presentazione di
computo metrico consuntivo, a firma del progettista e/o direttore dei lavori. It contributo di cui
alle lettere a) e b) sara verificato successivamente dall’ufficio ¢ richiesto al denunciante
I’eventuale importo a conguaglio. L’interessato resta obbligato a versare entro 30 gg. dalla
richiesta I’importo determinato. Scaduto infruttuosamente tale ultimo termine saranno applicate,
sulle somme 2 conguaglio gli interessi maturaii, nonché le sanzioni di cui all’art. 3 della L. n.
47/85. Per gh importi ¢ le aliquote da applicare dovra farsi riferimento alle tabelle di cui alla
delibera di C.S. n. 10 del 22/02/94 e successivi aggiornamenti.

Nei casi di mutamento di destinazione d’uso senza opere, qualora I’interessato voglia darne
notizia o richieda successivamente al Comune un’attestazione del nuovo uso dell’unita
immobiliare, & prescritta, in allegato alla comunicazione, la presentazione di un verbale di
consistenza dell’u.i. interessata, nonché per quanto riguarda gli edifici pubblici e privati aperti
al pubblico, come definiti dal D.M. 14/06/89, art. 2, lett. D, la dichiarazione di conformita di cui
al punto 19), 2* linea. E’ comunque fatto obblige all’interessato di trasmettere, entro trenta
giorni dalla modifica della destinazione d’uso, la documentazione catastale attestante la
effettiva variazicne;

Per quanto riguarda la realizzazione di parcheggi pertinenziali conformi agli strumenti
urbanistici vigenti, da realizzare nel sottosuolo del lotto su cui insistono gli edifici (art. 6 legge
regionale n. 19/2001):

- dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta circa I'epoca della costruzione e dei
provvedimenti assentiti per 1’esistente fabbricato a cui sara legato da vingele-pertinenziale il
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parcheggio;

- atto unilaterale d’obbligo, registrato, da trascriversi all"ufticic de: registri immobiliari a cura e
spese dell’obbligato ne! termine massimo di trentasei mesi dalla data di presentazione della
denuncia, col quale il proprietario richiedente s'impegna a vincolare in regime pertinenziale i
posti auto da realizzare alle unitd immeobiliari esistenti {modulo predisposto dall’ ufficio),

- relazione geologica sulla fattibilita dell’opera;

- progetto di sistemazione della superficie dell’area interessata dall’intervento. Per gli interventi
da realizzare al di sotto di superfici non impermeabilizzate il progetto di sistemazione,
predisposto da un dottore agronomo, deve prevedere una copertura di almeno un metro di
spessore medio ed idonee piantumazioni, simili per specie e quantita a quelle preesistenti;

y Per la realizzazione di impianti serricoli per lo sviluppo e la produzione delle colture orto-
frutto-floricole a ciclo stagionale o ininterrotto, ovvero con ripetizione della stessa specie di
prodotto senza soluzione di continuita (legge regionale n. 8/95 e s.m.1.), la denuncia dovra
contenere la seguente ulteriore documentazione:

- dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta concernente i vincoli che eventualmente gravano
sulParea, I'esercizio professionale dell’attivita di imprenditore singolo o associato, la
conduzione dei fondi agricoli in base ad un titolo legittimo;

- coptia del titolo abilitante alla conduzione del fondo;

- certificato di imprenditore agricolo rilasciato dalla C.C1.A.A;

- atto unilaterale d’obbligo, registrato, da trascriversi sui registri deila proprietd immobiliare a
cura e spese dell’obbligato, nel termine massimo di trentasei mesi dalla data di presentazione
della denuncia che preveda il mantenimento della destinazione dell’impiante a servizio
dell’attivita agricola (modulo predisposto dali’ufficio).

z Il fascicole dovra essere corredato, inoltre, dall’elenco dei documenti presentati;

L'omissione di qualcuno dei documenti richiesti dovra essere motivata nella relazione di cui al punto
¢}. In caso di occupazione di suolo pubblico occorre premunirsi della relativa autorizzazione ed
attenersi alle eventuali prescrizioni. La documentazione indicata ai punti a), c), d) e p) deve essere
prodotta in triplice copia ed in quintuplice copia per interventi su immobili vincolati ai sensi del d.lgs.n.
490/99, art. 151. In duplice copia, quelia di cui ai punti h), i) e s). Ove non diversamente indicato il
progettista assume la qualitd anche di direttore dei lavori. Oltre a quanto gia precedentemente indicato,
alla fine det lavori il progettista abilitato dovra depositare presso questo lo sportello unico per I’edilizia
il ceriificato di collando attestante la conformita dell’opera eseguita al progetto presentato. Il
responsabile del procedimento potra richiedere 1’ulteriore o consentire omissione di parte della
documentazione su indicata, da valutare caso per caso, gia nel corso della verifica preliminare.

COMMISSIONE CONSILIARE
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL.PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N° 45 DEL 23/06/2006.

Art.103. (Verifica preliminare)

l. L'accertamento dei requisiti di cui al secondo e terzo comma del precedente art.101 pud essere
ottenuta dall'interessato mediante richiesta della corrispondente verifica presentata direttamente
all'ufficio competente.

2. La verifica di cui al precedente comma non pud essere modificata se non per mutamento delle
caratteristiche del progetto o per il sopravvenire di nuove disposizioni normative ¢ pianificatorie.

LI 1 (JONSIL‘ARE
LAVORI PUBBLICI E URBANISTICA ~
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OSSERVAZIONE APPROVATA IiN COMMISSIONE CONSILIARE LL PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N* 45 DEL 23/06/2006.

Art.113. (Composizione della Commissione edilizia)

1. La Commissione Edilizia Comunale ¢ composta da dieci membri ed & presieduta dal Dirigente
dell’Ufficio Urbanistica o suo delegato.

2. Oltre che dal Presidente, la Commissione ¢ composta dai seguenti membri, tutti con diritto di voto:
n.1 architetto, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

n.1 ingegnere, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

n.1 geologo, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

n.1 avvocato, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

1.1 geometra, scelto da una terna di nomi segnalati dall'Ordine di appartenenza;

n.4 esperti in architettura ed urbanistica o in progettazione architettonica o edilizia o in tecnologie
edilizie o in fruibilita e qualita ambientale o in materia di verde urbano e del paesaggio.

3. Gli esperti sono nominati dal Consiglio Comunale, con voto limitato ad una sola preferenza per ogni

consigliere comunale, per garantire la rappresentanza delle minoranze.

Gli stessi sono individuati sulla base di curricula, previo apposito avviso pubblico.

I requisiti previsti da tutti i membri sono:

¢ non aver riportato condanne penali né carichi pendenti;

¢ non essere rappresentanti degli organi statali, regionali, provinciali, di comunita montane cui
competono attribuzioni di controllo preventive o successivo sull’attivita edilizia del comune;

= non aver fatto parte della medesima commissione nell’ultimo triennic.

4 1l Dirigente dell'Ufficio Urbanistica nomina il Segretario verbalizzante, nella persona di un tecnico
dipendente comunale.

COMMISSIONE CONSILIARE
- LAVORI PUBBLICI E URBANISTICA -
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OSSERVAZIONE APPROVATA IN COMMISSIONE CONSILIARE LL PP. ED URBANISTICA
NELLA SEDUTA DEL 23/06/2006 ED ALLEGATA AL VERBALE N° 45 DEL 23/06/2006.

Superficie coperta e rapporto di copertura.

La Superficie coperta (S.c. espressa in mq) € la superficie risultante dalla proiezione sul piano
orizzontale delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali,
con esclusione delle parti aggettanti aperte, come balconi, sporti di gronda e simili.

Per le costruzioni caratterizzate da diversa conformazione planimetrica dei piani, si assume come
superficie coperta la superficie di maggiore estensione tra le seguenti:

- superficie del piano direttamente insistente sul terreno;

- superficie corrispondente alla media delle superfici dei singoli piani;

- superficie dell'eventuale piano la cui estensione superi per pia del 20% la superficie corrispondente
alla media delle superfici.

Sono esclusi dalla superficie coperta tutti ghi elementi che non costituiscono superficie utile lorda.

COMMISSIONE CONSILIARE
LAVORI PUBBLICI E URBANISTICA -
IL. PRESIDENTE




ing. Gianfranco Manfredi
Ja rante De Sena ~%1 9 - 80035 NOLA
tel/fax 0818233363-p.iva 00645821216

COMUNE DINOLA

Deliberazione del Consiglio Comunale n.1 del 18.01.2006

Regolamento edilizio comunale
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OSSERVAZIONI

Il Regolamento edilizio adottato norn fomisce indicazioni circa la possibilita di
consentire 1’apertura al pubblico transito di strade private.

[l vecchio regolamento edilizio, approvato nel 1962 in in uno al Programma di
Fabbricazione, all’art. 14, dava, invece, delle indicazioni abbastanza significative.
L art.21 del nuovo regolamento edilizio ( accesso alla rete viaria ) potrebbe,
perianto, essere integrato con un ultimo comma che dovrebbe esporre:

ART. 21

N
1
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6 - Nelle zone al di fuori dei centro storico, possono essere aperie ai pubblico
transito tratti di strade private previa approvazione di apposito progetto da

parte del Comune con conseguente acquisizione delle aree interessate




gia eventualmente disponibili. e/o necessarie per eventuali ampliamenti,

27 aperiura ai pubblico transito i tali tratti €1 strade privace la larghezzo
della sede stradale dovra tener conto deila normativa sismica vigente per i
territorio del Comune di Nola e, in ogni caso, non potra essere inferiore a

mt. 8.00 (metri otto) -—----

Nola 13.03.2006
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SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO: Regolamento edilizio comunale — variante — esame osservazioni -

Ai sensi dell’art. 49 del d.Igs. n. 267del 18.08.2000:

- Il dirigente settore urbanistica esprime parere FAVOREVOLE, per quanto attiene la regolarita

tecnica;

ch. Giacomo Stefanile
PR o e
- Il ragioniere Generale, Rag. Daniele Cutolo, esprimex

la regolarita contabile;

fe FAVOREVOLE; fer quanto attiene

Rag. Daniele Cutolo

Ai sensi defl’art. 183, comma 1 del d. Igs. n. 267 del
18.08.2000 si attesta che Vimpegno di spesa derivante
dal presente atto e assunte dal respensabile di servizio al

ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA
BILANCIO 2001
{At semsi dell’art. 151, comma 4, d. Igs. n. 267 del 18.8.2600}

BILANCIO Ay ACCERTAMENT] ENTRATA

TITOLO TITOLO 1, 2, 3 (quota capitale mutui)
INTERVENTO €
FUNZIONE B) IMPEGNI DI SPESA
SERVIZIO TITOLO 1, 3 (quota capitale mutui)

P.E.G. €
TROVA CAPIENZA: SI NO COPERTURA FINANZIARIA
NUMERO IMPEGNO B
IMPORTO € ‘

PRESENTE IMPEGNO
€.

11 Responsabile del servizio finanziario
Angelo Ranieri

11 Responsabile del servizio finanziario
Angelo Ranieri




Del che il presenie verbale che viene sottoscritto come segue,

Il Presidente n Seﬁit ;#o Generale
Luciago Parisi P Dr. Casimine Toppolo
’Z L3 ;i, y ‘\\p«/f |I
S 4d
- |:_.I'-P — -
SIATFTESTA

S
Su relazione del messo comunale, che copia della presente deliberazione & stata affissa dal giomofg I_If 0
ali’ Albo Pretorio Comunale e vi restera per 15 giomni consecutivi (art, 124, comma |, d. lgs . 267/2000)

Li,/i J/ ¥ / 0’0 11 mzsg comunale

4

SI ATTESTA
"B 7
Che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il 4 / ﬁ / O* )

dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, d. Igs. 267/2000;
= decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione,

che della presente ¢ stata data comunicazione alla Prefettura di Napoliin data  /  / n

CO
nota prot. n. (art. 135 d. Igs. 267/2000). :
Li,3] /8708 1l Seg.gi{?enerale
v

SI ATTESTA

Su relazione del messo comunale, che copia della presente deliberazione & stata affissa all’Albo Pretorio per 15 giorni
consecutivi dal {4/ £/ ()fy ai sensi dell’art. 124, comma 1, d. Igs. 267/2000 (n._5 & 2 REG.PUB.).

Li, 3_{ / é / Q:é (] Mes_soé{g;éunale I Segret
;oA s
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