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PREMESS A

Il presente Regolamento Edilizio é stato re
datto secondo le norme della legge urbanistica
17 agosto 1942 n, II50, della legge 6 agosto 1967
n. 765 e della legge 28 gennaio 1977, n. I0, non-
ché delle istruzioni contenute nella circolare i

nisteriale 28 ottobre 1967 e dei Decreti Ministe-
riali I/4/1968 e 2/4/1968,

Lo studio del Regolamento é stato condotto

tenendo présenti le particolari caratteristiche ed

esigenze del gruppo dei comuni del Comprensorio

del lMatese aventi tessuti urbani, ampiezza demo-

grafica, tradizioni edilizie ed eskgenze sostanzial
mente simili,

Per la compilazione del Regolamegto si &
largamente utilizzato lo schema approviito dal prof.
G.Colombo ed edito da PIROLA modificandolo per adesuar
lo alle necessitd locali del gruppo dei Comuni cui &
destinato e integrendolo con norme derivate dai Rego-

lamenti Edilizi Tipo redatti a cura dell';ASM e della
Maggioli. f%
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TITOLO I
DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO I
OGGETTO D E L REGOLAMENTO

Art, I
Oggetto del Regolamento

é L'attivita costruttiva edilizia, le altre attivi

vith ad essa connesse, le opere e le urbanizzazioni

che modificano l'ambiente urbano e territoriale e le
lottizzazioni di aree a scopo edilizio nel territorio
del Coﬁune, sono disciplinate dal pfesente Regolamen- . |

to, dalla legge ﬁrbanistica I7 agosto 1942 n, I150,mp

dificata ed integrata con legge 6 agosto I967 n. 765,
nonché dalla legge 28/1/I977 n. IO.

Spetta all'Amministrazione Comunale (AC) che si av-

Varrh in cid dei propri organi amministrativi teenici
e consultivi, esercitare tale disciplina secondo i o

teri ad essa attribuiti dalla legge.

) Art, 2
j Richiamo a disposizioni generali di legre

Per quanto non specificatamente indicato nel presen

te Regolamento si intendono applicabili le vigenti di-
sposizioni di legge in materia.

Per le sanzioni“amministrative e penali si fa ri-
ferimento ali;ﬁrt; 41 della legpe I150/1942; agli artt,
I3 e IS5 della L, n. 765/1967, agli artt. I5 e I7 della
L. n. I0/I977, nonché alle altre disposizioni in vigore

Art, 3

Richiesta della concessione o dell'autorizzazione

La concessione o l'autorizzazione possono essere ri-

chieste dal proprietario dell'area(o da un suo rapnresen
tante o mandatario) oppure da altr® soggetti che abbiano
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titolo per richiederla, quali 3

- ltenfitenta, per gli interventi che gli s¢no contrat
tualmente consentiti;

-~ il locatario, per le opere manutentive;

- 11 superficiario, che abbia il diritto di costruire
(fuori o entro terra);

-~ il titolare di qualsiasi altro diritto reale (di ser
viti prediale, d'use, di abitazione) o soggettivo che

lo legittimi al godimento del bene, per i 3eli inter-

venti connessi a tale godimento; nonché
1tusufruttuario, per gli interventi manutentivi, di

consoclidamente, di risanamento e di restauro,

Nel caso di immobile di proprietd dello Stato, la
concessione o l'autorizzazione possono essere richig .
ste da chi sia munito da un titolo-rilasciato darll'orga

no Statale competente- che gli conferisca 1l pieno godji
mento dell'immobile,
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CAPO II

RICHIESTA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA - ESAME D&l
PROGETTI « PARERI

Art. 4 7
Interventi soggetti a concessione

Sono soggette a concessione tuttele attivita comportanti
trasformazione urbanistica ed edlizia Hel territorio comuna=
- le, con esclusione di quelle elencate all'art. 5 sesucntc.

i ; In particolare sono porsette a concessione:

I) NUOVE COSTRUZIOL & RICOSTRUZIONT;
2) INTERVENTIY SUL PATRILONIO EDILIZIO ESISvsiTis

j “a) ranutenzione straordinaria) come definita al successivo
i - articolo5 ) su edifici do:vetti & vincold previsti dalle
legei nuwaero I089/39 e n. I497/39.

, b) restauro e risanAmento conservativos intervento rivolto a
1 conservare l'organismo edilizio e ad assicurave la funziona=
: lith mediante un insueme sistematico di opere, nal rispetto
degli elementi tipologiwi, formali e strutturali dell'orga=
nismostesso ne consentano destinazioni d'uso con essa compa=
tibildi, :

I Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripri=
- 8tino ed 1l rinnovo degli elementi constitutivi dell'edifi=
cio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impi=
anti richiesti dalle esigenze d'uso, l'oliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizié, =

| ¢) ristrutturazions edilizia, ciod 1l complesso degli interw
i venti rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante

| un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedens
te . Tali interventi comprendono il ripristino o la sosti=
tuzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, lteli=
minazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed .
impianti, ) T

d) ampliamenti, ciod interventi consistenti in 3 |
I) aggiunta di nuovi volumi edilizi mediante l'incremento di |
dimensioni planimetriche e/0 altimetriche dell'esistente |
mediante chiusure di spazi gih aperti (portici, balconi, |
pensiline, eccetera); |
2) realizzazione di nuovi volumij |

3) creazione di nuove superfici di piano mediante la costru=
zione di soppanchi o mediante modifica dell'interpianc.

4) modifiche della destinazione d'uso.
|

3) INTERVENTI MINORI
interventi , ciod rivolti alla realizzazione di distintivi
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~urbani, segnaletiwa, opere di arredo.

4) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.

Art. §
Interventi soggetti ad autorizzazione

Sono soggetti ad autoriuzzazione del Sindaco le saguenti
operet

I) manutenzione straordinaria, ciod l'insieme delle opere e
delle modifiche necessarie per rimuovere e sosctituire parti

, anche atrﬁtturali delle costruzioni, nonché per realizzare

% " ed integrere i servizi igienicomsanitari e tecnologici,

sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singo=

le unitd immobiliari.ee non comportino modifiche delle desti=

nazioni d'usog

2) le opere costituenti pertinenze od ipianti tecnologici o ad
edifici ed impianti esistenti (Legge n. 94/82 , art. 7 ,
20 cOmmaLpunto a)s

3) le occupazioni di suolo indicate come deposito di materiale

0 di merci a cielo apertoy
4) opere di demolizione, reinterri, scavi che non riguardano
coltivazioni di cave e torbiemre.
Art, 5¢
Interventi soggetti a semplice comunicazione
Sono soggetti a sola comunicazione al Sindacot

I) tuttel le opere di manutenzionélbrdinaria;
2) le opere interme di oui all'arts 26 della legge n.
47/1985
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“Arte 6
Progettisti e costruttori

La progettazione di fabbricati deve essere effettuata da
tecnici specializzati in materie edilizies Ingegneri, Arch=s
tetti,Geometri, Dottori Agronomi e Periti nell'*ambito delle
rispettive competenze,

I predetti professionisti devono esuere iscritti negli
Albi proressionali.

o

I1 costruttore , specialmente per quanto riguarda le struts

ture in cemento armatc, deve essere debitamente abilitato e av=
valersi di un tecnico che possa assumersi la responsabilita

inerente l'esecuzione delle ppers.

Art. 7
Opere urgenti ed indifferibili

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole

opere provvisionali valutate di assoluta urgenza dalla Am=

] winistrazione comunale, dall’Autoritd Giudiziaria e dal =

J Corpo dei VV. Fi*, e da tali Enti ordinate per evitare imminan=
% : ti pericoli o danni, fermo restando 1l'obbligo per 1l proprie=
terio di darne immediata comunicazione al 5indaco e di presen=
tare la domanda di concessione di cui al precedente relativo
entro I5 giorni dalla data dell'ordinanza.

Art. 8

Domanda di concessione e allegati a corredo della domanda

La domanda di conceasione, compildta in cumpetensa carta
bollata, deve essere diretta al Sindaco.

Ove la concessione sia richesta dal proprietario della
area da edificare, la domanda deve B3kdtd contenere le gene=
ralitd e la firma dello stesso.
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Se 11 richiedente non é il proprietario dol;'éréa R I
edificaterisa, 1a domanda deve conteners oltre alle gene—
ralita, il‘domicilio e la firma del richiedente anche coe.
pia autentica del +titolo di cui all'art. 4 della legge
28 gennaio I977, n. 10,

Per le aree edificatorie appartenenti a persone giuri-

diche, la domanda di concessione deve essers avanzata

dagli Organi che hanno 1la legale rappresentanza. '

Inoltre la domanda deve contenere l'impegno del Pro-
prietario di ecomunicare prima dell'inizio dei lavori i1l
nome del costruttore e del direttore dei lavori, riconoec
scendo, in caso di inadempienza, la decadenza di ufficio
della concessione;

La domanda di concessione deve essers corredata da g
I)-dati base neceaéari alla progettazions, quali alli-

neamenti, }ndici e vincoli particolari prescritti da

strumenti urbanistici vigenti o da altre norme; nonché
lo stralecio dello strumento strumento urbanistico, este-

80 per metri I00 oltre all'area stessaj
2)-Planimet ria dello stato di fatto in rapporto non in

feriore a I 1 500 con la indicaziene delle proprieta
confinanti per una profonditd di-almeno 20 metri dai

confini, con le quote planimetriche del terreno e di
tutti i fabbrioati circostanti, anche accessori ed ogni
altro particolare da rilievos

3)-planimetria in rapporto normalmente non inferiore a

I ¢t 200, dove sia rappresentata nelle sue linea, di-

mensioni, quote generali e distanze, l'opera progetta

ta, In essa devono essere rappresentati s la sistema-
zione della zona non edificata (posteggi, riazzali
di scarico, dcpbeiti materiali, lavorazioni allo sco
perto, giardini, ecc.) le recinzioni, gli ingressi e

quant'altro possa occorre al fine di chiarire esauri

!
|
!
|
|
]
|

temente i rapporti tra l*opera ed il auolo circogtaﬁt

No=—"a/

sia»osao pubblice che privatej
4)-Disegni, nermalmente in rapporto I s I00, delle piante u/

.
i
i
1
i
i
o
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di tutti 4 piani.e della cépertura dell'opera, con la
indicazione di 1
- destinazione d'usa dei locali;
~quote planimetriche ed altrimetriche;
-dimensioni delle aperture;

-~ubicazione e dimensione della canne fumarie (con spe-

cifica del tipo adottato), dei pluviali e degli sca-
riehi; ' ’

=strutture portanti (C.A., acciaio, murature, ecc.);

-nelles piante degli spazi aperti pianta della rete di
fognatura bianca e ners (pozzetti di ispezione, daditoie,

fosse a depurazione biologica, quote e diametri delle =
condotte, ecce.; . . ‘

=1 materigli della coperturs, il senso delle falde e del-
le pendenze, i volumi tecnici, i camini,
QuAlora i tratti di edificio aderente ad altro fabbri-

cato che deve comunicare con l'opsra progettata, le pian
te devosno essere stese anche ai vani contigui della coatru
zione ssistente e recare ls indicazioni 4i destinazione degli

steasiy

5)disegni quotati, normalmente, in rapporto a I : IO di

sezioni dell'opera messa in relazione all'ambiente circo-

stante, alle larghezze delle strade e degli altri spazi,
Le quote z-iforitp al piano di campagna originario ed &

caposaldo fissato nella scheda del éerrano, devono indi-
- care le dimensioni complesaive dell’opera o delle prim~-

cipali parti esterne ed interme, l'altezza netta dei pia

ni , lo spessore dei solai, gli sporti delle parti agget-
tanti, 1 colmi delle parti al di sopra della linea di gron

da. Le sezioni devono in numero necessario alla completa
comprensione dell'opera;

6) disegni, a semplice contorno, normalmente nel rapporto
I+ 100, di tutti i pemwmwit prespetti déll'opera pro-

gettata, completi di riferimenti agli edifici circostan—
ti, al terreno ed alle sue eventuali modifiche.
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Qualora 1'edificio sia derente ad altri fabbricati,
i disegni del prospetti devono comprendere anche
“quelli delle faociato_aderenti. I prospetti dewmono
riportare l'indicazione delle aperturé, delle coper
ture, dei wpwi pluviali in vista, dei volumi tecnici;

7)=-disegni di piante, di sezione e di prospetto in scala
non inferiore a Is 20, in'corrispondenza di piani ca-
ratteristici, con l'indicazions di tutti i materialdi
impiegati, loro trattamento e colore.
Analoghi particolari per recinzioni, cancelli e siste
mazionhk a terra;

8)-documentazione sulla destinazione d'uso, sulle attivi
th e Bugii impianti, in caso di opere complesse - (ed;
fici e locali-a carattere commerciale, agricolo, indu-
"striale, p@r attrezzature scolastichs, magﬁzzini, ece) -
dellg:quali anche accurati disegni non chiariscono i
rapporti con l'ambiente esterno pubblico e privato, e
le caratteristiche funzionalij

9)-rilievo quotato in scala minima I § 200 degli edifici
da demolire, relativo alle piante di tutti i piani e
alle sezioni piu indicative, con documentazione foto-
grafica; - »

I0)-disegni in scala minima I: IOO indicati : senza campi-

turs le murature che si intendonof conservare, con cam
pitura grigia le murature ghs si intendono demolire.
Le piante di progetto contenenti anche le indicazioni
di cui al precedente numero 4) devone analogamente
indicare con campitura bianca le murature conservate,
con campitura grigia quelle . demolite e eon campiture
nera quells nuove, In caso di strutture da sostituire
queste devone essere indicate con opportune retino. I
prospettli dells opere esistenti e di quelle progettatm
devono essere eseguiti nella stessa scala e con la me-
desima grafiaj

II)-relaziene illustrativay

I2)-nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Aup
6o, ove richiesto;
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I3)-nulla osta, ove richiesfo, della Sovrinﬁendenzd ai’

Monumenti
I4)-nulle osta dell'lfficio del Genio Civile,per le zone
sismiche; (V. lezge n. 64/74 e L, regioﬁale 9/83),
I5)-autorizzazions, ove del caso, alla co cessione di ace-
cessi per le ares prospicientl strade stmtali o previn
ciali fuori dai centri abitatis

Gli elaborati di cui ail precedenti punti devomo essamre
riuniti in una unica tavola di altezza non superiore a 93
cm, @ della 1unghezza necessaria; tale tavola dovrd essere
presentata in copia riprodotta, piegata secondo il formato
UNI, delle quali una bollate a& norma di legge. Tutte le ta
vole di cul al p;ecadente e la relazione illusfrativa dewo-
no essers firmate dal progettista il quale dewwk deve agpor
vi anche il proprio timbro 1ndicante ltappartenenza all‘*albo
professionalc.

Por le opere A4 cul approvazione si esaurisce nell'am-
bito comunale sonc necessarie tre copie; per le opere la
cui approvazions non si esaurisce nell'ambito comunale, so-

no necessarie almeno cinque copie.
Art. 9
Presentazione dellg domandg

La domanda di concdnslon;, corredata dai dooumenti di
culi al precederte art. 3 devse, essere presentata ”ll'Uffi-
cio Tecnico Comurmmle il -qualae, dopo aver controllato che i
documenti & corredo aoneo tutti‘que;}§ elencati nella donnnda[A'
rilascia al nominetive del richiedente apposita ricevuta
con indicazione del numero progresaive attribuité alla @oman
da e la data di ricevimento.

L'istruttoria preliminare dei progefti deve aegsers compiu
ta entre. 30 giormi dagli Uffiei gomunali competenti. Entro
tale termine potranno essexre richiesti eveniuali elaborati
o documenti 1nsufficienti o0 mancanti; la presentazione dmlla

suddetta documentazione integrativa comporterid l'apposizione
di una nuove data sulla dom;ndg di concpssions e Bulla re-
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lativa ri‘cevutav.. Da tale nuova data avra inizio 11 termi
ne di legge per il rilascie della concessiona.

ARSI
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G
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CAPO III
ORGANI - UFFICI - TITOLARE

Art. 10
Formazione della Commissione Edilizia
La Commissione edilizia & composta:

a)- dal Sindaco 0 da un Assessore da lui delegato, che la
presiede;

b)- dall'Ufficiale Sanitario o da un suo delegato;

c)- da due tecnici di cui uno almeno ingengere o architetto
designati dal Consiglio Comunale e un agronomg; ~=

d)-da quattro persone, residenti nel COmune designate dal Con
siglio Comuaale e particolarmente esperte dei problemi so-
ciali, urbanistici ed edilizi locali; -

e)-dal comandanté del corpo provinciale dei vigili del Fuoco o
da un suo delegato;

Partecipa alle adunanze il.tecnico comurale senza diritto

a voto, con funzioni di relatore;

I commissari di cui alle lettere c);d), saranno in carica

due anni e sono rieleggibili. i

Qualora uno dei membri elettivi cessasse dall'u£f1c10 duran

te il biennio, il Consiglio Comunale provvederad alla sua so

stituzione ed il nuovo nominativo rlnarra in carica sino al
compimentosdel biennio medesimo.

Saranno considerati decaduti quei membri che, senza giusti-
ficato motivo, risulteranno assenti per pid di tre volte (sedu
te) consecutive.

La decadenza su richiesta del Sindaco, é dichiarata dal Con
siglio Comunale che cintemporaneamente provvedera alla nomina
del sostituto.

Le funzioni di segretario della Commissione sono disimpegna
te dal Segretario Comunale o da altro impiegato del Comune
designato dal Sindaco.

Il Sindaco pud, quando lo crede opportuno, chiamare a far
parte della Commissione, a scopo consultativo e senza diritto
al voto, persone particolarmente e notoriamente esperte su pro
getti posti all'esame della Commissione Edilizia

COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA
I provvedimenti amministrativi relativi alle Bun21on1 sub

delegate in materia di Beni Ambientali vengono emessi dal Sin
daco visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia Comu=
nale integrata da 3 (tre) membri nominati dal COnsiglio Comuna
le tra esperti di Beni Ambientali, Storia dell'Arte, discipline
Agricolo Forestale, Natutalistica, Storiche, Pittoriche, Arti
Figurative e Legislazione Beni Culturali. _

Per la nomina dei membri esperti, che non dovranno essere di
pendenti o Amministratori del COmune interessato, ogni consi=

- gliere pud esprimere un solo nominativo.

Tali membri vanno rinnovati ogni tre amni ed i medesimi non
possono essere nominati per piu di due volte consecutive.
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: . : Art. II -
Attribuzioni della COmmlss1one Ed111z1a

La Commissione Edilizia & chiamata per dare parere con

- sultivo:

sull'lnterpretazlone nonché su eventua11 proposte di
modifiche del presente Regolamento;

sui progetti delle opere soggette a concessione di cui
all'amt. 4;

in via preliminare sui progetti di massima di opere di
particolare importanza;

sui progetti dei piani regolatori generali, sui piani
particolareggiati di esecuzione, sui progetti di pro=
grammi di fabbricazione e sulle lottizazioni di aree

a scopo edificatorio;

sulle questioni di ambiente urbano e naturale, onde
salvaguardare e valorizzare peculari caratteri;
sull'insediamento nel territorio d1 qualsxasm opera che
possa comunque modificarlo; B

sulle opere pubbliché del Comune;

1n particolare su tutte le opere nuove o di trasformazlo
ne esterna o di rivestimento e colore di Jiadifici esis=
tenti, ;siano essi pubblici o privati, semipermanenti o
provvisori, qualunque destinazione abbiano;

sul rinnovo di concessiont edilizie;

La Commissione esprime parere sulla yglegittimazione del-
le opere preposte, sul valore architettonicox,sul decoro,
e sull'ambientazione delle opere nel rispetto della espres
sione artistica, al fine del miglioramento funzionale e
formale dell'abitato nonché sulla rispondenza del patri=
monio edilizio e dei pubblici servizi alle necessita di uso.

Essa pud proporre le eventuali modificazioni che rav=
visera opportune allo scopo di impedire che si eseguano
opere indecorose, di danno e di incomodo pubblico o g#if=
formi allo stru
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mento urbanistivo vigente e alle wyeww norme del presente
Regolemento Edilizio.

La Cémmissione Edilizia, nell'esame dei progettt- per i
quali viene richiesta concessione, dovra preliminarmente ve
rificare e diechiarare se ricorrono o mene gli estremi di una -
lottizzazione ai sensi dell'art. 28 della legge urbanistica
vigente, tenendo conto delle caraftoristiche e del peso degli
insediamenti oggetto della richiesta in esame e di altre ri-

chieste presentate precedentements o contemporaneamente,

In easo negativo del parere sari inclusa la dizione "Non
ricorrono gli estremi di lottizzazione ai sensi dell'art,28
della legge urbanistica vigente",

In caso positivo.sard invece includa la dizione ™Ricorrono
gli estremi della lottizzaéiono ai sensi dell'art. 28 della leg
ge urbanistica vigente™ e sary espresso quindi, parere contra-
rio al rilgac&o_dello 8ingole concessiaoni edilizie,

Art, 1I2

La Commissione Edilizia gi rjunird nella residenza Municipa—

le ordinariamente una volta al mese ed in vie straordinaria tut
te le volte che il Presidente lo ritenga necessario,
La Commissions ééanvocata dal Presidente oon invito scritto.

Poer la validitd delle adunanze devono intervenire almeno la
metd dei membri tra i quali il Presidente e almeno un tecnico.

Le deliberazioni sone presé a maggioranza di voti, in caso

di perita prevale il voto del gruppo di cui fa parte il Presi-
dente. ' '

La Commissione ha facolti di sentire, durante le adunanze,

i progettisti per avere chiarimenti sui progetti sottoposti al
sSuo esame, ‘

I Commissari non ppssono presenziare all'esame ed alla VO~
tazione di progetti da essi elaborati od alla esecugzhone dei
quali siano comunque intereasati.

Dell'osservanza di queste prescrizioni deve essere fatto @

L

o
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 splicito riferimento a verbale, ~ =~
I processi verbali delle adunanze sono scritti in apposito
registro e devono contensere la motivazionae, i.voti riportati

favorevoli, contrari, astenuti e le eventuali dichiarazioni

di voto, del parers dato.

I processi verball vengono firmati dal Presidente e dal Se
gratario.

Del parere della Commissione 1l Segretario rifgrisce somma
riamente sull'incarto relativo ad ogni domanda esaminata ed ap
pone sul relativo progetto la dicitura "ESAMINATO dalla Commig
gione Edilizia ...." completando, con la data e la firma del

Presidente e da un Commissario di volta in volta designato.

. Art. I3
Detqsminazioni del 3indaco sulla domanda
Il Sindaco, sentito il parere della Commissione edilizia,

A\.

dichiara approvate o reSpintq il progetto, dandone comunica
zione all'interessato nei termini di legge. Per i progetti aps
provati autorizza 1'esecuzione, condizionata o non all'esser-
vanza di speciali modaliti, mediante il rilascie della conces-
sione edilizia, . .. . . .

L'eventuale dinisgo della concessione deve essere motivata
allegando al progetto respinto copia del verbale della Commisg
sione Edilizia con l'indicaziene dells modifiche che vanne e-
ventua ente faxx apportate affinché il progetto stesso possa es

sers successivaments approvato,

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso
di varianti che glustifichino un nuovo esame,

L'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissio
ne Edilizia deve essere motivato. Nel caso in cui il dissenso
dia lyogo al rilascio 4i concessione, Nella goncessione stessa
dovra essere integralmente itragcritio il parere djifforme della
Commissione Edilizia. ’

In ogni caso la determinazione del Sindaco sulla domanda di

concessione ‘deve asserae notificata all!

interessato non oltre
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60 gg. dalla data di ricevimento della domanda stessa o da .
quella di ricevimento degli eventuali documenti aggiuntici ri
chiesti dal Sindaco.

Scaduto il termine di 60 gg. senma ehe il Sindaco sl sia
pronunciate, l'interessato ha diritto a ricorrere contro il

gilenzio-rifiuto, ma non pud comunque dare inizio ai lavori,

Art. I4
Concessione Edilizia - Pubblicita

Il rilascio della concessione per nuove costruzioni da rea-
lizzarsi in qualsiasi zona residenziale o in zona industriale,
qualora non sia stato preceduto da intervento urbanistieco pre
ventivo(piano'particolareggiato o0 lottizzazione convenzionata),
¢ subordinato all'assunzione, da parte del titolars della con-
cessione  gegli oneri di urbanizzazdone secondaria(costb del
suolo occorrente pil un'aliquota del costo delle opere relati-
ve)nonché deéli oneri di urbanizrzazione primaria(costo del sup
lo e costo totale delle opere relative) che risultino carenti
nella zona, onerie- che saranno determinati dall'Amministrazio-
ne Comunale, mediante deliberazione congsiliare, sulla base di
una stima tecnico-economica appositamente redatta,

I1 rilascio della comcessione & subordinafé all'esistenza
delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione co-
munéle di realizzarle nel successivo triennio o all*impegno
del privato costruttore di eseguire tali opere a proprie snese
contemporaneamente alla costruzione ogéetto della concessione.
I1 rilascio della concessione nell'ambito dei singoli lotti
di una lottizazione é subordinata all'impegno del lottizzante
all'esecuzione delle opere 4i urbanizzazione primaria relativa

al lotti stessi wwk cosl come precitata al titolo II del pres=
sente Regolamento,

La concessione invece non pud esserb‘subordinata alle ope-

re di urbanizzazione nelle zone rurali per eostruziond al servi

zio dell'agricoltura, ovvero destinate alla conduzione dei fon-
éi.
Il rilascio della concessione é altresl subordinate alla
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consegna all'Ufficio Tecnico Comunale dite A
-ricevuta delltavvenuta dehuncia al Genio Civile delle opere

in cemento anmato; se previste,

La concessione viene notificata al richiedente, corredata da
una copia dei disegni approvati, debitamente vistati dal Comuna.

I1 rilascio della concessione nong esonera l'interessato dal
ltobbligo di attenersi alle leggli ed ai regolamenti in materia,
sotto la propria responsabilita e fatti salvi i diritti dei ter-
Zia

dell'avvenuto rilascio della concessione viene data notizia
al pubblico mediante affissione per la durata di I5 gg.(quindi-
¢i) consecutivi, nell'Albo Pretorio del Comune, con la specifi-
cazione del titolare awl o dolla localitd nella quale la costru

zione deve essere oseguita.
'affisslono non fa decqrrere i termini per l'impmgnativa,

La concessione pnon esonera il concessionario dall'obbligo
di attenersi alle leggi ed ai regolamenti in vigore sotto la
sua rasponsabiliti, e reastano sempre salvi i diritti dei ter-
zi, l

Nel corso dei lavori nessuna variazione od aggiunta pud
essere fatta ww al progetto approvave senza mwere ottenuto
specifica autorizzazione,

Chiunque pud prendere visiqne presso &l Uffici Comummli,
della concessitne edilizia e dei retativi atti di proget-
to , domanda, dlsegni e verbali della Commissione Edilizia e
ricorrere controe il rilaacio della stessa in quanto in contra
sto alle disposizioni di legge, dei regolamenti o con le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistiei vigenti.

Art. I5

Titolare e variazioni della concessione

La concessione di edificare é sempre data con riserva dei

diritti dei terzi ed & condizionata alla piena osservanza di tut
te le norme legislative e regolamentari che disclpllnano l'a
tivitd edilizia, ‘
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La concessione é trasferlbile ai successori o aventi causa.,

Essa non incide sulla titolarieté della prOprieth o altrl dirit
ti relativi agli immobili reulizzati per effetto del suo rila~
scio ed é irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza e 4i
sanzioni previsti dall'art. I5 della legge 28/1/1977, n. IO.

La concessione é data dal Sindaco al proprietario dell'area
o a che abbia titolo per richiederla (vedi art. 3) ai sensi dell
l'art. 3I della legge I¥/8/1942, n. II50 e successive modific &
zioni ed integrazioni, in confermita degli strumenti urbanisti-
cl e delle normative vigsenti all'atto del rilascio.

Per gli immobili di propriethd dello Stato la eoncessione é
data & coloro che siano muniti di ¥itela, rilasciata dai compg
tenth organi deli'Amministraziona, al godimento del bens,

i

- Art. 16
Volture

La voltur; integrale o frazionata ovvero il mutamento o la
variazione dell'intestatario della concessione edilizia non pud
wver luogo senza un corrispendente preliminare trasferimento
della proprietd o di altro diritte che comporti la dispohibilifh
ai fini edificatori.

La volturazione della concessionerichiede il preventivo asmsn ‘

80 del Sindaco nella forma della semplice annotazione da effets
tuarsi in calce alla concessione originaria., Tale assenso comppy

ta in ogni modo la verifica della piena disponibilitd ai fini
dificatori.

&

Art. 17 B
Validith e decadenza della concessione
Nell'atto di concessione sopo indicati 1 termini di inizio e
di uwltimazione dei laveri.

I1 termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore
ad un anno dalla deta del rilascio; il termine entro il quale la
opera deve essere abitabile o agibile non pWd essere superiore
a 3 anni dalla data del rilascio e pud ésspre prorogato, con prov

vedimento motivate, so0lo per fatti estranei alla volonth del con-
cessionario, che siano venuti a ritardare i lavori durahte la lo-
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" ro esecuzione. Un periodo pil longo pud perd essere conces
80 in relazione alla complessiti ed alla mole delle opere,

0 qunado il finanziamento avvenga per stralqi.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabili
to, il concessionario deve presentare istanza diretta ad otte

nere una nuova concessione, in tal caso la nuova concessio-
ne concerne la parte non ultimata.

La concessione ad edificare decade 13

I)-quando la concessione risulti ottenuta in base a disegni
di progetti alterati, non rispondenti al vero o non riflet
tenti 1l'effettivo stato di fatto esistente alltatto della
richiesta della concessione. ,

2)-quando il titolare della conceasione contravvenga a dispo
sizioni generali o speciali di legge e di regolamento, o
alle condizionim inserite nella concessione, 0 esegua va-
rianti spgtanziali al progetto approvato senza averne otte
nuta preventiva nuova cencessione,

3)-risulti che il Direttore dei lavori indicato non abbia ag
sunto l'effettiva direzione, l'abbia abbandonata, o sia
stato sostituito senza che sia stata data la prescritta

comunicazione al Comune.

In quest'ultimo caso le opere dovranno essere immedia-
tamente sospese, e potranno essere riprese solo.dopo 1l no

mina di un nuovo Direttore dei lavori .

Art. I8
Varianti al progetto

Qualdra si manifesti la necessithi di varianti al progetto,
anche se queste sono di carattere meramente strutturala, gli
interessati debbono presentare i relativi elaborati che sono

assoggettati alla procedura di approvazione eseguita per il
progetto originario.

»

Resta stabilito che eon la determinazione del Sindaco sul
progetto di variante non si modifieanc in g&lcun mode i ter-

mini 4i validiti e di decadenza pPreviati per il progetto o-
riginario.
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Non si ha variénte ma nuovo progetto ad ogni affetto-
quando ﬁuest'ultimo‘si differénzi dal progetto originario
per notevole variazione dai volume, pertorientadento, per
disposizione planuvelumetrica e, ingenere, dve 81 possa

escludere che il secondo progetto rappresenti una rilevan
te realizzaziones parziale del primo,

La presentazione di varianti € ammesia anche in corso
d‘opera; in questo caso gualora entro 60(sessanta) gior
ni dalla data di presentazione del progetto di variante
il Sindaco non adotti alcuna determinazione in merito, il
progette origlnario conserva la propria validitid ed effi
cacia ad’ogni conseguente effetto e la ripresa dei lavori
gia previsti nei progetto originario §quivale ad esplicita
rinuncia alla variante stessa. |

Rl

i
H
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CAPO 1V
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art, I9 )
Inizio dei lavori - Punti di linea e di livello - PFognature
e acquedotto
Almeno IO(dieci) giorni prima dell'inizio dei lavori de
ve essere chiesto per iscritto al Comune che siano fissati
sul posto i capisaldi planimetrici ed altimetrici & cui de-

ve essere riferita la costruzione o la demoliamione, oltre ai
punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali

ed i punti di presa dell'acquedotts , ove questi esistano,

Entro I0( dieei) giorni dalla richiesta 1'Ufficio Tecnico
Comunale é tenuto ad effettuare tali adempimenti. In caso di

inadempienza il privato potrd mettere in mors 1'Amministra—
zione, e, trgécorsi altri I0 gg. potra comunicare a mezzo di
raccomandata di iniziare i lavori stessi.

La determinazione di cui al I° comma vengono effettuate

a spese del richiedente che é tenuto altresl a fornire il per

sonale ed i mezzi necessari.

Delle suddette determinazioni si redige apposito verbale
in doppio esemplare, firmato dalls parti.

In tale occasione e nel meddsimo verbaleil titolare della
concessione deve dichiarare la data di. effettivo inizio dei

lavori,
L Art. 20
Direttore dei lavori, costruttore e assistente

I1 titolare della concessione prima di dare inizio alle o-
pere, deve comunicare al Sindaco il nominativo, la qualifica
e la residcnza del direttore dei lavori nonché il nominativo

e la residenza del costruttore e dell'assistente ai lavori.
Il direttore dei lavori, il costruttore e l'assistente,
anche con atti separati e sempre prima dell'inizio delle o-

pere, rilasceranno dichiarazione di accettazione dell'inca-
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rico rispettivamente loro affidato., Detta dichiarazione
verra consegnata al Sindaco dal titelare della concessio

Noe.

Ogni e qualaiasi variazione successiva devono essere
preventivamente comunicate al Sindaco con le modalitd di

cui sopra.

Il Committente titolare della concessione, il direttore
dei lavori, l'assuntore dei lavofi sono responsabili di ogni
inosservanza cosl delle norme generali di legge e di regola-
mento, come delle modalitid esecutive che siano fissate nella
concessione,

r Art. 21
Cantiers

Il-cantiere in zona abitata prospiciente e comunque visi

bile da spazi pubblici deve essere recinmtato e mantenuto

libere da materiali imutili o dannosi per tutta la durata
dei lavori, ed organizzato con segnalazioni di pericolo e
di ingombro diurne (bande bianche e rosse) e notturne (lu-
ci rosse), dispositivi rifrangenti ed integrazioni d'illu-
minazione stradale, provvedute s gastirg qQIchsyruttore

che ne é responsabile,

Il cantiere deve essers provvisto di tabella decoro
sa e visibile conteneiite la denominazione dell'opera, le
generalith del titolare della concessione, del progettista,
del direttore dei lavor, del calcolatore del'opera in cemento
armato, del costruttore e dell'assistente, nonché glidstremi

della concessione.

" In cantisre devono essere consefvate la concessione e la
copia dei disegni approvati, a disposizione dell'Autorita co
munale o statale, fino al completamento dei lavori,

Art, 22
Occupazione temporanea o manomissione di suolo o sotto
suolo pubblico B
Qualéra si manifesti la necessita di O0ccupare temporanea
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mente o permanentemenfe o manometters suolo o sottosuolo
0 spezio aereo pubblico deve essere fatta separata doman
da al Sindaco, con indicazione planimetrica della area
da includere’nel recinto del cantiere, per ottenere la
concessione temporanea per ia durata presunta dei lavo
ri, La concessione é rinnovabile di sei mesi in sei mesi
ed é subordinate al pagamento della tassa di occupazione
spazi ed aree pubbliche ed & versamento cauzionale per la
rimessa in pristino, si di terrazzamento dia di pavimen-~
tazione e vegetazione, allo scadere della concesaione op-

pure in caso’ di prolungata sospensione dei lavori,

Trascorsi I20 (centoventi) giorni dall'avvenuto ripri
stino del suolo'pubhlico manomesso, il predetto deposito
cauzionale viene festituito per intero o in parte a secon
do che il ripristino sia stato eseguito a regola d'arte
o meno. ’ '

Art, 23
Verifiche e ispezioni tecniche

Il titolare della concessione edilizia nei casi di nuove

costruzioni, amp;iémenti, sopraelevazioni, ricostruzioni
anche parzialh di ‘edifici, ¢ tenuto ad effettumre comunicaziom
ne per iscritto al Sindaco i
-all'inizio dei lavori, per il controllo dei punti fissi

di linea e livello;
-alla copertura dell'edificio, per l'accertamento della rispan

"denza della volumetria generale dell'edificio rispetto a

quella di progettoj v o
-8lla fine dei lavori, per le ve;ifiche finali.

In tutti gli altri casi il titolare della concessione

edilizia é tenuto ad effettuare comunicazione per iscritto,
al Sindaco 1@

=alltinizio dei lavori;
-alla fine dei lavori)

La viasite da parte dei servizi cowunall possono avve-
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nire entro i seguenti ternini computati a partire dnlla

data delle rispettive comunicazioni

-~ T giorni per l'inizio dei lavorij
= I0 giorni per la copertura dell'edificio;
- I0 giorni per la fine dei lavori,

I1 titolare della concessione deve fornire mano d'opera,

strumentl e mezzi necessari per l'effettuazione della visita.

Per ogni visite si redige apposito verbale in duplice copia
di cul una deve rimanere in cantieres.

La mancata visita da parte dei servizi comunali non esime
vil titolare della concessione, il direttore dei lavori e l'as

suntore dei lavori delle loro responsabilith circa l'inosser
vanza cosl della norme genarali di legge o di regolamento co-
me delle modallta esecutive che siano fissate nella conce sio
ne. S '
Art, 24
Norme particolari per i cantieri edilizi

;

e

Si richiamano espressamente

~le norme d4i prevenéione'infortuni e di sicurezza delle ope-
"7 Te provvisionali, dei mezzi di opera di qualsiasi tipo,.del

l'uso dell'energia elettrica, e di combustibili e dei macchi
nari;

-le norme riguardanti la prevenzions degli incendi;

=1l'ophligo a termine di legge, della.denuncia di eventuali ri
trovamenti archeologici ed artistiei duranto i lavori di dem
lizione e di sterro;

-la responsabiliti relativa ai danni e molestia a persone o co

gse pubbliche o private in dipendenza dei lavori.

I competenti uffici possone effettuars sopralluoghi, con-
trolli e oollaudi e pretendere la stretta osservanza delle di
sposizioni legislative e regolamentari e, in ogni caso di redi
diva, chiedere la sospensione del lavoro e la chiusura del can
tiere, secondo le modalita di legge.
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Art, 25
Licenza d'uso delle opere in conglomerato cementizio

armato

Per il rilascio della licenza d'uso dellevopere in con
glomerato cementizio armato, che fanno parte della costru
zione, il proprietario dovri fare eseguire da un>ingegnere
iscritto all'albo e particolarmente compétente 11 collaudo
delle opere Btesse e inviare il relativo certificato alla
Prefettura competents che provvede poi al rilascio della
licenza d'uso (legge 5/II/I97I, n. I086).

. Art., 26
Sospensions dei lavori

i

Qualora per causa di forza maggiore, l'opera non possa

completarsi secondo il progetto approvato e rimanere sosne
sa, nel termine massimo di tre mesi dalla sespensione dei

lavori le parti eseguite devono essere sistemate in modo da
non presenfare inconvehienti per la 8tabilitd, per l'eststica
per l'igiens, per la viabilita, e, comunque, dovranno aessere
uniformate alle pres crizioni che al riguardo venissero ema-
nate dal Sindaco.

.
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LICENZA DI UTILIZZAZIONE

Art. 27

Procedura per l'ottenimento dell'sutorizzazione di abita
bilitd o dgibilita

Nessun edificio nuovo, ristrutturato, sottoposto a risa
namento conservativo o ad opere di adeguamento ad una nuo-
va destinazione d'uso pud essere occupato o rioccupato -

seppdre parzialmente - senza la dichiarazions (licenza di

utilizzazione) prevista dall'art. 22I decl R.D. n. I265/I934.

La licenza di utilizzazione (detta anche di abitabilith
per gli ediflci resid. mziali, gli uffici, le scuole, i ga-
binetti medici, le sale di letturs o di riunione e simili e
di agibiiité per quelii produttivi, destinati cioé ad atti-

vitd artigianali, industriali e commerciali) deve essere ris

comandata RR. dal concessionario, alla domanda va allegata
la licenza d'uso dells opere in conglomerato cementizio ar-
mato.

- Il Sindaco fisserd il giorno e 1l'ora della visita entro
60 gg. succesgsivi alla data della domanda e né dBra comuni-
cazione scritta al titolare della concessione, al direttore
e all'assuntore dei lavori che hanno diritto ad intervenire

¢ di farsi rappresentare.

Constatata l'osservanza di, tutte ie norme igieniche ed
" edilizie, e particolarmente di quelle contenute nel presents
Regolamento e nelle leggi sanitaris, la corrispondenza delle
opere realizzate a quelle autoriziate con la concessione o-
riginaria e con le eventuali varianti presentate ai sensi
dell'art, I5 comma I2° della legge 28/I1/1977, n. I0, su con
forme parere scritto dall'Ufficiale Sanitario nonché in base

alla licenza d'uso rilasciata dall'Ente preposto e al certifih
cato da parte dei VV,PF, se neceasari, i1 Sindaco rilascera

la certificazione di abitabilita o di agibilitid; tale certi-

chiesta per. iscritto e su carta legale direttamente e con rac
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ficazione tuttavia avri efficaesia non prima di sei mesi
dalle data di ultimazione dei lavori.

Eventuali riduzioni di tald termine possono esseres di-
sposte su parere dell'Ufficiale Sanitario previa misurazio

ne del grado di umiditd o quanto siano usati sistemi costrut
tivi che non comportino impiego in cantiere di malta o con-

glomerati,

L'autorizzazione di abitabilitia o di agibilith, comunque,
verrd rilasciata solo dopo che il titolare della licenza ab-
bia provveduto al pagamento dei diritti comunali e dellma

tasse di concessions governativa,

AR

-
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TITOLO II
PRESCRI ZIONT EDILIZIE, IGIENICO-EDILIZIE, ANTICENDIO,
DIVERSE E CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

CAPO I
ABITABILITA®

Art, 28
Chdssificazione del locali

Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge la

vita, la permanenza o l'attivitd delle persone.

o

A. I - Soggiorni, Praneo, cucine e camere da letto posti
in edifici di abitazione sia individuale che collet
tiva; 0. ”

= Uffici, studiyjaﬁlo scolastiche, sale di lettura,
gabinetti medicij ‘
7

4, 2 = Negozi di vendita, dale di esposizione, sale di riu-
nione, sale da gioco, palestre;
= laboratori scientifici-tecnici, servizi igieniei di
edifici di cura e ospedalierij;
- officine meccaniche, laboratori industriasli di mon
B %agglo o relativi ad attivitd di lavoro, cucine collet
tive;

- parti di autorimesse non destinate al solo posteggio
delle macchine ma dove vengono effettuate riparazioni,
lavaggi, controlli, vendite; .

. = magazzini, depositi e archivi dowe 1la permanenza delle
persone é prolungata oltre le operazioni di carico,sca-
rico e pulizia;

Sono locall accessori quelli in cui la permanenza delle

persone ¢ limitata a ben definite operazioni.

Se I - servizi igienici e bagni degli edifici di abitazione

individuale o collettiviti nei complessi scolastici e
di lavoro;

Se 2 = a) scale che collegano pilu di di due piani;

S
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b)corridoi o disimpegni comunicanti quando superano i
I2 mq. di superficie e 8 metri di lunghezzaj
c)magazzini e depositi in geners; '

d)autorimesse di solo posteggio'

" e)salette di macchinarl che necassitano di av1amento

o di scarsa sorveglianza;
f)lavandera,stenditoi e legnaie;
S. 3 - a)disimpegni inferiori a I0 mq.;
b)ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq.s
c)vani scala colleganti solo due pianij;

d)aalotte macchine oon funzionamento automatico.

Salvo le particolari norme degli enti preposti alla sor
veglianza di impianto e gestione.

I local; non espressamente glencati vengono classificati
per analogia, a criterio dell'Anministrazione su parere del
la Commissione Ediliszia, : -

Art. 29
Accessibilith degli edifici '

La larghezza delle porte di accesso alle singole unita

immobiliar1 dev essere non inferiore a m. 0,80,
Almeno uno degli eventuali ascendori presenti negli edi-
fici e che garantisca il servizio & tutte le unith immobilia

ri, deve avere le seguenti caratteristiche :

- cabina con dimensione interna miniﬁa 0,90 X I,30, porta
con l'apertura sul lato piu corto; S

- porta a battenti od a scorrimentoe laterale, avente larghegz

za minima di m. 0,803 '

-meccanismo di autelivellamanto;

= inizio della cersa a partire dalla quota pil bassa della
costruzioneg

I ripiani di distribuzione delle scale dei soli ascensori
debbono avere una profonditi minima di m. I,30.
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Art. 30
Caratteristiche deil locali
Tutti i locali di Cat. A devono ricevere aria e luce di

retta da spazi liberi esterni. Le finestre devono distribui
re regolarmente la luce nell'ambiente. Il rapporto tra le
superfici della finestra e del navimento deve essere non in
feriore a I/8.,
Le dimensioni minime dei locali demono essere @

~lineari planimetriche ml. 2,10;
=-superficiali .mq. 9,00 (6on 1'eccezione di quelli destinati
8 negozo, di mq. 30, e a cucina, di mq. 7);
-cubiche me. 25 (cucina, me. 20)j

L'altezza minima dei locali di categoria A I) senza che
cid p&ssa portare diminuzione della cubatura sopra indicats,
pud essere,consentita in metri 2,70 netta; per la categoria

A 2) deve essere pari ad almeno metri 3,20,

I locali di categoria 3, possono ricevere aria e luce dal
1l'esterno anche da spazi a cielo libero non aperti, con le
limitazioni di cui all'art. 42 e salvo, 1le eccezioni delle
centrali termiche. Il rapporto- tra superficie delle finestre
e quelle dei pavimenti deve essere non inferiore a I/I2; in =
nessun case la dimensione minima della finestra pud essere
minors a md. 0.4, Tale norma non si applica ai locali di ca-
tegoria S 3).

Le dimensioni minime dipendono.dalla particolare attribu-

zione dei locali con un minimo di m. I.IO per i locali di ca-

tegoria S2/b e di m. 0.80 (0.90) per quelli di cat, SB) (S3);

l'altezza minima consentit& ¢ 41 mt, 2,30, con le accezioni
dei locali destinati a cantina o garage, per i quali l'altez-

za minima pud essere consentita fino a metri 2.00,

I locali di categoria S I) non possono avere accesso di-
retto da locali di cat., A se non attraversé disimpegno, sal

vo 11 caso di uniti edilizia (appartamento, complesso, uffi-
c¢i, albergha, etc.,) con pil servizi igieniei di cui uno deve
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avere le caratteristiche precedenti e gli altri l'acces

so da locali cui sono spocificatamente attribuiti.

Per 1'edilizia residenziale é consentita ia installazione
nella abitazioni d4i servigi igienic e la realizzazione nei
fabbricati di scale, in ambienti non direttamente areati,
alls condizioni previste dagli a;ticoli I8 e I9 della leg-

ge 27/5/I975, n. 166,
‘ Art, 3I

Accesso dei minorati fisici alle costruzioni

o

L'accesso del minorati fisici ai disimpegni verticali
- scale ed aécensori - sia interni che esterni alle co-
struzioni, gquando gli stessi non siano alla quota del pia
no terreno, dev'essere.assicurafo con rampe indipendenti
(od abbinate 'a scale) di pendenza non superiore all'8%; la
lagzhezza mésaima di tali rampe,: quando superino la pen-
denza del 5%, é fissata in m. 9,00; la larghezza di det{e rom
pe, che vanno prd¥oteite opportunamente, non pud essere in o
feriors a m. I,20; la loro pavimentazione va eseguita con
materiald autosdrucciolevole,

Le scale delle costruzioni debbono essere formate da gra

dini con alzata non superiors a m. 0,I6; nel easo abbiano

larghezze superiore a m, I,50 esse debbono essere dotate 4di

corrimano su entrambi i lati,

I percorsi pedonali, ferme restandd le prescrizioni sul
la pendenza di cui al comma I del prasente articolo e com-
patibilmente con la lerghezza dei percorsi stessi, devono
esseres conformati in modo da consentire il transito dei mez-
zi per invalidi.

Si applicano le disposizioni sulle barriere architettoniche,
di cui al D.P.R. 24/4/I978 n. 384 che attua l'art. 27 della
legge n. 1I8/I971I,

Art, 32

Impianti speciali
Nei casi di adozione di impienti di aereazione, oppure di
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'afiardondizionata; la cui esecuzione deve essere affidata a

ditte specializzate, l'Amministrazione su parere dell'Ufficia
le Sanitario, pud caso per caso, stabilire prescrizioni diver

se dalle precedenti per i locali di cat. A. ed S. -

Alla domenda di concessione deve essere allegato uno sche
ma dell'impianto; prima dell'effettivo rilascio della conces-
sione deve essere invece presentato il progetto esecutivo det
tagliato dell'impianto,

Il rilascio dell'autorizzazione all'abitabilith dei locz
1i, é subordinata al collaudo dell'impianto effettuato dallo
Ufficiale Sanitario,

~ In casi pa}ticolari, possono essere cdnsentite canne inter
ne di ventilazions soltanto per 1 locali d4i cat. S, aperte in

sommiti ed in base a crazione di tiraggio naturale. Lsse com
portano a}meno una tubazione di richiamo d'aria per i locali

da ventilare,

Tali canpni d4i ventilaiioné possono essere ammesse S0lo pre
vio parere dell'Ufficiale Sanitario, per i particolari tipi d

edificio e previa verifica in sede di progetto delle caratterd

stiche costruttive e d4i dimensionamento,

Per la realizzazione degli impianti di riscaldamento do-
vra essere eseguita la procedura prevista dalla legge 30/4/
I976 n. 373.

Art. 33 ,
Soffitti inclinati o a quota diverse

Nel caso di soffitti nonjorizzontali, 0 a quote diverse,
per la determinazione dell'altezza mihima consentita,viene
assunta la media dell'altezzs, che deve essere almeno uguale
ai minimi sopraindicati, e con minimo assoluto di m. 2,00 per
i locali di Cat. A.

Art. 34

CRAssificazione dei piani
Sono piani abitabili quelli in cui si travano, anche se in

migura parziale, locali di Cat. A,I, Ae 2 ed S.I.

__BOTTA GIOVANNI ELIOGRAFIA CONG. REGISTRI BUFFETT! - CAPUA




;
|
i
1
|
|
|
|

e,

Sono piano non abitebili quelli #m cui si trovano i locali
di Cat. 5.2 e S.3, anche se gli stessi sono interessati da 1i
mitate ecspansioni di locali di Cat., A.I e A.2 appartenenti a
piani abitabili sovrastanti o sottostabti ed a condizione che
tali espansioni non eccedono I/I0 della superficie complessi-

va del piano superiore o inferiore.

Art. 35
Piani interrati

I piani risultanti a sistemazione realizzata, totalmente
al di sotto del livello d-lle aree cicostanti al fabbricato,

possono essere adibiti solo a locali di Cat, S. 2 @ S. 3.

Per i localid da adibire ad autorimessa e/o ad impienti

ai riscaldamenfo, aria condizionata e simili dovranno essere

rispettate putte ls norme Spec;fiche vigenti. Se il deflusso

dells acqué'di scarico del fabbficato non avviene a quota in-
feriore a quello dei piani interrati, dovra essere installato
un sistema dil sollevamsnto delle acque stesse che a giudizio
dell'Ufficiale Sanitario e dell'Ufficio Tecnico Comunale sia

tale da evitare qualasiasi inconvenients di carattere igienico
e tecnico. L'areazione dei locali "interrati deve essere tale

da assiocurare un sufficiente rieambio d'aria.

Art. 36
Piani seminterrati

I piani risultanti,a sistemazione - realizzata, parzialmens

. .aldisotto del livello delle aree circostanti 11 fabbricato, ms

sono essere utilizzati per destinazione di Cat. A. 2, soltan-
to se t in nessun punto il soffitte di ogni locale é a quota
inferiores a m. I,20 riepettd alla quota piu alta della sistema
zione esterna; l'altezza utile netta interna é almeno di m, 3,00,
salvo le maggiori altezze prescritte per particolari destina-
zioni d'uso; esista un'intercapedine con cunetta piu bassa
della quota del pavimento e con larghezza pari a I/3 dell'al-
tezzaj il pavimento posi su vespaio aerato e la falda freatima
e la quota massima piana della fognatura di scarico risultino
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attraverso unarelazione da sottoporre al parere dcll'Ufficio -
Tecnico Comunale, 8l di sotto del piano di posa del vespaio.

L'Amministrezione &l riserva di esaminare deroghe eventua

1i soltanto per fabbricati nella zona A. (centro storico).

Art, 37
Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazione o uffici, e se
privi di sottostante piano seminterrato, debbono essere rial
zati almeno di cm. 50 dal livello delle aree circostanti il
fabbricato a sistemazions realizzata ed avere il pavimento i
solato con mate;iéli riconosciuti idonei dall'Ufficiale Sani-
tario; la loro.altczza interna utile non deve essere inferiomw
a m. 3,00, o

I piani terreni adibiti ad aﬁntorimesse, laboratori, negozi,
luoghi di fiunione di uso pubblieo, devono avere altezza utile

netta non inferiore a m, 3,50, salvo le diverse prescrizioni

di norme speaifiche,

I piani terreni agibiti ad autorimesse per una sola vettursa

0 a deposito motocicli o carrozzine poss3ono avers altezza u-
tile netta di m. 2,30,

Art. 38
Piani sottotetto

I piani sottotetto poSsono essere adibiti ad abitazioni o

uffici se l'altezza media utile & di m, 2,80 e l'altezza minima

‘non inferiore a m. 2,30, e se l'isolamento delle coperture ¢
realizzato con camere d'aria o con materiali ocoibenti tali d;
assicurare una temperatura uguale ﬁ quella dei Xprakw piani sot
tostanti. La dichiarazione di abitgbilita o agibilitﬁ é, perci;,

condizionata al rilievo delle temperature da parte dell'Ufficia
le Sanitario, B

Qualora non ai doveasero verifiocare le condizioni di cui ap-

pra, i locall potranno e3sere utilizzati msolo. come depositi oe-

cagionali,
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Arto 39
Soppalchi

I soppalchi sono sempre consentiti a condizione che :
la superficie del soppalco sia non superiore ad I/3 di guella
del locale in cui 4 poste; l'altezza netta del locale in cor-
rispondenza del soppalco sia non minore di m. 4.70; che la su-
perficie di aerazione sia non minore di I/6 di quella comples-
siva dai pavimenti del locale e del soppalco; che il soppalco

sia aerato e illuminato direttamente.

Sono consentiti soppélchi aon asrati e illuminati diretta~
mente a condiziéne che presentino la parets verso il locale
completamente aperts, per uno sviluppo lineare di I/4 del pe-
rimetro del ?Oppaloo.'

J
/7
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Cowo 1
DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E CATEGORIE D'INTERVENTO
Art. 40
Parametri edilizi

SU = Superficie utile - La somma delle superficie lorde di
tutti 1 piani (compreso scalg e vani accessori) fuori

ed entro terra, A
Sono escluse da tale computqla superficie déstinate a:

-~ autorimesse di categoria S2/d, se di altezza netta non

superiore a m. 2,20 s con il limite di I mq. per oéni
20 mc.adi costruzione;

- cantine, legnaie e magazzini in genere (cat. S52/c, f)
di altezza netta non superiore a m, 2,20, con il limi

te globaledi I mq per ogni 30 mec, di costruzione;

~ 8ervizi tecnici (cioé centrale termica e/o di coﬁdiong
megfo),con il limite di I mq per ogni 70 mec.

- porticati di uso pubblico;’

= porticati di uso privato, se di altezza netta non Su-

periore a m, 2,50;

- Bottotetti aventi altezza media inferiore a m. 1,70,
oppure con altezza superiore a m, 24,00 per una parte
non maééiore del 204 della'auperficfe totale del sot-
totettos

Sono invece incluse nel computo della superficie
utile le superficie destinate a »

= autorimesse, cantine, legnaie, magazzini e porticati
di uso privato di altezza superiore & quelle indicate
nel comma precedenta;

- Autorimesse, cantine, legnaie e magazzini che, pur a-
vendo altezza netta non superiore a m. 2,20, eccedono
i limiti planimetrici indicati nel comma precedente, 1
mitatamente alla parte eccedente;

= sottotettl con altezza netta media superiore a m. I,70
oppure c¢on altezza superiore a m, %LQQ per una esgfii

sione maggiore del 20% di quella totale del sottotet-
to (limitatamente alla area di altezza superiore a m,

\BOTTA GIOVANNI ELIOGRAFIA CONC. REGISTRI BUFFETTI - CAPUA




N T

2.00);
- servizi tecnici, per la parte eccedente il limite indi
cato al comma precedente; ' ' |
- corpi aggettanti chiusi, anche se con superfici comple
tamente vetrate (bow windows).

sC = superfic1e coperta., Area risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale della superficie lorda del piano fuori
terra di maggiore estenzione, con esclusione delle parti
aggettanti come balconi, sporti di gronda e pensiline.
Sono comprese le super£1c1e lorde de911 sbalzi chiusi
(bow windows).

HF = altezza delle fronti. Ai £ini della determinazione dei
distacchi. Laltezza di ciascun fronte del fabbricato &
data dalla differenza tra la pid bassa delle due quote:
a) media dal marciapiede o del rerreno;
b) piano di calpestio del piano terreno e la piu alta
delle due'!quinte;
c) soffitto dell'ultimo piano abitabile sia orizzontale
che inclinato (1n questo caso calcolato dal punto
medio)
d) bordo superiore della linea di gronda o media della
inclipazione delle coperture, se queste hanno penden
ze superiori al 45%. :
H = altezza del fabbricato. Media dell'altezza
delle varie fronti. ’
De = Distacco fra gli edifici - E' la distanza
minima fra le proiezioni verticali dei fabbricati,
misurata nei punti °'di massima sporgenza <on esecu=
zione delle parti aggettanti come balconi, sporti di gronde
gronde e pensiline. L
E' stabilito in rapporto all‘'altezza degli ed1£1c1, ;
ed & fissato altresl un minimo agsseduto. é
Restano salvi gli allineamenti preesistenti. |

SA = SUPERFICIE UTILE ABITABILE (mq)

Per superficie utile abitabile si intende la super=
ficie di pavimento degli alloggi, misurata al netto di
murature, tramezzi, pilastri, sguinci e vani di porte e
Finestre, di eventuali scale interne, di logge 'e di
balconi; .

= V = VOLUME DI UN EDIFICIO (mc)
Il volume, ai fini dell'effettiva possibilita ed1f1
fatoria, va computato sommando i prodotti della superﬁicie
ficie lorda di ciascun piano, delimitata dal perimetro
esterno delle murature, per l'altezza relativa al pia=
no stesso, misuraga tra le quore di calpestio dei pa=
vimenti, con esclusione del volume entroterra misurato |
rispetto alla superficie del terreno corcomtante secon |
do la sistemazione prevista dal progetto approvato, sa |
lvo che il volume seminterrato o interrato sia destis .

AUAAD - ITT3FRUE IAT2ID3R DUOD ARAADOIIT IMWAVOID ATTO8 |
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. nato a residenze -e-uffici ad esclusione .delle attivita . -

KN

“concernenti la lavorazione di prodotti ‘agricoli ad uso
familiare, i
Sono altresi esclusi: — .

1) - I volumi dei locali interrati, seminterrati e non,
aventi una altezza utile non superiore a mt. 2,50 in quane .
to non considerati di catg. A; ai fini degli indici volu=
metrici;

2) -~ I sottotetti non praticabili e quelli non abitabili
aventi una altezza media inferiore ai mt. 2,00, porticati
aperti nella misura del 20% del volume da realizzarsi, i
porticati pubblici o d'uso pubblico, i wolumi tecnici del
fabbricato e tutti gli altri elementi della composizione
volumetrica non chiusi e, pertanto non destihabili né ad
abitazione, né ad altre attivitd continue e permanenti.

—~E' ammesso iniltre un aumento di volume nella misura

max del 10% della cubatura di fabbricati esistenti(di su=
perficie utile per ogni unita immobiliare inferiore ai

110 mq di superficie utile abitabile), che hamno saturatc .-
la capacita edificatoria del 1@tto, per la realizzazione

di servizi iglenlci, scale, cucine, servizi tecnici ed

altri elementi per 1'adeguamento 1glen1co—£unz1onale.

+ Al sensi-della Legge Regionale 20/3/1982, h. 14 tito

lo II C. 1,7: per gli edifici ruralix,ad uso residenziale e ..
non (purphé stabilmente utilizzati per la conduzione del
fondo agricolo da proprietari conduttori in economia, da
imprenditori agricoli a titolo principale, da coloni, af= ]
fittuari e mezzadri) esistenti nelle fasce di rispetto pre,
viste dal suddetto ¢. 1,7 sono consentiti aumenti di wolu=-
me non superiore al 10X di quedlo preesistente, per siste .
mazioni igieniche e tecniche; gli ampliamenti dovranno av .,
venire sul lato opposto a quello dell'infrastruttura da
salvaguardare,

1,8 : le esistenti costruzioni a destinazimne agricola
possono, in caso di necessita, essere ampliate fino ad un .. .
massimo di 20 ¥ dell'esxstente cubarfira, purché esse sia

no direttamente utilizzate per la conduzione del fondo
Xopportunamente documentata,

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si

/
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applicano anche alle pareti di un medesimo edificio non
prospicienti spazi interni.

De = Dlstacco dai confini, E' la minima distanza

fra le proiezion1 del fabbricato, misurata nei punti di
massima sporgenza, e la linea di confine.
E' stabilito in rapporto all'altezza degli edifici,
ed é fissato altresl un minimo assoluto,
Spazj interni degli edifici - Si intendono per syR

zi interni le aree :u.: " v 1y circondate da edifici per

una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro.
Sone classificati nei seguenti tipi : ‘

AC = Amnio cortile. Si intende un ampio cortile uno spa-
zio nel .quale la normale minima libera davanti ad o-

N gni finestra é superiore a tre volte l'altezza della
parete antistante, con un minimo assoluto di m.25.00,

P = DPatio. Si intende per patio lo spazio interno di un
adificio ad un solo piano, o all'ultimo piano di un
edificio a pil piani, con normali minime non infe-
riore a m, 6.00, e pareti circostanti di altezza non

superiore a m, 4.00,
C = Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno mel

quale la normale libera davanti ad ogni finestra é . .
"7+ ».. superiore a m., 8,00 e la superficie del pavi-

mento superiore & I/5 di quella delle pareti che la
circondano,

D = Chiostrina. Si intende per chiostrina uno spazio in-

delle pareti circostanti, le quali non abbiano altez-
za superiore a m, 20,00 e con una normale minima da-
vanti ad ogp; finqstra non inferiore a m, 3,00,
Art. 4I
Interventi edilizi

Lo strumeto urbanistico ‘e le relative norme di attuazione
dichplinano per ciascuna zona gli interventi edilizi ammessi,

che vengono cosl definiti 3

e,

terno di superficie minima superiore a I/8 di quella | |
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'I)';n%ervenfo di manutenzione ordinaria

L'intervento di manutenzione ordinaria si intende limita-

to alle sole operazioni di ¢ 4

- tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimenti intonacij;

- riparazione infissi estermi, grondaie, pluviali, recin- '
zioni, manto di copertura, pavimentazioni esterne;

- riparazione infissi interni;

- sostituzione di rivestimenti e pavimenti internmij;

- riparﬁzione e ammodernamento di impianti tecnici che non

comportino la costruzione o la destinazione ex novo di lo

cali pef servizi igienici e tecnologici;

2) L'intervento di manutenzione strmerdinaria comprende, olttme

alle operaziomi di cui al precedente p. I le segusenti opera-

zioni . :

- consplidamonto e risanamento delle strutture verticali
esterne e iﬁtorne; f

- sostituzione parziale o totale delle strutture orizzonta
1i (architravi, solai, coperture) senza che cid comporti
variazioni delle quote di intradosso delleastrutture stss
se; ’ _ '

= demolizione o mostruzione di itramezzi divisori non por-
tanti (muri in foglio);

.= la ‘destinazione di uno o pilt locali compresi nell'edi-
ficio ai servizi igienici o agli impianti teenologici
mancanti; '

- rifacimento parziale o totale d:ogli elementi architetto-
nici esterni ed interni quali intonagi, inferriate, ban-
cali, cornici, zoccolature, infissi, pavimenti ecc. con
materiali della stessa natura e forma.

Negli interventi di manutenzione straordinaria non é am-

messa la modifica nella forme e nella posizione delle aperture
originali di porte e Iinestre, e la modifica di posizione, di-

mensioni e pendenze delle rampe di scale.

3) Liintervento di conservazione tipologica éomprende,‘oltre
alle operazioni di cui al precedente punto 2, le seguenti

S

BOTTA GIOVANNI ELIOGRAFIA CONC. REGISTRI BUFFETTI - CAPUA

T
ETER 1 290




Z:wf~70pefﬁz10ni : i

- sostituzione parziale o totale mediante demolizione o
ricostruzione delle strutture verticali portanti ester
ne ed interne;

- sostituzione parziale o totale dwiilw mediante demolizio

vi, solai, coperture) con eventuali variazioni delle quo-
te dei'solai, nella misura strettamente necessaria a rag-
giungere le altezze minime interne previste dal R.E.

Negli interventi di comservaziene tipologica non & ammessa

ginali-delle porte e delle finestre. Dovranno essere conservati
gli allineamenti esterni ( escluse le superfetazioni che sono
da demolire) 1la péaizione dei collegamentd verticali esistenti,
anchevge, pe;Amotivi fﬁnzionali, potrad variare la dimensione

delle rampes

4) L'intervento di ristrutturazions comprende, oltre alle o-

perazioni di eui al precedents punto 3, le seguenti opere-
zioni 1
-modifica della forma e posizione, delle aperture originali
di porte e finestre;
- modifica della posizione, della dimensione e della arti-
‘colazione dei collegamenti verticalij
- modifica della distribuzione interna;
Negli interventi di ristrutturazione dovranno essere conser
vati gli allineamenti, le sagome planimetriche ed altimetriche

egistenti.

5) L'intervento di sostituzione ed;;izia consiste nella sosti-
tuzione dell'edificio esistente con un nuovo edificio il cui

volume, la cul superfiicie utile lorda e superficié copert®
non superino quelles relative all'edificio esistente, mante-
nend6 gli allineamenti esistenti sugli spazi pubblici.

6) L'intervento di restauro conservativo comporta le operazio-
ni 41 ' '
- rifacimento o ripresa di intoneeij

e,

ne e ricostruzione delle strutture orizzontali (architra~

la modifica, nella forma e nellsa posizione, delle aperture ori=
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- conseiidameﬂfo ovfisah;mento dail'umidith &i:stfﬁtture'
murarie;

- ripafazione di elementi architettonici quali bancali, cor

.nici é zoccolature;

- réalizzazioni di servizi igienici e di impienti tecnici
e idricei non visibili al}'estorno;

-~ la demolizione o0 la costruzione di tramezzi interni non
portanti; '

- la sostituzione di strutture orizzontali (solai, copertu-
re, architravk) fatiscenti o instabili senza modifica del
le quote originarie dei solai, delle linee di gronda o di
colmi, delle pendenze dei tetti;

- 1'aberf€ra di abbaini o lucermai al giorno o vétrati di

moddste diﬁéhsioni che non.emergono dalla copertura esi-

stente. La misura d 1la proiszione orizzontale di tali a-

pertire non deve superare complessivamente I/I0 della su-

perficie dei sottotetti abitabili e ciscuna apertura non
deve superare, in proiesione orizzontale la superficie

ai mq. I,40; .

- la demolizione senza ricostruzione delle superfetazioni;

- ;a sisﬁemazione di parchi e giardini,

7) L'intervento di ampliamento consiste nell'aggiunta all'edi-

ficio esistente, di nuovi volumi computabili ai semei del.
1'art. 37 R.E. oppure nella modifica delle strutture inten ‘
ne od esterne o della ddstinazione d'uso per effetto del-
la quale, ancorche resti inalte}ata la sagoma ed il volume
\
|
|
|
\
|

dell'edificio, si ottenga un aumento della superficie uti-
le(SU) .

8> L'intervento'di restauro comprende le seguenti opere :

- opere tendenti alla conservazione e valoyizzazione dei
caratteri architettonici-decorativi di un edificio;
=0pere tendenti al ripristino di parti alterate;

- opera tendenti all'eliminazione di superfetazioni,
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: CAPOUVIII |
PRESCRIZIONE IGImNICO-COSTRUTTIVE
Art. 42
Utilizzazione degli spazi interni agli edifici
Nell'anmpio "§ortile" 8 nel "patio" poésono affacciare anm-
bienti di qualynque destinazione; nell'ampio cortile possono
amnettersi costruzioni accessorie ad un piano per guardiola
e 8imili, con iJlimite di me. IOO.

Nel "cortile" possono affacciare solo ambienti di categoria

S. Non sono consentite nei cortili costruzioni parziali ma so-

1o a totale copertura siano rispettati i limiti di densith

fondiaria e di volume prescritti. L'uso di parcheggio coperto
e autorimesse in cortile é consentito ove intervenga il nulla
osta doll'autorité sanitaria e dei vigili del fuoco. Non sono
consentiti muri di recinzione di zone del cortile tranne che
Se sone_OOmpiotamonto traforati o traslucidi e per altezza del
solo piano terreno. ' '

Nelle "chiostrine™ possono affacciare soltanto ambienti di
categoria SI e S3. Tutti gli spazi intorni devono essere acces-
8ibili da locali di uso comune.

Salvo che nellas chioatrino, 80no ammesse parziali sistema-
zioni a giardino; tutte le timanenti superfici dovranno essems
regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimen

to delle acque mediante opportune pendenze e fognoli sifonati.

Art. 43
Distacchi tra fabbricati
I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utiliz-
zati soltanto per glarding, parchaggi e rampe di accesso a par
chegglo. In ogni caso deve 8s3sere prevista una efficiente pro-

tezione dell'edificio dall'umiditi del terreno ed un adeguato
smaltimento delle acque. ‘

Art. 44

Igiene del suolo e del sottosuolo

Non § permesso il gettito di nuove fondazioni di odifici in
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‘un terreno gid adibito a deposito di immondizie,:iétéﬁé

od altre materiale putrido od insalubre. Tale tarreno deve eg'

sere rimesso preventivaments in condizione di perfetta igiene.

Se 11 suolo sul quale si debbono stabilire fondazioni di
un edificio sia umido od éspento‘all'invasione di acque, anche

gsoltanto per la osoillazioni delle falde sotterranea si muni-
ra di sufficienti drenaggl il pavimento del fabbricato ed in

ogni caso s8i impiegheranno'perAi mugl di fondazioni materiali
idrofughi, proteggendo i muri sotterranei dal terreno circo-
stante per mezzo di materiali impermeabili o con opportune in
tercapedini, E
. Art. 45
Isolamento dalla umidith

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidita del
suola. I locali di Cat. A I ed S, a piano terra devono ave-
re il piaﬁ; di calpestio staccéto dal terraneo 0 a mezzo di
solaio o a mezzo di vespaio aerato con almend 50 cm. di spesso
re tra il tcfrano battuto ed il pavimento. Per i locali di Cat,

A 2 pud esssere ammesso un vespalo di ciottoli di almeno 25 cm.
di spessore ed il piano di calpestio deve risultare 4 30 cm.

sul piano di cempagna, oppure pud essere ammesso che siano cir
condati da intercapedins come nei casi di cui al precedente
art. 36.

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni

impermeabili contigus poste al di sopra del pianc di campagna

o al di sotto del piano di calpestio interno.,

I pavimenti dei locali di Cat. A.I e S.I costruiti su

vespaio devono essere isolati con strato impermeabile.

Art. 46

Isolamento termico

I muri esterni interessanti locali di cat, A e S.I dovranm
avere spessore non inferiore a om. 26 se in muratura di mattoni,

a em., 30 se in muratura 4i tompagno & doppia fodera con imbew-
posta camere d'arxia o a blodchetti di lapillo o cemento a cm,
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40 se in tufo. La pareti divisorie tra i diversi apparta-
menti devono a#ere una coibenza pariﬂalmeno a quella 4i un
muro di mattoni pieni ad una testa intonacata da ambo le
parti. ﬂ 7

Sono consentite murature di spessore minpre quando sia-
no realizzate con materiali o ﬁecniche particolari tali da
otteﬁro coibenza pari a quelle di una muratura di mattoni
pleni a due teste - o a una testa, rispettivamente per muri
esterni o div;aori.

Art, 47
Isolamento fonico

Negli. edifici di nuova costruzione, helle sopraelevazio-
ni, negli ampliamenti e nelle riforme sostanziali di fabbri

cati asiatonti.'dévo‘cauore praticata o realizzata una prote
zione contro i rumori che viene di seguito indicata :

-a) Solai Sfumoro di calpestio) per edifici di abitaziona a
piﬁvalloggi. I solai devono oésoro coatituiti con materiale
e spessori tali da assicurare per l'ambiente sottostante un
livello massimo di rumore al calpestio (misurato con metodi
normalizzati) non superiore a T0 db, per frequenze fra I00
e 3000 Hs.} ’

=b) pareti interne (trameszzi), Le paretei divisoris fra apparta
menti ¢ locali di uso comune (androne, scale, ecc.) devono as-
siéuraro un assorbimento acustico medio di almeno 45 db. per
frequenza -I00 e 3000 Hz, Per pareti divisorie tra ambienti di
uno stesso ippartamonto si pudmmettere un assorbimento mini-
mo di 30 db. per le steasse fraquenze;

o) paret® esterne. Per gli edifici fronteggianti strade e piaz
ze 1 muri perimetrali devono avere il poteres fono-assorbente

tale da garantire un assorbimento acustico di 45 db. per le
frequenze I00 e 3000 Hz,

Poer 1 relativi serramenti e per le cassette degli avvolgi-
bili devono essere adottati tutti gli accorgimenti necessari
{aquali la perfetta tenuta ed un adeguato spessore di vetri)

per attenuare i rumori dall’'esterno.

|__ BOTTA GIOVANNI ELIOGRAFIA CONC. REGISTRI BUFFETT) - CAPUA




o S

Per tutti gli iﬁpienti tecniei che possoho genérare‘é>tnh§
smettere rumori (ascensori, impianti idrico-sanitari di ri-
scaldamento, saracinesche; fognature verticali, ecc) devono
assere adotflti accorgimenti specifici atti ad ottenere l'at-
tenuazione dei rumori ed impedirne la trasmissione. In sede di

controllo per l'agibilitad dei-locali, 1'Ufficiale Sanitario do
vra collaudarne l'efficienza,

Le strutture perimetrali dei fabbricati fronteggianti stra-
de e piazze, devono essere distaccate mediante giunti elasti-
ci od altri dispositivi, dalde pavimentazioni stradli o da qum~
lunque altra struttura rigida in contatto con essa.

Negli spazi interni degli edifici non debbono esservi rame
pe ocarreggiabili con pendenze superiori al 5%,

ﬁolla ?rogettazibne di edifici destinati ad attivita indu-
8triall od uffici devono essere specificate le caratteristiche
dell‘tassorbimento fonico, da attuarsi nella costruzione, per
la tutela dells buone cohdizioni di lavoro in rapporto al ti-
po di attivita,

Art, 48

‘Prevenzione della condensazione del vapore

Per limitare.la formazione del vapore d'acqua sul nmuri e i
solai, si dovrd provvedere a 1

a) = installare bocchette di ventilazione al di sopra del

| gruppo di cottura e del lavallﬁg

b) =~ vantilare i muri a cassetta provvistiadi intercapedineyj -
¢) = favorire il ricambio d'aria tre i locall interni;

d) - adottare in ogni caso per l'interno gli intonaci a mal

ta di calce, escludendo gli intonaci a malta di cemento.
Art. 49
Convogliamen$o e smaltimento dells &cque piovane
Lo smaltimento delle acque piovane sari sempre assicurato

da pluviali esterns 8l perimetre del fabbricato, o ubicato
in chiostrine o cavedi o cassonetti ispezionabili,
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Nel caso di cOperfuré a tetto, 1la grondaia sarde esterna
ed in vistﬁx sard inolire realigzata in materiale non soggetto
a detorioramonto da parte degli agenti atmosferioi (lamiera
zincata, P.V.Caey 60Ce)e

Nel caso di gopertura a terrazza, le acque saranno diretta-
mente convogliate mediante le pressritte pendensze verso 1 boc-
chettoni corrispondenti alle pluviall, con esclusione di gron-
daie incamerate nella pavimentazione o nel cornicione.

Le pluviali verranno coldegate alla fognaturs tramite poz-
zetto sifonato e con le modalitd di cui all'art. 5I.

Le pluviali ubicate in ares soggette & pubblico transito «
saranno realizzate in ghisa o in materiale di pari resistenza,
per un tratto ai m. 2,50 dal suolo.

4

n caso, di rotture verso la strada di un bubo che raccoglie
le acque piuviali, per oui ne derivi uno sconcio o grave inco-

modo ai passanti, il proprietario dovrad al piu tardi nella pri
ma gilornata rimediarsi provvisoriamente. La stabile riparazio-

ne sara poi da eseguirsi entro i successivi ecinque giorni, sal-

vo la deroga concessa dal Sindach su motivata istanza.

Art, 50
Latrine e tubi di scarico di materie luride

Nei fabbricati di nuova costruzione o che vengono restaw
rati, non 8i posaono disporre lungo le facciante prospicien-
ti ls vie pubbliche @& private condutture di materie luride a

meno cha l'area antistante non sia sottratta al pubblico

transito ¢ fatto salvo, comunque quanto disposto dall'art.67

Art, 5I
Fognature
Gli scarichi delle acque nere devono essers convogliati,
a mezzo di tubazionirlunitc.di sifoni 1spoziopabili a chiu=-
sura ermetica, all'innesto della fognatura per le acque ne-
re 0, in mancanza di questa, in fossa settiche (sccetto che

nella zona agricola, non sono ammossiri pozzi perdenti) di
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dihensioni prOpoféionate all'edificio, sacondo le prescrizioﬁ
dell'Ufficio Tecnico Comunals, poste almeno ad I ml. dal peri
metro dell'edificio e IO ml. da pozzi i prese idriche. Tutte
le tubasioni delle acque nere devono essere dotate di ventila
zione primaria e secondaria con condutture di areazione por-
tate fino alla copertura. ’

Nei cotili, negli spazi di qualsiasi genere le acque meteo-
riche devono essere raccolte s smaltite a mezio della fognatu-
raj in mancanza di questa, a mezzo di pozzi perdenti, oppure
di canalizzazionyscoperte verso la campagna, non dovranno ma
essere su suolo stradel o pubblico. L'immissione d#i nuovi car
dotti di scarioo delle fognature o nei canali pubblici pud
avvenire soltanto dopo aver ottenuto speciale autorizzazione
del ‘Comune,

J Art. 52
rd
Pozzi neri

I pozzi neri sono ammessi soltanto nelle zone agricole;
non potranno cosiruirsi in posizione che sia coperta da un
fabbricato. Devono essere distaccati di almeno w. 3.00 dai
muri degli edifici e convenientemente isolati da questi ed
almeno m., 5,008 dai confini del lotto.nDi;%;}anno almeno
20 metri da qualunque pozzo, pompa, serbatoio, acquedotto,
presa di acqua potabile. “e vengono costruiti 1n'calcestruzzo
cementizio armato, lo spessore delle pareti e del fondo non
dovrd essere inferiore a cm. I5 la soletta a volta di EOper-
tura non dovrd essere inferiore a cm. IO.

Se la costruzione dei pozzi viene fatta in muratura, la =
canna deve essere costruita con mattoni di prima qualiti, del
lo spesaore di cm. I8 il fondo con una massicciata di muratu-
re greggia dello spessore di cm. 45, vanno ocompletati con
intonaco di cemento su tutta la superficie interna che ne as-
sicuri la completa impermeabiliti,

La forma dei nuovi pozzi sari di pianta rettangolare con
curvatura nei risvolti, o ecircolare, oppure ellitica; in ogni

caso dovrd avere il fondo a bacine. Le bocche dei pozzi do-

e
8Q1TA GIOVANNI ELIOGRAFIA CONC. REGISTRI BUFFETTI - CAPUA




.

" yranno easere munite di telaio in pletra a doppio chiusirio

con interposto strato di creta che impedisca le esalazioni
e non renda difficils la vuotatura. '

Sranno di capacitid proporzionata alla loro destinazione.
Devono avers una profonditd non superiore ai quattro metri
dal livello del suolo e saranno provvisti di canna di venti
lazione prolungata fing oltre il tetto e munita di mitria.

Art., 53

Pozzi, vasche e cisterne

Per poszi, cisterne e serbatoio di acque potebili per uso
privato é prescritta la distanza minima di m., 10.00 da fogne,
bottini, bonpimaio, stalle, acquai, canali e fosse di scolo,

lavatoi, abbeveratoi o simili., Per i pozzi, cisterne e serba-
toi di acqua destinat 1 ad uso pubblico, tale distanza deve
essere almeno di m. 20.00,

4 .
I pozzl devono essere costruiti con buona muratura, rive-

stiti internamente di uno strato a1 cemento e con pareti re-

se comunque impermeabili e atte ad impedire infiltrazioni di
acqua, inquinata, superficiale o profonda, dal suole circo-

stante.

La loro protoﬁdit& sard spinta fino al ritrovamento di
sicura falda profonda ed 4mmuno da inquinamenti. Essi devono
seupre essers chiusi alla bocca mediante apposita torretta in
murature munita di portello chiudibile. L'attingimento potra
‘farsi solamente a mezzo dlipompe., Il terreno circostante dovra

essere impermeabilizzato per il solleeito allontanamento del- . ..

le acque di stramazzo e metaoriche.
Sono ad ogni modo da prefersi i pozzi trivellati.

Art. 54
Impianti minimi

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un servizio
igienico completo di W.C., bidet, lavabo, doeeia o vasca da
bagno; di una cucina, opostituita di norma da un ambiente
autonomo, in cui dovranno poter essere rasionalmente instal-
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‘lati : una macchina di cucina a gas o elettrica delle ié;

ghezza di almeno 70 cm., un lavello a due bacini con scolapial

4i idraulicaj; un piano di preparazione vivande; mobili a tes -

ra 0 pensili per la conservazione di stoviglie, vasellame, ecc.
per uno sviluppo lineare di m, 0,603 un frigorifero; una lava-
stoviglia della larghezza di almeno cm. 60,

In alloggi di superficie netta fino a mg. I00 possono es-
seres consentite cucine in nicchia, con cubatura massima di
mc. I5, purché aprenéisi su altro loocale regolarmente di al-
meno mc. 25 (complessivamente mc. 40) e purché non esista né
parete né infisso tra 1 due losali, e la stessa nickhia ri-
guﬁdMWanmmfmuuedimammaﬂ aspirazione

iﬁdipendente ai almeno 200 cmq. di sezione,

In uffici, negoszi, laboratori, ecc, & giudizio dell'Uffi-
ciale Sanitario, possono essers consentiti servizi comuni a
diverse unifh, in numero prOpSrzionato agli utenti & dotato
di, antilatrina con lavabi.

Art. 55
Bucatai e stenditodi

Lo spazio occorrente alla installazione ed alla manovra

degli apbarecchi per la lavatura meccanica o manuale ed al

deposito dellea bianchera sard individuato in ambiente proprio
o in quello dell'eventuale servizio igiernico supplementare o
nel bagno e sard sempre distintd e non accessibille dalla cu

cina. Non sono ammessi i bucatai con accesso esterno su logge

e simili anche se aperte su un solo lato o completamente scher .

mate.
Gli stenditoi coperti sono consentiti esclusivamente nei

sottotetti non abitabili; qualli scoperti sono consentiti a s

condizione che gli slementi di sostegno non sianoc permanente-
mente connessi alla struttura del fabbricato e che abbiano
arltezza non superiore a m. I,80.

Art. 56
Impianti ed attrezzature negli wdifioci residenziali
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Oéﬁiifabbricat; devi‘eésere provviétdﬁrdi acqua potabile
provenients dall'acquedotto comunale distridbuita in modo pro
porzionale al numero dei locali abitabili, gosl da garantire
il regolare riformimento in ogni alloggio.

Nelle zone prive di acquedotto comunale l'acqua per uso
domestico pud essers prekevata da pozzi privati ma in tal ca
80 deve risultare potabile dall'analisi dei Laboratori d'igie
ne compstentli @ l'uso deve essere consentito dall'autorita
sanitaria. ' ’

In tutti gli alloggi dovrh essere previita la p ossibiliti
di installare uno scaldascqua elettrico o a gas; nella posizip
ne pr-scelta,’pcr tale apparecchio dovranno pertanto essers
predisposti attacchi alla energia industriale o al gas; la dit
distribuzione déll'aoqua calda sari estesa & tutti i lavabi,

alla vascs da bagno, alla doscia, al bidet, al lavello ai ‘
cucina ed allo spazio destinato alla lavatura della bianche-
ria.

Tutti gli scarichi debbono avere la chiurura idraulica.

I W.C. inoltre, ‘devono essere dotati di sifoni allacciate
alla canna di ventilazione.

In tutti gli alloggi, oltre alla normale rete elettrica
per 1'illuminazions, dovrd eazsere di norma prevista la rete
di esnergia industriale con almeno una presa in ogni ambiente
s, comunque, nei punti piu adatti alla installazione di ap-
parecchi elettrodomestici.

 Art. 57
" Impianto di sollevamento acqua

Gli edifici con locali abitabili con pavimento posto

ad altezza superiore ai ml. 24,00 devono essere dotati 4i

apparecchio di sollevamento di acqua (autoclave) anche se pre
levata dall'acquedotte. comunale, ’

Per 1'esercizio di tali impianti é prescritta 1'autorizza

§?°§9~PE2¥?9t}Xah44gpﬁﬁt‘}d9% 92?2%’( 41 quale ha la facolta
di revécarla in ogni tempo in rtlusioao alle particolari si-
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tuazioni del servirio di distribuzione dell'acqua.

Art, 58
Impianto antenna collettiva TV

Per ogni fabbricato con pil di sei alloggi é ebbligatorio
provveders 1'impianto di antenna collettiva TV, L'antenna sam
centralizzata per scala con canalizzazione indipendente per
ogni alloggio, Non sarh ammessa la installazione di antenns
singole per i fabbricati muniti di antenna collettiva.

Ascensori

Lt'impianto di aac;nsorn deve esasere previsto in tutti i fab-
bricati con quattfo'o pit piani abitabili (oltre 11 piano terre
no), eon una portata minima d lla cabina pari a tre parsons.

Negli edi}ioi di oltre otto ﬁiani (oltre i1 piano terreno)
dovrd essere predisposta il vano per due ascensori e ne dovra
essere installato almeno uno; negli edifici con sei piani abi-
tabili o pil (oltre il piano terrenc) il numero delle persons
servite da ogni cabina non deve essere inferiore a quattro uni-
ta. Il vano asgensore non dovra mai essere attiguo a camere &
letto. ' '

L'impianto ascensore in tutte le sue parti ed elementi, do~

Vrad essere rispondente alle caratteristiche indicate nelle nor-
me vigenti in wmateria.

Art, 60
Camere oacure, impianti termici
Camere oscure laboratori scientifici ed autorimesse a pid
posti macchina devono sssere ventilati con doppia canalizzazio
ne, una di presa dirctta dall'esterno ed una ai evacuazione,
cosl da assicurare almeno cinque ricambi d'aria all'ora.

Gli impianti tesmiei devono essere realizzati in conformiti
dalle vigenti disponiziqni in materia, avuto in particolare

riguardo a quallo contre l'inquinamento atmosferico ed a quallo
per la siocurezza e la salubrita, R
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CAPO IV A

PREVENZIONE ANTINGENDIQ, CONTRO‘L'INQUDNAMENTO E SUGLI
ASCENSORI

Art, 61

Copertura

Gli edifici 4i altezza superiore a metri I3 di nuova

costrugione demono avere le strutture orizzontali e di co
pertura - incombustibili,

I solai e le coperturs sopra i garagps, locali caldaie,
magszzinimdi materiale combustibile, laterizio, devono esse
re protetti inferiorments da soletta in cemento armato, di
almeno 4 om. di ppessors.

. Art. 62

| Pareati divisarie »
Sonoa vietate le parete divisorie in materiali combusti-

X

bili. Sono consentite la pareth divisorie mobili aventi ca-
ratters di infisso. |
Art. 63
-cale

La struttura portante delle scale interne di edifiei col-
lettivi, deve essere in cemento armato o di materiale di ana
loghs caratteristiche di reststenza termica. Strutture d1Ve:
86 30no0 consentite soltanto per edifici unifamiliari e per
scals di collegamento interne solo tra due piani. Le pareti dsl

vano scala confinanti con Rocali a quello del vano . corsa degll

ascensori devono 8889T'0 sempre in muratura piena, laterizia o

di calcestruzzo di cemento, La larghezza minima delle rampe a
dei pianerottoli dells scale di aservigio di pil 41 due piani

deve essere non inferiors a metri I.IO, Tale larghezza, se
il fabbricate non sia servito da @scensore, deve oessers au-
mentato di om, IO ogni due piani 8erviti, oltre ai primi due.
La profondita minima dei pianerotteli intermedi sarh di m,I.20,

‘quella dei pianerotteld ddarrive di B, I.30, le alsate degli
sealini nom petranne superare i cm, I7,5. Ogni scala in edi-

e
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iv°**5g‘i14, ,
ficio fino a 30 metrd di altezza pud servire fino ad un

magsimo di 500 mq. di superficie coperta per piano, ma mai
pid di quatiro alloggi per piano.

Ogni scala che serva edifici da metri I7 a metri 30
di altezza deve essere dotata all'ultimo piano di una apertum
munita di infisso apribile dél pilano terreno. Sono consen-
tito‘ scale interne "a pozzo" soltanto in edifiei di altezs
z& non superiore ai metri I4.

Art. 64

E

Scals e bocche antincendio in edifici alti

Oghi scalé, in edificio superiore a metri 24 di altezza,
eve essere fornita al piano terreno e & piani alterni di una

bocca entincendio.
} .

In odffici di altezza uupefioro a metri 30, una scala
non pud servire pil di 400 mq. di superficie coperta, quelle
eventuali ulteriori non ppssono servire pil 41 300 mq. o fra
zione, in questi casi, 1la scala deve assere del tipo e tenu-
ta di fumo,
Art,. 65 _ - . _

Canne fumarie

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli
singoli, nonché gli scaldabagni & gas e le stufe, cucine,fo-~
colai e camini, debbono easere muniti di canne fumarie indi-
pendenti, prolungata per alhono un metro al 44 sopra della
terrazza o del punto pid alto del tetto; la fuoriuscita ai
fumi deve verificarsi a non meno di-m., 5.00 da qualsiasi fi-

nestra a quota uguale o superiore,

Esse posaono essers interne all'edificio od anche esterne,
con le limitazioni di cui all'art. 67 e a condizione che ri-
spondono alle norme vigenti,

Art. 66
Rinvio a leggl particolari

Ascensori e montacarichi e relativi vani corsa, impianti
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elettrici, impianti termici, autorimesss, depositi di materia
le infiammabile sono soggetti inolire a norme e prescrizioni
tecniche degli Enti allo scopo preposti.

Anche edifici spaciall come ¢ sale spettacold, sdifici col
lettivi, alberghi, scuole, collegi, ospedali, case di cura,
industrie ed impianti sportivi sottostano inoltre alle regolamen -
tazionni previste dalle leggi particolari.

Per il raggiungimento dei fini di cui al presente CAPO IV ,
le opers devono essere progettate ed eseguite in conformiti
alle disposizioni vigienti ed in particolares

1

L.n. I570 del 27/B2/I971; D.M. 31/7/19343 L.N. I3/5/1961
n. 4693 L.N, 26/7/1965n. 9663DPRn. 547 del 27/4/I955 artt.
36 e37j L.ﬁ. 18/7/1980 n. 406; DM, 16/2/1982; DPR 29/7/82
n. 577; Circolars n., 9I del I4/9/I196I del kinistero dell!
Interno e successive modifiche ed integrazioni.

et
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ESTETICA DEGLI EDIFICI E ARREDO URBANO

Art, 67
Decoro degli edifiei

Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzioni a carat-
tere semjpermanente o provvisérie, gli infissi, le applica-
zioni di carattere commerciale reclamatico, lé indicazioni
stradali e turistiche e le attrezzature tedinhe quali 1
gostegni e i cavi per energia elettrica e i cavi talefonici,
di apparecchi di illuminazione siradale, le antenme Radio e
?.V., devono essers previsti e realiszzati in modo da rispon-
dere in genefalc a requisiti di ordine e di decoro, e tali
da non costituire disturbo e confusione visiva,

In parﬁicolaro ¢ tassativamente vietato t realizzare ope
re o iscrizioni che nuocciano al decoro dell'amhiente, tur-

bino 1l'eatetica, alterino olimenti architettonici e limitino
la visuale di sfondi architettonici o passistici, o diritti

di veduta; sistemars sulle pareti esterne anche non prospet
tanti in spazi pubblici, tubi di scarico, canne di ventilazio
ne e canalizzazione in genere, a meno che il progetto non ne

prevade una listemazidno che 8i inserisca armonicaments o fun

zionalmente nelle pareti con preciso carattere architettonico;
posare su pareti esterne tubazioni di gas, idriche, telefonidhe,
od elettiriche, a meno che non siano allogate in appositi cas-
sonetti ispezionabili, tali da gostituire una idonea solu-
zione architettonica.
Art. 68
Manutenzione dei prospatti

Ogni proprietario ha 1'obbligo di eseguire i lavori di ri-
parazione, ripristino, intonacatura e mantenimento dell'edifi
cio, dei suoi accessori e pertinenze.

Quando l'aspetto di un fabbricato, dei suoi accessori e par-

tinenze sia comunque indecoroso Al 3indaco, sentita la Commis-
sione Edilizia, ording al proprietario di 88eguire i necessand
lavori di oui al Precedents comma entro un termine non Supe—
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‘tiore a mési fro; decorso il quai? 1 lavori sono eseguiti
dtufficio. '

Per il recupero dells spese relativo si applicano le di
sposizioni di leggli vigenti,

Art, 69
Zoccalature
Le parti basamentali delle facciate degli edifici devono
presentare, per un‘altezza non inferiore a om. 50, caratte-
ristiche di resistenza all'usura ed alla umidita. Parsicolari
ragioni ambientali possono consigliars in proposito circostan
ziate ricbiesto da parts della Commissione Edilizia.

x

i.Art. 70
COperturt

Le copcrturn ed 1 volunida esse sporgenti devono sssere

considoratc olemento architottonico di conclusione dell'in-
tero edificio e pertanto la loro realizzazione deve rispon-

ders oltre che alle norme di buona costruzione di cui agli
art. 86 e 87, & precise previsioni di progetto mediante il
coordinamento dei diversi elementi e materiali dells faccia
-te e¢-delle coperture stesse,

Art., 71
Elementi ormamentali degli edifici

Tutto quanto costituisce e complpti la decorazione archi
tettonica dei fabbricati, come frammenti antichi, lapidi, stem
mi, architravi, portali, mostre, graffiéi e qualsiasi altra
opera di carattere ormamentale o che abbia interesse storico
o civico, anche se non espressamente tutelato dalle leggi vi
genti, non potra essere asportato, spostato e comunque modi-
ficato senza la preventiva autorizzazione del Comune, nei cad

previsti, della Sovrintendenza ai monumenti,

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il

Sindaco potrd prescrivere che gli elementi su menzionati,

anche 8e di proprieth privata, siano convenientemente collocam
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" %1 nel nuovo edificio o in luOghi_préssimi o conservati in

i

raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutti i rilievi
® calchi cha ritenga opportuno nell'interesse della cultura
pubbncao
Art. T2
Elem-nyi aggettanti

Negll edifiol e sui muri fronteggianti il suolo pubblico
© di uso pubblico, sono vietati 1

a) - aggetti e sporgenze superiori a cm. IO fino all'altezza
di m, 2,20 dal piano del marciapiede, e agsetti superiori
& cn, 20 fino alla quota consentita per i balconij;

b) - infissi con aperture verso l'esterno ad un'altezza infe-
riore a m, 2;20 dal piano si{rale, se la strada e fornita

di marjiapiede, od a m, 4,50 se la strada ne é priva,

I balcorfi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche
o private sono ammessi soltanto quanto dette strade abbiane
una larghezza non inferiore a m. 8, o a m, 6,00 se 1la fabbri

cazione é consentita su un solo lato.

L'aggetto, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza

‘inferiore a m. 3,50 dal piano - di marciapiede o, se non esi-

ste marciapiede o se esiste marciapiede di larghez:za superio
re & quella dell'aggetto, a m. 4.50 dal piano stradale.

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pil
basso del profilo dell‘aggetto,

I balconi o gli aggetti non debbono sporgsre sul suolo pub-

blico pil di I/I0 della larghezza della strada.

I balconi totalmente chiusi (bow-windows) o con aluni lati
chiusi, sono ammessi soltanto nelle costruzioni arretrate dal
profilo stradale o prospettati su spazi pubblici di larghez-

za superiore & m. I2,00 e sono sottoposti alle stesse limita-
zioni previste per i balconi aperti.

Non sono ammessi balconi chiusi, ad una distanza dal confi-
ne laterale piu vicino minore di m. 3+00, se la superficie
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frontale di essi supera I/3 della superficie della faccia-

ta, le distanze dal confine vengono computate dal filo e-
sterno del corpo aggsttants.

Doxe lo strumento urbanistico vigente limiti la super-

ficie dei balconi, l'eventuals superficie eccedente il limi
te suddetto si conteggia come superficie coperta.

Non sono ammessi balconi aggettanti o incassati di pro-
fonditi media superiore a m. I.50 salvo che nella zona A e
B per le quali viggono le norme relative; sono sempre con-
sentiti i-balconi alla romana.

! Art. 73
Tende e inferriate

Quando non nhoéciono al libero transiti e non impedisca-
no la visuale an danno dei vicini il Sindaco pud autorizzare
dietro paéamento della relativa tassa e con l'osservanza del
io condiaioni che riterrd opportuno caso per caso, l'appo-
sizione & porte e finestre di tende aggettanti sullo spazio
pubblico,

Le tende, le loiro appendici ed i loro meccanismi non pos
sono essere situati ad altezza inferiore a m, 2.20 dal marcia

piede. Sono vietate le appendici verticali anche in tele e in
frangia che scendono al disotto d; m, 2.20 dal suolo, salvo

casl speciali in cui una minore altezza, a giudiziom della

Commissione Edilizia, non nuoccia al decoro della localita
né alla liberta di transito e di visuale. '

E* vietato collecare esternamente ad altezza minore di
quella consentita per i balconi dal suolo pubblico inferria
te, telai di riverbero, invetriate, persiane ed imposte ol-
tre il limite delle aperture.

Poirh essere concesso il collocamento di inferriate fisse
¢ sporgenti ad altezza non minore di m. 2.20 dal suolo purché
il rispettive sporto dal vivo dei muro non superi i 20 cm. e
la strada sia dotata di marciapiede,

Axrt, 74
Iostro—;-votrino - insegne
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Le mdétrﬁrinlheébzt, le vetrime, le insegne, i&rtafghe
devono essere studiate in funzione dell'insieme dei prospet
ti degli edificl e devono inserirsi in questi con materiali,
colori e forms in relazione al carattere dell'edificio e del
l'ambiente.

Le vetrine, le cornici, le insegne, le decorazioni fis-
'se o mobili, ecc. del negozzi non potranno sporgere dal vivo

del muro piu 41 IO cm. nelle strade munite di marciapiede e
20 om, sotto i portici.

E' in .facoltd dell'Autoriti Comunale, su parere della
Commissione Edilizia, di ridurre tutte le sporgenze di cui
sopra ed anche di vietare tali infissi qualora le esigenze
della circolazione, della larghezza delle vie e dei marcig
piedi lo richiedono. '

Le inéegne dovranno essere decorose nella forma e nel con
tenuto per quanto riguarda sia le iscrizioni, sia le figure,
gli stemmi, gli emblemi ecc., in esse rappressntati.

L'installazione di qualsiasi elemento dovra essers fatta,
in ogi caso, in modo da permettere la massima facilith ai
pulizia e manutenzione,

In.caeo dl riparazioni o modifiche di marciapiedi, del
piano stredale e che comunduo richiedano la temporanea rimo-
zione 41 mostre, vetrine ed altri oggetti occupanti suolo co
munale (pubblico), gli interessati sono obbligati ad eseguire

la rimozione e la ricollocazione in sita con le modifiche
Tesesi necessaris, a tutte loro spese e respomsabilith,

Ove non ottemperino il Sindaco potrd ordinare la rimozio
ne d'ufficio a loro spese.

Art., 75
Apparecchi di illuminazione |

B' vietate di eollecare lampioni fissi nelle piazze, nelle

vie di altezza inferiore a m. 4,50 dal suolo,
Sui marciapiedi e sotto i porticati non carrabili l1'altez-
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za 'ﬁiniha d;lle iéméde, anche fisse, é ridotta a m. 2.20,
Le sporgenza dal vivo dal muro non potranno eccedere il

metro,
Art., 76

Harciapiodi e porticati
I warciapiedi, gli spazi di‘passaggio‘pubblico ed i porti
cati, devono essere lastricati con materiali scelti in accor
do con 1'Uffiocio Tecnico Comunale. : \

E' prescritta l'adozions 4ai parapetti, o cumunque di opars

di riparo, per i lati di aree coltivatae, altane, ballatoi,
terrazze ecc. comungue 8ccessibili, che prospettino su zone di

terreno, rampe, parti di edifici posthd ad una quota inferiore,
con dislivello maggiore di cm. 50.

i
{

," ) Art ° 77
Recinzione

Le aree non edificate fronteggianti vie e phazze aperte

al pubblico passaggio, possone essere delimitate e recinta
te.

Le rscinzioni devono avere aspetto intonato all'ambiente.

Le recinzioni non devonse impedire e comunque disturbare la
visibilitd per la circolazione,

La distanza delle recinzioni dal filo stradale € discipli
nata, per ciascuna zona, dalle Horme di Attuazione dello
strumeto urbanistico, ST

Art, 78
Zone verdi e parchi’

Le zone verdi, i parchi e i comlessi alberati di valore
ornamcntald, devono esserse oonso:vati, curati e mﬁntcnuti con
l'obbligo della pulizia del terreno, potatura delle piante,

- sostituzione delle medesime in casi di deperimento. Qualsiasi
sostitugions dollo‘pianto di alto fusto in dette |

sere autorizzata,

zone deve es
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' QAPO VI
PRESCRIZIONI VARIE

Art. 79
Norme tecniche di buong costruzione

In relazione al disposto dell'art. 2 della legge 25
novembre I962 n. 1684, nella esecuziona dei lavori edili,
é fatto obbligo di osservare le prescrizioni tecniche di
buona costruzione contenute nagii artt., 3 e 4 della legge
stessa e successive modificazioni,

In caso di contrasto con norme del presente Regolamento
si applica la pil restrittiva delle norme stesse,

Art. 80
/Indicatori e‘apparecchi relativi a servi
’ ) : :
zi pubbliei

11 COmund, per ragioni di pubblico interesse, ha dirit
to di collocare e fare collocare ﬁravio avviso agli inte
ressati, sul muri esterni dei fabbricati o delle costruzioni
di qualsiasi natura, le indicazioni e gli apparecchi re;ati-
vi ai servizi pubblici.

I proprietari hanno 1l'obbligo di non rimuoverli e di soste
ners le spese per il loro ripristono nel caso che venissero &

distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.
Art, 81
Uscite d 1lle autorimesse e rampe

Le uscite della autorimesse, pubbliche e private, verso .
spazi pubbliciié devono essers segnalate. Fra le uscite di ay

torimesse e le uacite pedonali va osservata la distanza mi-
nima 4i almeno I0,00 ml., misurata fra gli stipiti "pil viei

ni. In ogni caso deve essere assiocurata buona visibilitd al
conducente, eventualmente anche a megzo di specchi opportuna

mente disposti. Se l'uscita della autorimessa é costituita da
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 una rempa, tra 1'inizio della livelletta inclinata ed il

filo dello spazio di pubblico transito deve essere previsto
un tratto piano, pari ad almeno metri 3.50 di lunghezza,

Art, 82
Intercapedind

Il Comune pud conceders strisce di terreno pubblico per la
creazione di intercapedini purché $i riservi la facolti di um
per il passaggio di tubazioni, scave ed altro e purché dette

intercapedini siano lasciate completamente libere. Le griglis
di aereazione eventualmente aperte sul marciapiede devono pres

sentare resistenza alla ruota di automezzo, e devono avere ca-

ratteristiche’ tali da non costituire pericolo per i pedoni.
Dette intercapedini devono possedere i requisiti di cui all'ar

ticole  32.
J Art. 83

7 N
Depositi ai materiali

I depositi di materiali, alla rinfusa o accatastati, vi-
81bili sono vietati nelle zone residenziali., Sono ammessi in-
vece nelle zone praduttive, ma sempre che, a giudizio del Sin-
daco e sentiti gli organi competenti, non costitmisc mo brut-

tura e pericolo per l'igiene pubblica e del suoclo, e per laa
incolumitd pubblieca e privata,

Art. 84

Locali di deposito temporaneo di rifiuti asolidi
urbani

I fabbricati nuovi, ampliati m modificati devono dispor-

re di un locale 0 di un manufatto per il contenimento dei re-
cipienti per la raccolta dei rifiuti solidi urbani,

Detto locale o maunfatto deve essere al piano terra e, indif
ferentemente che sia rigavato nel fabbricato o all'esterno del

meddsimé, deve avere accesso e aereazione dirsttamente dallo
esterno.

Art. 85

Cassette per corrispondenza
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gli edifici industriali e artigianali, gli uffiei non prov-
visti'di portineria, devono essere dotati, all'ingresso o in
prosaimitd di questo, di cassette per il recapito della cor-
rispondenza, adatte ad accogliere la normale corrispondenza,
giornall e riviste. ‘ |

Te

Tutti i complessi d'abitazione, individuale o collettiva,
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T T R e
. CAPO VII
NORME DI BUONA  COSTRUZIONE

- Art. 86
Coperura a tetto

Le pendenze dslle falde di tetto risponderanno alle ca
ratteristiche dei materiali impiegati e alle condioni cli
matiche. Comunque non si dovrd scendere al di sotto dei
seguenti valobi 3

- Lastre in lavagna : 40%
- COppi; marsigliesi, tegoles

 plane e pimili S 35% .
= Lastre continue in lamiera grecata

8 ondulata'o'simili ' 104

B

L'inclinazione delle falde di norma non sari mai rivolta
verso l'intemo del fabbricato; gli impluvi, comunque, do-
vranno contenare +tutti portanti all'sstermo.

Le falde dovranno sporgere adeguatamente da tutte le mu-
rature esternae.

Lt'accessibiliti alle coperture sard sempre garantita me-

diante appoaito torrino o botola stagna comunicante con il
vano scala.

Art. 87
Copertura a torrazip

Il solaio di copertura, dovri pressntare un efficiente
isolanento termino non inferiors a R = I.J}

L'impermeabilizzazione del solaio di copertura sari rea-
lizzata con doppia stratificazione di asfalto o aliri sistemi

colaudati dalla esperienza & tali comunque da dare una garaa-
zia almmno decennale.

Sard posta particolare oura al fine di evitare la possi-
bilitk di fratiture o fessurazioni dei manti impermeabili in
particolare lumgo i parapetti, attorno ai torrini, sulle cor
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ﬁici in aggetto e sui bordi tra cornici e parapetti, assi-
curando la indipendenza del manto dal sottostante solaio e
consentendo al manto possibilithd di dilatazione termica.

Saranno del pari impsrmeabilisgzati e muniti di scarichi
delle acquas i pavimenti dei locali adibiti a cabine idriche
e lavatoi.

Le pendenze del manto di copertura non saranno mai inferio
ri al 24, B' escluso l'impiego di campigiane pef la pavimen-
tazione di terrazze praticabili. '

Qualora tale pavimentazione sia realizzata in lastronato,
81 impiegherd cemento retinato e saranno previsti giunti ade-
guati a loro volta aigillati da materiali impermeabilizzante.

C Al fino a1 impediro eventuali slittamonti tra solaio e man-
to di coportura ed asaiouraro un corretto smaltimento delle
acque, la pavimontazione delle terrazze, anche in assenza di

parapetto pieno, sarid contenuta verso l'esterno da un risalto
di cemento, solidale con il solaio sottostante, impermeabiliz
zato con risvloto di asfalto da 8 mm. ® previsto di ageguato
soline a ocopertura. Nel caso divﬁarnpetto pienc il suddetto
risvolto avrd un'altezza di almeno 20 om,

Art, 88
Cornicioni

Allo scopo di proteggere le superficie esterne, il coro-
namento del fabbricato, sia nel caso di copertura a tetto che
di copertura a terrazza, dovri sempre aggettars sﬁ tutti 1 latti
in misura proporzionais alle esigenze del clima ed alles carat-
teristiche costruttive dei prospetti e degli infissi, salvo

che intonaei e rivestimenti esternmi non vengano adeguatamente
protettl da apposite vernici impermeabilizzante (siliconiche

[} Bimili) ®
Art, 89

Bordature di terrazze, baleoni, ecc,

Le superficie esterne od interne di parapetti pieni, di. ms

e,
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rotti dirforraiéef di balconi, di pensiline ecc. dovranno
essere costituite da materiali durevoli ed impermeabili, con
tassativa esclusione di intonaci comuni a calce.

Art. 90
Aggatti

Penailine, baloconi ed aggct¥i di qualsiasi tipo saranno
sempre muniti, su tutti i la¥i, di gocciolatoio, Le superfi

cie orizzontali dovranno essere protette da manto impermeabi
le. Il deflusso ¢ lo smaltimento delle acque piovane sarid ri

solto in modo tale da non arrecare inconvenienti ai piani
sottostanti od alle pareti del fabbricato s da evitare scolatu
re laterali nei punti di attacco della parete.

Il piano di calpestio dei balconi dovri essers a quota

inferiore 4i almeno en. 5 rispetto al pavimento dell'ambien-
te intermoe adiacente. :

Art. 9I
Ringhiere _
Le ringhiere di qualunque tipo avranno altezza minima di

m. I.05 da misuragsi in corrispondensa della quota pil alta
del pavimento. '

Le maglie delle ringhiere avranno distanze massime di
cm, I2,
Le ringhiers dovranno preaentarg adeguati recuisiti di.

stabilita. Sicurezza e robustesza, e se in ferro, risultare da

peso non inferiore a Kg. I6 per metro quadrato., Tale peso potra

essere inferiore nel caso di adozione di profili scatelati,
L'elemeto orizzontale di base del telaijo delle ringhiera

dovra distare dal pavimento non meno di 5 e non pid di 8 cm.

Nel caso di ringhiere poste all'esterno del bordo del balcone,
la loro distanza oriszontale dal bordo stesso dovri essere

compresa fra &2 3 ¢ 5 em,
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Art. 92
Copertine e soglie
“L'aggetto di copertine e soglie, dalla superficie ver-
ticale finita, non sard inferiore a cm. 4 & sari munita
di gocciolatoio. Le soglie di serramenti esterni saranno
tali da evitare 1o stillicidio lungo gli spigoli di attac
co alla parets,
Art. 93

Parapetti di finastre

Salvo casi speciali dettati da esigenze architettoniche
¢ con la‘ea%vaguardia d1i tutte le esigenze di sicurezza, i
parapetti in muratura delle finestre dovranno avere altezza
minima di m, 0.90 « saranno costituiti almeno da una parete

esterna ¢ da una paretina interna in laterizi forati con in-
torpostzzcamera d'aria, '

Art, 94
Intonaci esterni
Sulle pareti esterne sono comunque esclusi intonaci- costi
tuiti da calce idrata, Intonaci comuni a calce sono da esclu

dere sempre in luoghi di passaggio collettivo. In paryicolars

sarde escluso l'uso di intonaci comuni a diretto rivestimento
delle superfici in calcestruzzo armato e comunque su tutte le

superficli paryicolarmente esposte agli agenti atmosferici e
non adeguatamente protetto.

Art. 95
Murature in vista e rivestimenti esterni

I giuntl delle cortine di mattoni o di altri materiali
naturali od aryificiali, dovranno di norma essere stilati
oon malta bastarda e cementizia, Eventuali murature in vista
o rivestimenti di materiale comunque poroso, dovranno essere

sottopostl a trattamenti paryicolari che ne assicurino le

durevole impermeabiliti all'acqua.
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Art. 96

Rivestimenti interni

Tutte le pareti dei locali destinati ai servizi igienici
ed sal lavatolo, nonche le pareti attrezzate delle cucins, do
vranno essere rivestite fino all'altezza di m. I.50 con mate-
riali impermeabild e resistenza all'uso di detersivo ed abra-
sivi.

Art, 97

Tintegziatura

La tinteggiatura di paretl esterne intonacate sari ottenu-
ta con vernigi‘apecifioha per eaterni con esclusions di tin-
teggiaturs a temﬁofa; la tinteggiatura a calce ¢ ammessa solo
Se aL colore bianco. Ls strutture e ls pareti in vista in cal
cestruzzo sranno trattate con vernici idrorepellenti., Nell'u-
80 di tinteggiatura a calce 0 & tempera in ambienti intermi
saranne usati sempre adeguati fissativi.

Tali oondisioni dovranno essere verificate con paryicola-
re attensione nei fabbriocati con pil di due alloggi

Art, 98
Sistemi di prefabbricazions ammeasi

Per le chdstruzioni che saranno realizzate con il sistema
costruttivo basato sulla prefabbricazions, varranno le “Nor
me di accetiazione®, progottaziono.'onocuziono e collaudo®,
emanats dal Ministero dei Lavori Pubblici.
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CAPO VIII
COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art., 99 .
Edifici ed ambienti con destinazionhk particolari

Edifieci scolastici, alberghi, edifici collettivi, tea
tri cinematografi, collegi, ospedali, case di cura, fab-
bricati per uso industrials e commerciales, autorimesse ed
officine, macelll e mattatoi, magazzini e depositi di merci,
impianti sportivi, ecc. sottostano oltre che alle norme pre
viste nel pfou.nto regolamento a quelle previaste nelle leggi
particolarirrelative.

- Art, 100

Edificl per l'allevamento ed il ricovero degli animali
J .

Gli édifici destinati al ricovero degli animali debbono
essere indipendenti da quelli dgstinati ad abitazione., La
contiguithd é tollerata per gli edifiei esistenti purché i
non comunichino direttamente con i locali destinati ad a-
bitazione; non abbiano accesso da essij non abbiano aper-

tura nella stessa facciata in cui si aprono finestre di a
bitazione & destanza minima 4i m., 3}; siano posti ad una
distanza non inferiore a m. I5 dalla pubblica via;

Non sono ammessi locali abitabili sopra le stalle.

Le stalle e le scuderie debbono avere un'altezze non mingo
re di m, 3} dal pavimento al soffitto ed essers ben ventilate

deve provvedersi con finestre Wasistas; finestre e canne di
ventilazione debbono essere munite di reticells metalliche
su telaio, per impedire l'entrata di mosche ed insetti.

Le stalle e le scuderie debbono avere una cubatura di al-
meno 30 mC per capoj gli ovili edi i porcili di almeno me.I5
per capoj Il pavimento d'evessere impermeabile fino all'altez

za di m. I.80 dal pavimento.

 Per quanto non contehuto nel presente Regolamento si fa

68 - Vigf;;Ev;giQ;*f“fﬁ~g¥giﬂ?9 i

(anche per mezzo dicanne) 7 cd illuminate; al ricambio d'arza
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riferimento alle disposizioni d 1 Testo Unico sulle leggi
sanitarie,

Art, I0I
Impianti per lavorazioni insalubri

Gli impianti per lavorazioni insalubri di cui al 7.U.
delle leggl sanitarie, devono essere dislocati in confor

mith alle disposizioni del citato Testo Unico, alle previ
sioni dello strumento urbanistico oltre che alle norme

del presente regolamento e quelle previste nelle legegi
particolari relative,

Art. I02.

Letamai & serre di coltura

Non sono ammessd letamai all'interno delldabitato. Essi
vanno comthue costruiti a valle dei pozzi, acquedotti e

serbatoli di acqua potabile e debbono distare non meno di
m. 30 {(trenta) da questi, dalle abitazioni e dalle pubbli-
che vise,

La capacitid dei.letamai deve permettere la raccolta

del letame prodotto in quattro mesi Adal bestiame ricovera-
t0 nelle stalle cui si riferisaeono, ’

I letamai e gli annessi pozzetti per i liquidi, debbono
avers il fondo e le parsti reaistenti ed impermeabili; debbo
no essere collegati con condotta sotterranea al pozzetto ne-
ro per la raccolta del colaticcio ed avere chiusura con spor
telli,

La platea di accumulo del letame deve possedere gli stessi
requisiti deli letamai ed essers dotaths di mutetti perimetra-
11 e di cunette di scolo per condurre i liquidi nella fossa d
macerazione o neli poszetti,

L'installazione di serre é consentita a condizione che
gsiano esteticamente accettabili. Sono ammesse le serre pre-
fabbricate di tipo stagionale smontabili e le serrs nermanen

ti, queste ultime possono avere un basamento di muratura non
pit alto di em. 90,

S
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CAPO VIII

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE DELLE ABITAZIONI E ATTREZZATURE
RURALI.

ART. 102w

NOBME EDILIZIE -

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, devono essere
possibilmente isélate. in modo da evitare l'addossamento dellevmurg
ture a terrapieni é simili, e costriite di regola nelle zone pild elg
vate dél podere ed in luogo asciutto.

si appli;;no alle abitazioni rurali, tutte le disposizioni rela=
tive alle costruzioni residenziali contenute nel presente Regolamen
to salvo quanto diversamente dal presente capitolo.

Il pavimento del pianterreno destinato ad uso abitazione deve
essere sopraelevato di m 0,380 almeno, rispetto al piano di campa=
gna 0 a quello di cortile, e m 0,60 sul livello pin alto cui pos=
sono gaungere { corsi di acque e gli stagni che si trovano nelle
adiacenze.

Tutto attorno alle costruzioni deve essere realizzata una zona
pavimentata di larghezza non inferiore a m 1,20. LB pendenze del
suolo cirqestante alaa casa, quelle delltaia, dei cortili ed orti -
adiacenti alle abitazioni devono essere sistemate in:.modo che 1le
acque meteoriche possano rapidamente defluire, evitando ogni ris=
tagno. '

I piani seminterrati non possono essere adibiti ad usé abitazione.
I locali abitabili e gli accessori devono avere le caratteristiche
stabilite dai precedenti articali.

Ogni abitazione deve essere fornita di energia elettrica, annbe
prodotta con dgeneratore autonomo.

So0lo nel caso di comprovata estrema difficoltd economica o
tecnica, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia,
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pud autorizzare la deroga a questa'norma, limitatamente al pe

riodo in cui perdurerd la difficolta suddetta.

ABT., 102 b
NORME IGTBNICHE

Ogni abitazione rurale deve essere provvista di acqua po=

tabile di conduttura o di posso, costruito secondo le norme

igieniche vigenti, chiuso e provvisto di pompa o, quanto meno,
di cisterna igienicamente costruita e protefta.

Le cisterne S0no permesse, per uso potabile, solo ove non sia
possibile provvedérsi»di acqua in modo diverso.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimentazione de=
vono eséére realizzati iﬁ materiale impermeabile, ed il Ffondo
deveruéssere céstruito in modo da potersi facilmente spurgare.
Le cisterne devono essere munite di un deviatore di scarico
perll'esclusione delle prime acque piovane, e di una vaschetta
di decantazione.

La bocca della cisterna deve essere chiusa ermeticamente,

e l'attingimento deve avvénire esclusivamente per mezzo di pom
pa. In assenza di acquedotto la potabilitd deve essere garan=
tita daun certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale
di Igiene e Profilassi e l'uso deve essere consentito dall'uf=
ficiale sanitario, ’

La copertura del pozzo deve essere c¢ontornata da uno spa
zio libero con pavimento in cemente, pendente verso l'esterno e
provvisto di cunetta per 1lo smaltimento dell'acqua.

La costruzione di cisterne per la raccolta delle acque piovane,
pexr usi non potabili, & comunque auspicabile.

Come alloggio deve essere provvisto di locale accessorio, e
dotato dei seguenti impianti igienici: vaso,bidet, vasca da ba=
gno o doccia e lavabo, accessibile da apposito locale di disi=

mpegno e mal in diretta comunicazione con locali abitabili, ae=
rato ed illuminato direttamente dall'esgermoc.
Gli impianti per la depurazione delle acque nere e luride
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devono essere sistemati in modo da evitare ogni possibilita
di inquinamento del pozzo, della cisterna e delle conduttu=
re di acqua potabile.

E' fatto divieto di adibire alla manipolazione dei prodot=
ti del fondo. A tali operazioni devono essere adibiti appo=
siti locali.

I locali destinati ad uso porcilaia, pollaio, conigliera e o....~

simili devono essere in ogni caso separati dalle-abitazioni.

ART, 102 ¢

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E ACQUA DALDA

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioni o ope
re di ﬁanutenzionestraordlnarla di quelle esistenti gli impian
ti di rlscaldamento e di produzione di acqua calda dovranno di
preferenza essere alimentati mediante fonti energetiche alter=
native {solare, eolica, eccV).

Le amministrazioni comunali devono, anche ai sensi della
legislazione vigente, incentivare tali installazioni.
Nella progettazione di tali impianti, nel caso di abitazig
ni o borghi rurali realizzati in prossimita di strade pubbliche,
devono essere usati accorgimenti al fine di evitare possibilita

di abbagliamento per i veicoli transitanti.

ART, 102 d
CONDIZIONI MINIME DI ABILIT& DELLE ABITAZIONI RURALI ESISTENTI

In caso di ristrutturazione o manutenzione straordinaria delle
costruzioni rurali esistenti, devono essere, per quanto possibile,
rispettate le prescrizioni previste per le nuove abitazioni dal

presente Regolamento.

Le abitazioni rurali esistenti devono, comunque, rispettare le ..

seguenti condizioni di abitabilita:
1) intorno alla casa deve essere costruito un marciapiede del=
la larghezza minima di mm 1,00 costruito in gres o cotto, in bvat

.
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tuto di cemento o in materiali equivalenti;
2) 1'allontanamento delle acque piovane nonché di quelle

nere e luride deve essere effettuato, per le acque meteori

che mediante cunetta impermeabile, e per le acque nere e
luride secondo quanto stabilito dalla legislazione vigen&
TB. |
3) sono proibiti i solai senza opportuna protezione di
calpestio; essi devono cioé comprendere una struttura portante
e un pavimento di laterizio pressato e in mayrmette di grani=
glia o comunque di altro materiale idoneo;
4) devono essere abolite le stalle e i ricoveri di bestiame
realizzati sotto le abitazioni. Tali locali, opportunamente ¢. " q
sistemati, potranno essere utilizzati come depositi o magaz=
zini, ecc.;
5) se dev?’realizzare sotao il pavimento del piano terreno
destinato ad abitazione un vespaic o camera d'aria, con rig
mpimento di ghiaia e scorie, dello spessore minimo di cm 20
e soprastante strato imperheabilizzante. Tale vespaio pud
anche essere kreali:zzato al disopra dell'attuale pavimento,
purché l'altezza del loaale non risulti inferiore am 2,70.
S6no vietati i pavimenti in terra battuta e fessurati
al punto da non poter provvedere ad una accurata pulizia;
6) tutti i locali devono essere convenientemente intona=
cati all'interno. Qualora vi siano tracce di umidita si
devono eseguite opere adatte a rendere i muri permanente=
_mente asciutti;

7) ogni ambiente destinato ad abitazione deve avere almeno
una finestra e ricevere aria e luce direttamente dall'esterno;
8) le scale di accesso ai piani superiori abitabili devono
essere in dcondizioni di garantire la sicurezzaw.E! vietato

1'uso di scale mobili e a semplici pioli o raccordate al
piano superiore mediante botola;
9) i tetti delle case di abitazione devono essere costrui

ti e mantenuti in modo da evitare qualsiasi stillicidio interno.

Qualora non esista una camera d'aria, si deve provvedere alla
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'sua costruzione nel caso 1'Ufficiale sanitario riconosca
insufficinete l'isolamento termico del Fabbricato;

10) per quahto attiene le caratteristiche dei locali, gii
impianti tecnici (rifornimento idrico, fognature, ecc.}, le
concipaie e stallo e per quanto iiguarda la manutenzione,
devono essere rigpettate le medesime prescrizioni stabilite

per gli edifici di nuova costruzione.

ART. 102e

SCARICHI LIQUIDI DEGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI -~RESEDUI FANGOSI=

1) G1i scarichi liquidi, ove non siano riciclati (il
riciclo pud essere imposto dalla LR oppure dall'AC in caso
di consumi idrici eccessivi), debbono essere smaltiti nel=
la fognaqﬁra comunale, salvo che questa manchi o risulti
inadeguata, nel quai caso pud essere consentite® lo scarico in
corpi d'acqua superficiali. In entrambi i casiudebbono essere ”
adottati gli interventi (accorgimenti, impianti, misure tecno
logiche, modifica dei cicli produttivi o delle materie uti=
lizzate) necessaria affinché gli scarichi 1iquidi} all'atto
délla loro immissione nella fogna tura coﬁunalq O nel coxrpo
d'acqua superficiale, corrispondono ai limiti di agcettabis=
1itd fissati dalla L. n. 319/1976 e dalle LR.

2. NBl caso di scarico nella pubblica fognaturz si
richiede un prettamento dei 1iquami conforme ai limiti ed
alle norme emanate dagli enti preposti - alla realizzazione
e gestione degli impianti terminali di depurazione, cui
deve essere richiesto il permesso di scarico. Il premesso

viene dato per convenzione a norma della eventuale LR.

3., Gli gcarichi liquidi oggetto del presente articolo
debbono comunque essere autorizzati dall'AC previo accer=
tamento tecnico degli stessi e fatte salve le eventuali
prescrizioni particolari;
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4, Al finibdi tali conformitd, il rilascio della licenza
di utilizzazione & subordinato al collaudo favorevole

degli impianti di trattamento, eseguito dal Laboratorio

provinciale d'Igiene e Profilassi o da appositi laboratori

consortili.

5. 1 fanghi provenienti da processi di depurazione, da
processi produttivi e da pozzi—ﬁeri sono oggetti di appo
sita disciplina regionale per l.''eventuale recupero, lo ‘
smaltimento ed il trasporto, spaltimento e trasborto dei
fmwimms@wﬁmﬂcmmmeﬁkﬂwumﬁmem=
ministrativé, !

ART, 102f

R}

ALTRI SCARICHI INDUSTRIALI
7

1. G1i stabilimenti industriali ed i laboratori artigia=

nali di nuovo impianto o derivanti da mutate destinazioni,

ampliamenti e ristrutturazioni edilizie o tecnologiche di

syabilimenti o laboratori eéistenti, qualunque sia la lo=

ro dimensione, sono temuti ad adottare provvedimenti affin

ché le lavoraziéhi:

—non inquinano l'Aria, l'acqua &d il suolo;

- non produaano rumori, vibrazioni, lampeggiamenti o cor=
renti vaganti che possono essere fonte di disturbo, di

danneggiamento o di pericolo.

2, Gli scarichi #fgassosi inquinanti, tossici o comunque
pericolosi, debbono essere abbattuti e gdepurati dalle
singole aziende prima di essere immessi nell'atmosfera.

In ogni caso, gli affluenti gassosi debbono essere

emesse attraverso camini la cui altezza tenga conto della :.

situazione metepmologica e dell'eventuale strato d'inversione

termica.

3. GLI scarichi solidi infiammabili, maleodoranti, rossici,
radiocattivi od inquinanti, debbono essere anch'essi prevens=
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tivamente trattati; avere un opportuno recapito approvato
dalla RU ed'essere oggetto di misyre particolari(interra=
mento, mascherature, ecc.) affinché non producano disturbo,
pericolo o deturpazione dell'ambiente.

4%, All'atto della domanda di CONC, il richiedente deve
esibire una dettagliata relazione tecnica ove dimostri e
garantisca di aver preso tutte le precauzioni tecnologiche
necessarie ad evitare gli inconvenienti di cui ai prededen=
ti paragrafi.

La relazione deve descrivere gl'impianti, le attrezzature, _ .
gli appareéchi e tuttli 1 mezzi e gli-accorgimenti che s'in=
tendono adottére.e,desérivere altresl i metodi d'uso, di manute
nzione, di verifica e di tiratura periodica degli apparecchi
e degli impianti di depurazione.

5. Le aziéﬁde gid insediate debbono adeguare i loro impianti

“alla presente norma entro un anno dalla sua entrata in vigore.

6. HI1l Sindaco ha la facoltd di promuovere o 4'imporre forme
consortili di depurazione e trattamento degli scarichi o di
realizzare e gestire appositi impianti; pud anche imporre ap

positi contributi qualora siano previsti da norme statuarie

consortili.

7. I1 Sindaco, attraverso 1'UTC e con l'ausilio del Labora=
rio provinciale d'igiene e profilassi o di altre apposite
istituzionl consortili, comprensoriali, provinciali o regio
" nali, vigila affinché le disposizioni della presente norma

siano costantemente rispettate.
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ART 102 h

SCARICHI DI VAPORI E DI GAS -~ NORME ANTISMOG

1. Gli scaricgi di j vapori e di gas sono regolati

dal presente RE.

2; I camini industriali debbono essere muniti di

parafulmine e distare dalle proprieta confinanti e dagli

spazi pubblici almeno metd della loro altezza, la distan

za minima dag%i spazi pubblici é di m., 10 |

3. ,Nello scaiico di vapori, gas e fumi debbono adottarsi

le cautele/di cui alla L. n. 615/1966 (e successivi RD 22 =12~
1970;DM 23 = 11 =1967; Circ. 29 = 7 = 1971 n. 73), onde
ridurre 1l'inquinamento atmosferico entro i previsti li=
miti di tollerabilita, secondo le norme contenute nel DPR

n. 322/1971 e successive integrazioni e modificazioni.
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ART 102 g

DEPOSITO DI RIFIUTI SOLIDI

1. I rifiuti organici putrescibili dovunque prodotti debbono
essere accumulati in appositi contenitori ed essere peeiodi=

camente vuotati, senza provocare turbativa di sorta.

2. B! prdibito depositare immondizie e rifiuti d'ogni ge=
nere sulla pubblica via e sugli altri spazi pubblici degli
abitati; sglle strade esterne di qualunque tipo; nonché nelle -

* rogge; nei tprrenfi e nei corsi e specchi d'acqua.

3. Oltre ad aﬁpiicare le penalitd previste dalle leggi, i
1'AC imputerd al trasgressore le spese di rimozione del mates .
§

riale depositato.

ART. 102 h
INSTALLAZIONE DI SERUTTURE TRASFERIBILI, PRECARIE E GONFIABILI

L'installazione e lo spostamento di costruzioni trasferi-
bili (chiostri prefabbricat&‘per la vendita di giornali, fio
ri, frutta, generi alimentari o adibiti a bar, ecc.) nonché

destinate a ricovero di automezzi ed attrezzi, a magazzino,

ecc., di strutture gonfiabili per usi diversi (cppertura di
" piscine-od altri impianti sportivi, ecc.), di tendoni o si-

milari per spettacoli, rappresentazioni, ecc. é soggetta ad

autorizzazione da parte del Sindaco, anche se tali strutture
vengono localizzate su aree privaté. ,
L'autorizzazione pud essere rilasciata, a tempo determi-
'nato, e per periodi differenti a seconda del tipo d'instal-
lazione richiesto, sentito il parere del tecnico e dell'ufa
ficiale sanitario comunali; 1'autorizzazione & subordinata
al rilascio da parte dell'interessato di un atto di rinuncia

al plus-valore nonché di un atto di impegno a rimuovere o a
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demolire tali costruzioni o strutture precarie a
propria cura e spese'senza diritto ad alcun com-
penso o risarcimento, a semplice richiesta della
Amministrazione, in caso non venga rinnovata l'a
utorizzazione stessa, con garanzia fidejussoria
per l'eventuale rimozione dell‘opera da parte del
Comune.

I1 Sindaco pud, in ogni caso, subordinare 1'au-
torizzazione alla osservanza di particolari presa
crizioni o cautele ovvero il parere della Commis-

" sione Urbaﬁistico—Edilizia,

Non & ammessa la realizzazione o l'installazio-
ne di costruzioni temporanee o precarie di qualsia
si tiquad uso di abitazione, anche saltuaria, o la
predisposizione di aree per 1'impiego continuativo di
mezzi di qualsiasi genere (roulettes e "case mobilé")
se non nelle aree destinate negli strumenti urbanis-
tici a tale scopo, secondo le norme in essi espressa
mente previste, e secondo quanto contenuto nel pre-
cedente Titolo II - Capitolo I.

ART. 102i

CRITERI PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI DI STRUE
TURE TRASFERIBILI2,PRECARIE E GONFIABILI

Le costruzioni trasferibili (chioschi e similari)
possanc essere autorizzate sul suolo pubblico e
privato, di norma se previste‘in aree carenti di 1o
cali atti alle attrezzature per cui viene richiesta
1'installazione stessa (vendita giprnali, generi
alimentari, bar, ecc.). Dette costruzioni non devono,
comunque, essere previste in aree prossime ad incroci
stradali, limitare la visibilita per la circolazione
veicolare e ostacolare la percezione della segnaleti-

ca stradale o delle indicazioni toponomastiche. Esse




sono ammesse in aderenza agli edifici esistenti
a condizione di non ridurre il soleggiamento e
1'aerazione di locali abitabili e purché la lar-
ghezza libera del marciapede non risulti comun-
que inferiore a m 1,50.

E' opportuno che, dal lato dove si effettua il
servizio o la vendita, lo spazio libero pedonale non
gsia inferiore a m 2,00;.

Dette installaziolni non possono essere autorizza;
te in promsimitd di monumenti ovvero in modo tale da
limitare particolari visioni panoramiche.

La superfisie massima di tale tipo di costriazione
non deve superare preferibilmente “ mq 6,00 e 1'a
tezza magéima totale non pud superare i m 3700.

Le strutture precarie (chiocchi e similari)posso-

no, in casi particolari, essere abbinate.
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CAPO IX

NORME GENERALI
Art, 103

Oggetto del Regolamento

Tutte le attivitd comportanti trasformazioni urbani -
stiche ed edilizie nel territorio comunals sono discipli

nate dalle strumento urbanistico e dal presente Regolamen
t0,

Le notme di attuazione dello strumento urbanistic§
stabiliscono ; criteri di urbanizzazione dells aree nelle
varis zone, i'vo;umi massimi, le caratteristiche della e-
dificazione ¢ della rete viaria, i vincoli e le modalita
aventi eon’:scdpo 1'ordine e la funzionalitd urbanistica
del terriorio.

Art, I04
Norms particolari

L'autorizzazione a costruire autorimesse private, ne-
gozi, padiglioni da giardino, centrali termiche, lavande
rie a completamento di edifici esistenti Qicno concessa
se essil costitituiscono valida.soluziono architettonica
nell'insieme. Tali fabbricati devono sottostare alle norme
stabilite per le zone #n cui ricadono.

E' consentita la sistemazione & terrazzamenti con pra-
to nelle coperture, purché tale sistemazione assicuri la
continuiti degli spasi a verde, quando ne esista la Sssi-
e ne sia riconosciuta l'opportunita.

Art, I05
Aree a verds e scoperte

Le aree son alberi di alto fusto, anche in assenza di
vicoli speeifici. Possono essere utilizzate s0lo nei mo-
di che consentono di salvaguardare il verde e gli alberi
esistenti nelle zone A e B.
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L'utilizzazione di aree scopérte nelle stesse zone deve
prevedere la messa a dimora di alberature d'alto fusto,
di rispetto alle zone prative, a qualle inghiaiate, lastrica

te o destinate a attrezzature, giochi,ascc.

Deve essere prevista anche adeguata illuminazione ar-
tificiale ove ssseme siano liberamente accessibili dal pub-
Mico.,

Art, 106
Parchegzi

Nells nuove costruzioni, comprese le ricostruzioni, devo

no essaers riaefvat; spazi per parcheggio in misura non infe

riore a quella indicata nella tabella B allegate al presente
Regolamento.

Spazi per parcheggio debbono intendersi gli spazi neces
sari alla sosta, alla manovra ed all'accesso degli automobili,

I parcheggl possono essere ricavati nella stessa costruzio-

ne ovvero in aree ssterne oppure promiscuamsnte ad anche in

aree che non facciano parte del lotte, purché _siano asser-
vite allfedificio con vincolo permanents di destinazione a par
cheggio, mediante atto dA trascriversi a cura.del proprietario.,

Art. I07
Protezions dell'Ambiente

L'attivitd edilizia negli agglomerati aventd caratters sto-
rico, artistico o di particolare pregio ambientale é consentita
esclusivamente per opere di consolidamento e Pestauro, senza
alterazione dei volumi, Le aree libere sono inedificabili fimw |

all'approvazione del Piano Hegolatore Generala.
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TITOLO IIIX
DISCIPLINA DELLE LOTTIZZAZIONI
CAPO I
PROCEDURA
Art. I08
Domande di lottizzazione e documenti a corredo

I 1 proprietario o gli aventi titolo che intendono lottiz

zare aree & scopo edificatorio devono presentare all'Ufficio

-Tecnico Comunale apposita domanda in carte da bollo, diretta

al Sindaco.

Qualora l'area dea lottizzare appartenga a piu proprietari
ensi devonq;uniro alla‘domanda! oltre agli altri documenti di
rito, un atto notarile nel quale dichiarino il loro consenso
alla lottizzazione ® si impegnao a sostenere gli nneri relati
vi in solido tra loro.

La domanda deve serre corredata dalla seguente documentazio-

ne ¢

I) - Rilievo planimetrico ed altimetrico del terreno in scala
13500, con l'indicazione dei caposaldi di riferimento;

2) - planimetria di progetto in scala I:500;

3)-~ profili altimetrieci in scala I1500 dei fabbricati;

4) = schemi planimetrici in scala I:200 dei titpi edilizi pre
visti nel progetto; : e - .

5) = schemi planimetrici in scala I$500 delle opere di urbaniz-
zazione primaria (strade, spazi di sosta 4 di parcheggio,
fognature, acquedotto, rete di illuminazionae, distribuzip
ne della energia elettrica e, evontualimnte, del gas per
uso domestico, spazi di verde attrezzato), con l'indica-
zione dei rispettivi allacciamenti alle reti di distribu-
gione eaistenti

6) = tabella dei dati di progetto, nella quale devono essere
indicati 3
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- léyaupe}ficiﬁ totale e le auporficicorfispondenti
2lle diverse ddstinazioni 4d'uso ¢ le relative per-
centuali, il volume edifiocabile, il rapporto di co-
pertura di ogni singolo lotto @ gli indiei di fabbri
cabilith territoriale » fondiaria;

7) = norme di atiuazione contenenti prescrizioni sui materia
1i di rivestimente, sui tipi di recinzioni, sulle essenze
arboree da impiantare nelle aree verdi, ecc.;

8)—=—relazione illustrativa del pngetto, contenente l'inseri

manto della lottizzazione nello stato di fatto e nelle
previsioni urbanistiche 0d un programma di attuazione

coordinato degli .edifici e dells opere dia urbanizzazione;
9) = estratto o‘certificatozcatastalt dei terreni inclusi nel-

la lottizzaziono;

Bl

I0) - planimetria su base catastale, in scala I1200 riportante
i liﬁiti delle proprieth; nonché destinagioni d'uso del
suolo, previsto dal P.d.P.j

I1) - proposta di conv.nziono.

La presentazione dei documenti di ocui ai nn. 3 o 4 del pre

sente articolo é obbligatoria per lnllottizzaziont in zone
ove sono consentite costruzioni per volumiAsuperiori a tre me
tri cubi per metro quadrato di area edificabile o sono consen
tite altezze superiori a 25 motri.

La presentazions dei documenti di cul ai predetti nn. 3 e
4 pud essere richiesta dal Sindaco, su conforme parare della
Commigsione-Edilizia Comunale, anche in ogni -altro caso,

I documenti a corredo, tutti debitamente firmati dal pro-
prietario e dai tecnicl che li hanno redatti, devono essers
presentati in(einque)copie .

Art. I09

"Proposta di convenzione
La proposta di convenzione dgve prevedere 3

a) = la cessione gratuita delle aree ogcorrenti per le opere
di urbanizzaione primaria (art. 4 legge 29/sett./1964,
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n. 847) e, per le opers di urbanizzazions secondaria,
nei limiti di cui al punto seguentej

b) =~ l'esecuzione & carico del proprietario degli oneri re-
lativi alle opere di urbanizzazione primaria e di una
quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria relm
tive allas lottiszzazionh o di quelle necessarie per allag
eiare le.sone interessate ail servizi pubblici;

¢) = 11 termine, non superiors ai IO (dieoi) anni, entro il
quali deve essere ultimato l'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria della lottizzazionep

d) - l'impegno ad effettuars, a titolo di cuazione, un deposi-

“ ‘%o in denaro o mediante polizza fidejussoria presso il
Tesoriere Comunales, vincolato a favors del Comune, PeI:un
. valore pari & I/5 del coste presunto delle opere di ur-
banizzazione} ,

8) - l'iﬁpcgno ad eseguire a ﬁrOprin cura @ spese le opere di
urbanizzazione primaria e, su richiesta dcl Comune, quellR
di urbanizzazione secondaria o quelle per l'allacciamento
ai pubblici servisi.

£) - 11 rimbesme delle spese di progettazione per le lottiz-

zazioni compilate d'ufficio ai sensi dell'art. IIF del

presente regolamento.

Art. IIO

Onerg sotitutive della cessione delle ares
s della esecuzione d.lleIOpere ger l'urbaniz

zazions secondarie

Le norme di attuazione del Piano fissano per ciascuna z9
na ls percentuale di incidenza d lle opere ddatinate ad ope
re di urbanizzazione primaria e secondaria che i propriete-
ri sono tenuti a ceders gratuitamente.

In sede 4i lottizzaziond convenzionate 1 ripartiziong

delle superfici di urbanizzagziaene primaria e secondaria do-
vra rispettare la destinazione previta dalle norme di attua

gionee.
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Tuttavia, in tutti éﬁei casi in cui nell'ambito della lottiz
zazione non ricadono opere di urbanizzazione secondaria, o vi
ricadono solo in parts, o, comunque, la semplice cessione delle
aree darebbe luogo ad inconvenienti per la realizzazione del
Piano, il Comune pud eonvenire che, in luogo della cessione ai
aree per la urbanizzazione secondaria, i proprietari versino una

somna corrispondente al valore della RwEWEW quota delle aree

stesse, come pure pud convenire che, in luogo della cessione

parziale delle are®per le singole opere, vengano cedute integral

mente le aree occorrenti per una ed alcune poltanto di tali
opers, fino alla concorrenza del totale delle superfici che i

prOpridtérilsonb tenuti a cederas,

i

In ogni caso i pfOpriotari sono sempre tenuti a ceders inte-
gralmente o gratuitamento le opere necessarie per la realizza-
zione delle’ opare di urbanizzazionc primaria, come pure sono
tenuti & versare integralmente la somma corrispondente alla quo
ta dagli oneri per le opere di urbanizzazione secondaria ( o
1a somma corrispondente alla quota degli oneri per le opere ne-
cessarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi).

"~ La quota degli oneri per le opers di urbanizzazione secon-
daria o nescessarie ad allacciare la zons al pubblici servizi da
porre a carico dei proprietari € determinata con apposita del-

bera consiliare.
Art. III

Procedura L

I1 Sindaco, sentiti i pareri dell'Ufficio Tecnico Comunale
¢ la Commissione Edilizia Comunale, quando la lottizzazione
proposta presenti delle difformith rispetto alle norme previ-
ste per la zona del P.R.G., respinge la domanda, dandone comu
nicazions scritta all'intercésato, e restituendo contemporanea
mente 3 (tre) delle copie dei documenti presentati a corredo
della domanda; quando invece la lottizzazione risulti merite-

vole di agtorizzazione sottopone all'approvazione del Consigﬁo

Comunale il progetto della lottizzazione e lo schema di conven-
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zione.

Indi, anche in pendenza dell'approvazions di detta deliberm
zione da parte della Srsione Provinciale del Co.Re.Co., il Sip
daco provvede & chiedereil nulla oste della Regione ai sensi
del D.P.R. I5/I/I972 n. 8.

Intervenuto detto™nulla osta" nonché l'approvazione della

deliberazione consiliare, si procede alla stipula della con-
venzione che, successivamente alla esecutorietd, viene regi-

strata e trascritta a cura e spese del propristario lottizzan
te.

11 Sindaco, quindi, rilascia 1'autorizzazions alla lottiz-
zazione, corredata da una copia viatata dei documenti di pro-

getto, notificandola in via amministrativa al proprietario.
j ~ Art. II3
Toermini

L'autorizzazione per la lottizzazione ha la validithd di
massima di anni I0 (dieei).

Pud convenirsi anchs un termine pil breve.

Art. 113

4

Opers di urbanizzazione o di allacciamento a
pubblici servigi, progetto relativo. Esecuzig
ni, Controlli.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono
tutte quslles espressamente previste nello strumento urbani
stico vigente e nelle relative norme di attuazione.

I progetti esecutivi delle opere di urbenizzazione prima
ria, quelle delle opere di urbanizzazione secondaria e quelli

per l'allacciamento della zona interessata ai pubblici servi
zi, devono sasere autorizzati coa}'como previsto dall'art. 4

del presente Regolamento.
Gli uffici e servizi comunali possono, in ogni fase di esg

cuzione dei lavori, effettuare vieite di controllo per agcer-
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ne la buona ssscuzione e la conformitid al progetto. A tal
fine il proprietario d:ve dare comunicazione dell’inizio
dei lavori e della ultimazione del wmedesimi.

Art. II4
Penalita

Qualora, scaduto il termine di validiti dell'autorizzazione
a lottizzare, le opere di urbanizzazione complessivamente ese-
guite risultino inferiori all'804 di gquelle complessivamente
previste, il proprietario perde il diritto alla restituzione
della cauzioné. che varra pertanto impiegata dal Comune per
il completémento dells opsre di urbanizzazione previste nella
convenzions e poste gacar%gg del lottizzante, salvo il dirit-
to al recupero dollqfﬁgé%;—:ventualomnto sostenute per tale
completamaﬁto.

' Art. II5

Svinecolo cauzione

Lo svincolo della cauzione pud avvenirs su autorizzazione
del Sindaco e nella misura del 60% solo dopo il favorevole
gollaudo di almpnqv}180$_deL totale delle opere di urbanizza-
zionee convenzionate.,, collaudo da effettuarsi a cura e spese
del Comune.

I1 restante 40% della cauzions viene svincolata, sempre su
autorizzazions del Sindaco, 8 totalg ultimazione e favorevole

collaudo di tutte le operw previste,

Art. 1I6
Copcessione nell'ambito della lottizzazione

Per la domanda ed il rilascio delle concessioni pre l'e-
dificazione nell'ambito della lottizzazione, si eseguano le

norme contenute nel Titolo I del presente Regolamento.

I1 eontributo di oui all'art. 3 e 5 della legze 28/I/1977
n. I0 verra determinato con apposita delibera consiliare, ai

ssnsi del pitato articolo 5,
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- Art. II7
Lottizzazione d'ufficio

Il Sindaco ha la facolti di invitare i proprietari delle

aree fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare
entro il termine di 90 giorni un progetto di lottizzazione
delle aree stesse. Se essi non aderiscono, il Sindaco prov-
vede per la compilazione d'ufficio,

Il progetto di lottizzazione, una folta approvato dal Con-
siglio Comunale é notificato in via amministrativa ai proprie
tari delle aree fabbriecabili con invito a dichiarare, entro 30
(trenta) giorni dalla notifica, prorogabili per altri 30 a do-
manda degli inte:ossati, 8e l'acccttihb e 89 intendano attuar-
lo; ove i propristari intendano attuarlo il Comune ha facolti
di %ariarg il progcito di lottizzazione in conformiti delle

eventuali/riohiesto degli interassati. In caso contrario il
Comune ha la facoltd di procedere alla espropriazione dells
ares, ‘

Le disposizioni di cui al prededenti commi sono applicabil
anche nel caso in oui i proprietari, pur avendo dichiarato di
- - -aderire non presentino il progetto complato degli elaborati
dell'art. IO7 del presente Regolamento, oppure lo presentino
con previsioni difformi rispetto alle norme dello strumento
urbanistico. '
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TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPO I
DISPOSIZIONT FINALI

Art, II8
Deroghe

Il Sindaco,previa deliberazione del Consiglio Comunale
e sentita la Commissione Edilizia, ha facolti di derogare
dalle disposizioni del presente Regolamento e dalle norme
di attuazione del Piano limitatamente ai casi di edifici di

impianti pubblici o di interesse pubblico.

Tale facoltd ﬁub essere esercitata subordinatamente al
preventivo nulla-osta dei competenti Organi ai sensi dell'ar

ticolo 3 della legge 2I dicembre 1955, n. I357.

In tal caso il termine di 60(sessanta) giorni previsto dan
l'art. I3 del presente Regolamento é prorogato del tempo oc-
corrente per lo svolgimento delle procedure relative al con-

seguimento dei nulla-osta predetti.

Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di co-

pertura e agli indici volumetrici, nonché ai parametri De e Dec.

Art. II9
Adeguamento d gli edifici non regolamentari

Gli edifici esistenti e non rispondenti alle prescrizioni

zione o riforma, devono adeguarsi alle norme urbanistiche, edi-

lizie ed igieniche vigenti.

Art. I20
Comune privo di Ufficio Tecnico -

Tecnico di fiducia dell'Amninistrazione

Ove nell'organico del Comune non sia previsto un Ufficio
Tecnico Comunale, le funzioni a tale Ufficio attribuite agli
art. 10, I9, 35, 36, 5I, 76, II0 sono svolte da un tecnico

del presente Regolamento nelle parti interessate dalla ricostru
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di fiducia déil'Amdiniétrazione;‘qualle previste agli

artt. 9, I4 e IO7 sono svolte dal “egretario Comunale.

Per le funzioni di cui all'art., IO é attribuito al tecnico
di fiducia un gettone di presenza pari a quello in vigore
presso le Amministrazioni dello Stato; lo stesso getto & at-

. tribuito ai tecnici di cui all'art. I0/ae, se residenti fuori
) del Comune,

: Le funzioni di cui agli artt. 19, 35, 36, 5I, 76, IIO sono
é compensate a éonvocazione, secondo le vigenti tareiffe pro-
fessgionali.

Le funzioni di cul agli att, 10, 35, 36, 76 e I1I0, debbomw
essers svolte da tecnici 1aureat1.

I

R Art, I2I

RS SRR

Gbntrolli e represaioni abusi

Ai sensi dell'art. 32 della legge Urbanistica I7 agosto
I542, n. II5@, il Sindaco esercita, mediante i funzionari ed

agenti del Comune, la vigilanza nei confronti di tutte le ope

re che vengono effettuate nel territorio comunale,

Qualora le opere vengono effettuate non conformemente al - T
progetto approvato, oppure nella loro ssecuzione non sia te-
nuto conto delle prescrizioni e dells modaliti contenute nel-
la concessione il Sindaco ordina l'immediata sospensione dei
lavori riservandosi di prenderes i pgovvodimanti che risultine
necessari per apportare le modifiche o per la rimessa in pri-

" 8tino. L'ordine di sospensione cessa di avere efficaia se en-
tro un mese dalla'notifica di esso il Sindaco non abbia adot-
tato e notificato i provvedimenti definitivi.

Year i lavori iniziati in assenza della concessione edilizia
0 proseguiti in totale o parziale difformiti della concessione
8i applicano le sanzioni previste dall'art. I5 della legge 28 |

gﬁnnﬂio 1977. n. 10,
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‘Art. I22
Sanzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento
Edilizio comportano sanzioni appicabili ai sensi dell'ar-
ticolo I07 e seguenti del T.U. d 1lla legge Comunale e Pro
vinciale 3 marzo I934, n. 383. '

Le inosservanze alle norme iginico-edilizie sono punibili

con le panaliti stabilite dall'art. 344 del T.U. sulle leggi
Sanitarie 27 luglio I934 n. I265.

Salvo quanto stabilito dalle leggl Sanitarie per le contrayv
.venzioni alle nofme dei regolamenti locali di igiene, a norma
dell'art. 4I della legge I7 agosto I942, n. II50, sostituito

dall'art. I7 della legge 28/1/I977 n. 10, si applica :

a) - l'ammenda fino a l. 2.000,000 (duemilioni) per 1l'inosser
| vanza'delle nofme, prescrizioni e modalith esecutive pre
viste dalla presente legge, dalla legge I7 agosto I942
n. II50, e successive modificazioni ed integrazioni; in
quanto applicabile, nonché dei regolamenti edilizi, dagh
strumenti urbanistici e dalla concessione;

b) = l'arresto fino a 6 mesi e l'ammenda fino a 1. 5 milioni
nei casi di esecuzione di lavori in totale difformiti o
in assnza della concessiona o prosecuzione di essi no-
nostante l'ordine di sospensione o di inosservanza del
disposto dell'rat. 28 della legge I7 agosto 1942, n. IISO,
8 successive modificazioni.

Non o' ammessa l'oblazione in via breve.

Art. 123

Entrata in vigore del regolamento

Il presente regolamento entra in vigore dopo l'approvaziore
¢ dopo la successiva prescritta pubblicazione di I5 giorni con
gecutivi all*Albo Pretorio del Comune e sostituisce ogni altrm

regolamentazione Comunale in materia.,
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CAPO II
NORME TRANSITORIE

Art. I24
Opers gid autorizzate

Le opere di qualsiasi genere non ancora iniziate alla
data di entrata in vigore del presente regolamento (anche

se gih autorizzate) sono soggette alle disposizioni del rego
lamento stesso.

Le opere gid iniziate in base ad autorizzazioni preceden-
temente concesse poasono essere proseguite, a condizione che

vengano ultimate entro tre anni dalla data di inizio.,

i

. Art. I25
:0ccupazione del suolo pubbliceo

Tutto'le autorizsazioni e concessioni alla occupazione
di aree pubbliche devono essers controllate, modificate ed
sventualemsate revocate entro il termine di 3 (tre) anni dal
la data di entrata in vigore del presente legolamento, al fire

di renderle non contrastanti con il pubblico decoro.

Art. I26

Depositi di materiali nelle zone residenziali

I depositi di materiali accatastati o alla rinfusa esisten

%1 nelle zone residensiali e nelle fasce di rispetto della via
bilita, devono essere eliminati entro il termine di 2 (dus)
anni dalla data di entrata in vigore del presentes Regolamen-

toe. :
Art. I27

Canne fumarie

Le canne fumarie senza le tubazioni prescritte o che la-
sciano evidenti tracce all'esterno degli edifici devono essem

sostituite con canne regolamentari (o abolite se possibili)

entro il termine di anni 3 (tre) dalla data di entrata in vi-
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gore del presente “egolamento, salvo proroga concessa dal

Sindaco su motivata istanza.

Art, 128

Antenne Radio e T.V.

Negli edifici esistentisulle cui coperture siano installate
pilt di due antenne per radio e per televidome, i proprietari

devono provvedere alla sostituzione delle antenne individuali
con una unica antenna centralizzata entro il termine di tre (3)

anni dalla data di entrata in vigore d-1 presente *“*egolamentq

salvo proroga concessa dal Sindaco su motivata istanza,
Art. I29
2 ’ Autorimesse private ecc.

Le autorimesse private e gli altri impianti e costruzioni
esistenti indicati al precedente art. IO3 non rispondenti al-

le prescrizioni del presente Regolamento devono essere adegua
te alle norme vigenti entro il termine di 3 (tre) anni dalla

data di entrata in vigore del presente Regolamento salvo pro-
roga concessa dal Sindaco su motivata istanza e sentita la

Commissione Edilizia Comunale,
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I)

2)

3)

4)

5)

Art. I30

Il presente Regolamento Edilizio € stato i

- Adottato dal C.C. con deliberazione n.
in data
= Pubblicato all'Albo Pretorio Comunale il giorno
: (festivo o di mercato)
= Approvato dal Co.,Re.Co., nella seduta del
con il n,
- Approvatb dal Presidente della G.R. con decreato
N e in data
= Pubblicato all'Albo Pretorio Comunale per quindici
glorni consecutivi dal al
Esso e' entrato in vigore il
IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
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