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in data 3/9/79 il Comune di Mugninc stipulava
convenzione per il conferimen'{o agli Architerti Caruso, Nap-
pi, Rossetti, e Schiano dell'incarico di redazione del PIANO
REGCLATORE GENERALE.

L'esigenza di arrivare al P.R.G., oltre che per
obbligo di legge, scaturisce dall’assolura inadeguatezza dei-
la surtimentazione URBANISTICA, infauti allo stato 1 Comu-
re di Mugnano ha solo un Piano di fabbricazione di inqua-
dramento alla 167,

L'impossibilita di livello di insediamento resi-
denziale nella confinante cittd di Napoli ha visto svilup-
pare notevolmente in Mugnano, oltre che le residenze anche
in maggior misura le presenze.

Qussto fenomeno ha posto problemi npn il e

non solo a scala comurale ma addirittura a scala soviaco-

‘munale. Scala questa che non sempre & praticabile per la

particolare situazione urtanistica, frutto di una politica

. ’ “
territoriale che la Giunta regionale in questi anni hz at-
tuato, non finalizzandola ad un sistema programmate inte-
graio.

Oltre alle difficoltd insiste in tale situazionc
di disagio esistono poi anche spinte, pressioni e persisie~
re di una logica che porta alla edificazinne incontrotlata, mo-

tivala qucsta dalla nota carenze di casc. che qui a “Mugna-




rischia di diventare lucgo comune & servizio di grosse specula-
zioni sul suol; .

La finalita dél P.R.G. & invece di organizzate tale
domanda di servizi e di case ¢ di atirezzature anche in un pro-
getto pil generale tendente alla trasiormazione e ad uno svilup-
po diverso e razionale del paese che scoraggi tendenz perico-
losamente spontanee. |

/11 P.R.G. & oggi 1'occasione per dare }'assetio a Tdl-
ta la strumentazione urbanistica dei Piani per I'ediiizia Econo-
mica e Popolare ai . piani per Insediamenti Produtiivi ai pia-
ni particolareggiati esecutivi a quelli di Urbanistica Cummer-
ciale e non soloj le importami innovazioni che in quest ultimi
temps si scho avute e nel quad:o legislativo ed in guello nor-
mative permette all’ Amministrazione di intervenire in un as-
set1o urbanistico orpanizzate, realizzando. non sele programing-
zione, ma “politica di prclgrafrsmmazione" sul territosio.

11 P.R.G. del Comune, formato aj termini ¢ lte
vipenti legei (L.17/9/1942 N°1150, LA RIET NUTOE, DML
N©1444-19¢(8, L.28/1/1977 N°10) & cpgi upa grands oCLatios
ne di analisi di riflessioni di reinterpretazione del 1erri-
toria comunale, infatti gli "indisizzi® firepti nelltaitunno
del '77 da} Consiglio Regirnale dela Carrrania che ten-
dono & feeare alcuni critcd di fondo, che ¢i sdatiand
in modo particolare al territorio comunale 41 Mugrant,

nen oitacciann questa volonth.
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Pertanto, 'obbiettivo di questo P.R.G.va in-
dividuato neli'aggio:namento realistico ed orgapico delle
previsioni urbanistiche a livello Comunale rimandando ai
Piani territoriali ed intercomun.;li la complessa risolu-
zione dei problemi connessi alla funzione che Mugnano
déovra avere in futuro neli'ambito del territorio napoletanc.
E' stato possibile condurre studi, ricerche e
sintesi che sostanziano il Piano, non tan.to come semplice

i . . i N .
strumehto tecnico-legislativo, ma come ricerca all'in-

terno della quale sperimentare nuove acquisizioni della

scienza urbana e realizzare quindi una strumentazione
urbanistica che non solo regali, definisca, standardizzi
i processi urbani, ma sia un disegno generale ed arti-
colato, capace di trasformare l'atwuale forma Qrbana
e di rendere l'insediamento, nella sua STRUTTURA,
il pit aderente possibile al futuro sviluppo della ‘
sub-regione cui appartiene e soprattutio alle funzio-
ni di una cit1d_nuova nella cui prospettiva si pud av-
viate un processo di complessiva trasformazione, .

In tale situazione 1'opera degli architett
non ha avuls pill la caratteristica di specifico profes-
sicnale-tecnico, come a sun tempo veniva a definitsi,
ma ha date un apporto culiurale. nen tralsciande gli
elementi tecnici che J'applicazione della Lepge impone,

stimolenite per un'attivirta di consultazioni e di con-

i
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SN R ratti_che la realta sociale richiede.

Ita la situazione urbanistica dr Mugnano

O L in 1ea
ivo sviluppatosi

: o
- appare emblematica di un processo insediat

nura campana nell'ultimo secolo.

nella pia
amenti non differenziati

[nfatti la rete dei colleg
liamento e uno Sviluppo del

cul territorio, consentl un amp

sistema produttivo, e sU gueste basi si affermarono le con-

/
dizioni pet le qual
i della Campania, ormai ben collegate con la

i vaste estensioni della pianura €. delle:

parti collinar

capitale, Napoli, acquisivano 1a funzione di vperiferia atti-

grico}aﬂindusuiaie.

" ya™ dedita alla produzione agricola e &

Le grandi infrastrutture ferroviatie e il raffor-

zamento € rinnovamento delle maglie stradali metiono in
' moto, cio, processi di trasiormazione dei ruoli utbani e
"periferia”

territoriali, tali da da far perdere alla stessa.

quella componente vartiva®, per relegarla a ruolo di ser-

vizio quando va bene, 0 2 “ghetto" dormiterio, ed & guesto

il ruolo che in patie ha assunto anche Mugnano.

Gli effetti pib evidert di questo PIoCesso

sono riscontrabili non solo neli'aumento c1atistico delle

i densita, ma principalmente dal persistere di fenomeni
migratori, sia di esodo che di rurno.
srrutiure 4

L fenomeni di pendolarismo, le catenze di’
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servizi sociali, attrezzature...ecc., esaltando un certo tipo di
. individualismo degenerativo {(che vede nella privatizzazione dei
servizi, anche del bene casa, un sue sbocco naturale) fa ma-
wrare la logica della prowisorietd, dell'emergenza a i i
costi, della tolleranza indiscriminata (da parte degli organismi
.

preposti alia tutela del territorio) che corre il rischio di

trasformarsi in impotenza. '
Da cid un’ certo tipo di mercato edilizio, un certo

tipo ‘di speculazi cve urbana, ecc... che da come risultato, da
un pumo- di vista urbanistico, I'espansione caotica e {razionata
della struttura urbana, facendo assumere ad essa quelle ca-
ratteristiche tipiche, anche se con una specificitd locale
delle "bidonville" delle perifierie dei grandi aggregat me-
tropolitani. ’

La logica conseguenza di quanto detto viene
espressa fisicamente, dal fenomeno dell'abusivismo.

Tale fenomeno, incapace di rispondere ad una

logica agrregativa positiva, si sovrappone indiscriminaiamen-
le a tutto cid che & suclo libero, senza distinguere desti-
~ nazioni d'uso, ove mai vi fossero, e scaricando i suoi effer-
ti distruttivi sulle strutture preesistenti {scuole, seivizi,
Laltiezzature, ecc.;)
Naturalmenite it meccanismo che si & mess in

moto, per produrre tale sttuazione, & molte intreccizto ¢

ne vaie sui la pena di gnalirsatne 1 nessi,
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Tuttavia, le Amministrazioni hanno cercato di

—— . - .

attuate un certo tipo di pianificazione, i cui risultati .
o

sono peid sempre stati disattesi, anche perché, probabil-

mente gli strumenti urbanistici sono stati sempre inter-

.
pretati dalle stesse, come fattore vincolativo e non pro- 2
v * . E 2

!

pulsivo.

A ¢id & da aggiungere che probabilmente il
/
motore principale, insieme causa ed effetto della si- i

tuazione descritia, & la presenza dell'edilizia parassita- _

ria indifferenziata, d.eIle‘attivith terziarie individuali e i
dell'accaparramento fondiario, olire che della ulteriore !
.dispersione dell"insedliamenm industirizle, che insieme E'
alla depressa agricoltura divengono le caratteristiche 'I,

i
prevalenti dell'insediamento, sul quale si dispone in 1ora- (
le casvalita la politica di Opere pubbliche, PEEP com- :

|

presa.
Il mancato sostegno alla attivitd urbanistica !
dei Comuni ne provoca la mancanza di incisivity. L'on- i
!
data di abusivismo che per altro ha stravolto le grandi k
cittd, come le aree metropolitane di tutio il Paese, ha
orizine in questa sestanziale debeolezza politico-ammi-
nistrativa, Ma la stessa nancanza di planificaziore [ar-

ticoiarepg.ata da parte dei Comuni nén consente di

e IS

guidare nen solo nei modi ma principaimente nei tes
i

pi P'edibizia di completamenio che. finisce per con-

ST e PsvsLuts-dpm s o
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fondersi con l'edilizia abusiva, e finisce per prolungare
la dispersione della spesa di urbanizzazione.

Qudnto si & esposto sta a significar.e che non

o
@ pit possibile amministrare I'urbanistica attraverso sStru-
menti pit limitativi che propositivi, e che bisogna dare ai
Comuni a possibilita di agire con la necessaria liberta
nello stimolare, secondo le diretirici che si sono scel-
te, le attivitd insediative nel proprio territorio.
/

Si ricorre alla terminologia cotrente introdotta
dalla legge 17/8/42, n°1150, per dire in breve che occotie
formare, organizzare e gestire il PTC a livello 1egionale e,
nel quadro di esso, il PRG del Comune e i PPE delle
porzioni del territorio comunale.

In guesto quadro si situano i problemi principa-
i che il PRG affronta allo stato attuale deghi studi.

I punii cardine per una filosofia di Piano possono fias-

sumersi schematicamente ¢ome SeguUel

a) Necessita di non sottrarre ulteriore territario all'a-
gricoliura

b) Razionalizzazione rete cinematica eslerna e intemna

¢) Ristrutrurazione dei centri esistent

d) Previsioni in completamentn di aree tesidenziall ed
espanzione di esse.

e) Previsicne di un sistema irtegrato di ;ﬂvizi spa2i fub-

blici residenza ed arce verdi

e, L
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f) Localizzazione in zone adeguate di insediamenti produt-
SRR tivi e trasferimento di industrie inquinanti,
. Naturalmenté questi obbiettivi dal punto di vista della
y .

IR loro reale fattibilith, puntano essenzialmente sulle capa-

stimolando

: SR cita dell'Amministrazione Con-unale nel gestire,

.
i processi di trasformazione. o

Nel contesto generale e nel rispetio di cid the

emandando alla ri-

abbiamo definito "filosofia di Piano" d
!

soluzione dei problemi dello sviluppo a strumenti di piani-

ficazione tefritosiale abbiamo ritenuto opportunc non $01-

i

i

S t
T trarre indiscriminatamente territorio all'agricolatura, e ;h |
1 i

i

{

trovare nell'armatura dei collegamenti viari, se pure fina-

lizzata ad un traffico di.natura specificamente industriale |
H
H

privata e pubblica, una’ soluzione al ruolo di cerniera che
Nord-Ovest

i
|
?

: . Mugnano va svolgendo fra Napoli e la zona

Teni della stessa capitale.

Po . :

AR Specificamente la rete viaria progettata, ha se- ¢ *
I I

i guito coeme indirizzo generale un'ipotesi di riammagliature i

anulari e di riconversione delle tracce urbane lasciate dagli :

alvei colletiori, e di riuso di tutte guelle stradine tipiche

di una societa che & stata anche agricola.

R - Per la definizione della zona "A” sono stati fat- '
'_';:. T i vari stedi dal punto di vista cartografico per determinare i
elementi, che per la metodelopia imposia otcorrevano, € i
siamo addivenuti alla necessita di ridu:‘re il centio storico l
alla sola cinta urbana definita dal catasto nel 1681, !
| | i
P R

i
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T za le nuove edificazioni, i nuovi quartieri, !'espansione
insomma.

« v

o _ E' possibile,oggi, con Je nuove strumentazioni

) | legislative urbanistiche di pensare al :er:upero dei cen-

| tri urbani, questo awiene facendo diventare operanti la

legge 457/78, e non ultimo I'utilizzo della legge 219,
Nell'ambito delle previsioni di ‘piano il Comune

pud quindi individuare le zone e nel nostro caso 2 la zona

"A" ove si rende OPporiuno un intervento di recupero per

la ricostruzione, risanamento e migliore organizzazione

vrbanistica.

b 1 problema fondamentale per rendere opera-

tivo un tale tipo di intervento, di fronte all'intreccio di

i
1

stratificazioni sociali e dj paicellizzazioni fondiarie, &

oy

. quello di reperire ed organizzare le risorse; in quesio

t
v

senso il Comune va a svolgere oggi un ruolo preminente

w affermando con concretezza il primato della mano pub-
. blica nella direzione della politica edilizia e nell'impie-
go delle risorse. ]
In generale, la realtd con la guale fare i conti, si Y

pud ipotizzare in un comparto in cui vi siano proprieta

«"_ diversificate: Entj pubblici, proprietari asscnteisti; pro-

. prietari residenti dj varia estrazione sociale e vatia Cafacita
€conumica, proprietari disposti alla cessione, proprietari R
disposti all'intervenio convenzionato, inquiléni‘énters’ssari
all'acquisto o all'adeguamento in opportune condiziuni, |

Su questa rexltd indubbiamente non & prssi-




bile pensare ad un uso coatto dell'esproprio, se & come &
detto da pgfd parti necessario organizzare tutte le risorse,
bisognerd non emarginare risparmio ed iniziativa privata,
in particolare quando queste operino entro norme e fini
.
socialmente validi.
Facendo riferimento alla casistica su accenna-

ta 8i poirebbe pensare di procedere nel modo seguente:

- Proprieth assenteisia;

Acquisizione coatta al patrimonio pubblico, e conseguen-

te irtefvento, finanziamenti in "conto capitale" (tipo

£

s

edilizia sovvenzionata) e successiva cessione in locazione,

———
e et

a canone sociale, eventualmente all'inquilino gid residen-

le.

Lo it SR
T B

|
In alternativa appare possibile la cessione del i
f
I'alloggio all'inquilino residente (e dotato della indispensa- i
L ' bile capacitd economica) e la successiva concessione di i
contributi in "conto interessi” per un intervento coordi-
L nato cor gli altri comproprietarj dello stabile debita-
v Mente convenzionato nei prezzi e nei canoni;
. . - FPrepriera disponibile al convenzionamento; I
] _ Interverto con eventuali contributi in conto interessi
& convenzionamento dei canoni di jocazione;
- Pitcola proprierh residenie:

Se economicamente Capace, appare opportuna la costi-

(."__

tuziene di consorzi o cocperative,

a

TR ) - L'intersento con finanziamenti sul tips di quelli &

T A e T -
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edilizia agevolata, e graduata nel tasso, nell’importo am-

messo & mutuo, nell'ammortamento in funzione della

- capacita economica.
‘

Se invece economicamente non capace, si potrebbe pen-
sare all'acquisizione deli*alloggio al patrimonio pubbli-
co; intervenire con finanziamento tipo edilizia sovven-
zionata, in conto capitale; alla successiva concessione del-
I'alloggio restaurato all'ex proprietatio in uso vitalizio,
(in c'ox{uo pagamento dell'alloggio acquisito§ o in locazio-
ne a canone sociale.

Con questa ipotesi e calcolando oppcriunamente
anno per anno le risorsfe finanziarie de! Comune e non solo
di esso & possibile ragéiungere lo scopo che sul piano poli-~
tico-culurale ci siamo; proposti.

Per quello che riguarda le zone di espansione &’
owvio che non c't molto da dire ir quanto noi prevediamo
come strumenti di attuazione, in quelle zone i PFE e le
Jottizzazioni convenzionate.

Altro aspetto interessanie di cui ne stiamo
approfondendo le possibilita attuative & quello di riu-
scire ad organizzare un sistema integrato di attrezzature
e servizi attraverso il Piano Quadro delle atirezzatuse.

Nelia articolarione del piano e quindi anche la
sua necessaria programmazione attraverso i PPE e immedia-
tamente PPA ncn si poteva pon prevedere un meccanicmo

di mobilith e di riqualificazione delle piccole arende ar-
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tigiane; abbizmo per querte previsto una zona per area

I3
-
¥

R e T e

destinata ad insediamenti produttivi.

U
S

In questa zona si prevede di assegnare ir dirit-~

: . . g .
to di superficie lotti a quelle piccole aziende che ne faces-

¢

sero richiesta e che risultano gik operanti nel paese.

-1 . Il P.R.G. prevede l'acquisizione di questa zona
I a prezzo di esproprio in forza della legge 865, 1'urbaniz-
j zazione dei comparti, la cessione in proprietd ¢ Iz conces-
_':' : sione in‘diritto di superficie dei lotti urbanizzati a prez-
4 zo di costo ad sziende artigiane consorzizte, associate e
] singole a cc-operative.ie a piccole industrie.
Lo strumefmo attuativo di tale piano & ii PIp
] e irdispensabilmente 5i! piano finanziario a cvi corferitemo
. immediata operativity dele finalith previste in sede di
] P.R.G.
. ' In 1zl senso il programma non si confipure
"‘] solo nei termini fissati dall'art.27 della legge 865/71, ma
: - si configura come determinazione preventiva della volenra
] dell' Amministrazione Comrunale di sviluppare una propria
iniziativa nel settore delle aree produttive, secondo criteri
] e dimensioni prestabiliti.
[ ’ Tale iniziativa sard esplicata attraverse il ricor-
i 3 50 a poteri e strumenti di diversa natura, ivi VOMmpresa ove
: occorra la facolth di espropriare prevista dall'art.27, jer
f] ‘ il cui eventuale esescizio devranno PS;E’IE predispesti gli

specifici elzborati tecnici ed amministrativi e di legpe.
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Riteniamo utile, al di I dei risultati tabellati richia-
mare alcuni concetti fondamentali del metode da noi edot-
tato per lo sviluppo e l'elaborazione dej dati, infatti pos-
siamo, €. ci scusiamo per la schematicith, suddividere il
territorio in tre grosse porzioni: il centro storico - peri-
metro urbano L. 765 - zona dj espansione; 1ali zone, ana-
lizzando e verificando su campionature, ci hanno dato ri-
sultati diversificati per densith e qualitk e dell'edilizia
residenziale e dei servizi e infine strutture,

‘ Una esperienza interessante ¢ stata quella di condu:-
re le analisi riferite alle zone censuarie per poi individua-
re attrﬁversa costanti tipologiche e di sviluppo urbano mec~
canismi di espansione e dj collegamenti ai grossi aggregati
connurbati, siano essi ﬁuartieri residenziali dei comuni con-
finanti a sud, in pariicolare, sino alle infrastrutture che
collegano questi a tutto I'armamento cinematico dell'area
metropolitana, ' '

Per il centro storico in particolare abbiamo conside-
rato intanto la perimetrazione del "CENTRO" tiferita al
tilievo catastale del 1891 della cittd di MUGNANDO, si &
riportata nella stessa, la suddivisione delle sezioni censua-
rie del censimento 197%.

Dai dati del censimento sj ricava, tra |'altro, il nu-
mero dei vani occupati e non occupati esistenti in ognj
sezione censuaria.

In tal modo abbiamo ottenuto il numero dei vani
esistenti nel centro storico, lo stesso ragionamento @ Sta-

to fatto per la zona edificata fuori del centro storico,

-
£
)
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Tele impostazione si riferisce naturali.ente ad una

prima fase di indagine che noi denominiamo: YFASE A".

In una "FASE B" abbiamo invece svolto delle inda-

gini a tappeto, per il centro storico, € Su campionature

significative per il resto del territorio, le quali hanno sti-
. mato insula per insula la fatiscenza rispetto al totale dei

volumi esistenti. v

Tale fatiscenza l'abbiamo poi espressa in percentug-

li diversificate per sezioni censuarie.

Applicando quindi gl numero dei vani la percentuale
ticavata, per indagini direrte, o su cémpionamre, e appli~
cando inojtre una percentuale sul totale edificato fino al
1971 stimata intorno all'8% abbiamo ricavato il numero
dei vani fatiscenti esistent nelle singole sezioni censuarie.

irerando tale processo per tutie le sezioni censuarie

abbiamo ottenuto sagevolmente il numero dei vani fati-

scenti (o meglio non computabili).

et e e et e A R
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1 -i aati ricavati da! censimento 1971 relativi ai vani
occlfpati, non occupati- ed alla popolazione présente
e;. residente, suddivisi per sezioni censuarie.

2 - le lic. ed. vani ed accessori rilasciate dal 1971 al
1981, suddivise anch'esse ‘nelie zone censuarie del
1971,

3 - i dati riferiti al 31/12/81 suddivisi per sezioni censua-

rie e relativi ai vani (occupati e non occupati) ai va-

ni utili {occupati + non occupati - fatiscenti).

4 - Abbiamo ritenuto utile, inoltre, formalizzare una ta-
bélla C' per poter facilmente dedurre il grado di uti-
lizzabilita dei vani residenziali con annessi servizi e
vani che per degrado, fatiscenza, obsolescenza (in quan~
to utilizzati pér funzioni ormai desuete, ed essi stes-
si non pil riconvertibili a funzioni residenziali) ed ot-
tenere guindi aensit'a, standards, e nuovoc fabbisogno.

E' preliminare perd prima di introdutre detta tabel~-

la, riportare i risultati ottenuti dalle analisi svolte per il

centro storico (parte vecchia).

Nella perimetrazione, infatti, del centio storico, de-

finita su! rilievo catastale del 1891, ricadono con percen- P

tuali (di "costruito") diversificate le seguenti norme cen-

suarie: - la; 2a; 3a; 6a; 78; ~

Tali percentuali sono state valutate con sopralivoght i

specifici e su alcune campionature tipologiche; i risuliati ;
ottenuti sono | seguenti:

;

{

i
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> tot. wani % vani ~vani nel % fatisc. vani tot. vani
. e gccess. ricadenti{ centro  differenziata | fat. utili
. annessi nel C.5. storico :
A 1007 65 654 20 131 523
- !
2 1863 2 37 3 |1 36
- .I .
3 1665 30 499 i5 75 424
6 ! 2878 100 2878 30 l 863 2015
i 7 1568 40 627 30 L 188 439
4695 1258 3437
/
Totale vani
| nel centro storico = 46J95
e Totale vani utii = 1238
-, 4 Recupero = 15% = 189 .
N Totale vani
centro SLorico = 4884

Fret
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LA PIANIFICAZIONE ATTUALE - LE PREMESSE URBANISTICHE

-

La precedente documentazione mette
in chiaro con sufficiente evidenza la direttiva politica
del P.R.G. ed evidenzia la differenza sostanziale del

.

P.d.F., che peraltro 2 Mugnano non ha avuto mai attuizio-
ne.

S}cché si pud dire che il P.d.F. trovava le
sue radici nel pieno del "miracolo economico" e nella
spinta democratica della svolta politica del '6Q, mentre
il P.R.G., in termini si ristretti, ma pib maruri, conlempe-
ra le esigenze e le tem}eﬁze emerse nel decennio di appli-

. -
PP - L)

cazione des P.d.F. 'non riuscivava mobilitare. Se cid & reso :

NS possibile perché il P.R.G. pud proporre con maggicre
energia una continuita neli'attivita urbanistica anche
o avwalendosi degli strumenti di piogrammazione, delia
legge 10/77, e di intervento della legge 457/78, la
- mancata politica territoriale della Regione ha fatiz si

the 1ali disegni non avessero opportuni sbocchi.

H P.R.G. di Mughano riammaglia con un

. ' " disegno sia l'insadiamento esistente sia la nuova
. espansione, per massima parle affidata alla mano
pubblica (FEEP ¢ FIP), sia la casuale fabbiicazione

ad Ovest. -

La strutiura del PREP, Je fasce previste di

W AT A
b )
4 "&'}f’g‘.. Hiaihs
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< verde ¢ la ioro continuith attraverso nuovi quamen,
consentono dl individuare un nuovosdisegno urbano, che
specifica e caratterizza Mugnano, come citid cerniera di
due poli, integrandoli: Napoli e la zona Nord-~Ovest.

1l P.R.G. quindi, come si & detto in prece-
denza, tende all'integrazione ai fini dlella qualificazioné;
vista la ne;:eSSJth di sopperire alla gestione degli stru-
menti urbanistici, rivelatasi insufficiente, attraverso 1' a{f1~
damento di compiti piﬁ'semplici,.il disegno di P.R.G. deter~
mina con precisione le :aree e le colloca con forme rego-
lari, a suggerire almeno la ordinata esecuzione con la

speranza che i PPE potranno attraverso la planovolumetria

raggiungere risultati sufficienti.




Popiovincia di

§ u&polih -

¥

" TABELLA A

iy

'frovomz:om-: RESIDENTE AL 31/12/1949 )
2 i
popolazione | inCremento % imcremento | - .. Ehw 5
residente ammio ANNNO GO o
A —b b/a LU T S W
9499
‘ 11697 ' -
§z 11864 167. 0,0141 374 0,0316
163 11992 128 0,0107% 369 0,0308 ;
{64 12169 177 0.0146 389 00320
165 | 12453 284 0,0229 378 00304
66 12767 314 0,0246 404 0,0317 ke
67 13235 ' 468 0,0354 395 0,0299 |
68 13730 495 00361 390 0,0285 X
169 14177 447 0,0316 401 0,0283 _ |
170 ﬁ 14737 560 0,0380 411 0,0279
o 163724 15877 0,0973 433 0.0266
72 | 16839 515 0,0306 476 - 0,0283
73 17547 708 0,0404 506 0,0289
74 18101 554 0,0307 521 0,0288 J
175 18689 588 0,0315 464 0,0249 f
76 19097 408 0,0214 442 0,0232
77 | 19458 358 0,0185 425 0,0219 |
8 19785 330 0,0167 426 00216 1
79 20115 _ 330 0,0164 432 0,0214
80 20291 176 0,0086 395 0,0195 g;
{ 81 21035 745 0,0354 388 0,0184 ‘
Fremento medio annuo dei nati: 0,0280
/
s:f
. ;
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" SUDDIVISIONE NELLE ZONE CENSUARIEIDEGLI ABITANTI AL. 31/12/81
" TABELLA B
_ pop. resid incremento nati [ abitanti ai
- al 1971 annuo al 1981 totale 31.12.81
R 0,0280 b a+b
1212 33,94 339 1551 1553
1845 * 51,66 517 2362 2366
1556 43,57 436 11992 1994
1006 , 28,17 282 . 1288 1288
1677 46,96 470 2147 2151
1742 48,78 488 2230 2234
1455 40,74 407 1862 1864 ]
.& : 1363 38,17 482 1845 1849
: | J 9 1205 33,77 338 1610 1611
: 100 145 40,46 405 1850 1852
owe 1818 50,91 510 2328 2332
1 T 4674 21065 21036

B R v N

m Q f



- L ™

U
. it smemt
e

ANALISI DEL FABBISOGNO
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Le analisi svolte in sito, e riportate sinteticamente
nelie tabelle, per il reperimento di alcuni dati, hanno eviden-

ziato, tra le alire cose, una forte carenza di servizi accesso- )

ri (accessori annessi elia residenzai). f

Queste analisi hanno espresso una carenzé funzionale dei

servizi accessori poiché molti dei vani considerati come wali,

'é sono in realtd annessi é depositi, stalle ed usi differenziati.
'i Si & powuto inoltre formulare come si deduce dalle tabelle
una quantificazione realistica di tale rapporto, che si espti-
; me nell'ordine di 1 2 s, che in termini percentuali rispet-.
;: " to al totale dedott6 dal censimento & del 25% per cui i va- :
ﬁi ai accessori annessi alla residenzﬁ utili al 1981 risultano es-
B C

. P ‘sere :
- TABELLA ESPLICATIVA |
: , anno vani utili vani access. utili totale vani
T 1971 7.755 1.721 | 9,476
2 | 1978 7.212 - 7.212

16.688




gli studi fatti in sito € alle tabelie

Con riferimento &
e seguenti con-

si & in grado di poter formulare |

allegate,
za individuata nel tessu-

siderazioni percentuali sulla pertinen

1o edilizio del paese:
a) % di ‘vani vetusti al 71

stimata 8%

b) % fatiscenza centro storico 26%

¢c) degrado per effetto del sisma 4%

In conclusione possiamo affermare:

totale vani utili

vani utili vani 4%

1981 ! sisma 1981

16688 667 16.021
Tale numero indica i vani effettivamente utili al 1981

ed evidenzia le carenze di ebitazione e rispetio agli abitanti

residenti e rispetto al rapporto ottimale di lab./1 vang in-

fatud Abit. 1981 = 21036
vani 1981 = 16021 carenze 5015
quindi nell'81 gi aggiun-

Alle carenze abitative espresse,
1

gono quelle deducibili dalla proiezione dell'incremento de

91: 0,028 x 10 x 21036 = 5890

la popolazione al 19
essive appresima-

Tale proiezione & stata fatta per succ

zioni mediate su circa 20 anni di dati statistici ufficialmen-

te schedati.

Per cui in definitiva possiamo formulare la seguente tabella:




o

L4

TABELLA DI PREVISIONE

' A B A -B
) - Ab. Vani | Carenze

1981 21036”' 16021 . 5015

1921 269;56 16287 10905

.

N.B. | dati dei vani si riferiscono al '78, ma poiché da
queila data al 1981 il Comune non ha rilasciate licenze
edilizie, & meno degli impianti produttivi, si possono con-
siderare identicamente per il 1981,

1 soggett{i aventi titolo a realizzare i vani carenti pos-
sono essere sia privati che pubblici e la ripartizione in per-
centuale & regolata per legge su proporzionamemi minimi e
massimi, tenuto conto della realtk socio~economica € della
ubicazione territoriale di detto .Comune si ritiene corretia
I I'impostazione di indicate nel 60% la costruzione di vani per
'edilizia economica e popolare pert cui si ha:

- 60% 6.543
. 40% 4.362

- ' Tenuto conto che esiste un p.d.z. 167 (C1 - Cz) con program-
ma per 2684 vari, e che il P.R.G. recepisce nella localizza~
zione restano da !ocaiizza:é ancora 3859 vani (C3) di edilizia

. gconomica e.popoiare e 4.362 vani di edilizia privaia, natural-

‘. mente la realizzazione di tale programma costruttivo verra

regolato dai P.P.A. € dalle norme di attuazione previsie.

La sceita {ondamentale, quindi 2 livello progettuaie,

va sinleticamente espressa dalla sepuenté tabelia:




- -

TABELLA DI PROGETTO:

i Centro storico centro abitato ~ Espansione P.E.E.P.
. Catasto 1981 Lepge 765 D.L. 1444 L.167
X Vani =
- abitanti 3.604 13,100 ‘ 6.363 3.859
) D_ 17 18 < 1,67 1,60
- D, 2,956 3,27 2,77 2,66
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B Impianti roduttivi
Gh nipdirizal” pianti produt-
ocalizzatl su rerreni agricoli im

edono che gh im
produtt%vi ed

prev

Livi vadano !
e utilizzabili.

Mugnano, nelttambito della situazione
tener conto €

agevolment
: Nel caso di
(azionaliz-

di faue riscontrata, si pensa di
i3 in atto piu 8 prevede

mvaliazione di

e le tendenze 8 pecificamente si
Napoli (D) da

nie della clircu
a valle da destin

zar

s
una zond 2 mo
are a tona D

rirfvia;e aj P.IP., e la 2002
di completamento (zona industriale).
. Centro Storico '
In merito 2 questa parie del territonio urbano,
; regionali 50N° da

windirizzi"
lla legde g/8/78 n°457
e della L. 219,

= , e indicazioni contenute negh
ritenersi aggiomabil'\' aj sensi de
H

.24 {Piani di secupeiolh

Titolo IV ar

s SR .
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. EQ_NCETT] FONDAMENTALI Dl NORMATIVA
‘ | : . s
Il P.R.G. si atiua mediante Piani Partico-

lareggiati di esecuzione /o lottizzazioni convenziona-
»

te, consentendo nelle porzioni di tertitori dove non VEn-

gono mutate le destinazioni € dove gia sono in atlg gli

insediar{nemi previsti, di non attendere { P.P.E. e di

agire, secondo normali concessioni edilizie per singo-

ii proprieiari e pet comparti edificatori di consoi-

zi di proprietari, con o senza la partecipazione del

Comune.

La notmativa di P.R.G. fa riferimento

a : alle zone OMORENEE come deciso pet legge nel D.L
- (2/4/68 n°1444), in applicazione deli'art.17 della leg-
o ' : . ge 765/67.

- Di seguito si espongono i criteri generali:
7ZONA A: Area del cenlio edificato efo di partico- :

lare interesse s107ICO ambientali - singoli ;

monumentl.

Destinaziohe d'uso: residenziale—servizi.

Strumenti attuativi: P.PE. - Compattl edificaton -

concessionl singole vincolate ai paten di

compelenia ed in particoiare al paiere

-

preventivo di una commissione P&l il
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centro storico.
Interventi: Restauro conservativo - ripristino statico -

ristrutivrazione.

Recupero edilizio, ripristin; e resiauro pet

interi complessi edilizi.

Riutilizzazione delle volumetrie e delle super-

fici coperte. ‘

Salvaguardia delle strutture architettoniche

cai‘atte;izzami.

7ZONA ‘B: Area del centro edificato con fenomeni di

particolare degrado.

Destinazione d'uso: residér;ziale - servizi - attrezzature
pubbliche.

Strumenti attuativi: Comparti edificatori efo conces-
sioni singole - applicazione dell:
457/78 .

Interventi: -Ris{rmturazione edilizia ed urbanistica - de-

stinazione e realizzazione di servizl

ZONA By: Aree edificate in via di completamento.

Destinazione d'uso: residenziale.

Strumenti attuativi: concessioni singole per le part
di compleaimento dei lotti re-
sidui inedificati.
Concessioni per addizioni di voic-

mi in con.parto edificatario
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Ristrutiurazione urbanistica in comparti edi-
ficatori. .
. ‘d
Interventi: riammagliamento viario e delle attrezzalure -
realizzazione di percotsi pedonali ed a giardino
costruzione in compleiamento edlizio owero in
lott] residui secondo le densita ammesse. .
ZONA C: Aree dell'espansione residenziale urbana.
g ZONA, é; \ . .
esunazioné d'uso: residenziale - attrezzature.
Strumenti atruativi: P.P.E. e/o comparto edificatorio e loi-
tizzazione convenzionale.
!
e zone F possono far partie del com-
parto, ma non incidono per le densitd

specifiche delle zone C.

ZONA Cy, aree dell'espansione urbana.

attazione della 167 (gia in atto)
ZONA Cp; Ampliamento 167 {adottatlo)

ZONA C3: Residenziale di espansione.

Finalizzataal PEEP.
ZONA 01: Zona industriale esisiente
lme:vehti: conservaziong O ristrutrurazione.
ZONA Dz: Zona industriale, programmi finalizzati.
ZONA 03: Zona P.I.P. destinata & quartiere integrato
di piccole e medie industrie;' viabilith
servizi.

Interventi: P.P.E. - concessioni singoie.
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ZONA E: Agricola

Interventi: In accorpamento in aree il pil possibile concen- .

rrate delle residenze € dei servizi, al fini del-
J'urbanizzazione primaria.
ZONA Ey. Verde attrezzalo: afee destinate alle attrezzature
AsL. 4 legge 29/9/64 N°g47. '
7ONA F: Aree delle attrezzature di servizio

R :
Interventi: piano quadro delle attrezzatule che studiat

a) le attrezzatuie egistenti e la loro vali-
dita.

) !'esclusi:one delle aree inadatte © fa loto
declassazione.

¢) le carenze Oel vari settori e le destinazio~
ni di massima del sistema delle attrezza-
rute e dell'insediamento in generale. .

4) i progetti di massima architettonici ed
urbanistici..

ZONA Fl'. Aree delle attrezzature commerciali/grande distribuzione

R hrauaahai: 1

< Tt S
g
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NORME Dl ATTUAZIONE

Are. 1 -1 P.R.G. si attua pel mezzo‘strumenti attua-
tivi preventivi di (PPE - L.C.) e gitraverso in-
*rerventi diretti, mediante rilascio di conces~
sione per singoli progetti di iniziativa pubblica
e/o privata. |

- Le fnizia:ive.di cui al comina precedeme, vengono
incluse in P.P.A. previst dall'art.13 Legge 10 del
28/1/77 e Legge Regione Campania n°39 del
16/10/78 che ne, ordinano {'atiuazione, Fesla-
no esclusi dall'obbligo dell'inclusione nel PPA
ghi interventi contemplati dal 50 comma leg-
ge 10 del 28/1/77, art.13.

Art.2 - (Disposizioni generali sulla destinazion€ d'uso
deile aree nel territorio comunale)

- Al sensi dell'art.r’] delia legge 17/8/42 no11so,
modi{icalo, dall'art.] della legge 19/11/068
n®1187, l'intero territorio comunale & ripatti-
to in zone (e relative sotiozone).

- Le zone (e relative ccitczone) definiscono ta
disziplina urbanistica ed individaana, alla sire~
puz delle noime ccguenti, 13 destinazione 4'uss
deite arer facentl parie de!zaﬂ;rilcwio cor ahilf.

_ Lz divisicne in zon€ {e 1elative corioronet des vl

fitario comunale B oLortenula nelia tav. o 2077

T -~
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. zazione del P.R.G. ed & espressa mediante differen-

ti lettere ai sensi del D.M..n°1444 del 2/4/68 e

simbologie esplicative.

ZONA A
70NA B - Con una distinta sottozona By
7ZONA C - Con ¥&x distinte sotiozone Ci, t2,03, e C4 P,
7ONA D - Industriale - suddivisa in tre sotto- .
- zone D ] '
Sl DZ’ D3
ZONA E - Agricola - Con una distinta sottozona
El -Verde Attrezzato -
. :
ZONA F - Attreizzature. ZORA Fl: Attrezzature commerciali/grande
Art. 3 - (Piani Particolareggiati esecutivi) distribuzione !

- 1l P.R.G. si at{ua a mezzo dei piani parti-

colareggiati di esecuzione a norma della legizla~

zione in materia e specialmente degli articol

da 13 2 16 della legge 17/8/42 n°1150 e del-

l'are.s della legge 6/8/67, N°765, anche ail

fini dell'art.2 della legge 19/11/68, n°1187.
Ojtre a quanto previsto dail'art.l comma 2° vengono esclu-
se dalle delimitazioni dei P.P.E. tutte le aree gid interes-
cate da P.P.F. ai fini deli'applicazione delia legge 18
aprile 1962 n®167.
Sonc ammessi Piani particolaregziati di esecuzione siric
relativi ad cpere di mobilita ed alle reti di trasperto nsul-

vanti dalle Tav. di zonizzazione € viabilita del PLR.GL v
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comprese le atrrezzature connesse € complementari, quali

nti assimilabili ad an‘xezzatur'e di ser-

parcheggi ed impié

vizio.
Le soluzioni progettuali relative alle cosidetie
; deveno essere Coor=

attrezzature connesse € complementars
dinate con criteri di assetlo urbanistico congruenti allor

sviluppo di piano!

I piani partico}aregg%azi di esecuzione definisco-

o ed in conformita delle prescrizioni del

no, nel quads
destinazione d'uso

P.R.G., la disciplina specifica della
acenti parte del territorio comunale.

delle aree {
la formazione dei piéni

Laddove non & p[revista

giati di esecuzione si devono attuare lottiz-

particolareg
all'art.8 della legge 6/8/67

zazioni convenzionate di cu
n®765, & ammissibile in quanto compatibile con la pre-

sente notrnativa

Art.4 - (Formazione dei programm&r‘quadio)

Ove ' Amminisirazione 1o ritenga necessario pud
§ per clascura pona, previcte dall'art.2 comma 3°
delle presentt norme di attuaziane, predisporie E
{ormazione di programmi auadro di cooidinamento
alle scopo di laverite Pordinate svolgeisi delltati-

vity pubblica € privata.

| rrogrammi quadro possonn jmriudere L.CL €
R

P.ILE.

AT 1 sk s
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' Amminisirazione prende atto di ciascun pro-

.

gramma quadro con delibera consiliare.

2

Tali programmi costituiscono noime di riferi-

mento ai lini del rilascio di concessioni_per gli

interventi diretti di cui alla norma 1 comma 1°

i - C - PE-F . )
nelle aree classificate B1 C Dl - E )

—

il P.R.G. pr_épone comparti edificatori ai sensi

dell'art. 23 della legge 17 agosto 1942, I_\‘°11’SO

a successive integrazioni. La definizione esecutiva

di tali comparti & contenuta nei P.P.E. e/o L.C.

‘(P.P.E. contenuti e corﬁpiti)

| P.P.E., le L.C. ed ogni altro strumento ad esso

equiparato dovra obbligatoriamente constatare, in

armonia con quanto disposto dalle sezioni 1l

ar1.B della legge 17/8/42 n°1150, dei seguenti

elementi:

a) delimitazione del perimet:o delle aree inte-
ressate

b) le -indicazione in progettazione di massima,
delle reti stradali delle quote sitimetniche, e
delle relative sezioni trasversali e ove del
caso anche longitudinal.

¢) Le indicazioni planovolumetsiche degli inse-

dizmenti. la piogetiazicne di mzssita delie
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d)

e)

f)

h)
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opere di urbanizzazione primaria € 1a specifi-

cazione delle attrezzatule.

gli spazi riservatl ad opere od impianti di interes-

se pubblico.

la suddivisione degli isolati in lotti fabbricabili
/ ,

secondo 2 tipologia indicata nel piano.

le indicazioni delle aree soggetie ad espIoprio,

o da convenzionare cOR gli elenchi catastali

delle proprietd daéesprobriare, o da vincolare.

relazione illusuatix"a degli interventi tecnici del-

le 1rasformazioni ;e'degli scopi utbanistici as-

sunti.

gradualith di esecuzione € dati sommari di

costo per ciascun piano particolareggiato di

esecuzione.

1 P.P.E. determinano; pP&i il proprio amhbito, i

dati globali di densiia rerritoriale, € di uso del

cusln, in armonia cob quanto prevede 1l P.R.G

e alle vigent normative.

R S
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(Zona territoriale omogenea HAY)
La zona rerritoriale omogenea MAY, in ar-
mo;aia con Quanto prescritto dal citato D.M.
1444 del 2/4/68 comprende le parti di territo-
1o integessate da agg}omerati urbani che ri—
vesiono caratiere storico, artistico € dy par-
ticolare pregio ambientale © da porzione di
essi, comprese le aree circostanti, che pos-
sono considerarsi p:ane integrante, pef tali”
caratteristiche, deéli agglomerati stessi.
In questa zona wtéte le parti del terfito-
110 sono souoposté all'intesvento previsio
dall'art.28 legge 457/78 (Piani di tecunerol.
lLa zona & prevalentemente destinata alia
residenza, senia escludere destinazioni quali
negozi, uffici ed alure attivith strettamenie
connesse ¢on la residenza. INON £ONO esﬁ:]usi
quegh insediamenti di 1ipo pree-sislemi‘ fermo
restando che essi non siano in conirasic con le
vigenti norme antinguinamenioc. Sono da r1€-
da

i TS all'interno di esso i seguent ot

destinarsi ad attre2zaivies
. Lotto da mg.6000 per la tealizzazient di Lrn

centio cociale.

_ N2 lott di mg.ROO00 ORPUDS per la 1eu-

3B
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lizzazione di due asili nido.

Lotto da mq. 4500 per la realizzazione di
una scuola materna
Lotti da destinarsi 2 verde attirezzato a parcheg-
gi per Jc:c:rmaiessivi mqg.3000. .
Inoltre i P.P.E. prescrivono piani di recupero,
ai fini degli scopi urbanistici assunti:
a) il restauro, il recupero ed il riuso delle
{abbriche che rivestono caratlere storico,
!
artistico e ambientale.
b) la ricoszituzioné degli spazi liberi interni
agli isolaul
¢) la demolizione e la ricostruzione di fab-
briche vetusie, rovinate, il cui grado di
fatiscenza non consente le operazioni
di cui alla precedente lettera {a).
fer 1'intera zona, prima dell'approvazione
del PPE sono consentite soln opere di as~
sicurazione stalica nonché opere di restauro
siatico, di installazione di servizi igienici o di
irmpianti di riscaldamento, di ripristino di
parti delle stutivie e/o delle coperiure,
atiraverso la fiutilizzazione dei ’ma1eria]i
o:iginali. |

Suno viceversa vislatr, prima della appro-
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( -
vazioni del PPE tutte le opere di trasfromazio-

ne sia interne che eslerne, ed ogni altra opera

A

non prevista dalle norme e dalla vigente
legisiazione. '

7ona territoriale omogenea "B

La zona omogenea "BY, in armonia con quanio
prescriteo dal citato D.M. 1444 del 2/4/68 com-
prende le parti del territorio totalmente 0 parzial-
mente edificate, d;i\rerse dalle Z.T.O. "A™

si considerano parfzialmeme edificate le zone in
cui la superficie c%operaa degli edifici esisten-
ti non sia inferiore al 12,5% {un otravo) deila
supetficie fondiaria delia zona e nelle qua-

1; 1a densita territoriale sia uguale O supe-
fiore a 1,5 mc/mai

La zona tetritoriale omogenea B & distinia

con una setipzona B}

ZONA B

e aree Comprese nella zona B sono destinate
alia tesidenza, con ‘orerventi di parziale com-
pietamento del patsimonio edilizio.

in questa zona l'intervento ediiiiio & conces-
so indipendentemente dail'entrata in Yigo-

re del P.P.E., sulla Lase di programimi
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I

quadro cosl come previsti dall'art. 4. — ,.

_ E' concesso inoltre di seguire:

N a) nuove costruzioni ‘

b) sostituzioni edilizie (demolizione e rico-
sjruzione)

c) completamento di fabbricati esistenti,
anche ai fini dell’allineamento dei "
profiliy fino alla volumetria ammessa |
dalla presente norma di attuazione che
definisce l'indice telrritoriaie in mc.1,8/mq.

Le concessioni edilizie, devono prescrivere le con-

dizioni di adeguamento alla legislazione vi-

gente, alle quali—iE concessionari debbono at-
tenersi prima dell'inizio dei lavori.

Art.10 Scttozona B1 |
La zona Blcomprende aree destinate a re-

cidenza e servizi con interventi gia in corse d

L]
completamento all'atio della formazione del i\

P.R.G.; 1ale zona piecenla ancora spazi li- :
- . . oz
beri di non rilevante entitk, ma che comun- '
. que abbisognano di programmi esecutivi che F'l\
rismettinoe le dengita territoriall previste in N

: guwsta norma, e realizzino tutte Je aliguote

A
L -—

i
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Art12
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rabelle per ia definizione della densita fon-
diaria. Questa zona & normata da‘. documenti
quadro che stabiliscono 12 congruita dei
progra:mmi con le indicazioni del P.R.G.
Ai fini delle prescrizioni contenute nella pre-
sente norma la fabbricazione & concesfa '
secondo le leggi vigenti con I'esclusione
della zona B. I tipo edilizio @ a2 palazzina
in linea ed & concessa la fabbricazione ip
aderenza anche su uné dei lati, secondo le nor-
me del codice civile quando si verfichino

.
le condizioni. Inoiure Ein prossimita di com~-
pletamento edilizio, in vicinanza ad infrastrut-
rure di 1° grado previsie del  piano, le con-
cession \I;_engon-o richieste ai progetli esecus
1ivi di dette infrastrutture (strade, piazze
ecc.)
Zona territoriale cmogenea RN
{ a zona tertitoricle omogenea C, in armonia
con Quanto pPrescritie dal citato D.AM. 1445

del 2/4/68 comprende le parti del teriitornic

destinatle a NUOVI compiessi insediativi.
La zona territorizie omogenea O prevede

anche xxx distinte enticiene T sCc e "C ""CH
1 2 g 4

i
i
L

—~—~ .
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‘Zona C | '

Le aree CoOmprese nella zona € sono desti-
nate alla residenza mediante la fabbrica-
sidne edilizia. In questa zona ¢ fatto divie-
o di intervenire prima dell'approvazione

del PPE efo L.C. che stabiliscono i plani-
volumeirici che i proprietari c:os'tituénti,

da soli o riuniti in consorzio, vogliono rea-
lizzare in compart edificatori e la suddi-
visione ove necessério e lo sviluppo di detdi
PPE efo L.C.

1 PPE/L.C. c:omerrianno somunque le prescri-
zioni da valersi aiéfini della planovolumenia‘
per la sola fabbricazione edilizia.

In questa zona stanti le indicazioni della leg-
ge 21/6/71, N°426 i PPE localizzano le aree
dove & concesso la apertura di esercizi com=
merciali. Inolire & concessa jrapertuia di
Lotteghe artigiane € locali pubblici o aps1tl
z1 pubblico, in localizzazioni previsle nei
PPE per superfici non eccedenti i1 5% del-
la coperiura in tabella ~ nonch¢ la desn-

~azione di guolaparie del volunmie edilizio

G

(4

per una percentuale non superiore al 2

Ty

PRSI T IS

I S
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ad uffici, studi

tivi, attrezzature ricet

tacoli e per la viia gssociata.

sexies della
_ modo modificata dalla legge
n®765 all'art.18) possono €

con quelli standards previsity

1444/68

TABELI.A DI PR OPORZION AMENTO

Gl spazi pel parcheggio d':.cﬁi all!
Ll
citata legge 1150/42 (in tal.

professionali, alloggi collet-

tive, locali per spel-

art.4l

30/8/67

ssere conglobati

dal citato D.M.

ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO IN MQ/Ab.

Art. 14 - Zona C - (sottozona Cl)
Area di espansione progra

g ttugzZione.

Art. 15 - Zona C (sottozona C )
Ampliamento programma
ziong

Art. 16 - Zona C {sottozona Cz}

per ed:lizia econopiiica €

Istruz. Interesse gen. Verde Parcheggio Strade "Df
| attrezz.
Ab/ i
Ha 45 2 9 2,5 7
3 _67 167 752 334 1503 418 1169 2,77
‘Art. 13bis - ZONA C (sottozona C.)
Area di espansione rada
TABELLA DI PROPORZIONAMENTO
ATTREZZATURE Dl USO PUBBLICO IN MQ/Ab.
Istruz. Interesse gen. Verde Parcheggio  Strade D{
attrezz.
Ab/
H
¢ 4,5 2 9 2,5 7
1,5 150 675 300 1350 375 1050 2,40

mma 167 gia in

A

167 gik in atwa-

Area di espansione finalizzata a programma

popolate per abi-




- 44 -

tanti 3.859. In tale zont sono previsti

160 ab/He e per il proporzionamento v&

utilizzata la seguente abella:

ATTREZZATURE D1 USO PUBBLICO IN MQ

L
e - istruz. Interesse gen. Verde Parcheggio Incidenza D .
: Ab/ : a;trezz. strade
mq 4,5mq/ab 2mq/ab gmaq/ab 2,5ma/ab 7mq/ab
160 720 320 1440 400 1120 2,66

art. 17 Zona territoriaié omogenea "D"
La zona {erritoriale omogenea D, in armonia
con Quanto prescritto dal citato D.M. 1444
del 18/4/68 comprende le parti del terri-

torio destinati a nuow insediamenti per .

impianti industnait o ad essi assimilati.

art. 18 La zona » distinta in tre sottozone:

D1“‘02'93“

art. 19 Zona D (sortozona Dy )

TR T

lLa zone D comprende e individua le in- . R R
dustrie esastemt, comprendendo le aree . |

. destinate ad attivitd industriali, artigianali '\

o di deposito € commercializzazione come




Art.20

Arn2l

ot AR (i TSRS P
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esistenti.

In queste zone i PPE, per gli. scopi arbani-

ctici assunti di cul al comma 2° della pre-

cedente norma 1 possono prevedere:

a) apertura di viabilita pubblica

b) rettifica dei confini ' e

¢} torme per la sostituzione dei fabbricat
ai fini della riconversione degli impianti.

Zema D

2
Tale zona & destinata all'espansione delle
: ;
attjvita industriali per insediamenti ed im-
piant produttivi con caratteristiche eminen-

1emente territoriali.

- Zona D3 p.1.P. {Piano insediamenti Produtlivi)

Tale zona & destinata alltespansione delle
attivita industriali ed artigianali olure che per
impiant pmduu@vi ai fini della legge 22/:0/71
ne86S art.27. A

1 ' Amministrazione cura 1a formazione di pro-
prammi per l'industria, con NOIME recniche
detrate dalla vigente Jegislazione in materia.
Tale zona destinata ad insediament produt-
1ivi cosl come previsu dall'art.27 legge n°BLS
del 22/10/71, & soricposia & PPE che pre-

vede nelle aree in €50 COMPIEsE |'insedia-

5

5 S i S

14
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mei-_uo di quartiere urbano specialmente destinato
alla piccola e media industria e/o drtigianato,
fatie salve le aree comprese nell'ambito, e per
cid sottoposte al PPE, ma destinate alla via-
bilith, nonché ai parcheggi ed alle attrez-
zature di quartiere. .
1l PPE delimita le aree d‘iniervemo secon-
do gli scopi urbanistici assunti e tenendo
conto:
a) delle dimen?ioni delie aziende
b) delle esigengze di attivita e di espo-
sizione :
c) delle esigenze di approvvigionamento,
e di deposito
d) della necessithy di abitazione del con-
segnatario degli impianti owero del
titolare di botiega artigiana.
In questa zona & consentita la fabbri-
cazione successivamente all'approvazio-
ne del PPE, tuttavia, dopo l'adozione
del medesimo, I'Amministrazione pud
{ormare documento quadro che consen-
1a la realizzazione del progetil in corso
<@ eRISTOnRO, \

Le supcriicid’intenento sono stabilite in

>

U

o
—~—

-
-~

e b

1
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- relazione a Quanto al precedente comma 2°
della presente norma in pit clagsi dal mi-
nimo di ‘mg 1500 al massimo di mq 5000,
tutiavia, ove si verifichino le condizioni di
partecipazione all'attuazione del PIP da par-

.
te di proprietari di aiee in pOssessO dei .
requisiti ‘necessari, il PPE cura l'inserimento
nella planovolumetria delle aree interessate
anche in eccezione alle classi di supetficie
stabilite.

1l PPE determina la, planovolumeuia in |

base alle seguent indicazioni:

Attrezzature

Viabilita

-~

il T L b L

Verde 41% della superficie totale

T RRTTIT,

)

H minima m.6 - h massima m.8

P 745
Superficie coperia 1/5df] leto WSCH

;?
g

Ar1.22 7ona territoriale omaogenea “E"

5

La zona territoriale OMOEenEes E, in armo-

nia con guanlio prescritio dal citato D.M.

1444 del 2/4/¢8 comprende le pafu di

lerritorio destinate ad usi agricoliy




- A8 -

Art.23 In considerazione della destinazione c@l_
turale in atto definita dalla favola del;
l'u;o agricolo, come aree a frutteti 1'in_
dice di fabbricabilitd & pari a 0,03 mc/mg
Art.24 Nel computo dei volumidabitativi di cuil
sopra non sono da conteggiarsi: stalle, 1
silos, i magazzini e i locall per la lavo
fazione dei prodotti agricoli, in funzione
dellé conduzione del forido e delle sue ca_
ratteristiche colturali e aziendall docu_
mentate nonché gli impianti per la raccel_
ta e la lavorazione deil prodotti lattiero
—caseari.
Per tali reaﬁizzazioni possono essere sta_
piliti indici di fabbricabilitd territoria_
ii rispettoial fondo, non maggiore di 0.10
me./mq;
Le esistenti costruzioni a destinazione
agricola possono in caso di necessitd es_
sere ampliate fino ad un massimo dei 20%
dell’ésistente cubatura, purche esse siano
direttamente utilizzaté per la conduzione
dei fondo oppeortunamente documentate.
Per le necessitd abitative deli'imprendi;
tore agricolo a titolo principale & consen_
tito 1'accorpamento di lottil di terreni
non contigui a condizione che sull'area
asservita venga trscritto, presso la com

petente Conservatoria Immobiliare, vincole
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di inedificabilitd a favore del Comune da
riportare successivamente su apposita map_
pa catastale depositata presso 1'Ufficio
Tecnice Comunale.

. In ogni caso l'asservimento non potrd con_
sentirsi per volumi superiori a 500 mc.
Tutte le aree la cul cubatura & stata uti_

+ lizzata a fini edificatori restano vinco
lati alla inedificabilitd.,e sono evidenzia
te su mappe catastali tenute in pubblica
visione.

La concessicne ad edificare per le resi
denze pud essere rilasciata per la condu
zione del fondo esclusivamenfe al proprie
tari coltivatori diretti, proprietari
conduttori in economia, ovverc 1 proprie
tari concedenti, nonché agli affittuari

o mezzadri aventi diritto a sostituirsi
al proprietario nelltesecuzione delle
opere e considerati impreditori agricoli
titolo principale ai sensi delli'art.l2

delia legge 9/5/1975, n.153

Art.25 Zona El
La zona E1 comprende le aree destinate al_
l'ettrezzatura elencate all'art. 4 della
legge 29 Settembre 1964 n.847 comma 2° e
successive integrazioni, gli impianti spor_
tivi di quartiere, ed aree verdl di quartie_
re. In tali aree il plano gquadro delle atirez_
zature determina l'uso delle aree ai fini

delle destinazioni di cui al precedente comma.

I PPE prevedono la forma degli spazi con




Art. 26

speciale riferimento alla continuita dei
percorsi nel verde per 1l'intero circuito
urbanc attraverso l'apertura di viabilita
alberata sia pedonale che ciclabile;

Zona territoriale omogenea "F"

Lalzona territoriale omogenea F, in armo_
nia con guanto descritto dal citato D.M.
1444 del 2/4/68 comprende le parti del ter

ritoric destinate ad attrezzature ed impian

-ti di interesse generale.

Ld zona "F". 2 assoggettata a un piano orga
nizzativo complessive da approvarsi in Con
siglio Comunalé, che dovrd individuare le
destinazioni d'uso delle zone relativamente
alle esigenze varie territoriali a scala
urbana e a scala di quartiere.

Tali zone comprendono éree gid destinate,
all'atto dell'adozione del presente P.R.G.

ad attrezzature.

Al fini della detreminazione dei dati glo_
bali si prescrivono gli eventuali adeguamen_
ti della dotazione minima, inderogabile, di
cul al comma 1°, art.3 del citato D.M. 1444/68
Inoltre tale zona comprende la aree destinate
alle attrezzature elencate all'art.4 della
legge 29/9/1964, n°847 e successive integra
zioni, comme II°, ed inoltre

a) asili nido e scuole materne

b} scuocle dell'obbligo

c) mercati di guartiere

d) delegazioni comunali

e) chiese ed altri edifici per servizi reli

giosi, limitatemente agli organi par-
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rocchiali

f) centri sociali ed attrezzature sanitarie

Tl 5iano‘quadro di cui alla norma 4 delle

-presenti norme di attuazione determina:

a) le superfici, afea per area, da destinar_
si alle attrezzature Specificaménte indi_
cate dal comma precedente.

b) le condizioni di integrazionild'uso da

realizzarsi attraverso gli spazi comuni.

Zdéna tgrfitopialeu'Fi commerciale/grande .distribuzione
Le costruzioni destinate al commercio/grande distri .
buzione: nonché i depositi connessi, potran

no edificarsi rispettando le seguenti norme:

- Rappofto di copertura 1/3

- Altezza massima mt.l10

- Distanze dai confini inedificati mt.10,00;

tra i fabbricati mt. 20,00.
- Dovra essere garantito un idoneo parcheg
gic pari alla superficie coperta del fab_
bricato, '
- Bono consentite residenze connesse alle
necessitad funzionali degli edifici com_
merciali nonch& per uso dei conduttori
dell'azienda stessa e comunque limitata_
mente € non oltre 400 mec.mper ciascun
insediamento commerciale.

Art. 27 Prescrizioni - (Rapporti tra aree aperte al
pubblice corsc ed aree edificate. Distanze
dalle sedi stradali}.

Tutte le zone del P.R.G. le tavole del P.R.G.
riportano la viabilita limitatamente alle

piste stradali, sicché sono applicabili ad
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essa le prescrizioni da definire con oppor
tunce R.E. circa le distanze dalle piste.
Le‘disposizioni della presente norma non

si applicano per la zona A nellia guale la
area di sedime rimaneb,ad intervento avve_
nuto, rimane invariata, fatte salve le pre_
‘ scrizioni del PPE e/o P.d.R. I programmi
quadro previsti per le zone B1 prescrivono
allineamenti che contempérino le citate
prescrizioni del R.E (da redigere} con la
situczicne esistente.

Fatte salve le preascrizioni per le ione A

& Bl di cui ail commg precedenti le disténze
della edificazione dalla pista stradale,
indipendentemente dalla prescrizione del R.E.
vVengono prescfitte come dalie norme di zona.
Per gli edifici pubblici'o aperti al pubblico
ovvero quelli privati che contengano loca_
li pubblici o aperti al pubblico i PPE pre_
sérivono le aperture di portici, se dal
case, il cul volume viene recuperato con la
fabbricazione di distanza relativa e di
inclinata,

Per le aree & verde o a giardino per il
gioco libero, ovvero per le aree comungue
conteﬁute nelle zone F non delimitate cda
recinsioni che confinino con la viabilita
carrabile, & prescritta l'apertura di mar_
ciapiedi, anche non alkerati della larghez
za minima di ml. 2,50.

I PPE ove possibile prescrivono l'apertura
di varchi carrai versc le aree edificate

sulla sola. viabilitd secondaria o di rione.
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Art. 28 Destinazione d'uso, di tutela e salvaguardia
Le destinazioni d'uso, le attrezzature e gii

impianti di interesse generale, dovranno

osservare le norme di salvoguardia per la

protezione idro-morfologica del territorio,

nonché le prescrizion;‘particolari indicate

d=llc studio geognostico allegato al P.R.G.

Dovranno, come da paragrafc 1,7 della legge

20/3/82 n®14, osservarsi 'le misure di tutela

% salvaguardia;

- una fascia di rispetto comunque non infe
rioré a quella disposta dal D.M. 1/4/1968,
n.14C4, deve essere pervista a protezione
di nastri stradali é degli incroci strada_
1li, attrezzati e non, all'esterno dei
centri edificati esistenti per la salva_
guardia della viabilitd, per gli amplia
menti delle corsie e l'insediamento di
ulteriori eventuali =allaccilamenti;

- nelle aree di espansione degli abitati
la distanza tra gli edifici ed il ciglio -
delle strade principali non deve essere
inferiore a mt. 10,00; in particolari
situaziéni‘orografiche e di impianto urba_
nistico questa pud essere ridotta a mt.8,00;

- nelle fasce di rispetto di cui ai punti
precedenti non possong essere autoriz
zate nuove costruzioni ad uso residen_
ziale, produttiveo, industriale, arti_
gianale ; sono da ritenersi ammesse
destinazioni a: percorsi pedonali e

ciclabili, piantumazioni e sistemazio
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ne a verde, conservazione dello stato

della natura e delle coltivazioni agri

”

cole , parcheggi pubblici;

lo strumento urbanistico generale potra

A

‘'potréd prevedere che in dette fasce a ti_

tolo precaric, possa essere concessa la
realizzazione di impianti per la distri
buzione del carburante‘opportunamente in
tervallati; ?

nelle fasce di rispetto delle Ferrovie,
fermirestando i divieti di cui all'art,235
della legge 20/3/1965 n°2248 e successive
modifiche ed integrazioni, non sono ammes _

se nuove costruzioni destinate ad abita

zioni o ad attrezzature pubbliche o di

uso pubblico;

nelle aree ricadenti nella fascia di mt.100
dal perimetro dei Cimiteri non sono ammesse

inderocgabilmente nuove costruzioni.




Abbreviazioni usaie:

W ;
C.C. Consiglio Comunale
» DM, Décreto Ministeriale
G.M. Giunta Municipale
LL.PP. Lavori Pubblici o
L.cl Lottizzazione convenzionata P
P.4.F. Programma di fabbricazione
%’.P.A. Progiamma Pluriennale di Atwazione
P.P.E. Piano Particolareggiato di Esecuzione
P.LP. Piano insed_iémemi produttivi
'R.Ef Regolamentc edilizio
Leggi e decreri citati:
Legge 1150 del 17/8/42
Y 167 " o18/4/62
h 847 " 29/9/64
o 765 " 6/8/67
D.M. 1404 " 1//4/68
" 1444 " 2/4/68
Legge 1187 ™ 19/11/68
voo426 " 21/6/71
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Legpe Regionale 39 "
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OATE RIASSUNTIVI SULLA POPOLAZIONE ED 1 VAN :
i
s CENTUIMENTO 1871
abitazioni
veni occupal vani poo occupali |
cucine %
P
1anze BCCESSD. 1otale k! tol|sianze RCCESS. ”
564 278 542 533 1 23 5 Y
1022 870 1892 12,00 | 65 45 |
932 759 1691 10,73 | 46 29 j
757 647 1404 8,91 618 | 436+
1111 | 805 1916 1234 | 70 42|
6° 562 606 1508 9,56 6 X
A
7° 834 599 1433 9,07 33 13
ge § 57 1398 1065 6,75 26 13
3 — 1900
:
9° s86 | 448 1034 6,55 15 11
10° 634 458 1092 6,93 24 17
11° 082 §15 1897 12,03 153 g
Tot. E$91 6783 15774 100% 1079
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nopolaziene
) presente es10enie oale
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2037 1060 |
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- 1611 1242
2,20 | 1338 1363 | 309 128 | 507 1703
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, 1947 1552
1,46 | 1193 1205 459 418 | 887 112,29 )
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| 2,31 | 1414 1445 4 2 6 009
3296 2424
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