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NORME DI ATTUAZIONE

ART. 1

DISPOSIZIONI GENERALI SULLA ZONIZZAZIONE

Ai sensi dell'art. 7 della legge urbaniskica del 17
Agosto 1942 n° 1150, modificata eé integrata dalla leg-
ge 1187 del 19.11.1968 (art. 1), il territorio comunale
é ripartito in zone, che definiscono la disciplina urba
nistica ed individuano la destinazione d'uso delle aree
facenti parte di tali zone.

La divisione in zone del territorio comunale & riportata
nell'allegata tavola .in scala 1:5000.

La suddivisione in zone & cosl definita:

-1- Vecchio centro urbano - Zona A
-2- Residenziale di completamento e risanamento - Zona B
-3- Residenziale di espansione - Zona C

-4- P.E.E,P. 167 gié'approvata e ampliamento - Zcna C 167

-5- C 219 legge 14 Maggio 1981 - Tit. VIII

-6- P.I.P.
-7- Industriale - Zona D1 (di industria esistente)
-8- Artigianale commerciale - Zona D, - D

2 3

—-9- Industriale di trasformazione e commercializzazione

prodotti agricoli - Zone E1 -
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-10- Agricola con colture preglate ed orti a produzione

ciclica intensiva e trasformazione - Zona E2
-11- Zona di rispetto - Zona E3
-12- Attrezzature di interesse collettivo - Zona H

ART. 2

ZONE OMOGENEE

Conformemente a quanto previsto dall'art. 17 Legge n° '
765/68 e dell'art. 2 del D.M. n° 1444/68, il territorio
comunale €& stato suddiviso in zone omogenee.

Al sensi del punto 1.4-del Titolo II della L.R. n° 14 del
20.3.1982, sono stati detérminati i rappeorti tra spazi
destinati agli insediamenti residenziali e misti e quelli
destinati ai servizi sociali e ad attrezzature a livello
comunale.

Il Piano Regolatore Generale si éttua realizzando le scel-
te e i tempi del Programma plur;ennale di attuazione (Leg-
ge 28.1.1877 n® 1D art. 1d'e Legge Regionale 16.10.1978

n® 39).

Fatti salvi gli interventi previsti dall'art. 48 della leg-
g€ n° 457/78, gli strumenti attuativi per ogni singola zo-

na o sottozona - nell'osservanza delle norme e prescrizio-

ni che seguono nella presente normativa e nelle tabel me —
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ZONA A

Tutta la zona A ad esclusione della Chiesa parrocchiale

5.M. delle Grazie e degli edifici vincolati ai sensi del—I
|

la legge 1.6.1939 n° 1089, potrd essere sottoposta a

interventi preventivo ccon piano dil recupero ai sensi e

nei modi del Titolo IV della legge.n® 457 del 581878 .

Gli interventi saranno realizzati tramite suddivisione imn

I
i
o

comparti, costituenti le unita minime d'intervento:

Tali comparti, interessanti un'area di almeno 1000 mq.,

possono essere attuati mediante sub-comparti, previsti

in uno studio urbanistico preventivo dell'intero comparto
predisposto dall'Amministrazione Comunale o dai proprie-
tari consorziati secondo le prescrizioni delle presenti
norme di attuazione:

a) sostituzione a parita di volume;

b) sostituzione' con alloggi 'e/o di unité“di 110 mg. per
ogni unita immobiliare-inferiore a 110 mq.;

, .

c) la norma precedente vale anche per gquelle unita im-
mobiliari a destinazione diversa dall'abitazione purche
non venga destinata ad alloggilo residenziale;

d) lotto minimo d'intervento 1000 mg.;

e) le norme a,b,c, possono anche integrarsi nel medesimo

intervento;
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f)

g)

h)
1)
1)
m)

n)

o)

p)

i

all'interno di ogni comparto o sub-comparto ¢ fatto
obbligo destinare a verde condominiale attrezzato o a
giardino una percentuale di area pari a 5 mg. per ogni.
100 mc. di costruzione;

gli edifici di discreto valore ambien§§1e prospicienti
su Via Roma (vedi tavola n° 6/3? possono essere intera-
mente ristrutturafi con un aumento max di volume pari

al 15% della volumetria esistente per risanamento igie-
nico-sanitario, mantenendo inalterati i fronti prospet
tanti su strade l'altezza preesistente e il numero dei
piani del corpo di fabbrica prospiciente sulla Via Roma;
sono esclusi i‘fabb?icati vincolati ai sensi della legge
n° 1089/39. ’

altezza massima Hmax = D dei fabbricati

distanza minima dai fébbricati inedificati 1/2 di D
distanza min;ma dai fabbricati D = 10-mt.

distanza dagli assi stradali non inferiore a mt. 6,00
distanza dal ciglié stradale non infericre a mt. 3,00,
compreso eventuall marciapiedi;

possibilita di fabbricati in aderenza con altezza massi-
ma non superiore a guella dei fabbricati adiacenti;

le altezze e la volumetria vanno'computate a partire

dalla quota di riferimento filo stradale;

I piani di recupero gia approvati alla data di adozione

del piano saranno adeguati alla normativa del P
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—————— * Sonc cornsentite operazioni di ristrutturazione
edilizia per adeguamento funzionale e risanamento entro
i limiti della volumetria esistente, secondo le prescri-
zioni metriche (distanze, altezze) previste dalla norma

tiva per i piani di recuperc.------ &

ZONA B

In tale zona €& consentito il rilascio della concessione
edilizia singoia, purché esistano e siano sufficienti le
opere di urbanizzazione primarie, nei limitil previsti dal
la normativa di pigno (vedi tabella allegata).

Sono consentiti interyénti ?i completamento e di ristrut-
turazione edilizia nei limiti dell'indice di densita fon
diaria di zona, se non gia assorbito interamente dal vo-
lume edilizio esistente.

»

Le nuove costruzioni sono ammesse soltanto su lotti libe-

ri non interclusi.

J .
Non sono consentite costruzioni di alcun genere sulle

aree libere sottoposte a vincolo di inedificabilita tra-

scritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari.

Le aree pertinenti ai volumi edilizi autorizzati in base

alla preéente norma sono sottoposti a vincolo di inedifi-
cabilita per la estensione occorrente alla saturazione

4

dell'indice di densita fondiaria di zona, trascritto al-
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la Conservatoria dei Registri Immobiliari a cura del pro-

prietario prima del rilascio della concessione edilizia.

ZONA C

In tale zona l'attivit& edilizia & subordinata alla appro-
vazione di piani particolareggiati esecutivi o a lottizza-
zione convenzionata (art. 8, legge 6.8.67 n°® 765) con le
prescrizioni di cui ai punti 1 e 2 del capo III, titolo

III, della L.R. n° 14/1982.

ZONA C 219

GCli interventi edilizi previsti in tale zona sono quelli
tesi alla realizzazione di n® 750 alloggi in ottemperanza
del Titoclo VIII Legge 14 Maggio n°® 219 e successive modi-

ficazioni e integrazioni.

ZONA C 167

L'attivita edilizia e tesa alla realizzazione e adeguamento

'

del piano di zona "167" ai sensi della legge n°® 167 del

18.4.1962.
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ZONA PaI -P *

L'attivitd edilizia & tesa alla realizzazione del piano di insedia-
mento produttivo in attuazione della legge del 22.10.1971 n°® 865 e

della legge 219 del 14.5.1981.

ZONA D - PRODUTTIVE - 131 —~ INDUSTRIE ESISTENTI - D2 - 1::3 =

ARTIGIANALI E COMMERCIALI

D
1 =

Tale zona individua le industrie esistenti. e di ampliamento.

Potranno essere consentiti ampliamenti e ristrutturazioni, sempre
!che con gll stessi venga garantité un aumento del livello di occupa-
zione proporzionale all'aumento volumetrico richiesto.

Tali volumi comunque, non POSESCNC SUpPerare un'altezza di mt. 8,50,

~

ed il rapporto 0,25 rispetio al volume esistente.

Le zone previgte in ampliaﬁénto possono anche essere utilizzate quali

D..
3

Sono altresl consentite costruzioni di nuovi ingediamenti hrgdujtivii
con gli stessi indici delle D2 - D3, purché comportino incremgntilgc—

cupazionali,
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Queste zone individuano le partil di territorio comunale
destinate ad interventi di edilizia artigianale-commercia-
le. Gli insediamenti che si possono realizzare in gueste
zone sono caratterizzati dal fatto che non devono essere
inquinanti, con caratteristiche produttive ai sensi della
vigente legislazione regidnale.

Si possono realizzare locali per la costruzione, esposi-
zione e vendita di prodotti artigianali, sono inoltre
consentiti locali, negozi o supermarket per la vendita
all'ingrosso € al dettaglio e abitazione del custode e/o
titeilsare; ’

Le strutture non possono essere destinate esclusivamente
a depositi, né possono essere destinafe ad attivita non
produttive. L'gndice 0,75 per laboratori e negozi, deve
comunque salvaguardare uro 0,50 per laboratori.

In tali zone per le superficl eccedentil i 700 mg; gli
indici di fabbricabilitd relativi alle residenze sono ri-
dotti del 50%. Lo 0,50 sottratto alle.residenze pud esse-
re aggiunto all'indice previsto per i locali a carattere

Al

commerciale.
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- ZONE E = AGRICOLE E AREE DI RISPETTO

Tale zona individua 1le parti di territorio comunale
destinate ad attivita agricola (wviwvali) a carattere arti-
gianale e commerciale.

In essa & consentita l'attivita edilizia necessaria per la
coltivazione, lavorazione e vendita dei prodotti vivaisti-
ci (piante e fiori), e dell'abitazione del titolare e/o
custode.

Per le superfici eccedenti i 1000 mq., gli indici di fab-
bricabilitad relativi alle residenze sono ridotti del 50%;
Le superfici libere da costruzioni devono essere riservate
alla coltivazione vivaistica con vincolo di inedificabilita
e di destinazioﬁe trascritto a cura e spese del proprieta-

rio a favore del comune prima del rilascio della Concessio-

4
ne edilizia.

1

La zona & destinata alle attivit& connesse alla agricoltu-
ra. E' consentita la costruzione di stalle, silcs, magaz-

zini e locali per la lavorazione e la vendita dei prodot-
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ti agricoli a carattere ciclico in funzione della conduzlione

del fondo e delle sue caratteristiche di coltivazione do-
cumentate, nonché impianti per la raccolta, la lavorazione

e la vendita dei prodotti lattiero-caseari.

E' consentita altresi, la costruzione umi abitativi
per le.necessité deli'imprendifore agrié
Sono fatte proprie dalla presente normativa le possibi-
litad previste dai comma quinto, sesto, settimo, ottavo,

nono e decimo, di cui al punto 1.8 del Titolo II L.R.

14/82.

E3 - ZONA DI HISPETTO_(CIMITERIALE—STRADALE—FERROVIARIA)

>

Nella zona di rispetto cimiteriale non sono ammesse inde-
rogabilmente nuove costruzioni.

E' soltanto coqsentita la manutenzione ordinaria e.straordi
naria degli edifici esistenti, nonché l'eventuale realiz-
zazione di strade e pércheggi. Distanza minima 100 mt.
Melle fasce di rispetto stradale e ferroviaria non sono
ammesse inderogabilmente nuove costruzioni. E' consentita
la manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici
esistentl; \

E' ammessa la destinazione a percorsi pedonali e ciclapili
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ART.

TABELLE METRICHE

Fanno parte integrante della presente normativa le tabelle

metriche allegate con le relative prescrizioni, le quali

riportano indici e valori come qui di seguito definiti:

a) - l'estensione del lotto rappresenta la superficie mi-

b)

<)

d)

e)

f)

nima in metri quadrati, sulla quale & consentito 1lo
intervento edilizio; la estensione massima rappresen
ta la massima estensione éulla quale é consentito rea
lizzare un unico fabbricato.

1l'altezza dei prospetti rappresenta in ml. l'altezza

¥

max dell'edificio con i relativi piani fuori terra.

il rapporto di copertura va inteso quale quoziente.

tra la superficie coperta e la superficie del lotto.

la densita fondiaria & rappresentata dall'indice di
fabbricabilita fondiaria, inteso come volume massimo
4

costruibile per ogni mg. di superficie del lotto.

le distanze rappresentanc le dimensioni lineari mi-

nime consentite per i distacchi del fabbricato dall'asse

e dal bordc della strada prosPiciente, dai confini,

dai fabbricati circostanti, esterni ed interni al loc-

to.

la densitd territoriale media rappresenta il numero

. , oME Cy 7
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g) - per singole zone vengono previste annotazioni e
prescrizioni particolari che fanno parte integran-
te della tabella metrica che sara successivamente piu

dettagliata.

ART. 4

PROGRAMMA DI ATTUAZIONE

I1 P.R.G. trova i tempi di attuazione nel programma plu-
riennale di attuazione di cui il Comune dovra dotarsi

ai sensi dell'art. 13, L. n° 10/77 e L.R. 16.10.78 n° 39.

ART. 5

Incentivazione per il rilascio gratuito di aree destina-
te ad attrezzature di interesse comune da destinare a
verde attrézzato e parcheggi residenziali.

Sara consentito un incremento di tutti gli indici metri-
ci riportati nell'allegata tabella nella misura che va

dal 10% al 30% max.

Se prima del rilascio della concessione edilizia viene ce-
dura gratuitamente al Comune per le déstinazioni di. «€ut

al capoverso, parte della superficie su cul rigade 1o

5 "1y !
o = v
/ oo .}3 ? '

At AT R ST e

P A, 8 e e S Al B R L

AT A i ALk 0 e LA Bt Y A Y2 AT

PreT

e




della parte di superficie ceduta funzicna-

Tte.

G

je allza realizzazione delle attrezzature sudd

&}

MNel computc

zventi tali destinazlionl per legge € per-étrumento urba-—

nistica-

I volumi in incremento reslizzati ai sensi della presente

destinazicne residenzizle.

)
H
(ih

normativa non potranno av

ART. 6

NORME TRANSITORIE PER GLI ABUSIVI ALLA DATA DI ADQZIONE

delle suddette aree sono da escludere le aree

%

Tuttl gli intervened edilizi a carattere abusivo saran-
no soggetti a sanztorie nel limiti previsti dalle norma-
tive di pilano.

Le parti eccedenti potranno €sSsere sanate © con le mo-

dalitad previste dalls legge nazlonale In itinere cppure
con apposita convenzicne zpprovata dal Ceonsiglic Comuna-

le.
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