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CAP. I

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICTI E DEI PARAMETRI

v

"Art. I. (Indice e parametri)

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edifi-
cazione consentita dal P.R.G. ;nche in relazione alle
destinazioni d'uso, & regolata dagli indici e dai pa-

rametri definiti nell'articolo seguente.

Art. 2. (Definizione degli indici e dei parametri)

I - Indice di fabbricabilitd territor;ale.

E' 11 rapporto (mc/mq) ffa 11 volume,'come de-
finito nel seguente numero 7, realizzabile in una zona
che lo strumento urbanistico vigente destina ad insedia-
mento produttivo o abitativo, e la aﬁperficie della 'zo-
na stessa. S1 applica soltanto in sede di attuaziqne'
del Piané nell'ambit§ degli insediamenti_dé eégo de-

£init{.

2 - Attrezzature
Le aree per l'istruzione, le attrezzature di in-
teresse comune, gli spazi verdi pubblici riservati in se-

de di attuazione dello strumento urbanistico nell'ambito
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degli insediamenti unitari da .esaso previsty.
(
3 - Destinazione d'uso
» ' _ .
Per ogni zona sono stabilite dal piano una o pin
spescifica destinazione d'uso. Non Possono essere consen-
tite altre deatinazionj.
4 - Indice di fabbricabilita fondiarije
E' {1 fapporto me/mq) fra 11 volume realizzabile
@ l'area da edificare, escluso le sedi viariae.
5 - Rapporto di copertura
E' 11 rapportg tra la superficie copribile con
Costruzioni stabili e la superficie del lotto. Deve es- i
sere misurato considerando per SBuperficie del lotto quel- ' Iy
la di cui all'indjice di fabbricabilita fondiaria, e per
8uperficie copribile la broiezione sul terreno della su-
Perficie lorda del ‘piano di maggiore estensione, con con-
clusione dei soli oggetti costituiti da balconi e pensi-
line.
6 - Altezze
L'altezza delle pareti di un edificio non puo _ i
-
i
7 4
T
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superare i limiti fissati per le singole zone dallo stru-

mento Qrbanistico e da particolari norme vigenti, ad ec-
Cezione dei soli volumi tecnici, purché siano contenuti
nei limiti strettamente indispensabili e costituiscano
una soluzione architettonicamente compiuta.

Per "volumi tecnici" si intendono i volumi rela-
tivi al vano scala, vano macchina degli gscensori, can-
tinati, ecc.

S1i intende per parete esterna ogni supa;ficie
.cpterna con 1ncfinazione superiore al 45x%. L'altezza di
- una parete esterna & la dis;unza;verticale misurata dal-
la linea di terra (definita‘dél Piano stradale o di si-
stemazione esterna dell'edificio) alla linea dji coper-
tura (definita dal coronamento del parapetto pieno del
terrazzo di copertura o: in mancanza, dal piano del me-
desimo terra;zo.

Per gli edifici coperti a tetto, dalla lipea |
di gronda del tetto O, s8e questa ha pendenze superiori
ﬁl de, dal centro della proiezione verticale del tetto).

Quando le due linee suddette non siano orizzon-
tali, si considera 1la parete scomposta in elementi qua-
drandogari e triangolari, o mistilinei, e per ogni ele-

'

mento si misura la media delle altezze; la maggiore di




tali altezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra,
non potra persd superare del 20%x, n& di‘duc motﬁi,l'al-
- tezza massima consintita. L'altezza 4i una parete in
ritiro & misurata dalla linea di terra 1healo che si
ottiene coll?gandb i due punti nej quali il piano del-
la parete incontra i1l perimetro esterno deil'edificio
in cor;ispondenza del piano 8tradale, o di Sistemazio-
ne ente}na, o 11 piano di raccordo fra lé due strade

O sistemazioni esgterne pil vicine.

7 - Volume

E' quello del manufatto edilizio o dei manufat-
ti edilizi che emergono dal terreno sistemato secondo
il progetto approvato, con es clusione dei volumi tec-

Dici, porticati, stenditoi, e tetti non abitabilj,

8 - Numero dei piani

Dove esiste questo pParametro, gi intende i1

numero dei piani fuori terra, compreso l'eventuale pia-

no di ritiro (attico) ed i1 seminterrato, ge abitabile,

conclusione degli stenditoi.

9 - Distacco fra gli edifici
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' 14 distanza fra le proiezioni verticali dei - M.

R

fabbricati, misurata nei punti 4i massima sporgenza

delle pareti. N

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici

si applicano anche alle pareti di un medesimo edificio

che non siano prospicienti a spazi esterni.

10 - Distacco dai cohfini

PR E T -
-

E' la distanza tra la proiezione del fabbrica-
3 . to, misurata nei punti di massima sporgenza delle pare-

ti e la linea di fine. E' stabilito in rapporto all'al- y

bt o 2
-

tezza degli edifici ed & fissato altresl 11l ﬁinimo-asf

soluto.

I1 - Accessori

Dove consentitl, saranno ad un solo piano ed

adibiti al servizio dell'edificio principale. La cuba-

R e g L e S

tura degli accessori sard conteggiata ai fini del volu-
me medesimo realizzabile e non dovrd superare il 5% del

‘ volume dell'edificio principale.

Per accessori si intendono: staile, fienili,

porcili, pollai, forni, ecc.
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: ( I2 - Lunghezza massima dei prospetti ' .

E' la pil lunga delle proiezioni di un prospet-

to continuo, anche se a pianta spezzata e mistilinea.

I3 - Spazi interni agli edifici

S1 intendono per spazi interni le aree scoper- 'F-
te circondate da edifici per una iunghezza superiore
ai 3/4 del perimetro, sono classificati nei saguenti
tipi: . |
A.C. - Ampio cortile; uno spazio interno nel quale la_

ﬁormale minima libera davanti ad ogni finéltra

é Buperiore a tre volte l'altezza della pafote

ime i Ml is i YT v A, A

antistante, con un minimo assoluto di m.25.00.

¥

fer P. - Patio: lo spazio interno di un edificio ad un

ﬁ; solo piano, o all'ultimo piano di un edificio
e . a molti piani, con normali minime non iferiori

a m.600Q e pPareti circoatanti di "altezza non su-

periore a M.4.00;

C. - Cortile: uno spazio interno nel quale la norma-
le libera davanti ad ogni finestra & superiore

a m.8.00 e la superficie del Pavimento superio-

——
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re a I1/5 di quella delle pareti che la circondano.

H. - Chiostrinaz uno spazio interno di superficie mi-

nima superiore a I/8 dj quella delle pareti cir-

costanti, le quali non abbiano altezza superiore

a m.20.00, e con una normale minima davanti ad

ogni finestra non inferiore a m.3.00.

4 - Indice di piantumazione

Indica il numero di pliante di alto ‘fusto (No/ﬁa)

]

pPrescritto per ogni ettaro nelle singole zoﬁe: con l'e-

ventuale specificazione delle assenze,.

L]
)

NORME GENERALI DI APPLICAZIONE

Art. 4. (Pareri preventivi)

Per le singole zone omogenee, come di seguito
riportate nelle seguenti norme di atﬁuazione, 11 rila-

scio della concessione edilizia & condizionata, oltre

che dalla Oosservanza delle norme stesse, dal preventi-

—
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Vo parere favorevole degli Entj che, in quanto autorjz.

zZati dalle laeggi vigenti hanno decretato o décretaranno

torio comunale.

Il rilascio della Cconcesasione edilizjia é alttre-

alle leggi vigenty.

Art. 5. (Zona omogenea, A) . "

- Interaegsge storico -

Racuparo (giusta legge n.457),

Tale piano dovra, in linea generale, tendere a]-
la salvaguardia dell’attuale forma urbéna, del tessuto
edilizio e viario esistente ed ai pPotenziamento delle
attrezzature di interesse comune. In bParticolare Qsao
dovra brevedere lteventuale elenco degli edifici sotto
tutela della legge 1497 del 29.6.1939, gli standards
minimi dj Zona giusto D.M. I.4.1968, 11 recupero di

Quegli edificy Pubblici e Privati di rilevantas interes-

80 ambientalae,




Possono essere previsti altresl abbattimenti e
ricostruzioni di edifici di nessun valore storico-am-

“ bientale, ampliamenti di atrada.e ﬁistamazione di nuo-

ve plazze, parcheggi, spazi di verde pubblico nonche

di attrezzature di interesse comune come scuole di ogni
genere e grado, ospedali, attrezzature sportive ecc.

Le eventuali nuove costruzioni di edifici de-
ltinati a residenze non pétranno aumentare le densita
territoriali attuali della zpna, né potranno supesrare
l'altezza massima di @.II.GO (3piani). ‘

Per tali nuove costruzioni & prescritta la di-
stanza minima di m.I0.00 tra’parcti finestratc‘é tra
ﬁareﬁi c;eche.
| E' consentita la costruzione a confine.

In caso di coatruzione,;on a confine, 1la Q%stanza mi-
nima da questo sarda di m.5.00.

I nuovi edifici che si affacciano su pilazze o
strade pubbliche ed inseriti in cortine di edifici pre-
esistenti, debeno e;sere costruiti id allineamenti con
-la cortina stéésa.

In caso di nuova edificazione di cortine inte-

re di edifici che si affacciano su piazzé e strade pub-

bliche, & prescritto l'arretramento di m.3.00 per stra-




de dji larghezza inferiore a m.I0.00 e di m.2.00 per
atrade di larghezza Buperiore a m.I0.00.

E! po;sibile,altresi. Prevedere porﬁicati co-
perti in Bostituzione di tale arretramentg.

Fino all'approﬁazione di detto Plano 4i Recu-

. Per le aole'abitazioni, é Consentito, altrasy,
una RNUova- costruziona nei limity massimi qj mc.50.00
per abitazione da adibirsi esclusivamenta A bagno e

Cucina laddove i dimostra la inesistenza di taljy Ser-

‘w
.

. Comunque questi §ervizi non Possono affacciar-
81 -8u pilazze o strade Pubbliche, pé alterare'altezze

Preesistent;j." !

\.
Art. 6. (Zoﬂa omogenea. Bf)'
- Intensamente edi{ficata _
E' consentjita l'edilizia gj SOstituzione e di

integrazione nej limiti dell'indice fondiario di zon,

- 10 -

Plani),




A - (Indice At copertura)
L'indice d4di copertuta, inteso come rapporto
tra la ‘superficie coperta e ia superficie totale del

lotto, non pud aessere Superiore allo 0, 33.

B - (Distanze)

a) dai fabbricati: e pPrescritta la distanza mini-

ma di m.I0.00 tra pareti finestrate anche sy

pareti cieche.

b) dai confini; & prescritta la distanzq mini-

ma di m.5.00.

E' consentita 1la costruzione a confina.

Nel caso in cui qliedifici di lotey limitrofy
siano stati costruiti ad una distanza dal con-
fine inferiore ai m.5.00, 11 nuovo edificio po-
tra essere coatruito ad una diatanza di m.5.00
dal confine purche 81 rispetti uno slittamento
orizzontale del 50% della parete dell edificio
gia costruita piu prossimo al confine.

cd dalle strade: in armonia con le dﬁsbosizio-

ni vigenti in materis é prescritta la distan-
Za minima di m.5.00 per strde di larghezza

inferiore a m.7.50; di m.7.50 per strade di
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larghezza compresa tra m.7.50 e m.I5.00; 41 ' .}T'“.
m.I0.0b per strade di larghezza supariore ai
m.IS5.00.

Pur tuttavia, aL ri&uardo, 8u parere favorevo-
le della Commissione edilizia, 11 Sindaco puod
consentire deroghe nel caso di allineanmenti
stradali da rispettare al fine di non pregiu-

.dicare l'astatica cittadiha.

(Sopraelevazioni)
Sono consentite sopraclevazioni ed ampliamenti
degli edifici esistenti sino al raggiungimen-
to dell'indice fondiario di Zona e dell'altez-
Za deqii edifici: Nel cagg di edifici che si
trovano ad una distan;a inferiore ;1 m.IO.00,
la sopraelevazione puod essere cd;truita ad una
distanza inferiore purché si rispetti uno slit-
taménto q§l 50% della parete dellfedificio pro-
spiciente'pih prossima al confine.

= S
Qualora per condizioni struttmpali dell'edifi-
Cio preesistente, non & possibile adottare le

soluzioni di cui ai commi pPrecedenti, sono con-

sentite sopraelevazioni che utilizzino i muri i




Nel caso di destinazione d'uso del 8ottotetto

ad abitazione, 11 volume felativo ngop PUd acce-

E . '(Stenditoi)




- 7.(Zona omogenea Bz)

- Edificata -

E! consentita l'edilizia 4y soatituzione e d'4in-

' 1,6
toqrazione nei limiti dell'indice fodiario 4j Zona I,8 mc/mq.

L‘altezza massima consentita & di m.I4.00 (4 piani)

'ﬂ' '

A) = Indice di copertura: come zona B
» - Distanze: come zona B
L) < Sopraelevazioni: ; come zona B
'b) - Sottotetti: come 2zona B

E) - Sténditoi: come zona B

EArt. 8. (Zona omogenea 83)

- Parzialmente edificata -

E' ' consentita l'edilizia dj completamento e di

:integrazione nei limitj dell'indice fondiario q4i Zona

s

41 1/4 mc/mq. L'altezza massima non pPotra superare 4 m.

130.50 (3 piani) ' gl

LA) - Indice di copertura: come 20na B_ e B
. ' .
'B) - Distanze: : " n e W

C) - SOpraelevazioni; " 1] " " "
D) - Sottotetti: " N

.. ) . | .
E) - Stenditoi: " " " 0o

TR R IETNT N reny
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; Act, 9.&20na omogenea Cr)ﬁ

- Edilizia @cConomica e popola-
re del P.d4 F._ '

Seewt gy e

Per tale zona 8i applicano le norme di attuazio.
*,€1fico gia, comunque, in fase di costruzione.

"Art.Io. (Zona omogenea C2)

- Nuova edilizia aconomica e
popolare <

In tali zone il plano edilizio 81 attua attra-

vorlo il Piano di zona di cui alle luqqi n.I67,

o= b et T3 PR A oA T vn | B L e

L indice di fabbricabilitya territqriale di zona & di 2

Art.II. (ZOna omogenea C3)

-
T e

- Espansione Semiintensiva -

' E' consentita l'ediflcazione nei limity dell'in-.

dice territoriale di zona di T, L. 4 me/mq. L'altezza mass{-

ma consentita ¢ di m.I4.00 (4 piani). Z 2

]
Per le zone comprese nei ccmparti indiv;duali e

riportat1 sull'elaborato specifico allegato l;émministra-

Zione comunale dovra predisporre uro sbema di utilizzazio-

= ———

Re relativo alla viabilitd interna ed il piano di detta-

191lio delle zone F comprese nello stesso comparto prima

E
- )




"di consentirae l'edificazione 19 ogni ambito cosli 1hd1- - :T?
viduato. :
A) - Indice d4i copertura: come Zona BI
B) - ‘Distanze: " " "

C) - Sapraelevazioni: " " "
D) - Sottotettyi: " " "
E) - Stenditoi: . " " "

Art.I2. (Zona omogenea C4)
-Espansione eéstensiva -
La costruzione di nuovi edifici & Subordinata

alla formazione ed approvazione,.secondo i modi e 1 ter-

L %65 40 6-8-476C

B8ibile, con autori;zazione‘del-Consiglio Comunale, an-

Che su aree qj Pil modeste superfici, comunque non jin-_
Z'oon0 '
feriore aj 2.00 mq.

E' consentita l'edificazione_nei limity dell'in-
' Q 4,00 '

dice territoriale di zona 1,2 mec/mq.

L'altezza massima consentita & di 'm.14.00 (4 Piani),

N
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A) - Indice di éopertura: come zona BI e 82
B)- Distanze: " " 0 "
C)- Sopraelevaiioni: " " " "
D) - Sottotetti: " " "o
E)- Stenditodi: e "

Art.I3. (Zona omogeneé D)
- Insediament} industriali -
L'edil;zia industriale di tipo leggero é& con-
sentita nei limiti dell’indice di copertura di 0.33 e

l'altezza massima di m.7.00.

Tale altezza pud essera Superata par motivi tec-

nici, previo delibera corisiliare.
I volumi relativ1 al servizi tecnici di funzio-
famento quali centrali tecnologiche camlni torri di con-

~trollo, serbatoi, ecc. Sono esclusi da talj indici di co-

Pertura.

I volumi relat1v1 a1\33£yizi sociali delle aziende 1nse-

A Y

diate, quali uffici, refettori, cucine, oircoli ricrea-

\ -~ — _—. — e ———
tivi, sale riunioni, guardiania e abitazione custode, ecc.

Sono compresi nell'indice di copertura di 0.33 gji asse.
LS *
. _ . —

gnato e non potranno superare l'indice del 30%x del volu-
S——

me complessivo dell'insediamento 1ndustriale, né sSuparare



l'altezza massima di m.7.00.

8tenti, sono consentiti altresi nuovi 1nsediamenti bro-

duttivi del tipo mapufatturiero, fino ad un massimo di

! 50 addett/ha. La distanze minime dai confini sono di

L Le imprese industriall che Producono acque re.

t' flue dovranno provvedere,a me2zzo di opportuni impianty

di trattamento, alla loro depurazione Prima della inm-

acqua naturale. Le 1mpre§g che producono fumi nocivy e.

, altre forme di inquinamento atmosfarico dovranno prov-
' ]
l * |
- vedere adequati-impianti d4 Purificazione. Le imprese

. ji

iddustriali dovranno inoltre Provvedere allo 8pazio ne-

o

sura di mq.25 per clascun addetto e cbmunque non infe-
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Art.I4. (Zona omogaeanaa EI)' ' /’

- Agricola Speciale .

L'altazza massima & di m.5,00,

(Diatanze)

a)-daj confini: & Btabilita la distanza minima di m.?7.50.

E! ammessa la Costruzione 4 confine,

b) -daj gggbgiggt;; & 8tabiliea 1, distanza minima di m.IS.00.

c)-dalle Strade: g3 applica 13 Normativa Previgta nel p M,
—===Ct _Strade:

del I.4.1968.

Art.IS. (Zonga omogenega 82

- Agricola comune .




E' vietato l'abbattimento di alberi di alto'fu-

8to e l'alterazione della naturale configurazione del

auolo.

(Distanze): come per-le EI

.

LA Attrezzature ed impianti di
interesse generale -

E' consentita l'edificazione di attrezzature ed

impianti di interesse generale destinate alia Scuola, ai

varde attrezzato, al Parcheggio, e all'interesse comune

sacondo le quantiti péevista dal D;M. del I.4.1968.

{ Le destinazioni d'uso e le quadrature delle sin-
| gole zone riportate nell'elaborato specifico allegato.

L .

Art.I7. (Zona omogenea G)

- Di interesse agrituristico -

E' conséntita l'edificazione al 80lo servizio
LY

delle attivita adricole legate allo sviluppo turistico
nei limiti dell'indice territoriale di zona 0.03 mc/mq.

al quale va aggiunto l'indice 0.07 mc/mq. relativo alle
1

pertinenze agricole e l'indice 0.4 me/mq. relativo alle

attrezzature tdristiche integrative dell'attivita agri-




cola.

L'altezza massima Conasentita & di m.7.00.

(Diatanze): Come per 1, EI e la E_,

Art.I8. (Zona omogenea H)

= Sviluppo artigianale -

8sclusivamante ad 1nsediamen;1 @ carattere artigianale

 per Piccole aziende localy, anche di tipo familiare nal

rispetto dell'indice.fondiario di 0.5 mc/mq. e dell'gn.

dice 4i Copertura di 0.33,




Cag

vanti 1a condizione artiqianalo del'richigdgntg,

.

Una aliquota del volume consontito dall'indica

i 4 f&bbricabilité Ron superiore
Stinato ad ap

¢

'tiqianato.

itazione Per {1 mig

d'uso'abitativo.

In tale Zona gy 8pplica 1, hNorma felativa al got.

totetto Previasta Per la zona 32 e 93.

(Distanze) ! Come per 1e Zone EI' Ez, Es.
1, .

Art.IQ.(Zona Oomogenega I)

- Alberghiera del P.dy p,

Si Fimanda a1], flormativa. ge) P.di f
alla Zona alberghiera "Gn

1istico.

- 2 . 1definizione




- e e ..

ART.

ART.
MT.

ART.

Io

II .

12°

I3

I4 -

IS

I6

I7

18

I9

¢

(pareri prevantivy

(zona
(sona
(zona
(zona

(zona

(zon;

(zona’

(génn
(zona
(zona
(zona
(zona
(zona

(zona

(zona

A

omogenea

omogenaa

omqqenca

omogenea
omogenea
omogenea
omogenea
omogenea
omogenea

omogenea

omoganea

omogenea
]

omogenea

omogenea

omogenea

A)

I

82)

83)

c.)

I

c.)

2 .

C3)

c,)

D) .

ZI)

Ez)

EJ)
F)

G)

H)

n)l_

Pag.

10

I4

14

15
IS
15
16
17
19
19
20
20
2x

22



