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PREMES S A

o IZ presente Regolamenta Edzlmzzo, & stato redat—
to sedonda le norme della Legge U?bantstmca 17 agosto ‘42
- 1150, della Legge 6 agbsip ‘87 .n. 785, e della Legge

_28.1 7? n. 105 della Legge 5.8, ?8 . 457 nonché della Legge
R.C. 7. 52 del 29.1.78. . _

e QUL artieoll relatmvz ‘alld Commissione Eﬁzlzzia_-”
st statz ulterzonwente aggzarnatz n confbrmtta &elle Leg—
. gt R C. n. 65 del'1.8.87 ¢ n. 10 del 23. 2. 82,

Nella compilazione detl Regolamento st & Zavga— -

" mente utilizzato lo schema approntato dalla Consulta Urbani-—'
&tica Regionale dell'Emilia Romagna, modificandolc per ade-
guarlo alle necessitd locali del gruppo ‘dei Comuni eout & de-

stingto irtegrandelo con norme derivate dal Regolamento Edi-

- lizio tipo redatto a cura dell'JASM e dal Reaolamento Edili-
- zio del Camune di Berontss<t redatto dall'ing. Renato Fuccel—

la.
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TITOLO I
DISPOSIZIONI GENERALI

‘CAPD I _
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Art. 1
(Oggetio del regolamento)

L'attivitd costruttive edilizia, le altre attivitd =ag essa
connesse, le opere e le urbanizzazioni che modificano 1'ambiente urbano
e territoriale e le lottizzazioni di aree & scopo edilizieo nel territoric
del Comune, sono disciplinate dal presente Regolamento, dalla Legge Urba-
nistica 17 agosto 1942 n. 1150, modificata ed integrata dalla Lepge &
2g0sto 1867 n. 763, dalla Lepge 28.1.77 n. 10, Legge 5.8B.78 n. 457 nonché

calla Legge Repione Campania n. 62 del 29.12.7B.

Art. 2
(Rizhigmo a disposizioni generali di legge)

Pz: quanto non specificamente 1ndlcat0 nel presente Hegolu—

mento si intendono Eppllcablll le vigenti disposizioni di legge in mate-
r:a
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CAPD II

RICHIESTA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA - ESAME DEI PROGETTI FARERT

Art. 3
(Opere soggette a concessione)

Chivnque intenda, néll'ambitec del territorio camunale, ese-—

guire nuove costruzioni, ampliare, modificare o democlire guelle esisten-
ti, ovvero procedere all'esecuzione, di opere di urbanizzazione e pid in
generale di modifica del territorioc deve chiedere app051ta concessione &l

‘Sindaco e deve sottostere alle prescrizioni procedurali e tecniche del

presente Repolamento.

a)
b}
c)
d)
e}

)

g}
h)

i)

1)
)
n)

o}

p}

g}

In particolare sono sogpette & concessione:
LDttlZZEZanl di aree a scopo edlf1cat0r10°
cpere di urban122321nne'
nuove costruzioni,; .
ampliamenti, sopraelevazieni, ricostruzicni anche parziali;
interventi di restauro e risanamento, ristrutturazione edilizia, ri-

strutturazione urbanistica;

wodifiche di destinazione d'uso;

wodifiche nell'ubicazicne di c05tru210n1 trasferibili;

demolizioni totali o parziali; _

costruzione, restauro, modifica, demolizione e ricostruzione di: muri
6i cinta, cancellate, recinzieni prospicientl spazi di usc pubblico,
chioschi permanenti e provvisori;

scavi, rinterri, muri- di sostegno e rilevati in EEDETE;

cappelle, edicole e monumenti fTunerari in EEnere;

abbattimento o alterazione di alberi in parchi e giardini prlvatl ed
in complessi alberati di valere ambientale;

aperture o modifiche di accessi privati sulle fronti stradali- e su
eree pubbliche;- . :

costruzione o trasferimento di vetrine, collocamento di insegne, ﬁos-
tre, cartelli od affissi pubblicitari ed indicatori, lumi, memorie,

monumenti, costruzione di tettoie, pensiline, verande o tende all!

esterno degli edifici, anche provvisorie, in luoghi pubblici, aperti

O prospettanti luoghi pubblici;

interventi di manutenzione ordinaria e&/o straordinaria che comparting
installezieoni di ponteggl. scale mobili, ponti velanti 1nesistent1 sil
suolo pubblico o che interessino edifiei compresi nelle zone dl inte-
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storico o meientale'(zona 4) o tutelati ai segsi delle Legpe 1.6.38
n. 1088, 2.6.29 n. 1497 o delle nerme del piano.urbznistico;
installazicne di apparecchiesture elettriche, telefoniche, di gas, ecc.
da parte di societd concessionarie, che interessinc edifici,clessifi-
ceti di valore monumentsle o sueli pubblici comprési nella zona di in-
teresse storico-ambientale;

tutte le DDEPEID gli interventi per cui, in rapporto alls ubicazione
0 &lla nature dell'intervento, sis richiestz dal pianc urbanistico la
concessione edilizia; '

le opere e pli interventi.

Art, 4
(Orere ed incerventi non soggetti a concessione)

Non sono soggetti =lle concessione bensi ad autorizzazzione

del Bindaco:

a)

Y

c)

d)

e)

gli interventi di manutenziene straordinzria, restauro e risanamento
conservativo che non interessino immebili tutelati ai sensi delle lepg-
gi 1.6.32 n., 1082 e 29.6.39 n. 1487 o classificati dal piano urbani-
stico di interesse ambientale, menumentale, o emergenze o per le quali
il pianc non ricﬁiede lz concessione;
gli interventi volti a realizzare opere costituenti pertinenze ad im-
pianti tecnclogici di edifici gid esistenti, salvo -che tali edifici,
tutelati ai sensi delle leggi 1.6.39 n. 1089 ¢ 29.6.39 n, 1487, oppure
siano clessificati del piano urbanistico di interesse monumentale od
emergenze, o ricadano in zone di interesse ambientale;
le occupazioni di suolo mediante deposito di materizii o esposizioni
di merci & cielo libero; _ :
le opere di democlizicne, i rinterri e gli scavi che non riguardine la -
coltivezicne di cave o torbiere, né immebili futelati =i sensi delle
leggi 1.6.39 n. 1089 e 29.6.39 n, 1497 o classificati dal piano urba-
nistico di interesse monumentzle od emergenze né, infine, - che ricadane
in zone dal piano classificate di interesse ambientale; .
le opere e gli interventi da eseguirsi direttamente da Amministrazioni
statali, qualora, interessino zone o immobili definite oi interesse
ambientale, monumentale od emergenze dai piani urbanistici;

Non sono .soggette & concessione né ad auvtorizzazione:
le opere e gli interventi di manutenzione ordinaria che non 1ntere=s1
no gli immobili di cui al punto a} del precedente comma;
le opere e le installazioni per la segnaletica stradale prizzontale e
verticale, in applicazione del Codice della strada
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L] le ppere da esepguirsi direttamente da Ampninistrazioni statali;

i) le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune, gualore teli ope—
re interessino gli immobili di cui al punto m) del precedente comma la
delibera di approvazione del progetto deve fere esplicitaz menzione del
preventivo parere reso dalls Commissione Edilizim Comunale, accoglien-
dolo se& favorevole o controdeducendole se sfavorevole in tutte ¢ in
parte, ) '

L'inizic delle opere, anche preparatorie, di cui al punto )
£ comungue subordineto alla preventiva comunicazione al Sindaco, correda-
ta da una descrizione di opere & farsi, dell'estratto di mappa e, nel ca-
so di eopere relative all'esterno dell’'edificic, di fotografie nel formato
minimo 18x24; quelle delle opere di cui al punto h} & subordinate sl de-
posito presso il Sindaco del progetto essecutivo dell!intervento a farsi
nonché della prove dell'accertamento di cui apli art. 28 e 31, comma 2°,
della legge 17.8,42 n. 1150. '

Art. 5
(Pregettistt e costrutiori)

La propettzzione di fzbbricati deve essere effettuata da tec-—
nici specializzati in materia edilizia: inpegneri, architetti, geometri,
dovtori agronomi, e periti nell'ambito delle rispettive competenze.

I predetti professionisti devono essere iscritti nell'Albo
professicnale. '

Il costruttore, specialmente per quanto riguarda le strutture
di cemento armsto, deve essere debitamente abilitato o avvalersi di um
tecnico che possa assumersi la responsabilitd 1nerente l'esecuzione delle
opere.

Art. 6 _
{Lavori eseguibili d'urgenza)

Potranno essere esecpuite senza domanda preventiva le scle
Opere provvisioneli valutate di assoluta urgenza dall'Amministrazione
Comunale, dall'Autorita Giudiziaria e dal Corpo dei VV.FF. o da tali Enti
ordinate- per evitare pericoli o denni, Termo restando 1'obbligo, per il
Proprietario di darne zmmedlata comunicazicne al Sindaco ¢ di presentare
la domanda dl CDncesslone o d1 avtorizzazione di cui ai precedentl arti
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coli 3 e 4 entro 15 giorni dalla data dell'ordinenza.

_ : Art, 7 .
(Domanda di concessione e allegati a ecorrede dello domanda)

La domanda di ccncéssione, compilata in competente carta da
bolle, deve essere diretta zl Sindaco.
' Ove la concessione Ela richiesta dal proprietario dell'zres
enlflcatorla. la domanda deve contenere le generalits, il domicilioc e la
firme dello stesso e cdel progettista.
Se il richiedente non & proprietario delllarea edificatoria,
la domanda deve contenere oltre le generalitd, il domicilioc e la firme
del richiedente e del progettista anche copia autentica del titolo di cuil
all'art. 4 della Legpe 28.1.77 n. 10, _
Per le aree edificatorie appartenenti a persone giuridiche,
la deomanda di concessione deve essere avanzata dagli Crgani che ne hanno
ia legale rappresentanza.. '
Per le concessioni riservate solo & talune categorie (impren-
dltD”l EngCDll, commercianti, ecc,) alla domanda deve essere allegats la
documentazione comprovaente 11 possesso delle gqualiti che abilitano =11t
ottenimento di quante richiesto. '
La domanda deve contenere, in ogni casso, 1'impegno del pro-
prietaric di comunicare prima dell'inizio dei lavori il nomé del costrut-
tore e del direttore dei lavori riconoscendo, in caso di inadempienza{ la
decadenza di ufficio della concessione. . '
' La domanda di. concessione deve essere obbligatoriamente cor-
redeta da tutti o parte dei documenti di cui alla seguente lista, cosi
come specificato nell'allegato quadro sinottico, che integra le prescrlw
zieni di ecui al presente erticolo: : '
1) Questionario statistico, accompagnato da scheda del terrenc contenente
i dati base necessari alla progettazione quali quote strédali, guote
della fopnatura, allineamenti, indici, vincoli particolari prescritti
da strunentl urbanistici vigenti o ds eltre norme, in conformité del
medello predisposte dall'Ufficio Tecnico Comunale;

2) siralcio dello strumento urbanistico vigente, esteso per 100 m cltre
1'area stessa:

3) estratteo autentico di mappa ¢ tipo di ATEZJDnamEHtO, rilasciato in da-
ta pon anteriore = 6 (sei) mesi:

4) certificato storico catastale attestante 1a consistenza dell'immoblile
slla data di adozione del Piano;
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tudio d'impatte ambientale conforme agli schemi di valutazione pre-

seritti delle strumente urbanisticé;

documentazione fotografica de=lle state di fatto; |

planimetris dello stato di fztte in rapporto non inferiore B 1:3500 con

le indicazioni delle proprieté confimanti per una profonditd di almeno

50 metri dai confini, econ le guote planimetriche e altimetriche del

terreno e di butti i fabbriceti circostanti, anche accessori e con le

9)

indicazioni degli zlberi di alto fustc esistenti ed opni eventuale al-
tro particolere di rilievo;

planovelurmetria, in fapportn normalmente non inferiore a 1:200 dove
siz rappresentata nelle sue linee, di inviluppo, dimensioni, guote ge-
nerali e distanze, l'ares progettata. In essa devonb essere rappresen=
tatl: 1'andamento planoaltimetrico dell'arez oppetto dell'intervento
e di quelle circostanti fino alla distanza di m 30.00 o a guella mag-
giore prescritta dalle norme del Piano Urbznistico per lo studia dj
impatto ambientale di cui al punto 6); 1'andamento planjvolumetrico di
tutti i manufatti ricadenti nell'area reppresentata; le sezioni sche-
natiche atie & dimostrare il rispetto del criterio di visuale libers
(cosl come definito dal pianc urbanistice) per 1'opera progettata; la
sistemazione delle zone non edificate;

10)disegni, normalmente in rapporto 1:100, delle piante-8i tutti i piani

e dells copertura dell'opera, con indicazione di:

— destinazione d'uso dei locali;

- quote planimetriche ed altimetriche;

- dimensioni delle aperture (con distinzioni delle parti apribili e
fisse); ' ) ’

- indicazione dei rapporti di illuminaziocne;

"= ingombri degli apparecchi igienici nei locali di gbitazione e nei

i

servizi; ;
~- ubicazjone e dimensione delle canne fumarie (con specifica del tipo °
adottato), dei pluviali e degli scarichi; ‘ '
~ strutture portanti (C.A., scciaio, murature ecc.};

.~ mnella pianta degli spari aperti, pavimentaziorii, recinzioni, arredi

esterni, cordonature, tappeti erbosi, arbusti e piante nonchg della
rete di fognature bianca e nera (pozzetti di ispezione, caditoie,
fosse o depurazicne biolopgica, quote e diametri delle condotte
ecc. ); " _

- i materiali della copertura, il senso delle falde e delle pendenze,
i volumi tecnici, i camini, le gronde e i relativi punti di calata
dei’ pluviali, i®lucernari ecc.. :
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ﬁel caco dl ed1f1c1 cost1tu1t1 da rzpetlzzoni da cellule tlpD, e- con—-'
‘sent;ta 1d presentazicne di plante generall nel rapporto 1 200 corre-
Idﬂte da piante delle eingole cellule nel rapporto 1:50, .
Qualorz si tratti di edificiec aderénte ad altro fabbricato che deve
comunicere con l'opera progettata,ﬂle-piante devono essere estese an-
che ai vani contiguil delles costruzione esistente € recare le indica-—
zioni di destinazione d'uso degli stessi;
1l)}disegni quotati, normalmente, in rapporto a 1:10C di sezioni dell'ope-
ra messa in relazione all'zmbiente circostante, alla larghezza delle
strade e depgli altri spazi. Le quote, riferite =l piano di campagna
originario ed al ceposaldo fissate nella scheda del terreno, deveono
indicare le dimensioni complessive dell'opera e delle principali par-
ti esterne ed interne, 1'altezza netta dei piani, lo spessore dei so-
lai, gli sporti delle parti asgettanti, i colmi delle parti al di EDpra
della linea di gronda. _ '
Le sezioni devono essere in numerc necessario alla completa compren-—
sione dell 'opera; _ '
12)disegni, a semplice contorno, normalmente nel rapporte 1:100, di tutti
i prospetti dell'opera progettata, completi di riferimenti agli edifi-
ci circostanti, al terrenc ed alle sue eventuali modifiche,
Nei prospetti deve essere rappresentata anche la situazione altimetri-
ca dell'andamento del terreno, esistente e di progetto. Qualora 1l'edi-
ficio sia aderente ad altri fabbrlcatl i disegni dei prospetti deveno
copprendere anche guelli delle facc1ate aderenti. I prospetti devono
riportare le indicazioni delle aperture e dei relativi infissi, del
materiali impiegati e loro colore, delle zoccolature degli spazi per
irnsegne, delle opere in ferro e balaustre, delle coperture, dei plu-
viali in vista, dei volumi tecnicij;
13)disegni di pianta, di sezione e di prospetto in scala non 1nfer10re a
1:20, in corrispondenzea .di piani caratteristici eon l'indicezione di
tutti i materiali impiegati, loro trzttamentc e colore. ‘ .
fnaloghi particolari per recinzioni, cancelli e sistemazione a Lterra;
14)uocumcniaz1one sulle destinazieni d'uso, sulle attiviti e- sugli imp-
pianti, in ceso di opere complesse {edifici o locali = carattere com-
merciale agricolo, industriale, per attrezzature scolestiche, magaz—
zini ece.) delle quali anche accurati disegni non chiarisconoc i rap-
porti con l'ambiente esterno, pubblico © privato, e le caratieristiche
Tunzjicnali: :
15)rilievo guotate in scala minima 1:200 degli ed1f191 da demolire, ‘rela-
~ tivo alle piante di tubti i piani e alle sezioni pid indicative, con
. documentaziocne fotografica;
16)disegni in scala minima 1l: IDO indicanti: senza cempitura le murature
che si intendeno CONsServare, con Cnmpltura grigia le murature che si

1
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intendono demclire., I - S E
- LE piante di progetto devono analogamewte indicare con campiturs bian-
¢z le murature comservate, con campitura grigis quelle demolite e con
campitura nera quelle nuove. In caso di strutture da sostituire,
gueste devono essere indiczte con opportuno rétino. I prospetti delle
DpETE ecistenti e guelle progettate devono essere ESEgUltl nells stes-
cs scele e con la medeslna prafia;

37)relzzicne illustrativa;

ieinulla osta del Comando Frovincizle dei VV.FF. ove richiesto;

1gjnulla osta, ove richiesto, della Soprintendenza ai Monumenti o del
competente servizio regionale;

o0)autorizzazione, ove del ceso, &lle concessione di sccessi per le aree
prespiciehti strade statali o provinciali fuori dai centri abitati;

21)la documentazione integrativa eventualmente richiesta dal pieno urba-
nistice in zone o casi specificamente indicati.

Gli elsborati di cui ai precedenti punti 8 - 9 - 10 - 11 - 12
- 13 - 15 — 16 devono esseré riuniti in una unica tavela di altezza non
superiore & cm. 93, e dellas lunghezze necessaria; tale tavola dovrid esse-
re presentata in copia riprodotta, piegata secondo il formato UNI, delle
quali una bollata & norma di legge. Tutte le tavele di cui al precedente
commz e la relazione illustrativa devono essere firmate dal progettista
il quele deve apporvi anche il proprio timbro indicente 1'appartenenza

zll'albo professionale ed il codice fiscale,

Per opere la cui approvazione si esaurisce nell'smbito comu~
nale sono necessarie tre copie; per le opere la cui approvazione non si
esaurisce nell'ambito comunale, sono necessarie almeno cinque copie.



Art. 8
(Procedura per la presentazione della domanda - istruttoria preliminaze)

La domanda 41 concessione, corredata dai documenti di cui al
precedente art., 7 deve essere presentata all'Ufficio Tecnico Comunale il
gquale, dopo aver controllato che i documenti a correde sono tutti quelli
elencatl nella domanda, rilasciata al nominativo del richiedente apposita
ricevuta con indicazione del numero progressive attribuiteo alla domanda
e la data del ricevimento.
L'istrutteria preliminare dei’ progetti deve essere compiuta
entroa 20 giorni dagli Uffici Ceomunale competenti. Entra tale termine po-
tranno essere richiesti eventuali elaborati o documenti insufficienti o
mancanti; la presentazione della suddetta decumentazione integrativa cem-
portera® 1'opposizione di una nuova data sulla domanda di concessione e
sulla relativa ricevuta. Da tale nuova data iniziera® il termine di legge
per 1l rilascic della concessiane,

Art. 9
{beroghe)

Sono ammesse deroghe alle norme del regolamento edilizia e
€1 attuazione del P.R.G. secondo le modalita' e prescrizioni di cuei alla
Legge Regionale n, 14/82. '
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. _ CAPD IIT 5
COMMISSIONE EDILIZIA E DETERMINAZIONE .DEL
SINDACO SULLA DOMANDA

- Art. 10
(Commigsione edilizia — Composizione)

i La Commissione Edilizia & composta:

z) del Sindaco o da un Assessore da'1ui delegato, che la piesieﬂe;

b) dall'Assessore ai LL.PP. ovveroc da chi ne esplica le Tunzioni;

c) dall'Ufficiale Sanitarioc o da un suc delegato;

g) da due tecnici, di cui uno almeno inpegnere o archftettn designeti dal
Consiglioc Comunale: . ' :

e} da tre persone retsidenti nel Comune, desipnate dsl Consiglio Comunale

* e particolarmente esperte dei brpblemi sociali, urbanistici ed edilizi
locali; ' h :

f) dal Comandante del Corpc Provincizle dei VV.FF. o da un esueo delepato.
i -

I

-« Per le funzioni sub-delegate al Comune in materia di Beni Am-

bientali, ai sensi della Legge R.C. n.65 dell'1.9.81 la Commissione & inte

grete da: . _

£} cinque membri nominati dal Consiglic comunale tra esperti di Beni Am-
bienteli, Storia dell'Arte, Discipline apricolo-forestale, Naturalisti-

ca, Storiche, Pittoriche, Arti figurative e Lepislazione Beni Culturali.

“ Pertecipa alle adunanze il tecnico comunele senza diritto al
voto, con funzieni di relatore.

,' I commissari di cui alle lettere d} ed e) durano in carica tre

anni e sono rieleggibili; quelli di cui zlla lettera g) vanno rirnmovati
ogni tre anni & non possono essere nominati per pilt di due volte consecu-
tive, o ) _ _ :

s Qualora uno dei membri effettivi cessasse dall'ufficio duraﬁfe
il triennio, ‘il Consiplic Comunale provvedera alla sua sostituzione ed il
nuovg nominato_rimarré in carica sino al compimento del triennioc medesimo.

b Serannoc considerati decaduti quei membri che senza piustifica-
to motivo, risultassero assenti per pii 8i tre sedute consecutive.

“§ La decadenza su richiesta del Sindaco, & dichizrate dal Consi-

- &lio Comunale che contemporaneamente provvedera alla nomina del sostituto.

% Le funzioni di Begretario della Commissicne sono disimpegnate

Q2] Segretario Comunale o da altro impiepgate del Comune designato dal Sin-
dacg, _

g, 11 Gindaco pud, guando lo crede opportuno, chiamare a far par-
te delia Commissione, & scopo consultive e senza diritto al voto, persone

[T
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articolermente e rotoriamente esperte su progetti posti sll'esame dells
aprissiene. ' '

Art. 11
(Compiti della Commissione Edilieia) .
La Commissicne Ediliziz & chiamata per dare purere consultivao:
=z} sull'interpretazione nonché su eventuzli proposte di w.difiche al pre-
sente Rezgolamento;

=} sui progetti delle cpere sogpetie = concessione di cui all'art. 3;

¢) in via preliminare sui progetti di messima di opere di particolare im-
portanza;

¢) sui progetti dei Piani Regolateri Generali, sui Piani Jwrticolaregpisti
di esecUzione, sui progetti dei programmi di fabbricaziwne e sulle loi-
tizzezionl di aree a scopo edificatorio;

e} sulle questioni di ambiente onde salvaguardare e valeori#zare le risorse
del territorio identificate dal Piano Urbanistico;

T} sull'inserimento del territorio di qualsiasi opera che possa comunque
modificarlo; .

e} sulle opere pubbliche del Comune;

h) in particolare su tutte le opere nuove o di trasformazinne esterna o di
rivestimento e polore di edifici esistenti, siano essi pubblici o priva
ti, semipermanenti o provvisori, gualunque destinaziong abbianc;

i) sul rinnovo di concessioni edilizie; .

La Caommissione Edilizia, integrata dagli esperti di cui al
punte g} dell'art, 10 esprime altresi parere: :

1) in merito =lle materie sub-delegate di cui all'art, 82 romma II - lette
re b), d) ed £} del D.P.R. n.616 in data 24 luglio 1977, nonché& guello
di consulenza su tutte le guestioni ché 1'Amministrazj«ne comunale ri-
terrad opportuno sottoporle per lo specifico fine di salvsgusrdare valo-
ri ambientali, paesistici, architettonici e monumentali.

In ogni caso lz Commissione esprime parere sul.z legittimezio-

Ne delle opere proposte, sul valore architettonico, sul recoro, sull'sm- -

bientazione delle opere nel rispetto dell'espressione ar‘istica, al fine

.Gel miglioramento funzionale e formale dell'sbitato nonché sulla risponden

%28 dell’intervento alle esigenze e alla cultura della comurita,

Essa pud proporre le eventuali modificazioni cr.& FEVViSEra op-
pPortune allo scopo di impedire che si eseguanc opere inde-oroee, di danno
© di incomede pubblico o difformi alle strumento urbanisti~o vigente o al-
le norme del presente Regolamento Edilizio.

La Commissione E., nell'esame dei progetti per 3 Quali viene
Tichiesta concessione, dovra preliminarmente verificare e «<jchiarare se ri
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'c:}ranﬁ ¢ mene gli estremi di una lottizzazione ai sensi dell'nrt. 28 del-

Legee Urbanistica vigente, tenendo conto delle caratterintiche e del
cc cdegli insediamenti oggettc Gellas richiests in esame e f altre ri-
iecte p*etentate precedentemente © contemporaneamente.

51l
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In caso negativo nel ‘parere gard incluss la dizions 'mon ricor
- oo 511 estremi di lottizzazione ai sensi dell'srt. 28 dellp Lepge Urba-
~igtice vigente. o -

In czso positivo sard invece inclusa la dizione 'y lcorrono gli
sctremi di lottizzaziene ai sensi dell'art. 26 dellas Legge Urhnenistica vi-

" e sara espresso ouindi parere coniraric al rilascio nelle singole
icenze edilizie.

Art. 12
(Adunanza della Comnissione Edilizia)

lLa Commissione Edilizia nella residenze municipel+ ordinaria-

) nente una velta al mese ed in via straordinaria tutte le volts ¢he il Pre-

sidente lo ritenga necessario. _

La Commissione & convocata dal Presidente com invito scritto.

Fer lz validiti delle adunanze devono intervenire :=imeno la me
t& dei membri con diritto di voto, tra i gquali il Presidents, €d almeno:
~ wno dei tecnici di cui al punto d), per le sedute ordinarie;
- tre degli esperti di cui al punto g), per guelle convocate per le funzip

ni sub~delegate in materia di Beni Ambientali. )

Le deliberszioni sono prese a maggibranza di veti, in caso di
paritéd prevale il voto del gruppe cui fa parte il Presidente.

-La Commissione ha facolti di sentire, durante le edunanze, i
progettisti per avere chiarimenti . sui progetti sotteopeosti »7 sUO esame.

I Commissari nen possono presenziare allfesame ed #lla votazip
ne dei progetti da essi elaborati od alla esecuz:one 651 quali giang comurn -
que lnteressat1. - T . : _

Dall'osservanza queste prescrlzlonl deQe eahgrne"fatté
ESpllcltD rlferlmento 8 VEPbalE. : 7 :

I. procesel verbali.delle sdunanze sono scrlttl in "GPUSltO PE—
Eistro e deveno contenere le n0t1v8210n1. i voti rlpcrtatl {av’.revoli, con
trari,. astenuti' e le eventuali dichiarazioni di voto, del jps&rere _dato.
I procéssi verbali vengono firmati dal Presidente « da) Segre-

Del parere della Commissione il Segretaric riferirs.« Sommaris-
fente sull'incarice relativo ad ogni domanda esaminata ed appur: Bul rele-
tive progetto la dicjtura "ESAMINATO dalla Commissione Ediliz.:# eee COm—
Pletando con la data e la firma del Presidente e di un Commissssio di vol-
ta in volta dealgnato.
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Art. 13 _
{Determinaziont del Sirdaco sulin domanda)

11 Sindaco, sentito il parere dells Commissione Ediliziz, di-
..-.ara apprevato o respinto il progetto; dandone cemunicazione all'interes
_ .c nel termini di legge. Per i progetti approvati autorizza l'esecuzione,
_-ngizionata o non all‘'oveservanza di specizli modalita, mediante il rila-
--:p della concessione edilizie.

L'eventuale diniego della concessione sard motivato allegando
21 progetto respinto copia del verbale della Commissione Edilizia con
1‘inﬁicazione delle modifiche che vanno eventualmente apportate affinchg
il progetto.stesso, possa essere successivamente approvato.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso di
verianti che giustificherebhe un nuove esame.

‘L'eventuale dissenso del Sindaco dal pareré della Commissione
rdilizia deve eszere motivato. Nel casec in cui il dissenso dia luogo al
rilescic di concessione, nella concessione stessa dovrad essere integral-
mente trascritto il parere difforme della Commissione Edilizia.

Fino al 31 dicembre 1984 la domanda di concessione ad edifi-
cere per interventi di edilizia resideniiale diretti alla costruzione di
abitazioni o =&l recupero del patrimonio edilizic esistente, si intende:
accolta qualora eniro 90 giorni dalla presentazione del progette ¢ della
relativa domanda non sia stato comunicato il provvedimento motivato con
cui viene negate il rilascio. '

Fer gli interventi di cui a1 punto a) dell'art. 4 1l'istanza
per l'autorlzzazlone del Sindaco ad eseguire i laveri si intende accoelta
Quzlera il Sindaco non si pronuncia nel termine di 90 piorni. In tal caso
il richiedente pud dar corso ai lavori dande comunicazicne al Slndaco del
loro inizio,

Per quelli di cui ai punti b), c¢) e &) il termine di fnrmaA

zicne del silenzio-~asszencso & ridotto a 60 giorni. -
' In tutti i casi in cui si verifica, intervenuto i1 sllenzlo—
2tsento, 11 richiedente pud dar corso ai lavori previa comunicazioné al
Sjndé;o, e, se& trattesi di concessione, previa corresponsione al comune
degli oneri dovuti i sensi della Lepge 28.1.77 n. 10, calcolati im via
Frovvisoria dal richiedente medesimo e salvo conguaglic sulla base delle
Ceterminezioni degli organi comunali. :

In tutti gli altri casi 1la determinazicne del Sindaco sulla
Comanda di concessione -dave essere notificata all'interessato non oltre.
b0 gg. dalia data di ficevimento della domanda stessa o da guells di ri-
tevimento degli eventuali dotumenti aggiuntivi richiesti dal Sindaco.

' Scaduto il termine di 80 geg. senza che il Sindaco si sia pro-
Minciato, l'interessato ba diritto di ricorrere contro il silenzie-rifiu-
to, ma non pud dare inizio ai lavori.
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_ . Art. 14
(Concessione edilizia)

Il rilsscic dells concessione per nuove costruzioni de rea-
1;i;ér5i in_qualsiesi zona residenzisle o in zone industriale, gualora
-on siz stete preceduto daz intervento urbenisticc preventivo (Piamo Par-
+icolereggiato o Llottizzazicme Convenzionata), & subordianto all'essun-
-ione, da parte del titolare dells Conce=sionen degli'cneri di urbanizza-
zione_sebnndaria {costo del suolo pccorrente pilt un'aliquotaz di costo di
costo delle opere relative) nonché degli oneri di urbznizzazione primaria
{costo del suelo e costo totale delle opere relative) che risultino ca-
renti nella zona, oneri che sarannc determinati dall'Amministrazione Co-
runzle, mediente deliberazione, consiliare, sulla base di una stime tec-
nico-econocmica appositzmente redatta. ' .

I1 rilascio della concessione & subordinato all'esistenza
delle opere di urbanizzarione primezrie o alls previsione caomunale di rea-
lizzarle nel successivo triennio, o all'impepno del privato costruttore
di eseguire tali cpere a proprie spese contemporaneamente zlla costruzio-
ne oggetto della concessione. . - _

Il rilascioc della concessione nell'ambite dei singoli lotti

-~

di wna lottizzazione & subordinatc all'impegno del lottizzanite ell‘'esecu-

zione delle opere di urbanizzazione primaris relativa ai lotti stessi co-

51 come previsio el titolo III del presente Regeolamento.

Lla concessione invece non pud essere subordinzta zlle opere
di urbanizzazione nelle zone rurali per costruzione &l servizio dell'agri
coltura, ovverc destinate alla conduzione di fondi. '

I1 rilascic della concessione & sltresl subordinsto zlls con=
segna a2ll'Ufficio Tecnico Comunale di: '

-ricevute éttestanti_l‘avvenuto pagamento delle quote a favore delle cas-—
se di previdenza per professionisti od znaleghe provvidenze;

-ricevota dell'avvenutza denuncia alla Prefettura delle opere in cemento
ermate, se previste; | '

L concessione viéene notificata al richiedente, .corredata da
unz epopia del disegni approvati, debitamente vistati dal Comune.

I1 rilascio della concessione non esonerz 1'interessato dal-
1'obbligo di attenersi alle legpi ed ai repolamenti in materia, sotto la
Propria responsebilité e fatti salvi ed impregiudicati i diritti dei ter-
zi, _ .

. Dell'avvenuto rilascio della concessione viene data notizia
8l pubblico mediante )'affissione per la durata di 15 giorni {quindici)
Consecutivi, nellt'albo pretoric del Comune, con la specificazione del ti-
tolare e della localitd nella quéle-la costruzione deve essere eseguita.
~L'affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.



Chiunque pud prendere visione presso gli  Ufficl Cemuneli,
z concessione edilizia e dei relativi atti di propetto, dumanda, di-
e verbsii della Commissione Edilizia e ricorrere contro i1 rilascio
- conecessione in guantec in contrasto colle disposizioni di lepge, del
.~-1zwenti © con le prescrizioni depli strumenti urbanisticl vigenti.

Art. 15
(Titolare e varitazione della concessione)

Lz concessione di edificare & sempre data con rigerve del di-
:tti dei terzi ed & condizionata alla piena osservanza di tuite le norme

:
1

gi
£

-islztive e rego1amentar1 che disciplinanc 1! attlvlta edilizia,
La concessione & trasferibile ai successorl aventi causa,
Essa non incide sulla titolaritad della propriete © di altri
ritti relativi agli immobili realizzati per effetto del suo rilascio ed
Jrrevocablle. fatti salvi i casi di decadenza e di seanzioni previsti
zli'art. 15 della Lepge 28.1.77 n. 10,

La concessione & data dal Sindaco al proprietarie dell'ares
¢ a chi abbia titolo per richiederla ai sensi dell'art. 31 della lLegpe
17.8,1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni, in confor-
mitéd degli strumenti urbanistici e delle normetive vigenti a]l'at?c del

ilescio. _

Per gpli immobili di proprietd delle statoc la crricessione &
fzta a coloro che siano muniti di titole, rilasciatco dai comp«tenti orga-
rni dell'Amministrezione, &l podimento del bene.

Art. 16
(Vailiditd e decadenza della concessione)

Nell'atto di concessione sono indicati i termini 4i inizio e
©i ultimazione dei lavori. : -

Il termine per 1'indizio dei lavaori neon pud esseT“IEUPETiDTE
2d un anno; il termine di ultimezione entro il guale 1'opera 7deve esserc
tbitabile o apibile non pud essere superiore a 3 anni (tre) = pud essere
Frorogato, con provvedimento motivato; solo per fatti estrant! alla vo-
lontid del concessionaric, che siano venuti a ritardsre i laveri durante
1a lore esecuzione. Un periodo pil lunge pud pEPD essere CONMCEES0 in re-
Yazione alla complessitd ed slla mole delle opere, o guando 11 finanzia-
MENto avvenpa per stralei,
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‘Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il

.ncescionerio deve presentare istanza diretta ad otienere una ruova con-

jerne, in tal casc le nuove conceEsione concerﬁé le parte non ultimata.

La concessicne Bd edificare decade:

-+ puzando ls concessione risulti otfenuts in base a disegni di progetto
zlterati, non rispondenti gl vere o non fiflettenti 1'effettivo stato
gi fatto esistente all'atto deila richiesta dells concessione;

;) guzndo il titolare delles concessione contravvengs a disposizioni gene-
reli o speciali di legge € di regolamento, © alle condizicni inserite
nells concessione, o esegus verianti sostanzieli al proget to approvato
sengze averne ottenuta preventiva concessione;

=) gquando risulti che il direttore dei lavori indicato non abbia assunto
l'effettiva direzione, l'abbia abbandonatz o sies stato sostituito zen-
za che ne sia stata date le prescritta comunicazione al Comune.

In questo ultimo ceso le opere dovranno essere immediatamente sospese
e potrannc essere riprese solo dopo la nomina di un nuovo direttore
dei levari. : :

Art. 17
(Varianii al progetto)

Qzlora si manifesti la necessitd di varianti al progetto,
enche ge gueste gono di carattere meramente strutturale, gli interessati
devono presentare i relativi elaborati che sono assoggettati alla prcce~
cura di approvazione seguita per il progettoe originario.

- Reste stabilito che con la determinzzione del Sindaco sul
Fropetto di variante non si meodificano - in alcun modo 1 termini di anldl—
td e di decadenza previsti per il progetto originario.

La presentazione di variznti & ammessa anche in corso d'operez;
in questo caso gualora.entro 60 {ses=anta) giorni dellz data di presenta-
zione del progetto di variante il Sindace non adotti alcune determinazio-:

"ne in merito, il progetto originarie coneerva la propria validitd ed ef-
Ticacia ad ogni conseguente effetto € la ripresa dei lavori pid previsti
nel progetto originarie equivale &4 esplicita rinuncia alla variante
Stessa, : . _ - S
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CAPO IV
ESECUZIONE DFLLA CONCESSIONE

Art, 1B
imizto det lavort - Capisaldi ~ Aiieochi fognatwre é acguedntito)

Almeno 10 (dieci) pgiorni prima dell'inizio del lavori deve
eccere chiesto per iscritto el Comune che sianc Tisssti sul posto i capi-
cz1di planimetrici ed altimetrici & cui deve essere riferile la costru-
zione, cltre ai punti di immissione degli scarichi nelle fupgnature prin-
cipali ed 1 punti di presz dell'scgquedotto, ove questi esistnno.

Entro 10 (dieci) giorni della richiesta 1'Yfficir TECHICO Co-
—unale & tenuto ed effettuare tali adempimenti. In caso di udemplenza il
privaeto potird mettere in mora l'Amn*nlstr321one £, trascnrsl altri 60
giorni potrd comunicare a mezzo raccomandata di iniziare i Jsnvori stessi,

Le determirzzioni di cui a2l comma 1° vengone effstuate a spe-
se del richiedente che & tenuto altresi a fornire il perscn:fﬂ ed i mezzi

ECESSEDN] . )

Delle suddette ceterminazioni si redige appoeits verbale in
coppio esemplare, firmate dalle parti. : L .

In tale occasione e nel medesimo verbale j1 1.ftolere della
cencessione deve dichiarare la date di effettivo inizio dei /averi.

_ Art. 19
(IR.rettore dei lavori e costruttore)

I1 titolazre della concessicne prima di dare iniz:< alle opere
deve comunicare al Sindaco il nominativo, la gualifica e la s&Sidenza del
direttore dei lavori nonchd il nominativo e la residenza d«. costruttore
¢ cell'assistente ai lavori. '

1l direttore dei lavori, il costruttore e 1'assistente, & lo-
T0 volts, anche mediante atti separati, devono comunicar< &1 Sindaco,
“eMpre prima dell'inizie delle opere, l'accettazione dell';ncarico ris-
*pettivamente loro affidato. -

Dgﬁi ¢ qualsiasi variazione successiva deve ecsere preventi-
"#Wente comunicata al Sindaco con le modalitd di cui sopra.

Il committente titolare della concessione, i1 sirettore dei
lavorj, 1 assuntore dei lavori scne responsabili di ogni inesc€rvanza co-
=3 de1le modalitd esecutive che siano Tissate nellz concessi®né.



Art, 20
(Sistemazione del cantiere)

Il centiere in zona abitata prospiciente e comungue vigibile
srazi pubblici deve essere cintesto e mantenuto liberp da mnteriali
uptili o dennosi per todta la durata dei lavori, ed organizzato con se-
—t'l zioni di pericolo e di ingombro diurne (bande bianche e rosse} e
s-tturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti ed integrazioni ¢'illumi-
~zzicne stradale, provvedute e pestite dal costrutters che ne & rcsponsa-~

tile.

11 cantiere deve essere provvisto di tabellz decorosa ¢ visi-
r:le contenente la denominazione dell'opera, le generaliti del iitolare
fella concessione, del progéttista, del direttore dei lavori, del calco-
lztore dell'operz in cementc armato, del costruttore'e dell'assistente,
rcnché gli estremi della concessione.

_ - In cantiere devono essere conservate la concessione ¢ la Co-
ria del disegni approvati, a disposizione dell'Autoritd Comunale «~ stata-
le, fino al completamento dei lavori. o

Art. 21
(Oceupazione temporanes e manomissione di swolo pubblice)

Nel caso. di necessitd di occupezione di suolo pubblico, deve
ezzere Tatta separata domanda al. Slndacc, con 1ndlcazlan planinmetrica
dell'area da inclodere nel recinte del cantiere, per ottenerne la conces—
sicne temporanea per la durata presunta dei lavori. la concessions & rin-
Acvabile di sei mesi in sei mesi ed & subordinata al pagamento della tas-
2 di occupazione spazi ed aree pubbllche ed a versamento cauzicnale per
la rimessz in pristino, sia ui terrazzamento, sia di pavlnent321onF o ve-—.
Ectzzione, allp’ scadere della concessione oppure. in caso di- prolungntﬂ'
tespensione dei lavori. :

Trasorsi 90 (novanta) giorni dall'avvenuto rlprlstino dEl
fuole pubblico manomesso, - ip predetto deposito cauzionale viene restitui-
i0 per intero o in parte a seconda che il ripristino sis stato &uEgulto
& repola d'arte o meno. | - I

A e T R,
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Art, 22 -
{Victte di controllo: termini e modalitd)

Il +titolare della concessione ediliziz ne: cesi &i nuova
=truzicne, ampliamenti, sopraelevazioni, ricestruzieone anche purzizle
4. ecifici, & tenuto ad effettuare comunicazione per iscritto al Sindaco:
z11'inizio dei lavori, per il controllc di punti fissi @i lines €& li-
vello; ' - .

- £ll2 copertura dell'edificioc, per 1'accertamento della rispondenzn del-
‘a volumetria penerale dell'edificio rispetto 2 guells di propetto;
- zlla Tine dei lavori per le verifiche finali;

Le visite da parte dei servizi comunali possono avvenire en-
<ro i seguenti termini computati a partire dalla dasta delle risprttive
rosmunicazioni: )

- 7 (=ette) giorni per l'inizio dei lavori;
-20 {venti) giorni per 1le coperture dell'edificio;
-3 (trenta) giorni per la fine dei lavori:

11 titolare della concessione deve fornire mano d'epera,
sirumenti € mezzl necessari per l'effettuazione della visita. ’

Per ogni visita si redige aspposito verbale in duplice copia
£i cui una deve rimanere in cantiere. '

La mancata visita da parte dei servizi comunazli non esime il
titolare della concessione, il direttore dei lavori e 1'assuritore dni la-
vori dalle loro responsabilitd circa 1'inosservanza cosi delle normé ge--
nfrali di legge © di repolemento come dlle meodalitid esecutive che Siaro
issate nella conceesione.

bt

. Art. 23 |
(Worme particolari per i cantieri edilizt)

8% richiamanc espressamente: :
e norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere provvisio-
“eli,  dei mezzi di -opere ¢&i guslsiasi tipo, dell'uso Jella energia
tlettrica, e dei combustibili e dei macchinarij; ' '
le norme riguardanti la prevenzions degli incendi;
J'Obbligo a termine di legpge, della denuncia di eventrali ritrovementi
~checlogici ed artistici durante i lavori di demoli:ione e di sterro;
1z responsabilitd relativa ai danni ¢ molestia a persune e cose pubhli-
the g private in dipendenza dei lavorij;

I competenti ufTici possono effettuare scpraliueghi, control-.




-: g collaudi 2 pretendere la s.rettu osservanze delle disposizioni legi~
- cat 1x5 e regelamentari, e in czse di recidiva, chiedere 1a sospensione
e levero € ls chiusurs del centiere, secondo. le ﬁbdalité di legpge.

Art, 24 - .
‘2 inenza G'uso delle opers. in conglomerato cementzzto armato)

Al flnE gi ottenere- lz licenze d'uso delle opere in corglome—
:to cementizic armeto, che fanno parte della costruzione, il proprieta-
-.o dovra far esepuire da un inpegnere iscritte all'albo e particolarmen—
:¢ competente il collaude delle opere stesse e inviare il relstivo certi-
rficeto direttamente alla Prefettura competente che provvede poi al rila—
ecio delle licenza d'uso (R.D. 16.11.1839 n. 2229 art. 4).

Art, 25
(Sospensione dei lavori)

E' vietato esepuire soltanto in'parte le opere approvate ee
l'interessato non ha ottenuto speciale autorizzazione al riguardo.

Qualora, per cause di forza maggiore, l'opera non- potesse
campletarsi seconde il progetto appravato e rimanesse sospesa, nel termi-
ne massimo di tre mesi dalla sospensione dei lavori, le parti esepguite
"~ devono essere sistemate in mode da non preseniare inconvenienti pEr la
stabiliii, per l1'estetica, per l'igiene, per 1la viabiliti e, comunque;

dovranno essere uniformate alle prescrizioni che a2l riguardo venissero
emanste dal Sindaco,




‘ CAPD V _
AUTORIZZAZIONI DI ABITABILITA' E DI AGIBILITA'

| . Art. 26 - ,
(Domenda e propedura per ottemere llautorizzazioneg di
abitabilild e agibilitd)

I} titolare dells concessione.per ottenere 1l'autorizzazione
4. abitabilitd e di agibilité deve indirizzare al Sindaco apposite doman-
2=, in carta da bolle, guende i laveri sianc stati pltimati e ne sia sta—
~ gffettuato il collauvde statico.

Alla domanda vanno allegati il certificate di colleudo dei

vv.FF. e la licenza d'usc delle opere in conglomerato cementizic armatc,

8

e NECESSErio.

_ J1 Sindaco fisserd il giorno € l'ora della visita entro i 60
giorni succesesivi alla data della demanda e ne dard comunicazione scritta
&zl titolare della concessione, al direttore e zll'assuntere dei lavori
che henno diritto ad intervenire o di farsi rappresentare.

Constatata 1'osservanza @i tutte le norme igieniche ed edili-
zie, e particolarmente di quelle contenute nel presente Regolamento e
nelle leppi sanitarie, la corrispondenza delle cpere realizzate a quelle
autorizzate con la concessione coriginaria e con le eventuali varianti
rresentate ai sensi dell'art, 15 comma 12° della legge 28.1.77 n. 10, su
conforme pearere scritto- dell'Ufficiale sanitarioc. nonché in base alla li-
cenza d'use rilaescista dalla Prefetturz, e al certificatc da parte dei
VI.FF. se necessari, il Sindaco lescera la certificazione di abitabilita
€ di apibilitd; <tale certificazione tuttavia avra eff1cac1a non prima di
tel mesi dalla data di ultimazione dei lavori, .

- Eventuali riduzioni di tale termlné possono essere'dishcste
5U parere uell'Uff1c1ale sanitario previa misurazione del grade di umidi-
& 0 quendo sizno useti sistemi costruttivi che non comportlno lmplego in
Centiere di malta o conglomerati. : ‘

’ L'autorizzazione di abitabilité o agibilité, comunque, verra
Tilasciata so0lo dopo che il titolare della concessione =bbim provveduto

) pagamento dei diritti comunali e dellas tassa dj concessione governati-
va. _
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TITOLO II
- ZrSCRIZIONT EDILIZIE, JGIENICO-EDILIZIE, ANTINCENDIO, DIVERSE E
CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE.

CAPD I
"ELEMENTI DI ABITABILITA'

Art. 27 '
(Classificazione det locali)

Sono locali di ab:taz10ne quelll in cui si svolge la vita,
permanenza e l'attivita delle persone. :
-~ Scggiorni, pranzo, cucine, e camere da lette posti in edifiei di
abitazione sia individuale che collettiva;
~ uffici, studi, aule scelastlche, sale di lettura, gabinetti medici;
- Negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sale da
‘Bioco, pelestre: '
- laboratoeri sc1entifici—tecnici, servizi igienici di edifiei di cu-
ra e ospedalieri; '
- officine meccaniche, laboratori industriali di mnntagglo o relat1v1
ed attivita di lavoro, cucine collettive;
- parti di auvtorimesse non destinate al s0lo postegpic delle macchine
ma dove vengono effettuate riparazioni, controlli, lavapggi, vendite;
- magazzini, depositi o archivi dove la permanenza delle persone &
prolungata oltre le oper321on1 di carico, scariceo e pulizig;

Sonc loca11 accessori gquelli in cui la pErmanenza delle per—

ftne & limitata a bem definite operazioni.

- Servizi igienici e bapgni negli edifici di abltazlone 1ndlv1duale o

collettiva nei complessi scolastici o di lavors;

5.2 - a) scale che collegano pil di due piani;

b) corridei e disimpegni comunicanti quando superanc i 12 mg. di
5uperf1c1e © B metri di lunghezza;

c) magazzini e depositi in penere;

d} autorimesse di sole postepgio; :

e) salette di ‘macchinari che necessltann di avviamento o di scarsa
serveglianzas '

) lavanderia, stenditoi e legnaié;

tn
—




.3 - &) disimpegni inferiori a 10 mq,;
b} ripostigli O nEgazzini inferiorji a 5 mg. ;
c) vani scala colleganti solc due pidni;-
d) salette macchine con funzionamerto automatico, salvo le partico-
lari norme degli Epti Freposti alla sorveplianza di impianto e
gesticne, ' ' '

¥ locali non espressamente elencati vengone classificati per
anelopis, 2 criterio dell 'Amministrazione su parere della Commissione

Fcilizia.

Art, 28
(Caratterictiche dei locaiz) .

Tutti i locali di categoria A devono ricevere aris e luce di-
retta da spazi liberj esterni, Le finestre devono distribuire regolermen-
te la luce nell'ambiente. 11 rapporto tra le superfici della finesira e
del pavimente devono essere non inferiore a 1/8.

Le dimensioni minime dei loceli devono essere:

- lineari planimetriche: mpl 2.10 (per le cucine minimo di m. 1,60;

- superficiali: mg. B8.50 (per le cucinpe mg. 7; per.i negozi secondo le
norme specifiche di Zona);

- cubiche: mc. 25 (per le cucine me. 20).

L'altezza minima dei locali @i categoria Al) senza che cid
Fess2 portare diminuziene alla cubzatura sopra indicata, pud essere con-
sentita in m, 2,70 netti; per la categoria £2) deve essere pari zd almeno
m. 3,80, : ' :
' I locali @i s PoSsono ricevere ariaz e luce dall'esterno anche
d2 spazi a gielo libero non aperti, con'le limitazioni di cui all‘art.'as
¢ salvo le eccezioni delle centrali termiche. Il rapporio tra superfici
delle Tinestre e quelle dei pavimentj deve ‘essere non inferiore s 1/12;

"8« 0.4, Tale norma non 81 applicz ai locali di categoria 5_,

o Le dimensioni minime dipendono dalla particolare attribuzione
921 locali con un minimo i M. 1.10 per i Jocali di cat. S_/b e di m 0.90
FET quelli 44 categoria S ; 1l'altezza minima consentita & Qi mt. 2.30,
ton 1'eceezione dei locali” destinati a cantina 0. garage, per i guali 1!
&ltezza minima pud essere consentita finoc a m. 2.0. _

I locali dj categoria 51} non PesSsono avere accessp diretteo
da locali gy tateporia A sa nen atiraverso disimpegno._EaIVD'il_caso di
Unité_edilizia'{appartamento; complesso, uffici, alberghi ecc.)} con pify
Servizi igienici gj cui almeno uno deve avere le caratteristiche prece-




e pli eltri l'acceeso da loceli cui sbnc'specificatnm“ﬂte attri-

Art. 29
{Ympianti speeiali)

Nri casi di adozione di impianti di aereazione, Oppure 4di
.r:e condizionata, 1l cui esecuzione deve essere affidata a ditta specia-
i:zzata, I;Amministra;ione,'su parere dell'Ufficiale sanitarioc pud, caso
er ceso, stabilire prescrizioni diverse gelle precedenti per i locali di
ret., A ed B5. _

Alle domandj
uno schema dell'impianto
Zeve essere invece presengi

concessione edilizia, deve esgrre allegato
dell'effettivo rilascio della concessione
dov progetto esecutivo dettaplinto dell'im-
riante. ) %

I1 rilascio dell'amutorizzazione all'abitabilitd dei locali,
‘¢ subordinata al collaudo dell'impianto effettuato dell'Ufficio Samita-
ric. : -

In casi particolari, posscono essere consentite conne interne
¢i ventilazione soltanto per i locali di categoria 5, apert~ in sommita
ed 1 basso a creazione di tirapggioc naturale. Esse comportans almeno une
tubazione di richiamo d'aria per i locali da ventilare.

Tali canne di ventilazione possono essere ammesse solo previo
perere dell'Ufficiale Sanitario, per particolari tipi di edificio e pre-
vla verifica in sede di progetto delle caratteristiche costr-ttive e di
timensionamento. .

Art. 30 ,
(Soffitti inclinati o a guote diverse)

Nzl ecaso di soffitti non orizzontali, ¢ a quote civerse, per
°B determinazione  dell'altezze minima consentita viene assur.”.z 1a media
gelle altezze, che deve essere almeno uguale ai minimi soprsindicati, e
‘o1 un minimo assoluto di m. 2.0 per i loczli di cat. A, '

1



Art, 31
(Cilassificazione dei piani)

Sono piani gbitabili guelli in cui si trovano,anche se in ni-

= perzizle, locali di cat, A, A ed § . _ .
. Spno plani non shitabils quelii in cui si trovano i locali di
5 o 53, anthe se gli stessi sono interessati da limitate ¢a limita-

i 2 .3, . C i L . ‘o
+r e¢spansioni di locsli @i cat. & e A, 2pparienenti a piani abitabili
«:wrastentl e sottostanti ed & condizioné che tali espansioni non ecceds—
r~ 1/10 dells superficie complessiva del pisno superiore o inferiore,

ATt. 32 o .
(Piani interrati)

I plani risultanti a sistemazione realizzata, totalmente al
¢i setto del livello delle ares circostanti al fabbricato, possono essere
¢Cibiti sclo a locali di cat. § e S_.

Per i lecali da aé%bire~ad eutorimessa e/oc ad impianti 4di
risceldamenta, aria condizionata e simili dovranno €zsere rispettate tut-
‘e le norme specifiche vigenti, Se il deflusso delle acgue di secarico del

zle da evitare qualsiasi inconveniente di caratiere igienico e tecnico,
'Gereazione dei locali interrati deve essere tale da- assicu-
rare un sufficiente ricambio d'aria.

Art. 33
(Prani seminterrati)

I piani risultanti, a8 sistemazione realizzata, parzialmente
%2 Ci sotto dgel livello delle aree circostanti il fabbricato, possono es-
firc utilizzati per destinaziene di cat. A.2, soltanto se: in nessun pun—
L SOfTitto di ogni locale ¢ a quota inferiore a m. 1.20 rispetts alla
?ugtP'Piﬁ alta delle sistemazioni esterne; l'altezza utile netta interna
;E:i?eno-di'm. 3.00, salvo le mapggiori a]tgzze prescritte per particolars
. Nazipni d'uso; esista un intercapedine con cunetta pidl basca della
QJDFE del paviméento e con larghezza pari a 1/3 dell'altezza; il pavimento
Post sy Vespaio aerato e la falda freatica e la guota di massima piena

.25



dpwjg fugnatura di scarico risultino, asttraverso una relazione da sotto-
~re ell'Ufficio Tecnico Comunale, al - ¢i sotto del pisno di posa del

P
veepRio.
L'Amministrazione si riserva ¢&i esaminare geroghe Eventuall

snte per fEbbrlcatl nellz zona A [centro storico).

Art. 34
{Piani terreni e rialzatt)

Nzi locali ubicati sl piano terreno e zl piano riamlzato con
;avimenfo a guota inferiore a m.2.30 dal piano delle Eistemazioni esterne
ron sono consentite destinazioni di cat. A.1. .

In casi di edifici in pendenze, tale misura va verificata al

cenire della fronte a valle di ogni alleoggio con la ulteriore condizione
che anche a2 monte i davanzali delle finestre non siano mzi & meno di
£. 2.00 del sottostante piano esterno.

‘Salve gli ingressi, le autorimesse, i negozi, i 1aborator1
i locall di piane terrenc dovranro avere accesso dall’ interno.

Fannc eccezione s tali norme gli alloggi delle case a schiera
e delle case unifemiliari isolate o binate, sempre che i locali del pianc
terra i:rDslnettino su un'area di pertinenza dell'edificio e di profonditd
non inferiore a m. 8,

Pud essere inoltre ammessa, in relazicne a partlcolarl situa-
zioni ambientali, la costruzione di locali con destinzzicne di cat. Al al
piano rialzato di edifici con non pil di ‘tre piani abitabili.

In tal caso i davanzali delle finestre del piano abitabile
Pil basso dovrannc essere almeno @ m. 2.00 dal livello del marciapiede
rerimetrale e della sistemazione esterna; questa dltezza poira essere ri-
cotta & m. 1.60 se l'edificio sara fornito‘di glardlno antistante dells
‘profonditd minima d1 m. 8.00.

Art. 35
(Sottotetti)

I vani sotto le falde del tetto, comprese le intercapedini &i
isolamento delle coperture, non debbonc avere alterze medie ECCBdEHtl
F. 1.70, lucernari di illuminazione di superficie maggiore di mg. 0.40 e
Ton possono essere ut111zzat1 che come depositi occasionali. .

In corr:spandenza delle coperture dei soli volumi tecnici

fVann comando ascensori - lavanderie - stenditoi), la consistenza dei



geve essere commisurats el numero degli =alloggi serviti, scno em-
luzernai di dimensioni maggiori di guelle sopradette.

Sono ammessi sottotetti abitabili, a condizione che l'altezza

cia non inferiore ei m. 2.50, guellz minima non inferiore & m. 2.00

le eventusli intercapedini di isclamentc, che devono avere un'al-

non Superiore & m. .50, siano inaccessibili.

L'isolamento delle coperture, realizzete sia con camere
c-xrig pie con meteriali coibenti, deve essere tale da aseicurare una
-r-nerETUTE uguale & guellas dei piani sottostanti. La dichiarszione di
s-irebilitd o sgiblilité &, percin, condizioneta al rilievo della tempera—

- _rs de parte dell'Ufficiale Sanitario,

Art, 36
- {Boppalcht)

I soppalchi sone sempre consentiti a condizione che: le su~
ﬁ;rficie del soppalco sia non supericre ad 1/3 di quella locale di cui &
rosto; l'gltezza netta dél locale in corrispondenza del soppzlce sia non
rinore éi m. 4.70 ; che la superficie di aereazione sia non mincre d8i 1.6
©i quella complessiva dei pavimenti del soppalce e del locale; che il
scppalco sia aresto e illuminato direttamente.

Sono consentiti soppalchi non areati e illuminati diretta-
“ente a condizione che presentino la parete verso il locale completamente
eperta, per uno sviluppo lineare non minore di 1/4 del perimetro del sop-
rzlco.



CAPO II
DEFINIZIONE DEI FARAMETRI E DEGLI INTERVENTlJEDlLIZI

Art., 37
(Parametri edilizi)

Ccuperficie utile — La somme delle superfici lorde di tutti i pimni
fcozpreso scale € vani) fuori ed entro terra.
Scno escluse da tale computo le superfici destlnate a:
- euvtorimesse di cat. §_/d, se di =ltezze nettz non superiocre =
®..2.20 & con il limite di 1 mg. per ogni 20 mc. di costruzione;
- cantine, legnaie e magazzini in penere (cat. §_/c,f) di altezza
netta non superiore a m. 2.20, con il limite globale di 1 mg. per

ogni 30 mc. di costruzione; :

- servizi teecniei (cicé centrele termica efo di condizionamenta),
.con il limite di 1 mq. per ogni 70 mc.;

- porticati di uso pubblice;

- porticati di uso privato, se di altezza netta non superiore a
m. 2.50; : '

- sottctettl aventi altezza netta medla non superiore a m.1,70 oppu-
re con con altezza superiore a m. 2.00 per, una parte non maggiore
del 20% della superficie totzle del sottotetto;

Sanoc invece 1ncluse nel computo della superf1c1e UtllE le supEP—
Tici destinate a:

- autorimesse, cantine, legnsie, magazzini e porticeti di uso priva-
to di altezza superiore a guellé indicate nel comma precedente;

~ eutorimesse, cantine, legnaie e magazzini che, pur svende altezza
netta non superiore & m. 2.20, eccedano i limiti planimetrici in-
cati al comma precedente, limitatamente allas parte eccedente;

- sottotetti con altezza netta media superlmre 2 m. 1.70 oppure con
altezza superiore a m. 2.00 per una estensione maggiore del 20% ‘a1
quella totale -del. sottotetto (limitatamente all‘area di altezza
‘superiore a m., 2. DD). :

= Servizi tecnici, per la parte eccedente il llmlte indicato al com-
ma precedente; _ )

- corpi agettanti chiusi, anche se con superfici completamente ve-
irate (bow windows); .

- balconi coperti e/o incasseti i cei lati chiusi superlno il 70%
del perimetro del balcone stesse.

= Superficie coperta — Area della linea 4i inviluppe delle proiezioni
Sul piano orizzontale dei’ contorni lordi di tutti i pian1 fuori ter- -
ra, con esclusione delle parti agettantllcome balconi, sporti di




e pensiline.

g Dﬂlj:: .
tono compresi nei contorni lordi le superfici ‘depli sbaTzl chiuw

ei (bow-windaws)

.gjtezza selle fronti - Ai fini della determinezione dei distacchi,
zl-ezze di ciascun frente del fabbricato & deta differenze fra la

pil besse delle due guote:
- medie del marciapiede o del terreno

id s1ta delle due guote:
enffitto dell'ul+timo pizno abitabile esis orizzontale che incli-
nato (in questo caso calcolata nel punto medic)
L - bordo superiore delles linea di gronda o media della inclinazione
delle coperture, se queste hanno pendenza supericre al A5%.
p = pltezzas del fabbricato - Medis dell'altezza delle varie fronti.
= Volume — L& somma dei prodetti delle superfici utili di opni piano,
per le relative altezze lorde (misurata da pavimento a pavimento o,
per i sottotetti, da pavimento = soffitto).
Dietaceco tra gli edifici -~ E' la distanza minima tra le prﬂlEZ‘Dﬂl
verticali dei fabbricati, misurata nei punti di massima sporgenza.
E' stabilito in rapporto all'amltezza degli edifici, ed & fissato
altresi un minimo assecluto.
Le norme relstive ai distacchi fra gli edifici si applicano an-
che zlle pareti di un medesimo edifieio non prospicienti spazi

z
b - piano di calpestio del piano terreno;
p

-
]

) interni.
I = Distaceo dai confini - E' la minima distanza tra la proiezione del
fabbricato, misuratz nei punti di messima sporgenza, e la linea di

confine. : .
E' stabilito in rapporto all'mltezze depli edifici, ed & Tissato
altresi un minimo asscluto. ' '

re2zi interni apli edifici = Si intendono pér apazi interni le aree cir-
condate da edifiei per una lunghezza superiore a 3/4 del perlmetro.

Sono clessificati nei seguenti tipi:

AC = Ampio cortile - Spazio interno con normale. minima l;bera davantl ad
ngi'finestré non inferiore a tre volte 1'altezza della parete anti-
stante, con un minimo assolute di.m. 25.00; ' '

= Patip - Spazic interno di un ed1f1c10 gd un sole piano, © all ultime

Pizno di un edificie & pil piani, con normali minime delle pareti
non inferiori & m. 6.00, e pareti circostanti di altezza non supe-—
riore 2 m.4.00;

C = Cortile - Spazio internc con normale libera davanti sd ogni finesira
non inferiore a m. B.00 e superficie del pavimento supericre a 1/5
€1 gquella delle pareti che lo circondano;

CH =

Chiostrina — Spazic interno di superficie mipima superiore a 1/B di



quélla delle pareti'ciréostanti, 1e_quali non abbiano gltezze supe-
riore a m. 20.00 e con una normale minima' davanti ad ogni finestra
non inferiore“é m.3.00, apetti o rientranze superiori a cm.5, eccet-
tc la gronda o il cornicione, che posscne raggiungere i cm, 30,

Eventuali differenti definizioni rlportgte rnel piano urbani-
.{:cc SONO prevalentl.

Art. 38
(Modalitd di tntervento edilizio)

Lo strumento urbanisficb e le relative norme di attuazione
Sisciplinano per ciascuna zona gli interventi edilizi ammessi, che vengo-
ra cosi definiti:

1 Intervente di manutanzione ordinaria
comprende le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli mpianti tecnologici esistenti.
In particolare tall opere consistono in:

- tintegpistura, pulitura esterna e rifacimenti intonaci;

- riparaziene di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzieni, man-
to di copertura e pavimentazione esterne;

- riparazione e sostituzicne di infissi interni;

~ sostituzione di pavimenti e rivestimenti interni;

- riparazione e ammodernamento di impianti tecnici che non comportino
la costruzione o la destinazione ex-novo di locali per servizi ipie-
nici e tecnoleogici. -

2) Intervento di manutenzione straordlnarla

Comprende 1e\opere € lemodifiche necessarie per rinnovare e sostituire

parti anche strotturali degli edifici, noniché per realizzare ed inte-

gfare'i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alte-
rino i volumi e le superfici. delle singocle unitd immobiliari e non
comportino modifiche delle destinszioni d'uso.

In.particolare tali opere consistono in:

- consolldamento e risanamento delle strutture vertlcall esterne o in-
terne-

Sostituzione parziale o totale delle strutture orizzontali {(archi-
travi, solai, coperture) senza che cid comporti variazioni delle
quote di intradosso delle strutture stesse;

= la destinazione di uno o pilt locali compresi nell'edificio ai servi-
21 igienici o agli impianti tecnologici mancanti;

rifacimento parziale o totale degli elementi arch1tetton1c1 esterni
ed 1nte;ni quali intonaci, inferriate, bancali, cornici, zoccolature



;nf1551. pavimenti ecc. con materiali della stessa natura e forma.

negli 1nterventi di manutenzlone Straorﬂlnnrla non & ammessa la modi-

ca nella forma e nells posizione delle aperture originali di porte e
s restre, e la modifica di posizione, dimensioni e pendenze delle ram-

.p» di scale.
I

i rterventoe di restauro e risznamento conservativo
;' essenzialmente rivolto a conservare l'organismo edilizio e ad assi-
curare la funzionalita mediante uri insieme sistematicec di opere che,
rel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'or~
jenismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili.
sale intervento cnmprende il consclidamento, il ripristinc e il rinno-
o degli elementli costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli ele-

renti accessori e degli impianti richiesti dalle esipenze dell'uso,
i'eliminazione degli elementi estranei all'orpanismo edilizio.
In particolare gli interventi definiti al presente punto si suddivido-
no ulteriormente in: '
a) intervento di restauro e/o risanamento consistente in:
-rifacimento o ripresa di intonaci;
~consolidamente o risanamenta delle strutture murarle. )
-riparazione di elementi architettonici aquali banceali, cornici e

zoccolature:
-realizzazicone 4i servizi ipienici’'e di impianti tecnoloegici;
—demolizione o costruzione di tramezzi interni non portanti; _
-sostituzione di strutture orizzontali {solai, coperture, architra-
vi) fatiscenti ¢ instabili senza modifica delle quote oripinali dei
sclai, delle linee di gronda e di colmo, delle pendenze dei tetti;
—apertura di abbaini o lucernzi a giorno o vetrate di modeste diheﬁ—
‘sioni che non emergonc dallza copertura esistente. La misura della
proiezione orizzontsle di tali aperture non deve superare comples—
sivamente 1/10 della superficie dei sottotetti sbitabili e‘cieséuna

apertura non deve superare, in proiezione orizzontale le superfici.

di mg. 1.40;
~demolizione, senza r1costruzzone, delle suparfeta21on1'
-sistemazione di parchi e piardini. :
'b) intervento di conservazione tipelopica con91stente oltre che nelle
operazioni di cui al precedente punto 3/4, nelle ocperazioni dai:
-sostituzione parziale o totale mediante demolizicne e rlcostruzlone
delle strutture verticali portanti esterne e interne;
-sostituzione parziale o totale delle strutture orizzontali (archi-
travi, Solai, coperture) con eventuali variazioni delle quote dei

solai, nella misura strettamente necessaria a raggiunpgere le altez-

2e minime interne previste dal R.E.

Negli interventi di conservazicne fipolcgica'non & ammessa la medifieca
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nella forma e nella posizione, delle aperture originali delle porte e
rinestre. n _ o

Dovranno essere conservati pli allipeamenti ??terni lescluse che le
superfetazioni che sono da democlire) la posiziohe dei collegamenti
verticali esistenti anche se, per motivi funzionali, potrd variere 1la
dimensione delle rampe,

Ltintervento di ristrutturazione eailizia
g' rivolte a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme

‘gistematico di opere che pessono portare ad un organismo edilizioc in

tutto © in parte diverso dal precedente. Tale intervento comprende il

ripristino o la sostituziene di elcuni elementi costitutivi dell'edi-

ficio, la eliminazione, la modifica e 1'inserimento di nuovi elementi

ed impianti; e consiste, oltre che in guelle di cui ai precedenti pun-~

ti 3/3 e 3/B, nelle seguenti operazioni:

- modifica nella forma e posizione delle aperture oripinali delle por—
te e finestre;

- modifica della posizione, della dimensione e della articolazione dei
collegamenti verticali;

-— modifica dells distribuzione interna,

Negli interventi di ristrutturazione dovranno essere conservati gli
zllineamenti, le sagome planimetriche.

L'intervento di ampliamento

Consiste in un intervento di ristrutturazicne edilizia per effetto del
quale si realizza un'aggiunta.'all'edificio esistente, di nuovi volumi
computabili ai sensi dell'art. 37; tali volumi possono anche derivare
dalla modlflca delle strutture interne od esterne o dalla destinszicne
d'uso per effetto della Guale, ancorché restino inalterata la sagoma
ed il volume geometrico dell! edificio, si ottenga un aumento dells su-
perficie utile (SU).

L'intervento di ristrutturazione urpanistica

E' rivolto a sostituire 1'esistente tessuto urbanlstlco edlliz:o can
altro diverso mediante. un insieme sistematice di interventi edilizi
anche con la modificazione del dlsegno d31 lottl, depli iselati-e del-
la rete stradale.
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CAPO IIIX
PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

Art. 39
(Utilizzazione degli spazi interni agli edifiei}

- Nell'"ampio cortile'" e nel "patio" poussono affaccisre zmbien—
ti di qualungque destinazione; nell'"ampio cortile" possono ammetiersi
costruzioni accessorie ad un pisne per guardiola e simili, con il limite
di me. 10C. _ :

Nel "cortile" possono affacciare solo ambienti di cat. S. Non
sono consentite nei cortili costruzieni parziali, ma solo totale copertu-
ra ove siano rispettati i limiti di densitd fondieria e di volume pre-
scritti. L'use di parcheggio coperto o autorimessa in cortile & consenti—
ove intervenga il nulla osta dell'Autoritd Sanitaria e dei VV.FF. Non so-
no consentiti muri di recinzione di zome del cortile, tranne che se sono
cempletamente traforati o traslucidi, e per altezza se solo piane terre-
no., -

Nelle "chiostrine' possone affacciarsi soltanto ambienti di -
cat, S1 e S3. Tutti gli spdzi interni devono essere accessibili da locali
di uso comune.

' Salvo.che nelle chiocstrine sono ammesse parziali 51stema340nl

&z glardino; tutte le rimanenti superfici dovranno essere repolarmente pa-

vimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acque mediante
pendenze e Topnoli sifonati. '

Art. 40
{Uso di distacchi tra fhbbrzcatt)

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizza—
Ti soltante per giardini, parcheggi e rampe di accesso a parchegglc. In
08ni caso deve essere prevista una sufficiente protezione dell'edificio
deli'umidita del terrenc ed un sdeguato smaltimento delle acque,
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Art, 41 .
(Igzene del suolo e del sottauuabo)

Nen & pérmesso il pettite di nuove fondazioni di edifici in

rerrena gid adibiteo a deposito di immondixi €, lctame o altro materia;e

J;lrido od insalubre. Tale terrenc deve essert rimesso P?EVEHtiVHmEnFE in:
:;;jizioni di perfetta ipiene. '

Se il suolo sul guale si debbopo stabilire le fondazieni di

edificio sia umide od esposto ad invasione di acque, anche soltanto

- la oscillazione della falda sotterranea ni munira di sufficienti dre-

;J;SJ il perimetrc del fabbricato e in ogni c2s0 si impiegheranno per i

+i di fondazione materiali idrofughi, pruteggendo i nuri sotterranei

;;1 werrenc circostante per mezzo di materinli 1npermegblll Q Ccon oppor-

-_ne intercapedini.

Art. a2
(Isolamento dall'wnmidita)

Qualsiasi edificio deve essere inwlato dall'umiditd del suelo.

"I locali di cat: Al ed S a piant terra devono avere il piano
31 calpestio staccato dal terreno o a mezzo di sclaio o a mezzo di ves-
;aio aerato con almeno 50 cm. di spessore 1ra il terrenc batfuto ed il
ravimento, ' . . . : ' o
Per i locali di cat., A2 pud ensere ammesso un vespaio di
ciottoli di almeno 25 cm. di spessore ed il piano di calpestioc deve ri-
sultare 30 cm. sul pisno di campagne, oppure [uD essere ammessa che siang’
circondati da intercapedini come nei casi in cul al precedente art. 33,

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue . poste al di sopra del planc di campagna e al di
£0tto del piano di calpestio interno. _ '

I pavimenti dei locali di cat. #1 & S1 costruiti su vespaio
devono essere isolati con strato impermeabile ’

CArt. 43
. (fsolamento termzco)

I muri esterni interessanti leczli di cat. A e 51 dovranno
&vere spessore non inferiore a em. 26 se in ruratura di mattoni, a cm. 30
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se in muratura di tompagno a doppia fodera con interposta camera d'aria
» a blocchetti di lapille e cemento, a cm. 40 se in- tufo, Le pareti divi-
gurie tra i dluer51.nppartament1 devono avere una coibenza pari almesnoc a

guella di un muro di maettoni pieni ed una teste intonacate da entrambi le

parti.

_ Sono consentite murature di spessore minore quando sianao rea-
lizzzte con materiali o tecniche particolari tali da ottenere una cciben-
za pari a guella 41 murature di mattoni pieni & due teste o a una testa,
rispettiuamente per i muri esterni e divisori.

Art. 44
{Isolamente fonico)

Negli edifici di nuova costruzione, nelle soprelevazioni, ne-
gli ampliamenti e nelle riforme sostanziali di fabbricati esistenti, deve
essere prevista e realizzata una protezione cecntro i rumori che viene di
seguito indicata:

a) Solai (rumore di calpestio) per edifici di abitazioni & pil alloggi.
I sclai devone essere costruiti con materiall e spessori tali da assi-
curare per l'ambiente sottostante un livello massimo di rumere a cal-
pestio {misurato con metodi normalizzati} non superiori a 70 db. per
frequenza tra 100 e 3000 Hz. "

b) Pareti interne (tramezzi). Le pareti divisorie tra appartamenti e

quelle tra appartamenti e locali d4i uso ‘comune (androne, scala ecc.)’

devonp assicurare un assor himento acustico medio di almeno 45 db. per
freguenze tra 100 e 3000 Hz. Per pareti divisorie tra ambienti di uno
stesso appartamento si pud ammettere un assorbimento minimo di db. 20
per le stesse freguenze. .

c} Pareti esterne, Per gli-edifici frantegglantl strade & plazze i muri
perimetrali devono ~avere il potere fono-assorbente tale da garantire
uno essorbimento acustico di 45 db, per le frequenze t1a 100 e SDOO Hz

Per i relativi serramenti e per le cassette degli avvolgibili
devono essere adottati tutti pli accorgimenti necessari (quali lé perfet-
ta tenuta ed un adeguato spessore di vetri) per attenuare i rumori dall'=-
esterno. _

Per:tutti gli impianti tecnici che possono generars e tra-
smettere rumori (ascensori, impianti idro-sanitari di riscaldament, sara-
cinesche, fognature verticali ecc.) devono essere adottati accorgimenti
specifici atti ad ottenere 1l'attenuazicne dei rumori ed impedirne la
trasmissione. In sede di controllo per 1'agibilitd dei locali, 1'Ufficio




sanitaric. dovra collaudarne 1'efficaciz. :
_ Le strutture perlmetrall dei fabbricatl fanuEgglnntl strade

o piazze, devono essere distaccuta mediante giunti elastici od altri dis-
;gsitivi, dalle pavimentazioni stradali o da qualungque altra struttura
~igida in contatto con esse.

Negli spazi interni degli edifici non devono esservi rampe
6arrcggldblli coni pendenza superiore al 5%.

Nella progettazione 6i edifiei destinati ad attivita indus-
criali ed uffici devonc essere specificate le caratteristiche dell'assor-
~imente fonico, da attuvarsi nella costruzione, per la tutelas delle buone

rondizieni di lavoro in rapporto al tipo di attivita.

Art. 45
H(Prevenzioné della condensazione del vapore)

Per limitere la formazione del wvapore d'acgua sui muri e i
solai, si dovrad provvedere a:
&) installare bocchetty di ventilazione a1 di sopra del gruppe si cottura
e del lavello;
o) ventilare i muri 2 cassetta provv1st1 di 1ntercaped1ne,
c) favorire i ricambi d'aria tra i locali interni;
d) adottare in ogni caso per l'interno gli intonaci a malta di calce, e85~
cludenda gli intonaci a malta di cementso.

Art. 46
(Comvogliamento e smaltimento delle acque piovane)

Lo zmaltimento delle acque piovane sarad sempre asslcurato da

Pluv1a11 esterne al perimetro del fabbrlcatn, o ubicato in chiostrine o

cavedi o cassonetti ispezionabili. .

Nel casc di copertura a tette, la grondaia sard esterna ed in
vista; sari inoltre realizzata in materiale non soggetto a deterioramento
da parte depli agenti atmosferici (lamiera zincata, P.V.C. ecc. j

Nel caso di copertura a terrazza, le ae¢gue saranno diretta-
nente convogllate mediante le prescritte pendenze verso i bocchettoni
corrispondenti alle pliuviali, con esclusione di grondaie incamerate nella
Pavimentazione o nel cornicione. '

. Le pluviali verranno collegate alla fognatura tramite pozzet-
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to sifonato e c¢on le modalitd di cui all'art. 48, -

Le pluviali ubicate in aree sopgette a pubblico transite sa-
ranne reslizzate in ghiéa 0 in materiale di pari resistenza, per un trat-
to di mc. 2.50 dal suolo. ' _ o .

In case di rottura verso la strada di un tubo che raccoglie
le acque pluviali, per cui ne derivi une sceoncio o grave incomedo ai pas-
santi, il proPietarim'dovré al pid tardi nella prima giornata rimediarvi
provvisoriamente. La stabile riparazione sard poi da esepguirsi entro i
successivi cingue piorni, salvo deroga concessz nal Sindace su motivata
istanza. '

Art. 47 :
(Latrine e tubi di scarico di materie luride)

Niei fabbricati di nuova cbstruzione o che venpono restaurati,
non si possono disporre lungo le facciste prospicienti le vie pubbliche
e private condutture di materie luride a meno che 1'area antistante non

sia sottratta &l pubblico transite e fatto z2&ldo, comunoue, guanto dis-
posto all'art, &4,

Art. 48
{Fognature )

' Gli scarichi delle acque nere devono essere convogliati, a
mezzo di tubazioni munite di sifoni ispezionabili a chiusura ermetica,
all'innesto della fognatura per le acgue nere ©, in mancenza di questo,
in fosse settiche, (eccetto che nella zona ugricola, non sonc atmessi i
pozzi perdenti) di dimensioni propcrzionate all'edificio, secondo le pre-
scrizioni dell'Ufficio Tecnico Comunale, poste almenio ad un ml. dal peri-
metro ‘dell'edificic e dieci ml, da poxzi e prese idriche. Tutte le tuba-
zioni delle acque nere devono essere dotate di ventilazione primariz e
secondaria con.condutture di aerazione portate fino alla copertura.

Nei cortili, negli spazi di qualsiasi genere le acque meteo-
riche devono essere racolte e smzaltite & mezzo della fognaturiy; in man-
canza di questa, a mezzo di pczzi perdenti, oppure di canalizzazioni sco-
perte verso la campagna, non dovranno mai essers su:l suclo stradale o
pubblico. L'immissione dei nuovi condotti di scarice nelle fognature e
nei canali. pubbliel pud avvenire soltanto dopo aver ottenuto speciale
8utcrizzazione dal Comune,- ' )



Art, 49
{Lozzt neri)

I pozzi neri sono ammessi soltanto in zone apricole; non po-
trarno costruirsi in posizione che sia coperta da un fabbricato., Devonp
essere distaccati di almeno m. 3.00 dai muri degli #difici e conveniente-
mente isclati da guesti, ed almeno m. 5,00 dai’ conTini del leotto.

Disterannc almeno 20 m., da cualungue pov.Zo, POmMpa, serbatoiog,
acguedotto, presa di acqua potabile. Se vengono cosiruiti in calcestruzzo
cementizio armato, lo spessore delle pareti e del fondo non dovré essere
infericre a cm. 15, la .soletta a volta di caperturu non dovrd essere in-
feriore a cm. 10. '

Se la costruzione del pozzi viene fatta in muratura, la canna
deve essere costruita con mattoni di prima qualith, dello speéssors di
c¢m. 18, il fondo con una massiccista di muratura greggia dello spessore
gi cm. 45 e la veolta superiere con uno spessore di cm. 25; vanno comple-
tati con intonaco di cemento su tutta la superficic interna che ne assi-
curi la completa impermeabilita.

La forma dei nuovi pozzi sara di pianta rettangclare COn cur-—
vatura nei risvolti, o circolare, oppure ellltt;ca. in ogni casc dovra
avere il fonde a bacino,

Le boeche dei pozzi dovranno essere munite di telaio in plE—
tra a doppio chiusino con interposto strato di creta che impedisca le
esalazioni e non renda difficile la vuotatura.

Saranno di capacitd proporzionata alla leoro destinazione. De~
vono avere una profonditd nodn supericre ai 4 metri dal livello del suolo-
g saranna pruvv1st1 di canna di ventilazione prolunpata fin oltre 11 tet- .
to e munita déi mitria.

Art. EO
(Pozei, vasche. e cigterne)

Par pozzi, cisterne e serbatei di acqua potabile per uso pri-
vato & prescritta la distanza minima di m. 10.00 ds fogne, bottini, con-
cimaie, stalle acquai, canali e fosse. dl scolo, lzvatoi, ebbeveratei o
simili,

Per i pozzi, cisterne e serbatoi di zrqua destinati ad uso
pubblico, tale distanza deve essere almeno di m. 20. Q0. -

I pozzi devono essere costruiti con buon# muratura, rivestiti
1nternanente di uno strato di cemento e con pareti rese comungue. imper-

. meabili e atte ad impedire infiltrazioni di acqua in4uinata, 5uperf101a1e
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o profonda, dal suclo circostante.

La loro profeonditd sard spintz fino al ritrovamento di sicura
felda profonda ed immune da inquinamenti, Essi devono sempre essere chiu-
si &lla bocca mediante apposita torretta in muratura munita di portelln
chiudibile. L'avvolgimento, potri farsi sclamente a mezzo di pompe. Il
terreno circostante .dovr2 essers impermeabilizzato per il sollecito al-
jontanemento delle abque di stramezZo e meteoriche.

Sono &d ogni modo da preferirsi i pozzi trivelliati.

Art. 51
(Impianti minimi}

Ozni alloggio deve essere fornito di almeno 1 servizio igie-
nice completo di W.C., bidet, lavabo, doccia o vasca da bagno; di una cu-
cina, costituita di norma da un ambiente autonomo, in cul devranno poter
essere razionalmente installati: unma macchina di cucina a Egas o elettrica
della larghezza di almeno 70 cm., un lavella a due bacini caon scolapizatti
idraulico; un pilano di preparezione vivande; mobili a terra o pensili per
la conservazione di stoviglie, vasellame ecc., per uno sviluppo lineare
di m. 0.60; un frigorifero; una lavastoviglie della larghezza di =slmenc
c¢m. 60. .

In alloggi di superficie netta fino a mg. 100 possono essere
consentite cucine in niechia, con cubatura massima di cm. 15, purche
aprentisi su altro locale regolamentzre di almenc me. 25 (complessivamen-
te mc, 40) e purch& non esista né parete né infisso tra i due locali, e
la stessa nicchia risulti dotata di canna fumaria e di una canna di aspi-
razione indipendentemente di almeno 200 cmg. di sezione.

In uffici, negozi, laboratori ecc. a giudizic dell'Ufficiale
Sznitario, possono essere consentiti servizi comuni a diverse unita, in
numere properzionatce agli wutenti e detato di antilatrina con lavabi.

Art. B2
(Bucatal e stenditoi)

Le spezio ocecorrente z2lla installazione ed alla manovra degli
apparecchi per la lavatura meccanica o manuale ed al deposito della bian-
cheria, sara individuato in ambiente proprio o in quello dell'eventuale
servizio igienico supplementare o nel begno e saré‘SEmpre distinto e non
dccessibile dalla cucina. Non sono ammessi i bucatai con azccesso esterns
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su logge € simili anche se. aperte su un soloc late © completamente scher—
mate. . . ' , ,

611 stenditoi coperti sono consentitl esclusivamente nei sot-
cotetti non abitabili; quelld scoperti sono consentiti a condizione che

pli elementi di sostegno non sianc permanentemente cornessi alla struttu-
ra del Tsbbricato e che abbiano altezza non superiore @ m. 1.80.

. Art. 53
(Tmpianti ed attrezzature negli edifict residenziali)

Ozni fabbricato deve essere provvisto di acqua petabile pro-
veniente dall'acquedotto comunale distribuita in modo proporzionale al
numero dei locali abitabili, cosl da garantire il regolare rifornimento
in cgni alloggio. s

Nelle zone prive di acquedotto comunaleé l'acgqua per uso do-
mestico pud essere prelevata da pozzi privati, ma in tal caso deve risul-
tare potabile dall'analisi dei Laboratori d'Igiene competenti e l'uso de-
ve essere consentito dall'Autorita Sanitaria. o '

In tutti gli alloggl dovra essere prevista la possibilitd di
installare uno scaldacgua elettrico o a gas; nella posizione prescelta,
per tale apparecchio dovranno pertanto essere predisposti attacchi alla
energia industriale o a gas; ja distribuzione dell'acqua czlda sara este-
sa & tutti i lavabi, alla vasca da bagno, al bidet, alla doccia, 2l la-
vello di cucina ed allo spazio destinato alla lavatura della biancheria.

Tutti gli scarichi devono avere la chiusura idraulica. _

I w.C., inoltre, devono essere dotati di sifoni allscciatTi
alla canna &i ventilazione.

In tutti gli alleggi, cltre alla normale rete elettrica per
1'illuminazione, dovra essere di norma prevista la rete di energia indus-
triale con almeno una presa in ogni ambiente &, comungue, nei punti pid
adatti alla installazione di apparecchi elettrodomestici. :

Art. 54
(mpianto di sollevamento aequa)

Gli edifici con locali abitabili con pavimento posto ad al-
tezza superiore ai -ml. 24,00 devono essere dotati di spparecchic di sol-
Jevamento di acque (autoclave) anche se prelevata dall'acguedotto comuna-

©le. ' '
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- Per l'esercizio di tali impianti & prescritta-l'autorizzazio_
ne'preventiva da parte del Comune, il quale ha facoltd di rievocarla in
ggni tempo in relazioni alle particolari situazioni del servizio di dis-
tribﬁzione dell'acqua. :

ATt. 55 .
(Impianto antenna eollettiva IV)

Pzr ogni fabbricato_cnn-piﬁldi-sei alloggi & obbligatorio_
prevedere 1'implanto di antenna collettiva TV. .

1.'antenna sara centralizzata per scala cun canalizzazione in-
dipendente per ogni alloggic. Non sara ammessa la installazione di =anten-
‘ne singole per i fabbricati muniti di antenna collettiva.

Art. 56
{Ascensorti)

L'impiante di ascensaore deve esgere previsto in tutti i fab-
bricati cen guattre e pil piani abitzbili (oltre il plano terreno), con
una portata minima della cabina pari a tre personé.

Negli edifici di oltre otto piani (oltre il piano terreno],

dovra essere predisposto il vano per due ascensori e ne dovra essere in-

. stallato almenc uno; negli edifici con gei piani abitabili o pib (oltre

il pianc terreno) il numero di persone, servite da pgni cabina, non deve
essere inferiore a quattro unita. Il vano ascensore non dovrd mal essere
attiguo a camere da lettoc. '

L'impiantc ascensore in tutte le sue parti ed elementi dovri
essere rispondente zlle caratteristiche indicate nelle norme vigenti in
materia. ' '

Art. 57 |
(Camere oscure, impianti termici)

Camere oscure, laboratori scientifici, ed autorimesse & pil posti macchi-
na devono essere ventilati con doppia canalizzazione, una i presa diret-
ta dall'esternc ed una di evaquazione, cosl da assjcurare almeno cingue
ricambi d'aria all'cra. ' ' ' '




Gli impianti. termici devono essere .realizz

alle vigenti disposizioni in materia,
quel-'le contro 1'inguinamento atmosferico ed a guello D

1a salubrita.

avuto in partic
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ati in conformita
alare riguardo a.
ar la sicurezza ¢
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CAPQ IV .
PRESCRIZIONE ANTINCENDIO CONTRO L'INQUINAMENTD E
- SUGLI ASCENSORI

Art. 58
(Copertura)l

Gli edifici di altezza superiore a m. 13 di nuova costruzione
devono avere le sfrutture orizzontali e di copertura incombustibili.

I solai e les coperture sopra garage, locali caldaie, magazzi-
ni di materiale combustibile, laterizio, devono essere protetti inferiar-
mente da -spoletta in cemento armato, di almeno 4 em. di spessore.

~ Art. 59
{Pareti divisorie)

Sono vietate le pareti divisorie in materiali combustibili.
Sornio consentite le pareti divisorie mobili, aventi caratiere
di infisso. ‘

Art. BO
(Hoale)

La struttura portante delle scale interne in edifici collet-
tivi, deve essere in cemento armato o di materiale di analoghe caratie-

‘ristiche di resistenza termica. Strutture diverse sono consentite soltan-
- to per edifici unifemiliari o per scale di collegamento interno splo tra

due piani. Le pareti del vano scala confinanti con locali e guelle del
vanco corsa degli ascensori devono essere sempre in muratura piena, late-
rizia o di calcestruzzo di cemento. La larghezza minima delle rampe e dei
pianerotteli delle scale al servizio di pid di due pizni deve essere non
inferiore a m. 1.10. Tale lerghezza, se il fabbricatc non sia servito da:
ascensore, deve essere aumentata di cm. 10 ogni cue piani sefviti. oltre
ai primi due. La profonditd minima dei pianercttoli intermedi sarda di
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m. 1.20, guella dei pianerottoli di arrive ai m., 1.30, le alzate degli
scalini non potranno superare i cm. 17.5. ogni scala in edificio fino a

30 metri di altezza pu® servire finc a un massimo di 500 mg, di superfi-

cie coperta per piano, ma mai pitt 4i gquattro alloppi per piano.

. Ogni scala che serva edifici da m. 17 a m. 30 di =ltezza deve
essere dotata all'ultimo_pianb di un'zpertura munita di infisse apribile
gal piano terreno. Sone consentite ccale interne a ‘'pozzc" soltanto in
edifici di altezza non superiore ai m. 1l4. :

o Art. 61 _
(Scale e bocche antineendio in edifici altil

Ogni scala, in edificic superiore a m, 24 di altezza, deve

essere fornita al piane terrenoc e ai piani alterni di una bocea antincen—
dio.

) Tn edifici 4i =ltezza superiore & m. 30, una scela non pud
servire pil di 400 mq. di superficie coperta, quelle eventusli ulterieri
non possono servire piu di 300 mg. © fraziene. In questi casi, la scala
deve essere del tipa a tenuta di fumo. '

Art, 62
(Carme fumarie)

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli
singoli, nonché pli sceldabagni a gas € le stufe, cucine, focolai e cami-
ni, devono essere quniti di canne fumarie indipendenti, prolungate. per
zlmeno un metro al di sopra della terrazza O dal punto pil alte del tet-
to; la fuoriuscita di fumo deve verificarsi a non menc di m. 5.00 da
gqualsiasi finestra a gquota uguale o superiure{ ) '

Esse possono essere interne all'edificio od anche esterne,
con le limitazioni di cui all'art. 64 e a condizione che rispendano alle

norme vigpenti.

Art. 63
(Rinvio a leggi particolari)

' Ascensori e montacarichi e relativi vani corsa, impianti
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elettrici, impianti termici, autorimesse, depositi di materisle infiamma-
bile sono soggetti inoltre a norme € prescrizioni tecniche depli Enti al-
lo scopo preposti.

Anche edifici Speciali come: sale spettacolo, edifici collet—

- tivi, alberghi, scucle, collegi, ospedali e case di cura,industrie e im_

pianti sportivi, sottostanno inoltre alle regolamentazioni previste dalle
leggi particolari. ' '
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| CAPO V
ASPETTO DEGLI EDIFICI E ARREDO UHBANO

Art. 64
(Decoro generale)

'Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzioni a caratfere
semipermanente o provvisorie, gli infissi, le applicazioni di carattere
commerciale reclamistico, le indicazioni stradali e turistiche, le at-
trezzature tecniche quali sostegni e i cavi per l'energia elettrica e i
cavi telefonici, di apparecchi per 1'illuminazione stradale, le antenne

radic e TV, devono essere previsti e realizzatl in modo da rispondere in

generale 2 reguisiti di ordine e di decoroc, e talli da non costituire dis-
turbe e confusione visiva, ' '
In particolare & tassativamente vietato:

realizzare opere o iscrizioni che nuccciano al decoro dell'ambiente, tur-
vino 1'estetica, alterino elementi architettonici e limitino la visuale
di sfondi architettonici o paesistici, o diritti di veduta; sistemare
sulle pareti esterne anche non prospettanti in spazi pubblici Tubi di
scarico, canne di ventilazione e canaelizzazione in genere, a méno che il
progettoe non ne prevede una sistemazione ché si inserisca armonicamente
e funzionalmente nelle pareti con préciso carattere architettoniceo; posa-
re su pareti esterne tubazioni del gas, idriche, telefoniche, od elettri-
che, a meno che non siano allepate in appositi cassonetti ispeziconabili,
tali da costituire una idonea scoluzicne architettonica.

"Art. 65
{Manutenzione)

Ogni proprietario ha l'obbligo di eéeguire i lavori di ripa=-
razione, ripristino, intenacatura e ricoloritura e mantenimento dell 'edi-
ficio, dei supi accessori e pertinenze,. - '

Quando l'aspetto di un Tfabbriceto, dei suoi accesscri'o per-
tinenze sia comunque indecoroso, il Sindaco, sentita la Commissione Edi-
lizia, ordina al proprietaric di eseguire i necessari lavori di cui al

Precedente comma entroc un termine non superiore a tre mesi, decorso .il
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quale i lavori sona eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicano le disposi~.

zioni di legpge vigenti.

Art. 858
{Zoccolature)

Le parti basamentali delle facciate degli edifici de?onc pre-~
centare, per un'altezza non inferiore a cm. 50, caratteristiche di resis-
tenza all'usura ed alla umidita. Particolari ragioni embientali possona

consigliare in proposito circostanziate richieste da parte delle Commis-

sicne Edilizia.

. Art. 67
(Coperture)

L= coperture &d i volumi da esse sporgenti devono essere COn-
siderate elemento architettonice di conclusicne dell'intero edificio €
pertaﬁto la loroc realizzazione deve rispondere olire che alla norma di
bucna costruzione di cui agli art. 83 e B4, a precise previsioni di pro-
getto mediante il coardinamente dei diversi elementi e nateriali delle
fazcciate e delle coperture stesse.

__ Art. 68 | .
(Elementi ornamentalti degli edifict)

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architet-

- tonica dei fabbricati, come frammenti antiechi, lapidi, stémmi, architra-—
vi, portali, mestre, graffiti ‘e gqualsiasi altra opera di caratitere oIma-

mentale o che abbia interesse storico o civico, &nche se nen espressamen—

te tutelato dalle legpi vigenti, non potrd essere asportato, spostato o

comungue modificato senza la preventiva-autorizzazinne del Comune O, nei

casi previsti, dalla-Sovrintendenzé ai Monumenti.

Nel caso di demolizicne o trasformazione di immebili, il Sin-

daco potrd prescrivere che gli elementi su menzionati, anche se di pro-

prietd privatz, sianc convenientemente collecati nel nuove edificic o in
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1uoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, o effettuare
tutti i rilievi e calchi che ritenga opportuno nelltinteresse della cul-
tura pubblica.

| Art. B9
(Elementi aggettanti)

_ . Negli edifiei e sui muri fronteggianti il suolo pubblico o di

uso pubblice, sono vietati: : :

a) aggetti e sporpenze superiori a cm. 10 fino all'altezza di m. 2.20 dal
piano del marciapiede, e aggettanti superiori a cm. 20 fino alla quota
consentita per i balconi; '

b} infissi con aperture verso l'esterno ad un'altezza inferiore a m. 2.20
dal piano stradale, se la strada & fornita di marciapiede, ed a m.4.50
se la ftrada ne & priva.

I balconi in apgetto e le pensiline sulle strade pubbliche o
private sono ammessi solamente quande dette strade abbino la larghezze
non inferiore a m. 8.00, o a m. 6.00 se la fabbricazione & consentita su
un solo lato. L ,

L'apgetta, in opni suo punto, non pud essere ad altezza infe-
riére a m. 3.50 dsl piano di marcizpiede o, se. non esiste marciapiede di
1arghezza superiocre a quella dell'aggetio, a m. 4,50 dal pianc stradale,

Tali altezze vanno misurzte, in corrlspondenza del punteo pif
basso del profilo dell'aggetto.

I baleoni & gli aggetti non debbono sporgere sul suoﬁo pub-
plico pid 41 1/10 della larghezza della strada. '

I balconi totalmente chiusi (pow windows) o con alcuni lati
chiusi; sono ammessi seoltanto nelle costruzioni arretrate dal filo stra-
dale o prospettanti su spazi pubblici di larghezza superiore a m.- 12.00
e sono sottoposti alle stesse limitazionid previsfe per i balconi aperti.

Non sono ammessi balconi chiusi, ad una distanza dal confine
laterale pid vicino minore di m. 3.00, se la superficie frontale di essi
supera 1/3 della superficie della faccimta; le distanze dal confine ven-
gono computate dal filp esterno del corpo aggettante.

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superficie
dei balconi. l'eventuale superficie eccedente il limite suddetto si con-—
teppia come superficie utile (SU). '

_ Non sono ammessi i balconi aggettanti o incassati dl profon-—
ditd media inferiore a m. 1,50 salvo che nelle zone 4 & B per le qguali
vipgona le norme relative; soneo sempre consentiti 1 balconi allz romzna.




Art. 70
{Tende e tnferriate)

Quando non nuccciano al liberp transito o non impediscanc la
cisuzle in danno dei vicini, il Sindace pud autorizzare, dietro pagamenta
seila relativa tassa e con l'osservanza delle condizioni che riterra op-
portune Caso per caso, l'apposizione a porte e finestre di tende agpct-
ranti sullo spazio pubbllco.

Le tende, le loro appendici e i loro meccanismi. non possono

ccsere situati ad altezza inferiore & m. 2.20 dal marciapiede. Sono vie—
.ate le eppendici verticali anche in tela o in frangia che scendanoc al di
sotte di m. 2.20 dal suolo, salvo casi gpeciali in cui una minore altezza

a piudizio della Commissione Edilizia, non nuoccia al decoro della loca-—'

1itd né alla liberta di transito e di visuale.

E' vietato collocare esternamente ad altezza minore di guella
consentita per i balconi dal suole pubblico inferriate, telai di riverkbe-
ro, invetriate, persiane ed imposte olire il limite delle aperture.

Potrd ecsere concesso il collocamento di inferriate fisze &

cporgenti ad altezza non minore di m. 2.20 dal suoclo purchd il rispettivo
sporto dal vivo del muro non superi i 20 cm. € la strada sia dotats di
marcippiede.

Art. 71
(Mastre - vetrine - zﬂsegne)

Le mostre deil negozi, le vetrine, le insegne, le targhe devo-
no essere studiate in funzione dell'insieme dei prospetti degli edifici
€ devono inserirsi in guesti con materiali, colori e forme in relazione
al carattere dell'edificio e dell'ambiente. _

Le vetrine, le cornici, le insegne, le decorazioni fisze ©
robili ecc. dei negozi non potranno sporgere dal vivo del muro pitt di
10 cm. nelle strade munite di marciapiede e 20 cm. sotto i portici.

' E' in facoltd dell'Autoritd comunale, su parere della Commis-
sione Edilizia, di ridurre tutte le sporgenze di cui sopra ed anchs di
vietare tali infissi gqualora le esigenze della circolazione, della lazr-
ghezza delle vie e dei marciapiedi lo richiedano.

Le insepne dovranno essere decoreose nella forma e nel conte-
futo per quanto riguarda. sia le iscrizioni . sia le figure, gli stemmi, gli
tublemi ecc. in esse rappresentati. - '

L'15t8113210n3 di gqualsiasi elemento dovra essere fatta, in

¢gni caso, in modo da permettere la massima facilitd di pulizia e manu-
tenzicne, :
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In caso di riparazioni e modifiche di marciapiedi, del piene
stradale e che comunque richiedano la.temporanea ;imozioﬁ: di mostre, ve-
trine ed sltri oggetti occupanti il suole o lo spazioc pubblico, gli inte-
ressati sono obbligati ad eseguire ia rimozione e la ricollocazione in
sita.con le modifiche resesi necessarie, @ tutte loro spese € responsabi-—
lita. o '
' _Ove non ottemperino i1 Sindaco potrd ordinare laz rimozione
d'ufficio a loro spese. ’

Art. 72
(Apparecchi dt <1luminaziong)

E' vietato . collocare lampioni fissi nelle piazze, nelle vie
di altezza infericre a m, 4.50 dal suolc.
: " Sui marciapiedi e sotto i portici non carrabili 1'altezza mi-
nima delle lampade, anche fisse, & ridotta a m. 2.20. .
R Le sporgenze dal vivo del murc non posSsSono eccedere il'metro.

. Art. 73 _ .
(Mhrciapiedi e porticati)

I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico ed i portici,
devono essere lastricati con materiali scelti in accordo con 1'ufficio
Tecnico Comunale. ' _

I ilati @i aree, cortili, Qie, altane, ballatol, terrazze &cC.
cominque accessibili e che prospettino su zone di terrenc, Tempe, parti
di edifici poste ad una guota infericre di gltre cm. B0 vanno prctetti_
con parapetti o idonee opere di riparo. : -

Art. 74
(Kecinzionti)

_ N Le aree non edificate fronteggianti vie o piazze aperte al
pubblico passaggio, possono essere delimitate. o recintate;
" Le recinzioni devono avere aspetto intonato all'ambiente.
Le recinzioni non devono impedire ¢ comunque disturbare 12
visibilita .per la circolazione. ' ' :




.51

La distanza delle recinzioni dal filo stradale & disciplinata
per ciascuna zona, dalle Norme di Attuazione dello strumento urbanistico.

Art. 75
{Zone verdi_e parchi )}

Lz zone verdi, i paréhi e i complessivalberati'di valore or-

namentale, devono

della pulizia del

desime in caso di
to Tusto in dette

essere conservati, curati e mantenuti con 1l'obblipgo
terrenc, potatura delle piante, sostituzione delle me-
deperimento. Qualsiasi sostituzione delle piante di =al-
zone deve essere autorizzata.
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CAPO VI
PRESCRIZIDNI VARIE

Art. 76
{Norme tecniche di buona costruzioneg)

In relazione al disposto dell’art, 2 della Legge 25 Nov. 62
1684, nella esecuziocne dei lavori edilizi & fattoe obbligo di pESErvare.
1e prescrizlonl tecniche di buona costruzione contenute negli art. 3 e 4
della legge stessa e successive modificazioni.
In caso di contrasto con norme del presente regolamento si
applica la pifl restrittiva delle norme stesse.

Art. 77 _
{Indicatori e apparecchi relativi a servizi pubblici)

T1 Comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto 4
collocare e fare collocare previo avviso degli inmteressati, suil muri es-
terni dei’ fabbricati o delle costruzioni di qualsiasi natura, le indica-
zioni e gli apparecchi relativi ai servizi pubblieci.

I praprletarl hanno 1°' obbllgo di non -rimucverli e’ di sostene-
re le spese per il loro ripristinc nel caso che venissero dlstruttl, dan-
neggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

Art. 78 |
{Uscite dalle autorimesse e rampe)

Le uscite dalle autorimssse, pubbliche o private, verso spazi
pubblici devona essere segnalate. Fra le uscite di asutorimesse e le usci-
te pedenali va osservata la distanza minima di almenc 10 ml. misurata fra

pli stipiti pid vicini. In ogni caso deve essere assicurata buona visibi-

litd al conducente, eventﬂalmente anche a mezzo di speechi opportunamente
disposti. Se l'uscita dall'avtorimessa & costitulta da una rampa, tra 1'
inizio della livelletta inclinata ed il fileo dello spazio di pubbllco
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*ranslto deve essere previsto un tratto piano, pari ad almano m. 3.50 di
lunphezza. :

Art. 79
( Intercapedini)

Il Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la
creazione di intercapedini purché si riservi la facoltad di uso per il
passapgio di tubazioni, cavi ed altro e purché dette intercapedini siano
lasciate completamente libere. Le griglie di =aerazione eventualmente
aperte sul marciapiede devono presentare resistenza alla ruota di auto-
mezzo, € devono avere caratterlstlche tali da non cestituire pericolo per
i pedoni. '

Dette intercapedini devono possedere 1 requisiti di cui al-
l'art. 29. '

Art. 80
{Depesiti di materialt)

I depositi di materiali, alla rinfusz o accatastati, v151b111
dalle strade o spazl pubblici sono vietati nelle zone residenziali. Sono
ammessi invece nelle zone preduitive, ma sempre che, a giudizio del Sin-
daco & sentiti gli organi competenti, non costituiscano bruttura o peri-
cole per 1! dpgiene pubblica e del suolc, o per l'incolumitd pubbllcn E
privata.

Art, Bl
{locali per deposito temporaneo di rtfiutz SOZLdL urbanz)

I fabbrlcatl nuovl, ampliati o modificati devono disporre di
un locale o di un manufatto ‘per il contenimento dei recipienti per la
raccolta dei rifivti sclici urbani.

' Detto locale o manufatto deve essere al piano terra e, indif-
ferentemente che sia ricavato nel fabbricato o all'esternc del medesimo,
deve avere accesso e aerazione direttamente dall’ esterno.
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 Art. B2
(Cassette per corrispondenzal

. Tutti i complessi d'abitazione, individuale o collettiva, gli
edifici industriali e artigianali, gli uffici non provvisti di portineria
devono ecsere dotati, nell'ingresso o in prossimitd di- questo, di casset-
te per il recapito della corrispondenza, adatte ad.sccogliere la nornale

.corrispondenza, giornali e riviste.
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CAPO VIY

NORME DI Buona COSTRUZIONE

Art, 83
(Copertura a tetto)

Lastre in lavagna : ' 40%
Coppi, marsigliesi, tegole piane e simili 35%
Lastre continue in lamiera grecate, ondu-

lata e simili - 10%

L'inelinazione delle fulde di norma non sara mai rivelts VEr—
50 l'interno del fabbricato, gli impluvi, comunque, dovranno essere tutti
portati all'esterno, _ .
Le falde dovranno Sporgere adeguatamente da tute 1le murature
esterne, . ' ' :

. L'accessibility 2lle coperture sara Sempre garantita mediante

“Art. 84

Il solaio di-copertura, dovra pPresentare ‘un coefficiente di
isolamente termico non inferiore a R= 1,3, '

barapetti, attorno aj torrini, sulie cornici in apgettc e sui bordi tra
cornici € parapetti, assicurando la indipendenza del manto del sottostan—
te solajo e consentendo al mantg Possibilita 4di dilatazione_termida.
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~ Le pendenze del manto di copertura non saranno mai inferiori
a2l 2%. E' escluso 1'impiego di campigiano per la pavimentazione di ter-
razze praticabili. .

Qualora tale pavimentazione siz realizzata in lastronato, si
impiegherad cemento retinato e saranno previsti giunti adeguati a loro
volta sigillati da materimle impermeabilizzante.

_ Al fine di impedire eventuali slittamenti tra sclaio & manto .
di ccpértura ed assicurare un correttc smaltimento delle acgue, la pavi-
mentazione delle terrazze, anche in assenza di- parapette piesno, sard conf-
tenuta versoc l'esterno da un risalte di cemento, seolidale con il solaio
sottostante impermeabilizzato con risvolto di asfalto da 8 mm. e provvis-
to di adeguato solino e copertura. Nel caso di parapetio pieno il suddet-
to risvolto avrad un'altezza di almeno 20 cm.

Art, 85
{Corniciont)

Ai1le scopo di proteggere le superfici esterne, il coronamento
del fabbricato, sia nel casc di copertura a tetto che di copertura 2 ter-
razza, dovra sempre aggettare su tutti i lati in misura proporzionata al-
le esipenze del clima ed alle caratteristiche costruttive dei prospetti
e depli infissi, sslvo che intonaci a rivestimenti esterni non vengano
adeguatamente protetti da appaslte vernici impermeabilizzanti (5111c0n1—
che e simili).

Art., BE6 :
(Eordar:upe di terrazze,. balcom eco.

Le suﬁerfici esterne e interne di parapetti pieni, di muretti
di bordi di terrazze, di balconi, di pensiline ece., dovrannc essere cos-

tituite da materiali durevoli ed 1mpermeab111, con tassativa esclusione
di :|.ntonar.::|. comunl a calce. o ‘ .

Art. 87 .
(Ealconi, pensiline e aggettiti)

Pensiline, baleoni e aggettl di qualsiasl tipo saranno sempre
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muniti, su tutti i lati, di gocciclatoio.
) Le superfici orizzontalli dovranno ‘essere protetie ~da manto
impermeabile.

I1 deflussoc e lo smaltimento delle acque piovane sard risoltoe
in modo tale da non arrecare inconvenienti ai piani sottostanti od alle
paréti del fabbricato e da evitare scolature laterali nei punti di attac-
ce della parete.

I] piano di calpestio dei balconi dovra essere a quota infe-
riore di almeno cm. S5 rispetto al pavimento dell'ambiente internc adia-
cente.

Art. 88
{Itinghiera)

Le ringhiere di qualungue tipo avranno altezza minima di me-
tri 1.05 da misurarsi in corrispondenza della quota pilt alta del pavimen-
to. Le maglie delle ringhiere avranno distanza massima di cocm. 12.

Le ringhiere dovranno presentare adeguati requisiti &i stabi-~
lita, sicurezza g robustezza e, se in ferro, risultare di peso non infe-
riore a Kg. 16 per metrc gquadrato. Tale peso potrd essere inferiore nel
caso di adozione di profili scatolati. '

L'elemento orizzontale di base del telaio della ringhiera do-
vrd distere dal pavimento nor meno déi 5 e non pid di B cm. Nel caso di
ringhiere poste all'esterno del bordo del balcone, la lora distanza oriz-
zontsle dal bordec stesso dovra essere compresa tra 3 e 5 cn.

Art. 83
{Copertine e soglie)

_ L'appgetto di copertine e soglie, dalla superficie verticale
Tinita, non sard inferiore a cm. 4 e saréd munite di gocciolatoic: Le sa-
glie di serramenti esterni saranno tali da evitare lo stillicidio lungo
gli spigeli &i attacco zlla parete,
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Art. 90 _ |
(Parapetti di finesire) U o . ;

. Sz]vo casi speciali dettati da esigenze erchitettoniche e can
la sdlvaguardia di tutte le esigenze di sicurezza, 1 parapetti in muratu-
ra delle finestre dovranno averse altezza minima di m. 0.20 & sarannd cos-
+ituiti almeno da una parete esterna € da una paretiﬁa interna in lateri-
i foreti con interposta camera dtaria.

Art, 91
(Intonaei estermi)

_ Sulle pareti esterne sono comungue esclusi intonaci costitui-
ti da calce idrata. Tntonaci comuni a calce sono da escludere sempre in
luoghi di passaggio collettiveo. In particolare gard esclusp 1'usoc di in-
tonaci comuni a diretto rivestimento delle superfici in calcestruzzo ar-
mato e comungue su tutte le superfici particolarmente esposte agli apenti
atmosferici e non adeguatamente protetto.

Art. 92 |
(Muraiure in vista e ripestimenti esterni)

I giunti delle cortine di mattoni e di altri materiali netu-
rali od artificiali, dovranno di norma essere stilati con malta bastarda
o cementizia. Eventuali murature in vista o rivestimenti di materiale co-
mungue poroso; dovranno essere sottoposti & trattémenti particolari che

ne assicurino la durevole impermeabilitad all'acqua.

: act. 93
' (Rivestimenti interni)

Tutte le pareti dei locali destinati ai cervizi igienici ed
al lavatoin, ncnché'le_pareti attrezzate delle cucine, dovranno essere
" rivestite fino all'altezza di m. 1.50 con materiale impermezbile e resis—
tente all'usc.di detersivi -ed abrasivi. '




.58

Art. 94
{Pinteggicture)

Lz tintepgiatura di pareti esterne intonacate sarid ottenuts
con vernici specifiche per esterni con esclusione di tintegpistura a tem-
pera. La tinteggiatura a calce & ammessa solo se di colore bianco. Le
strutture e le pareti in vista in calcestruzzo saranno itrattate con ver-
nici idrorepellenti. Nell'uso di tinteggiatura a calce o & tempera in am—
bienti interni saranno usati sempre-adeguéti fissgativi. _

Tali condizioni dovranno essere verificate con particeolare
ettenzione nei fabbricatl con pit di due allioggi.

| | Art. 95 -
- (Sistemi di prefabbricazione ammessi)

"Pzr le costruzioni che sarano realizzate con il sisteme cos-
truttivo basato sulla prefabbricazione, varranno le "Norme di accettazio-
‘ne, esecuzione e collaudo'" emanate dal Ministero dei lLavori Pubblici.
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CAPO VIII _
EDIFICI ED AMBIENTI CON DESTINAZIONI PARTICOLARI

Art. 96
(Edmfzcz ed ambienti con destinazioni particolari)

Edifici scolastici, alberghi, edifiel collettivi, teatri, ci-
nematografi, collegi,; ospedali, case di cura, {fabbriczti per use indus-
triale e commerciale, autorimesse ed officine, macelli e mattatoi, magaz-
zini e depositi di merci, impianti sportivi ecc. sottostanno oltre che
alle norme previste nel presente regolamento a Quelle previste nelle leg~
gi particolari relative. '

) Art, 97
{Locali per allevamento e ricovero antmali)

I locali per allevamento e ricoverc depli animali devono es-—
sere dislocati in conformitd alle disposizioni del Teste Unico sulle Leg~
gi sanitarie (R:D. n. 1265 del 27.7.34), e alle previsioni dello strumen-
to. urbanistico e sottostenno oltre che alle narme del presente regolamen-—
to, 8 gquelle previste nelle leggi partlcolarl relative.

In ogni caso, stelle e concimaie non sono ammesse nelle zone
residenziali, con le differenziazioni previste dallo strumento urbanisti-
c0. . .

Salvo il rispettoc dei mapgiori valori eventualmente previsti.
dalle norme specifiche dello strumento urbanistico, le stalle non potréna

" no essere realizzate a distanza inferiore a m. 20.00 dapli edifici e a

m. 15.00 dai confini; le concimaie a distanze 1nfer10r1 a m, 10.00 dsgli
edifici . e a m. 5.00 dal conflnl. :
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Art. 9B :
(Imptanti per Lavorazioni Lnsalubrt)

Gli 1mp1ant1 per lavorazlcni insalubri di cui al T.U. delle
Legpi sanitarie, devone essere dislocati in conformitd delle disposizioni

del citato Teste Unico, alle previsioni dello strumento urbanistice sot-

tpstanno oltre che 2lle norme del presente regolamento a quelle previste
nelle leggi partlcolarl relatlve
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: CAPO IX
CARATTERISTICHE DI UHEANIZZAZIONE

Art, 99
(Norme generali)

Tutte le attivita urbanistiche ed edilizie nel territoric co-
munale sono disciplinate dallo strumento urbanistico e dal presente rego-
lamento. ' _

‘Le Norme di Attuazione déllo-strumento urbanistico stabilis—
cono i _criteri di urbanizzazione delle aree nelle varie zone, i volumi
massimi, le caratteristiche della edificazione e della rete viaria, i
vinceli e le modality aventi come scope l'ordine e 1z funzionalitd urba-
‘nistica del territerie. : -

| Art. 100
. (Norme particoiari)

L'autorizzazﬁnne 8 costruire autorimesse private, negczi, pa-
diglioni da giaraino, centrali termiche, lavanderie a completamenta di
edifici ‘esistenti viene concessa se essi costituiscono valida soluzione
grchitettonica nell'insieme. Tali Tabbricati devono sottostare alle norme
stabilite per la zona in cui ricadonao, ' ' '

E' consentita 1a sistemazicne a terrazzamenti con prato nelle
Coperture, purche. tale sistemazione assicuri Ia continuits degli speazi =
verde quandc ne esista la possibilit: e ne sia riconosciuta 1a ¢pportu-

-

Art. 101
(dree a verdes gooperte)
Lz aree con alhberi di altp fﬁstc, anche in assenza gdi Qincoli

specifici, POSSON0 essere utilizzata-solu nei modi che consentono di 58]~
- Vvaguardare il verde e gli alberi esistenti, '

"L'utilizzazicne di aree Stoperte deve prevedere la messa a
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die-ra di alberature di alto fusto, le zone prative, guelle inghiandate,
lastricate'e destinate ad attrezzature, piochi ecc.- _

' peve essere prevista anche adeguata {1luminazione artificia-
1e ove esse siano liberamente accessibili dal pubblico.

Art. 102
{Parcheggt)

Nzile nuove costruzioni, COmprese'le ricostruzioni, devonc
essere riservati spazi per-parcheggio in misura non inferiore a quella
indicata nelle strumente urbanistica in relazione alla destinazione d'uso
e di zona. S ' _

. Spazl per parcheggio devono intendersi gli spazi necessari
alla sosta, alla manovra ed all'accesso degli autoveicoli. _

I parcheggl possono'essere ricavati nella stessa costruzione
gvvero in aree esterne oppure_promisquamente ed anche in aree che non
facciano parte del lotto, purché siano asservite 21l'edificio con vincolo

_ permanente ¢i destinazione a parcheggic, mediante atto da trascriversi a
| cura del proprietario.

Art, 103
{Protezione delltambiente)

Ltactivitd edilizia negli appglomeratl aventi carattere stori-
co, artistico o di particolare pregio ambientale & consentita esclusiva-
mente per opere di consolidamento o restauro, senza alterazione deil volu-

mi. Le aree libere Sono jnedificabili fino all‘approvazione del piano-Re-
‘_ golatore Generale. :
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TITOLO IIT _
LOTTIZZAZIONE DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

‘ CAPO I - _
DOMANDA - CONVENZIONE — AUTORIZZAZIONE - ESECUZIONE

Art. 104
(Domanda di lottizzazione e documenti a corredo)

- I1 proprietario o chi ne abbia titolo che intende lottizzare
aree a scopo edificatorio deve presentare all'Ufficio Tecnico Cemunale
apposita domanda in carta da bello, diretta al Sindaceo,

Qualora l'area da lottizzare appartenga a pid proprietari
essi devono unire alla domanda, oltre agli altri documenti di rito, un
atte notarile nel guale dichiarino il lore consenso alla lottizzazione e
si impegnano a sostenere gli oneri relativi in solido tra laro. _ ‘ '
La domanda deve essere corredata dalla seguente documenta-
Zicne: ) ' _

1) rilievo planimetrico ed altimetrico del terrenn in scala 1:500, can
- 1'indicazione dei capisaldi di riferimento; ‘
2) plenimetria ai progetto in scala 1:500;
3) profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbricati; :
4] schemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi previsti nel pro-
. getto; _ . ' S
S) schemi planimetrici in scala 1:500 delle opere di urbanizzazione. pri-
maria (strade, spazi di sosta o di parcheggio, fognature, acquedotto,
rete di illuminazione, distribuzicne della energia elettrica e, even-
tualmente del gas per uso domestico, spazi di verde attrezzato) con
: l‘indicézione dei rispettivi allaceciamenti alle reti di distribuzione
esistenti; B
6) tabelle dei dati di progetto, nelle quali devono essere indicati:

- la superficie totale e le superfici cérrispondenti alle diverse des—
tinazioni d'uso e le relative befcentualij il volume edificabile, il
rapporto di copertura di egni singolo lotto e gli indici di fabbri-
cabilitd territoriale e fondiaria;

7) norme di attuazione contenenti prescrizioni sui materiali di rivesti-
mento, sui tipi di recinzioni, sulle essenze arboree da impiantare.
nelle aree verdi; '
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8) relazione illustrativa del progetto, contenente 1l'inserimente della
lottizzazione nello stato di fatto e nelle previsicni urbanistiche ed
un programma di attuazicone coardinate degli edifici e delle opere di
urbanizzazione; ' _

9) Estratto e certificato catastale dei terreni inel
zione; : .

10) planimetria su base catastale, in scala 1:2.000 riportante i limiti
delle proprietd , noncha destinazioni d'usc del suolo, previste dal
P.d.F.; '

11)Proposta di convenzione,

usi nells 1ottizzsf

La presentazions dei documenti di cui ai nn. 3 e 4 del pre-
sente articolo & obbligatoria per le lottizzazioni in zone in cui sono
consentite costruzioni per volumi superiori a -3 mc/mg di area edificabile
@ sono consentlte altezze superiori ai 25 metri. _ '

La presentazione dei documenti di cui ai prédetti n. 3 e 4
pud essere richiesta daI'Sindaco, su conforme parere della Commissione
Edilizia, anche in ogni altro caso. _

1 documenti a corredo, tutti debitamente firmati dal preprie-
tario e dai tecnici che 1i hanne redaiti, deveono essere redatti in cin-
que copie. ' - '

_ Art. 105
{Proposta di convenzione)

_ La proposta di convenzione deve prevedere:

a) La cessione gratuita delle arce occorrenti per le opere di urbanizza—
zione primaria (art. 4 legge 29.7.64 n. B47) e, per le opere di urba~
nizzazione seccndaria nei limiti di cui al punto sepguente;

b) l'assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi zlle opere
di urbanizzazione primarias e di una quota parte delle opere di urba-
nizzazione secondaria relativq alla lottizzazzions o di quelle neces—
sarie per allacciare la zona interessata ai servizi pubblici;‘

c). i1 termine, non superiore ai dieci anni, entre il quale deve essere

ultimata l'esecuzione delle opere di urbenizzazione primaria e secon-
daria della lottizzazione; :

d) 1'impegno ad effettuare, a titolo di cauzicone, un deposito in danaro
o mediante polizza fidejussoria presso il Tesoriere Comunzle, vincola-
to a favore del Ccmﬁne, per un valore pari a 1/5 del costo presunto
delle opere di_urbanizzazione; .

e) l'impegne ag eseguire a propria curs e spese le opere di wrbanizzazio-
ne primaria e, su richiesta del Comune, quelle gi urbanizzezione se-
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“condaria o guelle per l'allacciamento aji pubblici .servizi;
T) i1 rimborso delle spese di progettazione per le lottizzazioni compila--
te d'ufficio ai sensi dell'art. 113 del presente regolamento.

. _ Art. 106
(tmeri sostitutivi della cessione delle aree e della esecuzione
delle opere per l'urbanizzazione secondaria) '

_ Le norme di attuazione del piano fissano per ciascuna zona la
percentuale di incidenza delle aree da destinare ad cpere di urbanizza-
zione primaria e secondaria che i proprietari sono tenuti a cedere gra-
tuitamente. '

In sede di lottizzazioni convenzionate la ripartizione delle
superfieci di uwrbanizzazicne primaria e secondaria dovrd rispettare la
destinazicne prevista delle norme di attuazione.

_ Tuttavia, in’ tutti quei casi in cui nell'ambito della lottiz-
zazione nan ricadanc bpere'di urbanizzazione secondaria, o vi ricadano
solo in parte, o, comunque, la semplice cessione delle aree darebbe luogo
ad inconvenienti per la realizzazione del Piano, il Comune pud convenire
che, in lucgo della cessione di aree per la urbanizzazione secondaria, i
proprietari versino una somma corrispondente al valore della quota'delle
aree stesse, come pud convenire che, in luogo della cessiocne parziale
delle aree per le singole opere, vengano cedute integralmente le aree oc-
correnti per una od alcune soltanto di tali opere, fino alla concorrénza .
totale delle superfici che i proprietari sono tenuti a cédgre.'_ '

In ogni caso 1 proprietari sono sempre tenuti a cedere inte-
gralmente e gratuitamente'le aree necessarie per la realizzarzione delle
opere 'di urbanizzazione primaria, come pure sono tenuti a versare inte-
gralhentezla somma corrispondente alla quota degli oneri per le opere di
urbanizzazione secondaria (o la somma corrispondente alla quota degli

.oneri per le opere necessarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi},

La guota degli oneri per le cpere di urbanizzazione seconda-
ria o necessarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi da porre a ca-

‘rieo déi proprietari & determinata con apposita delibera congiliare. .
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: Art, 107
{(Frocedura per l'autorizzazions della lottizzazione)

. I_ Sindaco, sentiti i pareri dell'Ufficio Tecnico Comunale e
della-Commissicne Edilizig Comunéle. guando la 10ttizzazione-prdposta pre
senti delle difformita rispetto alle norme previste per la zona del P.4.F.
respinge la domanda, dandone comuhicazidne scritta all'interessato e res—
tituendo contemporaneamente 3_(tre)'delle copie dei documenti presentati
& corredo della domanda; gquando invece la lottizzazione risuilti meritevo-
le di autorizzazione sottopone all'approvazione del Consiglio Comunale i1
Progetto della lottizzazione e lo schema di convenzione,

Indi, anche in pendenzg dellfapprovazione di detta delibera—
zione da parte della Sezione Frovinciale del C.P.C., il Sindaco provvede
a-chiedere il nulla osta del Ministero dei Lavori Pubblici o del Provve-
ditorato alla Opere Pubbliche a norma dell'art. 21 dells vigente Legge
Urbanistica, '

Intervenuto detto "nulla osta" nonché l'approvaione della de—
liherazione consiliare, si procede alla stipula dells convenzione che,
resa esecutoria dal Prefetto, viene registrata e trascritta a cura e Spe-~
s& del proprietario lottizzante, . :

1l Sindaca, quindi, rilascia l'autorizzazione alle lottizza-
zione, corredata da una copia vistata dei documenti di progetto, notifi-
candola in via amministrativa al proprietario.

_ Art. 108 |
 (Validitd delle autorizgzazioni per le lottizzaziont)

L'avtorizzazione per la lottizzazione ha validitd massima di
dieei anni. : _
- Pud convenirsi anche un termine piii breve.

Art. 109
(Opere di wrbanizzdzione o di allaceiamento a pubblici_seruizi,
' progetto relativo. Bsecusioni. Controllz, )
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I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria,
que111 delle opere di urbanizzazione secondaria, e quelll per l'allaccia-

‘mentc della zona interessata ai pubblici servizi, devono essére autoriz-

zati cosl come previsto all'art. 3 del presente Regolamento, ]
Gli uffici e servizi comunali possono, in ogni fase di esecu-

‘zione dei levori, effettuare visite di contreolle per accertarne ia buona

esecuzione e la conformitd al propeto. A tal fine il proprietarioc deve
dare comunicazione all'inizio dei lavorl e della ultlma21one d31 medesi-
mi. ’

Art. 110
(analzta per znadempzenza da parte del lottizmante)

Qualora,  scaduto il termine di validita dell'autorizzazione
a lottizzare, le opere di urbanizzazione complessivamente eseguite risul-
tino inferiori all'B0% di quelle complessivamente previste, il proprieta-

AT S PR

ric perde il diritto alla restituzione dells cauzione, che verra pertanto

impiepata dal Comune per il completamento delle opere di urbanizzazione
previste nella convenzione e poste a carice del lottizzante, salvo i)l di-

completamento,

Art. 111

A Svineolo della cauzione a garanzia della esecuzione dalle ocpere

di wurbaniazaztione)

Lo svincoleo della cauzione pud avvenire su'autor123321dne del
Sindaco e nella misura del 50% solo dopo il favorevole cocllaudo di almeno
1'80% del totale delle opere di urbanizzazione convenzionate, collaudo da

. effettuarsi a cura e spese del Comune.

Il restante 50% della cauzione viene sv1ncolato, SEmpre - 5u

‘autorizzazione del Sindmca, a totale ultimazione e favorevole callaudc di

tutte le opere prev1ste

ritto al recupero delle maggiori spese eventualmente sostenute par tale



Art. 112
(Concessione nella lottizzaztonel

Per la domanda ed il rilascio delle concessioni per 1'edifi-
cazione nell'zmbitc della lottizzazione, si seguonolle norme contenute
nel Titclo I del presente Regolamento. :

I1 contributo di cui all'art. 3 e 5 della Legge 28.1.,77 n. 10
verrad determinata con apposita delibera comunale, ai sensi del citato
art. 5.

: CAPQ IX
COMFILAZIONE D'UFFICIO DEL PROGETTO DI LOTTIZZAZIONE

Art. 113 .
(Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizasazione)

I1 Sindace ha facoltd di invitare i proprietari delle aree
fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare entro- il termine
di 90 giorni un progetto di leottizzazione delle aree stesse. Se essi non
aderiscono, il Sindaco "prcvvede per la compil.a_zione d'ufficio.’

Il propetto di lettizzazione, una volta approvato dal Consi-
glio Comunale & notificato in wvia amministrativa ai proprietari :delle
aree fabbricabili con invito a dichiarare, entro 30 giorni dalla notifica
prorogabili per altri 30 a domanda degli interessati, se l'accettino & se
intendanc attuarlo ove i1 proprietari intendano attuarlo il Comuna ha fa-

_coltd di- variare il progetto di lottizzazione in caonformiti delle even-

tuali richieste degli interessati. In caso contrario il Comune ha facolid
di procedere slla espropriaszione delle aree.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono applicebili
anche nel caso in cui i proprietari, pur avendo dichiarato di =zderire,
non presentino il progetto completc degli elszborati indiesti all'art., 73
del presente Regolamento, oppure lo presentino con previsioni difformi
rispette alle norme dello strumento urbanistico.
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TITOLO IV .
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPO I
DISPOSIZTONT FINALT

Art. 114
{Deroghe}

Il Sindaco, previa deliberzzione del Consiglic Comunale e
sentita la Commissione Edilizia, ha facoltd di derogare dalle disposizio- .
ni del presente Regolamento e dalle norme di Attuazione del Piano limita-
tamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico.
Tale facoltd pud essere esercitata subordinatamente al pre-
ventivo pulla osta dei competenti Organi ai sensi dell'art. 3 della Lepge
21 Die. 55 n. 1357. , o
' i In tal casc il termine di €0 (sessénta) giorni previsto all'
art. 13 del presente Hegolamento & prorogatc del tempo occorrente per lo
svolgimento delle procedure'-relative al consepuimento dei nulle osta
predetti. _ '
Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di copartu—
re e degli 1nd1c1 velumetrici, nonché 21 parametrl D e Dc'

_ - " AFt. 115
(Adeguamento delle costruzioni preecistenti)

Gi- ~difieci esistenti e non rispondenti alle pfescrizioni del
presente Regolamento nelle parti interessate dalla ricostruzione o rifor-

ma, devono adeguarsi alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche
vigenti. '



o Art. 116
- (Mancanza dell'Ufficio Teenico Comunale - Tecnico du
fiduecia deZZ'Amministraaione)

. : Ove nell'organico del Comune non sia previsto un Ufficio Te
nico Comunale, lg funzidni a tale ufficig attribuite agli art. 10, 18,
33, 48, 73, 107 sone svolte da un tecnico di fiducia dell'émministrazic
-quelle previste &gli art. 8, 14, 104 Sono svolte dal Segretario Conunal

Per le funzioni di cui all'art. 10 2 attribuite al tecnico
fidueia un gettone di Présenza pari a gquello in -vigore presso le Ammin
strazioni dellg Stato; 1o stesseo gettone & attribuito aj tecnici di e
all'art., 10/d, se residenti fuori dal Comune. .

Le funzioni di cui agli art. 18, 32, 33, 48, 73 & 107 so
compensate a vacazione, secondo le vigenti tariffe professionsli,

Le funzioni di cui agli art. 10, 3g, 33, 73 e 107 debbono e
sere svolte da tecnici laureati. '

Art, 117
(Controlli e repressione abugt)

ALl sensi dell'art, 32 dells Legpe Urbanistica 17 Agosto 19
n. 1150, il Sindaco esercita, mediante j funzionari ed agenti del Comune
la igilanza nei confronti di tutte 1e opere che vengono effettuate n¢
territorio comunale, ' ) . - : '

Qualora le opere non vengano effettuate conformemente al prc
getto approvato,’ oppure. nella loro €secuzione non sia tenuto conto delil
Prescrizioni e delle modslits contenute nella concessione, il Sindace or
dina la immediata Sospensione dei lavori, riservandosi di prendere
provvedimenti che risultine necessari per apportare le modifiche o per 1
rimessa in pristino. L'ordine di Sospensione cessa di avere efficacia &
entro un mese dalla notifica di 8550 il Sindaco non abbia adottato e no
tificato i'provvedimenti definitivi, o ) ;

' Per i laveri iniziati in assenza dellz concessione o prose

guiti in totale o parziale difformita della concessione si applicane 1
sanzioni previste all'art, 15 della Légge 28.1.77 n. 10,
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Art. 118
{Sanziqni)

Le contravvenzioni alle norme del pfesente Regolamento Edili-
zio'cumportgno sanzioni applicate ai sensi degli art. 107 e sepuenti del
T.U. della Leppe Comunale e Provinciale 3 Marzo 1934 n. 383.
| : Le. incssefqanze alle norme igienico-edilizie sonoc punibili
con le penalitd stabilite dall'art. 344 del T.U. sulle Leppgi sanitarie
- £7 Luglio 1834 n. 1265, ) _ _

. Salvo quanto stabilito dalle Legpi sanitarie per le cantrav-

venzioni alle norme dei regolamenti locali di igiene, a norma dell'art.4l

della Legge 17 Agosto 1942 n. 1150, sostituitc dall'art. 17 della Legpe

28 Gennaiec 1977 n, 10, 5i applica:

a) 1'ammenda fino a £. 2 milioni per 1'incsservanza delle norme, prescri-
zlon1 e modalitd esecutive previste dalla presente legpe, dalla legge
17 Agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed inteprazioni; in
quanto applicabile, nonché dai regolamenti edilizi, dagli strumenti
urbanistici e dalla concessione; _ )

b) l'arresto fino a2 6 mesi e 1l'ammenda fino a & milioni nel case di ese-
cuzione dei lavori in totale‘difformité 0 in assenza della concessione
o prosecuzione di essi nonostante l'ordine di sospensione e di inos-
servanza @el disposto delltart. 28 della Legge 17 Aposto 1842 n. 1150
€ successive modlflcazlcnl.

: ~ Art. 119
(Entratu in vigore del regolamento)

. . Il presente Regolamento entra in vipore dopo 1° approv521one
e dopo la successiva prescrltta pubblicazione di 15 giorni consecutivi
all'Albo Pretoric del Comune e sostituisce ogni eltra regclamentazione
comunale in materia. '
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© CAPO 1T
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 120
(Upere gid autorizzate)

Le opere di gualsiasi genere non ancora iniziate alla data di
entrata in vipore del presente Regolamento (anche se gid auturizzate) so-
no soggette alle disposizioni del regolamento stesso. '

le opere giz iniziate in base ad autorizzazioni precedente-

mente concesse possono essere pruseguite, a condizione che vengano ulti-
mate entro 3 anni dalla data 4l inizio.

Art. 121
(Qecupazioni del suolo pubblicol

Tutte le autorizzazioni e concessioni alla occupazione di
aree pubbliche devono essere contrellate, modificate ed eventualmente re—
vocate entro il termine di 3 anni dalla data di entrata in vigore del

presente Regolamento, al ‘fine di renderle non contrastanti con il pubbli-
co decero.

o Art. 122 o
(Depositi di materiali nelle zone résidenziall)

I depositi df materiali accatastati o eglla rinfusa esistenti
nelle zone rosicdenziali e nelle fasce di rispetto della viabilita, devono

essere eliminati entro il termine di 2 {(due) anni dalla entrata in vigore
del presente Hegolamenlbo. '




Art. 123
(Canne fumarie)

Le canne fumarie senza le tubazioni prescritte o che lascianoc
evidenti tracce all'esterno degli edifici devono essere sostituite con
canne regolamentari (o abolite se possibile) entro il termine di 3 (tre

anni) dalla deta di entrata in vigore del presente Regolamento, salvo.
proroga concessa dal Sindaco su motivata istanza.

 Art. 124
{Aintenne Radio e T.V,J

~ Negli edifici esistentl sulla cui copertura siano installate
pita di due antenne per radio o televisione, i proprietari devono provve-
dere alla sostituzione delle antenne individuali con un'unica antenna
centralizzata entro il termine di 3 {tre) anni dalla data di entrata in
© vigore del presente Regolamentoc, salvo proroga concessa dal Sindaco su
motivata istanza. '

Art. 125
(Autorimesse private, lavanderie ecc.)

Le zutorimesse private, le lavanderie e gli altri impianti‘e
costruzioni esistenti indicati al precedente art. 100, non rispondenti
zlle prescrizioni del presente Regolamentc, devono éssere adezuati alle
norme vigenti entro il termine di 3 (tre} anni dalla date di entrata in
vipore del presente Regolamento, salvo proroga concessa dal Sindaco, su
- motivata istanza e sentita la Commissione Edilizia. '
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CAPO I1 - INDICI URBANISTICI

: Art. 3 o
(Definizione degli indiel urbanistict)

L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone del terri-

torio comunale é'regolata dai.seguenti indici:

45

= Superficie territeoriale
Per. superficie territoriale, sulla guale si appllcano gli indiel

.dl fabhricabilitéd e utilizzazicne terrltoriale s5i intendz un'area

non inferiore alla superficis minima di intervento di cui al se~.
guente punto S , comprendente le aree per 1' urbanizzazione prima-

* ria e secondaria di quartiere (zane G e P} nonch® la superficie fondiarie

‘La superficie territoriale va percid mlsurata al netto delle zone destina

fe alla viabilitd dal P.R.G. (strade classificate A, B, C, D,E ,
Eg, nodi stradali e parcheggi, secondo le definizioni di cul al-

1'art. 43 delle presenti norme) nonch2 delle strade pubbliche esi

stenti sul perimetro dell'area e al lordo dalle strade esistenti
Q prev15te dal P.R.G. internamente all'area, purch& classificate

del tipo ES' E4, F, G.

‘Salvo diverse indicazioni specificamenté previste dalle presan-

ti norme, la superficie territoriale va misupata, altresi, al
netto delle superfici destinate ad attrezzature di interesse pge
nerale (zone F).

Superficie fondiaria o

Per superficie fondiaria, sulla quale si applicanc gli indici di
fabbrlcablllta e ut11122321nne fondiaria, si intende quella area
classificata edificatoria inclusa in una zona omogenea e che risulta dall
_supepf1c1e territoriale § deducendo le superfici per le opere di urbaniz
zazione primaria Sl &, quando richiesto, la superficie per opere

di urbanizzazione secondaria 5 _. :

Nelle zone e nei casi indicati dalle presenti norme la S, pud
comprendere, seventualmente come superficie uirtuale;-anche le

parti del lotto destinate ad opere di urbanizzazione primaria,

sescondaria e/o di interesse generale. '

La suparflcle fondiaria puu essere suddivisa in lotti dimensiona-

ti secondo la minima unita di intervento diretto.

-. Superficie per opere di urbanizzazione primaria
“Comprende le -aree destinate a:
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a) Strade classificate ES' E4, FeGall'art, 43 delle presenti
norme ; ‘
b) Spazi di sosta e parcheppic classificati P
c) Aree di varde primario classificato Pa,

Superficie per opere di urbanizzaziecne secondaria.
Comprende le aree destinate a:

a) Opere per la pubblica istruziane,?l; '

b) Verde pubblico attrezzate a parco, sport o gioco, P
c) Attrezzature pubbliche, P

Superficie minima di intervento .
Quantitd di area minima richiesta dalle norme dele diverse zone

. per gli interventi sia preventivi che diretti cppure ambhito prede
terminato graficamente dalle tavole di pisno come unitd minima
per pgii interventi urbanistici preventivi oppure parte del terri-
torio perimetrato da strade pubbliche esistenti e/o di piano,
guest'ultime comprese (ma). .

Rapporto massimo di copertura
E' misurateo in percentuale di superficie coperta (S ) rispetto al

la superficie fondiaria (S ). EY riferito a tutte lg cpere edifi-
cate (mquq}

Indice di fabbricabiliti territoriate I

Esprime il volume massimoc costruibile (V} per ognl ha di superfi- }
cie territoriale (S ) (mc/na). '

Indice di fahbricabilité fondiaria _
Esprime il volume massimo costruibile (V) per ogni mg di superfi-
cie fondiaria Sf (mc/mq).

Indice di utilizzazione territoriale

Esprime la massima superficie utilas {S ) re;llzzablle per ogni ha
di superf1c1e territoriale (5 } (mq/ha?

Indice di utilizzazione fondiaria
Esprime la massima superficie utile (S ) realizzabile per ‘ogni mg
di superficie fondiaria (S ) {mgq/mq}.

Superficie utile i
-‘La somma delle superfici lurde di tutti i piani (conpreso scale e
vani ascensori) fuori ed =ntre terra.

Sono escluse da tale computo le superfici destinate a:

* le strutture portanti Vertlcall flno al limite massima, calco
to Sulla S di piano, del:

- 25% se 1n muratura;
~ 10% se in calcestruzzo armatoj
-~ 5% se in accialo o legno.

* autorimesse di cat. 82/d,'se di altezza rietta ncn-suﬁeriofe am
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- 2.20 e con il limite di 5_§q per ogni 100 mc di costruzione.

P ——

* cantine, legnaie e magazzini in genere (cat. S_/ec,f) di altezza
netta non superiore a m 2.20, con il limite glcbale di & mg per
ogni 100 mc di costruzione. '

servizi tecnici {ecicd centrale termica efo di. condizicnamento),
con il limite di 2 mg per ogni 100 mc. -

* perticati di uso puhblico.

- portlcati di uso privato, se di altezza netta non superiore a m
2.50,

sottotetti aventi altezza netta media non superiors a ml.70,e/o
. con altezza superiore a m 2.00 per una parte non magsicre dsel
20% della superficie totale del scttetetto.

‘Serio invece tncluf/)nel compute della superficie ut*le le SupEFIl-

S [
¢i destlnate a:

* strutture poertanti verticali eccedenti i limiti di cui al comma

precedente.

autorimesse, cantine, legnaie, magazzini e porticati di uso pri
vato di altezza superiore a quelle indicate nel comma preceden—
. te.

- * la parte di autorimesse, cantine, legnaie e.magazzini che,pur a

! ]

g

vendo altezza netta non superiore a m 2,20, ecceda i limiti pla
nimetrici indicati al comma precedente, limitatamente alla par-
te eccedente.

* sottotetti con altezza netta media superiore a m 1.70.

* parte dei sottotetti aventi sltezza netta supericre 2 m 2.00
guando l'estensione di tale parte supera il 20% della superfi-
cie totale del sottotetto, limitatamente alla parte eccedente.

* servizi tecnici, per la parte eccedente il limite indicato =&l
comma precedente.

* corpi apettanti chiusi, anche se con superfici completamante ve

trate (bow windows),
-
balconi coperti e/o incassati i cui lati chiusi superino il 70%
del perimetro del halcaone stesso.

= Superficie coperta

Area. compresa nella linea di inviluppo delle proiezioni sul piano
orizzontale dei contorni lardi di tutti i-'piani fuori terra,cen e
sclusione delle parti agettanti, come balconi, sporti di gronda e
pensiline. -

Sone compresi nei contorni lordi le superfidi_dei corpi égettanti
chiusi (bow windows) e/o delle superfici coperte o scoperte comun
que incluse nella'Su dei vari livelli.
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‘Altezza delle fronti

Serve ‘alla determinazione dei distacchi da osservare per/da cia-
scuna fronte del fabbricato,

-

L'altezza & data dalla differenzé fra la pi& bassa delle due quo-
te: '

* media del marciapiede'o del terrenoc;-
* pianc di calpestio del piano terreno;

g la pili alta delle due guote:

* goffitto dell'ultimo piano abitabile sia orizzontale che
inclinata (in questo caso calceolata nel punto medio);

* bordo superiore della linea di gronda o media dell'inclina
zione delle coperture, se queste hanno pendenza superiore
al 45%.

Altezza del fabbricato
Media dell'altezza delle varie fronti.

Volume o

La somma deli predotti delle superfici utili di ogni piano, per le
relative altezze lorde misurata da pavimento a pavimento; per i
sottotetti, da pavimentno a soffitto .

Distacco tra gli edifici _ _
E' la distanza minima tra le linee di inviluppo che definiscono
1la Sc dei fabbricati.

E' stabilito in rapporto all'altezza depgli edifici, ed & fissato
altresi un minimo assolutao.

Le norme relative ai distacchi fra gli-edifici si applicanc anche
alle pareti di un medesime edificio non pr spiciente spazi inter-
ni. ' :

Distacco dai confini ) . _
E' la minima distanza tra la linea di inviluppo che definisce la
Sc del rabbricato e la linea di confine.

E' stahilite in rapporto all’'altezza degli edifici, ed & {issato
altresi un minime assolutos.

Spazi interni agli edifici. _
Si intendono per spazi intsrni le aree circondate da edifici par
una lunghezza superiore al 3/4 del perimétro. )

Sono classificati nei seguenti tipi:

AC = Ampio cortile. Spazio interno con nermals minima  libera da-
vanti ad ogni finestra non inferiore & tre volte 1'altezza
della parete antistante, con un minimo assoluto di m 25.00.

P = Patio. Spazio interno di un edificio ad un solo piano, o al-
1l'ultimo piano di un edificic a pill piani, con normali mini-
me delle pareti non inferiori a m 6.00, e pareti circastanti
di altezza non superiore a m 4.00. '
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C = Cortile. Spazin interno con normale lihera davanti ad dgni
finestra non inferiore a m 8.00 e superficie del pavimento
superiore a 1/5 di quella delle pareti che le circondana.

CH = Chiostrina. Spazic interno di superficie minima sdperiore ad
© 1/8 4i quella delle pareti CerDStantl, le gquali non abbiano
altezza superiore a m 20.00 e con una normale minima davanti

ad ogni finestra non infericre a m 3.00, agetti o rientranze
superiori a cm 5, eccetto 1la gronda o 11 corn1c1one .che pos

sono raggiungere i cm 30. ' '

CF = Commimtione funzionale. Si intende per commistione funzionale la
contemparanea. presenza in une stessao lotto e/o valume edificato o
differenti destinazioni d'uso,” sia pubblico che privato, disz 1pl1~
nate da d;fferentl norme di zona, : . : :

h
<
1]

Superficie virtuale. In caso di commistione funzionale & la super-—
ficie teorica alla quale si applicano gli indici specifici fissati
dalle presenti norme; & data dalla § o § effettiva magglorata
dalle superfici a destinazione speciFica, nella misura di volta in
volta prevista dalle norme di zona.
VL = Visuale lipera. Definisce la porzione di calotta celeste fruibile
“dagli spazi pubbliei, di uso pubblice o comuni a4 pil unitd imEeDi-
liari.,” '
E' data dal rapporto tra 1'altezza H. e la distanza della fronte cui
sl riferisce dalla mezzeria della spazic pubblico o corte comune su
cui la fronte stessa prospetta; nel caso di fronti con altezze va-
riabill o assortite la VL va verificata per ciascuna porzione di
‘fronte. Si applica a pareti finestrate e non.

Opere di urhaﬂizzazione primaria sono le strade, gli -spazi di sosta e
parcheggio, la fognatura, la rete idrica e la rete di distribuzione di
energia elettrica & gas, la pubblica 1llum1nazxone e l'arredo del ver-
de c13551f1cato P '

Opere di urbanizzaz1ane secondaria sono cpere per la pubblica istruzic
ne, attrezzature degli =spazi puhb11c1 destlnatl a parchi per il gioco

‘e lo sport, attrezzature pubbliche, culturall, sociali, amministrative,
sanitarie, religioss. '

Opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi sono i condetti di fo—
gnature, di adduzions idrica e gas, le linee elettriche, le attrezzatu

re varie e di collegamento con le reti prlnClpall e le zZone gla urba-
nizzate, ecc.

) Art. 4 |
(Applicazione degli indici wurbanistici e dei distacchi)

Gli indict di fabbricabilitd ¢ utilizzazione territoriale {It




ALLEGATO D

DEFINIZIONE
DEGLY INTERVENTI EDILIZI

Gli interventi edilizi ammessi dallo strumento urbanistico &

dalle relative mnorme di attuaziome che disciplinano ciascuna zona

vengonoe cosi definiti:
MO = Manutenzione ordinaria

“Comprende le opere di riparazione, finnovamento'e-sosfituéioné del-
le finiture degli edifici € gquelle necessarie ad integrare o mante-
‘nere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

In particolare tali'bpere consistono in:
@_tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento di intonaci;

* riparazione di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni,
manto di copertura ¢ pavimentazione esternij; '

* gostituzione di pavimenti e rivestimenti interni; - =

‘ripardzioné e ammodernamentc di impiazntl tecnici che non comporti
no la costruzione o la destinazione ex-novo di locali per servizi
igienici e tecnologici.

MS = Manutenzione straordinarid

Comprende le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sosti--
tuire parti anche strutturall degli edifici, nonchd® per realizzare
ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che
tali interventi non alterino i volumi e le superfici. delle singole
unita Immobiliari e non comportino modifiche della destinazicne d'u .

&0, - '

In particolabe'téli opere consistono in:

* consolidamento e risanamento delle strutture verticali esterne ©
interne; ’ ' '

- Sostituiiunaltotéle o parziale delle strﬁtture orizzontali KEPChE_
travi, solai, coperture) senza che cid comporti variazioni delle
quote di intradosso delle strutture stesse; N

* destinazione di uno o pild locali compresi nell'edificio a servizi
ipienici o ad impianti't9cnolagi:i mancanti o inadeguati;

rifacimento totale o pafziala.degli elementi architettonici ester
ni o interni quali'intonaci, inferriate, bancali, cornici, zocro-
lature, infissi, pavimenti, ecc. con materiali della stessa natu-
ra e forma, ' '

Negli interventi di Manutenzicne Stravrdinaria non & ammessa o mo-
difica della forma, della pesizione e della apertura ariginale {ﬁUE
te, finestre,'ecc.) né la meodifica di posizione, dimensiondi o« P““;
denza delle rampe di scale interne e esterne.



CM

RE

AP

Negll 1nterventi dl CT non Sonp ammesse variazioni dellu'ﬁuvi?ionr
delle strutture UEFthEll esterne ed 1nterne, déllie strublure oris
zontali curve o piane nonchg delle forma e posizione delle scale c—'

- sterne ed interne.

Cbuseruazzane morgalagzca

E',un intervento teso a conservare l'aspetto degli spazi- puhbllcl e 

privati definiti- dalle cortine esterne degli edilici,

Esso comprende oltre che le operazlonl d1 cui al precedentl puntl

-anChe quelle di:

.%* sobtltuzione parzlale o totale. medlante dem01121one e rlcmstruzlo.=

o

ne delle strutture verticali portantl interne;

* BOStltUZane parzxale o totale- delle strutture DPlZZDntall piane
o curve, eccettuate quelle al di sotte del piano di copertura de—-
_pli ambienti completamente fuor1 terraj

Negll interventi d1 ccnserva21one norfologlca non & ammessa-1a modi
fica dells forma e. della posizione delle aperture originali .esterne.

Dovranno essere . conservatl gli allineamenti esterni (esclusa ‘e su—'
perfetazioni che sono da demolire) la p051z10ne dei collegamenti
verticali-esistenti anche se, per metivi fun210nall, potra variare
ia dimensione delle rampe..

Sono ammesse eventuall varlaz1oni delle quote dei solai, nella misy .
ra strettamente necessaria a raggiungere le altezze minime interne
previste dal Hegolamentn Edilizio,

sttrutturaztone edtlbata

Ev un interventn rivolto a tr;sformare gll organlsml edilizi meulan.
te un insieme sistematico di opere che pessono portare ad un organl'_
smo edilizio in tutto o in-: parte diverso dal precedente. Tale inter
vento comprende i1 ripristino o la sostituziocne di ‘aleuni eslementi
costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica e l'inseri-
mento d1 nuovi elementi ed impianti. . o

'T.Esso con51ste, oltre che in quelle di cul ai punti precedenti nel—
"1e seguenti operazioni: ' ' '

modifica nella forma e pQElZlDﬂE delle aperture originali esterne
ed 1nterne; ' C

madifica dells posizione, della dimensione e deil'articoiazioné_
dei collegomenti verticali;
» modifica della distribuzione interna.

Negli interventi di ristrutturazione dovranno essere conservati gli
nllineamenti, le sapome planimetriche.

Ampliuamentao ' Y.

E* un interventa diristrakturazione @dilizia (RE) o Ji conservazio



RS = Restauro O risanawenra'conseruativo'

E' un intervento essenzlulmente rivclto A co;ervare l'organisma edi

lizio e ad assicurarne la funzxonalxta mediante un insieme sistema-
_tico di opere che, nel rispetto degll elementi t1p010g1c1. formali
A strutturall ‘dell'organismo stesso,ne consentano destinazioni d'u-

so con essi compatibili. Tale iritervento comprende il cansolldamen—:

to, il Tiprlstlnn e il rinnovo degli elementi costitutivi dell! edi-
_flcio, 1! 1nser1mento degli elementi accessori e degli impianti ri-
chiesti dalle esigenze dell'uso, l'elim1n521cne degli elementl e—
.stran61 all'organismo edilizio.

In partlcolare tall 1ntervent1 con31stona 1n.-
oo rzfacxmentu © rlpresa di inton321,
l consolldamento Q rlsanamento delle Etrutture murarle, L

* riparazione di' elementi archltetton1c1 quali bancali, cornici ‘e
zo:colature, ' )

» realizzazione di servxzi lgienici e di impianti tecnologici;
# demalizione o costruzlone di tramezzi interni non portanti;.

- gostituzione di strutture orizzontali piane {salai, coperture, ar
chitravi) fatiscentl o instabili senza modifica delle quote erigi
nali.dei solai, delle linee di gronda e di colmo, delle pendenze
del tetti;

% riparazione delle strutture'orizzontali'curvé'[volte, archi,ecc. )

# apertura di abbalni o lucernai a giornc o© vetrati. di modeste di-
mensioni cheé non emergono dalla copertura esistente.La misura del
la preiezione orizzontale di tali sperture non deve superare com-
plessivamente 1/10 della superficie dei sottotetti abitabill e
ciascuna apertura non deve superare, in proleziane orizzontale,la
guperficie di m 1 40;

* demolizione, seniza ricostruzione, delle superfetazionl,

» gistemazione di parchi_e_glardlnl.

CT ='Conseruaztone tmpologzca

CE' un 1ntervento teso a conservare & valorizzare 1e caratterlstlche_
formali, dlstributlve e strutturali gié rlcorrentl negli organismi
ed11121, pur consentendone 1'adattamento agli usi attuali.

In particoelare tale intervento comprende, oltre a quelli prescritti
ai precedentl punti, anche quelll di: '

* mostituzione parziale delle strutture portanti verticali 1nternE"

‘sostituzione delle strutture nrlzzontall curve, eccettuato archi

volte coprentl ambienti completamenta.fuorl terra e tutti quelll
3Dttu=r1nt1,



-nE morfologlca [CM} per effetto del quale =i reallzza un aggiunta,L
all'ed1f1c1o esistente; ‘di nuovi volumi :Dmputab111 tali voluml pos

J  -5Dno anche. der;vare da nOdlflChE delle: strutture ‘interne’ od; esterne
- della aest1n321one d'uso, per effetto delle quall 51 ottenge un _
aumento della superficie. utile (SU), ancorché restino’ 1nalterat1 sa_

: goma e volume.geometrlca_dell Eﬁlflclo_ : .

" RU :-sttrutturuzzane urbanzsttca

:'E‘ un’ 1nteruentn valto a SDStltu1PE 1 eslstente tessuto Urbanlshco—""”

'”edlllzlo can altro dlverso,=medlante un insieme. sistematica’ di uﬁnr

- venti¥ edilizi, che. possono ‘anche comprendare delflC&ZanE ‘del- dlSE'
.. gro dei lotti, degli 'isolati ‘e della rete Strddale: nonche delle sa~
. gmme altimetrlche o planlmetriche deg11 Edlflci pre351stent1..7 '

'Nuova costruzmane

HC.

) 51 1ntende per nuova ccstruzinne qualslasl 1ntervento che prcduce,
manufatti non- eszstentz prlma e/o un mumento del carico UrbanlsthG._
In particolare le rlstrutturazlonl edilizie e le modifiche di. desti.
‘pazione d'uso che uetermlnano un aumento delle unitd immebiliari
"praeszstentl ‘gul lntto sono da cnnslderare nuove costruzlun1 = che.
comportano quindi una cornlspondente variazlcna degll standards
urbanistici - anche se per effetto dell'lntervento non- 51 “abbia.
aumento ﬁl volume o dl superfic1e utlle S

I sINDACD
' GP?of.rdirz*o ffanerai, '



