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art. 1 - oggetto del Regolamento Edilizio

Spetta all’a.c. -che si avvarra, allo Scopo, dei pPropri organi anmu.nistrativi,
tecnici e consultivi- disciplinare gli interventi, vigilando altresi sulla loro
esecuzione.

art.l—heolt&dide:oga

Nei limiti e nelle foime stabilite dalle l/eggi n. 1357/1955 e n. 765/1967, i1
Sindaco, previa delibera di c.c. e sentita lg’ commissione Edilizia, ha la facolta
di concedere deroghe 4lle disposizioni ed aile Prescrizioni fissate dal presente
Regolamento Edilizio, per edifici ed impianti"pubblici, odi interesse pubblico purche
siano fatti salvi i limiti inderogabili fissati dal p.M, 2/4/1968. Non sono derogabili
le norme relative ai rapporti di copertura ed agli indici volumetrici, né le previsioni
dei programmi Pluriennali di attuazione, qualora il Comune sia obb]jigato alla loro
elaborazione, ed a tale elaborazione abbia Provveduto. f

. Il Sindaco, previa delibera di Consiglio Comunale &
sentita la Commissione Edilizia, ha facolta di concedere de-
roghe alle disposizioni ed alle prescrizionj fissate dal
presente Regolamento Edilizio ed alle norme di attuazione
dello strumento urbanistico vigente, edifici o4 impianti
Pubblici, o di interesse pubblico , nei limiti e pelle forme
stabiliti dalle leggi vigenti in materia. Ngp sono derogabi-
1i le norme relative alle destinazioni di Zvna. (1

(1t ok en 0clfot o sWliban AL ¢ o b Tbd 2.2, 1y9y -
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art. 5 - Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia & 1’organo consultivo comunale per 1’esame dei progetti
di intervento sul territorio comunale e, in generale, éer tutti i problemi (edilizi,
urbanistici, ambientali) connessi con 1’assetto e la gestione del territorio. LaC.E.
da parere al Sindaco: '

-a— su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio riguardanti il
territorio comunale; '

b- sui progetti delle opere soggette a concessioni edilizie e ad autorizzazioni
di cui agli artt. 10, 11 e 13 del presente Regolamento Edilizio;

c- in via preliminare suiﬂlprogetti di massima relativi ad opere di particolare
impaortanza;

d- su eventuali direttive per 1l'esecuzione dei lavori;

e- sul rinnovo delle concessioni edilizie.

La C.E. & formata da:

1) il Sindaco, o un assessore comunale da lui delegato, che la presiede; ¢—

2) l'assessore comunale all'urbanisticap...-m.z..&yza/«.ob.bf. Loty o Lot /@Ja (1)

3) il Comandante del Corpo Provinciale dei VV.FF. o suo delegato solo nei casi
che le Leggi ne prevedano l'obbligatorieta; (> 12 L. 4erfid )

4) due tecnici, ingegneri o architetti, di cui uno con funzione di relatore;

5) tre esperti nelle varie niaterie inerenti 1l'edilizia ed urbanistica, designati
dal C.C. e residenti nel Comune di Capodrise. La elezione dei suddetti componenti
deve essere condotta in modo da assicurare la presenza in Commissione Edilizia di
almeno un rappresentante della minoranza;

I componenti di cui ai punti 1,2,3,%, sono membri di diritto; quelli di cui ai
punti!t's,;( sono nominati dal consiglio comunale (R.D. 383/1934).

Il tecnico comunale partecipa alle adunanze della commissione senza diritto al
voto.

Le funzioni di segretario della commissione sono disimpegnate dal Segretario
comunale o da altro impiegato del Comune designato dal Sindaco, senza diritto al
voto. o
" ¥ Per 1’esame dei progetti interessanti esperti di tutela paesaggistico-ambientale )
la commissione & integrata, ai sensi della L.R. 65/81, da cinque membri che dovranno .‘
essere scelti tra esperti di beni ambientali, storia dell’arte, discipline agricole !
a2 forestali, naturalistiche, storiche e pittoriche, arte figurativa e legislazione )
dei beni ambientali. Sl

Il Sindaco, acquisiti i risultati delle votazioni, nomina la C.E.

In caso di rinuncia o dimissione di un membro elettivo esso dovra essere sostituito
con la stessa procedura della nomina del rinunciatario o dimissionario, entro 30
giorni dalla data della comunicazione della rinuncia o di dimissioni, e i membri che
- subentrano durano in carica per il residuo periodo di tempo spettante ai commissari

(’J““ﬂ"«ﬁd G dlfre & C.C . 1l 30-1- ¥~
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sostituiti.

Saranno considerati dimissionari i membri elettivi che Senza giustificato motivo,
da comunicare per iscritto, risultino assenti per 3 sedute consecutive.

I membri eletti restano in carica#clue anni: saranno rieleggibili dopo almeno due
anni dalla cessazione effett:tva dell’ultimo mandato, :

Non possono far parte, contémporaneAment’e, della C.E. i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di pPrimo grado, 1’adottante e 1’adottato (L. 153/84),

I membri elettivi non Possono essere dipendenti dell 'A.C..

al Sindaco relativamente:'

1) alle domande di concessione edilizia o autorizzazione;

2) sui piani particolareggiati, piani di reéupero e piani di lottizzazione a scopo
edificatorio;

edilizia a sequito di decadenza di una precedente concessione, sia per mancato inizio
dei lavori nel termine di un anno dal suo rilascio, sia nel caso di non ultimazione
dei lavori nel termine fissato cialla concessione stessa.

I pareri della commissione devono fare riferimento a:

— conformita delle opere edei progetti al pPresenteR.E., agli strumenti urbanistici
vigenti sul territorio comunale, nonché a tutte le norme vigenti in materia;

= valore formale, funzionale e tecnico dell’opera pProgettata, suo effetto in
rapporto al rispetto dei valori ambientalj,

art. 6 bis - Ufficio Tecnico Comunale

I1 funzionario dell'ufficio Tecnico Comunale & tenuto ad istruire 1a procedura
pPer il rilascio di concessioni edilizie ai sensi della Legge n. 432 del 04.12,1993

art. 4.

art. 7-Pr°eedn:eperleldnnmdgua0uniuim!diuzia

La Commissione Edilizia & convocata nella Sua sede comunale, con frequenza almeno
mensile, dal presidente. ‘

La convocazione & scritta, deve pervenire ai commissari con 3 giorni di anticipo
rispetto alla data di adunanza e deve riportare il giorno e 1'ora della convocazione,

Per la validita delle adunanze deve intervenire almeno la meta pid 1 dei componenti
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del presidente.

I commissari che siano direttamente interessati alla realizzazione di un’
non possono presenziare all’esame e alla votazione su di essa: Possono, a giudizio )
della commissione, essere invece chiamati per i chiarimenti, Possono, Ccomunque,

essere sentiti per chiarimentj ji tecnici che hanno firmmato i bProgetti, esaminati dalla
commissione.

Alle riunioni della C.E. Possono

bPartecipare, senza diritto di voto
invitati dal Sindaco o su richiesta

+ esperti

motivazione sintetica del barere espresso

te invitati; in Caso di non unanimita devono
vorevoli, contrari

e il nominativo degli esperti eventualmen

anche essere riportati i voti ottenuti (fa

» astenuti) e le eventuali
dichiarazioni di voto.
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PARTE III
NORME PROCEDURALI

TITOLO I
AMMISSIBILITA’ DEGLI INTERVENTI
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art. 8 - Definizione di intervento

Ai fini del presente regolamento si definisce - ‘‘intervento’’ 1’articolazione
coordinata di mezzi e persone finalizzata alla realizzazione di opere capaci di
trasformare 1’ aspetto ambie;ltale, urbanistico ed edilizio del territorio comunale,
indipendentemente dalla entita e dalla durata di detta trasformazione.

art. 9 - Interventi diretti e ihdiretti - Attuazione

Gli interventi, in relazione al tipo di attuazione, si distinguono in diretti ed
indiretti.

Si definiscono diretti gli interventi attuabili previa:

- comunicazione al Sindaco;

- autorizzazione del Sindaco;

- concessione ad edificare.

Si definiscono indiretti gli interventi per i quali il rilascio della concessione
(o autorizzazione) & subordinato -per legge o per prescrizione di piano-
all’approvazione preliminare di un piano urbanistico esecutivo.

Nessun intervento puo attuarsi prescindendo dalle forme e dalle procedure sopra
indicate.

La disposizione di cui al comma precedente sussiste anche per le amministrazioni
sovracomunali, quando svolgano attivita edilizia ed urbanistica, e per i privati che
—debitamente autorizzati- intendano eseguire opere su terreni demaniali.

Le procedure da seguirsi per ciascun tipo di intervento, sono previste dal presente
R.E. o dalle leggi vigenti; spetta invece al P.R.G. stabilire -per ciascuna parte

del territorio comunale- 1’eventuale obbligo di piano esecutivo preliminare.
art. 10 - Opere soggette a concessione

Le opere che comportano la trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
comunale sono subordinate alla concessione da parte del Sindaco.

In particolare sono soggette a concessione edilizia (onerosa o gratuita, secondo
quanto disposto dalle vigenti leggi e/o dal regolamento comunale degli oneri) le
seguenti opere:

1) nuove costruzioni; i

2) interventi sul patrimonio edilizio esistente, di cui alla L. 457/78, cioe
interventi consistenti in:

- a) Manutenzione straordinaria (come definita al successivo art. 11) su edifici
soggetti a vincoli previsti dalle leggi n. 1089/39 e n. 1497/39.

- b) Restauro e risanamento conservativo: interventi rivolti a conservare

1" organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico
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di opere, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell’organismo stesso che ne consentono destinazioni d’ uso con essa compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, .!.’ inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze d’uso, 1’eliminazione degli elementi estranei all’ organismo
edilizio;

- c) Ristrutturazione edilizia, cioé il complesso degli interventi rivolti a
trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, 1'eliminazione, la modifica e 1’inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

- d) Ampliamenti, cioé interventi consistenti in:

- d.a) Aggiunta di nuovo volume edilizio mediante 1’incremento di dimensioni
planimetriche e/o altimetriche dell’esistente.

-d.b) Realizzazione di nuovo volume mediante chiusure di spazi gia aperti (portici,
balconi, pensiline, ecc.)

- d.c) Creazioni di nuove superfici di piano mediante la costruzione di soppalchi
o mediante modifica dell’interpiano.

- e) Modifiche della destinazione d’uso, totale o parziale, anche senza
1" intervento edilizio.

& - f) Riduzioni, demolizioni, scavi, rinterri e modifiche al suolo pubblico e
privato, opere di costruzione sotterranea e recinzione di lotti con struttura fissa.

- g) Apertura di vani in genere. 4

Sono inoltre soggette a concessione edilizia le seguenti opere:

— opere di urbanizzazione primaria.;

- opere di urbanizzazione secondaria;

- cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;

— costruzioni ed impianti relativi all’esercizio dell’attivitad estrattiva;

— case e strutture mobili collocate stabilmente.
art. 11 - Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco, da rilasciarsi nelle forme e con le
procedure di cui al successivo art. 20 del presente Regolamento Edilizio, le seguenti
opere:

1. Interventi di matuntenzione straordinaria, cioé 1'insieme delle opere e delle
modifiche necessarie per rimuovere e sostituire parti anche strutturali delle
costruzioni, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita

immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso (L. 457/78, art.48);



prescrizione degli strumenti urbanistici vigenti e non sottoposte ai vincoli previsti
dalla L. 1/6/1939 n. 1089, e'I. 29/6/1939 n. 1497, le seguenti opere:
= impianti tecnologici al servizio di edifici esistenti (L. 94/82, art. 7, 2°

a cielo libero (L'. 94/82, art. 7, 2° comma) ;

?ﬁm TS ;Z,“'f“‘é.g’i*‘ﬁ;‘i;ﬁwm e e O T VTR 1) e g TETI We ane
—‘w r,vent"f%i*iri’stra"llazi‘ ne e_t;asfqrm'aziqne;di \'retrine,inf:ergne:;ostre‘, tende -,

RS ees —e .-

y 2,

eSTETNe Mobili, Cartsilssy Pubblicitari 6gy "indicazion‘e',"iﬂpiéhfi?ﬁ!i"iiiliiiﬁihazione |
es't;é;na di carattere fx‘emanente che siano situati in luoghi pubbiici 0 che siano
prospicienti luoghi pubblici, manufatti di carat‘:tere Precario e di durata limitata
nel tempo, perforazione di ;;ozzi Per l'estrazione delle acqu'e;

5. Interventi volti a insediare sul territorio Comunale manufatti Provvisori anche

-

non infissi al suolo, necessari per far fronte a esigenze stagionali o transitorie
e attivi comunque per periodi non Superiori agli otto mesi, sono Soggetti a preventiva

autorizzazione, nella quale & espressamente indicata la scadenza 4i pPeriodicita
dell’ autorizzazione stessa.

trasportabilita.

I1 soggetto autorizzato ad insediare il manufatto Provvisorio & tenuto a rimuovere
lo stesso e a rimettere in pristino 1’area interessata nel termine di dieci giorni
dalla data di scadenza dell'autorizzazione: in caso di mancata rimozione e remissione
in Pristino, l'Amninistrazione Provvede direttamente in danno dell'inadempiente.

L" autorizzazione di cui sopra non sostituisce a nessun effetto la concessione per

1" occupazione di Spazi e aree pubblici.

competente autorita Ccomunale.,

art. 12 - Opere soggette a comunicazione

= gli interventi di manutenzione ordinaria (definiti dall’art. 31 della L. 457/

- le opere interne, cosi come definite dall'art. 26 della L. 47/85 (per immobili

_non vincolati ai sensi della L. 1089/1939 e L. 1497/1939).

Dovra inoltre essere richiesto all’a.q, i1 PeImesso per 1’ eventuale occupazione

]

——
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di suolo pubblico.

art 13 - Interventi ammissibili con procedure di urgenza

Oltre alle opere da eseguire su ordinanza del Sindaco per la tutela della pubblica
incolumita, potranno essere ‘iniziate senza domanda preventiva le opere imposte da
ragioni di assoluta necessita e urgenza.

Entro 24 ore deve esserne data pero’comunicazione al Sindaco, mediante lettera
raccomandata. La domanda e la documentazione relativa alle opere da eseguire ed i
motivi dell'urgenza deve comunque essere presentata al Sindaco entro 15 giorni
dall’inizio delle stesse. .

art. 13 bis - Interventi eseguibili senza concessione edilizia o autorizzazione

Non & inoltre richiesta la co.ncessione edilizia o autorizzazione per:

1) le opere pubbliche da esequirsi direttamente da Amministrazioni statali su suolo
demaniale; .

2) le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune per le quali tuttavia
deveessere consultata la commissione edilizia;

3) le opere e le installazioni per la segnaletica stradale, in applicazione del
codice della strada
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art. 14 - Attuazione degli interventi diretti: adempimenti per la richiesta

Le procedure per attuare 1’ intervento diretto relativamente alle singole categorie
(salvo le disposizioni diverse o pil restrittive, relative ai singoli manufatti ed
alle zone omogenee di piano, derivanti da leggi nazionali e regionali in materia di
tutela ambientale; fatte s'alve, inoltre, le prescrizioni per la sicurezza degli
impianti e per la prevenzione infortuni e le norme per la salvaguardia di esigenze
di carattere igienico e le necessarie autorizzazioni) sono le seguenti:

— per effettuare gli interventi soggetti a comunicazione & necessario trasmettere
al Sindaco una relazione, a firma di un professionista abilitato alla progettazione
(vedi art.26 della L. 47/85);

- per effettuare gli interventi soggetti ad autorizzazione dovra essere indirizzata
al Sindaco una domanda in carta legale ed in essa devono essere indicate le generalita
complete del richiedente e del D.L. nominato, le caratteristiche dell’ intervento,
la sua esatta ubicazione, la destinazione d’uso e descritte sinteticamente le opere
previste, con 1’ indicazione dei materiali impiegati. Dovranno altresi essere allegati
alla domanda tutti quei documenti, indicati nell’allegato A del presente R.E.
(firmmati dal richiedente e dal progettista);

. . — per effettuare gli interventi soggetti a concessione dovra indirizzarsi, al
,Sindaco, domanda in carta legale, corredata da apposita cartellina edilizia

. (accuratamente compilata).
s Oltre alla specificazione dell’oggetto della domanda dovranno anche essere
indicate, le generalitd, il domicilio ed il codice fiscale del proprietario o
dell’avente titolo e del progettista €, per quest’ultimo, anche il numero di

= iscrizione all’albo professionale; la domanda deve essere firmata da entrambi.

v Se il richiedente non & proprietario dell’area o del fabbricato, alla domanda dovra
= essere allegata la dichiarazione di assenso del proprietario.

- Per le aree edificabili e per i fabbricati appartenenti a persone giuridiche la

domanda di concessione deve essere sottoscritta dall’organo che ne ha la legale
.rappr:esentanza .

La domanda di concessione edilizia deve essere corredata dagli elaborati, necessari
per la categoria dei lavori che s’intendono realizzare, indicati nell’ allegato A del
presente R.E. (firmati dal richiedente e dal progettista).

art. 15 - Titolo per la richiesta della concessiocne o dell’autorizzazione

7 . La concessione o 1’autorizzazione possono essere richieste dal proprietario
; dell’area o da un suo rappresentante legale oppure da altri soggetti che abbiano titolo
- per richiederla, quali:

- L’enfiteuta, per gli interventi che gli sono contrattualmente consentiti;

= il locatario per le opere manutentive;
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- il superficiario, che abbia il diritto di costruire (fuori od entro terra);

- il titolare di qualsiasi altro diritto reale (di servity, d’uso, di abitazione)
o soggettivo che lo legittima al godimento del bene, per i soli interventi connessi
a fale godimento;

= 1"usufruttuario, per. gli interventi manutentivi, di consolidamento, di
risanamento e di restauro.

In ogni caso il titolo deve essere allegato alla domanda di concessione o
autorizzazione.

Nel caso di immobili di proprieta dello Stato, la concessione o 1’autorizzazione
possono essere richieste da chi sia in possesso di un titolo -rilasciato dall’ organo

statale competente- che gli conferisca il pieno godimento dell’ immobile.
art. 16 - Presentazione delle domande e dei progetti

Le domande di concessione o di autorizzazione edilizia corredate dagli elaborati
e dai documenti di cui al precedente articolo devono essere presentate al competente
ufficiodel comune, il quale rilascia apposita ricevuta con data di arrivo e con numero
di protocollo.

L’Ufficio Tecnico Comunale effettua un esame preliminare delle domande di
concessione, per accertare la completezza della documentazione prodotta.

In caso di incompletezza della domanda il Sindaco comunica, con lettera
raccomandata A/R, le manchevolezze riscontrate, assegnando al richiedente un termine

di 15 giorni per la regolarizzazione, trascorso il quale la pratica verra archiviata.
art. 17 - Esame delle richieste di concessione o autorizzazione e delle denunce

'Nel caso di interventi soggetti a concessione o ad autorizzazione, sui progetti
—-istruiti dall’U.T.C. (o, in mancanza, da un tecnico facente funzioni all’uopo
convenzionato) in relazione al rispetto delle norme di piano- dovranno esprimere
parere:

- la Commissione Edilizia

- 1il Capo Servizio di Igiene e Sanita Pubblica dell’U.S.L. o un sut; delegato (che
comunque deve essere un medico) ai fini dell’ applicazione del punto G dell’art. 20
della L. 833/78 edell’art. 48 del D.P.R. 305/56 di conformita alla normativa igienico-
sanitaria.

I progetti saranno esaminati in ordine cronologico.

Nel caso di interventi soggetti a semplice comunicazione, la elencazione e/o la
descrizione delle opere debbono essere esaminate dall’Ufficio Tecnico Comunale (o,
in mancanza, da un tecnico convenzionato) il quale, ove ne avverta 1’esigenza, potra
chiedere il parere del Servizio Ecologia dell’U.S.L.. Nel caso in cui 1’U.T.C. ritenga

che le opere descritte od elencate possano configurare un intervento soggetto a



concessione o ad autorizzazione,

contestualmente al Sindaco i pro
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esso sottoporra la denuncia alla C.E., proponendo
vvedimenti necessari ad evitare ogni abuso.
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art. 18 - Caratteristiche dell’atto di concessione o autorizzazione

Il documento con il quale il Sindaco rilascia la concessione o autorizzazzione
all’esecuzione delle opere edilizie deve contenere: '

1. le generalita ed il codice fiscale del titolare della concessione.

2. La succinta descrizione delle opere per le quali si rilascia la concessione o
autorizzazione con un riferimento agli elaborati tecnici che fanno parte integrante
della medesima.

Una copia Jdi questi elaborati con gli estremi dei pareri, del nulla-osta e del
visto del Sindaco deve essere restituita al momento del ritiro dell'atto e deve essere
tenuta a disposizione per i controlli comunali; un'altra copia, analogamente vistata,
deve essere conservata presso 1'Ufficio Tecnico Comunale.

3. L'esatta ubicazione e 1’identificazione catastale dell’immobile o dell’area
oggetto di intervento. '

4. Gli estremi del documento attestante il titolo a richiedere la concessione.

5. Gli estremi di 2dozione da parte del consiglio comunale e quelli dell’essme da
parte della Conmissione Regionale di controllo delle delibere con la quali siano state
determinaie ie entita e le modalita di pagjamento dei contributi commisurati al costo
di costruzionc e degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primarzia e
secondariz.

6. Gli estremi delle autorizzazioni e/o delle richieste di competenza di organi
esterni all’A.C..

7. La data entrs la quale debbono essere iriziati i lavori (compresa entrs un anno
dalla data di notifica del rilasciodella concessione) e ladata entro la quale debbono
essere ultimati (compresa entro tre anni dalla data di inizio dei lavori). Nel caso
di mancata comunicazione di inizio dei lavori la concessione decorre dalla data del
rilascio.

8. L’entita del contributo commisurato al costo di costruzione ai sensi dell’art.
3 della L. 10/77.

9. L’entita del contributo per gli oneri di urbanizzazione da corrispondere ai
sensi dell’art. 3 della L. 10/77, oppure la descrizione delle opere di urbanizzazione
da realizzare in via sostitutiva totale o parziale: il progetto relativo a tali opere
di urbanizzazione dovra essere preventivamente approvato dal consiglio comunale che
approvera altresi il relativo computo metrico estimativo.

10. La dimensione e l1l’'identificazione catastale delle aree e dei manufatti
eventualmente da cedere al Comune per la realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria.

11. Le destinazioni ammesse e la superficie relativa con riferimento agli elaborati
tecnici della concessione.

12. Ii termine entro il gquale si deve provvedere al ritiro della concessione, (oltre

detto termine la concessione potra essere rilasciata solo su nuova istanza).
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13. Ogni altro elemento necessario ed utile, che possa essere richiesto dall’A.cC.,

in ottemperanza delle disposizioni della legislazione nazionale e regionale vigente
e delle norme e regolamenti comunali in quanto applicabili.

art. 19 - Determinazione del Sindaco sulla domanda di concessione. Impugnativa

Una volta acquisiti i pareri interni ed esterni, ed espletata la verifica della
C.E., il Sindaco decide sulla domanda, rilasciando o negando la concessione.

L'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della C.E. deve essere motivato. Nel
caso il dissenso dia luogo al rilascio della concessione edilizia, nella concessione
stessa deve essere annotato anche il parere difforme della C.E.

Queste determinazioni devono essere comunicate all’interessato nei quindici giorni
successivi alla data in cui il Sindaco 1’ha emessa e comunque non oltre 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento della domanda o da quella di p.resent:azione dei
documenti integrativi richiesti dal Sindaco durante 1’istruttoria.

Dell’avvenuto rilascio della concessione edilizia viene data notizia al pubblico
mediante 1’affissione all’Albo pretorio del comune per la durata di quindici giorni
consecutivi.

In tale avviso vanno specificati il nome del titolare ed il luogo dove verra
effettuato 1l’intervento.

Chiunque puo prendere visione, presso gli uffici tecnici comunali, della
concessione edilizia e dei relativi atti di progetto, domanda, disegni e pareri della
C.E. e ricorrere contro il rilascio della medesima, in quanto in contrasto con le
disposizioni di leggi e regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti urbanistici
vigenti.

art. 20 - Determinazione del Sindaco sulla domanda di autorizzazione

Una volta acquisiti i pareri interni ed esterni, e 1’eventuale esame tecnico della
C.E., il Sindaco decide sulla domanda, rilasciando o negando 1l’autorizzazione.

Per gli interventi di manutenzione straordinaria, che non comportino il rilascio
dell’ immobile da parte del conduttore, 1’ istanza di autorizzazione si inténde accolta
qualora il Sindaco non si pronunci nel termine di 90 giormi.

In tal caso il richiedente puo dar corso ai lavori, dando comunicazione al Sindaco
del loro inizio.

I1 corma precedente non opera per interventi su edifici sottoposti ai vincoli
previsti dalla L. 1/6/1939, n. 1089 e dalla L. 29/6/39, n. 1497.
' Per gli interventi di cui all’art. 7, il comma della L. 94/82, ove ricorrano i
presupposti previsti da tale norma, 1’istanza di autorizzazione si intende accolta

qualora il Sindaco non si pronunci entro 60 giorni dalla presentazione della istanza

stessa.

-
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art. 21 - Titolarita di concessione edilizia e/o dell’autorizzazione

La concessione & data, ai sensi dell’art. 4 della L. 27/1/77, n. 10, al' proprietario
dell’area e/o dei manufatti o a chi abbia titolo per ‘richiederla.

La concessione & trasferibile ai successori o aventi causa, i quali devono
richiedere la variazione dell'intestazione al Comune che provvedera a rilasciare vuna
nuova concessione in sostituzione dell'altra (voltura).

Essa & irrevocabile, salvo i casi di decadenza disciplinati dalla legge e dal
presente regolamento.

Le presenti norme valgono, in quanto applicabili, anche per le autorizzazioni.

.

art. 22 - Validita e decadenza della concessione edilizia e dell’autorizzazione

Nell’atto di concessione sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei
lavori.

la proroga puo avere luogo per fatti estranei alla volontad del concessionario,
che siano riconosciuti con determinazione del Sindaco e su proposta istruita
dall’Ufficio Tecnico.

Un periodo di tempo piu lungo di tre anni per 1’ultimazione dei lavori puo essere
concesso in considerazione della mole dell’opera da realizzare, delle sue
caratteristiche tecnico-costruttive, di particolari condizioni idro-geologiche in
cui si operi; nel caso, infine, che si tratti di opere pubbliche o da realizzare con
finanziamenti pubblici la cui elargizione sia prevista in pid esercizi finanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario che
non puo usufruire di proroghe deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova
concessione: quest’ultima dovra concernere la parte non ultimata.

1’ entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza della
concessione, in contrasto con le previsioni stesse, i cui lavori non siano gia
iniziati: in queste condizioni il termine di 3 anni per il completamento delle opere
non & derogabile.

Le norme di cui sopra sono applicabili anche alle autorizzazioni.

La concessione edilizia & sospesa quando risulti che la D.L. indicata non abbia
assunto 1l'effettiva direzione, l'abbia abbandonata o sia stata sostituita senza che

ne sia stata data la prescritta comunicazione al Comune.
art. 23 - Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessita di varianti al progetto, gli interessati possono
presentare i relativi elaborati che sono assoggettati alla procedura di approvazione

seguita per il progetto originario.
lLa determinazione del sindaco sul progetto di variante si applica nel rispetto
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delle disposizioni di legge relative ai termini di inizio e di ultimazione dei lavori.
La presentazione di variante & ammessa anche in corso d’opera.
Tn nessun caso la presentazione di varianti in corso d’opera legittima 1’ esecuzione
di opere difformi da quelle previste nella concessione originaria, salvo quanto
previsto dall’art. 15, comma 12, della L. 28/1/1971, n; 10 e della L. n. 47/85.

art. 24 - Progettista, direttore dei lavori e costruttore

La progettazione delle opere edilizie deve essere firmata da tecni;:i abilitati
in materia: ingegneri, architetti, geometri, dottori agronomi, periti iscritti ai
rispettivi albi professionali e ciascuno nell’ ambito delle competenze fissate dalla
legislazione.

I1 titolare della concessione edilizia, insieme alla comunicazione dell’inizio
dei lavori, deve notificare al Sindaco il nominativo, la residenzaed il codice fiscale
del direttore dei lavori e del costruttore. Il direttore dei lavori a sua volta, anche
mediante atti separati, deve comunicare al Sindaco 1’ accettazione dell’ incarico prima
dell’inizio delle rispettiva relativa prestazione.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve essere preventivamente comunicata al
Sindaco con le modalita di cui sopra.

I1 committente, il titolare della concessione ed il costruttore sono responsabili
della conformita delle opere alla normativa urbanistica, alle prescrizioni di piano
noncheé - unitamente al direttore dei lavori - a quelle della concessione ad edificare
ed alle modalita esecutive stabilite dalla medesima (art. 6, L. 47/85).

Le presenti norme valgono, in quanto applicabili, anche per le autorizzazioni.

art. 25 - Annullamento della concessione

lLa concessione & annullata, con ordinanza sindacale motivata, quando autorizzi
opere non conformi alle prescrizioni di piano, o che ne costituiscono violazione ai
sensi dell’art. 7 della L. n. 765/1967, sempreché non riguardi immobili dello Stato.

In particolare la concessione & annullata:

- quando sia stata dolosamente ottenuta in base a falsa documentazione;

- quando si sia contravvenuto alle disposizioni generali e speciali di legge e
di regolamento o quando non siano state osservate le condizioni inserite nell’atto

della concessione.
In caso di annullamento della concessione valgono i disposti dell’art. 11 e 20

della L. 28/2/1985, n. 47.

_.__4
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" art. 26 - Inizio, esecuzione e termine dei lavori

Prima di iniziare i lavori approvati, il concessionario dovra:

- depositare in cantiere la concessione 0O autorizzézione ed esibirla ad ogni
richiesta dei preposti al4conprollo;

- ottenere i punti fissi di allineamento e di quota;

- depositare in Comune la dichiarazione, di accettazione dell’ incarico, del
direttore dei lavori e del costruttore;

- depositare al competente ufficio regionale (Genio Ccivile) il progetto delle
strutture in c.a. con l'indigazione del collaudatore in corso d’opera.

I lavori eseguiti debbono essere conformi al progetto approvato ed alle modalita
esecutive fissate dalla concessione o autorizzazione; eventuali varianti od
aggiunte sono soggette a nuova concessione o autorizzazione.

I lavori debbono essere condotti con celerita e continuita ed eseguiti a regola
d’'arte, ed in conformita alle norme legislative e regolamentari vigenti in
materia, in modo da arrecare il minimo disturbo alle persone € da garantire la

incolumita pubblica.
E’ fatto obbligo al concessionario di comunicare al Sindaco per iscritto

" 1favvenuta ultimazione dei lavori.

art. 27 - Richiesta di punti fissi di allineamento e di quota

Per qualsiasi costruzione O ricostruzione il proprietario & tenuto a richiedere
al Sindaco, prima dell’ inizio dei lavori:

— 1’individuazione dei punti fissidi allineamento e delle quote di riferimento;

- la verifica delle quote e delle sezioni di fogna di recapito delle acque di
scarico.

L’ amministrazione comunicale dovra provvedere, con apposito verbale, a quanto
sopra detto entro 15 giorni dalla richiesta.

I1 richiedente dovra assicurare la disponibilita del personale ausiliario

necessario.
art. 28 - Interruzione dei lavori

Nel caso di sospensione dei lavori il conce;sionario deve darne comunicazione
scritta all’A.C. alla quale va successivamente notificata -sempre per iscritto-
la ripresa dei lavori.

. T1 concessionario deve esequire le opere necessarie a garantire -durante il
periodo di sospensione- la solidita degli scavi e delle parti costruite, nonche
la sicurezza degli impianti di cantiere. In caso di inadempienza, il Sindaco
DIOYVSUGER & norma dell’art. 153 del R.D. n. 383/34.

e
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art. 29 - Vigilanza sui lavori e contestazione delle infrazioni

I funzionari dell’U.T.C. (o, in mancanza, il tecnico all’uopo convenzionato)

ei Vigili Urbani sono tenuti ad accertare che chiunque esegua lavori contemplati

dal presente R.E. sia in possesso della relativa concessione o autorizzazione o
ne abbia dato comunicazione. A questo fine, il titolare ha 1’obbligo di esporre
alla pubblica vista, sul luogo dei lavori, un cartellone contenente il numero e
la data della concessione o autorizzazione stessa, il nominativo del titolare
della concessione o autorizzazione, del progettista, del direttore dei lavori,
del calcolatore, collaudatore ed esecutore dei lavori. In loro sostituzione non
sono ammesse altre diciture-come ad esempio ‘‘UFFICIO TECNICO DELILA...’’.

I funzionari dell’U.T.C. (o, in mancanza, il tecnico all’ uopo convenzionato)
hanno il compito di vigilare sui lavori in corso per assicurare 1’esecuzione in
conformita delle norme generali vigenti in materia, delle norme del presente R.E.,
nonché del progetto approvato e delle eventuali prescrizioni della concessione
o autorizzazione.

Per poter espletare tale compito, i funzionari e gli agenti comunali incaricati
della sorveglianza, muniti di apposita tessera di riconoscimento, hanno il diritto
di accedere ovunque si eseguano lavori e di esaminare i documenti necessari per
una completa verifica della condotta degli stessi.

Accertate le infrazioni, i funzionari e gli agenti comunali debbono contestarle
nei modi previsti dal R.D. n. 383/34 e successive modifiche, nonché farne

tempestiva relazione al Sindaco.
art. 30 - Sospensione dei lavori

Il sindaco ordina la sospensione dei lavori quando:

a) Le opere in corso di esecuzione non sono state oggetto di una regolare
concessione, ovvero sono difformi dalla concessione rilasciata;

b) le opere non rispondono alle prescrizione degli strumenti urbanistici vigenti
e del R.E.;

c) il direttore dei lavori non ha assunto l’effettiva direzione degli stessi
o 1'ha abbandonata senza essere sostituito;

d) 1’ esecutore dei lavori non ottempera alle prescrizioni inerenti 1’impianto
o la conduzione del cantiere.

L’ordine di sospensione va notificato al concessionario (se c’é& concessione)
od al proprietario dell’immobile in cui si eseguono le opere contestate; analoga
notifica va fatta al direttore dei lavori ed al costruttore (se conosciuti)

* L’ adempimento dell’ordine di sospensione & assicurato dagli agenti e dai
funzionari all’uopo preposti, che svolgono sul cantiere periodica sorveglianza.

Nei ¢asi di cui ai precedenti punti a — b, gli oneri di vigilanza sono a carico
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solidale del committente e dell’esecutore delle opere eseguite od in esecuzione.
Nei casi di cui ai precedenti punti c - d, le spese sono invece a carico di chi
ha causato gli oneri di vigilanza. Le spese sono riscosse con le norme stabilite
dal R.D. n. 639/1910. La ripresa dei lavori viene autorizzata quando sono rimosse
le cause che hanno dato 1u696 alla sospensione.

Quando & accertato che i lavori sono difformi dal progetto approvato solo per
una parte marginale della costruzione, il Sindaco -allorcheé il concessionario ne
faccia espressa richiesta- pud consentire la ripresa dei lavori nella porzione
conforme, previo deposito di congrua cauzione. Se, una volta ottenuto il permesso
di ripresa parziale dei lavori, il titolare non elimina la difformita nel termine
fissato dall’amministrazione, la cauzione & incassata, restando impregiudicata
1’ adozione di provvedimenti definitivi.

La sospensione dei la.vori viene ordinata indipendentemente dall’applicazione
dell’ ammenda con riserva di adottare i provvedimenti (modifica delle opere,
demolizione, rimessa in pristino) richiesti dall’inosservanza, senza pregiudizi
delle successive sanzioni amministrative previste dalla Legislazione Urbanistica
Nazionale, dalla L. 28 febbraio 1985, n. 47 e dell’azione penale prevista dagli
artt. 20, 21, e 22 della citata legge, nonché delle sanzioni di legge a carico
del responsabile concessionario, direttore dei lavori ed esecutore delle opere,
giusto 1l'art. 6 della L. n. 765/1967.

Gli oneri di vigilanza di cui al punto 4 e la cauzione prevista dal punto 5
saranno determinate con apposita delibera di consiglio comunale che prevedera
contestualmente il criterio di aggiornamento di valore.

L’ordine di sospensione cessa di avere efficacia se, entro quarantacinque

giorni dalla sua notifica, il Sindaco non ha adottato i provvedimenti definitivi.
art. 31 - Contravvenzioni e sanzioni penali

La contravvenzione & elevata dai funzionari tecnici o dai vigili urbani e deve
essere intimata ed accertata con verbale redatto a termini di legge.

Essa non pud essere conciliata se prima il contravventore non abbia dimostrato
di avere posto riparo all’atto lesivo compiuto. Per le infrazioni alle norme del
presente Regolamento Edilizio, ove non costituiscono reato per effetto di altre
disposizioni di legge, & prevista la denuncia all’autorita giudiziaria
competente; le sanzioni applicabili sono quelle fissate dalla L. 47/85 (capo I),
con l’osservanza delle norme e delle procedure stabilite dagli articoli 1 e 6 e
seguenti del R.D. 383/1934.

Per le infrazioni alle norme igieniche ed antinquinamento si applicano le

penalitd stabilite dalle leggi vigenti in materia.



































































































































































































