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Parte Prima - Disposizioni generali

TITOLO I - Norme preliminari

Art. 1 -
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Oggetto del regolamento urbanistico edilizio -

Il regolamento urbanistico edilizio comunale ha per oggetto I’insieme delle norme
da osservare in tutte le attivita edilizie comportanti trasformazioni del territorio del
Comune, intese come azioni dell’'uomo volte a modificare, a tutelare o a
riqualificare sia I’ambiente fisico costruito sia quello naturale da salvaguardare.

Il regolamento urbanistico edilizio e redatto in conformita delle prescrizioni dell’art.
4 del T.U. delle “Disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”,
approvato con D.P.R. 06-06-2001, n. 380 e della L. 21-12-2001, n. 443 disciplinanti
le attivita costruttive, con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-
estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilitd degli immobili e delle
pertinenze degli stessi, nonché, ai fini dei contenuti, delle previsioni della legge
urbanistica regionale e nel rispetto di tutte le norme, nazionali e regionali, inerenti
alle attivita edilizie, la sicurezza delle costruzioni e dell'abitato, I’igiene urbana e del
territorio, I’antinquinamento, la salvaguardia dell’ambiente edificato e di quello
naturalistico, la tutela delle risorse essenziali del territorio comunale. Il
Regolamento, inoltre, € redatto in conformita delle legge regionale n. 19 del
28/11/01, n. 16 del 22/12/2004, del Regolamento Regionale n. 5 del 04/08/2011, del
DPGR n. 381 del 11/06/2003, del DPGR n. 634 del 22/09/2003 e della deliberazione
di Giunta regionale del 23 maggio 2017 n. 287.

Il regolamento urbanistico edilizio integra le norme dei codice civile e contiene
disposizioni congruenti con quelle delle norme tecniche attuative degli strumenti
urbanistici vigenti del Comune. Rispetto a queste ultime, ove la disciplina edilizia
non risulti coincidente, prevale quella del presente regolamento edilizio.

Il regolamento urbanistico edilizio é ispirato: a criteri di snellezza delle procedure
autorizzative, al principio della responsabilita delle figure tecniche dei professionisti
incaricati della progettazione, direzione e collaudo dei lavori, autocertificazioni di
conformita e adempimenti per I’agibilita degli edifici, in quanto considerati soggetti

operanti in funzione del pubblico interesse; alla chiarezza e tempestivita della fase



istruttoria e di quella delle determinazioni della pubblica amministrazione,
nell’intento di conseguire la migliore qualita dei progetti e dei prodotti edilizi nel
quadro di una permanente ricerca della riqualificazione urbana e della tutela

ambientale di cui al precedente comma .

1.5. Il regolamento urbanistico edilizio disciplina:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

i procedimenti amministrativi, riguardanti gli atti preordinati e conseguenti alle attivita
edilizie, secondo i principi dell’interesse generale, della trasparenza e dell’efficienza della
pubblica amministrazione, da osservarsi da parte del Comune e dei soggetti pubblici e
privati interessati, in conformita alle norme del citato T.U. come integrato dall’art. 1, commi
6-14, della legge n. 443/2001;

la previsione, la composizione, la costituzione il funzionamento e i compiti della
Commissione Edilizia integrata comunale, nonché I'individuazione dei casi in cui il relativo
parere e obbligatorio, ovvero facoltativo o non dovuto in quanto sostituito da quello dell'
U.T.C. in sede istruttoria;

le modalita di richiesta, di istruttoria e di rilascio dei permessi di costruire; l'invio e la
documentazione prescritta per le denunce di inizio attivita; le procedure inerenti alle
richieste d’intervento concernenti i piani urbanistici attuativi di iniziativa privata in
conformita con le disposizioni contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione dello
strumento urbanistico generale e degli strumenti attuativi particolareggiati;

le modalita di compilazione e di accettabilita dei progetti edilizi, in relazione alla
completezza degli elaborati grafici e descrittivi indispensabili, nonché le modalita di
presentazione delle istanze della documentazione tecnica allo sportello unico dell’edilizia,
eventualmente costituto presso il Comune, ai sensi dell' art. 4 del T.U,;

le caratteristiche di qualita costruttive dei fabbricati, il loro decoro edilizio e architettonico,
nonché il loro corretto inserimento nell’ambiente urbano;

i requisiti igienico-sanitari e di accessibilita, indispensabili per la legittima fruibilita delle
costruzioni, nonché le misure di antinquinamento ambientale da osservare per la
salvaguardia del suolo, sottosuolo e dell’atmosfera;

i requisiti di sicurezza costruttiva e impiantistica delle costruzioni, il libretto degli edifici, le
garanzie di sicurezza da assicurare nelle fasi esecutive delle opere, le cautele da osservare a

garanzia della privata e pubblica incolumita in fase esecutiva e di utilizzazione dei manufatti



in generale, in conformita, fra I'altro, di quanto prescritto dalla Parte Il del T.U. (D.P.R. n.
380/2001) relativa alle norme tecniche edilizie;

h) le modalita costruttive, manutentive e d’uso di: recinzioni, spazi interposti tra edifici e
spazi pubblici, parchi e giardini, numeri civici, strade e aree pubbliche e di uso pubblico,
alberature stradali, arredo urbano, monumenti e aree storiche, decoro delle facciate e
guant’altro costituente ambiente urbano e naturale del territorio comunale;

i) il necessario raccordo tra le norme costruttive-edilizie del presente R.U.E. e quelle

costruttive-urbanistiche degli strumenti urbanistici, generali e attuativi, del Comune.

Art. 2 - Validita ed efficacia

2.1) - Dalla data di entrata in vigore, il presente RUEC assume piena validita ed efficacia nei
confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio

comunale, compatibilmente con quanto disposto dal successivo art.6.

2.2) - Il RUEC deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni dettate dalle NTA del PUC.
In caso di non conformita tra le indicazioni del PUC e le disposizioni del RUEC, queste
ultime devono intendersi prevalenti solo se riferite ai contenuti regolamentari individuati

dalla L.R. n.16/2004 e riportati nel precedente art.1.

2.3) - A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUEC sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari o ordinanze emanate dal Comune che contrastino o risultino
incompatibili con le norme in esso contenute. E’ fatto salvo il rimando alle disposizioni di

regolamenti e/o competenze specifiche di altri Enti o uffici.

Art. 3 Modifiche e adeguamenti al RUEC

3.1) - Le modifiche al RUEC seguono la procedura prevista dall'art. 11 del regolamento

n.5/2011 approvato dalla Giunta Regionale della Campania.

3.2) - U'emanazione di nuove norme derivanti da leggi statali e regionali in materia urbanistica
ed edilizia che comportino modifiche e/o integrazioni del presente RUEC, si intendono

recepite senza che venga definita una variante al regolamento stesso.

3.3) - Nei casi di cui al comma precedente il Settore Urbanistica del Comune provvedera con
immediatezza ad effettuare le necessarie integrazioni al RUEC vigente, rendendole
pubbliche ed accessibili sul sito internet del Comune, nonché effettuando la dovuta

comunicazione ai soggetti economici e professionali interessati.
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3.4) -Tali adeguamenti si intendono, comunque, vigenti dal momento della entrata in vigore

delle leggi statali o regionali di modifica.

Art. 4 - Rapporti con il PUC, API, PUA

4.1) - Il RUEC, in conformita al PUC e precisandone i contenuti, disciplina le trasformazioni edilizie e
funzionali che si attuano con intervento diretto e indiretto, definendo i criteri per la quantificazione
dei parametri urbanistici-edilizi e specificando gli interventi ammissibili negli Ambiti individuati nel
PUC.

4.2) - La disciplina urbanistica ed edilizia esplicitata dal RUEC costituisce riferimento normativo per i
contenuti degli APl e dei PUA.

4.3 ) - Il RUEC specifica le procedure inerenti la formazione e la definizione di dettaglio per la

disciplina urbanistica-edilizia dei PUA.

Art. 5- Procedimenti edilizi in corso

5.1) - | procedimenti edilizi, la cui attuazione alla data di entrata in vigore del presente regolamento
e in corso, seguono le disposizioni contenute nei titoli edilizi abilitanti. Nell’arco temporale dei
procedimenti sono comunqgue consentite le varianti progettuali di cui all’art. 22, comma 2, del DPR

n. 380/01, secondo le disposizioni pre-vigenti.

5.2) - Ai fini del presente articolo si intendono come procedimenti edilizi la cui attuazione € in corso
tutti quelli che, alla data di entrata in vigore del RUEC o di eventuali modifiche, risultano inoltrati al

Settore Urbanistica del Comune ed istruiti positivamente.

5.3) - Le Opere Pubbliche, i cui progetti risultano approvati alla data di entrata in vigore del
presente Regolamento, si attuano secondo le relative previsioni progettuali, fermo restante la

facolta di approvare varianti al progetto secondo quanto previsto dalle norme del presente RUEC.
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Titolo 11

Definizioni, grandezze urbanistiche ed edilizie

Art 6 — Definizioni, grandezze urbanistiche ed edilizie - Destinazioni d’uso

6.1) - Le opere sottoposte alla disciplina del presente R.U.E.C. sono costituite da interventi
costruttivi tesi a trasformare o a riqualificare lo stato dei luoghi, intendendosi per interventi
costruttivi, le opere edilizie realizzate entro e/o fuori terra, che risultino ancorate al terreno e non
rientrino nella categoria delle cose mobili secondo il codice della strada, riguardanti costruzioni
aggiuntive o sostitutive rispetto all’originario stato dei suoli e dei luoghi, quali edifici, costruzioni in
genere, nonché quanto altro comporti la realizzazione di manufatti; per trasformazioni, le azioni
costruttive volte a realizzare nuova edificazione di manufatti edilizi, infrastrutturali e di opere in
generale, per cui I'ambiente fisico viene ad essere modificato rispetto a quello preesistente; per
riqualificazione, le azioni atte a conservare con adeguamenti funzionali, strutturali e morfologici gl

elementi costruiti e quelli ambientali esistenti.

Le definizioni degli interventi edilizi, ai sensi dell’art. 3 del T.U., sono quelle riportate al successivo

punto 7.3.
6.2) - GRANDEZZE URBANISTICHE

(Le definizioni con (*) sono desunte dall’Allegato A di cui allo schema di RET adottato in sede di
conferenza unificata ed in conformita della deliberazione di Giunta regionale del 23 maggio 2017 n.
287.In corsivo sono individuati i requisiti tecnici integrativi e complementari non disciplinati dalla

disciplina generale del RET)

AMBITO - Si definisce Ambito I'insieme di aree edificabili interne al territorio urbano, anche non
contigue, soggette a regime perequativo. Al suo interno, sono individuati i Comparti edificatori

soggetti a strumento attuativo di iniziativa privata

AREA EDIFICABILE - E’ la porzione del lotto che & suscettibile di utilizzazione edilizia privata. Essa si

ottiene deducendo dall’area totale del lotto:

- le aree pertinenti ad altri edifici esistenti sul lotto;
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- le aree che, per vincolo di legge o del PUC, sono sottratte all’'uso edilizio in quanto
destinate ad uso o funzioni di pubblico interesse (strade e relativi vincoli di rispetto,
attrezzature e servizi, verde pubblico, etc...);

- le aree la cui edificabilita e stata trasferita ad altro lotto vicino dello stesso proprietario o
ceduto per convenzione (anche se non trascritta con atto pubblico) ad un lotto confinante

di altro proprietario.

ATTREZZATURE PUBBLICHE: previste dal D.M. 02.04.68 n. 1444, si dividono in attrezzature per
Iistruzione; attrezzature d’interesse comune; verde attrezzato, parco, gioco e sport, parcheggi

pubblici. Le attrezzature pubbliche previste dal D.M. 02.04.68 n. 1444, si dividono in:

- Attrezzature per I’istruzione (F1)

- Attrezzature d’interesse comune (F2)

- Verde destinato a parchi e giardini (F3)
- Aree destinate al gioco e lo sport (F4)

- Parcheggi pubblici (F5)

La quantita delle attrezzature, & determinata dal dimensionamento degli standards urbanistici (mq

per abitante) del PUC. A loro volta, si dividono in Standards urbanistici di Zona (z) e Territoriali (t).

CARICO URBANISTICO - (*) - Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o
insediamento in relazione alla sua entita e destinazione d’uso. Costituiscono variazione del carico
urbanistico I'aumento o la riduzione di tale fabbisogno conseguenti all’attuazione dl interventi

urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

Ai fini del presente regolamento si assume che l'intervento edilizio dia luogo ad incremento di
carico urbanistico quando esso comporti, aumento delle superfici utili, modifica della destinazione

d’uso, anche a parita di superficie utile, in altra con CU maggiore.

COMPARTO EDIFICATORIO - Il Comparto e costituito da uno o piu particelle catastali, edificate o
non, per le quali il PUC indica le trasformazioni urbanistiche ed edilizie ammesse, i tipi di intervento,
le funzioni urbane, la volumetria complessiva realizzabile e le quote edificatorie attribuite ai
rispettivi proprietari, la quantita e la localizzazione degli immobili da cedere gratuitamente al

Comune o ad altri soggetti pubblici per la realizzazione di infrastrutture, attrezzature e aree verdi.

Le quote edificatorie sono espresse in metri quadrati o in metri cubi e sono ripartite tra i proprietari
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in proporzione alla frazione percentuale da ciascuno di loro detenuta del complessivo valore
imponibile, accertato ai fini dell'imposta comunale sugli immobili per I'insieme di tutti gli immobili
ricadenti nel comparto. La superficie necessaria per la realizzazione di attrezzature pubbliche non &

computata ai fini della determinazione delle quote edificatorie.

Ferme restando le quote edificatorie attribuite ai proprietari di immobili, il Puc, i Pua e gli atti di
programmazione degli interventi definiscono le caratteristiche e il dimensionamento degli
interventi edilizi funzionali alla realizzazione, nei comparti edificatori, di attrezzature e di altre

opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Il comparto edificatorio puo essere attuato dai proprietari degli immobili inclusi nel comparto

stesso, anche riuniti in consorzio, dal comune, o da societa miste, anche di trasformazione urbana.

Nel caso di attuazione di un comparto da parte di soggetti privati devono essere preventivamente
ceduti a titolo gratuito al comune, o ad altri soggetti pubblici, gli immobili necessari per la
realizzazione nel comparto di infrastrutture, attrezzature, aree verdi, edilizia residenziale pubblica e
altre opere pubbliche o di interesse pubblico cosi come localizzate dal comune attraverso il Pug, i

Pua e gli atti di programmazione degli interventi.

| detentori di una quantita corrispondente al cinquantuno per cento delle quote edificatorie
complessive attribuite ad un comparto edificatorio possono procedere all’attuazione del comparto
nel caso di rifiuto o inerzia dei rimanenti proprietari. Accertato il rifiuto, previa notifica di atto di
costituzione in mora, con assegnazione di un termine non superiore a trenta giorni, gli stessi
soggetti procedono all’attuazione del comparto, acquisite le quote edificatorie, attribuite ai
proprietari che hanno deciso di non partecipare all'iniziativa, e i relativi immobili, mediante
corresponsione del controvalore determinato dall’ufficio tecnico comunale, o nel caso di rifiuto di

tale somma, mediante deposito della stessa presso la tesoreria comunale.

Nel caso di inerzia o di rifiuto all’attuazione di un comparto edificatorio da parte di proprietari di
immobili detentori nel loro insieme di una quantita superiore al quarantanove per cento delle
qguote edificatorie complessive, il Comune fissa un termine per |'attuazione del comparto stesso,
trascorso il quale il puo attuare direttamente, o per mezzo di una societa mista, il comparto

edificatorio, acquisendone le quote edificatorie e i relativi immobili.

Le acquisizioni delle quote edificatorie e dei relativi immobili avwvengono mediante procedure di

esproprio.
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L'approvazione degli interventi disciplinati dal comma precedente equivale a dichiarazione di

pubblica utilita, indifferibilita e urgenza previste.

Il comparto va assunto quale base per I'attuazione delle scelte urbanistiche, e quindi per la

formazione dei piani esecutivi per I'attuazione indiretta del Puc.

DENSITA’ DI POPOLAZIONE TERRITORIALE (Dt) - E’ il rapporto in ab/ha fra il numero degli abitanti e

I'area della zona di insediamento definita come superficie territoriale.

DENSITA’ DI POPOLAZIONE FONDIARIA (Df) - E' il rapporto in ab/ha fra il numero di abitanti e la

superfice fondiaria.

DESTINAZIONE D’USO - Per ogni zona sono stabilite, dallo strumento urbanistico, una o pil

destinazioni d'uso specifiche. Non possono essere consentite altre destinazioni.

DOTAZIONI TERRITORIALI — DT (*) - Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso
pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica,

socio-economica e territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIO - (If) - E’ il rapporto (mc/mq) fra il volume realizzabile e
I'area edificabile del lotto residenziale da edificare, escluse le sedi viarie, anche se private o da
cedere al Comune e le aree per gli eventuali standards urbanistici di zona (F3z e F5z). INDICE DI
FABBRICABILITA’ TERRITORIALE —(It) — (*) Quantita massima di volume edificabile su una

determinata superficie territoriale comprensiva dell’edificato esistente.

INDICE DI COPERTURA (Ic) - E’ il rapporto tra la superficie coperta o area coperta e la superficie

edificabile
INDICE VOLUMETRICO CAPITARIO (lvc) - E” il volume edilizio medio per abitante.

INDICE DI DIRITTO EDIFICATORIO (IDE) — E’ determinato tenendo conto della qualificazione e
valutazione dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli stessi immobili all’atto della
formazione del PUC. Rappresenta il rapporto tra la superficie fondiaria relativa al singolo immobile
e le quantita edilizie che sono realizzabili con la trasformazione urbanistica nell’ambito del processo
di perequazione. | diritti edificatori sono ripartiti, indipendentemente dalla destinazione specifica
delle aree interessate, tra tutti i proprietari degli immobili compresi negli ambiti, in relazione al

valore dei rispettivi immobili.
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LOTTO MINIMO (L.min) - Definisce, per ciascuna zona omogenea, I'area minima richiesta per un

intervento urbanistico diretto. In alcuni casi comprende anche le fasce di rispetto stradale.

PEREQUAZIONE URBANISTICA - Modalita attuativa del PUC, avente ad oggetto il regime
immobiliare dei suoli, alternativa all’espropriazione, fondata su bilanciamento di interessi pubblici
ed interessi privati, perseguita attraverso cessione compensativa consensuale e gratuita di aree dal
privato al demanio comunale, conforme a regole preventive definite nel Piano Urbanistico

Comunale.

SEDIME (*) - Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla

localizzazione dello stesso sull’area di pertinenza.

SUPERFICIE TERRITORIALE (ST) (*) - Superficie reale di una porzione di territorio
oggetto dl intervento dl trasformazione urbanistica. Comprende la superficie integrata e la

superficie compensativa come definite successivamente.

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) (*) - Superficie reale di una porzione di territorio
destinata all’uso edificatorio. E’ costituita dalla superficie territoriale al netto delle
aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti e le superfici

compensative.

SUPERFICIE INTEGRATA (SI) — La somma della superficie fondiaria ad uso della specifica funzione e
della superficie dell’area per attivita collettive, verde pubblico, viabilita o parcheggi, connessa

all’'uso funzionale, con le modalita metriche sancite nella legislazione regionale.

SUPERFICIE COMPENSATIVA (SC) - La quota residua della superficie territoriale,
detratta la superficie integrata, pubblica in quanto da acquisire al demanio comunale, e

compensativa in quanto determina la convenienza pubblica nel procedimento perequativo.

SUPERFICIE FONDIARIA NEGLI INTERVENTI AD ATTUAZIONE DIRETTA -
In caso di intervento edilizio diretto, la superficie fondiaria si identifica con I’area
edificabile, al netto delle strade pubbliche esistenti e previste nello strumento urbanistico
generale, ed al netto delle aree per I’'urbanizzazione secondaria e primaria.

SUPERFICIE PERMEABILE (SP) (*) Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di
pavimentazione o di altri manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque

meteoriche di raggiungere naturalmente la falda acquifera.
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Nelle aree di pertinenza delle costruzioni con destinazione artigianale ed industriale, la percentuale

minima di superficie permeabile, prevista dalle NTA del PUC e comunque mai inferiore al 30% di

superficie libera esterna, pud essere raggiunta con il concorso di pavimentazioni speciali, poggiate su

sottofondo non cementizio, che garantiscano il passaggio e I'assorbimento da parte del terreno delle

acque meteoriche.

INDICE DI PERMEABILITA’- IPT/IPF — (*) Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie

territoriale (Indice di permeabilita territoriale) o fondiaria (Indice di permeabilita fondiaria.

SUPERFICIE ACCESSORIA (SA) — (*) Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere

di servizio rispetto alla destinazione d’uso della costruzione medesima, misurata al netto di

murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di pone e finestre. La superficie accessoria puo

ricomprendere, per esempio:

| portici e le gallerie pedonali;

i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze, gli androni di accesso ed i vani scala;

le tettoie con profondita superiore a m 1,50 le tettoie aventi profondita inferiore a m 1,50

sono escluse dai computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile;

le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e i relativi

corridoi di servizio;

i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore a in 1,80
ad esclusone dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita immobiliare e che presentino

i requisiti richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra, una

sola volta;

spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle

autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale In genere, i depositi, gli spazi comuni
di collegamento orizzontale, come ballatoi a corridoi. Gli spazi comuni di collegamento

verticale e gli androni condominiali sono esclusi dal computo sia della superficie accessorie
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sia della superficie utile.

SUPERFICIE COMPLESSIVA (Sc) —(*) - Somma della superficie utile e del 60% della superficie

accessoria (SC=SU+60% SA).

SUPERFICIE CALPESTABILE - (*) Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle

superfici accessorie (SA) di pavimento.

SUPERFICIE COPERTA (SC) — Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale dei profilo

esterno perimetrale della costruzione fuori terna, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a

1,50 m,

le pensiline di ingresso se non superano 4-6 mq di superficie, le parti di edificio

completamente interrate, le autorimesse interrate per almeno 3/4 della loro altezza lorda purché la

copertura sia praticabile ed inserita nelle sistemazioni delle aree esterne, i porticati la cui superficie

non supera il 30% della superficie coperta totale, le piscine all’aperto, le aie, le concimaie e le serre

di coltura in zona rurale.

SUPERFICIE UTILE LORDA (SUL): misura in mqg la somma delle superfici lorde, comprese entro il

perimetro esterno delle murature, di tutti i livelli fuori ed entro terra degli edifici, qualunque sia la

loro destinazione d’uso. E’ esclusa la superficie di:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

vani corsa degli ascensori, vani scala, androni: la superficie a piano-terra di tali spazi e
esclusa dal computo della SUL in misura non eccedente |'estensione della proiezione
orizzontale del massimo ingombro dei piani sovrastanti;

locali o volumi tecnici, per le sole parti emergenti dall’estradosso del solaio di copertura;
spazi non interamente chiusi anche se coperti, quali logge, balconi, terrazzi coperti,
altane, porticati al piano-terra;

locali completamente interrati o emergenti non oltre m. 0,80 fuori terra, misurati fino
all'intradosso del solaio, qualora destinati a funzioni accessorie (quali locali tecnici,
cantine, autorimesse, parcheggi) asservite alle unita edilizie o immobiliari;

parcheggi pertinenziali coperti, anche localizzati fuori terra, in misura non eccedente lo
standard minimo stabilito ai sensi dell’art. 7, comma 1;

locali ricavati tra intradosso del solaio di copertura ed estradosso del solaio dell’ultimo
livello di calpestio, per le parti di altezza utile inferiore a m. 1,80;

ingombri dei muri e delle tamponature perimetrali per le parti eccedenti i 30 cm di

spessore.
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SAGOMA- (*) - Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere I'edificio, ivi

comprese le strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superioria 1,50 m.

VERIFICA DI COMPATIBILITA’ AMBIENTALE: strumento di valutazione della forma sensibile
conseguente ad intervento volta a descrivere valori relazionali e paesaggistici conseguenti ad

innovazione nella configurazione formale e strutturale dello specifico spazio urbano.

ZONE DI RECUPERO: Zone (individuate in base all’art. 27 legge 457/78) ove, per le condizioni di
degrado, si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio e urbanistico esistente mediante
interventi rivolti alla conservazione, al risanamento, alla ricostruzione e alla migliore utilizzazione
del patrimonio stesso. Dette zone possono comprendere singoli immobili, complessi edilizi, isolati

ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature;

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (Z.T.0.): Zone in cui suddividere il territorio comunale ai fini
dell’applicazione dei limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e del

calcolo degli standard urbanistici minimi, a norma del D.l. n° 1444 del 02.04.1968:

6.3) - GRANDEZZE EDILIZIE

ACCESSO CARRABILE: entrata carrabile da un lotto a una strada pubblica o privata aperta al
pubblico transito.

ALLINEAMENTO: linea su cui deve obbligatoriamente sorgere I'edificio;

ALLOGGIO: unita immobiliare destinata alla residenza composta di un insieme di vani ed accessori,
situata in una costruzione e dotata di ingresso sulla strada, direttamente o attraverso giardino,

cortile, ecc., o su spazio comune interno alla costruzione stessa.

ALTEZZA LORDA (*) - Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del
pavimento del piano sovrastante. Per ultimo piano dell’edificio si misura I'altezza del pavimento fino

all'intradosso dei soffitto o della copertura.

ALTEZZA DEL FRONTE (*) - L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio & delimitata:

e all’estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all’edificio prevista
dal progetto;
e all’estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la linea

di intradosso del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
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strutture perimetrali, per le coperture piane.
ALTEZZA UTILE (*) - Altezza del vano misurata dal piano dl calpestio all'intradosso del solaio
sovrastante, senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati

o curvi, I'altezza utile si determina calcolando I’altezza media ponderata.

ALTEZZA ( H) — L'altezza delle pareti di un edificio non puo superare gli eventuali limiti fissati per le
singole zone dello strumento urbanistico o da particolari norme vigenti in materia sismica, ad
eccezione dei soli volumi tecnici, purché siano contenuti nei limiti strettamente indispensabili e
costituiscono una soluzione architettonicamente compiuta. Si intende per parete esterna una
parete con inclinazione superiore al 100%. L’altezza di una parete esterna & la distanza verticale
misurata dalla linea di terra (definita dal piano stradale o di sistemazione esterna dall’edificio) alla
linea di copertura (definita dal coronamento del parapetto pieno del terrazzo di copertura, o in
mancanza, dal piano di gronda del tetto, o, se questo ha pendenza superiore al 30%, dai 2/3 della

proiezione verticale del tetto).

Quando le linee suddette non sono orizzontali si considera la parete scomposta in elementi
quadrangolari e triangolari, o mistilinei, e per ogni elemento si considera la media delle altezze; la
maggiore di tali altezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra, non potra superare del 20%, né di

2,50 metri, I'altezza massima consentita.

Solo la parete a valle, per consentire I'accesso ai garage o ai depositi, pud superare l'altezza

massima consentita non oltre la misura di 2,50 m.

L'altezza di una parete in ritiro € misurata dalla linea di terra ideale che si ottiene collegando i due
punti nei quali il piano della parete incontra il perimetro esterno dell’edificio in corrispondenza del
piano stradale o di sistemazione esterna o, in mancanza, il piano di raccordo fra le due strade o

sistemazioni esterne pil vicine.

AMPLIAMENTO: complesso di lavori che hanno I'effetto di ingrandire il fabbricato, creando spazi

supplementari.

ARRETRAMENTO: minima distanza che I'edificio deve osservare da un’infrastruttura viaria o da
attrezzatura pubblica. L’arretramento vincola la posizione dell’edificio, ma non riduce lo
sfruttamento edilizio del lotto, sicché la densita edilizia o I'indice di fabbricabilita si applicano

all’intero lotto.
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ATTREZZATURE PUBBLICHE: previste dal D.M. 02.04.68 n. 1444, si dividono
in attrezzature per I’istruzione; attrezzature d’interesse comune; verde attrezzato, parco,
gioco e sport, parcheggi pubblici. Le attrezzature pubbliche: previste dal D.M.
02.04.68 n. 1444, si dividono in:

- Attrezzature per I’istruzione (F1)

- Attrezzature d’interesse comune (F2)
- Verde destinato a parchi e giardini (F3)

- Aree destinate al gioco e lo sport (F4)
- Parcheggi pubblici (F5)

La quantita delle attrezzature, € determinata dal dimensionamento degli standard
urbanistici (mq per abitante) del PUC. A loro volta, si dividono in standard urbanistici di
Zona (z) e Territoriali (t).

BALCONE - (*) - Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo
orizzontale in aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o
piu locali interni..
Nelle zone agricole del PUC e nelle aree E2, il balcone & ammesso nel limite del 20% della SUL.
Nelle altre zone urbanistiche del PUC non vi sono limitazioni se non le seguenti:
a) se sporgono su suolo pubblico non sono consentiti al di sotto dell’altezza effettiva dal
marciapiede pubblico di metri 3,80 e non possono superare la meta della larghezza del

marciapiede e comunque non piu di m. 1,50;

b) se sporgono su suolo privato non sono consentiti al di sotto dell’altezza effettiva dal

marciapiede privato o area privata e/o condominiale di metri 2,50.

Sono consentite altezze inferiori a condizione che le parti a sbalzo sono chiuse inferiormente fino
alla quota del marciapiede o dell’area privata. Se sporgono su suolo privato non vi sono
limitazioni per quanto riguarda la sporgenza e concorrono alla formazione della distanza dai
confini e dai fabbricati se la profondita dal filo della facciata € maggiore di metri 1,50.

| balconi dell’ultimo piano devono essere protetti (in tutto od in parte) attraverso sporgenze,
cornicioni, elementi architettonici anche curvilinei, ecc. | balconi totalmente chiusi (bow-
windows) attestati su strade pubbliche o private o con alcuni lati chiusi, sono ammessi se
arretrati dal filo stradale di metri 0,5 con i limiti di cui ai precedenti comma.
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BALLATOIO - (*) - Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in
aggetto, che si sviluppa lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione,

munito di ringhiera o parapetto. Non costituisce SUL. La chiusura & sempre ammessa.

CARRABILE: entrata carrabile da un lotto a una strada pubblica o privata aperta al

pubblico transito.

CONFINE STRADALE: limite della proprieta stradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del progetto approvato. In mancanza, il confine é
costituito dal ciglio esterno del fosso di guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal piede
della scarpata se la strada é in rilevato o dal ciglio superiore della scarpata se la strada € in

trincea;

CONTORNO DELL’EDIFICIO - E’ la proiezione in pianta del fronte dell’edificio stesso,
escluse le sporgenze di cornicioni e balconi aperti.

CORTE: spazio a cielo aperto componente del singolo manufatto edilizio e determinante la sua
specificita tipologica;

DESTINAZIONE D’USO: complesso di usi o di funzioni consentiti dallo strumento urbanistico
per un’area o un edificio. Destinazione principale & quella d’'uso qualificante; complementare o

secondaria e quella o quelle destinazioni che integrano o rendono possibile la principale;

DISTACCO FRA GLI EDIFICI - F’ la distanza minima fra le proiezioni verticali dei fabbricati,
misurata nei punti di massima sporgenza dei volumi, & stabilito in rapporto all’altezza degli edifici ed
e fissato altresi un minimo assoluto. Le norme relative ai distacchi fra edifici si applicano anche alle
pareti di un medesimo edificio non prospicienti a spazi interni, sempre che balconi, cornicioni, etc...
non siano di larghezza superiore a m 1,20; nel caso di larghezze maggiori, la distanza minima va
misurata dai punti di massima sporgenza. E’ stabilito in rapporto all’altezza degli edifici ed e fissato
altresi un minimo assoluto. | piani interrati destinati a parcheggi pertinenziali non costituiscono
limite di distanza dai confini o dai fabbricati se non eccedono di 1 m la porzione di edificato fuori

terra.

DISTACCO DAI CONFINI — E’ la distanza fra la proiezione del fabbricato, misurata nei punti di
massima sporgenza del volume e la linea di confine, & stabilito in rapporto all’altezza degli edifici, ed
e fissato altresi un minimo assoluto, sempre che balconi, cornicioni, etc... non siano di larghezza

superiore a m 1,20; nel caso di larghezze maggiori, la distanza minima va misurata dai punti di
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massima sporgenza.

DISTANZE - (*) - Lunghezza del segmento minimo che congiunge I’edificio con il
confine dlI riferimento (di proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, dl zona o
di ambito urbanistico, etc) in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza
prescritta. Il metodo per il calcolo della distanza € il metodo lineare. La distanza con
metodo lineare e rappresentata dal minimo distacco delle facciate di un fabbricato da quelle
dei fabbricati che lo fronteggiano. La misurazione deve essere fatta in maniera lineare
come se le facciate avanzassero parallelamente verso I’edificio che si trova di fronte.
DISTANZA DI PROTEZIONE DELLE STRADE: minima distanza che deve osservare
I’edificazione dal confine della strada.

EDIFICIO O FABBRICATO: - (*) Costruzione stabile, dotata di copertura e
comungue appoggiata o infissa al suolo, isolata da strade o da aree libere, oppure separata
da altre costruzioni mediante strutture verticali che si elevano senza soluzione di continuita
dalle fondamenta al tetto, funzionalmente Indipendente, accessibile alle persone e destinata

alla soddisfazione dl esigenze perduranti nel tempo.

EDIFICIO UNIFAMILIARE - (*) Per edificio unifamiliare si Intende quello riferito ad
un’unica unita immobiliare urbana di proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, che
disponga di uno o piu accessi autonomi dall’esterno e destinato all’abitazione dl un singolo

nucleo familiare.

FABBRICATO ACCESSORIOQ: fabbricati non abitabili destinati al servizio di un fabbricato
residenziale, produttivo, commerciale, ecc. Non possono essere, di norma, autorizzati se non
contestualmente al fabbricato principale o a servizio di un fabbricato principale esistente;

FASCIA DI PERTINENZA: striscia di terreno compresa tra la carreggia ed il confine stradale.
E’ parte della proprieta stradale e pud essere utilizzata solo per la realizzazione di altre parti della
strada.

FASCIA DI RISPETTO: striscia di terreno, esterna al confine stradale, sulla quale esistono
vincoli alla realizzazione, da parte dei proprietari del terreno, di costruzioni, recinzioni, piantagioni,
depositi e simili;

FRONTE DELLA COSTRUZIONE: figura rappresentata da una faccia del volume di
costruzione (vuoto per pieno) e delimitata alle estremita inferiore e superiore rispettivamente dal
piano di spiccato e dal piano o dai piani d’intradosso del solaio di copertura dell’ultimo piano
abitabile;
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IMPIANTI TECNOLOGICI: Nelle costruzioni a destinazione d’uso residenziale, gli impianti
elettrici, idraulici, di riscaldamento, di condizionamento, di sollevamento, al servizio dei residenti.

Nelle costruzioni a destinazione d'uso produttivo o commerciale, gli impianti, come sopra, al
servizio degli addetti;

LIMITI DI DISTANZA DAI CONFINI E DALLE STRADE E DISTACCHI TRA
FABBRICATI:

I limiti minimi di distanza tra i fabbricati ed i confini di proprieta, sono stabiliti dagli

articoli relativi alle varie zone omogenee.

- Valgono comunqgue in tutti i casi i seguenti criteri generali, con le eventuali eccezioni di
quanto piu specificatamente prescritto per le varie ZTO.

- Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee sono stabilite
come segue:

- ZTO Al e A2: per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali
ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico o ambientale;

- ZTO C: e altresi prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la distanza minima
pari all'altezza del fabbricato piu alto: la norma si applica anche quando una sola parete
sia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a ml 12.

- In tutte le altre ZTO, e prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta di m 10 tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- Le distanze minime tra fabbricati tra i quali siano interposte strade destinate al traffico
dei veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di
insediamenti) debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

- ml 5 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml 7
- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa traml 7 e ml 15
- ml 10,00 per lato, per strade di larghezza superiore a ml 15.

- Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del

fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura

corrispondente all'altezza stessa.
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Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti commi nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni

convenzionate con previsioni planovolumetriche.

Nel caso di pareti di edifici fronteggiantisi, ambedue non finestrate, & ammessa la
riduzione del limite di distanza fino ad un minimo di m 3,00 qualora le pareti degli
edifici che si fronteggiano si sovrappongano per uno sviluppo non superiore a m 6,00.
Nel caso che un fabbricato venga ad essere edificato su un lotto confinante con altri lotti
non ancora edificati, la relativa distanza dai confini dovra essere pari ad almeno la meta
della distanza minima tra fabbricati consentita dalle presenti norme per le varie zone
omogenee in relazione all’altezza dell’edificio piu alto. Cio a meno che il proprietario
non presenti, assieme alla domanda per la concessione edilizia, un atto d’obbligo
regolarmente trascritto, con il quale il proprietario del lotto confinante si impegni a
disporre il suo edificio in modo da assicurare il rispetto della distanza minima consentita
dalle presenti norme.

I distacchi dovranno essere piantati a verde e sistemati a giardino e non potranno essere
adibiti a costruzioni accessorie, anche se interrate) a meno che esse non risultino
completamente sotterranee e sopra di esse sia ricostituito I’andamento naturale del

terreno e sia realizzata una sistemazione a giardino.

LOGGIA/LOGGIATO - (*) - Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante,
aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da
uno o piu vani interni. MISURA DELLA DISTANZA: si effettua sulla retta orizzontale

che individua la distanza minima fra gli edifici o gli elementi che si considerano, compresi

balconi aperti e chiusi ma esclusi i cornicioni e le gronde. La distanza dalle strade si misura

dal punto dell’edificio piu vicino al confine della proprieta stradale, esclusi balconi aperti e

gronde, salvo che questi possano ostacolare la circolazione veicolare e pedonale.

NUMERO DEI PIANI - (*) - E” il numero di tutti i livelli dell’edificio che concorrono,

anche parzialmente, ai computo della superficie lorda (SL)

NUOVA COSTRUZIONE: realizzazione di un immobile prima non esistente e/o

sostanzialmente o totalmente diverso dal precedente.
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PERTINENZA (*) - Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di

dimensioni modeste 0 comunque rapportate al carattere di accessorieta.

1. Sono qualificabili come manufatti pertinenziali le opere prive di autonoma
destinazione e di autonomo valore di mercato che esauriscano la loro finalita nel
rapporto funzionale con I’edificio principale, in modo da non incidere sul carico
urbanistico. Tali manufatti non ricadono nella categoria d’intervento di “nuova
costruzione”, di cui al DPR 380/2001 art.3 comma e.6), quando rispettano le
limitazioni e prescrizioni di seguito specificate per singola tipologia, e quando il
relativo volume & comunque inferiore al 20% di quello del fabbricato principale o
porzione di esso.

2. Essi pertanto possono essere realizzati in tutte le zone omogenee del PUC, salvo specifici
divieti o limitazioni, previa presentazione di SCIA. Sono sottoposti al rispetto di quanto
prescritto dal Codice Civile in tema di distanze, delle norme igienico-sanitarie vigenti, del
Codice della Strada, dei vincoli specifici e delle normative sovraordinate alle disposizioni

comunali.

3. | manufatti con caratteristiche e consistenza non conformi a quelle descritte nei successivi
commi, non rientranti quindi nella fattispecie edilizia di “pertinenza”, sono considerati
“interventi di nuova costruzione” soggetti al rispetto della relativa normativa ed al regime

del Permesso di Costruire.

4. Gli interventi devono essere realizzati in maniera tale da non pregiudicare il decoro delle
abitazioni. Negli interventi in condominio (sia nelle parti comuni che in quelle private)
ciascun intervento dovra conformarsi al primo che per ciascuna tipologia fosse gia stato
approvato in quel fabbricato. Pertanto nella SCIA dovra essere specificato se I'intervento
in oggetto ¢ il primo di quel tipo nel fabbricato. In caso positivo, dovra essere prodotta
apposita delibera dell’assemblea di condominio che approva la tipologia e assume
I'impegno di realizzare nella stessa maniera gli interventi successivi. In caso contrario,
I'intervento dovra conformarsi alle caratteristiche dell’elemento gia realizzato da
documentare mediante adeguata documentazione fotografica. Cio vale in particolare per
quegli interventi, ancora da realizzare su edifici nei quali siano stati gia effettuati

interventi simili, prima dell’entrata in vigore del presente RUEC.
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5. Ai sensi dell’art. 3 comma e.6) del DPR 380/2001, & richiesto il PAC quando il volume
complessivo dei manufatti pertinenziali (ad eccezione delle pensiline con sporto inferiore
a m. 1,50; vasche e piscine interrate; arredi da giardino) raggiunge una consistenza
volumetrica superiore al 20% della volumetria del fabbricato principale di cui costituiscono
pertinenza. Quando le pertinenze sono previste su corti comuni condominiali, la
percentuale del 20% va riferita all'intero edificio ed anche verificata rispetto alle
pertinenze relative alle singole unita. Ai fini del calcolo del 20% della volumetria, dette

opere si considerano come se fossero totalmente chiuse.

6. In ogni caso il totale delle superfici dei manufatti pertinenziali non appartenenti alla
costruzione originaria, realizzati nel tempo ed a prescindere dal titolo edilizio (SCIA o PdC)
di riferimento, non potra mai superare il 50% della superficie libera e scoperta di

pertinenza.

7. Nella zona agricola tali manufatti possono essere realizzati come pertinenza di abitazioni e

di attivita extragricole ammesse.

PARCHEGGIO - Luogo appositamente attrezzato, destinato alla sosta di veicoli. Nelle nuove
costruzioni a uso abitativo e nelle nuove zone residenziali, oltre ai parcheggi di cui all’art. 41 sexies
legge 1150/42 modificata e integrata dalla legge 765/67 e 122/89, devono essere previsti
nell’ambito del lotto parcheggi in misura non inferiore a 1 mq per ogni 10 mc di costruzione fuori

terra;

PENSILINA —(*) - Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne

di un edificio e priva di montanti verticali dl sostegno.

La pensilina e altresi costruita come collegamento pedonale tra fabbricati e tra fabbricati e
aree scoperte nonché come protezione di ingressi di fabbricati. Per le pensiline prospettanti
su suolo pubblico, I’altezza al colmo non deve essere inferiore a 4,50 m; la larghezza non
deve essere superiore a 4,00 m, i lati devono essere privi di qualsiasi elemento di chiusura,
anche dai fabbricati non puo essere maggiore della profondita dei marciapiedi. In questo
caso dovranno essere acquisite le necessarie autorizzazioni o atti di assenso di uffici e/o
enti competenti come previsto da norme di settore. Ai fini della distanza dai fabbricati €
prescritto che la pensilina con profondita dello sporto inferiore a m. 1,50 non concorre alla
formazione della distanza tra i fabbricati. Con profondita inferiore a m.3,00 in caso di
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edifici turistico - ricettivi e edifici commerciali, produttivi.

PIANI FUORI TERRA - Numero totale dei piani abitabili interamente fuori terra. Si misurano
sul prospetto piu alto dell’edificio; se il terreno & in pendio, non si computa il seminterrato abitabile
verso valle, purché sotto di esso non si ricavino altri locali abitabili. Negli edifici su pilotis, in quelli
con uno o due piani fuori terra e negli edifici su terreni in pendio non si computa I’eventuale piano
dei pilotis, oppure il piano di servizio a livello di terra o verso valle, purché la quota del primo piano
abitabile non superi i m 2,60 nel punto piu alto della linea di spiccato e I'altezza interna del piano di

servizio non superiim 2,40.

PIANO INTERRATO - Piano interamente al di sotto del livello del suolo secondo la
sistemazione finale del terreno. Il Piano interrato non costituisce Volume o SUL nel caso in cui sia
destinato a parcheggi pertinenziali (limiti della legge 122/89 con incremento del 20%) per funzioni

residenziali e non, depositi (residenziali e non) o cantinole o autorimesse.

PIANO SEMINTERRATO - Piano che presenta uno o pil lati parzialmente sotto il livello del
suolo. Il piano seminterrato la cui parte fuori terra non supera mediamente l'altezza di 1,30 m,
compreso le rampe di accesso ed escluso il solaio di copertura, non € computato (né come SUL, né
come volume) se destinato a parcheggi pertinenziali (nei limiti previsti dalla legge 122 del 1989,
incrementata del 20%) cantinole e depositi (nei limiti del 50% dei parcheggi pertinenziali) o
autorimessa e se hanno un’altezza netta non superiore a m. 2,50 misurata all’intradosso del solaio
di copertura. Il piano seminterrato la cui parte fuori terra supera mediamente |'altezza di 1,30 m, ai

fini del computo dei Volumi e della SUL, & considerato come piano terra.

PIANO SOTTOTETTO - (*) - Spazio compreso tra I’intradosso della copertura
dell’edificio e I’estradosso del solaio del piano sottostante. 1l piano sottotetto costituisce

volumetria se presenta le caratteristiche della L.R. 19/2001.

PLANOVOLUMETRICO - La disposizione planovolumetrica degli edifici, che rappresenta di
norma elemento costitutivo degli strumenti urbanistici esecutivi, non va intesa come rigida
prefigurazione spaziale delle costruzioni: soprattutto nel caso di strumenti estesi a vaste porzioni di
territorio da realizzare in archi temporali di una certa entita, occorre sia formulata in maniera
flessibile, senza precise forme edilizie. Negli elaborati degli strumenti urbanistici attuativi, per
consentire un grado di liberta tipologica ed espressiva alla successiva fase di progettazione, risulta

sufficiente definire l'impostazione planovolumetrica di base che, nell’ambito delle quantita
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consentite, fissi I'involucro massimo entro il quale dovranno risultare contenuti i volumi edilizi da

definire in sede di richiesta di permesso di costruire;

PORTICATO (*) - Elemento edilizia coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da

colonne o pilastri aperto su uno o piu lati verso i fronti esterni dell’edificio.

Il porticato € ammesso come pertinenza del fabbricato e non concorre al calcolo della SUL
fino al 50 % della SUL complessiva.

La loro chiusura, anche con semplice infisso, costituisce incremento di SUL. | porticati di
uso esclusivo esistenti (anche di pertinenza di edifici colonici utilizzati o meno a fini
agricoli) non sono considerati SUL esistente.

Il porticato di uso comune e/o condominiale o urbano € uno spazio al piano terra degli
edifici delimitato sul bordo esterno da pilastri, colonne, setti (senza infissi) in diretta
comunicazione con I’esterno. Sono computati al 100 % della superficie coperta e non
costituiscono SUL.

La loro chiusura, in funzione di interventi di ristrutturazione, anche con semplice infisso,

costituisce incremento di SUL.

Non costituisce incremento di SUL se la chiusura € finalizzata all’allestimento di locali di
uso comune e/o condominiale (sale assembleari, portineria, locali per impianti antincendio,
tecnologici, centrale termica) per una superficie massima totale di 60 mq, con vincolo di

destinazione.

PRESCRIZIONE URBANISTICO-EDILIZIA - Limitazione alla libera utilizzazione di un

bene immobile (area o fabbricato) disposta da uno strumento urbanistico-edilizio;

PROFILO - si intende per profilo la sagoma altimetrica, vale a dire I'inviluppo massimo della
costruzione come definita dalle quote limite di altezza all’interno delle quali devono includersi tutti
gli elementi costitutivi della costruzione con sola possibilita di eccezione per antenne e camini. La
sagoma del singolo edificio non include gli spazi interrati di servizio se destinati a parcheggi,
depositi, centrali tecnologiche, per i quali indipendentemente dalle indicazioni dello strumento

urbanistico € sempre consentita la realizzazione;

QUOTA DI SPICCATO - Quota piu alta del marciapiede pubblico fronteggiante lo spazio privato di
pertinenza della costruzione. Qualora manchi il marciapiede pubblico, o la costruzione riguardi uno

spazio privato avente in tutto o in parte quota diversa da quella del marciapiede pubblico, la quota
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di spiccato & rappresentata nel progetto riferimento dell’atto autorizzativo e concordata con

|’Ufficio Tecnico del Comune.

SEDE STRADALE - F’ la superficie formata dalla carreggiata, dalle banchine e dai marciapiedi.

SOPRAELEVAZIONE - Ampliamento della costruzione in senso verticale.

SOPPALCO (*) - Struttura sopraelevata (costituente SUL se con altezza utile maggiore di m. 2,00)
prospettante all’'interno di un ambiente chiuso e avente la caratteristica di comunicare con lo stesso
mediante una balconata che vi si affaccia. Il soppalco & sovrapposto ad altro locale ed aggettante
all'interno di quello in cui si affaccia. | locali chiusi sottostanti a un soppalco devono avere le altezze
regolamentari. La destinazione pud essere commerciale, terziaria, espositiva, residenziale o

accessoria.

Il soppalco non pud coprire pit del 50% della superficie del locale sul quale si affaccia. L’altezza
media netta della parte superiore non deve essere inferiore a m 2,20 per residenze o altro, m. 2,0
per deposito e m 2,50 per funzioni commerciali uffici aperti al pubblico. L’altezza media & il rapporto
tra il volume libero, compreso tra il piano del soppalco e il soffitto e la superficie del soppalco.

L'inserimento dei soppalchi non deve impedire I'apertura delle superfici finestrate.

SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI - Aree scoperte circondate da edifici per una lunghezza
superiore ai 3/4 del perimetro, classificati nei seguenti tipi:

a. Ampio cortile: spazio interno nel quale la normale minima libera davanti ad ogni
finestra superiore a tre volte I’altezza della parete antistante, con un minimo assoluto
di m 20;

b. Cortile: spazio interno nel quale la normale libera davanti ad ogni finestra e
superiore a m 8 e la superficie del pavimento superiore a 1/5 di quella delle pareti che
la circondano;

c. Patio: spazio interno di un edificio ad un solo piano, o all’ultimo piano di un edificio
a piu piani, con normali minime non inferiori a m 6, e pareti circostanti di altezza non
superiore am 4;

d. Chiostrina: spazio interno di superficie minima superiore a 1/8 di quella delle pareti
circostanti, di altezza inferiore a m 20 e con una normale minima davanti ad ogni
finestra non inferiore a m 3.

STRADA - E’ I'area di uso pubblico aperta alla circolazione dei pedoni e dei veicoli, nonché lo
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spazio inedificabile non cintato aperto alla circolazione pedonale.

SUPERFICIE DESTINATA AD OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA-
Comprende tutte le aree da riservare per le opere di urbanizzazione primaria secondo le quantita
minime stabilite dalle leggi vigenti o quanto stabilito, zona per zona, dalle norme dello strumento

urbanistico generale.

SUPERFICIE DESTINATA AD OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA -
Comprende tutte le aree da riservare alle opere di urbanizzazione secondaria secondo le quantita
minime stabilite alle leggi vigenti o quanto previsto, zona per zona, dalle norme dello strumento

urbanistico generale.

TERRAZZO (*) - Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura dl parti

dell’edificio, munito di ringhiera o parapetto direttamente accessibile da uno o pil locali interni.

TETTOIA (*) - Struttura per la fruizione protetta di spazi aperti pertinenziali abitativi o con
funzioni di deposito, ricovero o stoccaggio, costituita da intelaiatura isolata o parzialmente ancorata
alla muratura e composta di elementi orizzontali e verticali in legno, in ferro o altro metallo, e da
copertura (piana, inclinata, e/o curvilinea) con I'esclusione dell’utilizzo dell’alluminio anodizzato,

prive di qualsiasi elemento di chiusura perimetrale.

La superficie non viene computata ai fini della superficie coperta, fino ad una estensione totale
inferiore al 20% della superficie coperta dell’edificio residenziale (o unita immobiliare) principale
di cui e pertinenza, ed inferiore al 30% nel caso di usi turistico-ricettivi e commerciali o produttivi
in generale. In tutti i casi non potra comunque superare il 30% della superficie scoperta di
pertinenza. Essa non viene altresi computata nel caso di copertura di parcheggi pertinenziali fino
ad una estensione corrispondente al limite della L.122/89 con |'eventuale incremento del 20%. E’
ammessa la deroga rispetto alle limitazioni di cui al precedente comma in caso di edifici pubblici o

di edifici di pubblico interesse.

TIPOLOGIA EDILIZIA - Insieme di elementi, figurativi e funzionali, attraverso i quali

emergono i caratteri della costruzione.

UNITA EDILIZIA - Rappresenta I'entita costruita, composta di una o piu unitd immobiliari,
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organizzata secondo un tipo edilizio e configurantesi - dal punto di vista spaziale, statica e

funzionale - come costruzione autonoma, a meno degli spazi di pertinenza condominiale.

UNITA IMMOBILIARE - Si intende un insieme di vani tra loro collegati, ad uso abitativo o
non abitativo, ivi compresi gli spazi accessori coperti e scoperti, dotato di autonomia e unitarieta
spaziale, funzionale e distributiva, fatte salve eventuali pertinenze esterne e I'accesso dalla strada,
da altro spazio pubblico o da spazio comune situato all'interno dell’unita edilizia cui l'unita

immobiliare appartiene.

VANO - Spazio coperto, delimitato da ogni lato da pareti (in muratura, legno, vetro ecc.) anche se
qualcuna non raggiunga il soffitto. La parete interrotta da notevole apertura (arco o simili), deve
considerarsi come divisoria di due vani, salvo che uno di questi, per le sue piccole dimensioni, non

risulti in modo indubbio, parte integrante dell'altro;

VANO ACCESSORIO - vani compresi nelle abitazioni, destinati a servizi, disimpegni, ecc.

nonché le piccole cucine che non abbiano i requisiti per essere considerate stanze;

VERANDA - (*) locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o
portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili, parzialmente
o totalmente apribili. Le verande con destinazione a ripostiglio connesso all’unita immobiliare non
costituiscono SUL fino ad un limite massimo di 8 mg. Esse non sono ammesse nella zona elementare

A di PUC.

Sono ammesse verande nei prospetti di edifici esistenti a condizione che il loro disegno sia
organicamente inserito nel prospetto sotto il profilo architettonico ed estetico.

Le verande se realizzate ai fini dell’efficienza energetica (serre solari bioclimatiche,
isolamento termico) non costituiscono SUL nella misura consentita da apposita
regolamentazione.

La realizzazione delle verande & sempre soggetta a permesso di costruire.

Esse pertanto possono essere realizzate in tutte le zone omogenee del PUC, salvo specifici
divieti o limitazioni, previa presentazione di SCIA. Sono sottoposti al rispetto di quanto
prescritto dal Codice Civile in tema di distanze, delle norme igienico-sanitarie vigenti, del
Codice della Strada, dei vincoli specifici e delle normative sovraordinate alle disposizioni
comunali.

I manufatti con caratteristiche e consistenza non conformi a quelle descritte nei successivi
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commi, non rientranti quindi nella fattispecie edilizia di “pertinenza”, sono considerati
“interventi di nuova costruzione” soggetti al rispetto della relativa normativa ed al regime
del Permesso di Costruire.

Gli interventi devono essere realizzati in maniera tale da non pregiudicare il decoro delle
abitazioni. Negli interventi in condominio (sia nelle parti comuni che in quelle private)
ciascun intervento dovra conformarsi al primo che per ciascuna tipologia fosse gia stato
approvato in quel fabbricato. Pertanto nella SCIA dovra essere specificato se I’intervento in
oggetto € il primo di quel tipo nel fabbricato. In caso positivo, dovra essere prodotta
apposita delibera dell’assemblea di condominio che approva la tipologia e assume
I’impegno di realizzare nella stessa maniera gli interventi successivi. In caso contrario,
I’intervento dovra conformarsi alle caratteristiche dell’elemento gia realizzato da
documentare mediante adeguata documentazione fotografica. Cio vale in particolare per
quegli interventi, ancora da realizzare su edifici nei quali siano stati gia effettuati interventi
simili, prima dell’entrata in vigore del presente RUEC.

Ai sensi dell’art. 3 comma e.6) del DPR 380/2001, ¢ richiesto il PAC quando il volume
complessivo dei manufatti pertinenziali (ad eccezione delle pensiline con sporto inferiore a
m. 1,50; vasche e piscine interrate; arredi da giardino) raggiunge una consistenza
volumetrica superiore al 20% della volumetria del fabbricato principale di cui costituiscono
pertinenza. Quando le pertinenze sono previste su corti comuni condominiali, la percentuale
del 20% va riferita all’intero edificio ed anche verificata rispetto alle pertinenze relative alle
singole unita. Ai fini del calcolo del 20% della volumetria, dette opere si considerano come
se fossero totalmente chiuse.

In ogni caso il totale delle superfici dei manufatti pertinenziali non appartenenti alla
costruzione originaria, realizzati nel tempo ed a prescindere dal titolo edilizio (SCIA o
PdC) di riferimento, non potra mai superare il 50% della superficie libera e scoperta di
pertinenza.

Nella zona agricola tali manufatti possono essere realizzati come pertinenza di abitazioni e
di attivita extragricole ammesse. Essi non costituiscono pertinenze agricole e pertanto non

sono da computare nel relativo calcolo.

VERDE URBANO - Unita botaniche presenti nel tessuto urbano, orizzontali e verticali: giardini

storici, orti, corti a verde, giardini pubblici, strade alberate;
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VINCOLO - Limitazione alla libera utilizzazione di un bene immobile disposta da una legge per
conseguire finalita estranee a quelle urbanistiche. L'esistenza di un vincolo non pregiudica
I'azzonamento; pertanto un piano urbanistico pud stabilire per una stessa area vincolata

destinazioni di uso diverse, purché non contrastanti col vincolo.

VOLUME TECNICO - (*) Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a
contenere ed a consentire |'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio
dell’edificio (idrico, termico, di condizionamento e dl climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di

sicurezza, telefonico, ecc.).

VOLUME (V) - Il volume va computato sommando i prodotti della superficie utile lorda (SUL) di
ciascun piano, delimitata dal perimetro esterno delle murature, per I'altezza relativa al piano stesso
misurata tra le quote di calpestio dei pavimenti. Sono esclusi, altresi, dal calcolo del volume,
indipendentemente dalla loro ubicazione, i garages di pertinenza, le autorimesse e i vani accessori
(depositi, cantine) che non hanno i requisisti di abitabilita e sempreché la loro altezza non superi m
2,50, misurata dal pavimento all’intradosso del solaio di copertura. Sono altresi esclusi dal calcolo
del volume i sottotetti che non hanno i requisiti di cui alla legge regionale 19/01 e successive
modifiche ed integrazioni, i porticati se non eccedono il 30% della superficie coperta totale o se
pubblici o d’uso pubblico ( nel qual caso prima del rilascio del permesso di costruire, deve essere
trascritto il vincolo che impedisce qualsiasi genere di chiusura o differente uso degli stessi), i
balconi, i parapetti, i cornicioni e gli elementi di carattere ornamentale, nonché i volumi tecnici
strettamente necessari a contenere e consentire I'accesso ad impianti tecnici a servizio dell’edificio
ed emergenti dalla linea di gronda quali extracorsa degli ascensori, del vano scala, serbatoi idrici,
vasi di espansione dell'impianto di riscaldamento, canne fumarie e di ventilazione. Nelle coperture
a tetto i volumi tecnici devono rientrare il pil possibile all'interno delle coperture stesse, mentre

nel caso di copertura a terrazzo deve essere prevista una soluzione architettonica unitaria.

Sono, infine, esclusi dal calcolo del volume i manufatti necessari ad assicurare impiantistica
tecnologica. In particolare negli edifici destinati esclusivamente ad usi terziari, commerciali e per le
attrezzature private d’interesse collettivo non si considerano partecipi del volume edilizio le
consistenze volumetriche costituite dalle strutture orizzontali; per questo le altezze che
determinano la volumetria sono da considerare al netto degli spessori delle strutture orizzontali.

Art. 7) - Destinazioni d’uso.

La destinazione d’uso di complessi edilizi, di opere infrastrutturali, di manufatti costruiti sul suolo e

34



nel sottosuolo, & costituita dall’insieme delle attivita prevalenti che in esse vengono svolte o siano

previste, compatibilmente con le caratteristiche costruttive delle opere.

Le destinazioni d’'uso ammissibili, in rapporto alle prescrizioni urbanistiche, sono dei seguenti tipi:

Attivita residenziali

7.1)

7.2)

- Residenza permanente: sono compresi gli alloggi aventi caratteristiche tali da
essere adibiti ad uso permanente, ai sensi del Regolamento Edilizio. Abitazioni
monofamiliari e plurifamiliari, compresi spazi di pertinenza delle abitazioni
(soffitte, cantine, autorimesse, ecc.), e attrezzature di uso comune (sale
condominiali, ecc.); abitazioni per anziani, abitazioni per studenti, altre abitazioni
collettive, abitazioni per custodi e altre abitazioni di servizio. Sono compresi tutti
gli spazi accessori alla residenza quali laboratori, ripostigli, lavanderie, ecc. Sono
inoltre inclusi gli spazi di servizio, privati e condominiali, e gli spazi per il lavoro
domestico ed attivita comuni non moleste.

- Residenza turistica: sono compresi gli alloggi destinati ad uso stagionale ed i

relativi spazi di servizio. Bed&breakfast, locazioni turistiche, affittacamere.

Attivita volte alla produzione di servizi

7.3)

7.4)

7.5)

- Usi di tipo diffusivo: comprendono gli uffici pubblici e privati, ambulatori medici,
arti-gianato di servizio alla persona, artigianali per attivita non moleste, mostre ed
esposizioni, attivita sociali, culturali, religiose, ricreative, di spettacolo, ecologiche
e simili, di ricettivita.

- Attivita direzionali: comprendono gli uffici di grandi dimensioni, pubblici e
privati, le attivita direzionali e le sedi di rappresentanza; le attivita amministrative,
finanziarie, bancarie, assi curative; gli istituti universitari e di ricerca; le sedi di
informatica e telematica, la ricettivita in uso specializzato, centri religiosi,
parrocchiali e relative attivita culturali, sociali, ricreative di interesse locale, le
attrezzature culturali e sociali (pubbliche e private) di interesse urbano.

- Attivita commerciali al dettaglio. Esercizi di vicinato: comprendono gli spazi di
vendita e di servizio, gli spazi tecnici, di magazzino e di esposizione al servizio
dell’attivita commerciale al dettaglio fino a 150 mq di superficie di vendita e
pubblici esercizi a basso concorso di pubblico.
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7.6)

7.7)

7.8)

7.9)

7.10)

7.11)

Attivita commerciali al dettaglio — Medie strutture di vendita: comprendono gli
spazi di vendita e di servizio, gli spazi tecnici, di magazzino e di esposizione al
servizio dell’attivita commerciale al dettaglio co superficie di vendita compresa tra
mq 151 e mq 1.500.

- Commercio specializzato e attivita espositive: comprendono i centri commerciali
a vendita diretta (oltre 1.500 mq di Superficie di vendita), supermercati (superfici
comprese tra 150 mg. e 1.500 mq di Superficie di vendita), esposizione e vendita
auto, elettrodomestici, prodotti per la casa. Fanno parte dell’uso gli spazi di vendita,
di servizio tecnico e di magazzino.

- Commercio all’ingrosso: comprende le attivita commerciali all’ingrosso inclusi
gli spazi espositivi, uffici, magazzini, depositi, spazi tecnici di supporto e servizio

- Attivita ricettive, pararicettive ed esercizi pubblici: comprendono alberghi,
ristoranti, pizzerie, trattorie, bar, sale ritrovo, fatta esclusione di locali destinati ad
attivita rumorose o ad elevata affluenza di pubblico (discoteche). Fanno parte
dell’uso gli spazi destinati al pubblico, spazi di servizio, spazi tecnici e di
magazzino, cinema, teatri, locali per lo spettacolo, sedi espositive e di servizi
fieristici, sedi di attivita e servizi congressuali, aree attrezzate per spettacoli
viaggianti.

- Impianto di distribuzione carburante: comprendono le attrezzature ed i servizi di
distribuzione carburante, assistenza automobilistica, autolavaggio ivi comprese le
attivita commerciali di servizio all’utenza automobilistica con i relativi spazi tecnici
e servizi di ristoro. Sono consentiti gli impianti come definiti dagli articoli 11, 12,
13, 14 e 22 della legge regionale n° 27 del 29/06/1994.

- Servizi di interesse collettivo: costituiti da attrezzature pubbliche o private
comportanti accesso pubblico, insediate su aree pubbliche o private. Attrezzature
sanitarie di quartiere per I’Istruzione inferiore, per I’Istruzione superiore, giardini di
quartiere, parcheggi pubblici di interesse locale, impianti per spettacoli sportivi,
attrezzature sportive, parchi urbani, attrezzature pubbliche annonarie, attrezzature
militari, pubblica sicurezza e ordine pubblico, attivita e attrezzature connesse alla

protezione civile e vigili del fuoco

Attivita produttive, industriali o assimilabili
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7.12)

7.13)

7.14)

7.15)

- Attivita artigianali produttive: usi artigianali compatibili con I’ambiente urbano, e
gli usi incompatibili che sono localizzati in aree esterne ai nuclei urbani. Sono
compresi nell’uso per questi ultimi, gli spazi produttivi, uffici, magazzini, spazi
espositivi, spazi di servizio, eventuale alloggio custode. Per le attivita artigianali
localizzabili in aree urbane sono compresi i soli spazi produttivi, gli spazi di
servizio, gli spazi tecnici.

- Attivita produttive industriali e manifatturiere: attivita industriali compatibili con
I’ambiente urbano, e gli usi incompatibili che sono localizzati in aree esterne ai
nuclei urbani. Sono compresi nell'uso per questi ultimi, gli spazi produttivi, uffici,
magazzini, spazi espositivi, spazi di servizio, eventuale alloggio custode. Per le
attivita artigianali localizzabili in aree urbane o comunque a ridosso di zone
residenziali sono compresi i soli spazi produttivi, gli spazi di servizio, gli spazi
tecnici.

-Impianti per la prima lavorazione e conservazione dei prodotti agricoli e
zootecnici: comprendono cantine sociali o aziendali, disidratatori, caseifici, sociali
0 aziendali frigo, etc. annessi ad aziende o consorzi di aziende che lavorano
prevalentemente prodotti propri, centri aziendali di servizio alle aziende agricole
per lo stoccaggio e la commercializzazione dei prodotti agricoli; strutture
complementari, comprese le abitazioni per il personale di custodia.

- Commercio all’ingrosso: comprende le attivita commerciali all'ingrosso inclusi gli
spazi espositivi, uffici, magazzini, depositi, spazi tecnici di supporto e servizio,
sono compresi deposito e commercializzazione di materiali all’aperto (materiali

edili e altri)

Attivita agricole produttive

7.16)

- Abitazioni agricole: riguardano edifici il cui uso e riservato ai soggetti aventi i
requisiti di cui al Titolo Il L.R. n. 14/82 cioe coltivatori diretti proprietari e
proprietari conduttori in economia, ovvero proprietari concedenti ed affittuari o
mezzadri considerati imprenditori agricoli a titolo principale. L’uso comprende
oltre agli spazi abitativi veri e propri anche gli spazi accessori e di servizio
(rimesse, cantine, piccoli depositi, ecc.). Si considerano tali anche gli edifici
colonici posti in zone agricole ma recuperati o recuperabili ad uso di civile

abitazione o ad altri usi compatibili, e abitazioni sparse destinate ad uso civile
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7.17)

7.18)

7.19)

7.20)

7.21)

7.22)

7.23)

antecedentemente alla data di adozione del PUC e/o autorizzate ai sensi della Legge
47/85.

- Fabbricati di servizio, aziendali o interaziendali, pertinenze agricole:
comprendono depositi di attrezzi e di materiali connessi con I'esercizio dell'attivita
agricola, rimesse per macchine agricole, ed analoghe costruzioni assimilabili, al
servizio di aziende singole od associate. Comprende anche piccoli ricoveri per
allevamento zootecnico, di dimensione non superiore a 100 mq se per bovini o
equini, 50 mq se per animali di bassa corte, 30 mq se per suini.

- Serre: comprendono strutture provvisorie e strutture fisse per floricoltura,
florovivaismo e orticoltura intensive di tipo aziendale.

Allevamenti zootecnici: comprendono allevamenti zootecnici di dimensione
superiore a quella prevista dal precedente punto 7.16, aventi carattere aziendale o
interaziendale o industriale (allevamenti zootecnici di pennuti, animali da pelliccia,
bovini, equini, suini, di cani, canili, attivita di ricovero e addestramento animali,
compresi i maneggi ecc.). Sono compresi nell’uso anche gli edifici di servizio,
depositi, uffici ed eventuali alloggi per il personale, per questi ultimi sino ad
occupare una S.U. massima complessiva di 200 mg. Sono compresi le strutture e gli
edifici per il ricovero e la cura dei cani (canili)

Impianti tecnici al servizio delle aziende e del territorio agricolo: comprendono le
strutture per impianti tecnici e tecnologici quali silos, depositi, serbatoi, rimesse ed
officine per macchine agricole, etc., non appartenenti ad una specifica azienda
agricola;

Opere di trasformazione del territorio agricolo: comprendono opere di
trasformazione del territorio (quali movimenti di terra, sbancamenti a fini colturali,
scavi, perforazioni di pozzi, ecc.), finalizzate all’attivita agricola ma eccedenti le
normali operazioni agronomiche

Attivita ricettive di agriturismo: comprendono le attivita come definite dalla
legislazione nazionale e regionale limitatamente, per gli usi di tipo abitativo e
ricettivo, agli edifici esistenti sul fondo, con caratteristiche funzionali e compatibili
a tali usi.

Elettrodotti, metanodotti, gasdotti, acquedotti: comprendono oltre ai suddetti

impianti le relative stazioni di trasformazione o pompaggio ed oleodotti, depositi
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speciali e/o pericolosi previa approvazione del progetto da parte del Consiglio
Comunale.

Attivita produttive turistico-ricettive

7.24) Attivita ricettive a rotazione d’uso: comprendono gli alberghi e le residenze
turistiche-alberghiere, pensioni, con i relativi servizi (cucina, spazi tecnici,
lavanderia, rimessa) e spazi comuni o di ritrovo (ristorante, bar, sale riunione e
congressi).

7.25) Campeggi e Villaggi turistici: comprendono gli spazi di soggiorno e sosta turisti sia
con attrezzature smontabili sia con culottes o camper ed i relativi servizi di
supporto, e piccoli locali ad uso commerciale e ricreativo con residenze per il
personale addetto. Sono comprese anche costruzioni temporanee ad uso turistico

realizzate nell'ambito di insediamenti a gestione unitaria.
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Titolo III - Tipologie di intervento

Art. 8 - Tipologie degli interventi edilizi

8.1) - Le tipologie degli interventi edilizi si dividono in due grandi categorie: interventi di nuova
edilizia e interventi sul patrimonio edilizio esistente, specificati, rispettivamente ai successivi commi
del presente articolo.

8.2) - Le tipologie degli interventi di nuova costruzione sono quelle definite nella lettere e.1), e.2).
e.3), ed), e.5), e.6), e.7) dell'art. 3 del T.U, tra cui “la costruzione di nuovi edifici fuori terra o
interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti all'esterno della sagoma preesistente”,
comprensivi degli interventi di:
a) “Costruzione parziale”, da intendersi I'esecuzione di parti di un complesso di opere;
b) “Ampliamento”, da intendersi I’estensione di spazio occupato con ampliamento di volumi
all’esterno della sagoma esistente;
c) “Sopraelevazione”, da intendersi un accrescimento di volumi costruiti in verticale, con
aumento dell’altezza dei fabbricato ed eventuale aumento dei numero dei piani;

Non é da intendersi come nuova edilizia la ricostruzione, previa demolizione, di fabbricati identici a
quelli preesistenti, quanto a sagoma, volumi, area di sedime e caratteristiche dei materiali, fatte
salve le sole innovazioni per I'adeguamento alla normativa antisismica. Ove manchino, in tutto o in
parti significative, tali requisiti le ricostruzioni precedute da demolizioni, vanno considerate nuove
costruzioni.

8.3) - Le tipologie degli interventi sul patrimonio edilizio esistente, in coerenza con quanto prescritto
dall’art. 3 del TU. (D.P.R. n. 380/2001), sono quelle di seguito riportate:

a) “Manutenzione ordinaria”

Sono interventi di manutenzione ordinaria quelli riguardanti le opere di riparazione, rinnovamento
e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza

gli impianti tecnologici esistenti.

b) “Manutenzione straordinaria” (MS)

Sono interventi di Manutenzione straordinaria (MS), ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. b), del DPR
380/2001, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non
alterino la volumetria complessiva e non comportino mutamenti urbanisticamente rilevanti delle

destinazioni d’uso implicanti incremento del carico urbanistico .

Nell’ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti
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nel frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari con esecuzione di opere anche se

comportanti la variazione delle superfici delle singole unita immobiliari nonché del carico

urbanistico purché non sia modificata la volumetria complessiva degli edifici e si mantenga

|'originaria destinazione d' uso. Nell’ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono

comprese anche le modifiche ai prospetti degli edifici legittimamente realizzati necessarie per

mantenere o acquisire I'agibilita dell’edificio ovvero per I'accesso allo stesso, che non pregiudichino

il decoro architettonico dell’edificio, purché l'intervento risulti conforme alla vigente disciplina

urbanistica ed edilizia e non abbia ad oggetto immobili sottoposti a tutela ai sensi del Codice dei

beni culturali e del paesaggio di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

Rientrano in tale tipologia:

a)

b)

9)

h)

)

k)

rifacimento totale di intonaci esterni relativi a tutti i fronti dell’edificio, di
recinzioni, di manti di copertura (ivi compresi i pannelli fotovoltaici integrati), delle
tinteggiature, delle pavimentazioni esterne, con modificazione dei tipi dei materiali

esistenti, delle tinte;
rifacimento, integrazione e costruzione di locali per servizi igienici e tecnologici;

sostituzione o tinteggiatura di infissi esterni con modificazioni dei materiali o delle

tinte esistenti;
demolizione e sostituzione dei solai senza variazione delle quote dell’intradosso;
demolizione di tramezzature;

adeguamento dello spessore delle murature perimetrali, delle coperture e dei solai, a

fini strutturali o di coibentazione termica ed acustica;

sostituzione di elementi architettonici (inferriate, bancali, cornici, zoccolature,

gradini, ecc.) con modificazioni dei tipi o della forma;
installazione di cancelli, inferriate;

costruzione di nuove canne fumarie che interessino le pareti esterne dell’edificio,

tranne nei casi di edifici T1 e T2 delle schede di analisi relative alle zone A, B;
demolizione di superfetazioni.

consolidamento dei solai e delle scale, costruzione di opere accessorie che non aumentano

volume e superficie utili o la costruzione di volumi tecnici.
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Sono interventi di manutenzione straordinaria la trasformazione in garages e posti macchina nei
locali interrati e seminterrati degli edifici, nonché la formazione di parcheggi su spazi esterni liberi,
purché pertinenziali e non comportanti incrementi dei volumi complessivi, né distruzione delle

essenze arboree.

c) “Restauro e Risanamento conservativo” (R) — (RC)

In tale categoria rientrano gli interventi edilizi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano anche il mutamento
delle destinazioni d'uso purché con tali elementi compatibili, nonché conformi a quelle previste
dallo strumento urbanistico generale e dai relativi piani attuativi. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi

estranei all'organismo edilizio.

Tali opere possono riguardare: tutti gli elementi costruttivi e le caratteristiche distributive
dell'edificio (muri, solai, scale, coperture, collegamenti verticali,androni), la demolizione di elementi
non strutturali, la sostituzione parziale anche di elementi strutturali, I'inserimento di impianti
igienico-sanitari, tecnologici e di sicurezza secondo le norme relative, la ricostruzione di parti di
edifici crollati o pericolanti, la sostituzione, ove non risulti praticabile il ripristino, degli elementi di
finitura e decorativi interni ed esterni, da progettarsi in modo organico e con particolare cura per le
aree di valore storico-ambientale, al fine di ripristinare la qualita formale dell'organismo edilizio,
senza modificazione delle quote e delle caratteristiche planovolumetriche degli edifici su cui si

interviene, consentendosi I'accorpamento di due o piu unita immobiliari.

Per il restauro e il risanamento conservativo degli spazi esterni, costruiti e naturali, degli impianti a
verde e dei parchi, gli interventi ammissibili consistono in opere di ripristino dello stato dei luoghi
con materiali corrispondenti alle caratteristiche qualitative dei siti (pavimentazioni, impianti
pubblici e privati, recinzioni etc.), nell'inserimento di elementi decorativi e di impianti tecnologici
adeguati all'ambiente urbano (alberature di idonee essenze, fontane, panchine, monumenti,
chiostri, illuminazione di viali e percorsi etc.), in luogo delle parti alterate ave non restaurabili con i

caratteri originari.

d) “Ristrutturazione edilizia” (RE)
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Gli interventi di ristrutturazione edilizia (RE), ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. d), del DPR
380/2001, sono gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, I'’eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell’ambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella
demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria dell’edificio preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica nonché quelli volti al ripristino
di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché
sia possibile accertarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, con riferimento agli
immobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive
modificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici
crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la

medesima sagoma dell’edificio preesistente;

e) “Interventi di nuova costruzione”

Sono da considerarsi interventi di nuova costruzione quelli descritti ai punti e.1), e.2), e.3), e.4),

e.5), e.6), ed e 7) dell’art. 3, lettera e) del T.U.

f) “Ristrutturazione urbanistica”

Rientrano in tale tipologia, ai sensi della lettera f) dei comma 1 dell'art. 3 del T.U., gli interventi
“rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione dei disegno dei lotti, degli isolati e della
rete stradale”. Per tali interventi sono necessari o progetti unitari o piani urbanistici attuativi che
comportano interventi edilizi rientranti sia nella tipologia delle nuove costruzioni, tra le quali le
demolizioni e le ricostruzioni, di cui al precedente comma 2, che in quelle di cui al precedente

comma 3.
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PARTE II - Disposizioni procedurali

TITOLO III- Uffici e organi competenti per I'’esame dei progetti

Art. 9) - Competenze dei Settori comunali

9.1) - Le attivita del Comune in materia urbanistico-edilizia sono improntate al principio di
leale cooperazione, attraverso il costante scambio di informazioni e documenti tra i diversi
Settori ed Uffici, nel pieno rispetto delle competenze, dei tempi fissati dalla legge, dal

RUEC ed in sede di accordo tra i soggetti interessati.

9.2) - La struttura comunale competente nei procedimenti urbanistico-edilizi e per la

vigilanza e controllo delle trasformazioni ¢ il Settore Urbanistica.

9.3) - Restano di competenza del Dirigente del Settore Urbanistica le funzioni di indirizzo e
di raccordo con gli altri Settori comunali, circa I’interpretazione delle norme del presente
Regolamento, fermo restante che nei casi controversi I’interpretazione data dalla Giunta

Municipale avra valore di interpretazione autentica.

Art.10) - Sportello Unico per I’Edilizia (SUE)

10.1) - Al fine di semplificare i procedimenti di autorizzazione, nello spirito dell’art.20,
comma 8, della Legge n.59 del 15 marzo 1997, in applicazione dell’art.5 del DPR 380 del 6
giugno 2001 e dell’art.41 della Legge regionale n.16/2004, nelle more dell’emanazione
dell’apposito Regolamento regionale di cui all’art. 1 del Regolamento di attuazione per il
governo del territorio n.5/2011, presso il Settore Urbanistica e istituito lo SUE per tutti gli

adempimenti relativi ai procedimenti in materia edilizia.

10.2) - Lo SUE accetta le domande, le dichiarazioni, le segnalazioni, le comunicazioni e i
relativi elaborati tecnici o allegati presentati dal richiedente anche con modalita telematica e
provvede all’inoltro telematico della documentazione alle altre amministrazioni che
intervengono nel procedimento, le quali adottano modalita telematiche di ricevimento e di
trasmissione in conformita alle modalita tecniche individuate ai sensi dell’articolo 34-
quinquies del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificazioni, dalla legge
9 marzo 2006, n. 80. Tali modalita assicurano I’interoperabilita con le regole tecniche

definite dal regolamento ai sensi dell’articolo 38, comma 3, del decreto-legge 25 giugno
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2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, e successive

modificazioni.

10.3) - Ai predetti adempimenti si provvede facendo ricorso alle risorse umane, strumentali
e finanziarie disponibili a legislazione vigente, senza nuovi 0 maggiori oneri a carico della

finanza pubblica.
10.4) - Allo SUE sono affidati i compiti di cui al comma 2 dell’art. 5 del DPR 380/2001.

10.5) -Ai fini del rilascio del permesso di costruire o del certificato di agibilita, I’ufficio di
cui al comma 1 acquisisce direttamente, ove questi non siano stati gia allegati dal

richiedente:

a) il parere dell’ASL nel caso in cui non possa essere sostituito da una dichiarazione
ai sensi dell’articolo 20, comma 1 del DPR 380/2001

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa

antincendio;
c) il DURC.

10.6) - Laddove sia necessario, al fine della assunzione delle determinazioni definitive,
effettuare un esame contestuale degli interessi pubblici coinvolti, oppure, I’acquisizione di
pareri, nulla osta, autorizzazioni, da parte di altre Amministrazioni o Enti, lo SUE o il
Responsabile del Procedimento possono attivare una Conferenza dei Servizi ai sensi degli
articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della legge 7 agosto 1990, n. 241, alla quale il

progettista ha facolta di partecipare al fine di illustrare i propri elaborati.

10.7) - 1l verbale definitivo della Conferenza dei Servizi ha valore di provvedimento
amministrativo conclusivo del procedimento e deve essere immediatamente comunicato al

richiedente a cura del responsabile dello SUE.

10.8) - Lo SUE e competente, nelle medesime materie trattate, alla adozione dei
provvedimenti in tema di accesso ai documenti amministrativi in favore di chi vi abbia
interesse ai sensi dell’art.22 e seguenti della Legge n.241 del 7 agosto 1990 e successive

modificazioni ed integrazioni.

10.9) - Per quanto non indicato si applicano le disposizioni di cui alle leggi vigenti.
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Art.11) - Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP)
11.1) - Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive, regolato dal D.P.R. 160/2010, & una

struttura operativa competente per i procedimenti amministrativi concernenti la
localizzazione, realizzazione, ristrutturazione, ampliamento, cessazione, riattivazione,
riconversione, di impianti produttivi di beni e servizi, nonché I’esecuzione di opere interne
ai fabbricati, sede degli impianti. Rientrano fra gli impianti produttivi, di competenza dello
Sportello Unico, quelli relativi a tutte le attivita di produzione di beni e servizi, ivi incluse la
attivita agricole, commerciali e artigianali, le attivita turistiche ed alberghiere, i servizi resi

dalle banche e dagli intermediari finanziari, i servizi di telecomunicazioni.

11.2) - Lo SUAP assume i compiti ed esercita le responsabilita nelle forme stabilite dalla

vigente normativa.

11.3) - Le funzioni, I’organizzazione ed i procedimenti amministrativi che fanno capo al
SUAP sono quelli definiti dal DPR 160/2010.

Art. 12) - Responsabile del Procedimento (RUP)

12.1) - Il Responsabile del procedimento ispira la propria attivita al rispetto dei seguenti principi:
a) principio di partecipazione, coinvolgendo l'interessato e/o gli interessati al

procedimento amministrativo;
b) principio di collaborazione, nella fase dell'iniziativa;
c) principio del contraddittorio, nella fase di valutazione della proposta di intervento;
d) principio di assistenza al promotore dell'iniziativa.

12.2) - Il RUP da conto di tutte le memorie scritte o documenti che eventuali terzi, o soggetti
rappresentanti i cosiddetti interessi diffusi, abbiano prodotto; dirige e coordina l'istruttoria; svolge

le funzioni di indirizzo dell'attivita delle ulteriori strutture comunali coinvolte nel procedimento.

12.3) - Il RUP accerta d'ufficio i fatti, disponendo - anche nei confronti delle altre strutture - di tutti
gli atti all'uopo necessari, nonché adottando ogni misura per il sollecito svolgimento
dell'istruttoria. A tal fine, il RUP dispone I'acquisizione di dichiarazioni, documenti, e accertamenti,
anche indirizzando tali disposizioni ai diversi settori comunali proposti. Le disposizioni in tal modo
impartite prefigurano l'esercizio di potesta funzionalmente sovraordinate. In ogni caso, la

partecipazione il compimento dei vari settori dell'Amministrazione coinvolti nell'istruttoria, anche a
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mezzo di apposita Conferenza di Servizi di cui al precedente art.38 “Sportello Unico Edilizia”, deve
intendersi obbligatoria. Ove il sollecito svolgimento dell’istruttoria venisse in qualsiasi modo
ritardato da ingiustificati rifiuti frapposti dai Responsabili degli altri settori interessati, il
Responsabile del procedimento ne da comunicazione al proprio dirigente apicale, il quale avoca a

sé la competenza a pronunciarsi sugli aspetti istruttori ancora da definire.

12.4) -1l RUP, entro il termine perentorio e le modalita di cui alle leggi statali e regionali vigenti,
verifica che la documentazione e gli elaborati presentati siano quelli previsti nel RUEC e

regolarmente sottoscritti da tecnico abilitato e committente.

12.5) - Ai fini del rilascio del Permesso di Costruire, il RUP esamina, in ordine cronologico di
presentazione, la documentazione e gli elaborati progettuali e dichiarazioni, compila la relazione

istruttoria nella quale esplicita :
a) le previsioni dello strumento urbanistico vigente o di eventuali piani attuativi;
b) la presenza di vincoli storici, ambientali, di rispetto o di altro tipo;

c) la classificazione oggettiva dell’intervento in rapporto alle definizioni del
RUEC,;

d) I’acquisizione dei pareri;

e) la qualificazione dell’intervento e la conformita al RUEC, allo strumento
urbanistico vigente, alle norme che regolano lo svolgimento dell’attivita
edilizia.

12.6) - Ai fini di cui al comma precedente il RUP richiede I'iscrizione del progetto all’ordine del
giorno della Commissione edilizia per acquisirne il parere. Qualora questa non si esprima entro
cinquanta giorni dalla presentazione della domanda, entro il termine perentorio di dieci giorni,
dalla scadenza dei sessanta giorni il RUP & tenuto comunque a formulare la proposta motivata ed a
redigere una relazione scritta al dirigente competente per materia, indicando le risultanze
dell’istruttoria e le proprie valutazioni circa la conformita del progetto alle previsioni degli
strumenti urbanistici e alle norme che regolano lo svolgimento delle attivita edilizie, nonché i motivi

per i quali il termine dei sessanta giorni non & stato eventualmente rispettato.

12.7) - Non possono essere espressi pareri da parte della Commissione Edilizia su progetti non

inseriti nel cronologico.
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12.8) - Nel caso non sia stato acquisito il parere, pur dovuto, della Commissione Edilizia il RUP

deve motivare esaurientemente tale circostanza.

Art. 13) - Commissione edilizia
13.1) - Funzioni della Commissione edilizia
Il Comune intende avvalersi nel governo delle attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia dei

territorio della Commissione edilizia comunale.

La Commissione edilizia € I'organismo consultivo del Comune in materia edilizia e urbanistica. Essa
esprime pareri sulle materie specificate nei punti successivi. Il parere della Commissione edilizia ha

efficacia meramente consultiva.

13.2) - Attribuzioni della Commissione edilizia

13.2.1) - Il parere della Commissione Edilizia € dovuto per:

- i progetti comportanti il rilascio del permesso di costruire;

gli atti di annullamento di permessi di costruire edilizi, se esplicitamente richiesto dal
dirigente o dal responsabile comunale del provvedimento;
- i progetti di opere pubbliche o d’interesse pubblico, ancorché autorizzati con
determinazioni equivalenti a permessi di costruire edilizi o urbanistici;
- inuovi regolamenti edilizi e loro varianti generali e parziali;
- gli strumenti urbanistici generali, di settore e attuativi nonché delle loro varianti sia
pubblici che privati;
- annullamento di ufficio del permesso di costruire;
13.2.2) - Il parere della Commissione edilizia, su richiesta del’ Amministrazione o del dirigente
dell’U.T.C. e facoltativo per:
- permessi di costruire di varianti in corso d’opera incidenti sui parametri urbanistici e edilizi
non legittimabili con DIA,;
- eventuali interpretazioni delle norme dei presente R.U.E.C, delle N.T.A. del P.U.C. e dei
regolamenti attuativi di piani urbanistici esecutivi e di riqualificazione urbano-ambientale;
- valutazioni della compatibilita con gli strumenti urbanistici comunali di piani o programmi
di riqualificazione e recupero urbano e ambientale, di piani sovracomunali territoriali e di

settore, di patti o intese di programma.
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13.3) - Composizione della Commissione edilizia

13.3.1) - ll presidente e i membri effettivi della Commissione edilizia sono nominati dal Sindaco con
decreto sindacale. Alle riunioni della stessa partecipano, quali membri consultivi, senza diritto di
voto, il dirigente tecnico comunale del settore edilizio e cinque esperti in materia edilizio-
urbanistica, geotecnica, agraria, di recupero urbano, di sicurezza e igiene ambientale, d’impatto
ambientale, di storia locale se convocati, di volta in volta, dal presidente della stessa commissione,

singolarmente o congiuntamente, su temi specialistici.
13.3.2) - La Commissione edilizia ha la seguente composizione:
a. Membri permanenti di diritto:

- Sindaco, o suo delegato, con funzioni di Presidente;

b. Membri nominati dal Sindaco:

- un esperto in materia edilizio-urbanistica;

- un esperto in geotecnica;

- un esperto in agraria;

- un esperto di recupero urbano;

- un esperto in sicurezza, igiene ambientale e impatto ambientale;
- un esperto di storia locale;

Alle sedute della Commissione Edilizia partecipano, senza diritto di voto il Comandante Provinciale
dei Vigili del Fuoco o suo delegato e I'Ufficiale Sanitario o suo delegato. Le adunanze sono valide
quando interviene, oltre il Presidente, un numero di componenti pari ad almeno la meta del

numero dei componenti elettivi.

Pud essere nominato anche un vicepresidente vicario, che sostituisce il Presidente in caso di

impedimento temporaneo di questi.

| membri della Commissione edilizia restano in carica per la durata dei Consiglio Comunale e fino
all'insediamento del nuovo Consiglio Comunale o del Commissario straordinario, in caso di
scioglimento del Consiglio. Essi sono nominabili per non piu di due volte consecutive, decadono
dopo cinque assenze consecutive non giustificate, e sono surrogati non oltre 15 giorni dalla

dichiarazione di decadenza. Pari condizioni si prevedono per i membri subentranti, nominati con il
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medesimo criterio di quelli sostituiti. Per le incompatibilita valgono le disposizioni dello statuto

comunale in materia di nomine.

13.4) Modalita di funzionamento della C.E.

13.4.1) - La Commissione edilizia, previa convocazione del suo Presidente, si riunisce presso la sede
dei Comune per non meno di due sedute al mese, per 'esame e I'espressione di pareri sulle istanze
dei permessi di costruire istruiti dall’Ufficio Tecnico Comunale, nonché sugli atti di natura edilizia e

urbanistica rientranti nelle sue competenze.

Il parere va espresso e trasmesso agli uffici comunali competenti nel tempo assegnato da questi per
il rispetto dei periodo utile al rilascio del permesso di costruire, prescritto dal presente

Regolamento edilizio.

13.4.2) - Svolge funzioni di Segretario della Commissione edilizia un funzionario comunale, indicato

dal Dirigente dell’U.T.C., che cura:

- le convocazioni della Commissione disposte dal Presidente;

- laredazione dei verbali e la loro tenuta e custodia;

- l'elenco delle pratiche edilizie da sottoporre al parere della C.E. in ordine cronologico,
secondo il numero di protocollo di trasmissione delle stesse da parte dell’ufficio dello
sportello unico per I'edilizia;

- lavidimazione degli atti amministrativi e tecnici trasmessi alla Commissione;

- la sollecita trasmissione dei pareri della Commissione all’ufficio dello sportello unico per
I’edilizia o al Dirigente dell’UTC preposto al rilascio dei permessi di costruire, ovvero ad
altri uffici comunali che abbiano richiesti pareri su atti programmatici in materie di
competenza della Commissione;

- la sollecita trasmissione all’'ufficio dello sportello unico per I'edilizia di richieste
d’integrazione documentali o di chiarimenti da parte della C.E.;

- la verbalizzazione dei sopralluoghi che la C.E. decida di effettuare per I'acquisizione di
elementi indispensabili per I'espressione di pareri.

Per un razionale svolgimento di tali adempimenti, la Commissione edilizia puo stabilire, nel
rispetto del presente R.U.E.C. e delle norme processuali amministrative, un proprio codice di

operativita che, se producente effetti con rilevanza esterna, va opportunamente pubblicizzato.
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13.4.3) - Per la validita delle riunioni della C.E. & necessaria la presenza della meta piu uno dei
membri della Commissione e che gli stessi siano venuti a conoscenza dell'indispensabile
convocazione da parte del Presidente, anche in via breve. Le riunioni vanno preventivamente
concordate con cadenza temporale costante, in sede d’approvazione del citato codice di

operativita.

13.4.4) - L'esame dei progetti & preceduto da una sintetica illustrazione del Presidente o del
membro relatore dallo stesso prescelto, sulla scorta delle relazioni istruttorie trasmesse dal
responsabile dei procedimento. L'espressione del parere viene assunta a maggioranza dei presenti,
con prevalenza, in caso di parita, di quello del Presidente. Eventuali valutazioni contrarie al parere
preso a maggioranza vanno, se richieste dagli interessati, riportati nel processo verbale della

seduta.

13.4.5) - Non debbono essere presenti all’'esame e alla formulazione di parere su progetti, i
componenti della C.E. che ne hanno curato la redazione o abbiano interessi soggettivi alla

realizzazione delle opere relative.

13.4.6) - Gli autori dei progetti possono, su richiesta loro o della Commissione, essere ascoltati per

fornire eventuali chiarimenti, se necessari.

Per progetti edilizi e urbanistici di particolare complessita e rilevanza la Commissione puo avvalersi

della consulenza degli esperti di cui al precedente punto 11 /3.1.

13.4.7) - Il compenso dei membri componenti della C.E., per ogni seduta, € commisurato al gettone
di presenza dei consiglieri comunali, quello del Presidente e quello degli esperti, ove consultati in

Commissione, e pari al doppio di quello spettante ai componenti della stessa.

Art. 14) - Commissione Locale per il Paesaggio (CLP)

14.1) - Compiti

14.1.1) - Il parere della Commissione per il Paesaggio & requisito indispensabile per I'emissione dei
provvedimenti sub delegati di cui all’art 2 comma 2°, lettere b), e) e f) del DP.R. n. 616 del 24 luglio
del 1977. La Commissione per il Paesaggio svolge le proprie funzioni in aderenza alle norme della
parte terza del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio di cui al Decreto Legislativo del 22 gennaio

2004, n° 42, secondo le direttive regionali derivanti dalla L.R. N.10/82.
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14.1.2) - Il parere della Commissione del Paesaggio & consultivo e non costituisce presunzione del
rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art. 146 del codice dei Beni culturali e del

Paesaggio.

Detto parere puo essere richiesto non solo per I'esecuzione di opere che comportino modifica dello
stato dei luoghi sottoposti a tutela paesaggistica, ma anche per modificazioni dell’ambiente e del

paesaggio non derivanti da opere edilizie.

14.1.3) - La Commissione Locale per il Paesaggio esprime parere obbligatorio in merito al rilascio di
autorizzazione paesaggistiche di cui agli art. 146, 147 e 157 del D. Lgs. 42/2004, sottoposti a
qualsiasi atto abilitante ad eccezione dei casi di cui al successivo articolo 00. Essa inoltre ha il
compito di consulenza su tutte le questioni di particolare rilevanza che I'’Amministrazione Comunale
o lo SUE ritiene opportuno sottoporle per lo specifico fine di salvaguardare valori ambientali,

paesistici, architettonici e del miglioramento della qualita urbana.

14.1.4) - La CLP, in ogni caso, puod formulare proposte in merito alla imposizione di nuovi vincoli sul
territorio o alla revisione di quelli esistenti e, in definitiva, nei riguardi di tutto cio che sia teso alla

salvaguardia dei valori ambientali, paesaggistici, architettonici e monumentali.

14.1.5) - Non sono sottoposti al parere della commissione, oltre gli interventi manutentivi di cui al

successivo punto 14.4, “Interventi ed opere non soggetti ad autorizzazione paesaggistica”

per i quali non e richiesta I'autorizzazione paesaggistica, anche gli interventi ammessi sugli immobili
ed aree ricadenti nella perimetrazione del Centro Storico e sottoposti al parere preventivo della

Soprintendenza.
14.2) - Composizione e nomina

14.2.1) - La Commissione per il Paesaggio € composta dai membri della Commissione Edilizia
integrati con cinque esperti nominati dal Consiglio Comunale e dotati di particolare, pluriennale e

qualificata esperienza nella tutela del paesaggio.

14.2.2) - | cinque membri che vanno ad integrare la CE debbono essere individuati tra esperti in
Beni Ambientali, Storia dell’arte, Discipline agricole-forestali, naturalistiche, storiche, pittoriche, arti
figurative e legislazione beni culturali, mediante delibera consiliare con annotazione per ogni

componente della materia di cui € esperto.
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14.2.3) - | componenti nominati dal Consiglio comunale durano in carica tre anni, decorrenti dalla

data della nomina, e non possono essere nominati per piu di due volte consecutive.

| membri aggregati della CLP che senza giustificato motivo rimangono assenti per piu di tre sedute
consecutive decadono dalla carica. Tale decadenza ¢ certificata dal Presidente della commissione e
comunicata al Consiglio Comunale che procede nella prima seduta utile alla relativa sostituzione
per il solo periodo residuo di mandato. Analogamente si procede nel caso di dimissioni volontarie

dalla carica o di decesso.

14.3) - Funzionamento

La CLP esprime a maggioranza il parere di “tutela ambientale” distinto da quello ordinario della CE,
con la presenza necessaria di almeno tre membri aggregati. Il parere deve recare menzione dei voti

espressi dai membri esperti aggregati e delle relative motivazioni.

Le ulteriori regole di funzionamento della CLP sono le stesse della CE.

14.4) - Interventi ed opere non soggetti ad autorizzazione paesaggistica

Non sono soggetti ad autorizzazione paesaggistica gli interventi e le opere di cui agli articolinn 2, 3

e 4 del Decreto del Presidente della Repubblica 13 febbraio 2017, n. 31.
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TITOLO IV

Procedure amministrative prima dell'inizio dei lavori

Art 15) - Le forme autorizzativi delle attivita edilizie

15.1) - Salvo i casi di attivita libera, di cui al successivo articolo 16, costituiscono titoli abilitativi:

a) |l permesso di Costruire (P.d.C.).

b) La Segnalazione Certificata Inizio Lavori (S.C.I.A.);

Art. 16 — Attivita edilizia libera (nessun titolo abilitativo)

16.1) - Al sensi dell’art. 6 comma 1 del DPR 380/2001, nel rispetto delle altre normative di settore

aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di

sicurezza, antincendio, igienico sanitarie, di quelle relative all’efficienza energetica nonché delle

disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativo 22

gennaio 2004, n. 42, sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo:

a)

b)

d)

f)

g)

gli interventi di manutenzione ordinaria;

gli interventi di installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica utile
nominale inferiore a 12kw;

gli interventi volti all’eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree
esterne al centro edificato;

i movimenti di terra strettamente pertinenti all’esercizio dell’attivita agricola e le pratiche
agro-silvo-pastorali, compresi gli interventi su impianti idraulici agrari;

le serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo svolgimento
dell’attivita agricola;

le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e ad essere

immediatamente rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro un termine non
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superiore a novanta giorni, previa comunicazione di avvio lavori all'amministrazione

comunale;

h) le opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree di sosta, che siano

contenute entro l'indice di permeabilita, ove stabilito dallo strumento urbanistico

comunale, ivi compresa la realizzazione di intercapedini interamente interrate e non

accessibili, vasche di raccolta delle acque, locali tombati;

i) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degli edifici, da realizzare al di fuori della zona A) di

cui al decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444,

j)  le aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi di arredo delle aree pertinenziali degli

edifici

k) opere di assoluta urgenza e di necessita immediata eseguite su ordinanza del Sindaco emanata

per la tutela della pubblica incolumita;

16.2) - Non sono inoltre soggetti alla preventiva acquisizione del titolo edilizio, come previsto dalla

legislazione vigente, i seguenti interventi:

a)

b)

c)

Opere e interventi pubblici che richiedano per la loro realizzazione I'azione
integrata e coordinata di una pluralita di amministrazioni pubbliche allorché
I'accordo delle predette amministrazioni, raggiunto con l'assenso del comune
interessato, sia pubblicato ai sensi dell’articolo 34, comma 4, del decreto legislativo
18 agosto 2000, n.267;

opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su
aree del demanio statale e opere pubbliche di interesse statale, da realizzarsi dagli
enti istituzionalmente competenti, ovvero da concessionari di servizi pubblici,
previo accertamento di conformita con le prescrizioni urbanistiche ed edilizie ai
sensi del d.P.R. 18 aprile 1994, n. 383, e successive modificazioni;

opere pubbliche dei comuni deliberate dal consiglio comunale, ovvero dalla giunta
comunale, assistite dalla validazione del progetto, ai sensi dell’art. 47 del d.P.R. 21
dicembre 1999, n. 554.5/3 - | progetti relativi alle opere ed agli interventi di cui al
precedente comma 5/2 sono comunque approvati previo accertamento di
conformita alle norme urbanistiche ed edilizie, nonché alle norme di sicurezza,

sanitarie e di tutela ambientale e paesaggistica.
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Art. 17) — Comunicazione d’inizio lavori asseverata (CILA)

17.1) - Gli interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 6, 10 e 22, del DPR n,
380 del 2001 sono realizzabili previa comunicazione, anche per via telematica, dell'inizio
dei lavori da parte dell'interessato all'amministrazione competente, fatte salve le prescrizioni
degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia
vigente, e comunque nel rispetto delle altre normative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal
rischio idrogeologico, nonché delle disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del

paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

17.2) - L'interessato trasmette all'amministrazione comunale I'elaborato progettuale e la
comunicazione di inizio dei lavori asseverata da un tecnico abilitato, il quale attesta, sotto la
propria responsabilita, che 