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CAPITOLO I - GENERALITA'

Art.1 - Elementi costitutivi del P.R.G.

I1 Piano Regolatore Generale, oltre che dalla Relazione Generale

e dal Regolamento Edilizio, si compone dalla presente normativa e

dei seguenti elementi grafici:

1) LINEE DI COMUNICAZIONE E SISTEMA DI G =
SVILUPPO.......00ni Ceessescenans .o scala 1:200.000

2) INQUADRAMENTO TERRITORIALE...... oo scala 1: 25.000

3) USO DEL SUOLO A FINI AGRICOLI...... : scala 1: 25.000

4) P.R.G. DELL'INTERO TERRITORIO
COMUNALE (5a € 5b)...c..... Ceeieee scala 1: 5.000
5) ANALISI DELLO STATO DI FATTO
DEL CENiRo URBANO. .t evnennnnnnnnns scala 1: 2.000
6) SVILUPPO DEL P.R.G. DEL TERRITORIO

URBANO.......... Seereanaan e '~ scala i: 2.000

La regolamentazione edilizia del territorio comunale & discipli-
nata dalle presenti norme e dalle tavole di cui ai punti 4) e 6) e
dal Regolamento Edilizio.

La destinazione d'uso di ogni area & definita sulla Tav. 7 per
il centro urbano e dalle Tav. 5a e 5b per il restante territorio
comunale.

In caso di eventuali non rispondenze tra‘le presenti norme da
una parte e la Relazione Genearle, il Regolamento Edilizio e le

tavole dall'altra, fa sempre testo la disciplina statuita nelle
presenti norme.
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Art.2 - Applicazione del P.R.G.

Ai sensi deria legge del 17.8.1942, n.1150 e successive modifi-
cazioni, della legge del 18.1.1977, n.10 e della vigente legisla-
zione regionale, la disciplina urbanistica-edilizia del P.R.G. si
applica all'intero territorio comunale secondo le disposizione del-
le planimetrie e delle presenti Norme di Attuazione.

Gli immobili della data di adozione delle_presenti norme siano
in contrasto con le medesime potranno subire trasformazione soltan-
to per adeguarvisi.

Ogni attivitd comportante trasformazioné urbanistica od edilizia
del territorio comunale partecipa agli oneri ad essa relativi e la
esecuzione delle opere & subordinata a concessione od autorizzazio-
ne del Sindaco secondo legge.

Le sole previsioni di piano non conferiscono la possibilita di
trasformazione del suolo e degli edifici ove manchino le opere di
urbanizzazione brimarie, a meno che i richiedenti la tarsformazio-
ne si impegnino a realizzarle‘a propria cura e spese secondo le

previsioni comunali.

Art. 3 -~ Attuazione del P.R.G.

I1 P.R.G. si attua secondo due modi:

~ l'intervento urbanistico preventivo;

- l'intervento edilizio diretto.

L'intervento urbanistico preventivo si attua attraverso strumen-
ti urbanistici previsti dalla vigente legislazione, con finalita

settoriale specifiche quali:
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- i piani per l'edilizia economica e popolare (P.E.E.P.):

- i paini per 1l'insediamento produttivo (P.I.P.);

-~ i piani &i:recupero.

Gli strumenti urbanistici preventivi individuano la rete viaria
principale e secondaria, la zonizzazione di dettaglio, la distribu-
zione delle volumetrie e del verde, la tipologia degli interventi,

le destinazioni d'uso e ogni altro elemento formale e normativo

utile alla definizione specifica dei luoghi

Art.4 - Cpere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria sono:

- le strade, gli spazi di sosta e parcheggio, le foganture; la
rete,idricé, la rete di distribuzione déll'energia elettrica
e del gas, la pubblica illuminazione e il verde.

Le opere di urbaﬁizzazione secondaria sono:

- opere per la pubblica istruzione; sttrezzature degli spazi
pubblici destinati al vérde per il gioco e lo sport, attrez-

zature pubbliche culturali, sociali, amministrative, sanita-

. .

rie e reiigiose. o :

Le opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi sono:

- condotte di fognatura, di adduzione idrica e del gas, le linee
elettriche, le attrezzature viarie e di collegamento con la

la citta delle zone gid urbanizzate.

~
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Art.5 - Intervento edilizio diretto

Nelle zone edificabili, dove non & richiesto l'intervento urba-
nistico preventivo, l'intervento edilizio diretto per 1l'edificazio-
ne dei singoli lotti & consentito dietro rilascio di concessione,
con le modalitd e gli oneri previsti dalla legge del 28.1.1977,
n.10, art.10.

I1 rilascio della concessione & subordinato comunque alla ces-
sione gratuita delle aree di uso pubblico eventualmente comprese
nel lotto. |

La densita fondiafia relativa ai singoli lotti liberi di com-
pletamento, di ristrutturazione, di espansione residenziale non

deve superare i 3 mc/mq.

Art.6 - Utilizzazione degli indici sul medesimo lotto

L'utilizzazione completa‘degli indici If, It, Ut, corrisponden-
ti ad una determinataAéuperficie (Sf e St) esclude ogni richiesta
successiva di altre Conce351on1 ad edificare 'sulla superficie,
salvo il caso di rlcostru21one 1nd1pendentemente da qualsiasi fra-
zionamento o passaggio di proprieta.

Le succitate superfici (Sf e St) devono essere vincolate in tal

senso trascrivendo il vincolo nei modi e nelle forme di legge.

N\
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Art.7 - Destinazione d'uso

La destinaziéﬁe d'uso dei suoli e dei fabbricati deve essere in-
dicata sia nei progetti di intervento edilizio diretto sia in quel-
1i per l'intervento urbanistico preventivo, in base alla prescrizio-
ne degli articoli precedenti e delle norme vigenti per ciascuna zo-
na.

Qualunque cambiamento alla destinazione d'uso & subordinato al-
la autorizzazione della variante da parte del Comune.

Inoltre il tipo di intervento. previsto deve essere sempre indi-
cato con esclusivo riferimento alle definizioni di cui all'art.33
del R.E. e allle specificazioni di cui alle tabelle parametriche

regionali per ladeterminazione degli oneri di urbanizzazione.
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CAPITOLO II = - INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

K
N

Art.8 - Definizione degli indici-e dei parametri urbanistici

Gli indici e i parametri urbanistici che regolano l'edificazio-

ne e l'urbanizzazione nelle varie zone sono cosl definiti:
1. Superficie territoriale (st)

Area a destinazione omogenea di zona comprensiva delle superfi-
ci da riservare per l'urbanizzazione primaria e secondaria non in--
dividuate dalla zonizzazione grafica del P.R.G. (Tav.7).

2. Superficie fondiaria (Sf)

Area a destina;ione omogenéa di zona comprensiva delle superfi-
ci per l'urbanizzazione primaria non individuate dalla zonizzazio-
ne grafica del P.R.G. (Tav.7).

3. Superficie per opere di urbanizzazione primaria (S1)

Comprende le aree destinate a:

a) strade a servizio esclusivo degli insediamenti;

b) spazi di sosta, parcheggi, percorsi pedonalij

c) aree per il verde primario.

S




4. superficie per opere di urbanizzazione primaria (S2)
Comprende le aree destinate a:
a) opere per la pubblica istruzione;
b) verde pubblico attrezzato: a parco, per lo sport e il
gioco;

c) attrezzature pubbliche di interesse comune.

5. Superficie minima di intervento (Sm)

Area minima richiesta dalle norme delle diverse zone per tutti

gli interventi preventivi.
6. Rapporto massimo di copertura @h)

Definisce la porzione di lotto ocpribile dai fabbricati. E' il
rapporto numerico tra.l'area coperta dai fabbricati e 1l'area edi-
ficabile del lotto (éscipso 1'area asservita e l'area per le ope-

re di urnanizzazione).

7. Indice di fabbricabilita territoriale (It)
=
Esprime il volume massimo_edificabilé (Vf) per ogni mq di su-

perficie territoriale (st): mec/mq.
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8. Indice di fabbricabilita fondiaria (If)

Esprime il volume massimo edificabile (Vf) per ogni mq di su-

perficie fondiaria (sf): mc/mq.
9. Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Esprime la massima superficie fondiaria (Sf) realizzabile per

ogni mq di superficie territoriale (st): mg/mc.
10. Volumetria abitativa §§a)

E' costituita dall'intera volumetria di un fabbricato prevalen-
temente reSidenziale escludendo quelle parti, vuoto per pieno, non
strettamente adibite a:

-~ locali di abitazione, disimpegno, servizi a scale.

Sono esclusi:

- autorimesse;neéozi, depositi e pertinenze, laboratori ar-
tigiani ed uffici;?#l

Si applica in sede di pianificazione sia generale che particola-
reggiata per determinare, nelle singole aree o zone omogenee, asse-
gnandd ad ogni abitante una volumetria massima abitabile di 100 mc,

i1 numero degli abitanti previsti (va/100).
11. Distanza degli edifici (De)

12. Distanza dai confini (Dc)
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13. Superficie utile (Su)

14. Superficie toper®a (Sc)

Y

15. Alte?%a del fabbricato (h)

16. Volume del fabbricato <Jé>

‘I parametri edilizi dal punro 11. al punto 16. risultano defi--

niti come da R.E., art.23.

Art.9

- Applicazione degli indici e dei parametri

a) Nel caso di intervento diretto, la superficie fondiaria (sf),

b)

corrisponde allé superficie del lotto al netto della parte
eventualmente detsinaté dai grafici di piano a strade di uso
pubblico e a zone’claséificate S1, S2 e S3.
11 parametro De siﬂépplica per pareti finestrate e non in
ftutti i casi di intervento diretto. Nel caso di edifici che
formano oggetto di piano preventivo con previsione planovo-
lumetriche, l'indice De, di cui alla norma di zona, si rife-
risce a pareti finestrate di edifici diversi, o di corpi
dello stesso edificio; nell'ultimo caso, comunque, possono
prevedersi distanze diverse da stubilirsi secondo. i seguenti
casi:

1) La distanza minima De non si applica per le fronti pro-

spicienti di uno stesso corpo di fabbrica che siano pri-

ve di finestre ¢ che abbiano solo finestre di scale.
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2) La distanza minima De non si applica, nel caso di fron-

3)

4)

5)

ti costituenti rientranze altimetriche o planimetriche
di ugo stesso corpo di fabbrica qiando le rientranze
stesse abbiano la profondita non superiore alla meta
della loro larghezza.

Sono consentite soluzioni con spigoli ravvicinati a con-
dizione che la lunghezza delle fronti reciprocamente
prospicienti non sia inferiore alla distanza tra le
fronti stesse; nel tratto reciprocamente prospiciente
non sono ammesse finestre.

Nel caso in cui le fronti contigue di uno stesso edifi-
cio o di due edifici formino un angolo minore di 90°
sono consentite finestre di locali di Cat.A a condizio-
ne ché la normale libera davanti ad ogni finestra aper-
ta ad una delle fronti, sia non minore dell'altezza dei—
la parte sovrastante dell'altra fronte (misurata a par-
tire dalla quota dei davanzale della finestra); sono co-
munque consentité'finestre di locali di Cat.sS.
Volumi'aggettanti, balconi chiusi lateralmente o gri-
gliati, aggéttanti dalle fronti degli edifici verso
spazi pubblici o privati, non devono costituire limita-
zione di visuale laterale per gli edifici finitimi e
contigui e percid devono disatre dal confine in proizio-
ne orizzontale almeno ml. 3,00 in media.

Per i balconi aperti tale distanza deve essere non mino-
re di ml. 1,50. L'aggetto di balconi aperti su parete
prospettante verso un confine di proprietda (o un edifi-
cio) non pud superare la misura di Dc/4 (Dc/8) relativo

alla parete stessa.
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CAPITOLO I - ZONIZZAZIONE

Art.10 - Divisione del territorio comunale in zone

11 territorio comunale & diviso in zone, come risulta dalle ta-

vole del P.R.G., secondo le seguenti classificazioni:

1) Zone residenziali:

- Zone di interesse storico-ambientale, di tipo A;
- Zone di ristrutturazione (B);

_ Zone di espansione (Cl e C2);

2) Zone di uso pubbiico:

— Zone per l'istruzione;

- Zone per attrezzature di interesse comune;

- Zone per il verde attrezzato e a parco e le attrezzature
sportive; ‘

— Paecheggi;

3) Zone per attivita produttiva:

— Zone per insediamenti industriali e zone artigianali (D);

4) Zone di uso agricolo:

- Zone agricole (E);

5) Zone a destinazione speciale: |

- Zone cimiteriali

-~ Zone per attrezzature turistiche-ricettive.
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Per le zonizzazioni indicante in tavola a diversa scala, fa sem-

pre testo la tavola a scala maggiore.
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CAPITOLO II. - ZONE RESIDENZIALI
Art.11 - Zone §Q§idenziali

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente alla resi-
denza. In tali zone sono esclusi: magazzini di merce all'ingrosso,
caserme o istituti di pena, industrie, lakoratori per l'artigiana-
to produttivo e quelli per l'artigianato di servizio con macchina-
ri che producono rumore ed odore molesto, stalle, scuderie, porci-
laie, pollai ed ogni altra attivitad che risulti in contrasto con
il carattere residenziale della zona.

Salvo particolari norme di zona, sono pure esclusi dalle zone
residenziali gli ospedali e le case di cura nonché gli edifici per
uffici pubblici. Gli edifici di questo tipo gid esistenti nelle
zone residenziali potranno essere mantenuti ma, demoliti, non po-
tranno essere sostituiti con costruzioni analoghe.

Sono ammesse stazioni di servizio o di riparazione per autovei-
coli purché sia garantita una superZicie di parcheggio privato pa-
ri ad almeno 5 volte la superficie utile déll'officina e purché i
locali siano dotati di ambienti isola*i acusticamente per le ripa-
razioni che implicano la produzione di rumori molesti e nei quali
l'esito sonoro sia contenuto in 60/70 db.

Le zone residenziali si dividono in zone di interesse storico-

-ambientale, di ristrutturazione e di espansione.
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Art.12 - Zone di interesse storico-ambientale, "A"

Il Piano si attua per intervento urbanistico preventivo: P.R.

Sugli edifici esistenti sono consentiti tutti i tipi di inter-
vento edilizio previsti dall'art.31 della legge del 5.8.1978, n.457,
con le differenziazioni da specifiacre in sede di piano particola-
reggiato.

Fino alla approvazione del piano di Recupero si applicano le
seguenti norme:

- gli edifici vincolati ai sensi della legge del 1°.6.1939,
n.1089 possono essere cggetto unicamente di restauro conserva-
tivo, con le modalitd eventualmente previste nel decreto di
vincolo o precisato dall'Organo delegato alla tutela;

- gli edifici non vincolati possono essere oggetto di un inter-
vento di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria
e di restauro conservativo.

In tali interventi le scale esterne, i loggiati, i balconi, le
finestre, i portoni e le porte dovranno essere in ogni caso mante-
nute; qualora per motivi statici o per motivi di pubblica incolumi-
td se ne renda necessaria la demolizione & obbligatoria la rico-
struzione degli elementi demoliti con dimensioni, forme, materiali
e fihiture preesistenti da documentare con adeguate fotografie; do-
vra in particolare escludersi 1'uso di:

— infissi di metallo o in plastica;

- chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materiale;

- avvolgibili in metallo o a maglia sono consentiti solo per i

negozi esistenti;

- sono vietate in ogni caso le balconate, i nuovi balconi o 1'am-

pliamento di quelli esistenti;
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~ & vietata la sostituzione di soglie, stipiti, archi e archita-
vi in pietra o, comunque, averiti particolare valore ornamenta-
le; v

- sono vietate gli interventi sulle alberature di medio ed alto

fusto che non siano di. amntenimento.

Art.13 - Zone residenziali di ristrutturazione, B

Sono consenﬁiti tutti i tipi di intervento edilizio.

In tali zone il Piano si attua per intervento edilizio diretto e
si applicano i seguenti indici:

- If = 1,5 me/mq

-Q =0,50

- De

il

h con un minimo di m 10,00

- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00
- h = altezza degli edifici preesistenti e circostanti; in

max

caso: m 10,50

- Vf = 600,00 mc

max
- Va = 0,75 Vf

max

|

Tipologia: case a corte o a schiera

Per i fabbricati esistenti & consentito, in deroga agli indici

-~ di zona, un aumento della superficie utile di 15,00 mq nel caso che
P venga dimostrato l'effettiva necessita di un adeguamento igienico e
h'g sanitario.

-

Sono consentiti tutti i tipi di spazi interni.
I parcheggi di zona sono dimensionati dall'art.24 delle presen-

ti norme di attuazione.
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La distanza dalle strade & stabilita in base all'art.26 delle

presenti norme di attazione.

K

Art.14 - Zone residenziali di espansione, C1

In tali zone il Piano si attua per intervento edilizio diretto.

In tali zone si applicano i seguenti indici:

- It = 1,50 mc/mq
- Ut = 0,80 mg/mq
- If = 2,50 mc/mq
- Q = 0,40 mq/mq

- De = h con un minimo di m 5,00

— Spazi interni consentiti:

- Ampio cortile (AC)

AR

-~ Dc = h/2 con un minimo di m 5,00 per intervento diretto o sul
perimetro es%erno della lottizzézione, e di m 3,00 in al-
tri casi ‘ |
- h = m 10,50
max }
- Vf - = 600,00 mc
min
y ~Va  =0,75 vf
1 max
Ii‘ - S1 = 0,08 mq/mq
5 | ~ per parcheggi = 0,0a mq/mq
[r — per verde primario = 0,04 mq/mq
: - 52 = 0,20 mq/mq
[: - per 1l'istruzione = 0,06 mgq/mq
% - per verde a parco e sport = 0,10 mg/mq
[j? - per attrezzature di interesse comune = 0,04 mq/mq
[
}
[

m“'i\{ 'q =
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-~ Cortile (C)
- Patio (P)

I parcheggi éi zona per l'edificazione diretta sono dimensionati
dall'art. 24 delle presenti norme.

La distanza dalle strade & stabilita in base all'art.26 delle
presenti norme di attuazione.

I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative alla
urbanizzaéione primaria e le aree relative alla urbanizzazione se-
condaria nella quantitad (S1 + S2).

La quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria e degli
allacciamenti ai pubblici servizi & determinata in base all'art. g4
delle presenti norme e della convenzione.

Nei casi di intervento diretto gli oneri di urbanizzazione saran-
no determinati con le modalitd e nelle misure previste dall'art.30

delle preseﬁti norme. .

Art.15 - Zone residenziali'di espansione, C2 (P.E.E.P.)

Comprende le parti del territorio inedificate ma destiante allo
sviluppo dell'abitato.
In tali zone il Pinao si attua per intervento urbanistico preven-

tivo, applicando i seguenti indici:

- Sm = 4.000 mq

- It = 1,50 mec/mq

- Ut = 0,75

- If = 2,50 mc/mq

- Q@ = da stabilirsi nel piano preventivo

~ De = h con un minimo di m 3,00
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- Dc = h/2 con un minimo di m 3,00

- h = ml 10,50
max .
- Vf . = 600,00 mc
min
- Va = 0,75 Vf
max

- S1 = 0,10 mg/mq
- per parcheggi pubblici = 0,04 mg/mq

- per verde primario

0,06 mq/mq

- 82 = 0,25 mg/mq

~ per l'istruzione 0,07 mg/mq

~ per verde a parco e sport 0,15 mq/mq

- per attrezzature di interesse comune = 0,03 mg/mqg

|

Tipologia: sono escluse le case isolate unifamiliari

La distanza dalle strade & satbilita in base all'art.26 delle
presenti norme di attuazione.

I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative alla
urbanizééiione primaria-e&sgqondaria nella quantita prevista
(51 + 82). | |

La quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria e degli
allacciamenti ai pubblici sefvizi & determinata in base all'art.4

e dall'art.30 delle presenti norme di attuazione.



21.

CAPITOLO III - ZONE DI USO PUBBLICO

Art.16 - Zone per 1l'istruzione, F1

In tali zone il Piano si attua per intervento diretto applicando
i seguenti indici:

3,00 mc/mq

- If =

- Q = 0,40 mg/mq

~ De = h con un minimo di m 10,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00

Spazi interni consentiti:

- Patio (P)
- Ampio Cortile (AC)
I parcheggi di zona sono dimensionati dall'art.24 delle presenti
norme di attuazione.
La distanza dalle stradebé stabilita in base all'art.26 delle

presenti norme di attuazione.
Art.17 -~ Zone per le attrezzature d"interesse comune, F2
In tali zone il Piano si attua per intervento diretto applicando

i seguenti indici:

- If = 3,00 mc/mq

- Q = 0,60 mg/mq
—~ De = h con un minimo di m 10,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00

i
i

parcheggi di zona sono dimensionati dall'art.24 deile presenti

2 B




22.

norme di attuazione.
La distanza dalle strade & stabilita in base all'art.26 delle

presenti norme di attuazione.

Art.18 -~ Zone per il verde attrezzato e a parco, F3

Tali zone sono destinate alle aree per giochi e sosta, a parchi
naturali ed attrezzati nonché alla rete pedonale di connessione tra
le residenze, le aree stesse e le attrezzature di uso pubblico.

In tali zone-sono consentite solo attrezzature per il gioco e la
sosta, chioschi per la vendita di bevande, bar e simili, aventi ca-
ratteristiche semipermanenti con il limite di mc 150,00 per ciascu-
na delle aree individuate dai garfici di piano.

I parcﬁeggi di zona sono dimensionati dall'art.24 delle presenti
norme di attuaiione;» |

La distanza dalle stfadeAé stabilita in base all'art.26 delle

presenti norme di attuazione. .

Art.19 - Zone per il verde e le attrezzature sportive, F4

Tali zone sono destinate al gioco, allo sport e al tempo libero
e cio? agli impianti ricreativi e sportivi.

In tali zone il Piano si attua per intervento diretto applicando
i seguenti indici:

- la superficie massima da utilizzare per gli impianti & il 40%

della superficie territoriale complessiva delle F4;

- De = 2h con un minimo di ml 20,00
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- Dc = h con un minimo di ml 10,00

- h = ml 15,00
max E

I parcheggi di zona sono dimensioanti dall'art.24 delle presenti
norme di attuazione.
La distanza dalle strade & stabilita in base all'art.26 delle

presenti norme di attuazione.
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CAPITOLO IV - ZONE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE

Art.20 - Zone per insediamenti industriali ed artigianali, (D)

Le zone industriali sono destiante ad edifici e attrezzature per
attivita industriali ed artigianali. E' consentita inoltre l'instal-
lazione di alboratori di ricerca e di analisi, magazzini, depbsiti,
silos, rimesse, edifici ed attrezzature di natura ricreativa e so-
le al servizio degli addetti all'industria, uffici e mostre connes-
si alla attivitd produttiva, nonché l'edificazione di_ abitazioni
per il titolare e per il personale addetto alla sorveglianza e ma-
nutenzione degli impianti, con il limite di un alloggio per ciascu-
na azienda.

In tali zone sono vietate gli insediamenti per industrie nocive

di qualsiasi genere e natura: Non sono consentiti in qualsiasi caso

gli scarichi di-fognatura. o canali senza preventiva depurazione

secondo.le disposizioni cﬁe saranno impartite di volta in volta
dall'Ufficiale Sanitario in relazione alla composizione chimica ed
organica delle acque stesse, tenuto conto delle 1eggi e dei regola-
menti igienico-sanitari vigenti.

I1 Piano si attua con intervento urbanistico preventivo applican-
do i seguenti indici:

-~ Sm = 10.000 mg, con il limite di 2.000 mq per i singoli lotti;

- Q = 0,50 mg/mq ra Og’?Q X IPs! an Soeattaan 7K.
— De = h con un minimo di m 20,00

- Dc = h/2 con un minimo di m 10,00

- S1 = 0,50 mg/mq da destinare a verde primario
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|
92}
n
|

= 0,10 mg/mq di St

- per zona a parco e sport 0,06 mg/mq

per attrezzature di interesse comune = 0,04 mgq/mq

I parcheggi di zona sono dimensionati dall'art.24 delle presenti
norme di attuazione.

Per la distanza dalle strade all'interno dell'area industriale
si applicano le disposizioni del D.M. del 2.4.1968, n.1444, art.9.

I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative alla
urbanizzazione primaria e le aree relative alla urbarizzazione se-
condaria nella quantitd prevista (S1 + S2).

La quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria degli
allacciamenti ai pubblici servizi & determinata dagli art.4 e art.30

delle presenti norme.
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CAPITOLO V - ZONE DI USO AGRICOLO

Art.21 - Zone agricole, (E)

Le zone agricole sono destiante prevalentemente all'esercizio
dell'attivita agricola difetta o connessa con l'agircoltura.

In tali zone sono consentite costruzioni al servizio diretto del-
l'agricoltura e per la trasformazione dei prodotti agricoli:

— abiatzioni per lavoratori agricoli e case padronali;

— stalle, porcilaie, edifici per macchine agricole, impianti di
attrezzature per la lavorazione e la conservazione dei prodot-
ti del suolo.

Nelle zone E il Pinao si attua per intervento diretto al quale
si applicano i sottoindicati indici a seconda che venga realizzato
in:

1) aree boschive, pascélive ed incolte

- abitazioni:
- If = 0,003 mc/mq

- h
max

i

ml 8,00

— De = h con un minimo di m 10,00
- pertinenze ed impianti:
- If = 0,10 mc/mg
- De (dagli edifici residenziali) = h con un minimo di
ml 10,00
— Dc = h/2 con un minimo di ml 5,00
oltre a questi indici, per allevamenti zootecnici, consen-
titi esclusivamente nelle aree boschive, pascolive ed in-

colte, non vanno superati:
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- Q@ =0,05 mq/mq
k— Dc = ml 20,00
2) aree seminative e a frutteto
- abitazioni:

- If = 0,03 mc/mq

- h = ml 8,00
max

- De = h con un minimo di m 8,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00
- pertinenze edimpianti:
- If = 0,10 mc/mg
- De (dagli edifici residenziali) = h con un minimo di
ml 10,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00
3) aree seminative irrigue con colture pregiate ed orti a produ-
zione ciclica intensiva
- abitazioni: ‘
- If = 0,05 mc/mq

- h = ml 8,00
max

- De = h con un minimo di m 10,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00
-— pertinenze:
- If = 0,10 mc/mq
- De (dagli edifici residenziali) = h con un minimo di
ml 10,00
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00

Per il tipo di coltura in atto nel lotto fa testo il certificato

é catastale che pud essere confuatto solo in base ad una perizia giu-

rata radatta da un agronomo.

=



Tuttavia, il rilascio della concessione edilizia & subordinata
ad una dettagliata perizia geologica all'uopo redatta e nel con-
fronto delle in&icazioni contenute nella zonizzazione geologica
del territorio comunale (Tav. 11, 1la e 12) dell'indagine geolo-
gica radatta dal geologo Fusco Raffaele.

I parcheggi di zona sono dimensionati dall'art.24 delle presenti
norme di attuazione.

La distanza dalle strade & stabilita in base all'art.26 delle
presenti norme di attuazione.

Le esistenti costruzioni a destinazione agricola possono, in ca-
so di necessitad, essere ampliate fino ad un massimo del 20% della
esistente cubatura, purché esse siano direttamente utilizzate per
la conduzione del fondo opportunamente documentata.

Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titolo
principale & consehtito 1'accorpamento di lotti di terreni non con—
tigui a condizione che‘sull'area asservita venga trascritto, presso
la competente Conservgtoria Immobiliare, vincolo di inedificabilita
a favore del Comune da riportare successivamente su apposita mappa
catastale depositata presso 1'Ufficio Comunale.

In ogni caso l'asservimento non potra consentirsi per volumi su-
periori a 500 mc.

Per le aziende che insistono su terreni di Comuni limitrofi &
ammesso l'accorpamento dei volumi edifiacbili per tutte le superfi-
ci interessate nell'area di un solo Comune.

Tutte le aree la cui cubatura & stata utilizzata a fini edifica-
tori restono vincolate alla inedificabilitd e sono evidenziate su
mappe catastali tenuet in pubblica visione.

Nelle zone agricole la concessione ad edificare per le residenze

pud essere rilasciata esclusivamente per la conduzione del fondo ai
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proprietari coltivatori diretti, proprietari conduttori in economia,
ovvero ai proprietari concedenti, nonché agli affituari aventi di-
ritto a sostituifsi al proprietario nell'esecuzione delle opere e
considerati imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi del-
l'art.12 della legge del 9.5.1975, n.153.

Per quelle aree ricadenti in zona E gid densamente edificate la
Amministarzione Comuanle, con l'ausilio obbligatorio di un piano
particolareggiato, redatto da privati, ha facoltd di deliberare la‘
conversione di tali aree in "borghi agricoli'.

Per i suddetti "borghi agricoli' il piano particolareggiato ap-
plicherd gli indici e le prescrizioni seguenti:

- Sm = 10.000 mq

- nessun lotto o area libera potra essere destinata all'edifica-
zione di nuove residenze;

—~ rispetto inderogabile degli standars minimi previsti nell'art.3
del D.M. del 2.4.1968, n.1444;

- per tutte le nuove costruzioni e gli ampliamenti la distanza
dalle strade sara quella prevista dall'art.9 del D.M. del 2
marzo 1968, N.1444.

I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative all'ur-
banizzazione primaria e le aree relative all'urbanizzazione secon-
daria nella quantitd prevista (S1 + S2).

La quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria degli
allacciamenti ai pubblici servizi & determinata dagli art.4 e art.30

|

delle presenti norme.



30.
CAPITOLO VI - ZONE A DESTINAZIONE SPECIALI

Art.22 - Zone cimiteriali

In tali zone sono consentite esclusivamente costruzioni cimite—
riali, tombe e cappelle private.

La costruzione di tombe e cappelle private & disciplinata da ap-
posito regolamento.

Sono tassativamente escluse nuove costruzioni, sono tuttavia da
consentirsi la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrut-
turazione senza aumento di volume degli edifici esistenti; sono con-

sentiti la realizzazione di strade e di parcheggi.

Art.23 - Zone per le attrezzature turistico-ricettive

In tali zone sono ammesse:
- abitazioni;
- pensioni ed alberghi;
- locali per attivitd ricreative;
- negozi e bar.
In queste zone il Piano si attua per intervento urbanistico pre-
ventivo a seguito di specifica previsione del "Programma Plurienna-
le di Attuazione™.

Si applicano i seguenti indici:

- Sm = 4.000 mq con il limite di 1.000 mq per i singoli lotti
- It = 0,50 mc/mq
- Ut = 0,85 mg/mq
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- If = 2,00 mc/mq per alberghi e pensioni, ristoranti, atti-
vitd ricreative, negozi e bar;

0,50 mc/mq per abitazioni

- Q = 0,30 mg/mg per alberghi e pensioni, ristoranti, atti-

vita ricreative, negozi e bar;

..

0,10 mq/mq per abitazioni
-~ De = h con un minimo di m 10,00 sul perimetro esterno della
lottizzazione e con un minimo di m 5,00 all'interno
dei singoli lofti
- Dc = h/2 con un minimo di m 5,00 sul perimetro esterno del-
iyi la lottizzazione e con un minimo di m 3,00 all'interno
dei singoli lotti
- h = m 10,50 per albefghi e pensioni

m 7,00 per le rimanenti costruzioni

- Vf = 20.000 mc per alberghi, pensioni e ristoranti
max
1.500 mc per le rimanenti costruzioni
- - Vf ., = 600 mc
min

- 81 = 0,10 mg/mg
- per parcheggi = 0,06 ma/mq
- per verde primario = 0,04 mg/mq
- 82 = 0,12 mg/mq

- per verde e sport 0,10 ma/mg

]

- per attrezzature pubbliche = 0,02 mg/mq
Per la distanza dalle strade all'interno della zona turistica si

applicano le disposizioni dell'art.9 del D.M. del 2.4.1968, n.l1444.

I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative all'ur-
banizzazione primaria e secondaria nella quantita prevista (S1 + s2).
La quota parte delle opere di rubanizzazione secondaria e degli

allacciamenti ai pubblici servizi sono determinati come dagli art.4

[
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e art.30 delle presenti norme.

La concessione dell'autorizzazione a costruire resta subordinata
al criterio fonéémentale di tutela paesaggistica ed ambientale e
verra pertanto negata qualora non vengano realizzate quelle condi-
zioni di qualita, ubicazione ed inserimento nell'ambiente naturale

indispensabilé per l'attuazione di tale criterio.
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CAPITOLO I -~  DISPOSIZIONI FINALI

Art.24 - Parcheggi

Perogni nuova costruzione deve essere previsto un minimo di su-
perficie destinata a parcheggio privato pari a 1 mqg ogni 20 mc di
costruzione. |

Tale superficie dovra essere situata all'interno del lotto di
pertinenza dell'edificio e potra essere coperta o scoperta.

Oltre ai parcheggi di cui ai commi precedenti (art.18 della leg-
ge del 6.8.1967) dovranno essere previste le seguenti superfici per
parcheggi pubblici:

1) zone di nuova edificazione nelle quali & obbligatorio il pia-
no urbanistico preventivo che dovra prevedere la localizza-
zione di un minimo di 2,5 mg/abitante di area adibita a par-
cheggio pubblico;

2) qualsiasi tipo di concessione edilizia per intervento diretto
relativa ad edifici residenziali o alle aree di pertinenza
degli stessi dovra prevedere, nel rpogetto allegato, la loca-
lizzazione e la sistemazione di un'area adibita a parcheggio
pubblico non inferiore a 1 mg ogni 50 mc di fabbricato (Vf)
di progetto e/o esistenti in sito di proprietd del richieden-
te; per gli edifici gia esistenti nelle zone A e B, ove cid
non sia possibile i proprietari corrisponderanno al Comune
la somma sostitutiva corrispondente al valore dell'area da
destinare a parcheggio determinata come al presente punto;

3) nelle zone per l'istruzione (F1) di progetto e, ove & possi-

bile in quelle gia esistenti, dovranno essere previsto 1 mg
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di parcheggi ogni 5 mc di fabbricato (Vf);

4) nelle zone per le attrezzature di interesse comune (F2) ogni
nuovo edifféio e ove & possibile ogni edificio esistente do-
vra riservare nella propria area di pertinenza parcheggi ﬁub—
blici per 1 mq ogni 7 mc di fabbricato;

5) nelle zone per ilverde attrezzato e lo sport (F3) complessi-
vamente dovra essere sistemata a parcheggio una superficie
di 20 mqg ogni 100 mq di superficie territoriale;

6) nelle zone industriali (D) saranno adibiti in ciascun lotto,
previsto dal P.I.P., 1 mq di aprcheggio pubblico ogni 20 mq
di superficie fondiaria (Sf).

Le aree per i parcheggi pubblici saranno preferibilmente loca-
lizzati nelle fascie di rispetﬁo stradale, comunque dovranno esse-
re liberamente e agevolmente accessibili dagli spazi pubblici car-
rabili.

Le superfici per parcheggi pubblici ricavate in lotti edifica-
bili non saranno sottratte, ai fini del calcolo della volumetria
del fabbricato (Vf), alla superficie fondiaria (Sf) del lotto sul-

la quale si applica l'indice di fabbricabilitd fondiaria (If).

Art.25 - Attivitd estrattive

Fuori dal perimetro dell'arae urbana & consentito 1l'esercizio
delle attivitad estrattive nel rispetto delle leggi statali e re-
gionali e comuﬁque nella salvaguardia dei valori ambienatli ed
idrogeomorfologici.

La concessione del Sindaco & rilascaiat solo all'avente titolo

munito della autorizzazione prevista dalla legislazione in materia.
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Le superfici coperte per la realizzazione delle opeer connesse
all'esercizio estrattivo non possono superare il 10% dell'area di

proprietd e sono rilasciate dal Sindaco in assenza di pericolo per

1'inquinamento delle acque superficiali e profonde.

Art.26 - Fasce di rispetto

All'interno del perimetro dell'area urbana le fasce di rispetto
per le strade di nuova costruzione sono previste le seguenti norme:
- Zone A e B
per le nuove costruzioni e gli ampliamenti eventualmente pos-
sibili & previsto l'allineamento con i fabbricati a cortina o
a schiera esistenti sul medesimo lato della strada;
— Zone C ed F
la distanza minima dal ciglio della strada deve essere di
6,00 m;
Per le strade fuori dal perimetro dell'area urbana devono esse-
re rispettate le distanze previste dagli art.l - 2 - 4 e 5 del D.M.
del 1°.4.1968, n.l1404 se non contradette da spécifiche norme di
zona. |
Nelle fasce di rispetto stradale sono consentiti impianti per
la distribuzione del carburante che, fuori dal perimetro dell'area
urbana, dovranno avere una distanza minima reciproca di m 500.
Nelle fasce di rispetto delle zone industriali & consentito la
normale edificabilitd ammessa in zona agricola E.
Tutte le edificazioni consentite nelle fasce di rispetto e rea-
lizzate dopo l'entrata in vigore delle presenti norme non potranno

costituire ostacolo per eventuali espropri dell'area sulla quale
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sorgono né il loro costo sara in alcun modo indennizzato ai pro-
prietari all'atto dell'esproprio.

Nelle fasce di rispetto di corsi d'acqua e dei laghi, possono
essere consentite la manutenzione ordinaria e straordinaria e la
ristrutturazione, senza aumento di volume, degli edifici esisten-
ti, nonché la realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili, par-
chi pubblici, la coltivazione agricola e la sistemazione a verde,
nel rispetto della conservazione dello stato della natura.

Lungo le sponde dei fiumi, dei laghi, dei torrenti, nonché dei
canali & vietata ogni nuova edificazione, oltre che le relative
opere di urbanizzazione per una fascia di profondita del limite
del demanio di:

a) per i fiumi m 25,00 al di sopra la quota di 500 s.l.m., m 50

al di sotto della detta quota;

b) lungo i torrenti a scarsa portata m 10,00;

c) dal limite degli argini maestri e delle zone golenali m 50;

d) dalla sponda dei laghi m 160.

Per gli edifici rurali, ad uso residenziali e non (purché sta-
bilmente utilizzati per la condizione del fondo agricolo da pro-
prietari coltivatori diretti, da proprietari conduttori in econo-
mia, da imprenditori agricoli a titolo principale, da coloni, af-
fittuari o mezzadri), esisetnti nelle fasce di rispetto di cui so-
pra, sono consentiti, aumenti di volume al 10% di quello preesi-
stente, per sistemazioni igieniche e tecncihe; gli ampliamenti do-
vranno avvenire sul lato opposto a quello dell'infrastruttura da

salvaguardare.
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Art.27 - Negozi

Fino all'entrita in vigore dei piani di cui alla legge dell'll
giugno 1971, n.426, la costruzione di nuovi negozi e la trasforma-
zione di quelli esistenti & disciplinata dalle seguenti norme:

- nelle zone storiche e di ristrutturazione (A e B) non esisto-

no limitazioni riguardanti il numero e il genere di negozi a
condizione che la superficie di ogni unita non sia inferire a
20 mq;

- nelle zone di espansione residenziale e turistiche la costru-

zione dei negozi & soggetta alle seguenti prescrizioni:

- la superficie minima di ogni unita non puo essere infe-
riore a 40 mq;

- i negozi di cui al comma precedente debbono essere de-
stinati alla vendita di beni di consumo correnti o al-
l'artigianato di servizio;

— nei borghi agricoli la costruzione dei negozi & soggetta al-

la seguente prescrizione:

- la superficie minima di ogni unitd non pud essere infe-

riore a 25 mq.

Art.28 - Strade locali esistenti

Le strade locali esistenti nelle zone di ristrutturazione e di
espansione (B e C) alla data dell'adoione del P.R.G. siano esse
pubbliche o private non possono essere destinate ad uso diverso da
quello attuale o concordatc tar privati o fra Comune e privati.

Soltanto nei casi di lottizzazione convenzionate si possono at-
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tuare quelle modifiche di tracciato di sezione o di destinazione

che risultino legate al nuovo assetto viario previsto dal P.R.G.

Art.29 - Costruzione sul confine e in aderenza

Nei piani urbanistici preventivi & consentita l'edificazione

sul confine“liﬁitaéa@énfefai‘confini non costituenti perimetro
della lottizzazione oppure quando trattasi di sopraelevazione to—
tale o parziale di edificié preesistente sul confine.

Nei casi di intervento diretto & consentito la costruzione sul
confine a condizione che sussista accordo preventivo, sottoscritto
dai proprietari di entrambi i lotti confinanti, comunque nel ri-
spetto degli altri indici di zona e sempre che per entrambi i fon-
di sia consentito 1l'intervento diretto.

La costruzione in aderenza & consentita in tutte le zone, co-

munque nel rispetto del R.E. e degli indici e parametri di zona.

Art.30 -~ Oneri di urbanizzazione

Per gli interventi urbanistici preventivi gli oneri di urbaniz-
zazione primaria e secondaria sono determinati, per ciascua zoné
O per ciascun ambito dai grafici di piano'e/o dalle presenti nor-
me, sulla base degli effettivi costi di urbanizzazione desumibili
dalle previsioni specificate dallo strumento urbanistico di attua-
zione e, comunque, dalle tabelle parametriche regionali.

Per gli interventi diretti gli oneri di urbanizzazione sono sta-

Biliti in conformita delle deliberazioni adottate ai sensi della
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legge del 28.1.1977, n.10.

Art.31 -~ Recinzioni

Nelle zone di ristrutturazione e di espansione (B e C) & con-
sentita la realizzazione di recinzioni a filo stradale, purché
non siano di'bstacolo’éllé yiabilité sulla refe viaria e subordi-
natamente all'imﬁegno déi'proprietario di procedere a sua cura e
spesa alla rimozione della recinzione stessa in caso di allarga-

mento della sede stradale.
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CAPITOLO II - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art.32 - Costruzioni in corso difformi dalle norme vigenti

I lavori di costruzione in contrasto con le presenti norme ov-
Vero con quelle esistenti al momento del rilascio della concessio-
ne o della licenza‘ancoféﬁé?risultino gia iniziati alla data di
adozione del P.R.G. si intendono sospesi.

I proprietari dovranno pertanto presenatre apposita richiesta
di variante alla concessione o alla licenza a suo tempo ottenuta
per adeguare, nei limiti del possibile, il completamento della co-
struzione alle presenti norme di attuazione.

Qualora tale adeguamento non risulti tecnicamente possibile e
le costruzioni risultassero gia complete al rustico, le costruzio-
ni stesse potranno €ssere completate in conformita della conces-~
sione o licenza edilizia a suo tempo ottenuta (salvo le evntuaii
sanzioni pecuniarie dj cui all'artl3, 2° comma della legge del
6.8.1967, n.765, modifacata dall'art.15 della legge del 28.1.1977,
n.10).

La impossibilita tecnica di adeguamento e lo stato dei lavori
alla data di adozione del P.R.G. vanno documentati mediante peri-

zia giurata e fotografie bollate presso 1'Ufficio del Registro.
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