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ART.I= DISPOSIZIONI GENERALIL

I.I Validita

a) Estensiene del piane regelatere generale

I1 piane regelatere generale regela le destinazieni d'use dell’

intere territerie comunalo di S.Stefane del Sele e disciplina ogni’>

attivitd cempertante la trasfermaziene urbaniética ed edilizia di ™.

tale territ@rie,attraversé le presenti nerme ¢ le indicazieni cenﬁ
tenute nelle tavele del presente piane regelatere generale redatt§
in base agli articeli 7 e 8 della Legge n.II50 del I7 Ageste 1942
ed alle successive medificazieni ed integrazieni,in particelare ad
le Leggi n.765/67, 865/T1, 10/77, 457/78 ed alle leggi regienali

della Campania.

b) Elaberati del P.R.G. ‘

IL P.R.G. di S.Stefane del Sele (AV) & cestituite dai seguenti o=

laberatis

I) Relazisene illustrativa

I.I) Analisi demegrafiche e secis—ecenemiche
I.2) Dati quantitativi relativi _lle previsieni di nuevi insedia=
menti ed al reperimente di aree per servizi ed attrezzature. .

2) Allegati tecnici

2.1) Caratteristiche geemerfolegiche ed idregeolegiche del terri=
terie cemunale

2.2) studie geognestice delle aree destinate alla edificaziene

2.3) Carta delltuse del suele ai fini agriceli e ferestali

2.4)Insediamenti esistenti ¢ relativi vinceli

3) Tavele di piane cemprendentis

3.I) Tav,I - Planimetria sintetica del Cemune di S.Stefane del
Sele e dei cemuni limitrefi RAPP. I/25.000
3.2) Tav.2 — Piane regslatere generale RAPP, 1/5.000
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v dl?\\”“"”” c)Validitd ed efficacia del P.R.G.

Cen= 11 piane regelatere generale ha validiti & tempe indeterminage.
latte '

+

Lé prescrizieni ed i vinceli centenuti nel piane regelatere gex
[942; nerale hanne efficacig nei cenfrenti delle amministrazieni pub=
re dd bliche e dei privati.

ali Q Delle applicazieni delle prescrizieni e dei vincoii del P.R.G.

W in case di mancata corrispendenza @pa gli elaberati grafici pre=
vale quella in scala a denomiﬁétbrp-minorea |

d) Pessibilitd di derega alle nerme del P.R.G.

i e=
Ai sensi del1'ART.3 della Legge I357/55,de11'ART.I6 della Legge
765/67, le p@ssibilité‘di derega delle presenti nerme pessene es=
. sere esercitate limitatamente ai casi di edifici ed impianti
di;=f pubblici e di interesse pubblice.
:u}t.j L'auterizzaziene é accerdata dal sindace suberdinatamente al nul=
j la~esta della Giunta Regienale previa deliberaziene del censi=
!rrizg glie cemunale,
‘ Nei casi relativi alle sele destinazieni d'use di cui all'ART.3 &
Lo del decrete ministeriale n.I1444 del 2 Aprile I968,¢ censentita
una retaziene tra dette destinazieni su auterizzaziene del sin=
dace,previa deliberaziene del Censiglie Cemunale,purché siane
cemunque garantite le detazieni minime inderegabili di cui al
) suddette decrete ministeriale 1444/68.,
30 e) Edifici esistenti
R Gli edifici esistenti all'atte dell'adeziene del piane regelate=

Tre generale e per i quali sia stata rilasciata la cencessiene e=

dilizia e quest'ultima sia ancera valida,se centrastane cen le




destinazieni di zena e cen i parametri urbanistici del piang,
pessene subire trasfermazieni e medifiche seltante per essere a=
deguati alle presenti nerme.Pessene censentirsi in tali edifici
sele epere di manutenzione erdinaria e straerdinaria.

' f) Nei piani particelareggiati di esecuziene del P,.R.GC.
devens essere precisate,per ogni singele lette e cemparte edifi=
cabile,le destinazieni d'use cempatibili cen quelle previste del
piane regelatere generale.lLe destinazieni d'use di egni singele
lette fabbricate deve risultare da atte di vincele trascritte,
cui é suberdinate il rilascie delle cencessieni edilizie,abita=
bilitd ed agibilitd di esercizie.Qualunque cambiamente alla des=
tinaziene d'usé & smberdinate alle auterizzazieni della variante
da parte della amministraziene cemunale,

g)Nelle zone residenziali cemunque sene tassativamente
escluse le destinazieni d'use che prevechine rumeri melesti ed
esalazieni necive ed ederi sgradeveli.
Nei casi in cui,a nérma di quante specificate nei successivi ar=
ticeli,le cestruzieni vengone accentrate in parte del lette e
dei letti,il rilascie della cencessiene,deve essere suberdinate
alla trascfiziene di vincele "nen asedificandi" sulla restante p
parte del lette asservita al velume di fabbricate autérizzate in
relaziene all'indice di utilizzaziene fendiaria censentite nella
zona in cui esse ricade,

h)Trs pareti finestrate di edifici reciprocamente anti=
stanti é prescritta una distanza minima pari all‘altezza del fab=
bricate pih alte;tale distanza si applica anche quande una sela
parete sia finestrata,qualera gli edifici si frenteggine per une
svilupps superiere ai ml.I2.

Per.edifici di nueva costruziene in tutte le zene é cemunque
prescritta una distanza minima tra pareti finestrate e

pareti di edifici antistanti.
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i) La distanza minima tra fabbricati —tra i guali siane
;ntgrposij strade destinate al traffice dei veiceli (cen esclu=
%iono della viabilitd a fende ciece al servizie dei singeli edi=
1 &ici) ~deve cerrispendere alla larghezza gella sede stradale

@aggiarata dis
' %1.4,@@ per late,per il centre urbane

A= ﬁl;s,@@ per late,per le zene di espansiene

lel bualora la distanza tra fabbricati,ceme sepra cemputate,risulti
Le $nferiere all'altezza del fabbricate pil alte,ls distanza stessa
’ karé maggierata fine a raggiungere la misura corrls;indente al=
A= }'altezza stessa.

*8= Sono ammesse distanze inferieri a quelle indicate nei precedenti
1te &omml nel case di gruppi di edifieci cha fermine eggette di piani
3artlcolareggiat1 e lettizzazieni convanzlenato cen previsieni

;lanlvcmumetrlcho.

1 ? 1) Nelle nueve cestruzieni ed anche nelle aree di perti=
%enza delle cestruzieni stesse devene essere riservati appesiti
Ar= %pazi per parcheggi in misura nen inferiere al metre quadrate
) ;or egni venti metri cubi di cestruziene.Tali aree riservate a
te %archoggio nen pessene cemputarsi ai fini del decrete ministex
P %iale 1444 del 2 Aprile I968.
in '

lla %—2 Pregrammi e tempi di attuaziene

@ finalitd del ¥.R.G. sene realizzate nel tempe attraverse un
= §?egramma pluriennale di attuaziene ai sensi dell'art.I3 della
f&b=‘%gge n.I0 del 28 Gennaie I1977.
la kl Pregramma pluriennale di attuaziene (P.P.A.) é il principale
une ?zzc di gestiene del piane regelatere generale ed ¢ destinate
fpramucvcro €d 8 ceerdinare i maggieri interventi pubbliwi e
rlvatl ed a cendizienare tutti gli altri interventi in ceerenza
e hn 1la pregrammaziene ed il bilancie del cemune.

- M; Destinazieni d'use e parametri urbenistici

l territerie cemunale ¢ interamente vincelate alle dest1naz1oni

§uso del piane.

siste una netta distinziene tra le zene pil urbanisticamna?$f




Inpegnate,che si identificene cen gli agglemerati urbani e sub=
urbani delle frazieni cemunali esistenti,e le zene agricele ed =

vecazione agricela.

L'attivita edilizia in tutte le zene é vincelata all'apprevaziene

degli strumenti di attuaziene del pisne,di cui all'articele se=

guente,con esclusiene delle zene agricele.

cemunald é regelata dai seguenti indici:

I) Superficie territeriale((ST) Per superficie territeriale,sul=

la quale si applica 1'indice di fabbricabilitd territerisle (IT)
e di utilizzaziene territeriale (UT) si intende un'area nen in=
feriere alla superficie minima di intervente di cui al seguente
punte 5 cemprendente le aree per l'urbanizzaziene primaria e se=

condaria e la superficie fendiaria.

La superficie territeriale va misurata al nette delle zene desti=

nate alla viabilitd del ¥P.R.G.,delle strade pubbliche e parcheg=

gl esistenti perimetralmente all'area,

le si applicane gli indici di fabbricabilitd edi utilizzaziens
fendiaria if e uf,si intende quella parte di area residua edifi=
cateria che risulta dalla superficie territeriale (ST) deducende
le superfici per epere di urbanizzaziene primaria SI,e,quande ri=
chieste,secendaria S2.

Ia superficie fendia’ria pud essere suddivisa in letti dimensiena=
ti seconds la minima unitd di intervente. |

—~ I% lette minime di intervente (Sm) é rappresentate dalla mini=

ma superficie ammissibile per gli interventi edilizi ed urbani=

stici nelle diverse zone del territerie comunale ed ¢é specifica=
mente richiesta dalle presenti nerme tecniche di attuvaziene per

gli interventi edilizi diretti,eppure determinati graficamengte

nelle tavele del P,R.G. ceme cemparte di attuaziene per gli in=

te

ma
St

si

L'edificaziene e l'urbanizzaziene delle varie zene del territerie . S

ma
L ci

- tu

ri
zi

le

i de
§3Ni
2) Superficie fendiaria (SF) Per.sup@rficie fendiaria sulla qua:itga
| ca
| va

;' co

| su
i ce

pe
I ri
i

{ e

i1



one
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terventi urbanistici preventivi,

— L'indice di fabbricabilitd fendiaria (If) esprime il velume

: massimo in mc.cestruibili per egni mg. di superficie fendiaria

Sf (mc/mq)
~ L'indice 4i utilizzaziene femitiaria (Uf) esprime in mg.la mas=

sima superficie cestruibile per egni mg.di superficie fendiaria

sf (mg/mq)

- I'indice di utilizzaziene territeriale (Ut) esprime in mg.la

? massima superficie utile cestruibile per egni ettare di superfi=

cie territeriale St(mg/ha).

. - Ia superficie utile (SU) é la somma delle superfici lerde di

tutti i piani fueri ed enire la terra ad esclusione delle aute=
rimesse nella misura nen superiere ad I mg.egni 20 mc.di cestru=

ziene,dei sevizi tecnici del fabbricate (centrale termica ed e=

 lettrica,di cendizienamente,etc.)dei perticati di use pubblice e

dei balceni incassati.
Negli edifici esistenti prima dell'adeziene del pian#é regelatere
generale sons escluse pure dal cempute della superficie utile da

calcelare per la ricestruziene:le superfetazieni,i lecali rica=

- vati dalla cepertura di certili,le tetteie e le legse murate,le

e o S 5 i

costruzieni prevviserie e le cestruzieni precarie.

~ La superficie ceperta (SC) é 1l'srea risultante dalla preieziene

sul piane orizzentale di tutte le parti edificate fueri la terra,

cen esclusiene delle parti aggettanti ceme balceni e pensiline,

| = Il rapperte massime di cepertura (Q) rappresenta il rapperte

percentuale tra la superficke ceperta e la superficie fendiaria,

riferite a tutte le epere edificate,

. ~ Distanza tra fabbricati (DF) é la distanza minima ammessa tra

fﬁi perimetri delle superfici ceperte degli edifici.

- La distanza dei cenfini (DC) é la minima distanza ammessa tra

© il perimetre della superficie ceperta degli edifici ed i cenfini




del lette.

- Ia distanza dal ciglie stradale (DS) ¢é la minima distanza amm

messa tra il ciglie stradale e la proieziene a terra di egni eg=
gette o sporgenza del fabbricate che si trevi ad altezza inferie

re a mt.4,50.

~ L'altezza massims degli edifici (H) esprime in mt.l'altezza ma

sima a cui pud arrivare un fabbricate.

Il distacce dal file stradale & la distanza minimé'chc deve os=

gervare l'edificaziene dal ciglie delle strade principali a pre=
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tezione dei nastri e degli increci stradali.All'interne dei cen=-de

tri edifivati tale distanzﬁheve essere specificatamente indivi:f-cb

duata in relaziene alla situaziene eregrafica e di impiante ur= -ir

banistice di ogni singela zena, ~ce

All'esterne dei centrl edificati nen deve,comunque,essere infe= -ar

riore a quella dispesta dal decrete ministeriale n.I444/68,al i

ne di garantire la visibilitd,gli adeguamenti delle cersie e 1' éon

inserimente di ulterieri eventuali allaccismenti. Sar

Ai fini della determinaziene del contribute di cui alltart.5 d’liic

la Legge n.10/77,e dall'applicaziene dei prevvedimenti esprepriﬁ

the

tivi di cui alla Legge n.865/71 la definiziene delle superfici .4

per le opere di urbanizzaziene & specificata come appresse in=
dicate:
la superficie per epere di urbanizzaziene primsria cemprende le

arse destinate a:

a) sistema viarie pedensle e veicelare per il cellegamente e per

;QC(
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l'accesse agli edifici residenziali e nen;

b) spazi di sesta e di parcheggie a livelle di quartiere; §

aert

c) sistemaziene delle intersezieni stradali pertinenti agli in=_§11

sediamenti residenziali e nenjattrezzature per il traffice; B 4

d) epere di :presa,adduziene e reti di distribuziene idricas ien

e) rete di impianti per le smaltimente e per la depurazione dei ;pu

rifivti selidi

f) sistema di distribuzione dell'energia elettrica e canalizza=




¥

. ziene per il telefene;
mma‘ég) spazi di verde pubblice attrezzate di nuclee resid nziale;
. ®g= 1) rete di impiante di pubblica illuminaziene per gli spazi di
?erioé cui alle a),b),c)s

?La superficie per epere di urbanizzazienessecendaria cemprende
423 maéie aree destinate a:

Aasili nide e scuele materne;

Y
2]
1

—~gcusle dell'ebblige e relative attrezzature;

pro= —mercati di quartiereg

cen= —~delegazieni cemunali;
ivi= %—chlese ed altri edifieci per servizi religiesij
ur= <-1mpiant1 spertivi di quartlcre'

g-centrl seciali ed attrezzature culturali e sanitarie;

¥
Ir

nfe= —aree verdi di quartiere;
i
al fli"Voluml tecnici"
© l'QSono da censiderare "velumi tecnici"i velumi stréttamente neces=
zsarl a censentire l'accesse di quelle parti degli impianti tec=
5 d’:la’uczt dell'edificie (impiante idrice,telefeone yelevaterie,etc, )
eprlacho bessens essere cemprese,per esigenze Zecniche funzienali,
ici mntro il cerpe dell'edificie stesse,quale sarebbe realizzabile
in=

@ecendo i limiti impesti dalle nerme urbanistiche vigenti.
”Barrlerc architetteniche”

le le 3 @eno da censiderare "barriere architetteniche" tutti gli estace=
Li che intralciane individui cen difficeltd meteria nel mueversi
e ?erﬁoll'ambito degli spazi urbani nei percersi e negli edifici (gra=
zini,risalti,dislivelli,scali,strottaio,cabinu per ascenseri,a=
erture di perte).

L in=‘ulla base di quante centenute e prescritte dagli articeli 27 e
) ?8 della Legge 30 Marze I97I,n.I18 e dal regelamente di sttua=
:_ ’;ane della medesima apprevate cen decrete del Presidente della
» 4ol jgpubblica dell’Aprile I978,n.384 per tutti gli edifici e d in
Lzza=§.




particelare per quelli pubblici e di interes.e pubblice,devranne, o

. essere usati particelari accergimenti nella pregettaziene ende
'evitaro le cesiddetts "barriere architetteniche"”. é.I
Pertante,alle scepe di eliminare al massime tali estaceli nelle
: pregettazieni,in special mede per quante cencerne le attrezza=

ture e gli edifici ad use pubblice,nenché per tutte le epere i
urbanizzaziene (spazi di percerse carrabile e pedenale,spazi ai

verde attrezzate,parcheggi,etc.)devens essere evitati percorsi

che presentine siffatti incenvenienti,evvere siane previsti per%

corsi appesiti,eventualmente in alternativa,che facilitine 1'use
.

e la fruiziene degli edifici e degli spazi stessi anche alle peé

o2
sené@ anzisne ed & guelle handicappate.
Sard indispensabile,percid,tener cente di guante indicate nella
circelare del ministers dei LL.PP.n.4809 del I9 Giugne I968.
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ART,.2= STRUMENTI DI ATTUAZIONE

2.1 Goneralité

Nel Cemune il P.R.G. si attua attraverse gli "strumenti di
attuaziene"”,
Tali strumenti sene:

~Piane Particelareggiate (PP ):

~Piani di lettizzazieneg

-Piani di intervente statale (1g.I67 -~ 865);

~Edificaziene diretta (licenze singele).

Q 2 Descriziene

Nelle aree scelte l'edificaziene avviene per piani di utilizs
zaziene edilizia ad iniziativa pubblicsa e privatajnei primi
rientrane evviamente le iniziative atte sd incentivare gli |
interventi per 1'Edilizia Ecenemica e Pepelare,legati sepra
tutte alla 167.

I PP-vengene premessi per iniziativa dell'Amministraziene
Cemunale ed affidati a pr¢fdssienisti privati cen una cel=
laberaziene dell*Ufficie Tecnice Comunalo,nen appena giunte

\PER L eonuNt 0BBLICAT
il decreteo che rende il P,R.G. strumente eperante,/In assenza

di Prs (Programma Pluriennale di Attuazione),é vietato pro=
cedere a lottizzazione ed a piani ai infrastrutture,

Per l'edificazione diretta si rimanda & guante stabilite

néll'art.l parag.I-3 delle presenti nerme ed alla nermativa
della zena A-B

Dispesiziene

- Gli strumenti di attuaziene stabiliscene la nermatlva gttra=

verse dettagli quali:

~1a rete della viabilitd mineres
~la distribuziene degli insediamenti residenziali;
? =i lere parametri urbanistice—edilizij

: =l'individuaziene delle aree pubbliche,dei servizi e dei vin=

celi in base al D.M.I444/68.




G1li indici di fabbricabilitd territeriale e di utilizzaziene ters
riteriale si applicane nei casi in cui é richieste intervente urs
banistice preventive ai sensi delle presenti nerme.

Gli indici di fabbricabilitd fendisria e di utilizzaziene fendias
ria si applicene per l'edificazione nei singeli letti netti edi=
ficabili. %
Sia nei ca31 di intervente edilizie dirette,xia nei casi di at=
tuazione di misne particelareggiate e di lettizzaziene,il volume
e/e la superficie utile cemplessiva risultante dall'appllca21ene§
dell'indice di fabbricabilitd fendiaria e/e di utilizzaziene fen%
disria alla superficie dei letti netti edificabile nen devra ri=§
sultare cemungue superiere al velume e/eo alla superficie utile
risultante dall'applicaziene dell'indice di fabbricabilita terri%

teriale e/e di utilizzaziene territeriale sulla superficie ter=

riteriale di interventes.
Nei casi di intervente edilizie dirette,la superficie fendiaria é
quella del letto nette edificabile con esclusione delle parti de%
tinate ¢ da destinarsi a strade di use pubblice e a destinazi@nii
d'use indicate dal piesne regslatore. ?
Tutti i parametri urbanistici sene eperanti dalla data di adezi@%
ne delle presenti nerme tecniche di attuaziene del P.R.G. :
Pertante,indipend nte da qualsiasi frazienamente e passaggie di j
preprieta,l'utilizze integrale delle possibilita edificatorie pré
viste dagli strumenti urbanistici del piane regelatere generale |
esclude,salve i casi di ricestruziene e di restaure,il successivf
rilascis di altre concessioni di cestruzione sulle superfici ste%
Sia nel case di attuaziene attraverso l'intervente edilkzie direﬁ
te che attraverse intervente urbanistice preventive,i velumi e lé
superfici esistenti all'interne dei letti e dei cemparti,a mene f
chs noensiane démoliti,veng@n@ detratti dal cempute effettuato suﬁ

la. superficie fendiaria territeriale.
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ter= . s .
C 2.4 g!ntenut@ degli strumenti di_attuaziene

:

’ “r=§ Piane Particelareggiate
11 piane particelareggiate di esecuzienedi inizisativa pubbli=
ndia:i ca viene redatte,adettate ed apprevate ai sensi degli artice=
idiz’; 1i I3-I4-15-16-17 della Legge I7 Ageste 1942,n.1150 e succes=
| sive medifiche ed integrazieni.
%t= i' IL'adeziene del piane particelareggiate é ebbligateria nel casi
1ume% di trasfermaziene d'use di cemplessi insediativi di dimensieni
‘i@ne;“ neteveli.Il piane particelareggiate,tra l'altre,deve prevedere:
- fen= ~lg delimitaziene del perimetre della zena interessata;
: ri=§ =l'individuaziene delle aree da sotteperre & spﬁciali cure &i
1o ; fini della difesa del suele e della tutela dell'ambiente;
;erri;: ~1'individusziene degli immebili gid esprepriati o. da esprep
ber= . priare al fine di: |
realizzére le attregzature & gli impianti pubblici di interes=
aria %; se generale coen particelare rigusrde alle sedi viarie,piazze,
ti_des " parfheggi,servizi stradali e verde di arrede stradale;
zieni; attuare direttamente opere ‘¢ servizi pubblici di interesse
) ; strettamente lecale;
dGZi°€ precisare le destinazieni d'use delle singele aree e individua=
re le unitd di intervente da sttuare mediante piani cenvenzie=
o di f nati e quelle da attuare mediante cencéssi@ne edilizia singela
ie prf cen indicaziene delle opere di urbanizzsziene primaria e della
ralg . queta di urbanizzaziene secendaria ad esse relative.
essive
N steé Piane di Lettizzaziene Cenvenzienats
dirui Ai fini dell’applicaziene dell'art.8 della Legge n.765 del 6
Qe l; ; Agoste 1967,la lettizzaziene dei terreni & scope edilizie ¢
: auterizzata dal sindsce suberdinatamente alla stipula di una
LZ:n:U} cenvenziene che prevede tra 1l'altre l'assunziene da parte del

lettizzante dei seguenti ebblighi nei cenfrenti del cemune:
~la cessiene gratuita entre i terreni stabiliti delle aree ne=

cessarie per le epere di urbanizzaziene primaria e secondaria;
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~1'assunziene di tutti gli eneri relativi all'esecuziene delle

qualera le opere di urbsnizzazione secendaria fessere doflnl%

R

te dal P.R.G. 2l di fueri della preprietd di 1ott1zzazlane,sh
devra versare al Cemune le semme necessarie a precedere all':~
espreprie delle aree previste dal piane regelatere bgenerale

come relative alla specifica lottizzaziene;

eperedi urbanizzaziene primaria inerenti la lettizzaziene
nenché alla quota parte necessaria alla realizzaziene degli
allacciamenti alle urbanizzazieni primarie esterne alla zena
di intervente,queta parte che viene definita dal cemune in se
de di formaziene del P.P.A:;
-l'assunziene degli oneri relativi ad una queta parte delle e=
pere di urbsnizzaziene secendsria tramite versamehte delle ‘
semme previste secende tabelle parametriche cemunali.
La cenvenziene devra ineltre prevedere:
-i tempi di reslizzaziene delle successive fasi di intervente;
-ceongrue garanzie finanziarie per 1l'adempimente degli ebblighi
derivante dalla cenvenzione; ;
-il rimberse delle spese di pregettaziene nel case che il pia=
ne di lettizzazione sia state cempilate d'ufficie. !
Alla cenvenziene devene essere allegati:
—~una planimetria catastale indicante le aree da cedersi e le é

pere di urbanigzaziene da eseguirsi;

~i pregetti esecutivi delle spere di urbanizzaziene primaria ¢

eventualmente di quelle di urbanizzagziene secendaria a caricé

del lettizzante,cempleti di preventive di spess; '

I1 piane di lettizzazieone deve rispettare le destinazieni di%
ZOD® previste nelle tavele del pisne regelatere gerierale noé

ché gli indici urbanistici e tutte le prescrizieni previste |

per ciascuna zena,

I1 pregette di piane di lettizzaziene deve conteneres in par=.
ticelare i seguenti elabsrati gecnici: ‘

~il pisne quetate del terrene in scala I1:500 cen l'indicazion!

~I4~




-
N dei capesaldi di riferimente;

finlf? -estratte della tavela e dei vinceli del riane regelatere gen.;

ne,s%i -schemi planimetrici in scala I:5¢0 delle epere di urbanizza=

all";' ziene primaria (strade,spazi di sesta e di parcheggie,rete di

ale illuﬁinaziono,distribuziono di cerrente elettrica e del gas

. per use demestice)cen l'indicaziene dei relativi allacciamen=
delle: ti alle reti di distribuziens osistnnti;

L? ~-tabella dei dati di pregette nella quale devene essere indi=
L : catis

?enai ;suparficio tetale e le superfici cerrispendenti alle diverse
H et destinazieni d'use e le relative percentuali,il velume edi=

L ficabile,il rapperte di cepertura di egni singele lette e gli
1€ ®3  indici di fabbricabilitd territeriale e fendiaria;
tie -schemi planimetrici in scala I:500 dei tipi edilizi previsti

dal piane particelareggiate;

. —nerme di attuaziene,centenenti anche Prescrizieni di massima
Vuétoki suli materiali esterni da impiegare sui tipi di recinziene,
b}?gh? sulle essenze degli alberi da impiantare nelle aree verdi,ecc;

. ~relaziene illustrativa del pfogctto,contcnento anche un pre=
1’plai . gramma di attuaziene ceerdinate degli edifici e delle epere
di urbanizzaziend, | |

5 Il pregette devri essere infine cerredate dai seguengi atti:
e le f ~estratte e certificate catastale dei terreni inclusi nel P

, piane;
aria ﬁ —planimetria su base catastale ripertante i limiti delle pre=
°a?i°? .sprioté,lt destinazieni d'use del suele previste dal Presen=

. te piano-

<-proposta di convonzionu stesa in base alle proscr1z1on1 se=
pra 1nd1cato.

Pian@ di Edilizia Ecenemica e Pepelare

I1 piane viene redatte ai sensi della Legge 167 del I8 Aprile
1962,del11la Legge 865/71 ¢ della Legge n.I0 del I977.

Esse va dimensieénate ai sensi dell’art.2 della Legge n.I€/77
in misura cempress tra il 40 ed il 70% del fabbisegne cemples=

sive di edilizia abitativa nel decennie nel quale & prodisposto}gw’.
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Pub essere attuate per stralci regelati da une specifice pregrang

ma di attuazione,

=

Piane per insadiamenti produttivi

I1 PIP é un particelare piane particelareggiate relative alle a=
ree preduttive da redigersi ai sensi dell'srt.27 della Legge 865
del I97I previa auvterizzaziense regiensle su prepesta del censi=

glie cemunale,

Intervente edilizie dirette

L'intervente edilizie diretto censiste nella edificaziene delle

epere edilizie e di urbanizzaziene e si reslizza mediante:

- ST

l'apprevaziene e 1l'esecuziene di epere pubbliche cemunali e degl ’
edifici pubblici nei medi e nelle forme previsti dalle leggi in '
materia,

Ogni pregette tendente ad ettenere il rilascie di una cancessien{
per edificare deve essere cerredatse da. una tavela che ripreduca
iselate interessate dalla richiesta,mettends in risalte =a tratte?
marcate i cenfini dell'ares asservita ed a campitura piena il pr&
file planlmetrlcs del nueve edificie,la larghezza delle strade a&

diacenti,l'altezza degli edifici circestanti e le distansme rispe]
te ad essk,gli estremi catastali dell'immebile ¢ le state di di=?
ritte rispette a servith attive e pasolve.
Gli edifici esistenti e le relative aree di pertinenza vanne manQ'
tenuti nelle condizieni di decore richieste dall'ambiente urbana,j
8 cura e spese della preprieta,. é
Il sindace ha faceltada di imperre alle preprietd interessate 1'e=
secuzione di epere (rifacimente di intenaci,di rivestimenti,di |
‘cepertura,di aggetti,di perticati,di infissi,di recingzieni,di pa=
vimentazieni,di giardini,di aree verdi,etc.)necessarie al mante=

nimente del decore dell*ambiente.

© _T6-
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;”I -Le- destlnaz1en1 d'use del territerie pisnificate sene saggette

- alls nermative delle zoene> emegenee.Esse Bene distinte in "zo—'
¢ 8= ne"secende la seguente classificaziene:” =% :
865‘ - Zene residenziali-. R T
.$i= B . et b e i T _A.—C.Qn‘g;r. +8terice ;urbano .

B~Centre urbane di cemple= T
tamento a saturaziene et

® " ","-

C~Nu0ve zone odillz1e-_
" Espansiens '

‘e

F-Zene per attrezzature pubbliche -

F-Zéne destinate a verde ‘pu¥slico”

o 41 use pubblico
quono dostlnato a vorde Priyﬂt°~

seiend S ,
¥ ' ¥incolato

juca 1 e

. =Zene preduttive
ratte - ’ A_ . - E-Zene rurali
il pre o o G-Zene ad use,.industriale-arti=
rispet H-insediamenti turistici
i’di=j:fz°n' & vincele speciale o . - TN

SRt A - I-Zene cen vincele cimiteriale

® man%?' residenziali urbane nel centre sterice ("__ e T

irbane. - . ... .. e F o e s

:2 Lé gene urbane sens destinate prevalentemente alla residenga_

e riguarda i nuclei abitativi di S. Stefanb del Sele e sue fra=
egem ey -

zieni.Da tali zene seno,qulndl,osclusozlo 1ndustrio,labaratori

di artigianate cen ‘macchinarie che produca rumeri od oderi me=

lesti depositi ¢ magazzini di merce all'ingrosso,macolll,stallo

R

:
%i ® scuderlo,sanateri ospodali,palazzi int.ramente adibiti ad uf=
% ‘fici.Sene invece censentiti edifici & destinazlcno migstasal

(SN e

piane terra petfahﬂo essére censentite le seguenti destinazieni:

. ~ negezi,pubblici esercizi,studi prefessienali e cemmercialk,ma=

. L




gazzini 8 depositﬁ per materiali di cul & consentita la conser=
vazione nell'ahitato e s diretto éerVizib‘dei negozi,ladoratori
ar*igiani(con pid ai 5 dipendenti) con macchinari che non produ-
cono rumori od odori nolenti,stazioni 2 serviszio e riparagzioni |
antoveicoli(purchi serviti da superficie ai parcheggio pari ad
‘almeno tre volte la superficie utile dell'offieinax,Sono consenty
te nelle zona realdenziali attrezzature puhhliche quali:mercati
rionali, centrr culturali,allerghi.t penaioni, cinematografi luoghx
d4 riunione,e svago,risteri,eece.con anttrezzature pertinenti prom
perzionate(parcheggi,verde ate. ).Beso riguarda sia il nucleo. ahi-
tato antico ai 9, Stefano del Sols che gquelle parti urhane di arew

ancora im minima parte non edifiocate.

In questa ottiea‘il riano tende ad ineeniivareIOgni iniziativa
ditretta alla rignalificazioneﬂ del patrimonio edilizio esistente
nel rispetta di alcuni vincoll ritenuti indispensabili per un ccm
retto riassetto della zona al fine di salvaguerdare sia gli :Ln*!;e~a
ressi collettivi che la sicurezza nei confronti del rischio sismi

co.
In partiéq}é;@ gli infervehpi in detta zona seranno cosl discipl
nati . T ' T : : . " . LI
A) Manutenziena ordinaria-

Quelli che riguardano le 0pere di riparazione rinnovamento e

sostituzione delle finiture degli edifici e guelle neeessarie

ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologie
ci esiatentl Le operaziuni gmmesse sono: ’
- Bifacimento e/o riparazione ‘@i intonaci esterni e interni.
—Tinteggiatura e pitturazioni interne e/b esterne, '
»Sostituzione di pavimenti e rivestimenti in%erni.
-Ripargzion; o/e rifacimento di impianti tecnologici riferiti.
sia alia singole unita immobilidfi che'all'interd'ccmplesso .
edilizio, : B -
asostituzione 0 riparazione di grondaie,pluviali ringhiere,:

cancelli,recinzioni e manti di coperture.
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iser= . 3) Interventi di manutenziane straordinaria

‘)u

ord | Riguardano opers e modifiche necessarie per rinnovare e

?Odu"éi postituire parti anche atrutturali deglt edifici,nenché

-oni % 'realizzafﬁ ed integrara i servizi 1gienico-aan1tar1 e te

éd g {cnologiei,sempre che non alterino 1 volumi delle Bingole

wentl  oni'ty immobiliari e delle parti comuni.

2atd f: - :;Esai prevedono ,01tre & quelle definite al punto As

L“°5h%‘ . Tutte le opere di adaguamento antisismico della atruttu

progg re portenti .

0. aki- - cenaolidamehtb' e/o sostituzioni parziali o totali di ele

i area: | menti strutturali portanti verticali e/o orizzontali,che
\ | non comportino variazioni delle quatu dai estradosso delle

iva strutture orizzontali e aumenti di volume.

tente - consolidamente e/b sostituzions perziale o totale delle

un cog o strutture ai copertura

.-intef L~‘L1 ripristino e/b la ridiatribuzione totale o parziale

' éismj dei vani di sperture interne ed esternt nonché delle tra=

| : ﬁf.‘mgzzature interne,motivati da esigenze 4i risanamento

Ueeipl  jiienico degli eidfici,di recupero degli ambientl s dellsm

oo .'»1oro funizione evitativa contna@"wﬂﬁ’ max del 157 della cubatura

| - T1 ripristino degli elementi architettonici di pregio

1to e ﬁ> esistenti

ssarie « Eliminazione e collocagione in altra posizione dei gabi=

aolozi; Anetti in aggetto su spazi puhblici e privati

. ©) Restauro e risanementc conservativo

erni-i§ Riguarda gli interventi rivelti 8 conservare 1'0r¢anismo

w 1edilizio e ad sssicurarne le funzionalith mediunte un in=

: sieme sistematico di opere chu ,nel risyetto dagli elenen
£9fitﬁ; »ti‘tipologicl formali e atrutturali dell'nrganismo Btesso
13550‘5 ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili,

; . Le opere possiwili ooneistanc nel oanaolidamento,ripriati
erg,i‘%' jlno degli elementi coctitutivi dell'edificie,nell'inserimen

' % to di elementi mccessori e di impianti necessari alla nuo=
é va destinazione, '

§ I 9
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Quindi si pessone effettuare Operé Adi cansoiidamento e ri=
eanamento delle strutture. portanti e restauro degli elemen :
ti architettoniei sia interni che esterni o di parti fati=
Boenti dell'edificio nonché 1'eliminazione degli elementi
eatranei all'organismo edilizic e 1ncompatibili con i meti=
vi-architéttonici esistenti.

Ristrutturazione Edilizia .

Riguarda interventi rivolti a trasformare gli organiami edis
1lizi mediente un insieme sistematiéo 41 opere che possone 1
portare ad un organismo edilizio in tutte © in parte ﬂiversé

dal precedente., . - .
Tali interventl prevedono una vesta gamma di opere che %ann@
dalla semplice manutenzione ordinaria alla sostituzione Para
zlale o totale del preesiptente complesso adilizie,ottennt&iA
mediante demolizione e ricostruzione delle strutture dello |

stesso,siano esse verticeli che erizzontali. ,

Con riferimento a queste ultime,sono possikili traslazioni
verticali che consentono di adeguare le altezze utili interm
alla quota minima di metri 2,70 (due & settanta), ‘
Sone altresl possibili aggregazioni e disgregazioni 4i unity
abitativa sia in verticale che in orizzontale e/o aceorpa= f
merite 41 vani eon destinazione-attuale diversa da quella aib

tativa. .3 . .

La ristrutturazione in argomento dovrg inoltrea prevadrv il

rispettoy . , ;
I) delle quote preesistenti di imposta delleﬂfalgp del.tettog
2) delle sagomen planimetriche esistenti defini%é dai Peri= %
. metre esterno del fabbricato oggetto dell'intervento;
3) degli allineamenti sugll spszi pubblioei;

4) del volume v.p.p.preesistentecon .wn incremenls max del 157 per

risanamento igienico - sanitario

In sede di strumento urbanisiico particolareggiato si procé
derd alls definiziene dally destinazione ﬁ‘usw 41 uiaacun
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_Zone residensziali urbane di completamento (B) . . . :

Ti= .Per~le_areé di completamento e Baturazione si tratterd ,im ogni
men . £aB0,4i ricucire e rigualifieare un tessuto urbesno. nato spone
lt1£.5 , tafieménte ¢ scarsamente® condizionato dalla legge-ponte per
i?i .oid che riguarda le licenze nelle perimetrazioni urkane e g
§9t;={r quelle dell'anno dl deroga dell'art.I7.
- f FNell'embito di tale zona € consentite l'intervento diretto -
T epplicendo gli indiei fondiari previsti
. f@iﬂg Comprende le¢ aree dove l'edilimgias esistente ha ®isogno,per
rono senescenza ¢ per immediata spinta economica,di essere sosti
Lv”?ﬁ« tuita con 1'eltra pid funzionale e pid decorosa,ma dove nel
contempo cres prodlemi di‘unitariath e sopratntto di neces=

vanne sitd di spaziejnonché zone sncorainedificate md immedisto
* pare coentatto econ l'area urkana,
nuta Tali eree¢ sono destinate ad attreszzature direzionali,commer
51191 cigli e residenzieli.In tali aree é consentita la resliszza=
.. : zione 4i edifici & destinazione miste,
toni ‘? | In teli zone venno oservate le seguenti nporme:
\ntern « distaocco minimo tra i fadbbricati -ml 8,00 salvo quanto

| stabilito dal decreto ministeriale 2 aprile I968(6é consen=
upit§ ~ tita ls costruzione in sderenza previa convenziene com i con
PE= . finenti);

la a'ig « distensa minima dalle sirade:rispetto degli allineamenti
stradali esistenti; E' consentita la costruzione anche su
at:aﬂe aventi lerghe®a inferiore & m.5,00 8 condizione che
il\nﬁavo corpo di febbrica risulti arretrato rispetto all'as
aefstfndale in meniera tale che il rappertc altezza edificio
| &fgfgﬁ 2 dall"asse stradale risulti uguele a dne.
ﬁ«&istanza minima dai confini - ml.4,00
- ultezza messima m.10,40 con un numerc messimo di tre pianij
» Parﬂh!ggio 5 mg./I00 mo. comtrutiti.
é lotto minimo =nen inferiore slla medias dei lotti gik edifi-=
'eati ¢ compresi nell’isolato di appartemenza'
= indice &i fawhricabilitd fondiaria If=2,00 mo/my

= In easo di ricostruzione e restaurc del fabbricato esistés’ ;
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nte 6 consentita la conservazione della cubatura #sisters
te per gli edifici che &l momento dell'adozions delle pre=
sentl morme,risultine 41 densitd volumetriea superiore &

quelln fissata,

Modalith 41 attuazions tremite concessione singola.

3.3

Zone 41 espanpione tirbans pca

coﬁprendone arew per i ruovi quartieri di espan=
sione,aree ancora libvere & 41 dimensioni tali da
premettere studi plenovolumetrici funzionali per
insediamenti uwnitari ed autosufficienti .

In tale zonx il rilascie della concessions edi=
lizia deve esppres subordinate all*approvazione
del relative strumento urbanistieo attuative chs
dovrd comprendere ,tra l'altro,un‘asmpie relazie=
ne tecnico-zeologica che garantisea la realizza=
zione 41 qualsiasi mamufatto.

Fanno eccezione & tale obblige di preventive siru
menté urdanistice attuativo le piccole zons di
espansione previste nelle frazioni gid dotate del
le infrastruttures primarie,

Il P.R.G. ha individuato ls destinazioni d4i zona,

. in modo 4=z zssicurare i1 rapporte residen=

ze » attrezzature di servizie secondo xxxxx
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gli standards edilizi del 2-4-I968.

" Qualera 1'intervente urbsnistice preventive investa,nell'a=
rea minima di intervente,attrezzature pubbliche,queste deve=
ne essere rispettate seceonde le destinazieni di zena,le tipe=
legie prefiscate e le nerme specifiche,impegnandesi (qualera
si prevveda a mezze di lottizzazieni privaté) i preprietari
interessati alla realizzaziene delle spese di urbanizzaziene
primaria (strade,fognature,rete di distribuziene dell'acqua
petabile,dell'energia elettrica,pubblics illuminaziene,albe=
rature) nenché a reperire,all'interne dell'area,niiclei elemen=
tari di verde attrezzate per i pill picceli e aree per il par=
cheggie seconde le percentuali fiscate dagli art.3 4 5 del
d.m. del 2-4-1968.1L'indice di fabbricabilitd territeriale mas=
sime censentite é: It= I,45 mc/mg. In dette zene gli edifici
devene cerrispendere a schemi apertij;sene pertante vietati i
cértili.Sonw eccezienalmente censentite seluzieni a grandi cer=
+ili chiusi,purché la superficie dei certili sia sistemata a
gisrdine e purché la nermale libera di frente ai cerpi di fab#
brica prespicienti sui cortili stessi sia il deppie dell' al=
tezza di ciascun cerpe di fabbrica.

~L'altezza massima dei fabbricati rispette alla larghezza della
sede stradale su cui prespettane & destinate al traffice di vei=
celi,deve corrispendere alla larghezza stessa aumentata delle
fasce di rispette;pertsnte per strade preesistenti,laddeva si
veglia raggiungere l'altezza massima censentita,sard neéessa:
rie arretrarsi rispette all'asse stradale in maniera che il
'vrappert@cgétaﬁz&'d?igifggale—altezza edificie risulti ugusle ad
f I,9§.Per esse si applicanié i seguenti indici di edificabilita:
\kalteZza massima censentita allailinea di grenda m.7,20;in det=
‘talmisura é consentito parzialmente 1l'u4ilizze del piane set=
”igtetf& a mensardajil velume relative deve essere centenute nd
‘velume massime censentite dall'indice di fabbricsbilitd fen=
”kﬁiarie pari a If= 2,00 il rapporte di cepertura massime Q=
0,35 mq/mq; lotte minime censentite mg 370; distscce minime

dal confine




3.4

distacce minime tracorﬁxufaanﬂae,@g.
In queste z@ho,qualera gia ritenute epportune per un miglier
adattamente delle cestruzieni alla cenfiguraziene del terren
® per assicurare la censervaziene della vegetaziene esistent
® per favarirﬁel'impiante,petré censentirsi la cestruziene a
schiera cen mure & cenfine in cemune o in adeTrenza per tutta
e parte della profenditd,ferme restande inalterate il rapper
te di cepertura.
Alle zene di espansiene partecipano le zene per l'edilizia e
cenomica e pepslare (P.,E.E.P.) che vanne attuati unicamente
tramite strumente di pisnificaziene parficmlareggiata.Per es
si applicane gli stessi indici di edificabilitd dei cemma p

cedenti.

Zene di uso pubblice

o

Zene destinate a verde pubblice attrezzate,pestegei e piazze |

Le zene a verde pubblice sens destinate alla conservazione de§
parchi e delle attrezzature sportive gia esistenti &l mement |
della entrata in vigere del P.R.G. e alla creaziene di nuevi f
pianti nelle zene gia urbanizzate e nelle zene di nueova espa
siene,Inesse sene ammessse attrezzature per le spert ed il te
pe libere,cen un indice di fabbricabilita territeriale massi
It= 0,2 me/mg,un'altezza massima di H= 7,00,aree private di u§
pubblice (parcheggi) = 6 maq/I00mq. ‘

Le zone a verde si dividene:

F

I Zene attrezzate per giuechi ed

impianti spertivi

Zene di pesteggieo e prazze

Le sistemazieni di verde attrezzate pessene éssere eseguite
anche 8 cura di privati e secietd purché di use pubblice.lLa
cencessione e l'auterimzaziene relativa a queste epere é limi:

tata nel tempe
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7Zene a parcheggi e piazgze=i parcheggi previsti sene quelli
cennessi alle esigenze dirette dells rete viaria principale.
gllerg La definiziene esatta in pesiziene e dimensioni risulterd dal
erren( progette esecutive dell'epera.In essi nen sene ammessi cestru=

stenté zieni di alcun tipe.

In sede di progettaziene della rete stradale principale e pri=
maria pessene essere previsti nuevi parcheggi nelle aree di
rispette stradalejessi sene richiesti dalle presenti nerme tra
1le epere di urbanizzaziene primaria,ricavati marginalmente alla
zia. rete viaria e agli edifici in base al pregette edilisie diret=
rente t@ o previsti nella quantitd richiesta dal Pisane Particelareg:
-giate urbanistice preventive;
—— P§r le zene eve si applicane gli indici di fabbricabilitd If,
le percentuali minime di aree destinate & parcheggi sene es=
presse in:
Edificie-Parcheggi di use pubblice I mq/26mec 3
Per lo zene di espansiene la quantitd di spazie reperita ed
ubicata da destinare ad aree per spazi pubblici atirezzati
per il giece e le spert,ad esclusiens delle fasce verdi lun=
ga le strade}-

yviene fissata in 5 mg/abitante;

per le areedi parcheggie (in aggiunta alle superfici a par=

massi cheggio previste dall'articele I8 della Legze n.765) in 2,50
e di mg/abitante.

Zene per attrezzature -—F-

Le zene per attrezzature sene destinate:alls censervaziene dei
chi e

serv121 g€id esistenti interni al Perimetre urbane attuale;

alla ereaz1@ne di attrezzature e servizi di use pubblice e di

22 1ntaresse generale per le zene mal servite e di espansieni

. intarne ed esterne al perimetre urbane attuale.

juite In dette zene,si tenderd ad ettenere un grade elevate urbane
z‘i:m al flne 4 detare di elementi caratterizzanti e qualificanti

ﬁjdlverso rarti del tessute residenziale, facende salvi i re=

,ulsltl SPecifici dell'ambiente residenziale stesse (assenza
Tumeri

sPercersi pedenali,centatte cen il verde).
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Nella previsione delle attrezzature si terrd cente della eppert

t4 di realizzare,nell’'ambite delle zene residenziali,ambienti e
terni in cerrispendenza dei quali siane raccelte attrezzature di
carattere urbane di varie tipe,tali da creare animazienk ed ecca
sieni di incentri e centatti in diverse sre del gierme.

Nei predetti spazi si avrd cura di attribuire prevalenza al tran
site ed alla sesta pedenale.

Per il preperzienamente vedssi la tabella ripertata i cui dati s

LY
ne indicativi e nen vincelati,dipendende essi dagli standards re-

(

sidenzisli del servizie studi e pregrammsziene del Ministere deigz

Laveri Pubblici,sempre seggetti,quindi,a variazieni e a migli@ra§
menti?Tali servizi -di use pubblice sene di carattere: M
scelastice

direzienale

amministrative

sanitarie—assistenziale

ceommerciale |

religisse

culturale

turistice

o e
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I1 proporzionamento € obbligatorio per le zone di nuova

. ‘espansione, |
occa; ‘;;tali zone il Piano si attua per intervento urbanistico
. giretto,rispettando i seguenti indici:
tr*’*m - If = indice di fabbricabilitd fomdisrioc 3,00 me/ng
s .~ Aree private d'uso pubblico(parcheggi) 2,50 ma/I00mq

- Opere di urbanizzazione primaria:fogneture,rete idrica etc.

%’er le 2zZone urbane
f= indice di fabbricabilitd fondiaria 3,00 mc/mg.
max = 8350

e zone a carattere direzionale sono destinate alla costruzione

ai ufflcl pubb1101(poste e telefoni,commissariato,etc,) filiali
:ﬁi Banche uffici privati e professionali,cinema,centro civico,

%upermarket negozi.

ZONE PRODETTIVE

.3 Zone rurali "E"

ali mpne comprendono tutto il territorio comunale con destinazio
e agricola cui si intende conservare tale fﬁnzione.

n tali zone sono consentite soltanto le costruzioni necessarie
er la conduzione agricola e per la residenza.,la fabbricabilitd
ndiaria sard articolata per:

 Aree seminative irrighe con colture pregiate ed orti a produzio
ne ciclica intensiva-lotto minimo edificabile di mg.4000

Aree seminative ed a frutteto-
lotto minimo edificabile mq.4000

ree boschive cedui-castagneti~
10tto minimo ediflcabile mg ., 10,000

ree boschlve,pascollve ed incolte-
1otto mlnimo edificabile:mq. 20,000

ree agricole ricadenti in gzona vincolata dal P.R.G. per rischio
di instabilith e acclivita-

otto minimo edificabile:mqg, 6000
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Il raggiungimento della superficie costituénte il lotto minimo
di interwentp ¢ ottenibile anche per accorpamento di pih parti
celle non contigus appartenenti allo atesso proprietario o as=
servite per atto pubblico allo stesso nell'ambito del territo=
rio comunale, |

In tal caso sard mnecessario presentare sunitamente al progetto
individvuato sulla partttella catastale principale,l'attb di
proprietd @ di asservimento delle altre particelle che si inten
de accorpare per il raggiungimento della superficie del lotto
minimo di intervento,unitamente ad una dichiarazione impegnati=

va 41 inedifiecahilitid di queste ultime a vantaggio della parti

b

Non ¢ possibile frazionare un lotto minimo con 1lfintento di co=

.
(]

= =
— .

stituire pin lotti minimi raggiungibili accorpando altre parti=

S

celle non contigune,

In tali zone 1'indice di fabbricabilitd fondiaria sard I =0,03

f
me/mg per il volume 2ttribuibile alla regsidenza e non maggiore
di 0,I2 per 1= cubatura di pertinenza agricolajqualis

-8talle ,silos,magazzini e locali per la lavorazione e la +tra=
sformazione dei prodotti agricoli,per la raccolfsa e la lavora

zione dei prodotti easeari,altresd rer gli allevamenti zoo =

tecnici che possonos essere consentiti esclusivamente nelle

zone boschive,incolte e pascolive,

In ta}li zone si osserveranno i seguenti limitic

1
~altezza massima ml. ( 6,50) %}
-distanza dai confini ml. 5,00 1
~distanza fra edifici ml.s&,00 K
~distanza dal confine stradale:secondo gquanto prescritto 4dal :
D.M. I/4/68 n®1404, é:
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Le esistenti costruzioni a destinagione agricole possono,indipen=
‘fdentemente dal parametri imposti per tali zone,in caso di ricostru
'?jzione o riparazione(vedi legze 219),aumentare la cubaturm esistien=
| te fino ed un massimo del 30%,purché questa venga direttamente uti
‘ 1izzata per la conduzione del fondo.

Fel caso im oui,per effetto del sisma del 1980 ,le costruzioni sgri
céle non potessero essere riparate o ricostrulte in sito,petranno
essers ricostruite in altra zone "agricola” purché di proprietd
dello stesso titolare del contridkuto e nell'smbito del territorio
comunale (legge 219/8I art.9 e art.56 settimo comma).Ricorrendos t§
le ipotesi,la ricostruzione pud avvenire fermo restando l'osser=
venza dei limiti di altezze,di distansze dai confini,dalle strade e

da altri edifici e indipendentemente dall’o®8ervenza del lotto mi
nimo previsto per tali zone.L'area di sedime dello stabile terre=

motato e demolito resta di propriety del titolare del fabbricato

da ricostruire in altro sito. '
Tuhte le particelle catastali la cui cubatura é stata utilizzata

gi fini edificatori(per accorpamento)restano vincolate alle ine=
dificabiliti e sono riportate ed aggiornate Bu mappe catastall tg
nute in pudbblica visione,a cura dell'¥fficio Tecnico Comunale.
Kelle zone sgricole la concessone ad edificare pud essers rila=
sciata esclusivamente al proprietari coltivatori diretti,proprie
fari\eohduttori in economia,e proprietari imprenditori agricoli.

@

Nel caso si riscontrasse discordanza fra la certificazione della
¥.T.E. e la lettura di quanto riportato nells "CARTA DELL'¥S0Q
KGRICOLA" fa fede quanto riportato nel certificato ¥.T.E.

Nel caso in cul le discordanza dovesse ricadere nella zona in=

dividuata dalle tavole 4i P.R.G. & verde"privato vincolstoinoR

k= valore il tipod @i coltura in quento la edificadility ¢ con=
sentita sempre mpplicando tutti i parametri per le zone agrico=
le "E* ,per un lotto minime di mq.6000 e prescindere dalla col=
turs stessa.
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3.7

Zona industriale -artishbnale mgn

Le aree incluse nella zona sono destinate ad insediamenti ind
striali ed artigianali di nuo¥a costruzione,E' ivi esclusa 1!
ficazione di qualsiasi manufatto che non sia di stretta atine
con il processo di lavorazione e che non gia destinato alle a
zature di servizio previste per tali attivitd,ad eccezione di
cubatura da destinare a residenza a serviziodell'industria o a%f
tigianale,
Le costrukioni dovranno essere dotate di adeguati spazi intern?

per le operazioni di carico e scarico,nonché del parcheggio de=

gli automezzi del personale addetto. | §
\‘
In tali zone il Piano si attua per interventi preventivo appli ﬁ

cando i sevuentl valoris:

~ indice di fabbricabilitdk territoriale: |
It =I4$5 mc/mg di cui 0,25 destinati a resideﬂ;
—altezza massima delle costruzioni: .

K =nt.6,50

]

o8

-~ distanza minima
5 ml dai confini interni |

Ia superficie coperta delle costruzioni non superiore al Q,ZQr

della superficie fondiaria,

Fanno eccezione ai detti 1limiti di altezza le C1miniare le toﬂé
ri d'acqua,le antenne e le apparecchiature speciali(piani di c@
rico,ponti mobili,etc.) strettamente connessi alla funzionali=

13 dello stabilimento.
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Le fasce di terrene settepeste a vincele di inedificabilitd
(distacce stradale) devene restare vincelate a verde _

per tutte le sviluppe del lette frenteggian=
te la strada cen idenei varchi per gli auf@vaicmli;in dette
p fasce,tuttavia,pessene essere sistemate eppertune aree al fi=
i ne di censentire la sesta e la manevra degli auteveiceli,

Sene da escludere nella zena gli impianti industriali la cui

attivitd prevechi esalazieni necive,o sia cemunque in centra=

ste cen le nerme di carattere igienice-sanitarie previste dal=

le vigenti nerme di legge.

ha o an8 Zone per insediamenti turistici "H"

E* state previste un insediamente ad use turistice limitate

interni alle sele attrezzature ricettive a rotaziene d'use (pensieni,

gio de{§ alberghi,m@tels,stazieni di servizie turistice,attrezzature

© per il tempe libero,edifici per il divertimehte e lo svage).
appli%; I1 piane si attua per intervente dirette.L'indice di fabbri=
) »i'cabilité fondiaria ricadente in tale zona nen petra,in alcun
case,superare 1,50 mc/mg ed il rapperte di cepertura nen pe=
ktré superare il 25% della superficie del lette dispenibile,
Almene il 70% delle superfici sceperte devra essere sistemate

a verde ed eppertunamente attrezzate,a servizie di egni impian=

tessaranne previste ares per parcheggie nelle misure minime di

8 mg/peste~lette.Per tali parcheggi petra essere utlllzzate

1terni | 1l residue 30% di superficie sceperta nen attrezzata a verde~
in case eccerra una maggiere superficie,questa petri ossoro
r@Perlta anche in aree che nen formine parte del lette purché
,1e tor§=asserv1te all'alberge cen vincele permsnente di destinaziene
a1 di 2 parCh@gFl@.In suddette zene il lette minime di intervents

1@nalié“sara di mq.5000,evvere entre il minime censentite dslle vi=
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genti leggi per poter godere delle facilitazioni previste al=
la realizzaziene di tali orgsnismi.
Le cestruzieni devranne essere realizzate nell'ambite del pil
rigoroso rispette degli elementi naturali che le circendane.
All'vepe,egni richiesta di licenza edilizia devra essere cers=
redata,eltre degli elabsrati necessari,del progette esecutive,
e ineltre delle planimetrie dettagliate in scala nen inferie=
re a 1:200 con particelare riferimente alla definiziene delle
spazie esterme.Saranne ceomunques vietati:
—muri di sestegne di altezza superiere a ml.4,50;

—-coastruzieni sccesseorie indeceorese e nen reslizzate cen crite=
ri unitari rispette all'edificie principsale;

-~recinzieni in muratura di altezza superiere a ml.0,60;

~1l'abbattiments delle alberature preesistenti che cemungue de=
vranne essere sostituite con altri di sufficiente grandezza,
nel case di necessitd asseluta.

L'altezza massima censentita sara di ml.9,70 misurati dalla
linea di grenda alla linea di impesta del piane terrene.E'

consentita l'utilizzaziene del settotette con cepertura a man=
sarda.Il velume ricavabile sard centeggiste nel volume massime
consentite.llon sene censentite altezze,tra pavimente e seffittf
inferieri a m 2,70,E' fatte ebblige,preporzienalmente al nu= ﬁ
mers dei pesti lette previsti,prevvedere alla coestruziene di
garage della capienza pari almens alla sua ricettivitd che pe=
trad essere ubicate in piane interrate.In piani interrati e se=
minterrati per almene 2/3 dell'altezza di piane,petranne tre=
vare sistemazisne anche quei servizi annessi agli alberghi e r;
stoeranti quali cantine,lavanderie,centrali termiche,cucine,ser

vizi igienici,etc;in tal case sene ammessi cavedi di areaziene
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al= o3 il velume relative rientrerd tra i velumi tecnici e nen
" centeggiate nel valume massime censentite.

L pili  ps ebbligaterie,in case di realizzaziene in due o pift tempi,

ne. ;prgsentare,all'esame della Cemmissiene fdilizia,unitamente al
cors= ipr@getts esecutive generale anche il pregette stralcie.
utive, ?Il gindach,sentite il parere della Cemmissiene Edilizia,rila=
erie=  gcerd regelare cencessiene al pregette stralcie & cendiziene

delle fche il medesime rispenda a tutti quei requisiti di cempletezza

e finitura in egni sua parte.

. 7ene vincelate

ribe= wIndipendentemente dalla destinaziene di cui agli articeli pre=
ﬁcedenti,alcune parti del territorie cemunale‘smne settepeste
le do= ﬁai gseguenti vinceli:
278y ﬁfasce di rispette cemunque nen inferieri & quelle dispeste dal
D.M. I/4/1968,n.14€4,devene essere previste a preteziene dei
WLia nastri stradali e degli increci stradali,attrezzati e nen,al=
B 1l'esterne dei centri edificati esistenti per la salvaguardia
g‘man= della viabilita,per gli ampliamenti delle cersie ¢ l'insedia=
nassimo mente di ulterieri eventuali allaccismenti. }
soffitt :

Nelle aree di espansiene 1la distanza tra gli edifici ed il ci=

’gliq delle strade nen deve essere inferiere a m.4,00;’

re . NN S

Nelle fasce di Ffispette di cui ai punti precedenti nen pesse=
ne essere auterizzate nueve cestruzieni ad use remidenziale,
preduttive, industriale,artigianale e commerciale;dette fasce
'séne da ritenersi esprepriabili per destinazieni di: |
-ampliamenti sedi stradali '

~percersi pedenali e ciclabili

~piantumazioni € sistemazieni a verde

33




ovvere conservate da parte dei privati alle state naturale di
celtivaziene agricela o di verde deceorative.
Ie strumente urbanistice prevede che in dette fasce a titele

precaris,passa essere concessa la realizzaziene di impianti pe

la distribuziene del carburante sppsrtinamente intervallati. |
Per gli edifici furali,ad use residenziale e nen(purché sta= |
bilmente utilizzati per ia conduziene del fende agricele da

preprietari celtivateri diretti,da preprietari cendutteri in
economia,da imprenditeri sgriceli a titele principali,da celos
ni,affittuari e mezzadri),esistenti nelle fasce di rispette

di cui sepra,pessens essere censentiti aumenti di velume nen
superisri al I0% di quelle preesistente,per sistemazieni igie$
niche e tecniche;gli ampliamenti devranne cemungue avvenire

sul late eppaste a quelle dell'infrastruttura da salvaguardare

29

| 3.I0 Zena a wvinceles speciale

Le zene cen vincele cimiteriale sene destinate alle attrezZag

ture cimiteriali ed indicane il vincele asselute di inedifi=

cabilitd,ad ecceziene di piccele cestruzieni per la vendita
di fieri ed eggetti sacri (limitazieni stabilite dall'art.
338 del Teste Unice della Legge Sanitaria 27/7/1934 n.I265).
La cencessione e l'auterizzaziene relativa alle piccele ce=

struzieni di cui sepra ¢é limitata nel tempa.
Ia fasclis di rispetto cimiteriale 6 ridotta a ml.I50.
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