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TITOLO 1°~ GENERALITA’
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Art. 1 Natura, contenuto e limiti del Regolamento Edilizio

1 presente Regolamento Edilizio contiene le norme che disciplinano latti-
vita edilizia nel territoric comunale. '

I presente Regolamento fa riferimento agli elaborati del Piano Regolatore
vigente e alle successive eventuali varianti apportate ad esso.

Spetta all’ Amministrazione Comunale, che si avvarrd in cid dei propri orga-
ni a.mmjnistrativi tecnici e consultivi, esercitare tale disciplina secondo i poteri
ad essa attribuiti dalle leggi.

Art. 2 Osservanza del Regolamento Edilizio

Per gli effetti degli articoli 32 e 41 della L. i 1150/1942, degli artt. 6,
7 ¢ 10 della L. n. 765/1967, degli artt. 15 e 17 della L. n. 10/1977 ¢ deiio
art. 6 della L. n. 47/85, il titolare della concessione ad edificare, il committen-
ic, il diretto.e dei iavori e Tesecuture deile opere sono responsaoul di ogni i
posservanza alle norme generali di legge e di regolamento ed alle prescrizioni e
modalitd esecutive fissate nella concessione.

Per quanto non previsto dal presente Regolamento Edilizio, si richiamano
le leggi urbanistiche nazionali e regionali e le norme attinenti; le disposizioni
in materia emanate edwasRanande dallo Stato, .deb-Regionompmamee -
aorme di attuazione del Piano Jeaelaiese vigente.

Per le sanzioni amministrative se-pesmali si fa riferimento aksasidemdela
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sposizioni in vigore.

Art. 3 Facoltda di deroga

Nei limiti e nelle forme stabilite dalle L. n. 765/1967 e n. 1357/1955, il 0
Sindaco ha la facoltd di concedere deroghe alle disposizioni ed alle prescrizioni
fissate dal presente Regolamento Edilizio, per edifici ed impianti pubblici e di .
interesse pubblico, seguendo la procedura prevista dall’art. 41 quater della leg-
ge urbanistica nazionale o dalle leggi regionali, purché siano fatti salvi i limiti

inderogabili fissati dal decreto 2/4/1968, n. 1444.




TITOLO 2°— INDICI E PARAMETRI URBANISTICI .




Art. 4  Definizione di indici e parametri

Ai fini dell’applicazione delle norme contenute nel Piano Reyolatore Gene-
rale vigente, si definiscono di seguito gli indici e i parametri urbanistici adotta-
ti. Nel caso di eventuali discordanze tra quanto definito nella normativa d’attua-
zione del P.R.G. e quanto definito nel presente regolamento, prevalgono le defi-
nizioni contenute nel Piano Regolatore vigente.

-

S.T. Superficie Terrtoriale {mq)
Per superficie ‘territoriale si intende un’area a destinazione omogenea, non
inferiore alla superficie minima di intervento riportata nel piano di zonizzazione
o assoggettata agli interventi urbanistici preventivi e comprende le aree per l'ur-
banizzazione primaria e secondaria e la superficie fondiaria. : )
La superficie territoriale va misurata al nctto delle aree destinate alla viabi-
litA perimetrale aliz zona d’intervento, esistente ¢ prevista dal P.R.G. .

S.F. Superficie fondiaria (mq)

Per superficie fondiaria si intende un’area a destinazione omogenea, non in-
feriore alla superficie minima d’intervento, sulla quale il P.R.G. si attua a mezzo
d’intervento diretto, successivo o meno all'intervento preventivo.

Essa risulta dalla superficie territoriale, deducendo le superfici per le opere
di urbanizzazione primaria, quelle per le opere di urbanizzazione secondaria e,
comunque, tutte le superfici a destinazione e proprietd pubblica. La superficie
fondiaria pud essere suddivisa in lotti dimensionati secondo la minima unitid di
intervento diretto.

&U.P.JSuperﬁcie per opere di urbanizzazione primaria (mq)

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) strade carrabili e pedonali;
b) spazi di sosta e parcheggio pubblico;

¢) rete di fognatura, idrica, di distribuzione dell’energia elettrica, del gas, del
telefono;

~ d) pubblica illuminazione;

e) spazi per il verde attrezzato pubblico.



LP Indice di piantumazione (n./Ha)

Esprime il numero minimo delle essenze arboree di alto fusto esistenti efo
da porre a dimora per ogni ettaro di superficie territoriale.

S.M. Superficie minima di intervento (mq)

Area minima richiesta dalle norme delle diverse zone per gli interventi sia
preventivi che diretti o predeterminata graficamente dalle tavole di piano come
unitd urbanistica per gl interventi preventivi. La superficie minima di intervento
deve essere costituita da un unico corpo; nelle zone ove le norme del P.R.G.
consentano Paccorpamento di lotti non contigui, la superficie minima ¢ riferita
al lotto di effettiva edificazione.

V.M Volume massimo {mc) o t

Volume massimo del singolo corpo ?Ix fabbnca previsto dalle norme delle

diverse zone per gli interventi diretti. -
v,

LU Incidenza urbanizzazioni (mq/mq)
Rapporto minimo tra le aree da\gonfeme per la realizzazione di opere di

urbanizzazione primaria € secondaria e T uperfic1e territoriale nell’attuazione

degli strumenti urbanistici esecutivi

H Altezza dell’edificio (m)

Laltezza massima del fabbricato, misurata dal punu pill basso del terreno
sistemato davanti ad ogni singola fronte, sino all’estradosso dell’ultimo solaio per

edifici a copertura pxana, sino alla hnea W, per edifici a coper-
tura inclinata. W e Rl 1l ‘

\—'\~

N.P. Numero dei pxam

Il numero dei piard utili dell’edificio con calpestlo al di sopra della quota
pili bassa del terreno sistemato intorno all’edificio.

¥ Volume (mc)

Il volume degli edifici privi di piani seminterrati, & dato dal prodotto del
le superfici utili lorde dei vari piani fuori terra per le rispettive altezze, compu-
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tate da calpestio a calpestio, ad eccezione dell’uitimo piano utile, 1a cui altezza
va misurata all’intradosso dell’ultimo_solaio.

Per gli edifici con copertura inclinata, il volume del sottotetto va computa-
to moltiplicando la Wdel sottotetto per la sua altezza media
all’intradosso della copertura.

Per gli edifici con piani seminterrati, al volume cosi definito va aggiunto il
volume del seminterrato da calcolarsi come prodotto della superficie utile lorda
del seminterrato per la sua altezza media fuori terra. -

Detta altezza media & data dal rapporto tra le superfici dei prospetti’ fuori
terra del seminterrato e la lunghezza dei prospetti stessi.

Dal volume degli edifici vanno esclusi i volumi dei torrini di scale, ascensori,
serbatoi_fuoriuscenti dalle coperture, nonché i volumi dei sottotetti per la parte
avente un'altezza netta inferiore a 130 centimetsi. '

S .Superﬁcie-_ coperta {mq)

I

Arez rappme:cntzta dalla projezione ormzontzt: di *uite 1o supcotisi vl ot
de dei piani fuori terra o seminterrati.

S.U. Superficie utile lorda (mq)

La somma delle superfici coperte di tutti i piani, comprese le murature pe-
rimetrali e non. '
In particolare fanno parte della superficie utile lorda:

— i corpi aggettanti chiusi, anche se con superficie completamente vetrata (bow-
windows);

— i balconi coperti incassati, i cui lati chiusi superino i tre quarti del perimetro
del balcone stesso;

—  autorimesse, cantine, magazzini;

—  sottotetti con altezza netta superiore a 130G cm.;

—  scale, androni, pianerottoli e servizi tecnici condominiali e privati.
Sono escluse da tale computo le superfici destinate a:

—  porticati di uso pubblico e privato;

— gli aggetti scoperti e i balconi non previsti precedentemente;

— i sottotetti con altezza netta inferiore a 130 cm.; ‘

— gronde, cornicioni, fregi e ornati fuoriuscenti dal piano della facciata.




S.U.S. Superficie pexr opere di urbanizzazione secondaria (mq)

Comprende le ares destinate alle seguenti opere:
a) asili nido;
b) scuole materne;
c) scuole dell’obbligo (elementari e medie inferiori);

d) attrezzature collettive civiche (centri civici, attrezzature amministrative, cultu-
rali, sociali, sanitzrie, assistenziali, ricreative, ecc.);

e) attrezzature colletiive religiose;
f) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale;

g) spazi per il verde sportivo e gli impianti relativi.

LT Indice di fabbricabilitd territoriale (mc/mgq)

L’indice di fabbricability-territoriale esprime il volvm~ mer<imo in mc co-
struibile per ogni mq di superficie territoriale. Dal volume vanno escluse le cuba-
ture degli edifici pubblici.

LF Indice di fabbricabiliti fondiaria (mc/mq)

L'indice di fabbricabilitd fondiaria esprime il volume massimo in mc costrui-
bile per ogni mq di.soperficie fondiaria.

U T. Indice di u.ﬁ]izzazione territoriale {mq/mq)

La massima superficie utile lorda, S.U., espressa in metri quadri, costruibile
per ogni metro quadro di superficie territoriale S.T. .

U.F. Indice di utilizzazione fondiaria (mgq/mq

La massima supexficie ﬁuti]e lorda, S.U., espressa in metri quadri, costruibile
per ogni metro quadro di superficie fondiaria S.F. .
"RC Rapporto di copertura (mq/mq)

Per rapporto di copertura si intende la superficie coperta, divisa per la su-
perficie fondiaria. ’
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HF. Altezza delle fromi

Ai fini delle dGstarze fra edifici, dai confini e dalle strade, le prescrizioni
dello strumento urbznistico sono riferite all’altezza del prospetto dell’edificio
misurata tra la queta ¢l terreno sistemato e il corrispondente punto pil alto
dell’edificio, misura da effettuarsi nel piano di sezione in cui si verifica la distan-

za.

D.E. Distanza fra gh edifici (m)

=

FE la distanza mirfma tra le proiezioni vertlca.h d1 tte le par Lu ei fabbn—

cati, ivi compresi -SeeH, balcom—e-mm.@”j amm, W é%gﬂh 4 i
Pud essere fisssta :n rapporto all’altezza :delle fronn d gli edifici e/o come

minimo assoluto. .
Le norme relziive slle distanze tra edifici si applicano anche alle pareii di
un medesimo edificio r~n prospicienti sp27i inferni. .

D.C Distacco dai confini (m)

F la distanza mizna tra la proiezione del fabbricato, intesa come nel caso
delle distanze tra edifici, ¢ i punti di massima sporgenza del confine antistante.

D.S. Distacco dal mastro stradale (m)

E la distanza mirima tra il nastro stradsale, esistente o previsto, compreso
il marciapiede, e I'zrea rappresentata dalla superficie coperta, cioé dalla proiezio-
ne orizzontale di twtte le superfici utili dei piani fuoriterra o seminterrati.

Spazi interni agli edifici

Si intendono per spazi interni le aree circondate da edifici per una lunghez-
za superiore ai 3/4 del perimetro.
Essi sono classificati nei seguenti tipi:

A ampio cortile — Spazio interno con normale minima libera davanti ad ogni

finestra non inferiore a tre volte Paltezza della parete an-
tistante, con un minimo assoluto di m. 20 e superficie del
pavimento superiore ad 1/4 di quella delle pareti che lo
circondano;

P patio — Sgazio interno di un edificio ad un solo piano, o all’ulti-
mo piano di un edificio a pill piani, con normali minime
delle pareti non inferiori a m. 6.00 e pareti circostanti d1
attezza non superiore a m. 4.00;
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C cortile — Spazio interno con normale libera davanti ad ogni finestra
non inferiore a m. 8.00 e superficie del pavimento supe-
riore a 1/5 di quella delle pareti che lo circondano;

CH chiostrina — Spazio interno di superficie minima superiore a 1/8 di quel-
la delle pareti circostanti e con una normale minima davan-
ti ad ogni finestra non inferiore a m. 3.00;

PP Parcheggi privati (mq)

La superficie dei parcheggi privati realizzati allaperto & data dall’area destina-
ta alla sosta delle auto ed ai relativi spazi di manovra, al netto dei viali e delle
rampe di accesso.

Per i parcheggi privati realizzati al coperto, la superficie va computata in ra- -
gione di maq.- 18,0 per ciascunc stzlic o box effettivo.




TITOLO 3°— COMMISSIONE EDILIZIA




Capo 1 - Composizione e attribuzioni
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Art. 5 Composizione_della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia &€ composta:
a) dal Sindace o ca un Consigliere Comunale da lui delegato, che la presiede;
b) dall’Assesscre ai Lavori Pubblici o da chi ne esplica le funzioni;
¢) dall'Ufficiale Sanitario o da un medico da lui delegato;

d) da due tecmici, di,cui almeno uno ingegnere o architetto, designati dal
Consiglio Comunale;

e) da due perséne, designate dal Consiglio Comunale, particolarmente esperte
in problemi edilizi e legali.

Partecipa alle adunanze il Capo Ufficio Tecnico del Comune o altro tecni-
_co comunale da lui delegato, con funzioni di relatoie e segretario, ma senza di-
ritto di voto. '

I Commissari di cui alle lettere d) ed e) durano in carica tre anni ¢ pos-
sono essere riconfermati per una scla volta; saranno ennciderati decaduti se;, sen-
za giustificato motivo, Trisultano assenti per pit di tre sedute consecutive.

La decadenza, su richiesta del Sindaco, ¢ dichiarata dal Consiglio Comuna-
le che contemporaneamente provvederd alla- nomina del nuovo membro.

Il Sindaco pud, quando lo ritiene opportuno, chiamare a far parte della
Commissione, a scopo consultivo e senza diritto di voto, persone dotate di par-
ticolare esperienza.

s
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Art. 6 Compiti della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia, udita la relazione istruttoria approntata dall’Uf-

ficio Tecnico Comunale, & chiamata per dare parere:

a)

b)
c)
d)

e)

f

g)
h)

sull'interpretazione, nonché su eventuali proposte di modifiche, del presen-
te Regolamento e delle altre norme riguardanti I'edilizia;

sui progetti delle opere soggette a concessione;
sui progetti di massima di opere di particolare importanza;

sui progetti dei Piani Regolatori Generah sui piani urbanistici esecutivi di
iniziativa sia pubblica che privata;

sulle questioni di ambiente urbano e paturale, onde salvaguardare e valoriz-
zare peculiari caratteri;

su qualsiasi intervento che possa comunque modificare il territorio comuna-
le;
sulle opere pubbliche del Comune; _

sulla natura, ubicazione e funzionamento dei servizi pubblici.

—--—-'r—""’"""'

La Commissione esprime parere sulla 1°g1tt1m1ta delle opere proposte, sul
walore architettonico, sul decoro, sul’ambientazione delle opere, nel rispetto del-
Pespressione progettuale, al fine del miglioramento funzionale e formale dell’abi-
tato.

_Essa pud indicare le eventuali modifiche che ravviserd opportune allo sco-

po d1 impedire che si eseguano opere indecorose, di danno o di incomodo pub-
blico o difformi allo strumento urbanistico vigente o alle norme del presente
Regolamento, motivandole per iscritto.

Quando la Commissione Edilizia ritiene di nun poter dare parere favorevo-

ie sm progetti sottoposti al suo esame, dovra indicarne il motivo per iscritto.



"Capo Il - Funzionamento della Commissione Edilizia
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Art. 7 Adunanza della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia si riunisce ordinariamente una volta al mese ¢
straordinariamente ogni qual volta il Presidente lo ritenga necessario al fine di
esaurire I'esame delle domande di concessione entro 30 giorni dal ricevimento
delle domande stesse. ,

1 progetti da esaminare devono riportare preventiva relazione istruttoria del-
P'Ufficio Tecnico Comunale e dell’Ufficiale Sanitario.

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scritto.

Per la validitd delle adunanze dgvono intervenire almeno la meta dei mem-
bri tra i quali il Presidente ed almeno un tecnico.

'Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti, in caso di paritd prevale
il-voto del gruppo di cui fa parte il Presidente.

. .1a-Commissiene ha facoltd di sentire, durante le adunanze, i progettisti’per'
avere i chiarimenti sui progetti sottoposti al suo esame. ‘

1 Commissari_non possono presenziare allesame ed alla votazione dei proget-
ti da essi_ elaborati.o.alla esecuzione dei quali siano comungue interessati, deita .
osservanza di questa prescrizione deve essere fatto esplicito riferimento a verbale.

1 processi verbali delle adunanze sono scritti in apposito registro € devono
contenere le motivazioni, i voti riportati favorevoli, contrari, astenuti e le even-
tuali dichiarazioni di voto, del parere dato.

T processi verbali vengono firmati dal Presidente e dal Segretario.

Del parere della Commissione, il Segretario riferisce sommariamente sull’incar- -
to rélativo ad ogni domanda esaminata ed appone sul relativo progetto la dici-
tura “ESAMINATO dalla Commissione Edilizia . . .” completando con la data e
la firma del Presidente. :

Il voto della Commissione Edilizia & consultivo e non rastituisce presunzio-
ne dell’emissione di concessione o autorizzazione, che & riservata unicameite al-
P’Autoritda Comunale.

Art. 8 Beterminazioni del Sindaco sulla domanda

I Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia
A dichiara appro-

vato o respinto il progetto, dandone comunicazione all’interessato nei termini di
legge. Per i progetti approvati autorizza Pesecuzione, condizionata o non all'os-
servanza di speciali modalitd, indicando il termine per Pinizio e P'ultimazione dei
lavori. : ‘ ' :

D’eventuale diniego della concessione sard motivato allegando al progetio re-
spinto copia del verbale della Commissione Edilizia. '

L’eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione deve essere
motivato. Nel caso in cui il disSenso dia luogo al rilascio di concessione, nella

concessione stessa dovrd essere integralmente trascritto il parere difforme della
Commissione. '
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In ogni caso la determinazione del Sindaco sulla domanda di concessione
deve essere notificata all’interessato non oltre 60 giorni dalla data di ricevimen-
to della domanda stessa o di quella di ricevimento degli eventuali documenti
aggiuntivi richiesti. :

L’avvenuta concessione viene notificata al richiedente, corredata di una co-
pia dei disegni approvati, debitamente vistati dal Comune.

Il rilascio della concessione non esonera l'interessato dall’obbligo di attener-

" ¢ alle leggi ed ai regolamenti in materia, sotto la propria responsabilitd e fatti

salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi

Dell’avvenuto -rilascio della concessione viene data notizia al pubblico me-
diante Paffissione per la durata di 15 giomi consecutivi, nell’albo pretorio del
Comune, con la specificazione del titolare e della localiti nella quale linterven-
to deve essere eseguito. ‘

Chiunque pud prendere visione presso gli Uffici Comunali, della concessione
edilizia e dei relativi atti di progetto, domanda, disegni e verbali della Cominis-
sione Edilizia e ricorrere contro il rilascio dell’autorizzazione in quanto in con-
trasto con le disposizioni di legge, dei regelamenti o con le prescrizioni Jegli
strumenti urbanistici vigenti.

Art. 9 Concessione Edilizia

I rlascio della Concessione Edilizia in zone ove non si sia proceduto ad in-
tervento urbanistico preventivo di iniziativa privata, & subordinato all’assunzione
degli ‘eventuali oneri di urbanizzazione che saranno determinati in base alla leg-
ge 10/77 e successive integrazioni regionali e deliberati dall’ Amministrazione Co-
munale. '

1l rilascio della Concessione nelle zone oggetto di intervento urbanistico pre-
ventivo di iniziativa privata, & subordinato agli admpimenti prescritti all’atto del-
la convenzione.

, 1l rilascio della Concessione & comunque subordinato all’esistenza delle ope-
re di urbanizzazione primaria o all'impegno da trascrivere con apposita convenzio-
ne di eseguire tali opere 'contemporaneamente alla costruzione oggetto della concessione.

La concessione, invece, non pud essere subordinata all’esistenza di opere
di urbanizzazione nelle zone rurali per costruzioni al servizio dell’agricoltura, ov-
vero destinate alla conduzione di fondi. .

1l rilascio della concessione & subordinato alla consegna all’Ufficio Tecnico
Comunale di: A

— ricevute attestanti avvenuto pagamento degli oneri di cui alla legge 10/77,
se previsti; '

— ticevute attestanti 'avvenuto pagamento delle quote a favore delle casse di
previdenza per professionisti; |

— ricevuta dell’avvenuta denuncia all’Ente preposto delle opere in cemento ar
mato, se previste. T :
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Art. 10 Effetti della concessione

Qualsiasi autorizzazione ad intervenire sul territorio comunale costituisce
solo una presunzione della rispondenza delle opers approvate alle leggi e rego-
lamenti vigenti, nonché alle reali dimensioni e condizioni deli’area d’intervento.

Essa non esonera il proprietario dall’obbligo di attenersi alle leggi e rego-
lamenti vigenti, sotto la sua esclusiva responsabilitd, anche nel riguardo dei di-
ritti dei terzi. _

L’ Amministrazione Comunale declina ogni responsabilitd per danni o lesioni
di diritti che dovessero derivare dalla‘concessione.

La concessione & data dal Sindaco al proprietariv dell’area o a chi abbia
titolo per richiederla ai sensi dell’art. 31 della L 17/8/1942 n. 1150 e successi-
ve modificazioni ed integraziori. in conformitid degli strumeati urbanistici e del-
le normative vigenti aii’atio de! rilascio

Per gli immobili di prorieta dello Stato la concessiure & data a co‘c;o che
s1ano muniti di titolo.

La concessione & strettamente personale, essa cioé si intende valida per il
solo richiedente che ha promosso la pratica per ottenerla.

In caso di trasferimento di proprietd durante il termine di validitd della
stessa, il nuovo proprietario ha I'obbligo di chiedere al Sindaco 11 cambiamento
di mtestazmne.

.

Art. 11 Validita e decadenza della concessione

Il termine per I'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno , a
partire dalla data di rilascio della concessione, e il termine di ultimazione entro
il quale I'opera deve essere abitabile o agibile non puod essere superiore a tre
anni e pud essere prorogato, con provvedimento motivato, solo per fatti estra-
nei alla volontd del concessionario, che siano venuti a ritardare i lavori durante
la loro esecuzione. Un periodo pilt lungo pud essere concesso in relazione alla
complessitd delle opere.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario
deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova concessione, in tal caso
la nuova concessione concerne la parte non ultimata.

La concessione ad edificare decade:

1) quando risultino superati i limiti per I'inizio e P'ultimazione delle opere;

2) quando la concessione risulti ottenuta in base a disegni di progetto altera-
ti, non rispondenti al vero o non riflettenti I'effettivo stato di fatto esi-
stente all’atto della richiesta della concessione}

3) quando il titolare della concessione contravvenga a disposizioni generali o
speciali di legge e di regolamento, o alle condizioni inserite mella concessio-
ne, o esegua varianti al progetto approvato senza averne ottenuta preventiva
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automizzizione;

4) quamdo -isulti che il direttore dei lavori indicato non abbia assunto 1’ef-
fettiwa Zreziome, I'abbia abbandonata, o sia stato sostituito senza che ne
sia statz data la prescritta comunicazione al Comune.

Una woka accertata linfrazione, il Sindaco notifica all’interessato ’ordine

di scspzmdere i lavori nonché la contestazione dell’infrazione che ha dato

Iuogo 2¥2 revoca e le sanzioni a carico.

Il titole—= della concessione, qualora intenda riprendere i lavori dovri chie-
dere 2! Sindaco un rinnovo dell’atto di concessione.

&rt 12 Varianti al progetto

Qualiorz si manifesti I'esigenza di veriaati di qualsiasi natura al progetto
approvare, £ interessati devond presentars i rolativi elaborati che sono assog-
gettati allla procedura di approvazione seguita per il progetto originario, inclusi
eventuali onsd aggiuntivi.

Resta st=bilito che con la determinazione del Sindaco sul progetto di va-
riante nom s modificano in alcun modo i termini di validiti e di decadenza
previsti m=r £ progetio originario.

La presentazione di varianti ¢ ammessa anche in corso d’opera.




TITOLO 4°— CONCESSIONI PER L’ATTUAZIONE DI
INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE DEL
TERRITORIO



Capo 1 - Concessioni edilizie
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Art. 13 Opere soggette a concessione

Chiunque inttenda, nell’ambito del territorio comunale, eseguire nuove co-

struzioni, ampliare o modificare quelle esistenti, ovvero procedere all’esecuzione
di opere di urbamizzzzione del territorio deve chiedere apposita concessione al
Sindaco e deve sottostare alle prescrizioni procedurali e tecniche del presente
Regolamento. ’

a)
b)
c)
d)
e)

D

4]
h)

i)
1y

m)

o)

In particolarz sono soggette a concessione:
lottizzaziont di aree a scopo edificatorio;

piani di tecmpero di iniziativa privata;

opere di urkamizzazione, come nuove strade, parcheggi;
nuove costruzioni;

ampliamentL. sopraelevazioni, ricostruzioni anche parziali, pure se eseguite
con elementd mobili o prefabbricati; :

interventi di rvestairo e risanamente ristrutturazione ~dilizia e wrbanictiza
come definftd dalla L. 457/78;
modifiche d@ destinazione d’uso, anche parziali, di edifici e aree libere;

installazione: i chioschi, case mobili, roulottes e simili, quando siano colle-
gati stabilmemnte al terreno e abbiano carattere di insediamento continuativo;

scavi, rinterri, muri di sostegno e rilevati in genere;

&ualsiasi intervento di realizzazione e trasformazione di locali destinati ad
uso pubblico;

qualsiasi intexvento concernente edifici o aree di interesse storico-artistico,

vincolati ai sensi delle LL. 1089/1939 e 1497/1939, oppure segnalati e vin-

colati dal Pizno Regolatore Generale.

tutti gli interventi di manutenzione straordinaria e risanamento conservativo
in edifici nom rispondenti alle norme urbanistiche vigenti e alle norme del
presente Regolamento.

Art. 14 Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggetii ad autorizzazione comunale:

gli interventi di manutenzione straordinaria, come definiti dalla L. 457/78;
gli interventi &i manutenzione ordinaria che combortano modifiche, dei pro-
spetti d_egh’ edifici; A

Pinstallazione di ponteggi, ponti volanti, ecc., su suolo pubblico;
demolizioni totali o parziali di edifici;

costruzione, riprstino, modifica, di recinzioni prospicienti spazi d’uso pub-
blico, anche se a carattere provvisorio;
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f) costruzione di tettoie e pensiline a carattere provvisorio,

g) cappelle, edicole, monumenti funerari;

h) aperture e/o meodifiche di accessi sulle aree pubbliche;

i)  costruzione di vetrine, apposizione di mostre, cartelli, tabelloni pmbblicitari;

1) costruzione di ascensori e montacarichi, previa osservanza dei regolamenti
specifici;

m) la formazione o modifica di giardini privati e la sistemazione di spazi pri-
vati visibili da spazi pubblici; -

n) il frazionamento delle aree;

o) la posa in opera di serbatoi di carburante, di cabine elettriche, tzlefoniche
e simili.

Art. 15 Opere non soggette . concessiorie ed autorizziziormsz

Non sono soggette a concessione né ad autorizzazione:

a) le opere da eseguirsi direttamente da Amministrazioni statali. Tai Ammini-
strazioni devono comunque depositare presso il Sindaco, prima d&eIl’inizin
di qualsiasi opera, copia del progetto e la prova dell’accertamento Gi cul
all’art. 29 della legge urbanistica;

b) le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune;
c) le opere e le installazioni per la segnaletica e I'illuminazione strzdale;
d) le opere di ordinaria manutenzione non prevista dall’articolo precedents;

e) gl impianti di servizi accessori come illuminazione, nscaldamentm, energia
mdustnale telefono, ventilazione. -

La realizzazione delle opere di cui ai punti d) ed e€) & comunque subordina-
ta alla preventiva comunicazione al Sindaco, corredata da una descrizzone di o-
' pere a farsi, dell’estratto di mappa e, nel caso di opere relative all’esterno del-
Uedificio, di fotografie che documentino lo stato dei luoghi.

Art. 16 Lavori eseguibili d’urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere provvisiona-

li valutate di assoluta urgenza dall’Amministrazione Comunale, dall’Amtoritd Giu-
diziaria ¢ dal Corpo dei VV.FF. o da tali Enti ordinate per evitare pericoli o
dflnrﬁ, fermo restando I'obbligo per il proprietario di darne immediata comunica-
-.zione al Sindaco o di presentare la domanda di concessione o autorizzazione,
ove prevista, entro 30 giorni dalla data dell’ordinanza.

. Si potranno iniziare, di propria iniziativa, lavori di assoluta urgemza per eli-
minare situazioni di pericolo, valutate tali da tecnico competente, fermo restan-
do I'obbligo, della domanda e Pimpegno di eliminare o modificare le opere prov-




visionali secondo le determinazioni dell’Autoritd Comunale.

Art. 17 Domande di concessione e autorizzazione

Coloro che intendono eseguire le opere per le quali & obbligatoria la con-
cessione o I'autorizzazione debbono inoltrare al Sindaco la relativa domanda
redatta in carta legale.

Tale domanda dovri chiaramente‘ contenere:

a) generalitd e residenza del richiedente;

b) indicazione del domicilio eletto nel Comune nel caso che il richiedente t-
sieda in altra localiti;

¢) indicazione del progettista con esplicita dichiarazione- circa Pordine e i col-
legio professionale di appartenenza;

d) riferimenti catastali completi deli’area e/o dell’edificio apgetto dells doman
da;

e) precisazione circa i rapporti di vicinanza, le servitd che eventualmente gra-
vano sull’area o sull’edificio, i vincoli di carattere storico-artistico, paesistico,
archeologico;

f)° precisazione sulla zona omogenea e dei vincoli eventuali, ai sensi del vigen-
te strumento urbanistico, in cui insiste I'area d’intervento;

g) ogni altra notizia che possa comunque interessare l’area o Iedificio da eri-
gere;

h) elenco dei documenti e degli elaborati tecnici allegati allz domanda.

La domanda dovrd essere firmata dal proprietario dellimmobile o da chi
abbia titolo per richiedere lautorizzazione e dal progettista. Essa dovri essere
consegnata all’'ufficio comunale preposto al servizio.

Il progettista delle opere da eseguire deve essere ingegnere, architetto, geo-
metra o perito industriale, edile o agrario, iscritto al relativo albo professionale,
cid nell’ambito delle competenze attribuite a ciascuna delle dette professioni dal-
le disposizioni legislative in materia.

E’ consentito sottoporre all’esame della Commissione edilizia progetti di mas-
sima per opere di particolare importanza e cid allo scopo di ottenere un giudi-
zio preliminare sul progetio stesso.

Art, 18 Documentazione a corredo delle domande ‘

Le domande di cui & cenno nel primo comma del precedente articolo, deb-
bono essere corredate daj seguenti documenti in triplice copia delle quali una
regolarmente bollata, oltre alle copie occorrenti per le approvazioni e nulla osta
di Enti diversi dal Comune, quando richiesti:
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estratto autentico di mappa o di tipo di frazionamento rilasciato in data
non inferiore a sei mesi;

il titolo di prorieta del lotto su cui si costruisce; in alternativa & consenti-
to presentare il compromesso, nel qual caso deve essere presentate il tito-
lo di proprieta all’atto del ritiro della licenza pena la decadenza della stes-
sa;

stralcio dello strumento urbanistico vigente, esteso per m. 100 oltrs I'area
stessa, controfirmato dal Tecnico Comunale;

documentazione planimetrica in‘scala non inferiore 1/2.000 controfirmata’

dal Tecnico Comunale in cui risulta in maniera evidente P’esistenza di ope-

re di urbanizzazione primaria a servizio della zona da edificare.

Per le zone carenti di urbanizzazione primaria deve essere documentata la pre-
visione da parte del Comune all’attuazione di esse nel successivo triemnio, in

-mancanza di tale previsione il richiedente della concessione covrd impegiar

si con apposito atto all’attuazione di esse, contemporaneamente alla co<fm- :

. zicne oggetto della Lenza;

una relazione tecnica descrittiva delle strutture (murarie o in cememnto arma-
to), dei solai e delle qualitd dei materiali di rivestimento o di paramento
esterno. La relazione indicherd anche le modalita di sistemazione & tutte le

- aree inédificate adiacenti al fabbricato;

una tabella in cui sono riportati i seguenti dati:
‘1) superficie del lotto edificabile (A);
2) superficie dell’area coperta (S);

3) superficie totale dell’area coperta, per i diversi piani, con specificazione
delle destinazioni d’uso sia ai sensi del vigente Piano Regolatore, sia »i
sensi della normativa regionale e della L. 10/77;

4) altezza del fabbricato fuori terra;

5) altezze fra gli intradossi dei vari solai;

6) volume fuori terra (V);

7) indice di fabbricabilitd fondiaria (I = V/A);

- 8) rapporto di copertura (Superficie coperta/Superficie del lotto) (S/A')';

9) superficie dei parcheggi privati;

estremi delie denunzie e autorizzazioni prescntte per aree vincolate;
documentazione fotograﬁca
disegni piegati nel formato 21 x 31 spec:ﬁcatx al paragrafo successivo;

qualsiasi altro documento di carattere tecnico, legale, amministrative, che la

Amministrazione Comunale riterrd necessario per completare I'esame del pro-
getto.
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I documenti di cui ai punti ¢, d, e, f, h, i, devono essere firmati dal pro-
gettista che dovra altresi apporvi il timbro indicante I'appartenenza all’albo pro-
fessionale.

Le domande di lottizzazione e di piani di recupero d’iniziativa privata, do-
vranno essere corredate della documentazione specificata agli appositi articoli.

Per le domande di autorizzazione, salvo diversa prescrizione dell’Autoritd
Comunale, possono omettersi gli allegati di cui ai punti d) ed o).

Art. 19 ‘Allegati tecnici a corredo delle domande

I disegni di cui al punto i) dell’articolo precedente, anch’essi presentati in
triplice copia, di cui una in bollo, e firmati dal progettista devono essere i se-
guenti:

a) Planimetria dello stato di fatto dell’area d’intervento e della zona circostan-
te in rapporto non inferiore a 1/500, con l'indicazione delle proprieti con-
finanti, le distanze e le quote altimetriche e planimetriche di tutti i fab-
bricati circostanti, nonché delle quote delle strade, fognatura, acquedotto
ed altri sottoservizi. .

Per interventi in immobili preesistenti, andranno esibite planimetrie di rilie-
vo dello stato di fatto nelle scale opportune, corredate degli sviluppi delle
superfici utili e delle cubature.

b} Planimetria, in rapporto normalmente non inferiore a 1/200 dove sia rap-
' presentata nelle sue quote e distanze I’opera progettata. In essa devono es-
sere rappresentati: andamento altimetrico dell’area e delle zone circonvici-
ne; la sistemazione della zona non edificata (posteggi, piazzali di scarico, de-
positi materiali, Iavorazioni allo scoperto, giardini, ecc.); le recinzioni; gli
ingressi e quant’altro possa occorrere a individuare compiutamente il proget-
to.

c) Disegni, normalmente in rapporto 1/100, delle piante di tutti i piani e dek
la copertura dell’opera, con indicazione di:
— destinazione d™uso dei locali;
— quote planimetriche ed altimetriche;
— dimensioni delle aperture;
— ingombri degli apparecchi igienici;
— ubicazione e dimensione delle canne fumarie, delle pluviali e degli scari-
chi. .

~— strutture portanti (C.A.; acciaio, murature, ecc.);

— nella pianta degli spazi aperti: pavimentazioni, recinzioni, rete di fognatu-
~ 1a binaca e nera (pozzetti di ispezione, caditoie, fosse a depurazione bio-
logica, quote delle condotte e degli allacciamenti esterni;

— i materiali della copertura, il senso delle falde dei tetti, i volumi tecnici,
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i lucernam, ecc. .

Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato che deve comuni-

care con I'opera progettata, le piante devono essere estese anche ai vani conti-
gui della costruzione esistente e recare le indicazioni di desiinazione d’uso degli
stessi;

d)

e)

Disegni quotati, normalmente, in rapporto a 1/100 di sezioni dell’opera
messa in relazione all’ambiente circostante, alla larghezza delle strade e de-
gli altri spazi. Le quote, riferite al piano di campagna originario ed a quel-
lo di progetto, devono indicare le dimensioni complessive dell’opera, I'altez-
za netta dei piani, gli sporti delle parti agettanti, i colmi delle parti al di
sopra della linea di gronda.

Le sezioni devono essere in numero necessario alla completa comprensione
dell’opera; .

.

Disegni, normalmente nel rapporto- 1/100, di tutti i prospett: dell’opera” pro-

gettata, completi di riferimenti agli edifici circostanii, al terreno ed alle sue .

eventuali modifiche.
Qualora I'edificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni dei prospetti de-
vono comprendere anche quelli delle facciate aderenti. I prospetti devono
riportare le indicazioni delle aperture, dei materiali impiegati e loro colore,
delle zoccolature, degli spazi per insegne, opere in ferro, balaustre;

Particolari costruttivi, in scala 1/20, necessari ad una corretta comprensione
dell’opera progettata. "

Quando non si tratti di nuove costruzioni, I'Ufficio Tecnico Comunale pud

autorizzare, previa documentata richiesta scritta da parte del progettista, la limi-

tazione degli elaborati tecnici a corredo delle domande a quelli sufficienti ad u-

na corretia definizione dell’opera.

Art. 20 Autorizzazioni e concessioni speciali

Alle domande di concessione e autorizzazione devono essere altresi allegate,

le approvazioni o le attestazioni delle denunzie agli enti competenti, ai sensi
delle vigenti leggi. In particolare:

tutti i progetti di nuove costruzioni ovvero di radicali trasformazioni di edi-
fici, per qualunque destinazione, devono essere sottoposti all’approvazione
del Comando dei VV.FF.;

i progetti delle strutture portanti, la cui stabilitd possa comunque interessa-
re Pincolumitd delle persone, devono essere depositati presso i competenti
Uffici a norma delle vigenti leggi in materia; '

. i progetti delle opere da eseguire in aree o edifici sottoposti a vincolo ar-

cheologico e monumentale; devono essere caomunicati, a cura del richieden-
te, alla Sovraintendenza competente.
Per gli edifici che devono sorgere ai margini di strade statali e provinciali,

-




Capo 11 - Attivita urbanistica privata
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nonché per lallacciamento -di stréde private alle predette strade, I'autoriz-
zazione comunale & subordinata a]la preventiva autorizzazione dell’ANLAS

o del’’amministrazione - Provinciale. o

Per le opere insistenti sui terreni demaniali; ‘compreso il demanio mamittimo,
la domanda sard sottoposta all’autoritdi competente, ma dovrd essere sempre
richiesta da parte dei privati la Concessione o I'autorizzazione al Sinaco.

Art. 21 Presentazione delle domande e istruttoria preliminare

Le domande di Concessione o Autorizzazione vanno presentate all'ufficio
Tecnico Comunale il quale, dopo aver controllato che i documenti a corredo
sono tutti quelli necessari, rilascia al nominativo del richiedente apposita ricevu-
ta con indicazione del numero progressivo attribuito alla domanda e la data del
ricevimento.

L’istruttoria preliminare dei progetti deve essere compiuta entro 20 giorni
dagli Uffici Comunali competznti. Entro tale termine potranno essere Trichizsti
eventuali elaborati o documenti risultanti insufficienti o mancanti; la presentazic
ne della suddetta documentazione integrativa comporterd Tapposizione di wna

data iniziera il termine di legge per il rilascio della concessione.

Delle tre copie dei disegni presentati, una resterd negli archivi del Comune,
un’altra copia, quella bollata, regolarmente timbrata e firmata dall Amministrazio-
ne Comunale, sard ritirata dal richiedente che la terrd, nel luogo dei lavamd, a
disposizione degli incaricati alla sorveelianza. La terza copia, sard trattenuta pres-
so il Comune a disposizione del pubblico per la durata dei lavori sino-aliulti-
mazione degli stessi, onde consentire ai terzi di prenderne visione.

L'Ufficio Tecnico Comunale procederd all’istruttoria dei progetti compilando
una relazione preliminare, con particolare riguardo alla rispondenza dei progetti
alla normativa urbanistica nonché degli allegati grafici alla tabella di cui 21 pn-
to f) delia documentazionc allegata.

Art. 22 Iter delle domande‘

Le domande di concessione relative a progetti ricadenti in aree non winco-
late, corredate della relazione preliminare dell’Ufficio Tecnico Comunale, wanno
inoltrate alla Commissione Bdilizia, che le esaminera secondo la numeraziome pro-
gressiva di presentazione.

Le domande di autorizzazione relative a progetti ricadenti in aree non vin-
colate, vengono esaminate dall’Ufficio Tecnico Comunale che dard parere scritto
sulla loro ammissibilitd; corredate di tale parere vengono sottoposte al Simdaco
per le determinazioni del caso. Il Sindaco, anche dietro indicazione dell't¥ficio
Tecnico Comunale, pud sottoporre le domande di autorizzazione inerenti proget-
t di maggiore importanza, al parere della Commissione Edilizia.

- In caso di paiere negativo le domande vanno sottoposte al Sindaco zer le
detemnnazmm del caso.

nuova data sulla domande- di concessiwne ¢ sulla relativa ricesutz. Da faie n=sova - -




Art. 23 Silenzio assenso

Trascorsi 90 giorni dall’incltro éella domanda di concessione o di auto-
rizzazione, senza che I'’Amministrazione Comunale si sia espressa nel merito, gli
istanti hanno la facoltd di dare inizio alle opere, previa comunicaziove ufficial
all’ Amministrazione e versamento degli oneri nella misura dovuta, assumendosi
ogni responsabilitd circa il rispetto della nonnativa‘ generale e specifica vigente

nonché del presente regolamento. .
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Art. 24 Domanda di lottizzazione e documenti a corredo

Il proprietario, o chi ne abbia titolo, che intenda lottizzare a scopo edifi- ,
catorio aree ove la normativa urbanistica vigente prevede che il Pians Rezolato-
re sia attuato mediante lottizzazioni convenzionate, deve presentare all’Ufficio i
Tecnico Comunale apposita domanda in carta legale, diretta al Sindaco.

T Qualora Parea da lottizzare appartenesse a pill proprietari essi devono uni-
re alla domanda un atto notarile nel quale dichiarino il loro consenso alla lot-
tizzaziont e si impegnino a sostenere gli oneri relativi in solido tra loro. f

La domanda dovrd contenere: , i

— generalitd e residenze dei richiedenti; ;

— indicazione del progettista che dovra essere ingegnere o architetto iscritto
all’Albo; i

— riferimenti catastali completi dell’area oggetto della domanda; a ’ v

— indicazione dela normativa urbanistica vigente in zona e i vincoli che even--
tualmente insistonc sull’area di Laierveuio. -

Alla domanda andrd allegata la seguente documentazione:

a) estratto autentico di mappa e certificato catastale dei terreni e degli edifi- il
ci inclusi nella lottizzazione; . i)

b) titoli di proprietd delle aree delle quali & richiesta la lottizzazione;

c) stralcio dello strumento urbanistico vigente esteso per m. 500 oltre Farea

.

stessa, controfirmato dal Tecnico Comunale;

d) relazione illustrativa del progetto che indichi le caratteristiche tipologiche
delle costruzioni da erigere, la funzionalitd dei servizi e delle opere di ur-
banizzazione;

e) tabelle dei dati di prbgetto nei quali devono essere indicate: N

— superficie totale e superfici per opere di urbanizzazione primaria e se-
condaria ;

— superficie dei lotti edificabili e, per ogni singolo lotto ed edificio, volu-
me, superficie coperta, altezza e superfici utili lorde per le varie desti
nazioni d’uso.

f) normativa d’attuazione della lottizzazione, contenente prescrizioni sui carat-
teri formali delle opere, i vincoli per le aree inédificate d’uso privato e pub-
blico, nonché i limiti di eventuali possibilitd di modifiche degli schemi pla- -
novolumetrici approvati, da richiedersi al momento del rilascio delle singo- -
le concessioni, fermo restando il limite del volume massimo e delle super-
fici utili specificate al punto precedente;

g) documentazione fotografica;
h) estremi delle denunzie e autorizzazioni prescritte per le aree vincolate;-

i)  disegni piegati in formato 21 x 31 come appresso specificati;
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1) proposta di convenzione come appresso specificata;

m) ogni altro documento di carattere tecnico, legale, amministrativo, che I’Am-
ministrazione Comunale riterra utile per completare ’esame del progetto.

I documenti allegati, debitamente firmati dal proprietario e dal tecnico che
i ha redatti, devono essere presentati in cinque copie.

Art. 25 ° Allegati tecnici a corredo delle domande di lottizzazione
i di.segni. di cui al punto i) dell’articolo precedente, anch’essi in cinque co-
pie e firmati .dai progettisti, sono i seguenti:
a) rilievo planimetrico e altimetrico della zona da lottizzare in scala 1 : 500,
con lindicazione dei capisaldi planoaltimetrici di riferimento;
b) planimetria di progetto in scala 1 : 500, opportunamente quotata, da cui
deveno risultare:

— la rete viaria pubblica e privata;
— la delimitazione e la superficie dei singoli lotti pubblici e privati;
— le aree destinate a verde, a parcheggio o ad altre destinazioni pubbliche;

— la sagoma planimetrica dei singoli edifici, con le quote relative a distan-
ze, altezze. e alle dimensioni di ciascuno;

~ l'ubicazione dei parcheggi privati;
— le alberature. )
c) profili longitudinali e trasversali sulle strade in scala 1 : 200;

d) schema planimetrico in scala 1 : 500 delle opere di urbanizzazione prima-
ria (strade, spazi di sosta e parcheggio, fognature, acquedotto, rete di illu-
minazione, distribuzione dell’energia elettrica €, eventualmente del gas per
uso domestico, spazi a verde attrezzato) con l’indicazione dei rispettivi al-
lacciamenti alle reti di distribuzione esistenti;

e) lo schema del piano di lottizzazione riportato sul foglio catastale della lo-
calita, con l'indicazione delle aree pubbliche e riservate all’'uso pubblico e
la loro ubicazione;

f)  planimetria di progetto inserita nello stralcio dello strumento urbanistico
vigente, aggiornato con le nuove costruzioni eventualmente sorte al con-
torno dell’area,’

9) f,m/,,u,f ,34/,@4 A e #4 LB 4 ,%w.

Art. 26 Compilazione d’ufficio dei progetti di lottizzazione
Il Sindaco ha facoltd di invitare i proprietari, nelle aree ove il Piano Re-
goaltore lo richieda, a presentare entro il termine di 180 giorni un progetto di
lottizzazione delle aree stesse.
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Se essi non aderiscono, il Sindaco provvedde per la compilazione d’ufficio.
Il progetto di lottizzazione, una volta apmrovato dal Consiglio Comunale,

¢ notificato in via amministrativa ai proprietari defle aree fabbricabili con invi-
to a dichiarare, entro 30 giorni dalla notifica, prorogabili per altri 30 a richie-
sta degli interessati, se 1’accettino e se intendano attuario. Ove i proprietari in-
tendano attuarlo, il Comune ha facoltd di variiare il progetto di lottizzazione
in conformitd delle eventuali richieste degli imtteressati. In caso contrario il Co-
mune ha facoltd di procedere all’espropriazione deile aree. .

Si provvederd alla compilazione d’ufficic mnche nel caso in cui i proprieta-

ri, pur avendo dichiarato di aderire, non presemtino il progette completo degli
elaborati previsti dal presente regolamento, oppuse lo presentino con previsioni
difformi rispetto alle norme dello strumento umbamistico. ;

Art. 27 Finni di recupero d'inizictiwe Zei privati

I proprietari di immobili e i aree comprezs= nelle zZone 4 recrvsero, ram-- -

presentanti, in base all'imponibile catastale, alimeno tre quarti del valore degli
immobili interessati, possono presentare proposte di piani di recupero ai sensi
della legge 457/78 secondo le procedure e @isposizioni della stessa.

Qualora il piano di recupero interessi umr umco immobile, la documentazio-

ne tecnica a corredo della domanda € la stessm r=cessaria per le domande di
concessione; inoltre, nella domanda, andra specificato quali sono i proprietari
richiédenti, indicando per ciascuno, i rispettivi Imponibili catastali.

Domanda con analoga procedura & ammessa per piani di recupero che in-

teressino complessi di edifici inclusi in un uniwo isolato, inteso come spazio "
circondato da pubbliche vie e senza spazi pukiblici al suo interno, purché il
piano di recupero proposto non:contempli invrveati di ristrutturazione urbani-

stica.

I proprietari che intendano proporre piami di recupero di complessi di edi-

fici contemplanti interventi di ristrutturazione wmrbanistica, devono presentare al
Sindaco apposita domanda in carta legale.

a)

b)

Nella domanda andranno indicate:

le generalitd e residenze ‘dei richiedenti e degh altri proprietari, specifican-
do per ciascuno i rispettivi imponibili catastalh; .

le generalitd del progettista che dovrd essere ingegnere o architetto iscritto
all’ Albo;

le norme urbanistiche vigenti in zona e § vincoli che eventualmente insista- s
no sull’area. T
Alle domande andri allegata la seguente @documentazione in cinque copie:

estratto autentico di mappa ¢ certificato. catastale di tutti gli immobili in--
clusi nel Piano di Recupero;

titoli di proprietd dei soli richiedenti il Fiano di Recupero;




c)

d)

)

h)
i)
)]

m)
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stralcio dello strumento urbanistico vigente esteso per m. 500 oltre I'area
interessata al Piano, controfirmato dal Tecnico Comunale;

relazione tecnica descrittiva sulle condizioni dello stato di fatto dell’edilizia
esistente, sotto 'aspetto qualitativo, manutentivo e quantitativo, dell’attuale
livello di fruizione, illustrata con tavole in scala 1 : 500. Nella relazione
dovranno poi specificarsi i risultati di carattere urbanistico e sociale conse-
guibili attraverso il Piano di Recupero, e la stima del costo dei vari inter-
venti;

una tabella riepilogativa ove sono riportati, per lo stato di fatto e per il
progetto, superfici e volumi pubblici, superfici fondiarie private e delle uni-
td minime d’intervento. Inoltre, per ogni singola unitd minima d’intervento,
per lo stato di fatto e per il progetto, le superfici utili, i volumi lordi, le
destinazioni d’uso di tutte le superfici private;

piano parcellare, con riferimenti alle singole »nitd minime d’intervento ea
alle superfici pubbliche e di uso pubblico;

normativa di attuazione del piano di recupero. con le prescrizioni delle mo-
dalita degli interventi nelle singole unitd minime, da ricondursi comunque
all’articolo 31 della legge 457/78;

estremi delle denunzie e autorizzazioni prescritte per le aree vincolate;
proposta di convenzione, come appresso specificata;

disegni del progetto di Piano, piegati nel formato 21/31, come appresso
specificati;

ogni altro documento di carattere tecnico, legale, amministrativo, che I’Am-
ministrazione Comunale riterrd utile per completare I’esame del progetto.

Art28 Allegati tecnici ai Piani di Recupero

I disegni di cui al punto 1) dell’articolo precedente, debitamente firmati

dal progettista, sono i seguenti:

a)
b)

©)

d)

planimetria d’inquadramento in scala 1 : 2.000;

planimetria dello stato di fatto in scala 1 : 500, con indicate quote alti-
metriche, infrastrutture e sottoservizi;

planimetria su base catastale, in scala 1 : 500, con indicazione degli spazi
destinati all’'urbanizzazione primaria e secondaria e alle unitd minime d’in-
tervento;

progetto planovolumetrico in scala 1 : 500, opportunamente quotato, da
cui devono risultare: '

— la rete viaria e gli spazi pubblici e d’'uso pubblico;

— la sagoma planimetrica dei singoli edifici, con quote relative a distanze,
altezze, dimensioni di ciascuno;

— i parcheggi privati;




— le destinazioni d’uso ai vari livelli dell’edificato;
e) profili longitudinali e trasversali in sczla 1 : 200;

f) - schemi planimetrici interni in scala 1 : 200 degli edifici principali;

g) schema planimetrico delle opere di urbanizzazione primara, con indicazione
dei relativi allacciamenti alle reti esistenti.

Art. 29 Autorizzazione delle attivitd urbanistiche d’iniziativa privata

Le domande d1 Lottizzazioni Convenzionate e di Piani di Recupero d’inizia-
tiva privata, vengono esaminate dall’Ufficio Tecnico Comunale che stenderd una N
relazione sulla ammissibilitd delle domande stesse, esse vengono quindi sottopo—

_ ste all’esame della Commissione Edilizia
per acquisirme 3 parpre

Il Smdaco vista Ia relazione dell'ufficio Tecnico Comunals e sentito il pa-
rere della Commissione Edilizia, quando le domande presentano dif{ormitd rienet-
to alle norme previste dal Piano Regolatore, le respinge, ‘dandone comunicazione
scritta agli interessati, restituendo contemporaneamente tre delle copie dei docu-
menti presentati a corredo delle domande stesse.

Qualora, invece, la domanda risulti meritevole di autorizzazione, egli sotto-
pone jl progetto e lo schema di convenziome all’approvazione del Consiglio Co-
munale.

Completati gli iter amministrativi dettati dalle vigenti leggi, relativi nspetti-
vamente ai Piani di’ Recupero e alle Lottizzazioni Convenzionate, si procede al-
la stipula della Convenzione che, resa esecufiva, viene registrata e trascritta a cura
dei proprietari.

Il Sindaco allora rilascia I'autorizzaziome corredata da una copia vistata dei
documenti e dei progetti.

Art. 30 Proposta di convenzione

L’autorizzazione a lottizzare o ad attnmare Piani di Recupero & subordinata
alla stipula di una convenzione con la quale i proprietari interessati assumono,
per sé e per conto dei proprietari che potranno subentrare; ed ai quali dovran-
no imporre preciso obbligo contrattuale, i seguenti impegni:

a) la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione primaria (strade, spazi di sosta e di parcheggio, fo-
gnatura, rete idrica, rete di distribuzione delenergia elettrica pubblica, illu-
minazione, spazi di verde primario attrezzato) e quota parte di quella secon- "
daria, al Comune che ne assume la proprietid e gli oneri connessi; .

b) Passunzione a carico dei propnetan degli oneri relativi alle opere di urba-
nizzazjone primaria e di una quota parte delle opere di urbanizzazione se-
condaria e di quelle eventualmente necessarie per allacciare la zona interes-
sata aj servizi pubblici;
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¢} 1 termini non superiori ai dieci anni, entro i quali vanno utlimate le opere
di urbanizzazione a carico dei privati;

d) Timpegno ad effettuare, a titolo di cauzione, un deposito in denaro o mediante po-
lizza fidejussoria presso il Tesoriere Comunale, versato a favore del Comune,
per un valore pari a 1/5 del costo presunto delle opere di urbanizzazione
assunte a carico;

€) limpegno ad eseguire a propria cura le opere di urbanizzazione primaria e,
se richieste dal Comune, quelle di urbanizzazione secondaria, nonché quel-
le per I'allacciamento ai pubblici servizi.

.
.

Art. 31 Concessioni nelle lottizzazioni e nei Piani di Recupero

Per 1a -domanda e il rilascio delle concessioni e/o autorizzazioni per intcrveni-
rc negli ambiti delle lottizzazioni e Piani di Recupero vigenti, si segnonc le nor
me generali contenute in questo Regolamento.

La concessione singola potri .esscre rilasciata ..zl rispette Jella convenziorn.:,

a condizione che:

1) il richiedente sottoscriva e registri Pimpegno a sostenere solidamente gli o
neri connessi alla convenzione;

2) esistano le opere di urbanizzazione primaria necessarie o esista I’impegno
' del richiedente a realizzarle in proprio, contestualmente alla costruzione di
cui alla singola concessione.

Nel caso di Piano di Recupero interessante un unico immobile, il rilascio
dell’autorizzazione del Piano da parte del Sindaco esenta il richiedente dall’ob-
bligo di richiesta di singola concessione, purché la realizzazione del Piano di Re-
cupero avvenga nei termini di tempo di cui alle Concessicni Edilizie.

Art. 32 Oneri sostitutivi della cessione delle aree

Le norme di attuazione del piano fissano per ogni zona la percentuale mi-
nima di incidenza delle aree da destinare ad opere di urbanizzazione che i pro-
prietari sono tenuti a cedere gratuitamente.

Tuttavia, in tutti quei casi in cui la cessione delle aree darebbe luogo ad
inconvenienti per la realizzazione del Piano, il Comune pud convenire che, in
luogo della cessione di aree per P'urbanizzazione secondaria, 1 proprietari versino
una somma corrispondente al valore della quota delle aree stesse.

Resta ovviamente fermo il volume totale edificabile nella lottizzazione, come
desunto dall’applicazione dell’indice di fabbricazione territoriale.

In ogni caso i proprietari sono sempre tenuti a cedere integralmente e gra-
tuitamente le aree necessarie per 1a realizzzzione delie opere di urbanizzazione
Primaria, come pure sono tenuti a versare integralmente la somma corrisponden-
te alla quota degli oner per la costruzione delle opere di urbanizzazione se-
condaria, nonché I’eventuale quota per le opere necessarie ad allacciare la zona
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ai pubblici servizi.

- La quota degli oneri per allacciare la zama = pubblici servizi, da porre a
carico dei proprietari ¢ determinata in sede & convenzione, ripartendq il costo
effettivo tra tutti gli utenti potenziali delle cipere di allacciamento.

Art. 33 Progetto e autorizzazione defle opere di urbanizzazione
e di allacciamento

I progetti esecutivi delle opere.di urbmnizzazione primaria, quelli delle o-
pere di urbanizzazione secondaria e quelli per Tallacciamento della zona interessata
ai pubblici servizi, devono essere autorizzati @al Sindaco. . !

Per le opere di urbanizzazione primaria, secondaria e gli allacciamenti da
realizzarsi a cura -dei privati, i relativi progetr3 esecutivi davono costitnire parte
integrante dellz convenzione.

Gli uffici e servizi comunali possono, im og=t fase di esecuzione dei lavori,
effettuars visite di controllo per.accertarnz T t=ona ssecuzicne & oo confonmitl
al progetto. A tal fine, il proprietario deve diare comumicazione dell’inizio dei
lavori e dell’'ultimazione dei medesimi.

" Art. 34 Penalita per inadempienzz della convenzione

Qualora, scaduto il termine di validita diell’zatorizzazione a lottizzare, le o
pere di urbanizzazione complessivamente esegmite risultino inferiori all’80% di
quelle complessivamente previste, il proprietario perde il diritto alla restituzione
della cauzione, che verrd pertanto impiegata dal Comune per il completamento
delle opere di urbanizzazione previste dalla conmvenzione come a carico de! lot-
tizzante, salvo il diritto al recupero delle maggiori spese eventualmente sostenu-
te per tale completamento.
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Art. 35 Responsabilitd della esecuzione dei lavori

Il committente titolare della concessione, il direttore dei lavori, il costrut-
tore e il direttore di cantiere sono responsabili di ogni inosservanza, cosi delle
norme generali di legge e di regolamento come delle modalitd esecutive che sia-
no state fissate nella concessione edilizia. i

E’ obbligatorio, per tutta la durata dei lavori, tenere esposta esternamente,
in luogo ben visibile, una tabella di dimensioni non inferiori a 1,5 metri qua-
dri, indicante il nome e domicilio del committente titolare della concessione,
del direttore dei lavori, del costruttore e del direttore di cantiere nonché le ge-
neralitd del progettista e del calcolatore se trattasi di opera in cemento armato.
Dovra ancora essere indicato il tipo dei lavori e gli estremi completi della con-
cessione edilizia. ‘

Art. 36 Cpere in conglomeraic cemeniizio armato,
normale e precompresso ed a struttura metailica

Prima di iniziare la costruzione delle opere in oggetto I'impresa costruttri-
ce deve far pervenire all'Ufficio del- Genio Civile, regolare denunzia delle opere,
corredata del progefto compilato da un ingegnere o altro tecnico abilitato, adem-
‘piendo successivamente a tutte le altre prescrizioni di leggi in materia ed alle
istruzioni che venissero imposte dalle competenti autorita.

*

Art. ‘37 - Inizio dei lavori - Capisaldi

Almeno dieci giorni prima dell’inizio dei lavori deve essere chiesto per i
scritto al Comune che siano fissati sul posto i capisaldi planimetrici ed altime-
trici a cui deve essere riferita la costruzione, oltre ai punti di immissione degl
- scarichi nelle fognature principali ed i punti di presa dell’acquedotto, ove que-
sti esistano.

Entro dieci giorni dalla richiesta, ’Ufficioc Tecnico Comunale & tenuto ad
effettuare tali adempimenti In caso di inadempienza il privato potrd mettere

in mora I’Amministrazione e, potrd comunicare a mezzo raccomandata di inizia-

re i lavori stessi entro i seguenti dieci giomni. :

Le determinazioni di cui al comma 1° vengono effettuate a spese del ri-
chiedente che & tenuto altresi a fornire il personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette determinazioni si redige apposito verbale in doppio esempla-
re, firmato dalle parti.

In tale occasione e nel medesimo verbale, il* tltolare della concessione de-
ve dichiarare la data di effettivo inizio dei lavori




. Capo 1 - Inizio dei lavori




Art. 38 Direttore dei lavori e costruttore

1 titolare della concessione prima di dare inizio alle opere, deve comunica-
re al Sindaco il nominativo, la qualifica e la residenza del direttore dei lavor,
del costruttore e del direttore di cantiere.

I direttore dei lavori, il costruttore e il direttore del cantiere a loro volta,
anche mediante atti separati, devono comunicare al Sindaco, sempre prima del-
Pinizio delle opere, I'accettazione dell’incarico rispettivamente loro affidato.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve essere preventivamente comunica-
ta al Sindaco con le modalitd di cuj sopra.




i

Capo 11 - Conduzione dei lavori
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Art. 39 Installazione del carriere

Nellinstallazione di un cantiere si debbono osservare le norme emanate in
proposito dall’Ispettorato Regionale del 1.zvoro; inoltre si debbono adottare nel-
P'uso degli impianti tutte quelle misure atte ad evitare disturbi alle persone ed
alle cose, quali vibrazioni, scosse, rumozi molesti, esalazioni fastidiose o nocive,
ecc. .

" L’alimentazione e lo scarico degli zmpianti debbono essere fatti in modo
autonomo e cioé avvalendosi di allaccizmenti appositi,‘ essendo di regola vietato
attingere acque dalle fontane o dai camal pubblici, d’immettere i rifiuti in fosse
o nella fognatura, di prelevare energia da condotti di distribuzione non destina-
ti a tale uso senza la necessaria autorizzazione.

le recinzioni dei cantieri debbono essere tinteggiate per tutta la loro altez-
- za a strisce bianche e rosse in corrispomdenza degli spigoli e per una larghezza
di m. 2 da questi. In ogni angolo deve essote posta inoltre una lanterna-a ve -
tri colorati da mantenersi accesa, a cura e cpese del costruttors, sccondo I'ora-
ric ella pubblica iliuminazione stradele

I serramenti di accesso al cantiere debbono aprirsi verso l'interno, essere
muniti di serrature ed essere tenuti chimsi durante le ore di sospensione del la-
voro. I materiali ed i mezzi d’opera debbono essere posti all'interno del recinto.

I’Amministrazione Comunale pud servirsi, senza alcun corrispettivo, delle
recinzioni prospicienti spazi pubblici pexr il servizio di pubbliche affissioni.

Le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, para-
petti- e simili) debbono avere requisiti <& resistenza, stabilita e protezione, in
conformita alle disposizioni per la prevenzione degl’infortuni.

I ponteggi debbono essere chiusi werso strada con stuoie, graticci od altro
idoneo materiale, provvisti di opportuni ancoraggi.

‘Gli apparecchi di sollevamento debbono vssere provvisti del certificato di
collaudo, secondo le norme speciali fissate dalle Autoritd competenti. I1 macchi-
nario di cantiere deve rispondere anch’esso alle norme di legge ed alle vprescri-
zioni de li Enti cui & affidata la vigilamza in materia.

Art. 40 Tutela della pubblica incolumitd

Se in un edificio si compiono lavazi che possano pregiudicarne la stabilita
complessiva o quella di sue singole parti, creando situazioni di pericolo per la
pubblica incolumitid efo per lintegritd delle cose, il Sindaco ingiungerid al pro-
prietario di prendere immediatamente i provvedimenti necessari per eliminare lo
stato di pericolo.

Analogo provvedimento dell’ Aminfristrazione Comunale & previsto nel caso
di edifici fatiscenti, le cui condizioni & stabilitd siano tanto precarie da costi-
tuire una fonte di pericolo.

Il proprietario & tenuto a produrre, entro dieci giorni dall’ingiunzione, una
perizia tecnica che specifichi le opere da fare per rimuovere lo stato di perico-
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lo; nel caso d’imminente pericolo, il proprietario ha I'obbligo di i.tervenire su-
bito; le sole opere necessarie a rimuovere lo stato di pericolo sono eseguibili
senza preventiva .Concessione; ogni ulteriore intervento deéve essere, per contro,
oggetto di regelare Concessione.

Se la denuncia di pericolo & presentata da terzi, essa deve essere correda-
ta da una relazione stesa da un tecnico qualificato.

Nel caso che, lo stato di pericolo sia rilevato dall’Amministrazione Comuna-
le, I'ingiunzione del Sindaco deve fondarsi su una relazione tecnica redatta dal-
I'Ufficio Tecnico Comunale o da altro organo qualificato, attestante: la precaria
stabilitd dele strutture edilizie.

Art. 41 Responsabilita della tenuta del cantiere

Ii costruttore & responsabile della buona esecuzione delle cpere e della con-
dotta del cantiere, ai fini della pubblica incolumita. ‘
1’osservanza -delle misure di sicurezza riguardanti le recinzioni e le opere
di prevenzione degli infortuni nelle costruzioni non esime tuttavia ’esecutore del-
le opere ed il direttore dei lavori dalla responsabilitid di verificare I'idoneitd del-

le medesime e di porre ogni cura per evitare danni alle persone ed alle cose.

Il Sindaco, avvalendosi di funzionari comunali ed agenti, ha la facoltd di
controllare Tosservanza di queste disposizioni.

Ove ne ravvisi la necessiti, il Sindaco pud ordinare che vengano prese del-
le ulteriori necessarie precauzioni per assicurare l'incolumitd delle persone e di-
minuire il disagio del pubblico nell’esecuzione di opere che si svolgono in pros-
simitd di vie o di altri spazi di uso pubblico.

11 costruttore deve prendere le precauzioni necessarie per garantire la pub-
blica incolumiti e la sicurezza di coloro che sono addetti ai lavori; valgono a
tal fine le prescrizioni del R.D. n. 530/1927 e del D.P.R. n. 547/1955, nonché
le disposizioni delle altte leggi e regolamenti vigenti.

Art. 42 Occupazione temporanea del suolo pubblico

E’ vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazio pubblico
senza la preventivaautorizzazione dell’Amministrazione Comunale.

Pertanto, coloro che, per qualsiasi motivo, intendano occupare il suolo e
lo spazio pubblico, debbono farne domanda al Sindaco.

1a domanda deve essere corredata:

— da una planimetria del cantiere programmato, con lindicazione della recin-
zione, degli accessi e della dislocazione degli eventuali impianti di solleva-
mento; ‘

— dal benestare degli Enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e sotterra-
nei.
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Essa deve inoltre indicare:
— il suolo pubblico che s’intende recintare;
-  Taltezza della recinzione;
— il periodo massimo di validita delf"autcrizzazione.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, e fatta salva Iapplicazione della
tassa — se dovuta —.pud concedere I’awtorizzazione richiesta fissando: il paga-
mento di un congruo canone d’uso, le morme e prescrizioni' da seguire nel cor-
so dell’occupazione, la scadenza dell’autorizzazione stessa.

Norme diverse possono valere quando s tratti di lavori di brevissima dura-
ta o di piccola entitd, per i quali si dizno sufficienti garanzie che verrd arreca-
to il minimo disturbo alle persone. In tali casi, autorizzati di volta in volta, si :
dovranno collocare nel tratto stradale gl opportuni segnali atti ad avvertire i
passanti del pericolo. :

E’ vietato ingombrare spazi pubblici, zdiacenti o non alla costruzion:c; scio
in caso di assoluta e comprovala necessitd i’ Amministrazione Comunale pud con- -
cedwre 1o scarico ed il depositc temporane:. dei inateriali, sialilendo le-vppuitu-
ne cautele caso per caso ed esigendo Ia tassa corrispondente. '

Chi intenda eseguire lavor nel sottosuclo pubblico deve prima otteneme la
autorizzazione del Sindaco e provvedere a réalizzare, con assiti ed altri materia-
li idonei, i ripari necessari per impedire ogmi danno alle persone ed alle cose,
apponendo allo scopo segnali ben visibii & giorno e di notte.

Scaduto il termine stabilito senza che ne sia stato richiesto il rinnovo, -il
richiedente deve sgomberare senza indugio il suolo o lo spazio- occupati, ripor-
tando Parea concessa nello stato in cui Tha occupata. In mancanza la definitiva
sistemazione del suolo pubblico & esegmita dall’ Amministrazione Comunale a spe-
se del richiedente.

In caso di ritardo o di interruzione dsi lavor, per le esigenze dei quali fu
costruito un assito o comunque occupato il suclo pubblico, dovra il proprieta-
rio giustificare presso gli uffici municipali tale interruzione o ritardo. In caso
diverso, decorsi trenta giorni dalla constatata interruzione, sara in facoltd del
Sindaco far cessare la concessione e adottare i provvedimenti necessari nel pub-
blico interesse.

Ia revoca sard comunicata all’interessato con semplice avviso a mezzo del
messo comunale, ed importerd I'incameramento di tutte le tasse gid corrisposte,
nonché lobbligo dellimmediata rimessione in pristino della localitd a cura e spe-
se dell’interessato.
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Art. 43 Scavi

Gli scavi nan sararno permessi, di norma, se non quandc debbono prati-
carsi lontano dafe sedi di strade O spazi pubblici ad una distanza uguale alme-
no alla loro profonditi. ' .

Gli scavi, per fondazioni o per altre esigenze, che dovessero necessariamen-
te eseguirsi sml confine, o in prossimitd di spazi pubblici, saranno consentiti so-
lo alla condizionz che il costruttore adoperi tutte le cautele € mezzi atti ad
impedire pericolcdi franamenti. A tale scopo egli terrd informato dei mezzi adot-
tati, con sufSciente anticipo € a mezzo di lettera raccomandata, FUfficio Tecni-
co Comunale conservando, in ogni caso, Pintera responsabilita che gli compete
per gli eventmali sinistri e dannij che si potessero verificare. ‘

In giro 27% scavi dovia S§Omipre custruirsi verso gli spazi td aree pubbliche,
uno steccate deii'ditezea almeno di due moti

Art. 44 Demolizioni

Nelle demo¥zioni dj strutture edilizie si deve procedere con cautela, ado-
perando tutti qoai mezzi (puntelli, armature provvisionali diverse, ecc.) atti a
garantire sempre libero e sicuro il transito sulle strade.

Si deve evitare che si sollevi polvere, sia usando Ie opportune cautele du-
rante il trasporto delle macerie, sia innaffiando abbondantemente i manufatti
da demolire.

E’ vietato gsttare material demoliti dall’alto. Essi debbono essere calati a
terra entro appczt recipienti o fatti discendere con cautela attraverso condotti
chiusi.

Se nel corso delz demolizione vengono asportati numeri civici o tabelle
varie, il costruttore & obbligato a rimetterdi a posto a sue spese o, nell’impossi-
bilitd, a consegnarli intatti all’ Amministrazione Comunale.,

I materiali di risulta degli scavi e delle demolizioni debbono essere traspor-
tati immediatamente, con appositi mezzi, alle discariche autorizzate.

Nella discarica pubblica i materiali debbono essere sistemati in modo da
non formare cavitd od ineguaglianze che si prestino al ristagno delle acque me-
teoriche e da non ostacolare Successivi accantonamenti.

Chiungue effettui il trasporto di materali di qualsiasi natura, deve assicu-
rarsi che il mezzo adoperato sia costruito, caricato e condotto in modo che il
materiale trasportato non si sparga durante il tragitto. Quando si verifichi un
qualsiasi spargimento di materiale, il trasportatore deve immediatamente provve-

dere alla puFzia della parte del suolo pubblico su cui si & verificato lo spargi-
mento,

-
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Art. 45 Rinvenimenti e scoperte

Chiunque compia scoperte di presunto interesse paleontologico, archeologi-
co o storico-artistico deve farne denuncia alla competente Autoritd a norma
dell’art. 43 e seguenti della L. n. 1089/1939. 1l concessionario, Vesecutore del-
le opere ed il direttore dei lavori sono inoltre tenuti solidalmente a segnalare
immediatamente al Sindaco il rinvenimento o la scoperta compiuti, sospenden-
do nel frattempo i lavori per lasciare intatte le cose ritrovate. Analoga segnala-
zione va fatta nel caso di reperimento di ossa umane.

In dipendenza di tali rinvenimenti o scoperte il Sindaco dispone i provve-
dimenti opportuni.

Nel caso che si intenda demolire o riattare un immobile in cui esistano '
opere di interesse storico-artistico e, i relativi lavori possano mettere in perico-
lo Tintegritd di tali opere, il proprietario ha I’obbligo di chiedere all’Amministra-
zione Comunale autorizzazicne particolare- indicandc le preczuzicni che intende
adottare per evitare il loro danneggiamento. A
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Art. 46 Controllo sulla esecuzione dei lavori

Copia della concessione e le autorizzazioni atte a comprovare la-regolarita
dei lavori dovranno essere tenute sul luogo dei lavori sino a che sia stata di-
chiarata I'abitabilitd delP’edificio.

Il Comune, ai sensi dell’art. 32 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942
n. 1150, esercita un costante controllo tecnico e sanitario sulle modaliti di ese-
cuzione dei lavori autorizzati ed ha facoltd di ordinare la sospensione di essi
qualora riconosca che non vengono rispettate le norme legislative, quelle del
presente regolamento e le speciali prescrizioni della concessione edilizia, oppu-

Te qualora riscontri che Iesecuzione non ¢ conforme al progetto approvato.

Art. 47 Vigilanza dei lavori

I funzionari dell’Ufficio Tecnico Comunale, I’Ufficiale Sanitario, i Vigili del ‘
Fuoco, i Vigili Sanitari ed i Cantonieri delle strade comunali sono ienuti ad ac-
certare che chiunque esegua lavori contemplati dal presente Regoiamento sia in
possesso della relativa concessione.

I funzionari dell’Ufficio Tecnico Comunale e I’Ufficiale Sanitario, secondo
le rispettive competenze, hanno Pobbligo di vigilare sui lavori in corso per assicu-
rare la loro esecuzione in conformiti delle norme di carattere generale vigentj
in materia e di quelle del presente Regolamento nonché in conformiti della -
concessione edilizia.

Per I'espletamento del loro compito i funzionari e gli agenti comunali in-
caricati della sorveglianza avranno diritto di accedere ovunque si eseguano lavo-
fi e di esaminare i documenti tecnici necessari per una completa visione della
condotta dei lavori.

I titolare della concessione, nei casi di nuove costruzioni, ampliamenti, so-
praelevazioni, ricostruzioni anche parziali di edifici, & tenuto a dame comunica-
zione al Sindaco per lettera raccomandata: '

—  all’inizio dei lavori;
— alla copertura delPedificio;
— alla fine dei lavori.

In tutti gli altri casi il titolare della concessione & tenuto ad effettuare la
comunicazione: -~ . = - -

- all'inizio dei lavori;

— alla fine dei lavori.

Il titolare della concessione deve fornire mano d’opera, strumenti e mezzi
per effeftuare i controlli.

Per ogni visita si redige apposito verbale,

La mancata visita ovvero la mancata contestazione di eventuali illeciti, non
esime il titolare della concessione, il direttore dei lavori, il costruttore e il di-




rettore di cantiere dalle loro responsabilita civili & penali circa P'inosservanza del-
le norme generali di leggi e regolamenti nonché della conformitd alla conces-
sione. :

Art. 48 Contravvenzioni

Possono elevare contravvenzioni previste dal primo comma dell’articolo se-
guente:

a) i funzionari ‘tecnici e i Vigili Urbani;
b) i Vigili Sanitari;
c) i Cantonieri delle strade comunali.

- Le contravvenzioni possono essere intimate e debbono essere accertate con

verbali redatti a termini di legge. . '

Esse non potranno essere conciliate se prima il contravventore non abbia
dimostrato di avere posto riparo alatto lesivo compiuto. o

Qualora si tratti di contravvenzione riferentesi ad occupazione di suolo o
spazio pubblico ovvero ad esecuzione di lavor vietati e per i quali sarebbe oc- .
corsa I'autorizzazione comunale, o non rispondenti ai termini dell’autorizzazione
ottenuta, I'intimazione dell’Amministrazione Comunale importa Pobbligo per il
contravventore di cessare immediatamente dall’occupazione o di desistere dagli
atti vietati, salvo naturalmente gli ulteriori provvedimenti che I’Autoritd Comu-
nale’ intenderd adottare a termini di legge.

Art. 49 Provvedimenti e sanzioni

Per le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento (escluse le
norme igienico edilizie) si applicano le pene pecuniarie previste dalla vigente
legislazione in materia con particolare riferimento alla legge urbanistica del 6-8
1967 n. 765.

Per le infrazioni alle norme igienico edilizie saranno invece applicate le pe-
nalitd stabilite dal’art. 344 del T.U. delle leggi Sanitarie approvate con R. D.
L. 27 luglio 1934 n. 1265.

Qualora sia constatata I'inosservanza delle prescrizioni del presente Regola-
mento e delle modalitd esecutive fissate nella concessione, il Sindaco, indipen-
dentemente dall’applicazione delle ammende di cui al 1°comma del presente
articolo, ordina I'immediata sospensione dei lavori con riserva di adottare i prov-
vedimenti necessari per la modifica delle costruzioni o la rimessa iIn pristino.
L’ordine di sospensione cessera di avere efficacia se entro un mese dalla sua
notifica il Sindaco non abbia adottato e notificato i provvedimenti definitivi.

L'ordinanza del Sindaco deve essere notificata al proprietario nel domicilio
eletto sulla domanda di concessione. '

Qualora si tratti invece di lavori iniziati senza concessione o di lavori pro-
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seguiti nonostante la notifica dell’ordinamza di sospensione citata nel 3°comma
del presente articolo, il contravventore potrz essere denunciato all’Autoritd Giu-
diziaria competente per Papplicazione delle sanzioni penali previste dalle leggi
ed inoltre il Sindaco previa diffida (sentito il parere delle Autorita Tutorie) puo
ordinare la demolizione delle opere’ abusive a spese del contr.vventore e senza
pregiudizio dell’azione penale. , '

La nota delle spese & resa esecutoria dal Prefetto, sentito linteressato, ed
& riscossa dall’Esattore nelle forme e ccm i privilegi fiscali previsti dall’art. 55
del T.U. della Legge Comunale e Provimciale approvata con R.D. 3-3-1934.

Art. 50 Apposizione dei nuneri civici

A costruzione ultimata, e prima del’uiflizzazione della stessa, gli accessi dal-
le vie piazze, ecc., ai fabbricati di qualksiasi genere, devono essere provvisti dj
apposita numerazione, da indicarsi su tatghe di materiale resisiente, del tipo gid
.adottato dal Comune per altri fzbbricass ‘ e

La numerazione va effettuata in conformita delle norme stabilite dall’istitu-
to Centrale di Statistica in occasione del Censimento e delle successive eventuali
determinazioni dell’Istituto medesimo.

La spesa per Papposizione dei numeri civici sard a carico dei proprietari
dei fabbricati.

’

Art. 51 'T ermine dei lavori — Permesso di abitahilitd

A costruzione ultimata, e comunqums prima che possano essere immesse per-
sone nel fabbricato, il proprietario deve preseatare al Comune appositz doman-
da per ottenere sia 'apposizione del nwmero civico, sia la visita di sopralluogo
per il rilascio del permesso di abitabilitd, se trattasi di fabbricato ad uso di abi-
tazione, ovvero di agibilitd, se trattasi d& fabbricato destinato ad altro uso.

Tale visita viene eseguita da un fomziomario dell’Ufficio Tecnico congiunta-
mente all’Ufficiale Sanitario o a un suo rappresentante.

La domanda deve essere presentata su apposito modello fornito dagli uffici
municipali, conforme all’esemplare predésposto dall’Istituto Centrale di Statistica.

Il permesso di abitabilitd & Patto amministrativo col quale viene consentito
al proprietario dellimmobile di abitare © di fare abitare Pedificio costruito, o,

comunque, di destinarlo all’'uso per il guale fu costruito,
\ Il rilascio del permesso di abitabilitd & subordinato all’osservanza di tutte le
norme edilizie, con special riguardo a quelle contenute nel presente Regolamen-
to € a quelle contenute nel Piano Regolatore e solo dopo che siano trascorsi
fre mesi dall’ultimazione degli intonaci € dei pavimenti.

Il rilascio del permesso di abitabiliti & subordinato inoltre al pagamento di
tutte le somme dovute per tasse ed imposte di qualsiasi genere inerenti alla co-
struzione, salvo comunque la successiva definizione delle eventuali contestazioni.




TITOLO 6°-~ PROGETTAZIONE DEGLI EDIFICI -




Capo 1 - Stabilita degli edifici : -




Art. 52 Norme generali di sicure=z.

Gli edifici abitativi o produttivi, le opere edilizie ed i manufatti in genere
debbono essere progettati e realizzati in modo da garantire che la struttura —
nel suo insieme e nei singoli elementi c*= la costituiscono — si conservi bene
nel tempo e sia in grado di resistere, con adeguata sicurezza, alle azioni cuj es-
sa potrd essere sottoposta, rispettando Iz condizioni necessarie per il suo norma-
le esercizio.

Vanno applicati i metodi generzH per la verifica di sicurezza delle costru-
zioni ad uso civile, ed industriale, nomch® le specifiche normative tecniche vigen-
ti.

Art. 53 Caratteristiche dei terr=rmi = delle Jondazioni.

E vietato costruire edifici sul cighic od alla base di dirupi; su terreni espo-
sti ad inondazione o ad erosione dai coosi d’acqua; su terreni di riporto recente,
franosi o comunque suscettibili di assestzuento o scoscendimento. '

E’ necessario adottare nella reafizrzarione delle fondazioni degli edifici tutti
gli accorgimenti tecnici atti.a garantime un solido appoggio, verificando oppor-
tunamente le caratteristiche del piano foadale, nel rispetto delle specifiche nor-
mative vigenti in materia.

Se il terreno edificando & umido of esposto all’invasione delle acque sotter-
ranee ‘0 superficiali, prima di costruZre § deve provvedere alle necessarie opere
di drenaggio. '

Art. 54 Murature,

Le murature debbono essere eseguitz a regola d’arte e con buoni materiali,
usando malta cementizia.

Nelle murature di pietrame & wvietats Fuso di ciottoli. Quando il pietrame
non presenti piani di posa regolari, %a rumatura dev’essere interrotta da corsi o-
rizzontali di mattoni a due filari 0 @a fasce continue di conglomerato di cemen-
to dello spessore non inferiore a crm. 13 e di larghezza pari a quella del muro;
Pinterasse di tali corsi o fasce non pud superare m. 0,80. -

Nello stabilire il numero e lo spessare dei muri portanti si deve tener con-
to, nei calcoli, anche dell’azione dells spinte orizzontali. _
) Sono vietate le strutture spingertti contro i muri perimetrali ove le spinte
non siano eliminate con idonei accowgimenti. -

In tutti i fabbricati, ad ogni ripiano ed al piano di gronda, deve eseguirsi
un cordolo di collegamento di c.a. smi mud perimetrali e su tutti gli altri mu-
ni interni portanti, - ’ '
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Art. 55 Solai, coperture e balconi.

I solai di tipo misto ed in C.a., nonché le travi in ferro dei solai a volti-
ne e tavelloni, debbono essere resi solidali con i mur per almeno quattro quin-
ti dello spessore dej muri stessi; nei corpi di fabbrica multipli, Je travi in ferro
degli ambienti contigui debbono essere solidali fra loro in corrispondenza dej
muri di appoggio, almeno ogni m. 2,00,

E’ vietato I'uso del legname per la costruzione di balconi a sbalzo, salvo
il caso di costruzionj speciali o di interventi in ambienti particolar.

.

Art. 56 Scale,

Non sono consentite scale portate da archi e volte in muratura
Sono consentite scale a sbalzo fino a m. 1,50 purché la loro strutiura sia
solidale con I'ossatura resistente del fabbricato,




Capo II - Requisiti degli edifici
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Art. 57 Dimensioni e dotazione minima degli alloggi,

Negli edifici urbani, gli alloggd debbono avere superfici, volumi 2 zitezze
minime conformi alle prescrizioni del D.M. della Sanitid del 5.7.75.
T Iy

Gli alloggi devono essere costituiti da uno o pit locali, da una cucina o
da una cabina di cottura annessa al tinello e da un bagno.

Per i sottotetti abitabili, I'altezza minima ammessa di m. 2,70 & quella me-
dia del locale; in nessun punto del locale I'altezza pud essere perd inferiore a
m. 1,80. o ‘ '

“Per i locali coperti a volta, I'altezza minima prescritta si misura a meta
saetta. | /

Gl'impalcati a mezza altezza sono ammessi alle seguenti condizioni: la par-
te 2 tutta altezza del! locale deve avere un volume di stmenc 46 mc e¢f una
altezza minima di m. 5,40 (di cui m. 2,70 per il localc e . 2,40 per i sop-
palco); il soppalco non deve coprire pint del 40% del locale,

1a profondiia di un locale di abitazione rispctto allz parete finesirata non
pud mai superare il doppio della sua altezza.

Nei locali con piano di calpestio a quota non superiore a m. 1,00 dal pia--
no del marciapiede o da quello del terreno sistemato, sono vietate le destinazio-
ni d’uso residenziali Fanno eccezione a tale norma i locali che prospettano su

! un’area di pertinenza esclusiva de}l’alloggio, di profonditd non inferiore a m. 8.
'}%' ‘é'/ 0 AeAar) it o penl 4/4f¢wﬂmawaﬂm¢uak
i T/ ptisipn wl dtschos Jlunses

Art. 58 Caratteristiche dei vani accessori e di servizio,

Sono vani zccessori e di servizio i corridoi, i disimr.gni in genere, i bagni,
i gabinetti ed i ripostigli -

D’altezza minima & fissata in m. 2,40, riducibile a m. 2,90 per i disimpe- -
gni di superficie inferiore a 4 mq., nonché per i ripostigh, depositi, cantine,
autorimesse private. -

L’altezza delle aree porticate degli edifici su pilotis, se non adibite all’ uso
pubblico, non pud essere inferiore a m. 2,50.

Art. 59  Servizi igienici,

Ogni alloggio avente da uno a cinque locali abitabili dev’essere provvisto
di stanza da bagno dotata di vaso, bidet, lavabo e vasca da bagno o ‘piatto-doc-
cia; oltre i cinque locali abitabili & prescritto un ulteriore gabinetto (dotato al-
meno di vaso, bidet e lavabo) ogni due locali aggiuntivi. ' _
Sono vietati i gabinetti costruiti a sbalzo; quelli esistenti visibili da spazi
pubblici o che si rendessero tali in futuro debbono essere eliminati; quelli non
visibili da spazi pubblici dovranno essere eliminati. in occasione di opere edilizie
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che non siano dj ordinaria manutenzione,

I gzbinetti possono avere accesso soltanto da cerridoi o da locali di disim-
pegno: & vietato Iaccesso -da cucine, anche se con interposto antigabinetto.

Nei servizi igienici sprovvisti di apertura allesterno, cio¢ dotati d’impianto
di aspirazione meccanica, € proibita Iinstallazione di apparecchi a fiamma libe-
Ta, a norma del D.M. 5.7.1975.

Art. 60 Sotterranei, seminterrati € sottotetti,

I locali sotterranei non bossono essere adibiti a permanenza diurna o not-
turna di Dersone, neppure nelle case esistenti,

Luso del seminterrato per locali pubblici, cucine, forni -Per commestibili,
locali di servizio, laborator, uffici, magazzini di vendita e simili, pud essere au-
torizzato, su esplicito parére dell’Ufficiale Sanitaric, - alie seguenti condivioni:

— il piano di calpestio deve essere Superiore di almeno un metro al livello
massine. Gelle acque del suttosuolo; :

~ lo scarico delle acque deve essere fatto in modo da escludere rigurgiti;

— TPaltezza minima interna dei locali deve essere di almeno m. 3,00, di cui
almeno m. 1,30 sul piano di spiccato;

Capedine ventilata e fognata, fino ad una profonditd di cm. 30 sotto il
piano del pavimento interno;

— la soperficie netta illuminante non deve essere minore di 1/6 della superfi-
cie del Ic~ale, con finestre aprentisi a m, 0,15 sul piano di spiccato, di-
rettamente su spazi (pubblici o privatl) o cortili regolamentari;

— la profonditd netta del locale rispetto alla parete finestrata non dev’essere
Superiore al doppio della sua altezza.

L’evntuale costruzione ed utilizzazione per usi speciali di locali dotati d’im-
\ pianto d condizionamento d’aria, potrd essere autorizzata caso per caso e sem-
| precché sia ritenuto idoneo..dall’ufficiale Sanitario a garantire condizioni igieni-
che cordspondenti a quelle dei’ locali aereati con finestre, con riserva di revoca
dell’autorizzazione in casi di cattivo o difettoso funzionamento dell’impianto.

I sottotetti abitabili, debbono avere una superficie finestrata apribile di al-
meno 1/10 della superficie di pavimento del locale. Le rimanenti -caratteristiche

debbono uniformarsi alle altre prescrizioni del presente Regolamento Edilizio,

Art. 61 . Accesso dei minorati fisici alle costruzioni.,

Negh edifici di nuova costruzione con pit di quattro alloggi I'accesso dei
minorati fisici aj disimpegni verticali — scale ed ascensori — sia interni che e-
sterni alle costruzioni, quando gli stessi non siano alla quota de] piano terreno,
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dev’essere assicurato ¢on rampe indipendenti (o abbinate 2 scale) di pendenza
non superiore all’8%; la lunghezza massima dj tali rampe, quando superino 1la
pendenza del 5%, & fissata in m. 9,00; ja larghezza di dette rampe, che vanno
protette Opportunamente, non pud essere inferiore a m. 1,20; 1a loro pavimenta-
zione va eseguita con materiali antisdrucciolevoli.

I percorsi pedonali, ferme restando Je prescrizioni sulla 'pendenza di cui al
comma 1 del presente articolo e compatibilmente con la larghezza dei percorsi
stessi, devono essere conformati in modo da consentire il transito dei mezzi per
invalidi.

Att. 62 Locali di alloggi codelnyi,

- Neghioedifici, o parte di essi, destinati a collegio, educandaio o cemungque

essere munita di una o pid finestre,

Le scale debbono €ssere proporzionate — per ampiezza e numero — al nu-
mero &egli utenti; i gabinetti dzbbono essere almeno uno per ogni piano e per
-ogni dieci persone che Pedificic & destinato ad accogliere, considerando la i
ricettivitd massima. :

Per gli alberghi debbono inmoltre osservarsi le disposizioni di cui al R.D.

n. 1102/1925; per edifici di alra natura sono fatte salve le norme dej regola-
izenti speciali vigenti.

Art. 63 Locali ad uso commerciale,

I locali ad uso commerciale debbono avere:

a) l'altezza minima di m. 3,20 se situati a] piano terreno; tale altezza sj
misura dal pavimento ai soffitto; se il soffitto € a volta, si misura a
metd saetta; :

b) sotterranei o vespai ben ventilati in tutta Ia loro estensione;

c) vano di porta, vetrine o finestre all’aria aperta, di superficie complessiva
pari ad almeno 1/6 defa superficie degli ambienti, con apertura a riscon-
tro d’aria; adeguati sistemi di ventilazione nei locali aventi profonditd su-

' periore a m. 7;

d) disponibilitd di almeno n gabinetto per esercizio;

e) scarico regolare delle acque di rifiuto in collettori che non possano dar
luogo a rigurgiti.
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A parte tali requisiti, i locali ad uso commerciale debbono comunque ri-
spondere alle prescrizioni stabilite dal R.D. n. 530/1927 nonché alle norme del
D.P.R n 547/1955.

Art. 64 .Depositi, magazzini e laboratori ‘artigiani,

I depositi, i magazzini e i laborator artigiani debbono essere ben aereati
ed iluminati e debbono avere pareti ricoperte da intonaco civile. In particolare,
i diepositi 0 magazzini di derrate alimentari debbono avere le pareti ricoperte
da materiale liscio, impermeabile e lavabile.

I pavimenti debbono essere in battuto di cemento, in piastrelle di cemento,
0 in altro- materiale liscio, duro e compatto.

Per'lo scarico delle acque di lavaggio, i depositi di derrate ed i laboratori
debbono essere mumiti di canale scaricatore con sifone idraulico allacciato 21la
focgmatera, '

Azt 65  Parcheggi privati.

Per le nuove costruzioni e per gli interventi edilizi che comportano tra-
sfarmazioni d’uso, & prescritto il rispetto della dotazione minima di superfici
destinata a parcheggio privato,secondo le disposizioni delle vigenti leggi e della
normafiva di attuazione del P.R.G. . N

Qualora tali parcheggi siano organizzati con singoli box o stalli, ogni posto
auto potrd assimilarsi a. mq. 15 di equivalente spazio di parcheggio richiesto dal-
le morme.

I garcheggi privati non situati all'aperto e le autorimesse in genere, devano
essere conformi alle norme di sicurezza antincendio. .

Le uscite verso spazi pubblici devono essere ubicate e realizzate in modo
dz assicurare buona visibilitd al conducente, eventualmente anche a mezzo di
specchi. Se l'uscita parcheggio & costituita da una rampa, tra la rampa e lo spa-
Zio di pubblico transito dev’essere previsto un tratto piano di almeno m. 3,0
di Tunghezza.




Capo III - Esteticg degli edifici
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Art. 66 Decoro degli -edifici,

1e fronti degli edifici che prospettano su vie e spazi pubblici e su vie pri-
vate o sono comunque da questi visibili, debbono soddisfare le esigenze del de-
coro urbano, tanto per la corretta armonia delle linee architettoniche (contor-
ni delle aperture, fasce marcapiano, ecc.) quanto per i materiali ed i color im-
piegati nelle opere di decorazione.

I fabbricati di nuova costruzione o soggetti a ristrutturazione, restauro e
risanamento conservativo debbono inoltre armonizzarsi nelle linee, nei materiali
di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle coperture, con gli edifici circostanti,
avuto xiguardp delle caratteristiche dell;abitato e del’amtiznte urbano in cui es-
si vengono ad inserirsi Quando si tratti di edifici che costituiscono fondali di
vie o di piézze € per i quali sorga la necessiti di assicurare armoniche prospet-
tive, I’Amministrazione Comunale ha la facolta di prescrivere opportune linee
architettoniche e forme decorative, dare direttive intese 23 ottenere determinati
inquadrarqenti architettonici od effetti propsettici.

Att. 67  Intonacaturd e tinteggiatura,

I musi, visibili da spazi pubblici o da vie private, d=bbono essere seinpre
intonacati, a meno che, per il genere di costruzione o per il carattere architet-
tonico, non richiedano intonaco,

F’.vietata la tinteggiatura parziale degli edifici, quando essa determini il
deturpamento dell’aspetto dell’'abitato e del paesaggio. .

Negli edifici appartenenti a pilt proprietari, la tinta delle facciate, le corni-
ci e le fasce debbono seguire un partito architettonico uzitario e non le singole
vrogsietd :

Prima di procedere alla tinteggiatura degli edifici e Czgli infissi esterni,
titelare della Conccssione ha Pobbligo di sottoporre :I’zszme della Commissione
Edilizia alcuni campioni delle tinte da applicare. Fra tak campioni la Commissio-
ne Edilizia o un suo delegato sceglierd quello ritenuto pid idoneo, derivando da
cid al proprietario Pobbligo di usare la tinta scelta.

Chi intenda eseguire sulla facciata della casa o su zizre pareti esposte alla
pubblica vista pitture figurative di qualunque genere o restaurare quelle esistenti,
deve chiedere all’ Amministrazione Comunale apposita autcrizzazione, sottoponen-
do i relativi disegni,

Att. 68  Manutenzione dei prospetti

‘Ogni proprietario ha Pobbligo di mantenere il propdio edificio e tutte le
sue parti in stato di normale conservaziime, non solo per quanto attiene la si-
curezza, ma anche per cid che concerne Pesteticitd, il decoro, ligiene.

Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, di ripristino,
d’intonacatura e di ritinteggiatura delle facciate delle case, deteriorate dal tempo
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e dalle infemperie.

Se le condizioni delle facciate, visibili in tutto od in parte da spazi pubbli-
ci, sono tanto indecorose da deturpare I'ambiente, il Sindaco, a suo insindacabj-
le giudizio e sentita la Commissione Edilizia, ha la facoltd di ordinare al pro-
prietario i lavori necessari a dare decorosa sistemazione, fissando un congruo ter-
mine di tempo, trascorso inutilmente il quale pud fare eseguire d’ufficio i ne-
cessari lavori, recuperando poi le somme nei modi previsti dalla legge.

Gli edifici ed i loro elementi costitutivi debbono essere progettati e realiz-
zati in modo che non possano essere degradati in tempi anormalmente brevi e
che, con operazioni di normale manutenzione, possano conservare nel tempo le
loro prestazioni ed il loro decoro. ‘

~

Art. 69 Insegne, mostre e vetrine,

Chiunque intenda apporre sui muri, anche provvisoriamente, insegne, stem-
mi, mostre, vetrine e cartelloni deve essere autorizzato dall’ Amministrazione Co-
munale, présentando il disegno o il testo. o

L’apposizione pud essere autorizzata purché non alteri gli elementi architet-
tonici dell’edificio o dell’ambiente. . _

L'autorizzazione sari in genere rifiutata per gli edifici di interesse storico-
artistico o per i complessi architettonici di particolare importanza. Sard anche -
negata, I'autorizzazione ad eseguire insegne o scritte direttamente sul muro, sal-
VO quanto previsto dall’articolo precedente. '

L’ Amministrazione Comunale pud dettare le modifiche da. apportare, affin-
ché non siano causa di deturpamento, né siano usate locuzioni improprie o er- -
rate. - o
- 1 serramenti dei negozi, le porte e le finestre a piano terreno debbono a-
prirsi verso Pinterno ed essere posti in opera in modo che, aperti o chiusi, non
presentino alcun aggetto dalla linea del muro su spazi pubblici o strade private.
aperte al pubblico transito,

" Le tende alle finestre delle case ed alle luci dei negozi, nonchéwle insegne
a2 bandiera non possono sporgere sulla carreggiata stradale e debbono avere una
altezza ‘dal piano del marciapiede non inferiore a m. 2,50,

Gl aggetti delle mostre e vetrine non possono sporgere pilt di cm. 10 dal
filo del muro.

Art. 70  Recinzione e sisternazione delle aree inedificate.

Le arece urbane inedificate di proprietd privata, debbono essere sistemate,
mantenute decorosamente e possibilmente coltivate a giardino o ad orto, secon-
do le caratteristiche della zona.’

Le aree interposte tra i fabbricati ed i cortili, s non destinate a parcheg-
g0, saranno sistemate con viali e aiuole.

E’ consentito che le aree di superficie inferore a mq. 100 siano interamen-
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te pavimentate,

Le recinzioni degli spazi privati al confine con le pubbliche strade, dovrap-
No avere laltezza delly parte in muraturg non superiore a m, 1,25,

Art. 71 Chioschi ¢ cartelloni pubblicitar;,

8etto che si vuole €sporTe al carattere eg al decoro della localita,

scrizioni; dj Pitture e simil sui mur delle chiese e degli edifici Ppubblici e di
quelli dichiarati d’interesse storico-artistico, :

Iungo 1e strade statali e Provinciali, Ia pubblicity & regolata da apposite nor-
me; i permessi Saranno rilasciati daj competente Compartimento AN.AS. e da-
I'Ufficio Tecnico Provinciale,

Art. 72 ~Servitiy pubbliche,

A norma dj legge e per ragioni di pubblica utitita, I’A.mmi:ﬁstrazione Comu-
nale ha Ia facoltyd di applicare o far applicare alle fronti dei fabbricati o costru-
zioni di qualsiasi natura;

a) tabelle della toponomastica urbana;

b) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetriche ed altimetriche dj trac-

ciamento,” d’idranti ‘e simili;

c) semafori e tabelle di segnalazione stradale; .

d) sostegni per glimpianti dej pubblici servizi, con targhe ed apparecchi re-

lativi; . - N :

€) lapidi e fregi decorativi Per commemorare personalitd o eyent; storici;

f) tabellon;j ber pubbliche afﬁssiorﬁ;

) cartelli indicator dei pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso, dj

farmacie, dj servizi statal; delle poste, dei telefoni;

h) orologi eg avvisatori stradalj con i lore accessori,
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Tale facoltd viene esercitata previo. avviso agli interessati.

Una volta apposte le cose oggetto della predetta servitl, i proprietari han-
no l'obbligo di non rimudvérle, di non sottrarle alla pubbiica vista e di rinno-
varle quando siano state rimosse o danneggiate per fatti loro imputabili,

Art. 73 . Elementi in .aggetto,

la .costruzione di’ balconi, ringhiere, gronde ed altri elementi in aggetto su
Spazi pubblici o vie private & subordinata- 3] rilascio di regolare Concessioni ed
al rispetto delle prescrizioni generali 6 particolari in essa stabilite,
- Sono vietati: , )
= gli aggetti superiori a centimentri 10 fino all’altezza di m. 2,50 dal piano
stradale;
— glinfissi che si aprono verso I'esterno, ad un’altezza inferiore a m. 2,50

dal piano stradale se la strada € munita di marciapiedi e di m. 4,50 se la
strada ne & priva, ’

Art. 74 Balconi e pensiline,

I balconi e le pensiline devono rispettare una distanza dall’asse stradale
non inferiore a m. 5,0.! '

Non sono ammessi balconi e pensiline in aggetto su spazi pubblici o priva-
ti destinati al traffico veicolare,

I baiconi non potranno essere realizzati a quota inferiore a m. 3,0 dal pia-
no del marciapiede.

I balconi ed ogni altro elemento in aggetto potranno sporgere dal fabbri-
cato nen pitt di un decimo della larghezza stradale con un massimo di m. 1,50,

Art. 75 Porticati e marciapiedi,

Le modalitd da osservare nella formazione dej marciapiedi e dei pavimenti...
dei portici dovranno essere determinate a curg dellautoritd comunale. Dette co-
struzioni dovranno rispondere anche aj seguenti requisiti: o ‘

»

_-a) porticati:

- I porticati da aprirsi al pubblico passaggio dovranno essere di larghezza ed -
altezza non inferior a quelle dei porticati contermini 0 a m. 2,50 ¢ m. '3,0 I
rispettivamente, . o

La manutenzione dei porticati, se non adibiti aﬂ’uso'pubblico, é a totale
carico dej broprietari.

-~ Rimangono a totale carico del Comune Ia costruzione € manutenzione del
Pavimento e Pilluminazione dej portici soggetii alla servith gj uso pubblico,
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b) marciapiedi: ‘

Nelle vie neile quali I'autofitd comunale riterra opportuno di adottare, am-
" pliare o completare i marciapiedi, ogni edificio o muro di cinta dovrd esserne.
munito nella parte confrontante il suoclo pubblico.

I marciapiedi dovranno essere muniti di guida esterna di materiale idoneo.

La loro larghezza verrd fissata dall’autoritd medesima in base alla larghezza
della via e dei marciapiedi gia esistenti, '

Le spese relative alla costruzione e manutenzione dei marciapiedi sono a
carico del Comune, il quale, perd, pud chiamare i proprietari a contribuirvi nel-
le forme pilt appropriate. . :

In caso di edifici arretrati rispetto al filo stradale, ove s’intenda lasciare al
pubblico transito lo spazio antistante Pedificio, le spese per la pavimentazione
della zona arretrata saranno a carico dej proprietari frontisti. La pavimentazione
“dovrd essere eseguita con gli stessi materiali dell’antistante marciapiede,salvo di-
versa autorizzazione dell’autoriti comunale.

-
.

Art. 76 Fassi carrebili e occupazioni permanenti del suolo pubbli(.'o.

L’occupazione permanente del suolo pubblico pud essere concessa dall’Am-
ministrazione Comunale, se necessario o opportuno, per usi particolari e per mo-
tivate ragioni, purché I'occupazione sia compatibile con la stabilit2 delle proprie-
ta confinanti e con le esigenze della viabilita :

Seno ammesse in particolare: la creazione d’intercapedini o di aperture al
livello del suolo per aereare gli scantinati.

Nel relativo atto, da rilasciarsi 2 concessicne avvenuta nelle forme di legge,
debbono fissarsi il canone che il concessionario deve versare annualmente alla
Amministrazione Comunale, nonché le modalitd ele prescrizioni da seguire, sia
durante che dopo Pesecuzione delle opere.

I passi carrabili possono essere.concessi con Posservanza delle norme e del-
le modalitd prescritte per Poccupazione permanente del suolo pubblico. 11 richie-
dente ha P'obbiigo di ripavimentare a proprie spese il suclo pubblico e di ren- S
derlo idoneo a sopportare il traffico che vi s'intende svolgere. o E

Art. 77 Rimozioni di opere che occupano spazi pubblici. ‘ R
L Amministrazione Comunale pud prescrivere la demolizione o la rimozione
di opere costruite sul suolo pubblico o sporgenti su di esso, quali gradini, sedi-
L esterni, paracarr, grondaie, tettoie, ecc. nonché imposte di porte e di fine-
stre a pidno terreno che si aprano all’esterno.
Quando non sussistano regioni di pubblico interesse, la deinolizione o rimo-
zione dev’essere comunque eseguifa in occasione d’interventi non manutentivi
sull’edificio o sulle parti in questione.




o=
<
o]
Q
[£3
[
75}
o
=3 .
a
4]
!
o
™~
0.
k|
-
-
=




54

Art. 78 Norme generali.

Sono considerati fabbricati ruraii quelli: che servono all’abitazione dell’im-
prenditore agricolo a titolo principale, ai sensi deli’art. 12 della L. n. 153/1975
¢ del personale che lo coadiuva; che sono destinati al ricovero ed all’allevamen-
-1o del bestiame e degli animali da cortile, o che sono comunque inerenti -alla
conduzione dei terreni agricoli. Sono quindi escluse le abitazioni dj campagna
(ville, casali ecc.) dei non imprenditori agricoli, che si assimilano — per le carat-
teristiche interne — agli edifici abitativi urbani,
_ Cortili, aie e giardini annessi debbono essere provvisti di scolo delle acque
meteoriche, in modo da evitare qualsiasi ristagno. Ad evitare danni alle fondazio-
ni, lungo il perimetro dej fabbricati deve essere costruito a regela d’arte un mar- )
ciapiede largo almeno ml, 0,60. :

Canali di gronda e tub; pluviali scno obbligatori.

Art. 79 . Locali di abitazione nelle case rurali,

I locali di abitazione di nuova costruzions debbono avere un’altezza netta
minima di m. 3,00 per il piano terreno e di-m. 2,70 per i piani superiori.

Il pavimento del piano terreno deve essere sopraelevato di almeno cm. 30
sul pianp di campagna e munito di vespaio ventilato; per.le localiti soggette -
ad inondazione P Amministrazione Comunale pOird prescrivere nella Concessione
un dislivello maggiore.

Per i locali destinati ad abitazione valgeno tutte le norme generali per gli -
edifici urbani, il

D’eventuale focolare o camino deve essere munito di cappa, canna da fu- g
mo e fumaiolo prolungato sopra il tetto di almeno 1 m.

I locali di deposito dei prodotti agricoli debbono essere asciutti, ben aere- . |
“ati, intonacati a civile, con pavimento a superficie unita, realizzatocon materiale |
antipolvere, B — -

e

Art,. 80 Servizi igienici nelle case rurali.

Ogni casa deve avere una sufficiente dotazione d’acqua giudicata potabile
dall’Ufficio Provinciale d'igiene e profilassi.

Ie case ‘rurali esistenti debbono diép_orfe di un proprio gabinetto, con ac-
qua coirente e iavabo; in quelle di nuova costruzione il gabinetto deve essere
dotato anche di una doccia o bagno per ciascun afloggio. 1 gabinetti debbono
scaricare in fosse biologiche e debbono essere provvisti di finestre di almeno
mq. 0,80.

Per tutte le modalitd di esecuzione & di tenuta degli impianti di distribu-
zione dell’acqua e dello scarico delle acque bianche e nere, valgono le norme
degli appositi articoli de} presente Regolamento Edilizio,
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Art. 81 Edifici per il ricovero degli animali,

Gli edifici destinati al ricovero degli animali debbono essere indipendenti
da quelli destinati ad abitazione. La contiguitd & tollerata solo per gli edifici
esistenti purché: non comunichino direttamente con i locali destinati ad abita-
z.lom, non abbiano aperture nella stessa facciata in cui si aprano finestre di abi-
tazione a distanza minore di m. 3. :

Le stalle e le scuderie debbono avere un’altezza non minore di m. 2,5 dal
pavimento al soffitto ed essere ben ventilate ed illuminate; al ricambio d’aria
deve provvedersi con finestre; finestre e canne di ventilazione debbono essere
- munite di reticelle metalliche su telaio,, per impedire entrata di mosche ed in-
setti, .

1e stalle ¢ le scuderie debbono avere una cubatura di almeno mc. 30 per
capo; gli ovili ed i porcili di almeno mec. 15 per czpo. Il pavimento deve esse-
re costruito con materiale impermeabile e munito dei necessari scoli, da immet-
tere in pozzetti impermeabili muniti di sifoni Le pareti debbonoc essere intona-
cate con cemento. Anche il soffitto deve essere facilmente pulibiie.

1e mang1ato:e debbono essere costruite con materiale facilmente lavabile.

Gli abbeveratoi, preferibilmente del tipo a vaschette multiple, debbono es-
sere alimentati possibiimente da acqua comrente; in alternativa, deve ottenersi che
in essi I'acqua scorra e si rinnovi abbondanterhente dopo P’abbeveraggio. Mangia-
toie ed abbeveratoi debbono avere spigoli lisci ed arrotondati.

Per'la tenuta del letame e per la costruzione e P'ubicazione delle concima-
ie valgono le prescrizioni del R.D. n. 1265/1934, le disposizioni prefettizie o
reglonah impartite di volta in volta, nonché le norme dell’artxr‘olo che sggue,

Art. 82  Letamai e serre di coltura,

L0 [

Non sono ammessi letamai all’interno dell’abitato. Essi vanno comunque
costruiti a valle dei pozzi, acquedotti e serbatoi di acqua potabile e debbono
distare non meno di m. 30 (trenta) da questi, dalle abitazioni e dalle pubbliche
vie.

La capacitd dei letamai deve permettere la raccolta del letame prodotto in
quattro mesi dal bestiame ricqverato nelle staile cui si riferiscono.

1 letamai e gli annessi pozzetti per i iiquidi, debbomo avere il fondo e le
pareti resistenti ed impermeabili; debbono essere collegati con condotto sotter-
raneo al pozzo nero per la raccolta del colaticcio ed avere chiusura con spor-
telli. .

~ La platea di accumulo del letame deve possedere gli stessi requisiti dei le-
tamax ed essere dotata di muretti perimetrali e di cunette di scolo per condur

i liquidi nella fossa di macerazione o nei pozzetti. ,

- L’Amministrazione Comunale, gve -lo riteaga necessario, per evitare I'inqui-
namento dell’aria, dell’acqua o del suolo, pud vietars il deposito di concime ai-
Yaperto ed imporre che esso venge trasportato per mezzo i carri chinsi, rac-
colto e conservato in apposita cisterna a perfetta tenuta.
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L’installazione di serre di coltura & consentita a condizioni che siano este-
ticamente accettabili. Sono ammesse le serre prefabbricate di tipo stagionale
smontabili e le serre permanenti; queste ultim: possono avere un basamento di
muratura non piit alto di cm. 90.
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Art. 83 Norme generali

Tutti gli edifici debbono essere, nel loro complesso ed in ogni locale, con-
fortevoli, funzionali, salubri, sicuri. :
Essi non debbono inoltre provocare, localmente od altrove, 1’1-1qumamemo
- delle acque, dell’aria, del suolo. ‘
Le attivitd produttive = agricdle, industtiali od artigianali — debbono adottare
i provvedimenti necessari per non inquinare I'aria, il suolo e 1’acqua, sia evitan-
do 'impiego di sostanze inquinanti (fitofarmaci, solventi, ecc.) sia adottando a-
deguati processi produtiivi ed adatte tecnologie.
E' prescritto a tal fine che:

—  gli scarichi gassosi inquinanti o tossici siano abbattuti e depurati prima del-
l’xmnussmne nell’atmosfera;

— gl scarichi liquidi siano conformi agli standards di accettabiliti vigenti, pri-
ma dell’'immissione nella fognatura comunale od in acque pubbiliche, oppu-
Te della dispersione sul terreno o nel sottosuolo;

— gli scarichi sclidi inquinanti siano trattati prima di essere tras;entx in un
deposito autorizzato;

— i fitofarmaci adottati in agricoltura diano garanzia di non inguinare né il
suolo né le acque sotterranee o superficiali.

Si applicano, oltre alle norme che seguono, le leggi vigenti in materia di
—inquinamento dell’aria, dell’'acqua ¢ del suolo (norme del Codice Civile, R.D. n.

1265/1934; L. n. 615/1966; 1. n. 319/1976; eventuali leggi regionali; i relativi
regolamenti di applicazione; il regolamento comunale d’igiene; nonché le circo-
lari in materia del Medico provinciale). _

Gli edifici industriali debbono ottenere il prescritte nulla-osta dell'Ispettc-
rato del Lavoro ed uniformarsi alle norme vigenti per la prevenzione degli in-
fortuni (L. n. 51/1955 ¢ D.P.R. n. 547/1955). :

-Art. 84 Norme antincendio per edifici speciali

I locali destinati a contenere pil di 40 persone debbono avere almeno 2
uscite opportunamente ubicate, distanziate I’una dall’altra e munite di porte
aprentisi verso l'esterno; debbono inoltre rispondere a tutte le prescrizioni specia-
"I vigenti in materia. : .

Per i laboratori pud essere imposia tale cautela anche se-abbianc capac1ta
mfenore a quella indicata nel comma precedente.

Quando una parte di un fabbricato sia adibita ad abitazione ed un’aitra a
magazzino o ad attivitd industriale od artigianale, le due parti debbono esscre
separate da. strutture tagliafuoco e.le aperture di comunicazione debbono essere
munite di intelaiatura e di serramenti resistenti al fuoco.

I locali destinati al deposite o alla lavorazicne di materie mf.ammab.h che
presentano pericolo di scoppio debbono essere costruiti con materiale incombu-
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stibile e chiudersi con serramenti metallici; debbono inoltre avere un’apertura
dalla quale entri luce diretta ed uniformarsi 2 tutte le prescrizioni di legge e

dei regolamenti vigenti.

- Le autorimesse debbono rispondere alle norme di cui al D.M. 31-7-1934

. ed alla Circ. del Ministero dell'Interno Iwbd95% n. 119. fh-#- (P64, 4- //F

. Tlocali destinati alla lavorazione, deposito e vendita di olii minerali infiam-
mabili debbono rispondere alle norme contenute nel gia citato D.M. 31 luglio
1934, '

Le sale di proiezione cinematografica, i teatri, le sale da ballo e gli altrd
locali ed edifici di uso pubblico debbono possedere i requisiti per essi prescrit-
ti dalle disposizioni legislative vigenti. '

Art. 85 Scarichi liquidi degl’insediamenti produttivi

Gli- scarichi liquidi, ove non siano riciclati (il riciclo pud :ssere imposto
dall’ Amministrazione Comunale in caso di consumi idrici eccessivi), debbono es-
sere smaltiti nella fognatura comunale, salvo che questa manchi o risulti inade-
guata, nel qual caso pud essere consentito lp scarico in corpi d’acqua superfi-
ciali. In entrambi i casi debbono essere adottati gli accorgimenti necessari affin-
ché gli scarichi liquidi, all’atto della loro immissione nella fognatura comunale
o nel corpo d’acqua superficiale, corrispondono ai limiti di accettabilitd fissati

dalla L. n. 319/1976 e dalle eventuali Leggi Regionali

Nel caso di scarico nella pubblica fognatura si richiede un pretrattamento

- dei liquami conforme ai limiti ed alle norme emanate dagli Enti preposti alla
-realizzazione e gestione degl’impianti terminali di depurazicne, cui dev’essere ri-

chiesto il permesso di scarico. II permesso viene dato per convenzione a norma
dell’eventuale legge regionale.

Ai fini di tali conformitd, il rilascio della licenza di utilizzazione & subor-
dinato al collaudo favorsvole degl’impianti di trattamento, eseguito dal Labora-
torio Provinciale d’Igiene e profilassi o da appositi laboratori consortili.

"~ Lo stesso obbligo concerne i compiessi produttivi esistenti, i quali debbono -
assolverlo nei termini di tempo fissati dalle eventuali leggi regionali, salvo la
cessazione dell’immissione ef/o la realizzazione di scarichi diretti regolamentari in
corpi d’acqua superficiali.

- Art. 86 Altri scarichi industriali

Gli stabilimenti industriali ed i laboratori artigianali di nuovo impianto o
derivanti da mutate destinazioni, ampliamenti e ristrutturazioni edilizie o tecno-
logiche ¢i stabilimenti o laboratori esistenti, gualunque siza la loro dimensione,
sono tenuti ad adottare provvedimenti affinché le lavorazioni: -

- non inguinino P'aria, "acqua ed il suclo;
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— non producano esalazioni nocive, moleste © peﬁcolose;

— non producano rumori, vibrazioni, rad1azzom lampegglamentl o correnti
vaganti che possano essere fonte d1 d1sturbo di dannegglamento o di peri-
colo. :

Gli scarichi gassosi inquinanti, tossici o comunque pericolosi, debbono .esse-
" re abbattuti e depurati dalle singole aziende prima di essere unmessa nell’atmo-
sfera. : :
- In ogni caso, gli efﬂuenti gassosi debbono essere emessi attraverso camini
la cui altezza tenga conto della situazione metereologica.

Gli scarichi solidi inflammabili, maleodoranti, tossici, radioattivi od inquinan-
ti, debbonc essere anch’essi preventivamente trattati; avere un opportuno recapi-
- to approvato dall'Ufficio Tecnico Comunale ed essere oggetto di misure partico-
lari (interramento, mascherature, ecc.) affinché non producano disturbo, perico-
lo o deturpazione dell’ambiente. )

All’atto della domanda di Concessione, il richiedente deve esibire una det-
tagliata relazione tecnica ove dimostri e garantisca di aver preso tutte le precau- -
zioni tecnologiche necessarie ad evitare gli inconvenienti di cui ai precedenti pa-
-ragrafi, :
La relazione deve descrivere gli impianti, le attrezzature, gli apparecchi e
-tutti i mezzi e gli accorgimenti che si intendono adottare e descrivere altresi i
metodi d’uso, di manutenzione, di verifica e di taratura periodica degii apparec-
chi e degli impianti di depurazione. :

Le aziende gid insediate debbono adeguare i loro impianti alla presente
norma entro un anno dalla sua entratz in vigore. :

1l Sindaco ha la facoltd di promuovere o d’imporre forme consortili di de-
purazione e trattamento degli scarichi; pud anche imporre appositi contributi
qualora siano previsti da norme statutarie consortili.

Il Sindaco, attraverso I'Ufficio Tecnico Comunale e con 'ausilio del Labo-
ratoric Provinciale d’Igiene e Profilassi o di =altre apposite istituzioni consortili,
comprensoriali, provinciali o regionali, vigila affinché le dlsposuzmm della pre-
sente norma siano costantemente rispettate.

- Art. 87 - Scarichi di vapori e di gas

1l vapore proveniente dai motori o da altri apparecchi, deve scaricarsi nel-
Patmosfera per mezzo di camini o di appositi tubi innalzati verticalmente oltre
il colmo dei tetti circostanti. _

Nello scarico di vapori, gas e fumi debbono adottarsi le cautele di cui al-
la L. n. 615/1966 (e successivi R.D. 22-12-1970 n. 1391; D.M. 23-11-1967;
Circ. 29-7-1971 n. 73), onde ridurre Pisiquinamento atmosferico entro i previ-
sti limiti di tollerabilitd, secondo le morme contenuie nel DP.R. a 322/1971.

I forni ed i camini industriali debbono avere:

= e pareti isolate dai muri deil’edificio mediante intercapedini opportunamen-
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te ventilate,

1 formi per la panificazione debbono moltre nspondere alle condizioni sta-
bilite dalla L. n. 857/1949. _

Fatte salve le disposizioni dell’art. 890 del Codice Civile, i camini industria-
1l e quelli di impianti di riscaldamento che. per modalitd d’esercizio, possono
"produrre analogo disturbo, debbono collocarsi ad almeno m. 10 dalla pubblica
via; avere un’altezza superiore di almeno m. 6 all’altezza massima degli edifici
esistenti entro un raggio di m. 40; essere muniti di parafulmine.

Fatta salva I'osservanza delle leggi per I'inquinamento atmosferico, I’ Ammi-
nistrazione Comunale pud prescrivere, se necessario, I'uso di particoleri combu-
stibili e 1’adozione di apparecchi fumivori.

L’installazione di camini e tiraggi deve essere autorizzata dall’Amrmmstra-

zione Comunile e la domanda deve essere corredata di una relazione iecnica
giustificativa.

‘Art. 88- Attivita produttive moleste

All’interno delle zone residenziali e nelle loro vicinanze non possono esse-
re costruiti laboratori, industrie, depositi comimerciali ecc. che risultino molesti
per tumore, vibrazioni, esalazioni, oderi, fumi o per latra causa.

Quieste attivit? debbono localizzarsi nelle zone produttive e possono essere
~-att1vate solo se si forniscono sufficienti garanzie che lintensitd delle emissioni,
saranno contenute entro i fissati limiti di tollerabilitd e non produrranno tur-
bative di sorta ai vicini.

L’ Amministrazione Comunale applica i limiti di tollerabilitd stabiliti dalle
- leggi o dai regolamenti in vigore; in carenza, adotia con apposita delibera pro-
pri limiti di tollerabilita (inistato di “normale lavorazione™) per:

— Yemissione di rumori continui o d’urto; .
— lo stato di vibrazione costante o d’urio prodoito;

- la quantitd di fumo emessa;

— le emissioni pulverulente ed odorose;

—  Yemissione di sostanze tessiche- o velenose;

— Temissione di radiazioni;

" — il rischio d’incendio e di esplosione;

- ‘la produzmne d1 umidita (vapori o bruma), di calore intenso o di bagliori.

Per prevenire situazioni di pubblica molectm o pcncolc)' per non danneg-
giare la sdlute pubblica, la sicurezza od altri aspeiti del comune generale benes-
sere; ed infine per non causare danno od ingiuria all’altrui proprieti, I’Ammini-
strazione Comunale anche nel’ambito deila Concessione pud:

—  fissare arretramenti adeguati dai confini ¢ dalla strada;

—  prescrivere edifici e strutture completamente chiusi da materiali incombusti
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bili ed insonorizzanti;
—  dettare normé adeguate per il magazzinaggio kibero od al chiuso;
—  prescrivere appropriati contenitori per le sostanze radioattive;
—  prescrivere idonei sistemi automatici antincendio;

—  prescrivere alberature d’isolamento e di filtragzio.

Art. 89 . . Serbatoi di carburanti e di olii combustibili

* L)

1 serbatoi di carburanti ed olii combustibili debbone collocarsi alla distan-
za minima di 300 m. da eventuali captazioni di acque sorgive o del sottosuo-
lo. Essi debbonp‘essere adeguatamente protetti contro la corrcsione e debbono
essere muniti di opportuni dispositivi antitravaso, di prevenzione delle perdite
ed antincendio.
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Art. 90 Impianti igienici interni

Ogm alloggio deve essere mumto

2) di servizi igienici;

- b) di una cucina dotata di canna fumara od impianto elettrico di aspirazio-

' ne; & consentito I'uso di canne a settori confluenti; & vietata Iinstallazio-
ne di dispositivi meccanici d1 estrazione di fumi all’imbocco di un condot-
{0 comune:

Le pareti dei locali adibiti a servizi igienici ed i tratti di parete corrispon-
denti ad acquai, lavabi e cappe debbono essere protetti con piastrelle o con
altro materiale impermeabile.

In tutti i locali, i pavimenti debbono avere la superficie dura, liscia, priva
di fessure e con giunti opportunamente sigillati, in modo da essere facilmente

lavabili.

1 condotti secondari di scarico delle acque bianche e luride delle singole
-unitd debbono essere muniti di sifone a chiusura idraulica permanente e bat-
tente d’acqua di almeno 3 cm., prima di raccordarsi alle colonne di scarico,
onde evitare cattive esalazioni.

Gli scarichi debbono essere di materialer impermeabile, isolati dai muri, ben
saldati fra loro e di diametro conveniente. Non debbono mai- attraversare allo
scoperto locali di abitazione, magazzini di generi alimentari o laboratori di qual-

_siasi genere.

*

S

Art. 91 | Acqua potabile ' ‘ .

Ogni alloggio deve essere regolarmente fommito di acqua potabile in quan-
titd proporzionalc al numero dei locali abitati e degli abitanti previsti, tenuto
conto de! maggiore fabbisogno estivo. L'acqua deve essere prelevata dall’acque-
dotto comunale o provvista privatamente con impianto di sollevamento a mo-
tore. Nel caso di fabbricati multipiani, 'impianto centralizzato di acqua pota-
bile deve essere munito di autoclave per servire adeguatamente i piani aiti del-
Yedificio in caso di insufficiente prevalenza. L'acgua attinta da pozzi privaii
deve essere. dichiarata potabile dall'ufficio Provinciaie d’lgiene. L’Amministrazio-
ne Comunale, nell’ambito della Concessione, pud imporre, se necessario, che o-
gni fabbricato o alloggio venga dotato -di un serbatoio della capacita di 1. 100
per ogni 00 mc. di costruzione.

Gli impianti per la distribuzione interna dell’acqua potabile debbono esse- iy
e costruiti a regola d’arte, confor“nemente alle prescrizioni degli Enti erogaio- T
ne ccm materiali idonei
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Art. 92 Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile

I pozzi, le vasche, le cisterne e gli altri recipienti interrati destinati ad ac-
cogliere_acqua potabile vanno costruiti 2 monte di fogne, pOzzi neri, concima-

je, bottini, fossi di scolo e ad una distanza non inferiore am. 25 (venticinque)

da questi. ‘

I pozzi debbono essere costruiti con buona muratura € rivestiti internamen-

te con uno strato di cemento dello spessore di almeno cm. 2 o con un altro

materiale impermeabile, in modo da impedire infiltrazioni, superficiali o profon-

de, di acqua inquinata dal suolo circostante.

1a loro profonditid deve spingersi sino al livello minimo di una falda ac-

‘quea (profonda) non inguinata. ' e
Ia bocca dei pozzi deve essere chiusa da apposita torretta in muratura,

munita di sportello. ®
L'attingimento deve farsi a mezzo di pompe. h

* 11 terreno circostante, per un raggio di almeno m. 2 dal perimetro della

orretta, deve essere 1mpermeab1hzzato, per il sollecito allontanamento delle ac-

ue meteoriche o di stramazzo. '

Qualsiasi impianto di pezzo, cisterna, vasca e comunque qualsiasi approvvi--

jonamento di acqua potabile non proveniente da acquedotto, deve essere auto-

tizzato dall’Ufficio Provinciale d’Igiene.

Art. 93 . Raccolta dei rifiuti domestici

Ogni fabbricato @i nuova costruzione — fino ad un massimo di 8 alloggi
deve essere provviste di un manufatto in muratura per collocarvi un nume- :
: d1 recxpxen’u per immondizie proporzicnato al numero degli alloggi ed ai

i del fabbricato stesso. Tale manufatto deve essere facﬂmente accessibile
la strada ma nascosto alla vista del pubblico.

In ogni fabbricato di nuova costruzione — avente pib di 8 2iloggi — la
ccolta dei rifiuti deve avvenire per mezzo di contenitori, da ubicare in po-
ione adeguata alle esigenze del servizio di nettezza urbana, nascosti aila vi-
del pubblico e faciimente accessibili dalla strada. I contenitori devono es-
e collocati in manufatti ‘in muratura rivestiti con materiale mlpermeablhzzan
¢ muniti di presa d'acqua per il lavaggio.

LI’ Amministrezionzs Comunale pud ingiungere, per i fabbricati esistenti, lo
bligo di costruire tali manufatti in muratura per il deposito del bidoni o
contenitori. :

1 rifiuti organici putrescibili dovungue prodotti debbono essere accumulati
ppositi immondezzai ed essere periodicamente vuotati, senza provocare iur-
¢ di sorta. i

"B proibito depositare immondizie ¢ rifiuti d’ogni genere sulla pubblica via
gli altri spazi pubblici degli abitati; sulle strade esterne di gualunque tipo;
Ché nei valloni, nei tcrr enti e nei corsi e specx.m d’acqua. | !
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Olire ad applicare le penalitd previste dalle leggi, l’Amministrazibne Comu-
ale imputerd al trasgressore le spese di rimozione del materiale depositato.

Art. 94 - Salubritd del terreno

" Non si possono costruire nuovi edifici su un terreno gid adibito a deposi-
d’immondizie, di letame, di residuati putrescibili o di altro materiale insalu-
e che abbia comunque potuto inquinarlo, se non dopo averne rimosso i ma-
jali (anche dai terreni vicini) ed avére completamente risanato il sottosuolc:
fficiale Sanitario deve comunque dichiarare I'idoneitd del terreno all’edifica- .

ne. ®

t. 95 Fogne private

Salvo particolari disposizioni da emettere in apposito Regolamento di Fo-
tura, si applicano le seguenti norme.

I fognoli che raccordano alla fognatura pubblica i vari tubi di scarico

e abitazioni debbono essere costruiti in calcestruzzo di cemento ed avere
ma e dimensioni tali da garantire il libero scarico delle acque bianche e lu-
; gl’innesti neila fognatura pubblica debbonc essere realizzati con sifone ¥

zionabile posto all’esterno della costruzione. ,

Nelle localitd prive di fognatura pubblica, tali fognoli debbono immettersi

sse di chiarificazione, costruite secondo le prescrizioni dell’articolo seguen- | at
d approvate .di volta in volta dall’Ufficiaie Sanitario; & comunque ‘escluso
carico in pozzi perdenti » :
1 fognoli vanno costruiti a cura ¢ spese dei proprietari degli edifici ai qua-
bbono servire, osservando le disposizioni impartite dall’Ufficio Tecnico Co-
e in materia di dimensioni, pendenze ¢ forma

Qualora venga modificata la sede e la forma delia fognatura pubblica, i
etari dei fognoli privati che vi fannc capo sono obbligati a modificare o
lerire 2 loro spese i fognoli stessi secondo le esigenze della nuova opera.

Fosse di depurazione biologica — Pozzi neri

ddove il raccordo alla fognatura comunale non sia possibile, & prescritto

inare trattzmento dei liquidi di rifiuto domestico ed ¢ pertanto obbli-

la costruzione di fosse di depurazione biologica (dette anche fosse setti-
di chiarificazione), nella misura di una fossa per ogni edificio. Lz fossa

ssere dimensionata in rapporfo al volume abitabile ed alle caratteristiche

ative dell’edificio e deve essere in grado di garantire la degradazione bio-
elle materie organiche.

costruzione o la modifica di dette fosse deve essere preventivamente ,
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utorizzata dall’Amministrazicne Comunale che ne approvera I'ubicazione, i si-

ema costruttivo, il dimensionamento e lo smaltimento finale deleffluente del-

je fosse stesse (dispersione nel sottosuolo, scarico in un corso d’acqua, ecc.).

~ Le fosse settiche debbono sempre essere costruite su suolo privato; debbo-

o distare almeno un metro dai muzi di fabbricati ed almeno m. 25 dai poz-

e da qualunque altro serbatoio di acqua potabile.

Le fosse settiche debbono essere di norma costruite a due scomparti: la

ssa anaerobica deve avere la capacita di almeno mc. 2 (con aggiunta di mc.

,1 per ogni vanc abitabile dell’edificio oltre il decimo); la fossa aerobica deve

ere la capacit? di almeno 1/3 della fossa anaerobica. Comunque, la capacita

obale di dette fosse non pud essere inferiore a mc. 3 e deve essere tale da

onsentire un, periodo di sosta dei liquidi di almeno 36 ore.

Le fosse settiche debbono essere costruite in muratura con maita di cemen-

o, intonacate con maelta di. cemento dello spessore di cm. 2 ¢ debbono avere
angoli arrotondati. Lo scomparto aerobico cdeve essere munito di un tubo di

eazione da prolungare oltre l'altezza dei tetti vicini. .

Sono ammesse le fosse di chiarificazione prefabbricate; esse debbono perd

ttostare alle stesse norme fissate per quelle costruite sul posto.

Le bocche di accesso alle fosse debbono avere:

una superficie non inferiore a maq. 0,60;

un doppio chiusino a perfetta tenuta ed intramezzato da uno spazio di al-
meno cm. 20 riempito con. terriccio.

" Le acque chiarificate possono essere diluite in corsi d’acqua di sufficiente
ortata od essere disperse a sCOpo irrigatorio.

Non: & .consentita la costruzione di pozz neri. :

1’ Amministrazione Comunaie si riserva la facolta di fare esaminare lo sta-
dei pozzi neri esistenti e di ordinare ai proprietari . gli interventi ritenuti ne-
sari per la tutela della pubblica salute ¢/o la soppressione dei pozzi stessi.

s S
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. 97 Norme tecnologiche.

Le no:me tecnologiche individuano e definiscono i requisiti che gli edifici

bbono possedere, perché siano conseguiti gli obiettivi minimi di confortevolez-
salubritd e sicurezza. - 4 '

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli edifici di nuova costruzione,

in quanto compatibili con le soluzioni tecniche realizzabili nell’ambito delle

ere previste, anche per gli interventi su edifici esistenti o parte di essi.

Sono comunque vincolanti per tutti gli edifici le disposizioni pilt restrittive,

ttate da leggi vigenti.

]

98 Requisiti termicL

Gli edifici debbono essere progettati e realizzati in modo da possedere ca-
tteristiche di buon isolamento termico, adottando materiali idonei efo struttu-
rotettive, adeguate (sottotetti; controsoffitti, camere d’aria, ecc.).

Valgono comunque le norme del D.M. 5/7/1975 e del D.P.R. 28/6/1977,

1052 che attua la L. n. 373/1976. ‘

. 99 Aereazione ed illuminazione dei lccali

Le.stanze da letto, il soggiorn9 e la cucina debbono essere provvisti di fi-

ra apribile, adeguata alla destinazione d’uso.

1a superficie netta di illuminazione e zereazione delle finestre (parti apribi- "
el serramento) deve essere almeno un sesto della superficie di pavimento del

e illuminato se al primo piano f.t. ed un oitavo ai piani superiori. ¥

L'illuminazione diurna di tutti i locali deve essere” di massima naturale €

tta; possono tuttavia fruire di illuminazione artificiale:

i locali destinati ad ufficio, le cui dimensioni orizzontali non consentano
Filluminazione naturale dei piani di utilizzazione;

i locali aperti al pubblico destinati ad‘attivitd commerciali, culturali e ricre-

-ative;

i locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di illumi- : -
nazione artificiale; ‘

i locali destinati a servizi igienici;

-1 locali non destinati alla permanenza di persone.

100 Regquisiti acustici.

I

Tutti i locali abitabili debbono possedere i requisiti d'isolamento acustico
iesti dalla loro specifica destinazione d’uso-adottando a tali fini, materiali



67

ecniche idonei a garantire tale afonicita.

Gli edifici debbono comunque essere ubicati, progettati e realizzati in mo-
che i rumori in essi prodotti non superinc i livelli sonori e compatibili con
sigenza di non disturbare ghi edifici finitimi o circostanti ed i relativi locali.

Allinterno dei centri abitati gli impianti ed i macchinari in genere dotati
organi in movimento debbono avere supporti, sostegni ed ancoraggi non so-

21i con la struttura dell’edificio, ma ad essa collegati con interposti dispositi-
antivibranti. : : '

. 101 Requisiti relativi all'impetmeabilitd ed alla secchezza.

Le costruzioni destinate all’abitazione, al lavoro ed alle attivitd produttive
bono essere preservate dall’umidita.

1 locali destinati alla permanenza di persone, realizzati al piano terreno O
rrato, debbono appoggiare su un sclaio o vespaio a camera d’aria staccato
terreno a mezzo di una intercapedine aereata, dello spessore minimo di

30 e debbono risultare impermeabilizzati per tutta la loro superficie.

Tutte le murature di un edificic debbono essere impermeabilizzate contro
miditd proveniente dalle fondazioni. . ’
Fermo restando quanto disposto dal comma precedente, le murature estgrne
un edificio debbono essere altresi isolate dall'umidita del terreno, qualora :
esto aderisca alle murature medesime.

1 mur debbono avers una zoccolatura di almeno m. 0,50 in pietrame na-
ale oppure realizzata con materiali idrofughi. "

. Le pareti perimetrali degli edifici debbono essere impermeabili alle acque
teoriche e intrinsecamente asciutte. Pertanto sono escluse le murature di spes-
e inferiore ai cm. 40 che noa si2no costituite da elementi formanti camere .
a o da materiali speciali capaci di fornire le garanzie richieste.

Il perimetro dei fabbricati, dev’essere protetto dalle acque meteoriche me-
te marciapiede o mediante una cuneiia raccordata aila fognatura.

Le coperture a terrazza debbono avere una pendenza non inferiore all’1%,
re convenientemente impermeabilizzate ed avere un numero di pluviali con
hettoni sufficienti ad assicurare il pronto scarico delle acque piovane per u-
superficie non superiore a 100 mq. per ogni pluviale. -‘Tali bocchettoni van-
muniti di griglie metalliche a cuffia in modo da evitarne l'ostruzione. ‘

1 fabbricati confinanti con il suolo pubblico debbono essere muniti di gron-

e di pluviali raccordati alla fognatura mediante sifone ispezionabile ed a
ra ermetica posto all'esternc della costruzione. Le pluviali debbono essere
B materiale idoneo; negli ultimi 2,50 m. verso tierra, €sse debbono essere incas-
nel muro, salvo che siano realizzate in ghisa od in ferro per I'altezza 'di

no m. 2,20 sul pizno stradale.

Dove non esiste la fognatura & ammesso lo sbocco radente dei tubi’ al pia-

i marciapiede o di strada, evitando perd che conseguano danni alle fondazio-
egli edifici

F'vietato immettere nelle pluviali acque di scarico di gabinetti, acquai, lava-
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oi, bagni e simili.

Art. 102 Requisiti relativi alla purezza dell’aria.

. Gl edifici debbono essere progettati e realizzati in modo che in ogni loca-
sia garantita I’aereazione necessaria al benessere e alla salute delle persone €
a buona conservazione delle cose e degli elementi costitutivi degli edifici me-

esimi. _
T locali degli alloggi, eccetto quelli espressamente esonerati, debbono avere
rramenii esterni dotati di parti apribili, progettati e posizionati in modo da
onsentire un’efficace ventilazione naturale. Larea delle parti apribili, riferita al
olume del locale, deve essere non meno di 1/27 m?/m® nei locali di sog-
jorno e non meno di 1/20 m?/m?® nei locali di servizio.

I locali destinati ad uffici o ad attivita commerciali culturali e ricreative,

ei quali nen sia possibile effettuare una ventilazione naturale, debbono essere
ondizionati o ventilati meccanicamente a seconda delle caratteristiche morfologi-
he e delle attivitd previste. '

Il coefficiente di ricambio deve essere stabilito in base alle loro specifiche
estinazioni ed alle scelte progettuali. '

Nelle abitazioni i locali destinati a servizi igienici od a cabine di cottura
pon muniti di serramenti, verso Pesterno, debbono avere sistemi di espulsione
rzata meccanica dell’aria. :

Tale espulsione pud avere funzionamento discontinuo quatora i singoli ser-
i siano muniti di estrattori indipendenti.

1 servizi, le cucine, ecc. nei quali ¢ prevista Iespulsione forzata debbono
ere porte progettate in modo da consentire il passaggio dell’aria.

1 valori minimi del coefficiente di ricambio orario, intéso come Tapporto -
il volume d’aria introdotto ogni ora in un locale e il volume del locale me-
o, sono cosi fissati:
servizi igienici:
a) espulsione continua 6
b) espulsione discontinua 12

cabine di cottura:
',a) espulsione continua 8
b) espulsione discontinua 14

)
[

103 Requisiti relativi alle sicurezza.

Gl edifici debbono essere progettaﬁ e tealizzati in conformitd alla legislazio-
vigente, con particolare riferimento alle norme sulla sicurezza ¢ Tigiene del

VOTO.
Gli impianti ed i dispositivi di manovra installati permanentemente negli e-
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fici ed i depositi di combustibile debbono essere ubicati, progettati e realizza-
in modo da non costituire pericolo per le persone O per le cose.
Per gli impianti elettrici, di telecomunicazione ecc. debbono essere rispetta-

fe norme degli enti erogatori. ,
"Gl edifici — in relazione alla destinazione, all’altezza ed alle caratteristiche

e strutture portanti — debbono essere progettati e realizzati in modo da sal-
ompresi gli am-

spuardare dai pericoli d’incendio Pincolumitd degli occupanti, ¢
ati e gli inabili e quella dei soccorritori.

1 materiali da costruzione non debbono emet
~gas tossici in quantitd tali da costituire pericolo per gh occupanti,
elli degli edifici circostanti. ‘

1 parapetti non debbono
1 urto accj&entale. La loro altezza non
Gli spazi destinati alla circolazione o
i — non debbono avere sporti insidiosi, supe
minazione insufficiente.

V’illuminazione dei locali destinati alla circolazione delle persone, delle scale,
giardini ed, in generale, quella degli spazi comuni interni ed esterni ‘degli edi-
deve poter essere. assicurata anche di notte. '
1e coperture non orizzontali degli edifici .debbono essere dotate di disposi-
di sicurezza per gli addetti alla loro manutenzione.

tere, in caso d’incendio, fumi
anche di

potere essere scalabili, attraversabili o sfondabili
deve essere inferiore a mt. 1,00.
rizzontale e verticale — interni ed e-
rfici di calpestio sdrucciolsvoli,

. 104 Prescrizioni_antincendio.

zione degli incendi, gli edifici e le loro singole parti
conformita alle prescrizioni di legge, a
a degli artt. 36 ¢ 37 del D.P.R n. 547/1955 e del successivo D.P.R. n
/1959 nonché della L. n. 966/1965, del successivo D.IL 27-9-1965 n. 1973
ella Circ. del Ministero deli’Interno 14-7-1967 n. 78, riguardante Pimpiego
ombole di gas per uso domestico, e delle successive norme gmanate.
Strutture metalliche portanti — le strutture portanti (colonne, travi, inca-
ature, ecc.) negli edifici destinati 2d uso di abitazione o di ufficio, quando
o metalliche o di materiali incombustibili, debbono essere rivestite con ma-
de resistente al fuoco o coibente.
Scale- — Gl edifici multipiani debbono essere provvisti
2 base alla sommitd, nella misura di: '
una scala ogni 500 mq. di superficie di piano servita,
tazione; :
una scala ogni 300 mq. di superficie di piano servita, per ghi edifici specia-
L (uffici, edifici commerciali ed industriali, scuole, alberghi, collegi, ecc.).
Il vano-scala devessere asreato ‘direttamente, salvo che vengano rispettate le
dizioni fissate dali’art. 19 della L. n. 166/1975 per la realizzazione di scale
inoltre comunicare direttamente

2 finestrature sullesterno. 11 vano-scala deve in
strade o con spazi aperti; € ezclusa -ogni diretta comunicazione con locali

Ai fini della preven
bbono essere progettati ed eseguiti in

di scale continue

per gli edifici di abi-

. ST AEE N
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piano terreno adibiti a negozi, autorimesse, officine o con locali del semin-
ato ospitanti centrali termiche o di condizionamento, depositi di combusti-

cabine elettriche di trasformazione, ecc. .

Se la comunicazione con spazi aperti interni € munita di porta, questa de-
aprirsi. verso I'esterno. La larghezza minima delle rampe & fissata in m. 1,10
gli edifici residenziali con oltre 2 piani fuori terra, ed in m. 1,50 per gli

ici speciali. Tali norme non si applicano alle eventuali comunicazioni inter-

di uno stesso alloggio. _
- Le scale, i passaggi di accesso e le gabbie debbono essere costruiti con ma-

ali resistenti al fuoco. ‘ '

1a pendenza delle scale non dovra mai essere superiore a 18/26; le scale

curva dovranno avere scalini larghi almeno cm. 15 nella parte pid stretta. o
— 1l pozzo degli ascensor, guando non sia nella gabbia di scala,

Ascensori
tamente chiuso da pareti resistenti al fuoco ed essere munito

essere comple
orte anch’esse resistenti al fuoco.
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105 Requisiti dei servizi tecnologici

Gli edifici debbono essere dotati di impianti permanenti, idonei — con gli
elementi costitutivi degli edifici medesimi — ad assicurare il benessere delle
ne ed i servizi necessari alla loro igiene, alla loro sicurezza ed alle loro at-

onenti comuni a pilt punti di utilizzazione, deb-

Gli impianti od i loro comp
te dimensionati e finiti, fa-

essere ubicati in locali appositi, opportunamen

nte accessibili alle persone autorizzate. ,
Gli impianti debbono essere progettati e realizzati in modo che tutti i com-

nti compresi tra i punti di allacciamento alle reti urbane ed i punti di uti-
zione, siano facilmente agibili per la manutenzione, la sostituzione e la rimo- )
. e non permettano la diffusione di esalazioni né I'accesso di animali e di

‘Gli edifici debbono essere dotati di impianti permanenti che possano assicu-

in misura sufficiente almeno i seguenti servizi:
;distrib"i.lzione dell’acqua potabile e dell’energia elettrica;

-raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate, dei

quami;
riscqldamento centralizzato o autonomo;
rasporto meccanico verticale delle persone € d
gli edifici con meno di quattro piani utili f.t;
debbono essere proporzionati alle destinazioni
tenti dell’edificio;

protezione dei rischi connessi con I

elle cose, fatta eccezione per
gli impianti di sollevamento.
d’uso ed al numero degli u-

esistenza dell’impianto elettrico;

protezione dagli incendi;

protezione dai fulmini.

Gli alloggi debbono essere dotati di impianti permanenti che
e almeno i seguenti altri servizi:

possano assi-

-distribuzione -del’acqua calda;

distribuzione del gas di rete o del gas liquido o del metano;

i fumi degli eventueli impianti autonomi di riscaldamento.

espulsione de
gli alloggi debbono essere adeguati al

Gli impianti permanenti installati ne
ero di persone cui ciascun alloggio ¢ destinato.

106 . _Condutture per gas ed elettriche — Bombole G.P.L.

L’installazione di condotti di g'as, ovvero Pesecuzione di rilevanti modifiche

reesistenti impianti, deve essere preventivamente comunicata per iscritto ai-
inistrazione Comunale dal proprietaric O dall’esecutore dei lavori.

' N pozzetto di attacco della tubazione del gas all’eventuale condotta stradale
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B deve essere facilmente ispezionabile e la conduttura deve poter essere intercetta-
¥ ta nel tratto esterno pill vicino al fabbricato.

) ] tubi 4i distribuzione del gas all’interno degli edifici fino ai contatori, deb-

‘bono essere esterni e collocati in modo da essere visibili e facilmente ispeziona-
ili.

Quando un tubo del gas debba essere incassato o debba attraversare una pa-

te, un solaio o un vano non facilmente accessibile (vespaio od altra intercape-

dine), il tronco non ispezionabile deve essere senza giunti, inguainato in tubo di

erro ¢ segnalato nel suo percorso con tracce esteriori.

Per P’esecuzione ch impianti elettrici si debbono osservare le norme di legge,

regolamenti wgvnh e le prescrizioni necessarie per evitare pericoli di incendio.

. Per ’uso domestico di apparecchi a G.P.L. debbono adottarsi le cautele di

ni alla Circ. del Ministero dell’Interno 14-7-1967, n. 78. In particolare:

le bombc;le di G.P.L. debbono essere installate all’aperto;

nell’attraversare le murature, la tubazione fissa metallica deve essere protetta
con guaina anch’essa metallica, chiusa ermeticamente verso Pinterno ed aper-
‘ta verso Pesterno; la tubazione deve essere munita di rubinetti d’intercetta-
zione del flusso.

Art. 107 ' Antenne televisive

I nuovi edifici aventi pilt di due unitd abitative per corpo-scala debbono
sere dotati di un’antenna televisiva centralizzata pej corpo-scala.

1 nuovi edifici aventi pili di due corpi-scala debbono essere dotati di una
ica antenna televisiva centralizzata per edificio.

108 - Impianti di riscaldamento

Gl edifici ed i loro impianti debbono essere progettati, realizzati e condot-
-in modo che tutti i consumi energetici e le emissioni di sostanze inquinanti,
ella accezione pil: lata, vengano contenuti al massimo.

. Tutti gli impianti di riscaldamento, condizionamento ¢ ventilazione centra-

ati, per edifici o per gruppi di edifici, debbono essere muniti di sistemi di

mi energetici.
-La progettazione, ’installazione, I’esercizio e la manutenzione degli impian-

termici sono regolati dalla L. n. 373/1976 e dal D.P.R. 28-6-1977, n. 1052
ne attua le disposizioni. '

I condotti del fumo debbono essere costruiti con matenale mcombu.,nbﬂe
a regola d’arie, in modo che si possa facilmente provvedere alla loro ripu-
ra; quando non siano costruiti con tubi di cotto, grés o cemento, debbono:

avere spigoli arrotondati e pareti lisce, rese impermeabili al fumo mediante
idonei materiali di rivestimento;

olazione automatica in funzione della temperatura esterna, onde ridurre i con-
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P —  essere provvisti di bocchette o sportelli per I'ispezione e la spazzatura, in
corrispondenza dei sottotetti e negli altri punti dove sia necessario; € vieta-
ta la costruzione di canne da fumo nei mur adiacenti ai fienili.

I focolai, le stufe, le caldaie, ecc. debbono essere posti sopra solai o volte
in muratura e sopra materiali incombustibili .

Ogm apparecchio di combustione deve essere dotato di una propria canna
fumaria, isolata dalle altre, prolungata oltre il tetto e terminante con un fumaio-
lo in muratura.

La sporgenza dei fumaioli dalla copertura non deve essere inferiore ad un
metro, mispetto al punto pill alto del tetto e la fuoriuscita del fumo deve veri-
ficarsi a non meno di 5 metri da qualsiasi finestra dello stesso edificio e di
10 metri da qualsiasi ﬁnes*ra di altri edifici. .

Nei tratti di attravexsamento dei tetti, solai in legno o di altre strutture in-
fiammabili, i condotti di fumo o di calore debbono essere isolati con una con-

cagha, un’intercapedine di almeno 3 c¢m.
Non & permessa la costruzione di canne fumarie o di canne di aspuamone

con tubi addossati ali’esterno dei muri prospettant; sul suolo pubblico.

Nella cantina, i locali per la caldaia, il depos1to combustibili, i motori ascen-
sori e gli altri eventuali servizi della casa debbono essere muniti di serramenii in-
combustibili ed apribili verso I'esterno.

Tl locale della caldaia deve essere separato con strutture tagliafuoco dai lo-

i adlacentl
‘Nel caso in cui.esista un impianto ad olioc combustibile, il serbatoio d-=ve

sere installato secondo le prescrizioni contenute neli’articolo 68 del D.M. 31-
-1934 e successive modificazioni. E

Vanno fatte salve le norme stabilite dalla legge antismog n. 615/1966 e
successivi regolamenti di cui al D.M. 24-10-1967, n. 1288; al D.M. 23-11-1967

d alla Circ. Min. 26-5-1968, n. 40.

-Art. 109 Cappe é camini

1 prodotti della combustione dei camini nelle abitazioni debbono essere e-
minati dai locali mediante cappe munite di canna fumaria.

Sono ammessi i condotti ramificati collettivi costituiti da condottj secondari
dell’altezza di un piano (aventi sezione interna costanie, di diametro O di lato

roporzlonata al numero delle immissioni. Per evitare la promiscuit? del gas nel
tollettore sono prescnttl coliettori distinti e separati nel caso di immnissioni di
riformi di natura e caratteristiche diverse.

1 condotti debbono essere completati da comignolo, avente le caratteristiche

un aspiratore statico.

trocanna di sezione maggiore allo scopo di ricavare, tra il condotto e la contro-

di cm. 12) sui guali avverra immissione ¢ da un collettore principale di sez;xone T




TITOLO 9°— NORME TRANSITORIE E FINALI
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Art. 110 Adeguamento degli edifici non regolamentari

Gli interventi in edifici esistenti non conformi alle prescrizioni del presen-
- te R.E., dovranno essere effettuati nel rispetto del R.E. stesso.

Entro due anni dall’entrata in vigore del presente R.E. gli 1nteressat1 deb-
bono provvedere:

alla posa in opera delle grondaie e dei pluviali nelle case che SOIZONo in
margine a spazi pubblici e che ne siano ancora sprovviste;

'_ all’allacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa esista;
-allintonacatura e tinteggiatura delle case che ne abbiano obbligo.

Entro tre anni dall’entrata in vigore del presente R.E. debbono essere eli-
minati:

i gabinetti interni comunicanti con locali abitabili e sprovvisti di finestra a-
deguata, salvo che non si ottemperino alle disposizioni dell’art. 18 della
L. -n. 166/1975;

i gabinetti esterni agli alloggi e/o comuni a pili appartamenti.

In caso di inadempienza PA.C. interviene secondo le leggi in vigore.

Art. 111 Regolarizzazione dei depositi all’aperto

Entro un anno dall’entrata in vigore del presente R.E. tutti i depositi tem-
poranei all’aperto, non autorizzati, di materiali, manufatti, rottami ed automez-
zi in demolizione nonché i depositi o parcheggi di roulottes e simili debbono
essere rimossi; I’interessato ha 'obbligo di ripristinare la situazione dei luoghi ¢
comunque di dare una decorosa sistemazione all’area liberata dal deposito.

Nel caso di depositi permanenti, entro il periodo di cui sopra gli interessa-
ti debbono inoltrare regolare domanda di concessione a norma del presente R.E.
In caso di inadempienza, allo scadere del termine il deposxto verra conside-
rato ad ogni effetto un intervento abusive.

Nel caso in cui il deposito permanente, sia perché ricade in zona di valore
ambientale, siz per altri insindacabili motivi, non dovesse essere consentito, es-
dovra essere rimosso entro sei mesi dalla data del diniego della concessione
o dell’apposita ingiunzione da parte del Sindaco.

| Art. 112 - Risanamento delle abitazioni antigieniche e degradate
Nel caso di abitazioni dichiarate antigieniche dall’Ufficiale Sanitario, il Sinda-

o ha la facoltd di ingiungere al pfoprietario di effettuare le necessarie opere di
isanamento, assegnandogli il termine massimo per linizio dei lavori.
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Art. 113 Entrata in vigore del Regolamento Edilizio .
~ La pubblicazione del presente R.E. dev’essere effettuata entro 30 giorni
dalla data di comunicazione dell’avvenuta approvazione da parte della Regione.

Il presente R.E. si applica in tutto il territorio comunale; esso entra in vi-
“gore a decorrere dal sedicesimo .giorno successivo a quello della pubblicazione
‘nell’Albo Pretorio del Decreto di approvazione ed ha efficacia per tutte queile
opere la cui concessione o autorizzazione viene rilasciata successivamente alla
‘sua entrata in vigore.

Le nuove costruzioni, le n'Costhioni, gli ampliamenti e le trasformazioni
d’immobili esistenti, autorizzate a norma di disposizioni precedentemente in vi-
gore, ma nonr ancera iniziate alla predetta data, sono soggette alla nuova disci
plina edlhz:a e debbono adeguarvisi.

Qualora si tratti invece, di-lavori in corso d’opera o di edifici gid esistenti
alla data anzidetta, essi restano soggetti alle disposizioni vigenti al momento del
e rilascio della concessione. :

Art 114 Abolizione del precedente Regolamento Edilizio

Al ‘momento deIl’entrata in vigore del presente R.E. sono abrozate tutte le
d1$p051z10m .comunali che riguardano la stessa materia e sonc con esso incom-
patibili, nonche i precede'lte R.E. .

Art. 115 Varianti al Regolamento Edilizio
Quando ragions contingenti lo richiedano, I’Amministrazione Comunale ha

la facolti di modificare, in tutto o in parte; il presente R.E.

-Le modifiche si debbono apportare con lo stesso procedimento formale da
segulr“ per Papprovazione de1 nuovi Regolamenti Edilizi.




