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TITOLO I° - PIANO REGOLATORE GENERALE
- ' T

< I1 Plano Regolatore Generale

; _ * /Al sensl della legge 17 agostoA1942 . 1150»e'successive”*
' modi icazioni e integrazioni; nonché delly legge 28 gennaio 1977
| ﬁ,,ib é 5 agosto 1973 n. 475; nonche della normativa Vingente
S di competenza della Regione Campanla; la disciplina urbanistica
ed edilizia del territorio comunale di{ Baiano & regolata dal

Piano Regolatore Generale, T —

Art., 2 = Le norme di attuazione

Agli articoll delle presenti norme dl attuazione si
uniformano tutti gli interventi edilizi ed urbanistici
pubblici e privati ricadenti nell'ambito del territorio

comunal e,

e p———————

Art, 3 - Onere esistentl -

Gli edificl o le opere di qualsiasi natura esistenti

alla data di adozione del Piano Regolatore Generale potranno
subire trasformazioni solo per essere adeguati alle presenti

norme,
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TITdLo"Izbk- RI FERTMENTI

Art. & = Riferimenti

3\

S1 intendono qui‘ribo tate tutte le leggl e 1 decreti

statall e~regionéli attinenti agii.interventi comunque

interessanti i1 territorio comumale.

TITOLO III° ~ ELABORATI DEL_P.R.G.

"Art. 5 - Elaborati del Piano Régolatore Generale

1 - Inquadramento territoriale

2 - Attrezzature di interesse generale e viabilita

o
1

Planimetria del territorio comunale - stato
di fatto ‘

- Attrezzature esistenti e di progetto

- Zone omogenee ' .

Zonizzazione

- Viabilita

~ Zone di recupero (legge 457/78)

.= Relazione (a | :

10 - Relazionme (b

W 00 N o0 B~
1

- Norme di attuazione
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1/2000
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“Art. 6 - Elaborati normativi e indicativi = -K
- 2 \ § » . .

Forman pérte int'eg_rante e sostanziale delle presenti :
norme Igli'eibb_i;at'i:: ' aiatd’ '

Zonizz zione

% Zone omogeiiec

Infr trutture primarie e 'seco_ndari'e .

TITOLO IV® ~ MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P. R. G.

Art. 7 - Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. sl attua secondo due modi: 1'1r1_tervento

edilizio diretto o l'intervento urbanistico _p're_ven't:ivc. |

Art, 8 ~ Intervento edilizio diretto

Nelle zone ox}e non. e richiesto l'intervento urbanistico
»preventivo l'edificazione & consent:ita dietro ri].ascio dt
apposita concessione da parte del Sindaco. I1 rilascio de].la
concessione & obb].igatorio per interventi che comporti.no ‘
modifiche del suolo, ivi comprese l'esecuzione di attrezza-:
ture primarie quali strade, fogne, acquedotto, ope.re di :
sbancamento o di ripristino, di demolizione di manufatti o
edifict, ‘
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zia'ECOnomida evBopoiare (PEEP), Piani Particolareggiati -

~ al sensi della legge 457/78 titolo IV.

FAYE," O - Interventol urbanistico preventivo

Edili-
di -

"Il P.R.G, si |attua inoltre attraverso Piani per 'l

Esecuzione,(PPE)y Hrogrammi Pluriennali di attuazibné "

f(art. 13 dellalegzj 28 gennaio 1977 n. 10). e Plani di R cuperc

L'attuazione¢ del Piano Regolatore Generale avvie e

-~

 sulla base di programmi p1uriennali di attuazione che

‘delimltano le aree e le zone - incluse o Teno in Piani

Particolaregglati ?_nelle quali debbono realizzarsi, anche

a meZZordi comparti, le'previsionivdi-detti strumenti e le

;_ relative urbaﬁizzazioni, con riferimento ad un periodo di

f_ tempo non inferiore a tre e non superiore a cinque anni,

La delimitazione dei singoli PPE & definita'su'mappa“
catastale con apposita delibera consiliare. Tali unitd quando
non siano espressamente indicate nel grafici del Piano vanno

delimitate da strade di P.R.G. e da confini di -Zona omogenea.

Art., 10 —-Previsioni per l'intervento urbanistico preventivo

I plani di cul al precedente articolo dovranno unifor-
marsl allo spirito ed alla lettera del P.R.G, e dovranno rea-

lizzarsi obbligatoriamente mediante convenzioni con il Comume.

In particolare dovranno far proprie le seguenti

indicazioni. : LD PN : i :

- destinazione di zona
- indici edilizi ed urbanistici
- qualsiasi altra prescrizione e vincolo indicati dal P.R.G.

T L P A e o A
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_ tAi fin{ della formazione dei Programmi Plurlennall di
jt attuaz'one di cul al precedente articolo 9 ed in uniformita

all'art. 8 della legge 28 gennaio 1977 n. 10, la convenzione
' comumnale con la quale sono stabiliti 1 cfiteri'dilintervento

deve cogntenere:

5 ) 8 " . ’ X - " ' 4
~ a) 1'indicazione delle caratteristiche tipologiche e costrut-
>t;,e degli alloggi; ‘

bs‘ia determinazione deivprezzi di cessione degli alloggi
sulla base delbcosto delle arée, cosl come definito dal
comma successivo;}della_costruzione e delle opere dt
urbanizzazione, nonché delle spese genérali, comprese
quelle per ia pfoget:azione e degii oneri di_preammorta-
meﬁto e di finaﬁziamento;- | '

c) la déterminazione dei canoni di locazione in percentuale
del Qalore desunto dai prezzi fissati per Ia,CQSSioQé'degli
alloggl; ‘ ' ' |

d) la durata di wvalidita della convenzione non Qﬁperiore a

30 e non inferiore a 20 anni.

 Art, 11 - Tempi di attuazione

Adottato il P.R.G. dal Consiglio Comunale, 1 'Ammi-

. nistrazione comunale, su proposta motivata dagli organi di

ff cul al titolo successivo '"Gestione del Piano', potra compl e-

:i:tare, 1ntegrare ed eventualmente variare 1l programma pre-

‘?i‘disposto, sulla basg di nuove esigenze e-possibilgté opera-

~ tive che potranno emergere col passare dei tempi.

Tali completamenti, integrazioni e variazioni dovranno

;nterventi, logica e temporalizzata.

’c0munque configurare un chiaro quadro di progrémmazione'deg;;ff;f;;




- Le integrazioﬁi e modifiche_avrahnozlegittimité di

- garianti al P.R.G. del Comune\e relativo iter di legge.

TITOLO V° - GESTLONE DEL PIANO .

Art. 12 - Gestione del Piano - ‘ | ' o

v

Tenuto conto che la gestione del Piano e 1e priorité

degli interventi devono essere tali da:

1) corrispondere alle esigenze dei cittadini, fruitori
del Piano;

2) Essere conforml con le possibilitd concrete finan-
ziarie e giuridiche) degliboperatori pubblici
(Stato, Regione, Comund £2 Montana, Comune e loro
Consorzi, Entli di diritto pubblico);

- 3) diventare parte integrante e determinante della

politica dell'Amministrazione Comunale,

Il P.R.G, & gestito dal Comune in collaborazione con
1 cittadini assoclati e con gli Enti prepostl alle realizza-

zioni,

Art. 13 - Comitato di Progxammazidne

E' istituito presso il Comune di Baiano 11 Comitato ;
dl Programmazione del P.R.G. cosl costituito:

o

s g




ia) 11 Sindaco'c un suo delegato che presiede;'

‘b) l'assessor% all'urbanistica,
c) 1l'assessore al lavori pubblici;.
~ d) 11 presid te dellea Commissione'urbanistica,

e). 2 consiglieri commall di cul uno di minoranza;

f) singoli assessorl secondo competenze e materie rattate,

~

in rappresentanza della collettivita:

g) 2 rappresentanti delle organizzazioni sindacali;
h) 1 rappresentante degli agricoltorij
1) 1 rappresentante del commercianti;

m) 1 rappreéenténte'degli addetti al turismo.

Potranno essere invitati rappresentanti deg1i operatori
economicli e singoli esperti nel vari settori di attiVitA del/
Comitato stesso. '

Art. 14 = Funzioni del Comitato di Programmazione

I1 Comitato di. Programmazione collabora con 1 !Ammi-
nistrazione Comunale nella gestione e nella attuazione del
Piano integrando, completando ed-eventualmente, variando

quanto stabilito nell'art. 11.
In particolare:

a) studia i problemi connessi all'attuazione ed alle gestione
degli interventi previsti dal P, R.G.

i e s b e T
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B b)

analizza soluzioni e possibili. capacit& operative, finan- :

: ziarie, armninistrative e giu\ridiche, con 1 relativi tempi

3 di attuazione,

c)

- 14zzate:

propone all'Amministrazione Jomtmale iniziat::l.ve tempora-

= urbanistiche: redazione o: _ggiornamenti di. Piani

d)

Parti colareggiati 3

- gestionali legge 18. 4 1962 n. 167; 1egge 22, 10 1971
n, 865, artt, 26 e 27; legge 28.1.1977 n. 10; legge
5,8,1978 n. 475 e similari

- d interventi' progettazione di determinate operazioni

pubbliche H

collaborazione con 1'Amministrazione Commale nella
realizzazione degli interventi e nella gestione degli

stessi

TITOLO VI® - INDICI E PARAMETRI URBANISTICIL

Art, 15 = Indici urbanistici ed edilizi -

L'edificazione e l'urbanizzazione nel territorio

comunale & regolata dai seguehti indici:




: in

dici uxbanistici iy : et = : P

1)

" | i

Superfice territoriale (mq) G i , _
4 1'in-

"Per lg.superfice territoriale, alla quale si appli

' © dice di fabbricabilita territoriale, s'intende un'area

'?;comprendente e aree,necessarie;per le opere di ur] aniz-

2)

3)

4)

Superfice fondiaria (mq)

' Per. superfice fondlaria (alla quale si applicano gli indici
dai fabbricabilité fondiaria) sl intende quella parte di
area residua edificatoria che risulta dalla ‘superfice
territoriale, deducendo le superfici per opere di urbaniz—

zazione priﬁaria e 1a superfice per operefdi urbénizzazioner

éecondaria. La superfice fondiaria pud essere suddlvisa in
lotti dimensionati secondo una minima unita di intervento.

Superfice per opere di urbanizzazione primaria (mq), cheA
comprende le aree destinate a:

2 strade . :

= spézi di sosta e parcheggio (D M. 2.4.1968)

- aree a verde generico di rispetto.,

Superfice per opere di urbanizzazione secondaria (mq) a
norma del punto 2° del V° comma dell'art. 28 della legge
urbanisticé.vigente; comprende le aree di cui all'art. 8
delle presenti norme, destinate (D.M. 2.4.1968) a:




i 5)

a) attrezzature scolaSCiche;' ; &
b) attrezzature SOCiali- " '

c)- verde attrezzato e sport

d) parcheggio . ;

Rapporto massimo di copertura, misuratb in percentuale

" my/mq) (superfice coperta, misuraj come da Regolamento

6)

7)

Edilizio/superfice fondiaria) riferito a tutte le opere

Indice territoriale massimo di fabbricabilita (rdc/mq).
Esprime il volume massimo edificato ed edificablle

consentito sulla superfiée territoriale per ogni tipo
di edilizia, L'indice 't»er:itorialei maséimo di fabbri-

cabilitd comprende sia 1 volumi edilizi esistenti che

quelli di futura edificabilita, risultando infatti dalla !
somma dell'indice at fabbricazione relativo ai volumi
edificati esistenti e dell 'indice di fabbricabilita
integrati%, relativo ai volumi ulteriormente edificabili.

Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq)
Esprime il volume massimo, in mc, costruibile per ogni

mq a superfice andiaria comprende i volumi esistenti

‘gla edificatl ed 1 volumi di ulteriore edi ficazione.

Indici edilizi

1)

Superfice utile (mq). Rappr.esenta la somma delle supe:_ff’iti

lorde di tutti i piani (compreso le"scale,r i vani acces-

'sorl e le superficl impegnate dalle strutture e dal

tompagni) fuorli ed entfq terra ad esclusione delle



T

. mc di costruzione), deIle cantine, del servizi tecnici

Bl

del fabbricato (centra

{incassati,
= %

sul piano orlzzontale di tutte le parti-edificate fuori

“,'terra, con esclusione delle parti aggettanti come

5)

4)

balconi e sporti di gronda, delimitate dalle superfici

esterne dellermuréture perimetrali,

Altezza del fabbricato (ml). Media dell'altezza delle

varie fronti.

Volume (mc vuoto per pienc). La somma del prodotti delle

_superfici lorde di ogni piano, per le relative altezze

 lorde (mlisurata da pavimento a pavimento); si suddivide

5)

6) Distanza dal fabbricati, dal confinl, dagli

in: _

- Vblume_globaie di tutte le abitaeloni ivi comprese
scale, ascensori,e volumli tecnologici;

= Vblume globale di tutte le parti di fabbricato adibite
a uffici, negozi, studi professxonali e similari,

Numero dei piani massimo fuori terra,

e termica, elettrica, di condizio-
namento, ecc.) dei porTicati_di uso pubblico e dei balconi

Superfice coperta (mq). Area risultante dalla prolezione

%% qutorimesse (nella misura non superiore a 5t mq ogni venti |

assi stradsli.,




Art. 16 = Aﬁplicééibﬁe"dégli "iﬁdi_tci ‘e ‘del parametri

R N 4F) DYt s

\

Gli i\txdici urbanistici devono applicarsi a‘ha redazione
degli interventi urbanistici prevent:ivi. '

Gli 1 dici edilizi si applicano ai prooett delle

si.ngole oper .' _ . Gt

Ciascuno degli interventi e dei progetti-'elencati

‘ fa'i-gspeci‘fico e particolare riferimento agli indicl ed ail

parametri,

TITOLO VII® - INFRASTRUTTURE DI COMUNICAZIONE - NORMATIVA

Art. 17 - Descrizione delle infrastrutture di comunicazione

I1 P.R.G, definisce le seguenti i.nfrastrutture di

commi cazi.one H

- strade regionali
- strade intercomunall
= strade comunali

- ferrovie




' Art. 18 - Vincoli lungo le infrastrutture di comunicazione

Lungo le infrastrutture d:_LJconumica_zioné,' indipehden_—
temente dalia singola aestina_zion '
3  nuove -cosﬁmzion;_ nellaé_i ,f_éépia di -spet_to definita dal
2 Decretg Mintsteriale .1.4.‘1'968. pubblicatc sullza G.U n. 97
del 1968, | A

TITOLO VIII® - ZONIZZAZIONE - NORMATIVA

Art. 19 - Descrizione della Zonlzzazlone

' 11 P.R.G. definisce le 'seguenti zonizzazioni;.

| F1 - Zone scolastiche superiori all 'obbligo

F2 - Zone per i1 tempo libero .

$§F3-F4 -F5 - Zone Speciall

~ Zona pro'd_uttiva

-~ Zone agricole

- Riquaiificazioné urbana

- Intensiva di completamento

-~ Planc di zona - legge 18.4.1962 n, 167 a), b), ¢), d) -
Verde standard (DM 2.4-.19.68) '

-~ Espansione urbana

di zona, non sono ammesse




] A}f;>20-—-Zoné séoiaétiéhe'superiori éll‘ébbligo (F1)

?§ _ ‘ _\. v e SR Ris f\

E! consentlto l'intervento urbanistico diretto.

e Sono consenti i impianti scolastici del tipo sﬁperiore

| alla scuola d'obblig% e gli impianti sportivi relativi.

Per tali in;7rventi si applica l'indice di fabbri a-
d

i bilité territoriale di 1,5 mc/mq - altezza massima 10 m

rispetto al relativo livello medio del terreno.

Art. 21 - Zone per il tempo libero (F2)

L'area & destinata esclusivamente a parco pubblico.

Per tale intervento si appllca la normativa prescritta

§ per la zona agricola,

§ Art. 22 - Zone Speciali (F3-F4LF5)

Sono considerate zone speciali le superficl destinate
a macello, caserma carabinierl e tutte le destinazioni pub-

§ bliche e di uso pubblico con carattere sovracomunale,

Altezza massima 7,00 m.




| Art. 23 - Zone Produttive (D)
L5 i _

Eono destinate ad impianti industriall o,comunque,
produttive, Sono contrassegnate nelle plani}netrie con la

sigla D.. In tali zone sono consentiti insedi.amenti ed ammo-

‘ 'demam ti a carattere produtti.va s tecnologico, di salva-
guard dell'ambiente, nonché ampliamenti ‘riconversioni

di impianti i.ndustriali purché siano conn. ssi con le esigenze
produttive e venga conservata la destxnazione d'uso, E’vietat‘a
edilizia a carattere res:.denziale. Per le nuove zone produtt.é.ve
& da realizzarsi. nelle zone agricole, si procedera attraverso '
varlante al P.R.G.

Si adotta la normativa vigente prescritt:a dalle leggi

nazionali e regionali

Axrt, 24 - Zone Agricole (E)

Tall zohe égricole sono destinate solo all'attivita
agricola ed alle attivita di trasformazione col_i;,gate alla
agricoltura ed & consentito solamente‘__l'intervento edilizio
direttb 4l cui all'art. .10. E' consentita l'edilizia resi-
denziale e standard urbanisticl, secondo le prescrizioni del
successivo art, 29 richiamata al penu}.tlmo comma del presente

.'articolo, proporzionati agli abitant:. esistenti ai sensi del
.D M, 2.4,63; sono altresi consentiti :meianti per la zootec-

nia e le comnesse trasformazi.oni dei prodotti dell'agricoltura.

o7 R
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2

consentito‘

il volume massimo consentito sulla proprieté fondiaria,"

risultante dal Catasto terreni alla data di‘adozione del

.'.Piano, deve essere di 600 mc..

s ) . _;
L %,

. Per Ie costruzioni esistenti non sOno consentite
trasformazioni architettoniche ma soLo interventi edilizi
di riqualificazione a carattere statico ed igienico—sanitario

”-senza alterazionA dei volumi e delle superfici esistenti

TV‘Qpalora venga verificata una carenza abitaciva“riferita ai




Y

singoli edifici presenti {f7'.:,

zona é destinata alla rlquélificazione urbanistica,

dendosi per tale intervento il restauro conservativo dei

Sono consentiti edifici destinati i abitazioni, adf 

uffici, ad attrezzature rlcettive, a Iocali pubblici o.xj

‘aperti al pubblico per attivité commerciali di spettacolo,

“intén-. i)
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e 1 50 : c/*nq. ﬁ“ et Ok

”stradali in 1 5 h

lAr£:;27_-'Pianc.difzdné.- Legge 18 abriie,1962}ﬁ;1157T J

A Nelle parti del territorio comunale ricadenti in"-
_ftale zona si’ applicapo gll indici di fabbricab*lité ter—

. » O




) B Xrt. 27bls - Espahgione urbana (C)

J‘F-’f_

in'tale zona, l'edificazione si attua median:e Plani
Pafticolareggiati di Esecuzione (PPE).

In tall w‘Piam'. si applicano gii indici 4di
" fabbricabilitd territoriale e fondiaria in misura
*ri'spettimeﬁ-:e di €.9C mc/mq e 1.20 mec/mq.

La superficie da destinare ad attrezzature-e -
servizi di cul al D.M. 1444/68 & fissata in 24,00 mq

per ogni 100:mcdi volume residenziale cost:ruitfo.

La Superficie viaria non deve eccedere il 10%
della superficie t:erritoriale.

“f4sltezza massima degli edifict & fi.ssata in
h = 10,50 m; 11 distacco minimo degli edifici dagli
assi stradali in 1.5 h.

Art, 28 - Zona di rispetto cimiteriale

E' confermata la diseiplina operante nel

P. di F. con R. E. e successive modificazioni,

Nelle parti ‘del territoric comunale ricadenci

A T S S T s B

Vot b i e MR Rk T 0 L e 0 BRI e




YRS

Jerde standard (DM 2 aprile 1968)_;_'

por

sono

: ad attrezzature al enci dell'art. 17 della legge
:1.967 n. 765 e successivo D, M, 2 apr}.le 1568 pubbli-

]

d1a G.U. n, 97 del 16 aprile 1968.

{ ') Scolastiche (asilo nido, scuola m\Zte_rna,n scuolea
i d’obbligo superiori) |
"-b) _Snd.a].i_(biblior.eche, centrli cult:ural-, attrezza-
ture collettive e similari," edtflci sanitari e
per il culto, mercati e fiefe) |
,'cj Verde attrezzat:o e sport (parco e gioco, implantl

sportz.vi per i1 tempo l:.bero)
d) Parcheoal

 Indiéi di fabbricazione fondia‘rié. attrezzature sco-

astiche 1,5 mc/mq, attrazzature sociall 2,0 mc/mq; verde
attrezzato e sport 0,1 mc/mq. Ampl spazi a verde ed alberatl

_ devono essere previsti, cosl come dovranno essere ri-spet:tat:.

' gli,alt:. fusti preesistenti. Le aree gid parzialmente edificate
ricadentz. in tali zone, nella realizzazione degli standard

Ve;ra_nno stralciate conservando la precpria destinaziote.

Art. 30 - Programma di attuazione del Plano

] "'5-': o La fomazione dei piani di intervento urbanistic:o
Pl'eventivo (Piani Particolareggiati di esecuzione e

RENRERY:" PETRCIE R RRRRLIN: FE, S

i




”"i?lizriexmali di at:tuazione) d:‘, cul aur

o bt T

ossono easere el aborati dall 'Aminiscrazione Counl-

- ‘ ‘

luppata nel tempo secondo i1 orado di urgenza
e necéssité. sociali che :Ll-:' Piano st é proposto di
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