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TITOLO 1
DISPOSIZION] GENERALI
CAPO 1
GENERALITA
ART. 1
Applicazione del piano

Al sensi della Legge 17 agosto 1942 n. 1150, modificata ed integrata con Leg-
ge 6 agosto 1967 n. 765, nonché ai sensi della Legge 28 gennaio 1977 n. 10, le
trasformazioni urbanistiche del territorio comunale vengono regolate dai grafici del
progetto ¢ dalle presenti norme che sono parte integrante del Piano Regolatore Ge-

nerale.
Esse disciplinano:
~ gl interventi edilizi diretti;
- gli interventi urbanistici preventivi (piani di recupero; piani di zona per Tedilizia
economica e popolare; piani di insediamento produttivo; lottizzazioni convenzio-

nate);
- la destinazione d’uso delle aree:
- 1 limiti dell’intervento nelle zone territorali Omogenee;

- 1 tipi edilizi propri di ciascuna zona,
Tali norme sono sintetizzate nella “tabella riepilogativa™ allegata che, tuttavia,

ha principalmente valore sinottico.

ART. 2

Norme generali
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Gli edifici esistenti alla data di adozione del piano in contrasto con i tipi edili-
zi e le destinazioni d’uso previsti nel P.R.G., potranno subire trasformazioni soltanto

per essere adeguati alle presenti norme.
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Indici urbanistici e destinazioni d’uso

ART. 3

Descrizione degli indici urbanistici




P’edificazione e I'urbanizzazione, nel territorio comunale, sono regolate dai se-
guenti indici:

S5.T. SUPERFICIE TERRITORIALE (mq)

Per superficie territoriale si intende un’area non inferiore alla superficie minima
di intervento riportata nel piano di zonizzazione o assegnata agli interventi urbanisti-
ci preventivi e comprende le aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria e la su-

perficie fondiaria.
La superficie territoriale va misurata al netto delle aree destinate alla viabilita

perimetrale alla zona esistente o prevista dal P.R.G.
S.F. SUPERFICIE FONDIARIA (mq)

Per superficie fondiaria si intende quella parte di area che risulta dalla superfi-
cie territoriale, deducendo le superfici per le opere di urbanizzazione primaria, quelle
per le opere di urbanizzazione secondaria €, comunque, tutte le superfici a destinazio-
ne e proprietd pubblica. La superficie fondiaria pud essere suddivisa in lotti dimen-
sionati secondo la minima unitd di intervento diretto,

S.P.1 SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA (mq)

Comprende le aree destinate alla viabilita, spazi di sosta e parcheggi ed aree di
verde primario.

S.P.2 SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA (mq)

A noma del 5° comma dell’art. 28 della L.U. essa comprende le aree per I'i-
struzione, per le attrezzature di interesse comune e per gli spazi di verde pubblico
attrezzato (escluso il primario).

LT. INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (mc/mq) m
=]
) ey
L'indice di fabbricabilitd territoriale esprime il volume massimo in me costruibi- % § =
le per ogni mq di superficie territoriale. * C'—-a'i.
&
LF. INDICE DI FABBRICABILITA® FONDIARIA (mc/mq) E .
o
I’indice di fabbricabilitd fondiaria espime il volume massimo in mec costruibile E
per ogni mq di superficie fondiaria. ﬁ
a4
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA (mc/mq) =

Per rapporto di copertura s’intende la superficie coperta,
divisa per la superficie fondiaria,

LP. INDICE DI PIANTUMAZIONE (n°/Ha)




Esprime il numero minimo delle essenze arboree di alto fusto da porre per ogni

ettaro di superficie.
S.M. SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO (mq)

Area minima richiesta dalle norme delle diverse zone per gli interventi sia pre-
ventivi che diretti o predeterminata graficamente dalle tavole di piano come uniti

urbanistica per gli interventi preventivi.
V.M. VOLUME EDIFICABILE MASSIMO {mc)

Volume massimo del singolo corpo di fabbrica previsto dalle norme delle diver

se zone per gli interventi diretti.
Risultano poi definiti come da R.E.

H. ALTEZZA DEL FABBRICATO (m)

N.P. NUMERO DEI PIANI (n®)

S.C. SUPERFICIE COPERTA (imq)

T
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V. VOLUME (mc) z 3
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S.U. SUPERFICIE UTILE (mq) 35S
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D.C. DISTANZA DAI CONFINI & 3
By

D.E. DISTANZA DAGLI EDIFICI & 3
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P.P. PARCHEGGIO PRIVATO i

ART. 4

Applicazione degli indici urbanistici

L’indice di fabbricabilita territoriale {(IT) si applica nei casi ove & richiesto I'in-
tervento urbanistico preventivo ai sensi delle presenti norme.

L’indice di fabbricabilitd fondiaria (IF) si applica per ’edificazione nei singoli
lotti, sia nel caso di attuazione di strumenti urbanistici preventivi approvati, sia nel

caso di interventi diretti.
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Destinazione d’uso

Le destinazioni d’uso delle singole zone omogenee sono indicate in tabella se-
condo la simbologia seguente:
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Annessi agricoli

Afttrezzature culturali

Attrezzature private

Attrezzature per lo spettacolo e lo svago
Attrezzature commerciali per la piccola distribuzione
Commercic all’ingrosso

Impianti industriali

Laboratori artigiani

Laboratori e depositi sussidiar alle attivitd commerciali
Pubblici esercizi

Residenze

Residenze agricole

Sesvizi assistenziali

Attrezzature turistico ricettive a rotazione d’uso
Uffici pubblici e privati, studi professionali.

OMUNALE
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TITOLO IT

ATTUAZIONE DEL PIANO

IL SEGRETARIO CQ)
(Dr. Lamonica |

CAPO 1
ATTUAZIONE DEL PIANO RORE,
ART. 6 5 ) o
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Modalitd di attuazione del piano

Il P.R.G. si attua in due modi: intervento urbanistico preventivo ed intervento
edilizio diretto.

L'intervento urbanistico preventivo € richiesto nelle seguenti zone: residenziali dj
interesse ambientale; residenziali di espansione; riservate ad attivita produttive.




Nelle zone residenziali dj espansione ¢ consentito I'intervenio diretio solo neij

casi specificamente indicati.

In tutte le altre zone il piano si attua mediante I'intervento edilizio diretto,

ART. 7
L’intervento urbanistico preventivo

Nelle zone a intervento urbanistico preventivo la presentazione di un progetto
edilizio ¢ subordinata alla preventiva approvazione dej progetti urbanistici di dettaglio,
consistenti in Piani di Recupero (PdR), Piani di zona per I’Edilizia Economica e Po-
polare (PEEP), Piani di Insediamento Produttivo (PIP) e Piani di Lottizzazione Con-
venzionata (LC), aventi valore e contenuto tecnico di piani particolaregpiati e riferijti
ad una intera zona individuata nelle tavole del presente PRG o ad una superficie
minima di intervento, fissata nelle norme delle varie zone,

I piani urbanistici preventivi di iniziativa privata devono rispettare le destinazio-

ni funzionali, gli indici edﬂizi .ed urbanistici e tutte le prescrizioni previste per le
rispettive zone. -

Detti piani oltre a rispettare le dimensioni imposte dalla normativa devono com-
prendere tutti i suoli delimitati da confini di zone omogenee, strade esistenti e/o di
progetto, margini e barriere naturali, confini di attrezzature pubbliche esistenti e/o di

progetto.
L’autorizzazione dei piani di lottizzazione & concessa

zioni riportate nel R.E.
Nei piani di lottizzazione, inoltre, dovranno essere indjcate le destinazioni d’uso

e l'indice di fabbricabiliti fondiaria di ogni lotto, in modo che la cubatura non risulti
superiore a quelia risultante dalla applicazione degli indici territoriali alla superficie

totale della intera zona lottizzata,
L’edificazione, nelle zone per le quali vi

sa solo ad avvenuta stipula della relativa convenzione,
L’area interessata dalla lottizzazjone, a meno che non comprenda per intero una

Z0na omogenea non pud in alcun caso essere inferiore alla estensione minima indica-

con i modi ed alle condij-

¢ I'obbligo della lottizzazione, ¢ ammes-

ta zona per zona. I3

I proprietari dovranno cedere al Comune le quote di aree per le opere di urba- "-_ZE] ~
nizzazione primaria a parziale scomputo della quota di contributo, di _'_-é-.m?_:_ﬂ—
cui all’art. 3 della Legge n. 10/1977, relativa all’incidenza delle spese di urbanizza- g:__' =
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In sede di formazione dei piani urbanistici preventivi possono essere introdotte
varianti migliorative alla ripartizione per tipi delle superfici pubbliche nell’ambito del-
le singole aree di intervento, sempreché la dotazione di spazi pubblici sia eguale o
maggiore di quanto stabilito dal Piano.

Nell'ambito di aree pubbliche nelle quali si integrano pin attrezzature, ogni inter-
vento attuativo deve prevedere Porganizzazione di massima delle complessive funzioni
relative a tutta l'area.

ART. 8

Intervento edilizio diretto

Nelle zone in cui € ammesso - questo intervento, la edificazione dej singoli lotti
¢ consentita dietro rilascio della concessione edilizia, con le modalitd e con gli oner
di cui alla legge 10/77 e rispettando gli indici e le destinazioni d’uso previsti nella

presente normativa di attuazione, _
It rilascio della concessione & comunque subordinata alla cessione gratuita delle

aree di uso pubblico eventualmente comprese nel lotto.

ART. 9 -
= 3
Cambiamento di destinazione d’uso == ¥
:,‘Q?_t;\—-ﬂ
Le destinazioni d’uso dei suoli e dei fabbricati devono essere indicate nej Dpro- : 3

TARI(

getti d’intervento edilizio diretto con riferimento agli articoli precedenti ed alle norme = 3
per ciascuna zoma e qualsiasi cambiamento di esse, se previsto dalle norme, dovrd es- = §'
sere subordinato al rilascio della concessione edilizia di varante. Inoltre il tipo di in- C:

S

tervento previsto deve essere riferito alle definizioni di cui alle tabelle parametriche i
regionali per la determinazione degli oneri di urbanizzazione. 1
=

ART. 10 [

Opere di urbanizzazione R
Sono opere di urbanizzazione primaria: le strade, gli spazi di sosta e parcheggio;";l:_';f/
la fognatura, la rete idrica e quella di distribuzione dell’energa elettrica e del gas,
la pubblica illuminazione ed il verde primario.
Sono opere di urbanizzazione secondaria:
a) opere per la pubblica istruzione, attrezzature di interesse comune (attrezzature
pubbliche, culturali, sociali, religiose, ecc.), il verde attrezzato a parco, gioco e
sport;
b) opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi (collettori di fognatura e di addu-
zione idrica, linee elettriche, gas, ecc.).



ART. 11
Utilizzazione degli indici e composizione del lotto

L’utilizzazione degli indici di fabbricabilitd fondiaria € territoriale, corrispondenti
ad una determinata superficie fondiaria ¢ territoriale, esclude una richiesta successiva
di altre concessioni dj costruzione sulle superfici, salvo il caso di ricostruzione, indj-
pendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprietd. Tali superfici deb-
bono essere vincolate in tal senso trascrivendo il vincolo nei modi ¢ forme dj legge.

L’area di intervento pud essere costituita anche da pill proprietd finitime, nel
qual caso il rilascio della concessione edilizia sard subordinata alia stipula tra i pro-
prietari interessati dj apposita convenzione da trascrivere alla conservatoria immobi-
liare.

Detto ultimo obbligo si riferisce al caso di progetti che prevedono I'asservimen-
to di aree non direttamente interessate dalla concessione.

TITOLO 111
ZONIZZAZIONE
CAPO 1
Zone di uso pubblico e di interesse generale
ART. 12

Zone destinate alla viabilita

Le zone destinate alla viabilitd comprendono le strade ed 1 nodi stradali.

L'indicazione grafica di tali zone ha valore dij massima fino alla redazione d & ]
progetto dell’opera. Twyn

Le strade che formano oggetto delle previsioni del piano (nuovo impianto, am-
piamento, rettifica, ecc.), prescindono dalle attuali caratteristiche e dimensioni ¢ sono
classificate come segue:

- a) strade primarie (extraurbane) con funzione prevalentemente intercomunale; sono
accessibili attraverso immissioni da strade secondarie e classificate dei tipo C ai
sensi del D.M. 1.4.68 ai fini del rispetto stradale;

b) strade di scorrimento (extraurbane) con funzione di distribuzione del traffico del-
le strade primarie; sono accessibili attraverso immissioni da strade secondarie e clas-
sificate del tipo D ai sensi del D.M. 1.4.68 ai fini del rispetto stradale;

¢) strade di quartiere (urbane) . con funzione di collegamento tra quartieri o zone ur-
bane; sono accessibili anche dai lotti con obbligo di precedenza;

. d) strade locali (urbane) con funzione prevalentemente di servizio diretto degli inse-
diamenti urbani o agricoli; sono accessibili dai lotti da qualunque punto;

e) strade pedonali (urbane) di attraversamento delle zone insediate e di collegamento
2-eth pedonah
| alle attrezzature pubbliche, esclusive della circolazione veicolare di ogni tipo.



Nella zona agricola Ja distanza minima delle costruzioni dal ciglio stradale delia
viabilitd poderale sard di m. 5,00; per le strade comunali classificate di interesse lo-
cale con apposita delibera tale distanza sard di m. 10.00.

Il limite della fascia di rispetto equivale al limite dj edificabilitd.

Le strade esistenti ricadenti nel ‘territorio comunale, non specificamente indicate
nelle tavole di piano, sono classificate secondo I'articolo 3 delle disposizioni rniniste-
riali dell’ 1.4.58,

Le caratteristiche progettuali delle strade sono rispettivamente:

a) primaria: 2 corsie carrabili m 3,50, banchine laterali m 1,50;

b) di scorrimento; due corsie carrabili m. 3,00; banchine laterali m 1,00;

¢} di quartiere: due corsie carrabili m 3,25; marciapiedi pedonali m 1,25;

d) locale: due corsie carrabili m 2,50; marciapiedi pedonali m 1,00;

¢) pedonale: di sezioni variabili sviluppate anche su rampe e gradonate €,dl massima,
di larghezza non inferiore ai m 2,00.

Nell’attuazione del P.R.G. dovranno essere modificate o soppresse le caratteristiche
carrabili esistenti che risultino difformi dalle presenti norme e dalle indicazioni grafiche
del P.R.G.

ART. 13
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Spazi di sosta e manovra

w

Olire agli spazi per parcheggio pubblico indicati quali opere di urbanizzazione
primaria del piano, vanno previsti gli spazi necessari per la sosta, manovra ed accesso
degli autoveicoli di cui al R.E.

(Dr. Lamonica Ang_efirza}
o

ART. 14

Distanze e distacchi nelle varie zone

Nelle zone residenziali B in cui sono previste opere singole di sostituzione es ifil
zia e costruzioni di nuovi fabbricati, le distanze tra fabbricati e confini di proprigta .
privata, tra fabbricati e fabbricati, anche se posti su diverse proprietd e siano inter-
poste strade vanno computati seguendo i criteri esposti nel —

- R.E.

Per tutte le aree ricadenti ne! territorio comunale, esterne al perimetro delle zone
residenziali, produttive e di interesse collettivo, le distanze da assumere nelle nuove
edificazioni dai cigli delle strade esistenti e di progetto, per le quali non sono indica-
te fasce di rispetto, sono fissate secondo le norme previste dagli artt. 4 e 5 del
D.M. 1.4.68.

Nelle aree di espansione la distanza fra gli edifici ed il ciglio delle strade princi-
pali non deve essere inferiore a m. 10,00; in particolari situazioni orografiche e di
impianto ' urbanistico questa pud essere ridotta a m. 6,00; per le restanti strade vale
la norma di cui all’art. 9 D.M. 2.4.68 n. 1444

Nel' ¢aso in cui i lotti edificatori siano posti a confine di aree destinate ad 0Spi-
tare funzioni di uso pubblico,

i distacchi dai confini e dai fabbricati vanno computati in base alle norme specifiche
delle singole zone, misurando le distanze a partire dalla proiezione orizzontale degli
eventuali aggetti dei fabbricati o dal filo di €ssl, in snancanza di aggetti.

Al riguardo si precisa, che il limite di zona, per attrezzature di uso pubblico
equivale a confine,. indipendentemente dall’effettiva realizzazione dell’opera.



ART. 15
Fasce di rispetto dei torrenti e valloni e di rispetto stradale

Nelle fasce di rispetto dei torrenti ¢ valloni & vietata ogni nuova costruzione o 'ampliamento
di quelle esistenti. Le distanze da assumere nelle nuove edificazioni dai cigli dei valloni e torrenti
riportati in cartografia di piano e per i quali non sono indicate fasce di rispetto, sono fissate secon-
do le norme previste dal T1tolo 11 punto 1. 7 della legge reg:ona!_e_r_l__ 14/82 :

ne di zona dell’area compresa nella fascia di rispetto, nei cui confronti sono applicabili gli indici

urbanistici che regolamentano 1a zona stessa.
Nelle fasce di rispetto stradale & vietata ogni nuova costruzione o Pampliamento di guelle e-

sistenti.
E’ consentito a titolo precario e mediante apposita convenzicone, la costruzione
di stazioni di rifornimento per autoveicoli che non potranno essere collocati ad una

distanza reciproca minore di m. 300.
L'arretramento dei corpi di fabbrica dal filo stradale non modifica la destinazio-

ne di zona dell’area compresa nella fascia di rispetto nei cui confronti sono applica-

bili gli indici urbanistici che regolamentano la zona stessa.
Per le costruzioni esistenti sono consentite esclusivamente operazioni di manuten-

zione ordinaria e straordinaria. e di ristrutturazione senza incremento di volume.
1 soli edifici rurali possono essere mistrutturati con incremento volumetrico del
10 per cento, ma gli ampliamenti dovranno realizzarsi sul lato opposto della infra-

struttura da salvaguardare,
Sono ammesse destinazioni a percorsi pedonali e ciclabili, sistemazioni a verde,
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conservazione delle coltivazioni agricole e parcheggi. S=
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CAPO Tl 23
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ZONE OMOGENEE w3
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ART. 16

Divisione del territorio in zone omogenee

1l territorio Comunale & diviso in zone, come risulta dalle Tavole del P.R.G.,

condo la seguente classificazione:

1) Zone residenziali

- zone di interesse storico ambientale (A)
- zone parzialmente edificate esistenti, di ristrutturazione e di completamento (B)

- zone di espansione residenziale privata (C)
- zone di espansione di edilizia economica ¢ popolare (C)

F i

2) Zone per attivitd produttive

- zone per insediamenti artigianali (D)
zone per insediamenti industrali (D)



3) Zone di uso agricolo

- zone agricole rade (E)

- zone agricole semplici (E)

- zone agricole intensive e di pregio (E)
- Zone agricole a tutela (E)

- Zzone agricole speciali (E)

5) " Zone a destinazione speciale

= zon¢ turistiche e di attrezzature complementari (G)
- zone private  religiose e culturali (G)
- zone cimiteriali (G).

Per le zonizzazioni indjcate in tavole a diversa scala, fa sempre testo la tavola

. . |
a scala maggiore. . ~J
~
In tutte le zone omogenee assoggettate ai vincoli indicati nella apposita tavola = 3
di piano, ogni intervento va sottoposto a preventiva approvazione del competenti cm_-_;__i <
gani di tutela. O
~ 4
~
CAPO il = 8
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ZONE RESIDENZIALI m A&
(2
, ]
ART. 17 -
ARRE S
s P
Zone residenziali |'J 73 2 S
|' .
Le zone residenziali sono destinate prevalentemente a funzioni abitative. Sono) .-'-.\"*-\-._ j-a_
esclusi: depositi, magazzini di merce all'ingrosso, case di cura, indul‘-;’?.i*;i‘-’/

strie, laboratori per 1artigianato con macchinari che producono rumore o odore mo-
lesto, stalle, porcilaie, scuderie, pollai e ogni altra attivita che risultj in contrasto
con il carattere residenziale della zona.

Sono ammesse stazioni dj servizio e officine di riparazione per autoveicoli, pur-
ché sia garantita una superficie di parcheggio privato pari ad almeno 5 volte la su-
perficie utile dell’officina e comunque non inferiore 2 mq 60. Sono ammesse altresi
attivitd terziarie: in particolare le attiviti commerciali possono essere integrate in
quelle residenziali nella misura e nel tipo specificati per ciascuna zona del piano di
adeguamento e sviluppo della rete commerciale.

Nelle norme che seguomno, 1i dove non vengono riportate specifiche ed esplicite
indicazioni integrative, la tipologia degli interventi ammessi, zona per zona (manuten-
zione ordinaria, manutenzione straordinara, restauro conservativo, ristrutiurazione e-
dilizia, ristrutturazione urbanistica), ¢ definita ai sensi dell’art. 3] della .Legge 457/78.
Al sensi della stessa Legge 457/78 vanno intese quali zone di degrado del patrimonio



1

edilizio esistente quelle ricadenti all’interno delle zone omogenee nel seguito definite

A, Bl e B2,
In tutte le zone residenziali ¢ concessa per gli edifici da demolire ai fini della

creazione di nuove strade o per determinare allargamenti e allineamenti stradali, ia
ricostruzione con incremento volumetrico del 20% del preesistente, in aggiunta a
quanto comunque previsto dail’indice di fabbricabiliti fondiario, con possibilita di
deroghe relativamente al rapporto di copertura ed alle altezze vigenti in zona.

ART. 18
Zona omogenea storico-ambientale (A)

La zona individuata quale nucleo originario dell'abitato, caratterizzato dall’elevato
valore storico-ambientale da salvaguardare nella sua tessitura insediativa, ¢ assoggettata
nella sua totalitd al piano di recupero vigente. E’ a tale strumento urbanistico esecu-
tivo che va fatto espresso riferimento per qualsivoglia intervento nella zona stessa.
Per gli edifici prospicienti il Corso Gabriele d’Annunzio, incluso nella zona A, ma
esterni al perimetro del Piano di recupero della zona 12, la tipologia di intervento
consentita € quella della ristrutturazione edilizia, nel rispetto delle sagome plano-
volumetriche e con eventuale incremento delle superfici utili, cosi come definita

al punto D2 dell’Art. 12 delle norme di attuazione del P.d.R, vigente.
Gli edifici vincolati ai sensi della Legge 1089/39, possono comunqile essere

oggetto unicamente di restauro conservativo,

ART. 19

Zona omogenea di integrazione (Bl)

r
EEY t

La zona di pill recente edificazione, ¢ con caratteri di media densitd insediativa 2w
potrd essere oggetto di limitati interventi di ristrutturazione dell’esistente e di integra- .f‘ §
zione. Il piano si attua mediante concessione diretta. Le aree libere potranno accoglie- (" ::a
re nuovi edifici utilizzando I'indice di fabbricabilita fondiario massimo di1,2mec/mq pur & ¢
ché la superficie d’intervento sia superiore o uguale a mq 500 . L’indice fondiario & §
potra essere applicato anche per le aree cedute gratuitamente al Comune per determi- ﬁ 5
nar¢ i nuovi allineamenti stradali. Sono ammesse altresi ristrutturazioni edilizie a pari- E §
ta di volume degli edifici preesistenti, nel rispetto del comma 4 art. 7 del D.M. 2/4/68 (“5‘ )
n. 1444, anche con modificazioni di destinazione d’uso, ad eccezione degli edifici indi- % é

H

cati nel Piano di recupero nella zona 2 da assoggettare a restauro conservativo.

ART. 20

Zona omogenea di completamento (B2 - B3)
(\\
Lz zona di recente edificazione e > _con caratteri insediativi radi, potrd essere oggettq
di limitati interventi di ristrutturazione dell’esistente e di interventi di completamento. I
piano si attua mediante concessione diretta. Le aree libere potranno accogliere nuovi edi-
fici utilizzando I'indice di fabbricabilitd fondiato massimo di 1,00 mc/mq, purché la su-

perficie di intervento sia superiore o uguale a mq 500.

3
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L'indice fondiario potra essere applicato anche per le aree cedute gratuitamente |
e e T e i TR s o F— o &
al Comune, per defefminare i nuovi allineamenti stradali. Le volumetrie massime rea- |

lizzabili dei singoli edifici non potrd eccedere | me 1.500.
Sono ammesse altresi ristrutturazioni edilizie a parita di volume preesistente, nel
nispetto del comma 4 art. 7 del D.M. 2/4/68 n. 1444, Vanno in ogni caso rispettati

i limiti di altezza e di distanza vigenti nella zona.

ART. 21
Zona omogenea del nuovo piano di zona (Ch

Nella zona di espansione residenziale dj edilizia economica e popolare il piano
si attua 2 mezzo di piano particolareggiato, da redigere a cura dell’Amministrazione
comunale ai sensi della Legge n. 167/62 e successive modificazioni ed integrazioni.
L’indice di fabbricabilita territoriale, esteso alla intera zona omogenea € stabilito in
0,9 mc/mq. Lincidenza degli spazi pubblici sulla superficie territoriale & stabilita
nella misura del 15% per le aree di circolazione e nel 30% per le attrezzature stan-
dards. Data la dimensione ¢ la collocazione della zona omogenea, le aree per attrezza-
ture sono individuate, ai fini del dimensionamento di piano, rispettivamente nei par-

cheggi ¢ nel verde pubblico nella misura de] 25% e del 75% della totale dell’area -
con tale destinazione. :é
Z 3
ART. 22 - :’-%_f
o | =N
Zona omogenea del piano di zona vigente (C2) O
Q9
o g
Tale zona, assoggettata a piano di zona per la edilizia economica e popolare, & = g
regolamentata compiutamente dal vigente piano urbanistico esecutivo, al quale va fatto ,'?2 3
espresso riferimento per qualsivoglia intervento all'interno del relativo confine. S 5
w
=]
ART, 23 JUSESY
7ot M

Zone omogenee di espansione residenziale (C3 - C4)

LY

a strutturare mediante opere |

Comprendono le zone di espansione residenziale d
ento urbanistico preventivo

di urbanizzazione primaria. Il piano si attua con interv
di iniziativa privata. Il rilascio delle concessioni edilizie e 'edificazione dei singoli

lotti sono subordinati all’approvazione preventiva dei piani di lottizzazione estesi ail’
intera superficie di ciascuna zona omogenea ed alla stipula della relativa convenzione,

In caso di inerzia dei privati I’ Amministrazione pud sostituirsi ad essi mediante
la predisposizione di lottizzazioni d’wfficio. L’indice di fabbricabilita territoriale, e-
steso alle singole lottizzazioni nella loro intierezza, ¢ stabilito in 0,6 me/mg.

P’indice fondiario per ciascun lotto potrd variare entro un limite del 20% in
aumento o in diminuzione dell’indice fondiario medio della lottizzazione, ferma restan-
do I'entitd globale delle volumetrie in essa realizzabili.

Poiché nelle lottizzazioni in oggetio non ¢ indicata la necessitd di reperire opere
di urbanizzazione secondaria, Iindice fondiario medio ¢ determinato dali’obbligo di
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destinare una quota pari al 5% della totale superficie di zona ad opere di urbanizza-
zione primaria.

Tutte le superfici pubbliche allinterno delle lottizzazioni vanno cedute al Comune
a scomputo parziale degli oneri di urbanizzazione.

ART. 24
Zona omogenea di ampliamento (C5)

La zona, costituente immediata estensione dell'insediamento esistente ¢ dotata,
con apposite previsioni di piano, delle infrastrutture di urbanizzazione primaria, &
affidata all’attuazione diretia del piano mediante singole concessioni edilizie. [ singoli
lotti potranno accogliere nuovi edifici utilizzando I'indice di fabbricabiliti fondiario
massimo di 0,8 mc/mq, purché la superficie di intervento sia superiore o eguale

a mgq 650.
L’indice fondiario potrd essere applicato anche per le aree cedute gratuitamente
al Comune per determinare nuovi tracciati o allineamenti stradali. La volumetria mas-

sima del singolo corpo di fabbrica non potra comunque eccedere i mc 1.200.

ART. 25
Zona omogenea di espansione semirurale (C6)

La zona ¢ preordinata a contrastare attraverso un insediamento molto rado e
di carattere semirurale 'indifferenziata espansione periferica del centro abitato. Il
piano si attua mediante concessione diretta. Le singole aree potranno accoglicre nuavi
edifici uvtilizzando I'indice di fabbricabilitd fondiaria massima di 0,3 mc/mq, purché
la superficie di intervento sia superiore o eguale a mq 1.300 | Ai fini del computo—
delle cubature, dato il carattere semi rurale della zona, si fard riferimento al piano
di calpestio del primo livello fuon terra, sempre che I'eventuale seminterrato non
ecceda per altezza dal piano di campagna i m 1.80.

L’indice fondiario potra essere applicato anche per le aree cedute gratuitamente
al Comune per determinare nuovi tracciati o allineamenti stradali. La volumetria mas-
sima del singolo corpo di fabbrica non potrd comunque eccedere i mc 1.000.

CAPO 1V
ZONE PER INSEDIAMENTI INDUSTRIALI
ART. 26
Zona omogenea industriale (D1)
Tale zona, assoggettata a piano di insediamento produttivo per le attiviti indu-

striali,é regolamentata compiutamente dal vigente piano urbanistico esecutivo, al quale
va fatto espresso riferimento per gli interventi all’interno del relativo confine.



ART, 27

Zona omogenca artigianale (D2)

Tale zona, assoggettata a piano di insediamento produtlivo per le attivita artigianali
& regolamentato compiutamente dal vigente piano urbanistico esecutivo, al guale va fatto
espresso riferimento per gli interventi all'interno del relativo confine.

CAPO V
ZONE AGRICOLE

ART. 28

Zona omogenea agricola di tutela (E1)

Individuata come zona agricola a tutela, a causa dei caratteri di instabilitd idrogeologica
che la caratterizza, & destinata alla conservazione del patrimonio ambientale e forestale. All’in-

terno di tale area di rispetto ambientale ed idrogeologico € vietata ogni edificazione
La permanenza in sito e la ristrutturazione statica degli edifici esistenti in zona é subordi-

nata a specifici accertamenti di carattere geologico che possano garantirne ’assoluta sicurezza.
Sono vietati i disboscamenti, le colmate dei valloni, la creazione di terrazzamenti e, comun-

que, tilevanti movimenti di terra. So?o consentltl g,h mterventl di mstemazmne geologlca del
AL/ DO P )

Co—- lv -

C’f—* \f‘ DS et e i
. o e T e i B % £ e r{;‘lf, ; Jf"'.i' Y
\—\ %DN{ f "!j'" g et [PA ek &, r 3 .’ g . [N L 4 B < H o7 f!cA
B8 Lo L L3E PRESCAYEIOANG A0ALA @DAR =4
ART. 29

=1}

Zona omogenea agricola rada (E2)

F’ individuata come zona destinata alle attivitd agricole estensive. Il piano si attua
a mezzo di concessione diretta. Sono ammessi impianti a servizio delle attivitd agricole
rurali.
L’indice di fabbricabilitd fondiario per P'edilizia ad uso abitativo ¢, ai sensi della
Legge Regionale n. 14/82, pari a 0,003 mc/mq; per gli annessi ed i volumi edilizi occor-f
renti per i servizi necessari alla conduzione agricola ¢ consentita una fabbricabilitd fon-

diaria dello 0,01 mc/mq.

ART. 30 ¥

Zona omogenea agricola semplice (E3) ke
t- LN
Tale zona & destinata all’esercizio delle attivitd agricole dirette e connesse con
Pagricoltura. Sono consentite abitazioni rurali e annessi agricoli quali stalle, silos ma- "
gazzini, depositi e locali per la conservazione e la lavorazione artigianale dei prodotti
agricoli. Il piano si attua a mezzo di concessione edilizia diretta. L'indice di fabbrica-
bilita fondiaria di 0,03 mc/mq per Pedilizia ad uso abitativo, ai sensi della Legge Re-
gionale 14/82, pud essere concesso ai proprietari coltivatori diretti, proprietari condut-
tori in economia o propretari concedenti, affittuari e mezzadri, aventi diritto a sosti-

ETARIO cHhTIng

IL SEGRI

su olo.

i .'JI

[Eedl

(Dr. Lamonica
s
74 L'\
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tuirsi al proprietario nell’esecuzione delle opere, considerati imprenditore agricolo a ti-
tolo principale ai sensi dell’art. 12 della Legge 153/75. Non sono consentiti in ogni
caso volumi residenziali superiori ai 500 mc. Per la realizzazione degli annessi agricoli
necessari alla conduzione del fondo & ammesso un indice di fabbricabilitd fondiario
integrativo di 0,05 mc/mq. Ai fini del computo delle cubature si fard riferimento al
ptano di calpestio del primo livello fuori terra, sempre che l’eventuale seminterrato non
ecceda per altezza dal piano di campagna i m 1,80.

Per le necessita abitative dell’imprenditore agricolo a titolo principale & consentito
Paccorpamento di lotti di terreno non contigui ciascuno con il rispettivo indice fondia-
rio residenziale, a condizione che sull’area asservita venga trascritto presso la competente
Conservatoria Immobiliare, vincolo di inedificabilitd a favore del Comune da riportare
successivamente su apposita mappa catastale depositata presso 1'Ufficio Tecnico Comunale.

ART. 31
Zone omogenee agricole di pregio (E4)

Per tale zona valgono identicamente tutte le disposizioni e norme indicate nell’art.
30 per la zona omogenea agricola semplice, salvo che, in considerazione del pregio e
delle particolari destinazioni agricole delle aree in essa ricadenti, gli indici di fabbricabi-
litd fondiaria, ai sensi della Legge Regionale 14/82, sono e¢levati rispettivamente a 0,05
mc/mq per l'edilizia ad uso abitativo e a 0,10 me/mq per gli annessi agricoli.

ART. 32 .
;
3

Zona omogenea agricola speciale (E3) £

—

——il
Tale zona corrisponde all’arca destinata a frutteto sperimentale. In considerazione :5_
della specifica funzione in essa svolta, & consentita la ristrutturazione dei corpi di fab- \"
brica esistenti con la possibilita di incremento velumetrico fino al 30%, nonché la nuova
edificazione di laboratori, depositi, magazzini, locali di conservazione, lavorazione ¢ com-
mercializzazione dei prodotti, utilizzando VUindice di fabbricabilitd di 0.08 mc/mag. :
Non sono ammesse nuove volumetrie con destinazione residenziale.

&.j
j=a|
w
o
—

(Df. Lamonica

CAPO VI
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

ART. 33

Zona omogenea turistica e di attrezzature complementari (G1)

La zona, afficolata intorno all’area impegnata da prefabbricati, ¢ volta al recupero
dell’insediamento| esistente in chiave produttiva attraverso iniziative congiunte pubbliche
¢ private. Il piano si attua mediante intervento urbanistico preventivo di iniziativa pub-
blica. Il rilascio delle concessioni edilizie e 1’edificazione dei singoli lotti sono subordina-
ti alla preventiva entrata in vigore di un piano di lottizzazione di ufficio di iniziativa
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comunale esteso all’intera superficie della zona omogenea.

Oltre alla capacita residenziale a rotazione d’uso, connessa alla funzione turistica
della zona, sono ammesse destinazioni fondiarie ed attrezzature sportive di uso collet-
tivo ed a pubblici esercizi. E’ consentita altresi una limitata presenza residenziale connes-
sa alla gestione degli’ impianti, dimensionata su una incidenza massima della relativa cu-
batura pari al 20% di quella totale deila zona.

Le aree e le attrezzature di uso collettivo, incluse quelle ricettive turistiche, possono
essere realizzate e gestite da privati (fermo restando la proprieti pubblica delle aree), me-
diante concessioni temporanee, con I'obbligo di asservimento ¢ fruizione pubblica rego-
larmente. Dati i caratteri specifici delle zone le uniche aree di attrezzatura pubblica
da prevedere (accanto alle aree dj proprieta pubblica e con destinazione produttiva) ri-

guardano i parcheggi, la cui incidenza sulla superficie territuriale non dovra risultare
inferiore ad una quota pari al 7%.

L’indice territoriale di zona & stabilito in 0,5 mc/mgq,
ART. 34
Zona omogenea culturale e assistenziale religiosa (G2)

La zona individuata nel complessos edilizio del “Seminario”, & da assoggcttare median-
te intervento diretto a restauro conservativo. Nel rigoroso rispetto dell’inviluppo planovolu-
metrico, delle facciate e dei caratteri tipologici e formali dell’organismo architettonico, so-
no consentite modificazioni delle superfici utili in relazione alle funzioni culturali ed assi-
stenziali che I’istituzione religiosa potrd svolgere secondo la destinazione di piano. La ti-
pologia di intervento edilizio é pienamente specificata e dettagliata nel punto C art. 12
della normativa di attuazione del vigente piano di recupero comunale.

ART. 35

Zone cimiteriali (G3) At gl

In tali zone sono consentite costruzioni per servizi cimiteriali, tombe ¢ cappelie
private. La costruzione di tombe e cappelle private & disciplinata da apposito regola-
mento, m

La fascia di rispetto cimiteriale, che si sviluppa a partire dal confine della zona - @
direttamente impegnéta dal sedime del cimitero, assoggetta le aree in essa compresa ,-
alla assoluta inedificabilita di nuove costruzioni di qualsiasi genere. Sono tuttavia cc:rn-_—i'.—_—ﬂ..»_:ﬁ
sentite la manutenzione ordinaria e straordinaria ¢ la ristrutturazione a parita di vo-
lume degli edifici esistenti. Nelie fasce di rispetto cimiteriale & ammessa la realizza-
zione di strade, parcheggi e di verde attrezzato.

Uinedificabilita all’interno del perimetro della fascia di rispetto non modifica la
destinazione di zona dell’area in essa compresa, nei cui confronti sono applicabili,
pertanto, gli indici urbanistici che regolamentano la zona stessa.

(Dr. Lamonica
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CAPO vII

SPAZI PUBBLICI E PRIVATI

ART. 36
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Aree per Iistruzione (fino all’obbligo)

In tali aree si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici:

SM pari alle norme specifiche di edilizia scolastica per ciascun tipo di attrezzatura

RC = 0,40 mq/mq -

DE = H con minimo assoluto dj m 10,00
DC = H/2 con minimo assoluto di m 5,00
P.P. : secondo la Tab. A allegata,

ART. 37

Aree per attrezzature di interesse comune

In tali aree i1 piano si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici:

SM : pari alle norme specifiche per ciascun tipo di attrezzatura
RC = 0,60 mq/mq

DE H con minimo assoluto di m 6,00

DC H/2 con minimo assoluto di m 4,00

PP : secondo la Tab. A allegata.

]

ART. 38

Aree per il verde pubblico attrezzato

Nelle aree destinate al gioco dei ragazzi, alla sosta dei pedoni ed alla rete dj 3
viabilitd pedonale di connessione ira residenze e attrezzature di uso pubblico sono o
ammesse solo opere di arredo urbano minime, ¢ strutture provvesorie ed amovibili, % E
attrezzature per il gioco e la sosta, chioschi e rivendite aventi caratteristiche semi- _‘E E:;
permanenti e con limite volumetrico massimo di mc 20,00, O —

Nelle aree destinate a verde pubblico sportivo & consentita esclusivamente Ia red- Eg

lizzazione dei relativi impianti, corredati da volumi sussidiari con indice fondiario non

superiore a 0,10 mc/mgq.
Il verde ornamentale eventualmente esistente dovrd essere conservato, In tali aree

il piano si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici:

IF = 0,10 mc/mg
DE 15,00 m

DC 10,00 m
PP : come Tab. A allegata.

E ¥
2 3
[ &
49
=]

ART. 39

Aree per i parcheggi pubblici

I parcheggi pubblici, previsti per ciascuna zona, secondo l'ubicazione efo il di-
mensionamento di piano, dovranno essere costituiti da aree separate dagli spazi di cir-

colazione e sosta ¢ da questi accessibili attraverso appositi varchi nei marciapiedi pe-

donali e nelle cordonature e recinzioni perimetrali. Nelle aree di parcheggio & consen-
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ART. 40

Spazi di sosta e parcheggi

di adozione del PRG implica I'adeguamenta alla Tab. A delle relative aree dj parcheg-
gi0 privato.

Tali aree potranno essere ricavate pelle costruzioni stesse, in aree esteme di per
tinenza all’edificio OPppure promiscuamente ed anche su aree che non facciano parte
del lotto, purché asservite all’edificio, per vincolo permanente di destinazione a par-
cheggio con dichiarazione impegnativa da esibire a cura del proprietario, ed in un
raggio di accessibilita pedonale non eccedente j m 100,0.

TITOLO 1v
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
CAPO 1
DISPOSIZIONI FINALI
ART. 41

Servizi igienici

ART. 42

Allineamento degli edifici esistenti
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alla larghezza della sede stradale. Tale norma ¢ applicabile solo nellc zone A ¢ B.

ART. 43
Casali -e masseric rurali

I vecchi casali e masserie in abbandong POSsono essere assoggettati a piani di
recupero di iniziativa privata o pubblica intendendosi automaticamente individuati

quali zone di degrado g sensi della Legge 457/78.
Gli interventi ammissibili sono il restauro conservativo, con possibility dj modi-

ficazioni delle destinazioni d’uso ed incremento delle superfici utili, con conservazio-

ne delle volumetrie esistenti,

ART. 44

Deroghe

Interventi singolari - ed esigenze specifiche nella realizzazione di strutture edilizie
possono dar luogo in tutte Je Zone omogenee individuate dal PRG, a richiesta e con-
cessioni di deroghe allg normativa localmente vigente, previa adepuata giustificazione
degli istanti ad apposite vidimazioni degli organi tutori.

CAPO 1I

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

INALE

#

iria)

~——ART. 45 ~

Ampliamenti e sopraelevazionj

; S ; . . . o] e . cg )
Per i fabbricati esistenti alla data di adozione del PRG ¢ consentito Fampliamen- 5 .3
to della superficie utile esistente nelia misura massima del 20% o la sopraelevazione = ]
di un piano, sempre che altezza risultante non superi quella consentita dalla norma E §
di zona e si rispettino le distanze dai fabbricati ¢ dai confini relativi. E .
Tale norma & applicabile per una sola volta e non oltre i termine di annj 3 dal- mé
la data di approvazione del P.R.G, =]
—— T T T e
P Sl SIS
ART. 46 f r.-" N =\
= |
Norme di salvagnardia e\
N\, A%
‘. 'J_ -'-F’_.r'

Testrittive tra quelle de] precedente Programma di Fabbricazione ¢ i nuovo Piano Re-
golatore Generale in Itinere.



TABELLA A

SPAZI MINIMI PER PARCHEGG]O PRIVATO DA RISERVARE NELLA AREA DI
PERTINENZA D1 EDIFICI ED ATTREZZATURE.

Destinazione d'uso degli edifici Superficie di parcheggio

- residenziale mq 10 ogni 200 mc dj V

- residenziale turistico a rotazione d’uso mq 40 ogni 100 mq di SU con minimo
di 8 mg/post letto

- commercio di piccola distribuzione 100 ogni 100 mq di SU

- magazzini di deposito 30 ogni 100 mq dj SU

- ristoranti, bar, ecc. . mq 100 ogni 100 mq di SU

- teatri, cinematografi, luog]'ﬁ di svago, mq 10 ogni posto di capacitd dell’impian-

impianti sportivi to

- impianti industriali ed artigianali mgq 40 ogni 100 mq di supetficie del lotto

- uffici e studi professionalj mq 80 ogni 100 mq di superficie utile

- scuole dell’obbligo e superiori mq 25 per aula I
=1

- o < =
£3

- ambulatori, uffici pubblici, attrezzature mg 50 ogni 100 mg di SU — :
di interesse comune S0

{ D,

IL SEGRETARIO
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